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MEMURIA JUSTIFICATIVA DL La DL IMITACTON

Us Introducecidn .-

Se refiere a los siguientes aspector,desarrol lados en —-
los sucesivos puntos de este apartado,segdn el i"liego de Fresg
cripciones Técnicas correspondientes:

1) Andlisis de lu informacidn.,

2) Fines y objetivos.

3) Justificacidn de 1la delimitacién,

4) Condiciones de revisidn & sustitucidn,

53) leferencia a losg cnntacilos ecen la Corporacion y deci<ipnes
adopt.das,

Hay que hacer constar que al no existir planeamiento wvi-=
gente en el términe municipal ,delimitaciones anteriores,no se
pueden establecer ni relaciones ni incidencias con é&1,También
hay nue tener prescnte Gue algunas consideraciones a hacer ya
estdn explicitadas en la Memoria Informativa ¥ comn tales se-
referenciaran en el apartado siguiente,

1. Anidlisis de la informacidn,.-

Dentro de los correspondientes apartados de la Memoria -
Informativa se encuentran los respectivos andlisis gue hacen-
referencia a la dindmica poblacional,edificacidn,servicios —-
urbanos y equipamicnto comunitariojinformacidn v andlisis que
S¢ derivaigualmente de la documentacidn grafica aportada y —-
u9e constituyen las bases de la actuacidn,

Las conclusiones derivadas de los apartados citados tam-
bién estdn resumidas en la Memoria Informativa va a ella se -
refiere todo lo referente a este punto.Se puede deducir pués,
facilmente,el estado del municipio en los aspectos estudiados
81 bien la figura de planeamiento nue nos ocupa no tiens capa
cidad para desarrollar detervinaciones que prevean la mejora—
de algunis de las situaciones constatadas.

2.Fines v obietivos.-

bl Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano constituye -
el minimo instrumento de planeamiento gue,como tal,contempla-

la Ley del Sueln Y al que obliga la disposicidn transitoria -
2.3 de dicha lev St 2ehita et Arrcctisodds = a o
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cuelo se tipifica,en este caso y en virtud del Fliego d 'F?E;
eripciones Técnicas de lo Junta Regiona! de Extremadura, como=
Provedto de Delimitacion de Suele Urbhang con Uriden nzes.

La necesidad de realizar el provecto de delimitacidn de-
suelo urbanc puele sintetizarse en la exigencia urbanf{stica -
de clasifigacidn primaria del suelo muinicipal en orden a apli
car el régimen juridico adecuado v facilitar la gestidn muni-
Cipal ¥ en instrusicntar un process minimo fque girva de base -
al desa:irollo urbang,con el estableciniento de terrenos aptes
para edificar y ¢e condicones para el otorgamniento de licene—-
cins,

k1 contrel del heche edificatorio por parte del Ayuntamien
to,necesita pues,para poder otorgar licencias de edificacidn-
de una clesificacidn de suelo gue los permita v de unas orde—
nanzamk que las regules

For tante el presente documento,nue no incluve previsiﬁﬂ
nes de crecimiento urbano ni establece directrices de dicho -
crecimiento,es el /ocumento minimo para controlar el desarro-
1lo Ael casco urhano sine existen tendencias de cambio excesi
varente incidentes en &l.

3. Justificacidn de la delimitacidn.-

La delimitacidn de suelo urbano propuesta ticne ¢omo en=
cuadre legal lus determinaciones contenidas en el art2 81 pun
tos 1,2 y 3 de la Ley sobre Kégimen del Suelo y Urdenaciodn Ur
bana,en los art2 Ul y 102 puntos 1,2 y3 del Heflamento de —-
Flaneamiento de la Ley del Suclo y los punios correspondien=-
tes de la Instruceion n2 12 de la prismitiva D.G.U. sclire Pro-
vecto de Delipnitacidn de Suelos Urbano.,

Los criterios de delimitacidn son pues,en virtud de las-
disposiciones citadas,los Siguient s:

- Se consideran Suclo Urbano; 12) aquellos terrenos prac
ticamente sconsolidados por la edificacidn en su totalidad y -
gque constituyen los cascos existentes.22) aguellos terrenos -
consolidados por la edificacidén en mds de la mitad de su su-—-
perficie y 32) aquellos terrencs cuva epnsolidacidn no alcan—

za el 5UR del area estudiada pero gue cuentan con acceso roda
do,abastecimiento de agua,evacuacion de aguas y suministro —-
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lo obras de acometida y engandhe v teniento permitido el acce
50 de vehiculos automoviles esté o o pavineniando (dicho acce=

50.31 son terrenos uue bordean vias con servicios se han con-
siderado zonas limitrofes nue cuentan con un fondo maxiio de=~
parcela de 25m, yue permita la construccidn,adecuandose a Sow
paraciones de vias ¥ otras limitaciones impuesta per la ley.

= Ll resto de terrenos del término municipal no Conpren=
didos en los caso= anteriores constituiran el suela Ao Urbani
zalbile, R

Ademds en virtud de los apte 65.1.&) ¥y 102.3 del Regla—-
mento de Planeamiento de la Ley del Suelo se establcecen las -
zonas afectadas por Lstudios de Letalle que complementardn y
reajustardn las alineaciones y rasantes del suelo urbano, te-
niendo en ¢uent: la espceificado en el punto 38 de la citada-
Instruccisn no 12, .

Se incluye un esnuema indicativo del preceso para delimi
tar el suelo urbeno segin los criterins anteteriormente exs—-
puestos,

La delimitacidn,tal y como se recoze en el plans corres—
pendiente,se justifica en consenancia con los criteriocs lega=
les antes citados sefialandose el perimetro de scuerdo CeR -~
lo establecido y teniendn en cuenta las caracteristicas de de
sarrolle del pueblo detectadas,se ajusta también a las riecesi
dades municipales.

4, Condiciones de revisifn o sustitucibn.-

La validez de este proyecto de Uelimitacidn de Suclo Up-
bano se considera indefinida,no obstante lo anterior deberd -
ser revisada cada cuatro anos 6 en los casos en los e la -~
volueidn del rmunicipio lo aconseje.ln este caso si la evolu--
cidn fuera cualitativamente difeiente deberd entonces cambiar
se por otlro planeamiento de orden superior,Normas Subsidarias
de ambite municipal,

Fara detectar la evelucidn se pueden figar las siguien..
tes serales de alerta:

a) Para la revisidn de la Delimitacidn de Suelo Urbano:

- Cambio de tendencias en el crecimiento poblacional con

porcentajes superiores al 5%.
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- Ucupaeidn y consolidacidn del 85% del. syelo
cli:sificado como suelo urbano, L)

b) Pars la sustitucién por Normas cubsidarias del :'lancamien-
to de Zmbito municipal:

-Tendencia y necesidad de suelp para formacidn de nicleos re-
sidenciales de segunda vivienda en siueln no urbanizable.
~Tendenciv y necesidal de suelo de uso industrial en suelo no
urbanizahle parg l: instalacidn de industrias ligeras,almace=
nes ¥ servicios,

5. leferencia a los contactos mantenidos con la Corporacidn ¥
decisicnes adoptadas.

De acuerdo con el arte 155.3 del Reglaiento de Plance~—-
miento y segin el I"liego de Prescripciones Téenicas,la trami-
tacidn del presuvite documento 1o tiene fase de Avance y por -
tanto de exposicidn al piblico.Se recogen en este apartado --
pues los contactos previos mantenides con el Ayuntamiento ,a
resultas de lo que se derive de la informacidn piblica una ~-
vez aprobado inicialmente el proyvecto.

Independientemente de la relacidn necesaria para fque to-
dos los datos existentes en el Ayuntamiento y relativos a la-
presente Delimitacidn de Suele Urbane,fueran conoeidos HOF =—
el equipe redactor,con ellos y con la informacidn obtenida ——
in sitw se planted un avance indicativo de yroyecto de delimi
tacidn que fue simetido al ennocimiento del Avantamiento pre-—
Vig a su definitiva redaccidu para la trumitacidn correspon—-—
diente.5e exponia en dicho documento las alternativas que,en-
virtud de lo establecido en la legislacidn vigente,podian de-
rivarse como proyecto de Delimitacidn en el caso del munici--
pio.

kn las conversaciones mantenidas se reajustaron determi-
naciones para adecuarlas a las caracteristicas concretas y a-

la problematica que el Avuntamiente habia detectado, fijindose

un perimetro yue recoge la realidad del municipio y permite =
la aplicacidn correcta de la delimitacion que bfsicamente se-
adapta a los criterios legales,a los de la Consejeria de 0.p.
U.M.A de la Junta iegional de ixtremadura ¥ a los del Ayunta-
miento.




