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1.1. OBIETO

El dmbito de la presente modificacion se limita SUELO NO URBANIZABLE del término municipal de La
Garrovilla.

Tlene por objeto dos cambios dentro de esta clase de suelo, afectando tnicamente a normativa:

1. La modificacién principal objeto de esta modificacién, que es la introduccién en el Capitulo 2:
REGULACION DE USOS Y EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE y en el Capitulo 4:
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE del Titulo Séptimo:
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE, como uso compatible el correspondiente a la actividad
terciaria e industrial exclusivamente cuando sean actividades complementarias de la agricola,
para la clasificacion de suelos anteriormente citados.

2. Como modificacidn secundaria corregir el error material dentro del Capitulo 3: CALIFICACION
EN EL SUELO NO URBANIZABLE del Titulo Séptimo: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE,
referente al Sistema General 3-Suelo No Urbanizable: Sistema General de Depuracidn, que
indica la construccion de una depuradora que ya existe,

1.2. MEMNCIA Di F!

La normativa urbanistica en vigor son las “Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de La
Garrovilla” aprobadas definitivamente el 12 de Abril de 2005 (B.O.P 26 de Junio de 2005)

Las Normas Subsidiarias, asi como g legislacion urbanistica, prevén la modificacién puntual de los
instrumentos de ordenacién urbanistica para casos que no queden incluidos en los supuestos de
revision (art. 104 REPLANEX), como es el caso que nos ocupa, tratdndose exclusivamente de un cambio
puntual en las categorfas de suelo no urbanizable de especial proteccién.

La modificacion normativa se redacta a requerimiento de ISLAFRUITS sociedad civil, con domicilio en la
Calle Calvario 8, CP: 06810, Calamonte (Badajoz) CIF: J06222699, representada por Consuelo Cerrato
Carbacho, titular del N.I.F: 08.654.967-K, y mismo domicilio a efecto de notificaciones.

Siendo suscrito por el arquitecto D. Manuel Martfn Alonso, con domicilio profesional en la Plaza del
Almendro n27, CP: 06490, Puebia de la Calzada (Badajoz), titular del N.1.F: 07.019.495-X y del nlimero de
colegiado COADE 62481.

1.3. DEFINICION Y DELIMITACION

La delimitacion de los terrenos objato de la modificacidn coincide con lo establecido en los planos de

ordanacién da la NN.SS de La Garrovilla, baio la nomenc_tar.ura,dél suelo SMU-4,
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Tal y como se recoge en el TITULO SEPTIMO.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE, concretamente
en el CAPITULO 1.- CONDICIONES GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE:

Art. 73, Usos y edificaciones en suelo no urbanizable.

Son usos propios del Suelo No Urbanizable todos aquellos que engloben actividades
agropecuarias al aire libre o bajo cubierto, asi como los vinculados a la conservacién de la
naturaleza.

Son usos y edificaciones admisibles en determinadas zonas de Suelo No Urbanizable previa
calificacién urbanistica y bajo las condiciones impuestas en esta Norma los siguientes:

-Las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras piiblicas.

-Aguellas otras actividades de interés publico y social que hayan de desarrollarse
necesariamenie en Suelo No Urbanizable.

- Instalaciones o establecimientos de cardcter industrial o terciario para cuyo emplazamiento no
exista otro suelo idéneo y con calificacién urbanistica acta para el uso que se trate.

-Las viviendas rurales aisladas vinculadas a los usos agropecuarios y de conservacion de la
naturaleza y las viviendas familiares, siempre que no den lugar a la formacién de niicleo de
poblacién. q

Son usos y edificaciones prohibidos en Suelo No Urbanizable los no contemplados en los
apartados precedentes.

En el CAPITULO 2.- REGULACION DE USOS Y EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

-Art. 76, Edificaciones agricolas:

Unicamente se permitirdn edificaciones que guarden relacién funcional con la naturalezo,
extension y destino de la finca, que en ningtin caso deben tener el cardcter de explotaciones
industriales.

Se han distinguido tres tipos de edificaciones destinadas a usos especificos en la refacion con la
qctividad agricola:

a) Casetas para almacenamienio de aperos de labranza.

b} Establos y crinderos de animales que guardardn una distancia minima de 2000 metros al
suelo clasificado como urbane o apto para urbanizar. Los proyectos para su edificacicn
contendrdn necesariamente la solucidn para la gbsorcidn y reutilizacion de las materias
orgdnicas, gue 2n ningin caso podrdn ser verﬁda’s a caucesni ca

cursos de agud, pozos o mananiiales superfard los300m. . [/
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¢} Otras instalaciones o construcciones directamente necesarias para el desarrollo de las
actividades agrarias tales como almacenes de productos y maquinarias, bodegas,
almazaras, etc. Los proyectos para su edificacién contendrd necesariamente la solucidn
para la absorcidn y reutilizacién de las materias orgédnicas, que en ningtin caso podrdn ser
vertidas a cauces ni caminos.

-Art. 78 bis, Instalaciones o establecimientos de cardcter industrial o terciario:

Solamente se admiten en Suelo No Urbanizable las instalaciones o establecimientos de cardcter
industrial o terciario para cuyo emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacion
urbanistica apta para el uso que se trate, siempre que, y con cargo a exclusivo a la
correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexidn de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la
funcionalidad de éstas.

En el CAPITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE.
-Art. 81 bis, Condiciones Particulares del SMU-0. Suelo No Urbanizable Comiin

1.- Con las limitaciones que a continuacidn se dictan, se permiten las siguientes edificaciones e
instalaciones:

-Edificaciones agricolas:

Tipo a) 5

= Parcela minima: Se tratard a lo dispuesto en la legislacién agraria para la unidad minima de
cultivo, no pudiendo ser en ningtin caso inferior a 1,50 ha.

» Altura mdxima: 4 m

» Distancia minima a linderos: 10m

» Distancia minima entre edificaciones: 100 m

» Edificacion maxima independiente; 15 m?

Tipo b} y ¢)
= Parcela minima: Se estard a lo dispuesto en la legistacidn agraria para la unidad minima de

cultivo, no pudiendo ser en ningdn caso inferior a 1,50 ha.

» Altura mdxima: 1 planta y 4.5m, salvo instolaciones gue puntualmente necesiten mayor

aftura,
R T iy DILIGENGIA:
s Distancia minima ¢ linderos: 20 m | ... Aprobacion inicigl: 05/02/2015
B oy : Aprobacion prmfi:,-frm.m 27/04/2015
* Distancio minima entre edificaciones: 100'm ! LA SEGRETARIA
' Edlificacion in ixima independiente: 1.500 ;"i'.“" ,-"
Fdo. M* Pjlar Ballestefo Pascual.
g
/
L. g



- e W W W W W W W W W W W W W W W

a
| -~

Documents de maodificacion puntual n"7 da ias MM.5S. MM da La Garravilla {Badajoz)
. . - b N ol Ty
Manuel Martin Aionsa / Arguitecto Colegiado COADE n°524861

- Edificaciones e in cignes de utilidad piiblica o interéds social:
* Parcela minima: 1,50 ha

» Altura mdxima: 2 plantas y 7,5 m

* Distancia minima a lindero: 10m

» Distancia minima entre edificaciones: 100 m

» Edificacién méxima independiente: 1.500 m?

- il imientos de cardcter industrial o terciario:
» Parcela minima: 1,50 ha

o Altura cumbrera: 10,00 m

e Distancia minima o lindero: 10m

» Distancia minima enire edificaciones: 100 m

» Edificacidén mdxima independiente: 2.500 m®

-Edi nes destinadas a vivienda familiar:

» Parcela minima: 1,50 ha

o Aliura mdxima: 1 plania y 4,5 m

» Distancia minima a linderos: 20 m

» Edificacién méxima: 200 m*

» Las viviendas familiares dsberdn cumplir las condiciones necesarias para la no-formacién del

niicleo de poblacion.

-Construcciones e instalaciones vinculados a la ejecucion, entretenimiento v servicio de las obro

publicgs,

- Extraccion v explotacion de recursos y la primera transformacion sobre el terreno v al
descubierto, de las materius primas extraidas.,

* Solamente se permiten las extracciones existentes sin que sea posible la ampliacién en planta
de su perfmetro en una distancia superior a 3 m, admitiéndose la extraccién de dridos en
profundidad, con el tinfco iimite que la evaluacion de impacto ambiental conlleve y siembre que
se aporte un plan de restauracion de la cantera y fianza ante el Ayuntamiento por la cuantla
necesaria para restaurar la totalidad del terreno alterado hasta su estade inicial antes del inicio
de la actividad,

» Condiciones de parcela: in existenie en ef momenio de la aprobacidn de estalnorma. No se
permite modificacién alguna de las parcelas sobre las que actualmente existaluna actividad
extractiva. 2

» Condiciones de edificacion: solamente. se admﬂ/ la g!iura, ocupacidn y voljipen c»/f: stente en el

)

momento de la aprobacion de g{ta norma. ,l_ \ B IGENCIA: /
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2.~ 3e prohibe cualquier edificacion e instalacidn no incluida en el apartado anterior.

3.- Se prohifen las parcelaciones y reparaciones cuyo resuftado sea la formacién de alguna
parcela inferior a la establecida en la legistacidn agraria, debiendo ser un cualquier caso

superior a 4 ha.

-Art. 85. Condiciones particulares del SNU-4. Suelo No Urbanizable de proteccién de regadios.

Condiciones de edificacién:

1.- Con las limitaciones que a continuacidn se dictan, se permiten las siguientes edificaciones e
instalaciones:

- Edificaciones agricolas:

Tipo a)

® Parcela minima: 2 ha.

o Aftura mdxima: 4 m.

* Distgncia minima a linderos: 10 m.

» Distancia minima entre edificaciones: 100 m.
» Edificacion mdxima independiente: 15 m2.

Tipo )

 Parcela minima: 2 ha.

* Altura mdxima: 1 planta }34,5 m, salvo instalaciones que puntualmente necesiten mayor altura.
* Distancia minima a linderos: 20 m.

» Distancia minima entre edificaciones: 100 m.

» Edificacion mdxima independiente: 500 m2. 2 OE L, bn: y. —
: 57‘%’ n inicial: 05/02/2015
~ Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o mtq’rés soc:mg-'_“ ',.‘ mba% 2’5’&’33’;’;,5 e
» Parceia minima: 4 ha. iz i ;2' -8
» Altura mdxima: 2 plonias y 7,5 m. : ‘1 /: : Fda A Pﬂar Ballestero Pascual.
» Distancia minima a linderos: 10 m. . 3 /:“f-“ Ll 4
» Distancia minima entre edificaciones: 100 m. ot "Saday ‘{‘ '

» Edificacién mdxime independiente: 1.000 m2.

- Edificaciones destinadas a vivienda familiar:
» Parcela minima: 10 ha.

» Altura méxima: 1 plantas y 4,5 m.

s Distancia minima o linderos: 20 m.

» Edificacién méxima: 200 m.

= Las viviendus familiares deberdn cumplir fas condiciones necesarias para |& no fm macion e—
niicleo de poblacidn. !

{
A

- Congirucciones ¢ instalaclones vinculadas a la ejecucion, eniretenimie

publicas L4 Diragy,

/
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a y sefvic idde obras /J a
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2.~ Se prohibe cualquier edificacién e instalacién no incluida en el apartado anterior:

3.- Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacién de alguna
parcelu inferior a lo establecida en la legislacién agraria, debiendo ser en cualquier caso 1 Ha.

Con lo expuesto anteriormente, vemos que no se distinguen entre las Instalaciones o establecimientos 4
de cardcter industrial o terciario que podrian materializarse a través de las empresas que se establezcan '
en el término municipal de La Garrovilla,

La presente modificacién pretende distinguir entre las actividades terciarias e industriales
exclusivamente, cuando sean actividades complementarias de la agricola de las que no, asf como los
pardmetros edificatorios y de parcelacidn necesarios para las instalaciones o establecimientos de estas

Las NIN.S5.MM son restrictivas con respecto a las edificaciones a construir para los diferentes usos
permitidos en el SNU y ademds bastante clara definiendo las posibles naturalezas dentro de estos, pero
poco concreta con las instalaciones o establecimientos de cardcter industrial o terciario.

La presente modificacidn pretende ser coherente con el uso que trata establecer como compatible, y
por lo tanto, propone la introduccién de los pardmetros edificatorios y de parcelacién necesarios para
que dichas edificaciones, caso de plantearse, sean materializarles siendo concretas e inequivocas.

Asi, se propone:

TITULO SEPTIMO.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE, concretamente en el CAPITULO 2.-

REGULACION DE USOS Y EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.
4
-Art. 76, Edificaciones agricolas:

Unicamente se permitirdn edificaciones que guarden relacién funcional con la naturaleza,
extension y destino de la finca, que en ningtin caso deben tener el cardcter de explotaciones
industrigles.

Se han distinguido. ires tipos de edificaciones destinadas o usos especificos en la relacién con la
actividad agricola:

a) Casetas para almacenamiento de aperos de labranza.

b} Establos y criaderos de animales que guardardn una distancia minima de 2000 metros al
suelo clasificado comeo urbane o apto para urbanizar. Los proyectos para su edificacidn
contendrdn necesariamente la solucion para la absorcion y reutifizacion de las materfas
organicas, gue en ningin caso podrdn ser vertidas a cauces ni caminos. La distancia o
cursos de agua, pozos o mananiiales superard los 360m.

¢} Otras instalaciones o consirucciones directamente necesarias para el desarrollo de las
aciividades agrarias tales como aimacenes de productos y maquinarias,

o~

para la absorcidn v reutilizacion de las materias orgdnicas, que en ningtih casy podrdn ser

verifdas a catices ni caminos.  DILIGENCIA:
f 1\ Aprobacion iniciai: 054027201/ ..
i\ Aprobacién provisional: 27/0//2015 ‘

4 LA SECRETARIA
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d} Las instalaciones o establecimientos de octividades terciarios e Industriales

exclusivamente cuando sean actividades complementarias de la agricola
-Art. 78 bis, Instalaciones o establecimientos de cardcter industrial o terciario:

solamente se admiten en Suelo No Urbanizable las instalaciones o establecimientos de cardcter
industrial o tercigrio para cuyo emplazamiento no exista otro suelo iddneo y con calificacion
urbanistica apta para el uso que se trate, siempre que, y con cargo a exclusivo a la
correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexidn de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la
funcionalidad de éstas.

Las Instalaciones o establecimientos de actividades terciarias e industriales exclusivamente
cuando sean actividades complementarias de la agricola, quedan a juicio de la
Administracién Autondmica y en ningun caso deben afectar a la infraestructura de riego,
desagiies, caminos y servidumbres que fueran necesarias para el normal funcionamiento del
riego de las zonas limitrofe.

:.En el CAPITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE
-Art. 85. Condiciones particulares del SNU-4. Suelo No Urbanizable de proteccién de regadios.
Condiciones de edificacién:

1.- Con las limitaciones que a continuacidn se dictan, se permiten lassiguientes edificaciones e

instalaciones:
4 DILIGENCIA !
Aprobacior inigial: 05/02/2015
- Edificaciones agricolas: ‘Aprebacidh prayisional: 27/04/2015
o EA SEGRETARIA
Tipo a)

b X Fdo. M" Pilar Ballestero Pascual.
* Parcela minima: 2 ha.

* Altura maxima: 4 m.
* Distancia minima a linderos: 10 m.
* Distancia minima enire edificaciones: 100 m.

* Edificacién mdxima independiente: 15 m2.

Tipo c)

* Parcela minima: 2 ha.
* Alturg maxima: 1 planta y 4,5 m, salvo instalaciones que puntualmentie necesiten mayor altu
D"""-'wu-:i»'-' minima a linderos: 20 m

cia minima entre edificaciones: 100 m

lcacidn mdxima independiente: 500 m2

'taciones e instalaciones de utilidad ptblica o interés social
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Tipo d}
* Parcela minima: 1,50 ha.

¢ Altura mdxima: 7,5 metros a arrangue de cubierta y 10 metros a cumbrera.
* Distancio minima a linderos: Se definen 2 tipos de linderos;

- Linderos a camino. Separacidn a 5 metros del inicio del camino y a 15 metros de eje

de camino.
- Linderos que no den a camino. Las edificaciones de nueva planta mantendrdn una
distancia minima de siete (7) metros a los linderos, Las edificaciones existentes a la
entrada en vigor de la presente modificacidén que no cumplan esta distancia,
quedardn dentro de ordenacion siempre que estén separadas de los linderos una
distancia minima de tres (3) metros.

e Distancia minima entre edificaciones: Las edificaciones deberdn cumplir las condiciones

necesarias para la no formacién de niicleo de poblacidn.

o Ocupacion mdxima: 20 % de la superficie total de la parcela

 Edificabilidad: 0,20 m*de techo Irl'lz de suelo, con un maximo de 8.000 m’ construidos.

- Edificaciones e instalaciones de utiiidad publica o in terés soc:al ' DII.IA FENCIA:
e Parcela minima: 4 ha.
» Altura méxima: 2 plantas y 7,5 m. S
» Distancia minima a linderos: 10 m.

» Distancia minima entre edificaciones: 100 m.
o Edificacién mdxima independiente: 1.000 m2.

- Edificaciones destinadas a vivienda familiar:

 Parcela minima: 10 ho.

e Altura mdxima: 1 plantas y 4,5 m.

e Distancia minima a linderos: 20 m.

e Edificacién mdxima: 200 m.

s Las viviendas familiares deberdn cumplir las condiciones necesarias para la no formacion de
nticlen de poblacién.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de obras
pliblicas

2.- 5e prohibe cualquier edificacion e instalacion no incluida en el apartado anterior:

3.- Se prohiben lus parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacion de alguna
parceld inferior a lu 2stablecide en lo legistacién agraria, debiendo ser en cualquier caso 1 ha.

. Aprobacian inicial: 05/02/2015
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4.3, 6n del Ambito
Asf se propone una reestructuracién del TITULO SEPTIMO.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE:

CAPITULD 2.- REGULACION DE USOS Y EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE. Con la
incursién del nuevo uso en el articulo 76 (edificaciones agricolas)

CAPITULO 2.- REGULACION DE USOS Y EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.
Adoptando las indicadas por el Servicio de Regadios, por la Confederacidon Hidrgrafica del
Guadiana y por la Direccién general de Patrimonio Cultural, en el articulo 78 bis (Instalaciones o
establecimientos de caracter industrial o terciario)

En el CAPITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE;
permitiendo y definiendo el nuevo uso en el articulo 85 (Condiciones particulares del SNU-4.
Suelo Mo Urbanizable de proteccién de regadios.)

1.4.4.- cione 7o
?;. X DILIGENCIA:
i < acion inicial: 05/02/2015
No procede la ravision i[5 on provisional: 27/04/2015
3 _ gA SECRETARIA
4 "' . - Iy
g‘ Pilar Ballestero Pascual.
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1.5. DOCUMENTACION GRAFICA

No se medifica la planimetria de ordenacién de la NN.SS de La Garrovil]é; bajo la ;‘omenclatura del suelo
\ |

SNi-4, / \ |/
/ \ |
El segundo objeto del presente documento es la correccidn del error material dgntro del Capftulo 3 }
referente al Sistema General 3-Suelo Mo Urbanizable: Sistema General de Depu?actdn, que indica la
construccidn de una depuradora gue ya existe.
Para ello se aporta la siguiente documentacién Grifica, referente al plano 0.7 1.2 de la actual
normativa.
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La modificacidn planteada no implica el incremento del aprovechamiento de los terrenos objetos de la
modificacién, por lo que no procede contemplar medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcién y calidad de las dotaciones piiblicas previstas respecto al aprovechamiento, ni la justificacion
de los estdndares urbanisticos establecidos en el articulo 74 de la LSOTEX, segtin el articulo 80.2 de la

LSOTEX.

1.7. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 81.1 LSOTEX

Conforme sefiala el art, 81 de la Ley 15/2001, la madificacién no supone: ni una reconsideracion total de
la ordenacién establecida, ni una modificacidn sustancial de la ordenacidn estructural, ni un incremento
de la superficie de suelo con clasificacién que legitime actuaciones de urbanizacién, y por lo tanto, no
estamos en el supuesto establecido, por lo que no procede la revision.

1.8. DOCUMENTACION ADJUNTA

- Resolucién de la Consejerfa de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energla, no
sometimiento de la modificacién puntual n27 al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

- Relacién de consultas realizadas a las administraciones publicas afectadas, en relacién a sus

competancias.

En Badajoz, Enero 2015
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RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA
ORDENACION

La modificacién puntual n®7 tiene un doble objeto:

Por un lado trata de transladar al planeamiento la ubicacién real del SG3-SNU (depuradora), pues esta
en otra parcela.

Este aspecto modificarfa el plano de ordenacién OT-1.2
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Por otro lado pretende modificar los articulos 76, 78 y 85 donde se definen los condicionantes
urbanisticos para la materializacién de las edificaciones en el Suelo No Urbanizable tipo IV (Regadio),
para definir un nuevo uso que flexibilice ligeramente las condiciones generales de éstas, adaptandolos la
Ley del Suelo de Extremadura

Las NN.SS.MM de La Garrovilla no distingue entre las instalaciones o establecimientos de carécter
industrial o terciario que podrfan materialezarse en el Suelo No Urbanizable, esta modificicacion
pretende distinguir entre las actividades terciarias e industriales exclusivamente, cuando sean
actividades complementarias de la agricola de las que no lo son.

Se pretende con esta innovacién del planeamiento eliminar las trabas que pudieran dificultar la
implantacién de nuevas actividades e instalaciones en el Suelo No Urbanizable de La Garrovilla, con el
convencimiento de que tal medida supondra una evidente aportacion e incidencia positiva para su
mercado laboral y para el desarrollo econémico y social de su poblacién.

Se entiende que las actuales condiciones se encuentran desfasadas con respecto a la realidad existente,
pretendiendo que mediante la modificacién se atienda en la medida de lo posible las solicitudes
municipales del sector agrario, mejorando la situacién actual, favoreciendo el desarrollo del municipio,
siendo coherente en todo caso con la normativa vigente y con el medioambiente.

Asi, en atencién a lo expresado, se pretende la concrecién de la definicidn de este uso para este tipo de
suelo y actualizar algunos pardmetros edificatorios ajustandolos a las necesidades sobrevenidas con el
paso de los afios, ajustdndose a nuevos criterios interpretativos y constructivos,

La modificacién no afecta a los planos de ordenacion.
Resumen de lo modificado:

TITULO SEPTIMO.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE, concretamente en el CAP[TULO 2.-
REGULACION DE USOS Y EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

-Art. 76, Edificaciones agricolas:

Unicamente se permitiran edificaciones que guarden relacién funcional con la naturaleza,
extension y destino de la finca, que en ninglin caso deben tener el caracter de explotaciones

industriales.

Se han distinguido cuatro tipos de edificaciones destinadas a usos especificos en la relacion con
la actividad agricola:

a) Casetas para almacenamiento de aperos de labranza.

b) Establos y criaderos de animales que guardaran una distancia minima de 2000 metros al
suelo clasificado como urbano o apto para urbanizar. Los proyectos para su edificacion
contendran necesariamente la solucién para la absorcion y reutilizacion de las materias
organicas, que en ninglin caso podran ser vertidas a cauces ni caminos. La distancia a
cursos de agua, pozos o manantiales superara los 300m.

¢) Otras instalaciones o construcciones directamente necesarias para el desarrollo de las

" 'TA DE £ detividades agrarias tales como almacenes de productos y maquinarias, bodegas,
almazaras, etc. Los proyectos para su edificacién contendra necesariamente la solucion

.‘
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para la absorcién y reutilizacién de las materias orgdnicas, que en ningtin caso podran ser
vertidas a cauces ni caminos.

d) Las instalociones o establecimientos de actividades terciarias e industriales
exclusivamente cuando sean actividades complementarias de la agricola.

-Art. 78 bis, Instalaciones o establecimientos de carécter industrial o terciario:

Solamente se admiten en Suelo No Urbanizable las instalaciones o establecimientos de cardcter
industrial o terciario para cuyo emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacion
urbanistica apta para el uso que se trate, siempre que, y con cargo a exclusivo a la
correspondiente actuacién, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la
funcionalidad de éstas.

Las instalaciones o establecimientos de actividades terciarias e industriales exclusivamente
cuando sean actividades complementarias de la agricola, quedan sujetas a autorizacién de la
Administracién Autondmica (Servicio de Regadios) y en ningun caso deben afectar a la
infraestructura de riego, desagiies, caminos y servidumbres que fueran necesarias para el
normal funcionamiento del riego de las zonas limitrofe.

CAPITULO 4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE SUELO NO URBANIZABLE
-Art. 85. Condiciones particulares del SNU-4. Suelo No Urbanizable de proteccién de regadios.
Condiciones de edificacion:

1.- Con las limitaciones que a continuacién se dictan, se permiten las siguientes edificaciones e
instalaciones:

- Edificaciones agricolas:

Tipo a)

« Parcela minima: 2 ha.

s Altura maxima: 4 m.

s Distancia minima a linderos: 10 m.

» Distancia minima entre edificaciones: 100 m.
e Edificacion maxima independiente: 15 m2.

Tipo ¢)

 Parcela minima: 2 ha.
« Altura maxima: 1 planta y 4,5 m, salvo instalaciones que puntualmente necesiten mayor
altura,

= Distancia minima a linderos: 20 m. 7

= Distancia minima entre edificaciones: 100 m.
» Edificacién méxima independiente: 500 m2.

Tipo d) /
® Parcela minima: 1,50 ha.

s Alturo méxima: 7,5 metros a arranque de cubierta y 10 metros a cumbréra.
{



» Distancia minima a linderos: Se definen dos (2) tipos de linderos;
- Linderos a camino. Separacién a cinco (5) metros del inicio del camino y a quince
(15) metros de eje de camino.
- Linderos que no den a camino. Las edificaciones de nueva planta mantendran una
distancia minima de siete (7) metros a los linderos. Las edificaciones existentes a la
entrada en vigor de la presente modificacién que no cumplan esta distancia,
quedaran dentro de ordenacién siempre que estén separadas de los linderos una
distancia minima de tres (3) metros.

e Distancia minima entre edificaciones: Las edificaciones deberdn cumplir las condiciones

necesarias para la no formacién de niicleo de poblacién.

e Ocupacién mdaxima: 20 % de la superficie total de la parcela

e Edificabilidad: 0,20 m? de techo /m? de suelo, con un méximo de 8.000 m? construidos.

- Edificaciones e instalaciones de utilidad ptblica o interés social:
* Parcela minima: 4 ha.

o Altura maxima: 2 plantasy 7,5 m.

» Distancia mfnima a linderos: 10 m.

e Distancia minima entre edificaciones: 100 m.

» Edificacién méxima independiente: 1.000 m2.

- Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social:
e Parcela minima: 4 ha.

® Altura maxima: 2 plantasy 7,5 m,

* Distancia minima a linderos: 10 m.

¢ Distancia minima entre edificaciones: 100 m.

¢ Edificacion maxima independiente: 1.000 m2.

~ Edificaciones destinadas a vivienda familiar:

e Parcela minima: 10 ha.

¢ Altura méxima: 1 plantasy 4,5 m.

* Distancia minima a linderos: 20 m.

s Edificacion maxima: 200 m.

s Las viviendas familiares deberdn cumplir las condiciones necesarias para la no formacion de
nlcleo de poblacidn.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de obras
plblicas

2.~ Se prohibe cualquier edificacién e instalacion no incluida en el apartado anterior.

3.- Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacion de alguna
parcela inferior a la establecida en la legislacion agraria, debiendo ser en cualquier caso 1 ha.

Er Puebla de la Callzada, febrero 2017
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