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1. DATOS GENERALES

Fdo. }»;\7" Pilar Ballestere Pascual
| \ i

1.1. Peticionario ( g

\

El presente documento tiene por objeto la redac;ifip de una Modificacién de las Normas
Subsidiarias Municipales de La Garrovilla” La_riodificacién se realiza o peticién del Excmo.
Ayuntamiento de la citada localidad, condomicilio a efecto de nofificaciones en la Plazo de

la Libertad, némero 1, C.P. 06480 de La Garrovilla (Badajoz).

Actia en su nombre y representacién, D. José Pérez Romo, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de La Garrovilla.

1.2. Encargo

El encargo se realiza al equipo técnico de la Oficina de Gestidn Urbanistica, Vivienda,
Arquitectura y Ordenacién del Territorio (en adelante OGUVAT) dependiente de [as
Mancomunidades Integrales de Municipios Vegas Bajas y Lécara-Los Baldios, con sede en
la calle Hernén Cortés n° 1 de La Roca de la Sierra, C.P. 06190.

1.3. Antecedentes urbanisticos

El planeamiento actualmente en vigor en el municipio, consiste en Revisién de las Normas
Subsidiarias  Municipales (en adelante NNSS) aprobadas definitivamente mediante
resolucién de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura de 12
de abril de 2005 (DOE n°® 86 de 26 de julio de 2005), que entfraron en vigor al diq

siguiente de su publicacién.

A este documento se le deben sumar cuatro modificaciones puntuales de las Normas
citadas, y que se reflejan en la siguiente tabla:

AOBIFICACIONES VIGENTES - . = 7 - = 7|+ APROBAGION . | PUBLICACIGN.
MODIFICACIONES VIGENTES - ==, DT, | N BOE

Mod. n°® 1_ consiste en la recalificacién, de suelo no
urbanizable de especial proteccién a suelo no urbanizable Resaiucidn da20 N° 9 de

de uso comin, de terrenos sitos al nore del nacleo de junio de 2007 15/01/2008
urbano, con objeto de ampliar los usos permitidos

Mod. n® 2_ consistente en la reclasificacion de suelo no
urbanizable de proteccién de llanos a suelo urbanizable Resslusitn.de 28 N° 189 de
de uso industrial, credndose el Sector 5, de terrenos sitos de Mayo de2009 30/09/2010

junto al paraje “Las Jarillas”.
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Mod. n® 3_ consistente en modificar los articulos 78 y 82
de la normativa urbanistica referente al suelo no | Resolucion de 27de N°® 55 de
urbanizable. noviembre de 2008 20/03/09

Mod n®°4 consistente en introducir nuevo uso en el suelo 7 -
no urbanizable SNU-2 “Proteccién de cerros y lomas”: Resolucin de 15 L
’ de julio de 2010 31/12/2010

extraccién y explotacién de recursos.

Resolucién de 27 N 234 de

Mod n°5_ consistente en redefinir varias condiciones

edificatorias en suelo urbano de Se%":]r?zbre de 04/12/2012

2.  OBIJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién afecta a articulado y tiene un doble objeto, por un lado se
pretende actualizar el contenido y definicién del wso industrial, dentro de la regulacién de
usos que hacen las normas urbanfsticas vigentes y por ofro, ampliar los acabados vy
revestimientos permitidos en las cubiertas.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1. Justificacién de la modificacién pretendida.
3.1.1. Obijetivo n° 1: Actualizar contenido y definicién del uso industrial

Actualmente las normas subsidiarias articulan la regulacién de los usos en el suelo urbano,
en el Capitulo 2.- Regulacién General de Usos del Titulo Cuarfo. Condiciones generales de
edificacidn y uso del suvelo, estableciendo en el articulo 36, seis categorias, Residencial,
Oficina y Servicios, Indusirial, Institucional y Poblico y Garaje y Aparcamiento. Pues bien,
uno de los objetos de la presente modificacién se centra en actualizar la definicién del uso
Industrial que a su vez se divide en tres categorias:

e Categoria primera: Sin molestias para la vivienda
Son actividades de cardcter artesanal o familiar que ocupan una sépérficie util maxima
de 100 m* con una potencia total instalada inferior a 10 kw/y un/nivel mdximo de ruido
]

de 40 Db. [
DILIGENCIA: 20/07/2016
. oo Aprobacidn 1ni 9/09/2076
¢ Categoria segunda: Indusiria ligera pprobacion gr. -
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riodificecian el eniculs 35 d Uso ndusivicl v del rizulo 25 Cubieres JUMIO 2018

Incluye industrias con una superficie construida de hasta 1.000 m’

¢ Categoria Tercera: Indusiria media
Incluye industrias sin limite de superficie construida

Que se pueden dar en dos situaciones diferentes:

¢ Situacion 1. en planta baja de edificios
¢ Situacidn 2: en edificios independientes

En primer lugar, hay que observar que existen multitud de actividades de tipo industrial que
no pueden considerarse de cardcter arfesanal o familiar pero que tampoco pueden
considerarse como industria ligera, segin las definiciones establecidas en las normas
subsidiarias, mds adn cuando las condiciones establecidas para las actividades de la
categorfa primera son tan restrictivas (méximo de 100 m?, potencial total instalada 10 Kw,
...) basta fener en cuenta el amplio abanico que existe entre las industrias de 100 m2
construidos como méximo y las de 1.000 m? que se corresponderfan segln las normas con

una industria ligera.

Si-analizamos la calificacién del suelo segin las normas subsidiarias vigentes, tendriamos lo

siguiente:

DILIGENCIA: \L
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B Uso de equipamiento (Otros equipamientos)

W Uso de equipamiento sanitario asistencial

MR Uso de squipamiento de infraestructuras v servicios urbanos
;=2 Uso de equipamiento educative

W Uso de equipamiento cultural deportivo

M Uso de equipamiento administrative institucional

BB Uso de zonas verdes y espacios libres

5559 Uso de comunicaciones

B Otras dotaciones

B Uso terciario

B Uso industrial

T Uso residencial

<..% Suelo industrial (categoria 2 y categoria 3) no incluido en unidad de ejecucién

Esquema del IDEEX. Elaboracién propia

Zona calificada como industria ligera, no incluida en unidad de actuacién.
Carretera EX109 de Mérida a Montijo

Zona calificada como industria media, no incluida en unidad de actuacién.
Instalaciones de ACOREX

DILIGENCIA: re it

Aprobacion inicial 20/07/20016 -

Aprobacién provisional  29/09/20176 //-""
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Esquema del IDEEX. Elaboracién propia

Las normas subsidiarias no califican como suelo industrial categorfa primera ningon érea
de suelo y el calificado como suelo industrial categoria segunda (industria ligera) o tercera
(industria media) o bien se encuentra sin desarrollar por estar incluido en unidades de
actuacién, o bien ya se encuentra desarrollado y edificado, por lo que en La Garrovilla no
existe suelo disponible para implantar actividades de cardcter industrial cuya superficie sea
mayor de 100 m?y su potencia fotal instalada sea mayor de 10 kw.

Actividades como estaciones de servicio dedicadas a la venta de combustible, talleres de
carpinteria (ya sea metdlica o de madera), talleres de reparacién de vehiculos, de pintado o
de lavado, efc, necesitan por razones evidentes unas condiciones de superficie mayor de
100 m? y de potencia mayor de 10 kw, sin embargo, no pueden instalarse en el municipio
por no disponer de suelo calificado para ello y porque las condiciones que se exigen para
que sean compatibles con el uso residencial consolidado son demasiado restrictivas, por la
limitacién de superficie y potencia.

Ademés, hay que sefialar que la definicién de uso industrial no se encuentra ajustada a lo
establecido en el Anexo | del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, por lo que el
objeto de la modificacién serfa por tanto, adaptar la definicién del uso industrial o las
nuevas necesidades que se plantean, asf como al Anexo | del Reglamento de Planeamiento
de Extremadura.

El articulo quedarfa redactado de la siguiente forma:

Articulo 36. Condiciones de los usos

d. Uso indusirial. Es aquel uso que comprende actividades destinadas o la obtencién,
elaboracién transformacién y reparacién de productos. Se distinguen los siguientes usos
industriales pormenorizados: DILIGENCIA: / '
p \ (Aprobacion inigial 20/07/2016
Aprobaciéh\pmvisionai 29/09/20718 |
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Industrial Productivo (IP): aquel que comprende las actividades de produccién de
bienes propiamente dicha

Categoria primera: Industrial de falleres, arfesanal y pequeria industria.

¢ Corresponde a instalaciones domésticas de explotacién familiar o de pequefa
industria, destinada a produccién artesanal o a reparacién y tratamiento de
bienes de consumo, y que por su entidad y por el tipo de actividad se pueden
ubicar en dreas residenciales.

¢ Los locales destinados a este uso deberén disponer de acceso independiente y
directo desde la via publica.

¢ Deberdn tomar todas las prescripciones técnicas necesarias para en ningin caso
originar molestias para las viviendas colindantes.

Categoria sequnda: Industria ligera

Corresponde a industrias incompatibles con el uso residencial, bien por las
molestias propias o por las derivadas de su implantaciéon al requerir un
dimensionamiento de infraestructura que supera el existente.

Categoria Tercera: Industria media

Corresponde a industrias incompatibles con el uso residencial, bien por las
molestias propias o por las derivadas de su implantacién al requerir un
dimensionamiento de infraestructura que supera el de la industria media.

Industrial almacenaje (IA): Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es
el depésito, guarda o almacenaje de bienes o productos, asi como las funciones
propias de almacenaje y distribucién de mercancias propias del comercio mayorista.

Categoria primera: Uso Almacén compatible con la vivienda

Comprende aquellas actividades de depédsito, guarda o almacenaije no peligrosas o
molestas, por no considerarse incompatibles con las viviendas con una superficie
total méxima de 500 m2.

Categoria segunda: Uso Almacén limitado a zonas de uso Industrial

Comprende los actividades de depésito, guarda o almacenaje consideradas
peligrosas o molestas o con una superficie total mdxima superior a 500 m? y por
ello incompatibles con el medio urbano remdfncml

Ademds se hace necesario incorporar U a serie de medldas o condiciones comunes para

todos los usos pormenorizados y c/en(/gon s, ya ueJ s normas subsidiarias no establecen

ninguna. DiLIGENCI’A
Aprobacron fnici
Aprobagion pro ws:
|

e/

EEPaNC

e
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¢« Condiciones comunes al indusirial productivo y al industrial almacenaie:
Se cumplirdn las disposiciones vigentes que le sean de aplicacién. Subsidiariamente
se establecen las siguientes:

¢ Con cardcter general, todos los locales industriales cumplirdn  cuantos
requerimientos de cardcter sectorial que le sean aplicables (proteccién ambiental,
proteccién frente a ruidos y vibraciones, proteccién frente al incendio, seguridad e
higiene en el trabajo, accesibilidad, cédigo téenico, etc)

¢ la superficie_mdéxima construida vendrd establecida en funcién de la zona de
ordenanza donde se ubique la parcela.

¢ Lo altura libre minima de los locales destinados a actividades industriales serd:

a. En obras de nueva planta, de trescientos cincuenta centimetros (350 cm) de

acverdo con la Ordenanza Laboral de Higiene y Seguridad en el Trabajo.
b. En obras de reforma o cambio de uso de las edificaciones existentes la alturg

minima ser de doscientos sesenta centimetros (260cm).

e Deberdn tener servicios higiénicos y vestuarios segin la normativa sectorial
aplicable, el némero de trabajadores previstos y las caracteristicas de la actividad.
En todo caso, dispondrén como minimo de un aseo (1 inodoro, 1 lavabo) por cada
500 m2 de instalacién. Se aumentard la dotacién de 1 lavabo, 1 urinario y 1
inodoro por cada 500 m2 adicionales. A partir de 500 m2 se instalardn
independientemente para los distintos sexos. En cualquier caso, deberd cumplirse
las condiciones establecidas en la regulacién sectorial de accesibilidad.

¢ Enrelacién o los verfidos:

a. Los instalaciones industriales que produzcan vertidos o la red de colectores
deberdn cumplir los limites méximos admitidos por la legislacién
medioambiental. En cualquier caso, el titular de la actividad generadora de los
vertidos de aguas residuales industriales deberd obtener previamente |a
pertinente autorizacién otorgada por el érgano local competente, de acuerdo
con lo establecido en la legislacién sectorial aplicable o en el articulo 101.2
del texio refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el RDL 1/2001, de 20 de
junio y modificado por el RDL 2/2007, de 13 de abril.

b. Toda instalacién dispondréd de una arqueta de registro accesible, lo mds

II‘;:I instalacién, que permita la obtencién de

/

préxima posible o la salida de

N

muestras. : [

5 ~ Nl AR : |

c. Se cumpliré con lo| ordenanza municipal de vertidos '
DILIGEMCIA: _ o |
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Con la presente modificacién se logrard facilitar la implantacién de actividades con la
consiguiente creacién de puestos de trabajo

3.1.2. Objetivo n° 2: Ampliar las condiciones estéticas y medioambientales de las
cubiertas.

Actualmente las normas subsidiarias, definen las caracteristicas relacionadas con las
cubiertas en los articulos 32.6 y 45, estableciendo que las mismas deberdn ser inclinadas
(se establecen diferentes tipos de pendientes segin los articulos lo que da pie a errores y
confusiones a la hora de aplicar la normativa) y terminadas con teja cerdmica curva de
colores rojizos, estableciendo como excepcién como el uso de panel sandwich en
determinados casos.

Lo realidad actual es que debido o las nuevas composiciones de arquitectura
contempordnea y las nuevas necesidades en relacién a las instalaciones que demandan los
edificios, no siempre es necesario ni recomendable establecer como obligatorio el uso de la
cubierta inclinada, pudiendo darse el caso de ser mds conveniente la cubierta plana, tanto
desde un punto de vista estético como funcional, por ejemplo para la ubicacién de
instalaciones (mdquinas de aire acondicionado, paneles solares, etc.) Ademds la constante
aparicién de nuevos materiales con nuevos colores y formas, estd redida con la limitacién
que fijan las normas sobre el empleo de tejas cerdmicas curvas de color rojizo, lo que
provoca numerosos enfrentamientos desde la éptica vecinal y la municipal, al no autorizar
otro tipo de terminaciones de cubierta.

Es intencidon municipal por tanto, adaptarse a los nuevos tiempos siendo un poco mds
flexibles en estos aspectos, teniendo en cuenta ademés que el municipio no cuenta con un
parque inmobiliario especialmente relevante desde el punto de vista patrimonial. Ademés se
establecen una serie de condiciones para preservar el cardcter rural o tradicional de las

edificaciones.

Se analizan ahora los articulos en los que se hace referencia a las cubiertas:

[ 20/07/2016
Segin el articulo 32.6., n proyisional ~ 29/09/2016
ECR/ETARIA

Por encima de la altura reguladora solo se permitirdn:

- La cubierta del edificio, con pendiente inferior al 35 % y cuyqrézrmnque\n supere
mds de 0.50 m la altura reguladora, ni su vuelo, el correspondiente a los aldyos. Los
espacios generados bajo la cubierta podrdn ser habitables siempre que se-cumplan los
requisitos legales de habitabilidad establecidos en su reglamentaczon especifica, si
bien, deberdn estar obligatoriamente vinculados a la planta mmedzatameme inferior no
permitiéndose en ningun caso su uso de manera independiente.
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viodnicoade del odiculo 35.d Lisa radusing -

- Las construcciones téonicas. iales como depdsilos, cajos de escaleras y de uscensores,
gue habrdn de quedar por debajo de dos diedros formados por el plano horizonial o g
alture reguladora y los planos que en las lineas de fachade formen con aguel un drig
de 45 grados. Esias deberdn preverse en el proypecio de edificacion guardandn  ung
composicion adecuade con el conjunio y no superardn lu altura de 3.5 meiros sobre [y
cara superior del dltimo forjado, ni ocuparén més de un 20% de su superficie.

-Petos y aniepechos con una oliura mdxime de 1,30 m sobre la cara Inferior del Wirimo
Jorjado, pudiendo alcanzar haste 1,70 m en un mdximo de 1/3 de lo longitud iote! de
Fachada.

Segin ef orticulo 45,

Salvo gue se especifigue lo conirario en las condiciones particulares de las zonas o
sistemas, las cubiertas serdn inclinodas con pendientes enire 15° (33,33 &) y 25° {55,5%),
gjusténdose en lo posible a las colindantes. La cubricidn se realizard con teju cerdmica CuIvg
de colores rojizos.

En el caso de obras cuyo dmbito exclusivo sea la reforma, conservacion o susiitucion de g
cubieria, asi como en el caso de edificaciones secundovias en los espacios libres de parcela,
se permilivd el uso del panel séndwich siempre que se cumplon los siguienies requisiios:

- Que se utilice panel sdndwich de colores rojizos.
- Que no sea visible desde la via publice.

En ningiin caso se permitird el uso del ponel anteriormente cilado en las edificaciones
catalogados por los NN.SS. de La Garrovilla ni en las que tengan algin tipo de proieccion por
la legislacion seciorial gue le sea de aplicacicn.

L1 objefivo propuesio es por tanio:

+  Estoblecer como pendiente méxima para las cubiertas inclinadas el valor de 35 %,
eliminando las demds referencios que don lugar o confusion.,
Permitir las cubiertas pluncs siempre que la edificacién no esié caialogade o tengo
algin iipo de proteccion por ia legislacién seciorial que e sea de aplicocion. Para
ello las cubierias plonas no serdn visibles desde el exterior, para eflo, se dispondrg
obligetoriamente de un peto de slivio de 1,30 m en todos sus linderos de fachada y
medionsros.

¢ Establecer lo fejo como material de cubricién bien cerdmica, de hormigsdn efc,
colores rojizos, beige o grises.
Detollar que el ponel séndwich que se podrd uillizar en aquellos casos permitidas
serd el ponel séndwich imfiacién de tejo, manteniendo el color de lo edificacion

principal donde se ubique, en caso de que sec vhe actuacidn parcial o roie haigs o

grises si es una sustitucidn compleia.

OFICINA de GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA y TERRITORIO) v
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MP (1/2018) NM.SS de LA GARROVILLA 16-LG-01-MP,

Modificocion del arifculo 36.d Uso industrial y del arlicule 45. Cubiertas JUMIO 2016

3.2. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los arffculos 27-30
del RPLANEX y 74 de LSOTEX.

Tal y como se ha detallado en el apartado anterior, la modificacién planteada no aumenta
el aprovechamiento lucrativo privado de ningin terreno, por lo que no es necesario que
confemplen medidas compensatorias para mantener la proporcién y calidad de las
dotaciones publicas ya que se mantienen las mismas que las establecidas en las normas, los
cambios que se producen con la modificacién afectan tan sélo a la definicién del uso
industrial y a las condiciones estéticas de las cubiertas.

3.3. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 103-105
del RPLANEX; y articulos 80 y 82 de LSOTEX.

La presente innovacién de planeamiento:

e No supone una alteracién sustancial de la ordenacién, ni desvirtia el modelo
territorial adoptado en las NN.SS, por lo que, segin lo expresado en los articulos
103 vy siguientes del RPLANEX, y en los articulos 80 siguientes de la LSOTEX, se
redacta la presente modificacién puntual y no una revisién de las NN.SS.

¢« No se aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de ningin terreno, no se
desafecta suelo de un destino publico, ni se descalifica terrenos destinados a
viviendas sujetas a un régimen de proteccién. Por lo que no serd necesario que
contemple medidas compensatorias para mantener la proporcién y calidad de las
dotaciones publicas.

¢ No se reclasifican terrenos considerados como suelo no urbanizable.

e No implica la legalizacién automdtica de actuaciones clandestinas o ilegales
realizadas con anterioridad a la entrada en vigor de la modificacién.

¢ No recalifica parcelas cuyo uso precedente haya sido el uso docente o sanitario,
elementos funcionales de las redes de infraestructura general e instalaciones
adscritas a Defensa Nacional.

3.4. Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién puntual. Justificacién del arficulo
38y 49 de la Ley 16/2015, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

La evaluacién ambiental de planes y programas tiene por objeto la integracién de los
aspectos ambientales en el procedimiento de aprobacién de los planes y programas que
puedan tener aspectos significativos sobre el medio ambiente, con el fin de conseguir un
elevado nivel de proteccién ambiental. 5

f

\
G( \
La presente innovacién de planedmiento, tuyo lobie’ro se centra en mejorar la definicion y

|

caracteristicas del uso industrigl definido en |os/nor—m’c§s, asi comd modificar las

DILIGENCIA e ‘
Aprobacidn inicial 20/07/2016 ,
Aprobacién provisional  29/09/2076 .
- T~ ECRETARIA [
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caracteristicas estéticas de las cubiertas, no se encuentra incluida en ninguno de los
supuestos previstos ni en el articulo 38 ni en el articulo 49 de la Ley 16/2015 de Proteccién
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Exiremadura, ya que se trata de una
modificacién menor de unas normas subsidiarias que aunque afecta suelo urbano, no

supone ni la ampliacién, ni modificacién de las condiciones para el establecimiento de

proyectos o actividades sometidos a evaluacién de impacto ambiental ordinaria.

4.

ARTICULADO Y PLANOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

La presente innovacién de planeamiento conlleva la modificacién de los siguientes articulos

de lo normativa urbanistica.

TITULO CUARTO CONDiCIONES GENERALES DE EDIFICAC!ON Y USO DEL SUELO

CAPITULO 2.- REGULACION GENERAL DE USOS

Art. 36. Condiciones de los usos.

OFICINA de GESTION URBANISTICA, VIVIENDA,
V.

c. Herndn Cortes

La Roco de la Sierr

ARQUITECTURAy TERRITORlO vegas hojes v
ra 06190 oguvat.vblb@gmail.con

524 .10.35 62

* ESTADO ACTUAL . . ESTADO MODIFICADO
d. Uso industrial. . d Uso industrial. Es aquel wuso que :
. comprende actividades destinadas a o .
s Cafegoria primera: Sin molestias para ' P ) e o .
. obtencion elaboracién rranstormacion v
la vivienda. ., ‘ e S 2l
o . reparacién de productos. Se distinguen los «
Son actividades de cardcter arfesanal . e A e ome
" : siguientes usos industriales pormenarizados
o familiar que ocupan una superficie
il m?)ﬂma afe 100 m* c-‘on bk . 1. Industrial Productive (IP): aquel que
potencia fotal instalada inferior a 10 T e fo
kw y un nivel méximo de rvido de 40 Bt S
produccion ¢de bienes propiamente
Db lict
aicna
s Calegoria segunda: Industria ligera i P o ] o ik
Incluye industrias con una superficie N D —
ariesanar y pequena 4 S
construida de hasta 1.000 m?
orresponde stal
s Categoria Tercera: Industria media FISEDE SN SN ST -
Incluye  industrias  sin  limite  de T i
20
superficie construida ookl -
y tro nie e
JUE POr su or el tipo de
5ffuac.'on ien planta baja c/e edificios NPT SR T
SIfuac.'on 2 en ec/fﬁ(:fos ma’epena'fenfes
DFMGENCM \ f SALITOTE d
A,@mﬂmc}én pfowsmﬂaﬂ 29/09/2075 - g |
\LA SECRETARIA independiente y dir
blica
; \ 4;7 ' ~ - |- -
Fdo. 147 Pilar Bailastero Pascual i
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#P {1/2016) rIiN.SS. de LA GARROVILLA

Modificacién del oriiculo 36.d Uso industrial y del orticule 45. Cubiertos

DILIGENCIA: ;
' Aprobacion inicial .
- Aprobacion provisioz{ /
; TA

16-LG-01-mMP.

JUMIO 2016
paro en ningun caso  originar
molestias  para  los  viviendas
colindantes.

o Calegorio segunda. Industria ligera

Corresponde a industrias
incompatibles con el uso residencial,
bien por las molestias propias o por
las derivadas de su implantacién al
requerir un dimensionamiento  de

infraestructura que  supera el

existente.

o Categoria Tercera: Industria media
Corresponde a industrias

incompatibles con el uso residencial,

bien por las molestias propias o por '

los derivadas de su implantacién al

requerir un dimensionamiento  de

infraestructura que supera el de la !

industria media.

o
2. Industrial almacenaje (IA): Comprende
aquellas  actividades  cuyo  objeto

principal es el depdsito, guarda o
almacenaje de bienes o productos, asi
como las  funciones propias de
almacenaje y distribucion de mercancias
propias del comercio mayorista.

Uso Almacén

¢ (Categoria primera:

compatible con la vivienda

Comprende aquellas actividades de i

depésite, guarda o almacenaje no
peligrosas o
considerarse incompatibles con las

molestas, por no |

viviendas con una superficie fotal |

maxima de 500 m?
» Categoria segunda:
limitade a zonas de use Industrial

actividades  de

Comprende las
. . [
depdsito, guarda

consideradas peligrosas o molestas o

Uso Almacén i

o almacenaje

con una superficie total mdxima -

superior a 50(}‘ m? [y por ello

OFICINA de GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA y TERRITORIO vegas haios o lécara — los baldios

c. Hernan Cortés, 1. La Roco de la Sierra 06190

j |
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Modincazidn del wiiculo 36 ¢ Use 1adusinel v del oriiculo 45 Cubiaiios JUrIO 2016

DILIGE, %,A_. » — - '".[{Li?igié}?@? con @ media '{I,'-k_{Jn'o":
; fén injcia, : i ;

ggrzb 2:’6g o avsonal 29/09/2016 : residencio '
LA SECRETARIA

3. Condiciones comunes al industrial

productivo y ol industrial almacenaje: !
Se cumpliran los disposiciones vigentes |
! que le sean de  aplicacisn.

i Subsidiariamente  se  estoblecen  |os
: siguientes:
i

; o Con cardcter general, todos los

e s

locales industriales cumplirdn cuantos
requerimientos de cardacter sectorial :

que le sean oplicables (proteccion !
ambiental, proteccién frente a ruidos

y vibraciones, proteccion frente gl
incendio, seguridad e higiene en el
trabajo, accesibilidad, codigo
técnico, eic)

* Lo supericie mdxima construida

vendrd establecida en funcion de la

zona de ordenanza donde se ubique

lo parcela.

* Lo dltura libre minima de los locales -

destinados a actividades industrigles

serd:

a En obras de nueva planta, de

frescientos cincuenta centimetros

(350 cm) de acverdo con lu
Ordenanza Laboral de Higiene y

Seguridod en el Trabajo

b En obras de reforma o cambio

: de uso de los edificaciones

existentes la oltura minima serd

de doscientos sesenta

centimetros (260cm)

* Deberdn tener servicios higiénicos y -

vestuarios segun la normativa
sectorial aplicable, ef nimers de
frabajadores }'Sféﬁ'gfos y — las -

caracteristicas de la actividad  Fn

LCOMO Miniy no

todo cosc, Cjisr)(fﬂd ré

OFICINA de GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, ARQUITECTURA y TERRITORIO vagas baios ly_lécars — os bo
c. Hernén Coriés. 1. Lo Roca de la Sierra 06190 oguvat.vblb@gmail com 924.10.55.62




MP (1:2016) MM.SS de LA GARRQVILLA 16-LG-01-MP

Modificacion del adiculo 36.d Uso industrial y del articulo 45. Cubiertos JUMIO 2016
DILIGENCIA: " de un aseo | 'i":'&Béér'g}-' I "IE]QL;._bE)"Q({{}"l?
Aprobacidn inicial 20/07/2016 ; cada 500 m2 de instalacion. Se
Aprobacidén provisional — 29/09/2016 aumentaré la dotacion de 1 lavabo,

LA SECRETARIA

1 urinario y 1 inodore por cada 500
m?2 adicionales. A partir de 500 m?2
i se instalarén  independienternente

para los distintos sexos. En cualquier
; caso, deberd cumplirse las |
condiciones establecidas en o
regulacién sectorial de accesibilidad.

En relacién a los veridos:

a. Las instalaciones industriales
que produzcan vertidos a la red
de colectores deberdn cumplir
los limites mdximos admitidos

: por la legislacion
medioambiental. En cualquier

caso, el titular de la actividad
generadora de los vertidos de |

| i aguas residuales industriales |
i ! deberd obtener previamente la
pertinente autorizacion otorgada
i é por el érgano local competente,
de acuerdo con lo establecido

en lo legislacién  sectorial
aplicable ¢ en el articulo 101.2

del texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por el RDL
1/2001, de 20 de junio, vy
modificado por el RDL 2/2007,
de 13 de abril.

b. Toda instolacién dispondrd de

U —

una  arqueta de  registro
accesible, lo  mads  préxima

posible a lo salida de o

instalacién, que permita o

|

| .

! ; : obtencién de muestras.

i c. Se cumplird con la ordenanza i

municipal de vertidos

- Situacién 1: en planta baja de edificios

f Sifuqc@é_n__ 2:en ediﬂpiqs indgp_gpdientes

i 16 de 22
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_CAPITULO 5.- CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES

Art, 45, Cubiertas.

ESTADO ACTUAL

- Salvo que se especifique lo contrario en las
- condiciones parficulares de las zonas o sistemas,
o
_entre 15° (33,33 %) y 25° (55,5%), ajusténdose

s cubiertas serdn inclinadas con pendientes

... .. ESTADO MODIFICADO

i

* Salvo que se especifique lo contrario en las
condiciones particulares de las zonas o

- sistemnas,

las cubiertas podran ser

. en lo posible a las colindantes. : o Planas, siempre que la edificacién
no se encuentre catalogado
La cubricién se realizaré con teja cerdmica curva tenga algun tipo de proteccién po
¢ de colores rojizos. i la legislacion sectorial que le seq
i de aplicaciébn. No serd  visible
. En el caso de obras cuyo dmbito exclusivo sea la ! desde el exterior, paro ello, se
: reforma, conservacién o sustitucién de la dispondré obligatoriomente de un
: cubierta, asi como en el caso de edificaciones peto de altura de 1,30 m en todos
: secundarias en los espacios libres de parcela, se ! sus  linderos de fachada v
: permifird el uso del panel sandwich siempre que - medianeros
: se cumplan los siguientes requisitos: ; * Inclinadas, con wuna pendiente
: mdaxima del 35%. La cubricién se
© - Que se utilice panel séndwich de colores realizard con teja cerdmica, e
] rojizos. | normigdn etc. en colores rojizos
Qe no sea visible desde la via pablica. E preferiblemente, pudiendo  utilizay
* En ningln caso se permitiré el uso del panel también beige o grises.
’ anteriormente  citado en las edificaciones !
catalogadas por las NN.SS. de La Garrovilla . En el caso de obras cuyo dmbito exclusivo
ni en las que tengan algtn tipo de profeccién | sea la reforma, conservacién o sustitucién
por la legislacion sectorial que le sea de !de la cubierta, asi como en el caso de
aplicacion. ! edificaciones secundarias en los espacios
LY  libres de parcela, se permitird el uso del
L , panel séndwich siempre que se cumplan los
@.M,JGENCEQ: ‘ . | siguientes requisitos:
Aprobacién inicial 20/07/2016 . - Que e ufilice Bl SIPGHES
Aprobacidn provisional | 29/09/2016 ,:' = RS AT )
LA SECHET%J?:M o Jond
| ; E of:
Fdo. M4 Pilar Ballestero Pascual s una sustitucion comol by
N\ Fi ! T o - ey >
‘\\ : - Que no sea visible desde la vig
: pdblica.
: En ningOn caso se permitird el uso del
" panel  anteriormente  citado  en  las
jedlﬁcc:cnones catalogadas por las NN.SS.
- de La Garrovilla ni en las que tengan algon
.fipo de proteccion por la legislacion
. sectorial que le sea de aplicacion.
Al haber modificado el articulo 36.d, se hace necesario revisar el régimen de

compatibilidad de usos para cada una de las zonas en suelo urbano y urbanizable.

OFICINA de GESTION URBANISTICA, VIVIENDA, 'ARQUITECTURA y TERRITORIO vegce Sajos v lécaro — los be dics

c. de la Sierve 06190

Hernén Cortés, 1. Lo Roca d

! 17 de 22

oguvat.vblb@gmail.com 924.

10.55 ¢2



PP (1,2018) MM.SS. de LA GARROVILLA

Modificocién del ariculo 36.d Uso indusirial y del articulo 45. Cubierlos

16-LG-Q1 -MP

JUNIO 20106

TITULO QUINTO.- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

URBANO.

_CAPITULO 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN SUELO URBANO.

Art. 59. Condiciones particulares de la zona RESIDENCIAL CONSOLIDADO

ESTADO ACTUAL

ESTADO MODIFICADO ‘n

{ 2. Condiciones particulares de uso.
Los usos permitidos son:

a) Residencial: Categorfas 1y 2
b) Comercial: Categorfa 1 en situacién 1y 2
¢) Oficinas y Servicios: Situaciones 1,2,3 y 4

d) Industrial: Categoria 1 en situacién 1
e) Institucional y Pdblico: Categorias 1,3,4,5 y
6 en situacién 2, categoria 2 en situacién 1

y categoria 7 en situacién 1y 2.
f)  Garaje y aparcamiento: situacién 1,2 y 3.

|
2. Condiciones particulares de uso.

! Los usos permitidos son:

a) Residencial: Categorias 1y 2

| b) Comercial: Categoria 1 en situacién 1y 2
i ¢) Oficinas y Servicios: Situaciones 1,2,3 y 4
d) Industrial:

Productivo (IP): Categoria 1 en situacién |

Almacenaije (IA): Categoria | en situacion |

6 en situacién 2, categoria 2 en situacién 1 |
y categoria 7 en situacién 1y 2. '
f) Garaje y aparcamiento: situacién 1,2y 3.

4
§

|
a
i
|
e) Institucional y Publico: Categorias 1,3,4,5 y i}
i
{
|
|
1

ESTADO ACTUAL

Art. 60. Condiciones particulares de la zona INDUSTRIA LIGERA

| ESTADO MODFICADO |

+ 2. Condiciones particulares de uso.
" Los usos permitidos son:

a) Comercial: Categoria 2 y 3 en situacién 2
b) Oficinas vy Servicios: Situaciones 3

¢} Industrial: Categoria 1, 2 en situacién 2
d) Garaje y aparcamiento: situacién 1,2 y 3.

2 l

]

el

! 1}
i 2. Condiciones particulares de uso. [
' Los usos permitidos son: ’
t |
1 |
¢ a) Comercial: Categoria 2 y 3 en situacién 2 |
|

|

l

|

|

)

1

i

|

!

H

| b) Oficinas y Servicios: Situaciones 1,2,3y 4 |
i

c) Industrial:
Productivo  (IP):

situaciéon 2

Categoria 1 y 2 en |
Almacenaje (lA): Categoria 1 y 2 en |
situacion 2

i d) Garaje y aparcamiento: situacién 1,2y 3. |

[—_An. 61. Condiciones parficulares de la zona INDUSTRIA MEDIA_

ESTADO ACTUAL

. ESTADOMODIFICADO

2. Condiciones particulares de uso.
Los usos permitidos son:

a) Residencial: Vivienda unifamiliar de hasta

|
. 2. Condiciones particulares de uso.
' Los usos permitidos son:

de

hasta 100 m2 construidos/pdra guarda |

- a) Residencial: Vivienda unifamiliar
de actividades de superficie construida
superior a 2.500 m2 g en parcelas
superiores a 5.000 mZ.

_ b) Comercial: Categoria 2 y 3 en situacion 2

100 m2" construidos para guarda de
actividadgs  de (fub\erﬁcie construida
superior [ a 2.50 m2 o en parcelas
superiorgs- 5.00?} m2.
b) al: Categoria 2y 3 en situacién 2
DlLiGEN?}A. 3
Aprobacian [nicial 0/07/2076
Aprobacidn-provision@l _ 29/09/2016
& A-SECRETARIA

S ]

|
[
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_CAPITULO 1.- CONDICIONES GENERA

]
J
)

nediicedn det odiculs 3o 4 Use idusenl v del amicule +5 Cobisdos

Oficings v Servicios: Situacionas 3

Indusirial: Cotegoria 1, 2 v 3 en situacion 2
(Goraie v gogreamiento: situacion 1,2 v 3.

S DEL

70, CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION ' USC) DEL S
SUELO APTO PARA URBANIZAR

Ast. 67, Condiciones patticulares de lo zona BXENSION RESIDENCIAL

i

ESTADO ACTUAL .

ESTADO MO

'

2. Condiciones parficulares de uso.
Los usos permiiidos son:

)

Residencial: Categorfas 1y 2 ;
Comercial: Categoria 1 en situacién 1

Qficinas v Servicios: Situaciones 1,2,3 v 4

Industrial: Categorfc T en situacién 1
Institucional y Piblico: Categorias 1,3,4,5y |

& en situacién 2, categorfa 2 en situacion 1
y categeria 7 en situacién 1y 2,

Garaje v gpercarmiento; situacion 1,2 y 3.

; 2. Condiciones particulares de uso,
i Los usos permitidos son:

! o} Residencial: Categorias 1y 2
. b Comercial: Categoria 1 en situacisn |
: ¢) Oficinas v Servicios: Situaciones 1,2,3 y 4

i d)Industrial;

e} Insfitucional y_Pdblico: Categorias 1

y cotegorfa 7 en sitvacion 1y 2.

34,5y
4 en situacién 2, categoric 7 en situacién 1

{f) Garcle y aparcamiento: sitvacion 1,2y 3.

Lo modificacién no conlleve e modificacién de ningdn plano.

los necssidodes demandadas por

justificado &l cambio solicitado.

()HUNA de bEbl;ON Ui\BANS&ECA \J’IV!F\‘DA F\ROU‘

<.

Hernan Torigs 1. La Roco de la Sierrg 06190

Con o redaccion por parte de esta Oficing de Urbanismo, Viviende,
territorio (OGUVAT) del presente documenio de modificacian se cree haber dado respueastc
sl Excrno. Ayuntomienio de

previamenie un informe por los servicios iécnicos municipoles

ECTURA y TERRITORIO -

oguvat.vbli

biirgmoil.com

e

tavorable, el Ayuntamiento deberd llevar o cobo los siguientes iré&mites:

Y, una ver gue ég

Arguitectura y

Lo Garrovilie v hc;.:;@r

Redactado el documenio de Modificacién, nara que el Pleno del Ayunigmiento se pronuncie
sobre o oprobacién o ne de fu innovacidn de los normos de planeamiento, deberd amitirse
fe resulie
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PP 11/2016) NN.SS. de LA GARRQVILLA 16-1G-01 -p4P,

Modificocién del ariculo 36.d Uso industrial y del articulo 45. Cubierias JUMIO 2016

1. APROBACION INICIAL (arttculo 77.2.1 y 2 LSOTEX y 121REPLANEX):

La modificaciéon n® 1/2016 de las Normas Subsidiarias habrd de ser APROBADA
INICIALMENTE por el Pleno del Ayuntamiento de La Garrovilla.

Una vez aprobado inicialmente el documento de modificacién deberd someterse a:

DILIGENCIA:

a)

b)

Informacién publica por un periodo de UN MES (art. 77.2.2 LSOTEX), la misma
se llevard a cabo mediante la publicacién de dicho acuerdo en el DOE y en la
sede electrénica de la administracién competente para la tramitacién.

La publicacién debe contener la siguiente informacién:

- Fecha del acuerdo.
- Objeto del mismo.
- Plazo de duracién.
- Lugar donde se exhibird la Modificacién de las NN.SS.

Durante la referida exposicién al publico, el proyecto diligenciado de la
Modificacién deberd encontrarse depositado, para su consulta publica, en el
Ayuntamiento (art. 121.2.a del RPLANEX).

Requerimiento de los informes de los érganos y entidades administrativos
gestores de intereses publicos afectados (art. 77.2.2 LSOTEX), previstos
legalmente como preceptivos, que deberén ser emitidos en el plazo de
duracién de la informacién piblica, para que, si lo estiman pertinente, puedan
comparecer en el procedimiento en orden a que hagan valer las exigencias que

deriven de dichos intereses.

Una vez decididos los informes necesarios y presentadas las copias, el Alcalde
o el érgano en quien delegue debe solicitar los informes adjuntando copia del
documento. La solicitud debe realizarse una vez aprobado inicialmente el
documento de Modificacién. Cuando la copia del documento se envie en
formato  digital, debe adjuntarse un cerfificado del secretario municipal
acreditando que se corresponde con el documento original. En este sentido,
deberd requerirse informe de los siguientes organismos sectoriales afectados:

 Conseferia de Medio Ambiente y Rural, Polfticas Agrarias y
‘;‘ Territorio :
= Direccidn General de Medio ambiente. —

20/07/2016— o Senvicio de Proteccion ambiental.

Aprobacion proyisional | 29/09/20716 ;
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v Presidencia:
*  Direccidn General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural

2. APROBACION PROVISIONAL (artfculo 77.2.3 LSOTEX y 122 REPLANEX):

El Pleno del Ayuntamiento como érgano responsable de la tramitacién, deberd resolver
sobre la APROBACION PROVISIONAL de la Modificacién de las NN.SS., una vez informen
favorablemente los servicios técnicos del Ayuntamiento sobre el contenido de las posibles
alegaciones que se hubiesen presentado y sobre los informes sectoriales que se hayan
remitido durante el perfodo de informacién poblica. El documento deberd diligenciarse por
la Secretaria Municipal con la fecha correspondiente.

Sélo serd preceptivo nuevo trdmite de informacién poblica cuando la aprobacién
provisional modifique determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural. La nueva
informacién poblica se practicaré por un perfodo minimo de un mes (art. 122.2 RPLANEX),
la misma se llevarg a cabo mediante la publicacién de dicho acuerdo en el DOE y en la

sede elecirénica de la administracién competente para la tramitacién.

3. APROBACION DEFINITIVA (artfculos 78, 79 y 80 LSOTEXy 123 REPLANEX):

Una vez se ha redlizada lo tramitacién expresada en la fase anterior y efectuada lg
Aprobacién Provisional y, en su caso, sometida nuevamente a consultas e informacién
piblica, el Ayuntamiento deberd remitir el expediente administrativo completo y la
documentacién técnica a la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio (CUOTEX)
perteneciente a la Consejerfa de Medio Ambiente y Rural, Polfticas Agrarias y Territorio, al
ser la Administracién Autonémica la competente para la APROBACION DEFINITIVA.

La CUOTEX puede realizar alguna de las siguientes actuaciones:

a. Apreciar alguna deficiencia documental o procedimental. Si la CUOTEX no
encontrara completo el contenido de la Modificacién o faltara por realizar o debiera
subsanarse algdn trémite procedimental, la devolverd junto con el expediente
Ayuntamiento, a fin de que se proceda a cumplimentar los requisitos o trdmites
correspondientes, con suspensién del plazo méximo para resolver (art. 78.1 LSOTEX).

b. Si no apreciara deficiencia ni documental ni procedimental. En tal caso puede
adoptar alguna de las siguientes decisiones:

Aprobacién Definitiva de la Modificacién Puntual en los términos en que viene

formulada.

Suspension de la aprobacién definitiva de Modificacién Puntual.

Desestimacién de la aprobacién definitiva del plan.

DILIGENCIA:
Aprobasion iniciall 20/07/2016
Aprobacion provisional - 29/09/2078
L4 SECRETARIA
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Las decisiones de aprobacién definitiva sélo parcial, suspensién de dicha aprobacién y

desestimacién de ésta deberdn motivarse suficientemente.

Las decisiones de la administracién autonémica sobre la aprobacién definitiva nunca
cuestionardn la interpretacién del interés pUblico municipal efectuada por el Municipio
desde la representatividad que les confiere su legitimacién democrética (art. 78 LSOTEX y
123.5 RPLANEX).

Si la decisién de la CUOTEX fuera la Aprobacién Definitiva, se procederd a la publicacién
en el DOE, con indicacién expresa de haberse procedido a su depédsito en el Registro
Administrativo de los Instrumentos de Planeamiento urbanistico de la Consejeria de
Fomento del Gobierno de Extremadura conforme determina el articulo 79.1 LSOTEX.

La aprobacién de la Modificacién entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de la
resolucién de aprobacién definitiva y de sus Normas Urbanisticas, en el DOE y tendrd una

vigencia indefinida.

En La Roca de la Sierra, a b9 de junio de 2016

aricio_ Arquitecta
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DILIGENCIA:
Aprobacién inicial 20/07/2016
Aprobacion provisional  29/09/2016~

LA SECRETARIA

Cdo. M? PilagBallestero Pascual
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