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n® colegiado 61182

LA 146 DEL POLIGONO 32 DE GRANJA DE
TORREHERMOSA (BADAJOZ)

“ACION PUNTUAL DE ORDENACION DE LA
ARQUITECTO: JAVIER GARCIA-GERMAN CRUZ,

garcingerman.arquilectosi@gmail.com
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Proyecto Reformado de Modificacion Puntual de Ordenacién de la Parcela 146 del Poligono 32 del Término Municipal de Granja de Torrehermosa, ha sido aprobada por Pleno en sesion ordinaria de

fecha 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacion publica en los términos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura.

INDICE MODIFICACION PUNTUAL, UA-1

1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Objeto del Expediente

1.2. Antecedentes

1.3. Servicios urbanisticos existentes en la Parcela 146

1.4, Servicios urbanisticos de nueva creacién en la Parcela 146

2.- MEMORIA DE NORMAS

2.1, SITUACION DE PARTIDA:
2.1.1. Segtin el planeamiento vigente.
2.1.2. Segun el planeamiento en tramitacién

2/1333

2.2. NORMATIVA APLICABLE GENERAL EN EXTREMADURA
52.3. NORMAS APLICADAS EN LA MODIFICACION PUNTUAL

23.- I\@EMORIA JUSTH“ICAT[VA

a 27 de enero de 2

(ol -~
~_E»E',;;\HET,\:\.tﬂ.c\

Granja de Torrehermosa,

ZAS Y NORMAS DE LA UA-1, ZONA C
“D“OCUMENTO N° 6

6.1. CONDICIONES DE USO UA-1, “ZONA C”
6.2. CONDICIONES DE EDIFICACION UA-1, “ZONA C”

parciagerman.arquitectoséggmail.coim
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En Mérida

Sesion de: 25 de marzo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacién y Territorio
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DILIGENCIA: Para hacer canstar que el presente Proyecto Reformade de Modificacion Puntual de Ordenacion de la Parcela 146 del Poligono 32 del Término Municipal de Granjs de Torrehermosa

settosterminos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de

fecha 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacion publ
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6.- ANEXOS A LA MEMORIA INFORMATIVA

6.1. DEMOGRAFIA de GRANJA de TORREHERMOSA
6.2. Documento de evaluacion ambiental estratégica simplificada,.
6.3. DESCRIPCION del ESTADO ACTUAL de la PARCELA 146
PUNTO 6.3.1.- SITUACION URBANISTICA
PUNTO 6.3.2.- EDIFICACIONES EXISTENTES en Ja PARCELA 146
PUNTO 6.3.3.- PLANO ESTADO ACTUAL EDIFICACIONES en la PARCELA 146

6.4. PLANO CATASTRAL PARCELA 146

E’I.- PLANOS MODIFICACION PUNTUAL
;':;731 If:lano 5 actual: Estado Actual segin planeamiento

Plano 5 de la UA-1: Propuesta Modificacion Puntual
R ) ) i e
R CIUE Estado Actual segiin planeamiento
; _,UA-]: Propuesta Modificacion Puntual
dd la UA-1: Usos Globales
/i la UA-1: Servicios Urbanisticos
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

=

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura

__ACUERDA:

En Mérida

Sesion de: 25 de marzo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacién y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA




do aprobada por Pleno en sesion ordinaria de

ERY
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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Objeto del Expediente:

La presente Modificacion Puntual de Ordenacion de la Delimitacion Urbana de
Granja de Tortehermosa, se realiza por encargo de la Sociedad Cooperativa
“CAMPINA SUR”, con C.IF. F06162150.

Se pretende reclasificar Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado.

La parcela en cuestion es la 146 del poligono 32 que se encuentra en el limite con
la actual Delimitacion de Suelo Urbano de Granja de Torrehermosa y que ademas
es colindante con el actual poligono industrial.

Con el objeto de ordenar el suelo, en el que desarrolla actualmente su actividad
agraria y ganadera la sociedad cooperativa, se reclasificara su Suelo No
Urbanizable en suelo Urbanizable NO Consolidado, incluido en una Unidad de
SActuacién (en adelante UA-1); mediante una Modificacion Puntual en la
°Dd1m,ﬂacmn de Suelo Urbano de Granja de Torrehermosa,

minos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de

£ ad de los agricultores y ganaderos de Granja de Torrehermosa, de
ﬂupu su? mté;f:ses comunes y tener mds informacion de sus actividades, tanto en la
iﬁm;na dtf semillas, abonos, fertilizantes y piensos, como en la posterior venta de
los productos obtenidos de cada campafia agricola y ganadera, se crea una
Cooperativa agricola y ganadera de émbito local granjefio, con el nombre de
Sociedad Cooperativa “CAMPINA SUR” de Extremadura.

Para lo que ésta compra una parcela, mediante subasta en el afio 1992,

Gfai'l_l'

La Parcela, propiedad de los socios de la cooperativa, se sitGa en el Poligono 32,
Parcela 146, del término municipal de Granja de Torrehermosa, en la calle Ejido
del Valle s/n. y que, segin su ficha catastral, tiene una Superficie total de
23.323,00 m2 y namero de referencia catastral “060559 A 032001460000 UA”.

En el interior de la parcela y en su perimetro existe una valla metalica que delimita
una supetficie intetior de 21.055 m2.

La Parcela se sitia en el exterior de la Delimitacion del Suelo Urbano de Granja de
Torrehermosa, en Suelo No Urbanizable, en el borde inmediato y colindante al
suelo urbano Industrial existente formada por la ZONA A y la ZONA B del
Poligono Industrial consolidado dentro de la Delimitacién de Suelo Urbano.

gacciagerman.arquiteclosicigmail.com

techa 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacion publica en los tér

Extremadura.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 25 de marzo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacién y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA




DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Proyecto Reformado de Modificacion Puntual de Ordenacion de la Parcela 146 del Poligono 32 del Término Municipal de Granja de Torrehermosa, ha sido aprobada por Pleno en sesion ordinaria de

fecha 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacion publica en los términos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
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Es de forma poligonal triangular y LIMITA:

- Al Norte con Suelo No Urbanizable, Poligono 32, parcelas 131.

- Al Sur con la antigua N-432, hoy carretera Badajoz-Granada y circunvaldcién de
Granja de Torrehermosa, y Zona B el Poligono Industrial existente.

- Al Qeste con calle Ejido del Valle s/n 'y Zona A del Poligono Industrial existente
- Y al Este con Suelo No Urbanizable, Poligono 32, Parcela 143.

1.3. Servicios urbanisticos existentes en la Parcela 146:

Segin la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura en su DISPOSICION PRELIMINAR, punto 2. Unidades del Suelo
y 2.3. Solar. Se define éste como La Parcela ya dotada con todos los servicios que
det_ermina la Legislacion Urbanistica en general y, como minimo:

021

~1 3.1. Acceso por via publica pavimentada: La Unidad de Actuacién de nueva
eleacmm tiene dos fachadas con vias publlcas la calretela Badajoz-Granada

\ Eml mcij)ales

Extremadura

Existe-enla \aCtualldad en la parcela:

Suministro de agua potable, con enganche en su lindero oeste, préoximo a la
carretera Badajoz-Granada y que proviene de la Zona A del Poligono Industrial de
la Red General de distribucion aguas de la poblacién de Granja de Torrehermosa,
con un diametro de 63 mm.

Suministro de energia eléctrica, con enganche desde la linea aérea existente en el
lindero norte de la parcela, contando con un transformador de 400 kw.

1.3.3. Evacuaciéon de aguas residuales: con enganche a la Red General de
Alcantarillado de la poblacién de Granja de Torrehermosa.

El enganche esta realizado a la Red General subterranea de 600 mm de didmetro,
que discurre en el lindero norte de la parcela.

1.3.4. Acceso peatonal: La Unidad de Actuacion tiene acceso peatonal a través de
la calle Ejido del Valle, via ptblica no pavimentada y por la carretera Badajoz-

Granada, no existiendo acerados en ambas, ni en la calle ni en la carretera.

Con los servicios urbanos existentes, La Parcela 146 “NO es SOLAR?”.

garciagerman.arguitectosiéggmail.com

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Proyecto Reformado de Modificacién Puntual de Ordenacion de la Parcela 146 del Poligono 32 del Término Municipal de Granja de Torrehermosa, ha sido aprobada por Pleno en sesion ordinaria de

techa 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacion publica en los términos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
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NO tiene denominacion de “SOLAR”, al NO estar dotado con todos los
servicios que determina la Legislaciéon Urbanistica.

Por lo que estas carencias se tienen en cuenta en toda la documentacion de la
Modificacién Puntual, para dotar a la Unidad de Actuacién que se crea, con
todos los servicios y dotaciones urbanas que determina la Legislacion
Urbanistica para que tenga la denominacion de “SOLAR”.

1.4. Servicios y Dotaciones Urbanisticos de nueva creacion en la Parcela 146:

1.4.1 Acceso por via publica pavimentada: La Unidad de Actuacién de nueva
creacion, tiene dos fachadas con vias publicas, la calle Ejido del Valle (vial A) que
no cuenta con pavimentacion y la carretera Badajoz-Granada (vial B) pavimentada.
Se prevé en la Modificacion Puntual, UA-1, para el vial A su pavimentacidn,
dotandolo, a lo largo del vial, de redes de saneamiento, de abastecimiento de aguas,
2de energia eléctrica, de alumbrado pablico y encintado de aceras, ademas de

vaparcamiento en linea.
o

Extremadura.

oramieion d(;\ encintado de aceras pav1mentadas en ambas lindes oeste y suf,
3 (-’t?-ml(d ‘la <alle Ejido del Valle (vial A), a lo largo de la calle, con red de
:saneamlento, red de abastecimiento de aguas, red de energia eléctrica, red de
“alumbrado publico, pavimentacién y encintado de aceras y zona de aparcamiento
lineal, entre el acerado y la via pavimentada y en la carretera Badajoz-Granada
(vial B) se contempla en un futuro red de saneamiento, red de alumbrado publico y
encintado de aceras.

Teniendo con estos Servicios y Dotaciones de nueva creacion la denominacién
de “SOLAR?” cumpliendo con todos los servicios y dotaciones urbanas que
determina la Legislacion Urbanistica

Los servicios urbanisticos de la parcela, su conexion con las redes generales y la
prevision de dotacién de los servicios urbanisticos carentes se reflejan en el Plano
7.3. Plano de Zona de actuacién: Servicios Urbanisticos y Dotaciones
Urbanas

garciagerman.arquiteclosid@gnail.com
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Extremadura.
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2.- MEMORIA DE NORMAS

2.1. SITUACION DE PAARTIDA:
2.1.1. Segun el planeamiento vigente:

- PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO: Aprobacién definitiva el 02/04/1982
y publicado en el B.O.P. el 12/05/1982.

- MODIFICACION 002 DEL PDSU: aprobacion definitiva el dia 26/05/1986 y publicada en el
B.O.P. el 08/11/1986.,

- MODIFICACION 003 DEL PDSU: apertura de vial en manzana con fachada a Avda. Parque.
Aprobacién definitiva 17/06/1992 y publicada en el B.O.P, EL 13/08/1992.

MODIFICACION 006 DEL PDSU: nuevas alineaciones inmuebles ¢/ Pizarro 10 y ¢/ Iglesia 18.
probaci6n definitiva 30/09/1997 y publicada en el D.O.E. EL 29/05/2008.

M?)DIFICACION 007 DEL PDSU: nueva alineacion tramo ¢/ Concejo conf. Con ¢/ Calvo Sotelo.
pfeha .._| el 24/03/1997 y publicada en el D.O.E. el 17/04/1997.

Ade enero %2021

rcienan?as A(p/)‘fz cidn deﬁmtlva el 3 1/05/2002 y publicada el 04/06/2008.
EINES”
\MO' IFICACION 011 DEL PDSU: del art. 15 de la Ordenanza de Edificacién para posibilitar el
uso de velatorio. Aprobacién definitiva el 30/08/2012 y publicada en el D.O.E. el 20/03/2013.

- MODIFICACCION 012 DEL PDSU: del art. 30 (apart.4.9), art. 17 y 21.¢ de las Ordenanzas de
Edificacidn y usos del suelo. Aprobacién definitiva el 28/08/2014 y publicada en el D.O.E. el 03/12/2014.

- ESTUDIO DE DETALLE 002: en el solar Avda. Doctores Gahete de la Torre — calle Coicejo.
Aprobacion definitiva él 28/01/2002 y publicado en el D.O.E. el 07/03/2002.

- ESTUDIO DE DETALLE 004: en ¢) Alcalde Diego de la Cruz 18. Aprobacion definitiva el
30/01/2006 y publicado en el D.O.E. el 18/02/2006.

- ESTUDIO DE DETALLE 005: objeto segregacion del solar sito en la antigua carretera Badajoz-
Granada. Aprobacion definitiva el 24/04/2006 y publicade en el D.O.E. el 03/06/2006.

- ESTUDIO DE DETALLE 006: manzana residencial en ¢/ Ntra. Sra. de Guadalupe. Aprobacién
definitiva el 30/04/2007 y publicado en el D.O.E. el 07/06/2007.

- ESTUDIO DE DETALLE 007: de la Zona A del Poligono Industrial. Aprobacién definitiva el
29/05/2008 y publicado en el D.O.E. el 30/06/2008.
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2.1.2. Segun el planeamiento en tramitacion:

- PLAN TERRITORIAL: acuerdo de formulacion el 17/06/2010 y publicado en el D.O.E. el
24/06/2010. Aprobacion inicial el 19/02/2019.

- MODIFICACION 001: ampliacién del PDSU. Aprobacion inicial el 29/12/1984 y publicado en ¢l
B.O.P. el 16/03/84.

- MODIFICACION 005: modificacién del PDSU, Aprobacidn inicial el 31/10/1995.

- ESTUDIO DE DETALLE 001: en Avda. Doctores Gahete de la Totre. Aprobacién inicial y
publicacién en el B.O.P. el 06/02/1990.

- ESTUDIO DE DETALLE 003: paia posibilitar la correcta ubicacién de una industria cdrnica de
ACOREX. Aprobacion inicial el 30/03/2004.

términos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de

;;2.2. NORMATIVA APLICABLE GENERAL EN EXTREMADURA
é;§ Bl 001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
%Extr elante LSOTEX)

- Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la Ley 15/2001 de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura,

- Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la Ley 15/2001 de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

- Planeamiento en vigor: Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de
Granja de Torrehermosa (en adelante PDSU), aprobado por la Comisién
Provincial de Urbanismo de Badajoz el 2 de abril de 1982 y publicado en el B.O.P.
EL 12/05/1982.

garciagerman.acquitectosgmail.com
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2.3. NORMAS APLICADAS EN LA MODIFICACION PUNTUAL

LEY 9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Treinta. Se modifica el articulo 74 en los siguientes términos:

1. Se modifican el apartado 2 (el 2.1,2.2 a, b, ¢, d), el apartado 3 (elay b) y el
apartado 4 (el c y e).

Articulo 74.2.2.a). La edificabilidad no podra superar los siguientes valores: 0,90
m2/m2, en los Municipios con poblacién de derecho superior a 20.000 habitantes, y
0,70 m2/m2, en le resto de Municipios, Pedanias y Entidades Locales Menores. El
valor relativo a la edificabilidad se entiende siempre referido a metro cuadrado de
uso residencial o terciario.
Articulo 74.2.2.c). En sectores de uso industrial o terciario, la reserva de suelo
dotacional, excluido el viario, serd, como minimo, el 15 % de la superficie total
érdenada, destinandose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.
;;Articulo 74.2.2.d). Prevision de un numero adecuado de aparcamientos, que
56?61 mespelm el minimo de una plaza, que réglamentariamente podra elevarse a
~defer mmados sectores, por cada 100 metros cuadrados de edificacién
adecuadas que se establezcan para el resto de los usos. En todo
. 5 plazas por cada 100 m2 de edificacién, anexos o no al viario,
deter publico.

80.1. Para aplicar el articulo 80.1 se justifica la modificacién de planeamiento en
base al régimen general de las innovaciones de planeamiento y de este modo su
tramitacion ha de regirse por lo establecido en dicha disposicién de la LSOTEX y
de -conformidad alli lo establecido con caracter general y mutatis mutandi en los
articulos 77 y78 del mismo texto normativo, Aplicamos asimismo los articulos
80.5 80.6 en base a su interés general. Y demas resefiadas en el punto 2.1. Que nos
lleva a justificar los dos principios generales:

1°) El interés piiblico. La Modificacion se realiza en funcién de 1os intereses de los
ciudadanos y sus necesidades colectivas.

La Modificacién Puntual se plantea principalmente para legalizar una serie de
instalaciones en Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado, por su
interés publico general para el desarrollo racional de los espacios agrarios en el
Municipio de Granja de Torrehermosa.
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2°) El principio de proporcionalidad. (STS de 24 de noviembre de 1982).

La solucién guarda proporcién y congruencia con el motivo y el fin que legitiman
la intervencion, siendo racionales tanto a nivel general como concreto. Para lo cual
la Modificacion se razona para mostrar la congruencia entre las necesidades y la
solucion de modificar la clasificacion del Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano
industrial, avalando su repercusion positiva para el resto de la poblacién.

LEY 10/2015 de 8 de abril, de Modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura:

Dieciocho. Se suprime el punto 4 del articulo 80, y se modifica el punto 3 y el
actual punto 7, que queda numerado como punto 6, procediéndose a una nueva
enumeracion, con la siguiente numeracion,

80.4. La aprobacion de planes de ordenacién urbanistica que alteren la ordenacion
establecida por otros que hayan sido aprobados por los 6rganos urbanisticos de la
-Comunidad Auténoma de Extremadura s6lo serd posible si se cumplen las

< siguientes reglas:
3 °b) Lanueva ordenacién debe justificar expresa y concretamente cuales son sus
@ mqoﬁas para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento
los rmclpms y fines de la actxvndad urbanistica enunciados en el articulo S

,«-.fgs@nic o5 Bt

omp ‘gemj te la documentacion relativa a ta[es extremos Todo plan de

dénaeién urbanistica que altere solo parcialmente otro anterior debera acompaiiar
un documento que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en
vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion.

iiiq i

80.6. La innovacion de planes de ordenacion que asuman, regularizando su
situacion, actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacion en vigor, debera
satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los estandares
minimos de calidad urbana. Cuando el grado de consolidacién alcanzado por la
edificacidon y la parcelacién no permita la entrega de suelo correspondiente a las
dotaciones publicas y demés reservas perceptivas, aquellas y éstas podrén
sustituirse mediante el pago de su valor en metalico.

Los Ayuntamientos estardn obligados a destinar los fondos correspondientes a las
dotaciones a la adquisicién del suelo preciso, pudiéndose ubicarse fuera del dmbito
de la actuacién, o a la implantacion o mejora de éstas, cuando lo aporte de su
patrimonio.

garciagerman.arquilectosiggmail.com
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DECRETO 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura

CAPITULO T

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

SECCION PRIMERA. ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL Y DETALLADA.

Articulo 25. Determinaciones de ordenacion estructural.

Articulo 26. Determinaciones de ordenacion detallada.

Tienen condicion de determinaciones de ordenacion detallada las siguientes:

1. El disefio de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico no
integrado en la red basica de reservas.

2. A definicidon en cada una de las zonas de ordenacién urbanistica, de los usos
pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas expresivas de la altura, el nimero
de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, volimenes y otras previsiones
analogas, mediante formulacién propia o efectuada por remisién a los

- correspondientes Criterios de Ordenacion Urbanistica.
3. La fijacién de reservas para dotaciones publicas de sistema local cumpliendo
3 los estandares minimos establecidos en los articulos 27, 28 y 30 del presente
‘-r ﬁ' Tty el Articulo 74 de la ISOTEX.

=4 acion, conforme con la contenida con caracter indicativo en la
) écnacmﬁ structural, de las unidades de actuacion urbanizadora.
La oPI ecisiof ¢n la Unidad de Actuacién, de las caracteristicas y el trazado de

< 3

que; en su cago, prevea el Plan General ....... T
Ae ILaﬂpame] on de los terrenos o el régimen al que deba ajustarse su parcelacion
cion de las tipologias edificatorias previstas para cada zona de la
ordenacién urbanistica.

SECCION SEGUNDA ESTANDARES DOTACIONALES MINIMOS.

Articulos 27. y Articulo 28. Limites de la atribucién de aprovechamientos y
reservas dotacionales en suelo urbanizable.

Articulo 29. Excepciones a las dotaciones minimas.

Articulo 30. Tipos de zona verde y equipamientos piiblicos.

Al haberse llevado a cabo una actuacion urbanistica que ha supuesto el paso de un
admbito de suelo, de la situacién de suelo rural a la de Urbano NO Consolidado para
crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o
mas parcelas aptas para la edificacién o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de servicios exigidos por la ordenacién territorial y
urbanistica.

arcingerman.arquitcctosaigmail.com
g 2 q arg
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Articulo 7.1.a. Texto Refundido de la Ley del Suelo.
Deberes vinculados a la promocién de las actuaciones de transformacion
urbanistica y a las actuaciones edificatorias:

a) Entregar a la Administracién competente el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones piiblicas incluidas en la propia
actuacion o adscritas a ella para su obtencion.

b) Eniregar a la Administracién competente y con destino a patrimonio publico
de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de
edificabilidad media ponderada de la actuacion... .. 2 P

c) Costear y en su caso, ejecutar todas las obras de urbamzacnon previstas en la
actuacion correspondlente, asi como la infraestructura de conexion con las redes
generales de servicios y.. .

d) Entregarala Admlmstraclon competente junto al suelo correspondiente, las
obras e infraestructuras a que se refiere la letra anterior, que deben formar parte del
~dominio publico... ... ... ...

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar
°de su vwwnda habitual situada dentro del area de actuacion... .
= 2 l Indemnizar a los titulares de los derechos sobre las constmccmnes y
ifi e&mcmes que deban ser demolidas y..

ero de 2021

]
=

2146 del Poligono 32 del Término Municipal de Granja de Torrehermosa, ha sido aprobada por Pleno en sesion ordinaria d=

L-a'l.ﬁt?\q}:l articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

AN
[

,f' e Evaluacién Ambiental:

obligatoriedad de someter a evaluacion ambiental los planes y
ue se elaboren y aprueben por una administracion publica y que su
E i6n y aprobacion venga exigida por una disposicion reglamentaria o por
sacuerdo del Consejo de una Comunidad Auténomo.

Por otra parte, con la entrada en vigor de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, se establece el
procedimiento a seguir para la evaluacion de planes y programas.

En este sentido, teniendo en cuenta que desde el Ayuntamiento de Granja de
Torrehermosa se pretende la modificacion del PDSU, en cuanto a un cambio de
clasificacion de suelo de suelo no urbanizable a urbanizable NO Consolidado y
considerando que se trata de la modificacién menor de un instrumento de
planeamiento que alteren la clasificacién de suelo no urbanizable y segin el
Articulo 49 se encuentra dentro del dmbito de aplicacion de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada, se tramitard en base al art. 50 de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad de Extremadura.
Se solicitard, ante el érgano ambiental, el inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada segiin las determinaciones del art. 50 de la mencionada
Ley, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental
estratégico, cuyo contenido serd el establecido en el art. 29.1. Ley 21/2013 de 9 de
diciembre de evaluacidn ambiental.

oot
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

- Justificacién de la conveniencia de su redaccion y de la procedencia de la
solucion adoptada:

Se plantea la Modificacién Puntual del PDSU de Granja de Torrehermosa, de la
parcela 146 del poligono 32, para modificar y reclasificar el Suelo NO Urbanizable
a Suelo Urbario NO Consolidado en la_Unidad de Actuacién n° 1 (en adelante
UA-1), para posteriormente a su Aprobaciéon Definitiva posibilitar la ulterior
legalizacién de una serie de edificaciones existentes, de la Sociedad Cooperativa
“Campifia Sur”.

La parcela en cuestién que se pretende reclasificar se encuentra en el limite con la
actual delimitacién de Suelo Urbano de Granja de Torrehermosa ademis de ser
zolindante con el actual Poligono Industrial.

efiorden a modlﬁcal el planeamiento u1bamstlco
Stad dis iscrecional, que en todo caso se encuentra limitada al hecho indiscutible
e‘fque"ﬂa misma: sﬁa conforme con el interés publico.

.

—Por lo«’é[ue la ]S/Iod ficacion se ajusta a los siguientes principios generales:
\ =

jxlEIrmterés, ubllco o interés general:

"B inferés pablico y general del Municipio d¢ Granja de Torfehermosa se
desarrolla alrededor de su principal actividad econdmica y laboral, La Agricultura
y la Ganaderia y de sus servicios complementarios, talleres mecénicos, surtidores
de combustibles, instaladores auténomos y en general los demés servicios urbanos,
como pequefio comercio y demds servicios piblicos municipales.

No existiendo, apenas, otra actividad que no dependa directamente de las dos
principales expuestas en el parrafo anterior.

Su poblaciéon sobrepasa en el momento actual los 2.000 habitantes, con mas de
cuatrocientos socios numerarios de la Cooperativa “Campifia Sur”, de los cuales
287 son propietarios numerarios activos de la cooperativa “Campifia Sur™.

Lo que representa, contabilizando a cuatro personas por familia, 1.048 habitantes,
dependen directamente de ésta, sin contabilizar los empleados directos y los
servicios y empleos indirectos dependientes asimismo de la cooperativa.

Datos de la demografia de Granja de Torrehermosa adjuntos en el punto
6.- ANEXOS en su apartado 6.1. DEMOGRAFIA de Granja de Torrehermosa,

garciagerman.arquilectos@iamail.com
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Por ello, la Modificacién Puntual se traza solo en funcion de los infereses y de las
necesidades de los ciudadanos v ademas de los intereses vy de las necesidades
colectivas.

2°) El principio de proporcionalidad:

Las soluciones deben guardar proporcion o congruencia inmediatas con el
motivo y el fin que legitimen la intervencion y deben ser racionales tanto a nivel
general como concreto.

La Modificacion se plantea y razona en la congruencia entre las necesidades y las
soluciones aplicadas.

Por lo que la Modificacién de la clasificacién del suelo no urbanizable a urbana
industrial se basa en la repercusion positiva y bienestar para toda la poblacién
teniendo en cuenta las necesidades del mercado Agrario y Ganadero.
=«Con la modificacidn, las infraestructuras, los servicios y las dotaciones, mejoran
Ee‘n su capacidad de funcionalidad y cubren con mayor calidad y eficacia las
~necez~.1ndades y los objetivos considerados.
Asi mismo repercutird en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
aglwiaad urbanistica y de los estandares legales de calidad.
'_unto con las 1nﬁaest1uctu1as y dotacmnes deuvadas de los Debeles

b Obletwo y finalidad de la Modificacion Puntual:

El objetivo fundamental y primordial de la Modificacion Puntual radica en el
interés pablico general y se realiza en funcion del beneficio de los ciudadanos y de
sus necesidades colectivas.

Esta Modificacién Puntual tiene el objetivo de reclasificar la Parcela 146 del
Poligono 32 de Granja de Toriehermosa, de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano
No Consolidado, en la UA-1, dentro del PDSUD, en el borde inmediato al suglo
urbano Industrial y colindante al Oeste con la calle Ejido del Valle y la ZONA Ay

al Sur con la carretera Badajoz-Gra y la ZONA B del Poligono Industrial y

posteriormente a su aprobacion legalizar los servicios existentes en dicha parcela.
A la UA-1, la denominamos ZONA C.

En El plano de Delimitaciéon se observa que dicha zona C forma el tridngulo
formado con la prolongacion recta de la linea linde norte de la zona A y la carretera

Badajoz-Granada,
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La ordenacion de la Zona C crea una nueva parcela Urbana Industrial,
respondiendo a las necesidades de la regularizacién del suelo ocupado por la
Cooperativa Campifia Sur.

c.- Justificacion del eumplimiento del Proyecto de Delimitacion existente:

Todas las especificaciones que comprende el desarrollo de la Modificacion Puntual
de Ordenacién proyectada, se ajustan en todo su contenido al PDSU de Granja de
Torrehermosa (Badajoz), aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo de
Badajoz, el dos de Abril de 1982, en su documento n® 4 ORDENANZAS Y
NORMAS y demas modificaciones puntuales, Estudios de Detalle y sus
correspondientes ampliaciones que se han realizado y aprobado por la Direccidn
General de Urbanismo de la COPUMA del Gobierno de Extremadura en
Meérida, entre la fecha de su aprobacion y nuestros dias,

¥ todas las disposiciones descritas y enumeradas en el apartado 2.- MEMORIA
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4.- MEMORIA DESCRIPTIVA

La UA-1, Zona C, Parcela 146, que nos ocupa, estd dotada de parte de los servicios
Urbanisticos que determina la ordenacién urbanistica, como son:

1. Acceso accesos a la parcela, por su lindero oeste, calle Ejido del Valle,
que sera pavimentada, creando nuevo acerado y dotacion de aparcamiento publico
en superficie y por su lindero sur, carretera Badajoz-Granada, trazado antiguo de la
N-432, que se complementara con acerado limitrofe al vallado de la parcela

2. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para la edificacion, construccion o instalacion prevista.

3. Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

4. Acceso peatonal, por los acerados de nueva creacion.

5. Reserva de espacio dotacional: viales, zonas verdes y equipamiento.

ESe reflejan en el plano 7.5: Usos Dotacionales Urbanos y en el plano 7.6:
Instalgaciones Urbanas.

Viales de 14,40 m x 165,00 m = 2.376,00 m2 a los que sumamos
os-dos-accesos al recinto de la Unidad de Actuacion, desde esta calle de 2 x 10,00
“m x 6,80 = 136,00 m2, con un total de 2.376,00 m2 de Viales.
En la carretera Badajoz-Granada se compondra de 1,80 m de acera + 2.40 m de
proteccion de la carretera, a lo largo de los 284,00 m de longitud de la valla
metalica de cerramiento con una:
- Superficie de Viales (acerado) de 1,80 m x 284,00 m = 511,20 m2, con un total
de 511,20 m2 de Viales.

Con un total de superficies de viales, en las lindes sur y oeste de:
- Viales, aparcamientos y-acerados: 2.376,00 m2 + 511,20 m2 = 2.887,20 m2.

Plazas de aparcamientos.- en la calle Ejido tenemos 60,00 m lineales (con plazas
de 5,00 m de largo x 2,20 m de anchura) + 85,00 m lineales (con plazas de 2,50 de
largo x 5,00 m de anchura). Correspondiendo a 44 plazas de aparcamiento.

En la linde a la carretera Badajoz-Granada, en el interior de la parcela, se
disponen 100,00 m lineales x 2,20 m de ancho para plazas de aparcamiento.
Correspondiendo a 20 plazas de aparcamiento.

Totalizando 64 plazas de aparcamiento (44 publicas y 20 privadas).

garciagerman, arquileclostgamail.com
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Segiin el Art. 74 apartado 2.2.c. el Estdndar Minimo Dotacional es del 15 %,
incluyendo la Zona Verde.

En la linde Norte con el Poligono 32, parcela 131, se proyecta una franja de 12,00
m de anchura con una longitud de 210,00 m como reserva de espacio para crear la
Zona Verde y espacio de proteccion medioambiental entre la Zona C creada en la
UA-1 y la poblacién, con una:

Superficie de Zona Verde de 2.520,00 m2.

La UA-1, ZONA C, totaliza una superficie de 23.323,00 m2 (superficie de la
parcela 146) + 1.350,00 m2 (exterior a la parcela 146 en la calle Ejido del
Valle, hasta el limite oeste de la Modificacién Puntual) = 24.673,00 m2.

La superficie total de la zona dotacional de la UA-1, ZONA C, incluidas las
zonas verdes, con un minimo de 2/3 de la superficie, sera el 15 % de la Unidad de
Actuacion = 15 % s/ 24.673,00 m2 = 3.700,95 m2.

3.a Zona Verde y la Zona de equipamiento tendran una superficie minima de:

= las zonas verdes = 2/3 X 3700 95 m2 = 2.467, 30 m2 < 2 520,00 m2

""'~§!\alde y de proteccion amblental p1ev1sta en la llnde norte de la
; una superficie total de 2.520,00 m2 > 2.467,30 m2 de la
-xigible

erficie para equipamiento se prevé en una parcela de forma
4 da en el vértice agudo que forma la linea coirespondiente a la
jgalletera Badajoz-Granada, con una dimension de 81,00 m, la linea correspondiente
@ la linde norte con la Parcela 131 del mismo Poligono 32, con una dimensién de
62,00 m y el cateto de cierre interior, con una dimensién de 43,00 m, con una
superficie total de 1.265,40 m2 > 1.233,00 m2 de la superficie minima exigible.

Se reflejan en el plano 1: Usoes Globales y en el plano 2: Servicios Urbanisticos.

De cara a un futuro desarrollo de la Unidad de Actuacion UA-1 y al pertenecer a
suelo urbano no consolidado, segin el articulo 14 de la ISOTEX, deberan ceder
obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos én que. se localice la parte
de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha Administracién en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

Esta cesion sera como minimo, articulo 31 de la ISOTEX, superficie de suelo
libre de cargas de urbanizacién para materializar el 10 % del
aprovechamiento del sector que corresponde a la Administracion.

garciagerman,arquitcctosigmail.com

|
P — 4*;/ i

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

e Acevedo Yaghe

|~ Fdo- Euana Elena Moreno

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA.

En Mérida

Sesion de: 25 de marzo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacién y Territorio

B juNTA DE

Il EXTREMADURA




DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Proyecto Reformado de Moadificacion Puntual de Ordenacién de la Parcela 146 del Poligono 32 del Término Municipal de Granja de Torrehermosa, ha sido aprobada por Pleno en sesion ordinaria de

fecha 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacion publica en los términos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura.

18/1333

5.- ORDENANZAS Y NORMAS (UA-1) ZONA C
ORDENANZAS Y NORMAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL, EN LA
UNIDAD DE ACTUACION ZONA C

Al conjunto de Ordenanzas y Normas de la Modificacion Puntual, en la
Unidad de Actuacion UA-1, ZONA C, de la localidad de Granja de
Torrehermosa, le daremos la denominacién de DOCUMENTO N°. 6

ORDENANZAS Y NORMAS DE LA ZONA C: “DOCUMENTO N° 6":

gPUNTO 6.1. - CONDICIONES DE USO ZONA C:

‘U

cUsos Permitidos
A -grdé con, la _omcnclatura recogida en el ANEXO I del Reglamento de Planeamiento de

— Solo v1v1enda v1g11ante 0 conser; Je < 50,00 m2,

2):  Uso Terciario (T):
a) Uso Comercial (TC),
¢) Uso de Oficinas (TO): Publica y privada,
d) Uso Recreativo (TR): Publico y Privado.

3):  Uso Industrial (I):
Uso Industrial No compatible con la vivienda:
a) Uso Industrial Productivo (IP), incluyendo Agricola y Ganadero,
b) Uso Industrial de Almacenaje (IA), incluyendo Agricola y Ganadero,

4):  Uso Dotacional (D):
a) Uso de comunicaciones (D-C),
b) Uso de zonas verdes (D-V),
c¢) Uso de equipamientos (D-E).

garciagerman.arquilectosidgmail.com
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PUNTO 6.2. - CONDICIONES DE EDIFICACION Unidad de Actuacién

UA-1

CARACTER ESTRUCTURAL:

Identificacion UA-1
localizacién
Uso glabal / compatible

Ordenacion, Ampliacion suelo urbano y Regularizacion de calle

terrenos situados en la ¢/ Ejido del Valle c/v: Carretera 432
INDUSTRIAL

Superficie estimada (m2) 24.673,00
Coeficiente edificabilidad 0,50 m2 x /m2
Ocupacidn del suelo 70 %
CARACTER DETALLADO:

Ordenacion

Obtencidn del suelo
Ordenanzas tipoldgicas
Hjecucion urbanizacion

Reserva y cesion

o
[ =
w v
T
N -
idrcamientos
FTE
A=Y
Itura méasima

Niimero de plantas
Sétanos bajo rasante
Didametro minimo de patio
Retranqueo minimo

Segun disefio:
UA-1

Total

Industrial

Zona verde
Equipamiento
Comunicaciones

La establecida en el PDSU de Granja de Torrehermosa
Privado Cesiones establecidas por Ley

Industrial

Proyecto de urbanizacién

15 % de 1a superficie de la UA-1 (24.673,00 M2)

Cesion zona verde 2.520,00 m2
CesiOn de equipamiento 1.265,40 m2
Cesion comunicaciones 2.887,20 m2
publicos 44
privados ; 20
Superficie ....coviviiviiiiiinnn.. 420,00 m2
Fachada wsmicanmisaamisi 15,00 m
Fondo ' ssussisanmmsspuenspmies 28,00 m
12,00 m

Salvo los elementos propios singulares de la actividad que
actividad que requieran una mayor altura.

Dos (2)

Una planta

3,00 m

de edificios a linderos de UA-1 ............ 5,00 m

de edificios a zona verde ................... 0,00 m

entre edificios ..ovviiiviiiiiiiirireiieeiaens 6,00 m

Superficic bruta Superficie Edificable Usos Lucrativos
24.673,00 m2
18.000,40 m2 9.000,20 m2
2.520,00 m2
1.265,40 m2
2.887,20 m2

AZUAGA, 17 de abril de 2.019

El Arquitecto: Javier Garcia -- German Cruz
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ANEXOS

6.1. DEMOGRATTA de GRANJA de TORREHERMOSA

far LI’\LGI man.ar quuuloq\(n gmdil.com

Felb='R 5&!&1‘

2 OLNI N

Esta informacién pretende ofrecer una visién actual de la infarmacion démografica puesta a
disposicion por el INE a fravds de sus diferentes publicaciones estadisticas, sobre todo usando
como fuente el Padron Municipal que se actualiza anualmente.,

- Evolucion de la poblacion desde 1900 hasta 20617.
— Grafico evolucion anual,

— Tabla afio a afio.

—- Peblacion Maxima Eslacional.

- Habitantes segun lugar de nacimiento,
- Municipfo. brovincia. CCAA, resto de Espana v Exiraniero.

— Evaluclon anual por luaar de nacimiento.
--- Nacidos en el exlraniero.

-— Evolucion anual nacidos en el exlranjerc.
-— Top municipal habitantes extranjeros.

- Piramide de poblaclion
--- Piramide grupos auinguenales.

--- Piramide afio a afio.

Sequ?} 55 datos publicades por el INE & 1 de Enero de 2017 el numero de habitantes en

a de Torrehermosa era de 2.101, 211 habitantes menos que el en el afio 2016, En el
rafico sigulente se puede ver cuantos habltantes tiene Granja de Torrehermosa a lo largo de
los anos.

- Evolucion:del numeroide Habitantes
http://www.foro-ciudad.com |

Gramja:de Tonrehermoesa (!

|19[JD - 2017
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Tahla con la evolucion del numero de hombres ,mujeres y total alo
largo de los afios.

Evolucion de la poblacion desde 1900 hasta 2017

pinos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de

Efarceta 146 del Poligono 32 del Término Municipal de Granja de Torrehermosa, ha sido aprobada por Pleno en sesién ordinaria de

Afio Hombres Mujeras Total

2017 1,046 1.055 2.101

2016 1.048 1.074 2.122

2015 1.073 1.087 2.160

2014 1,008 1.088 2.186

2013 1,429 1.111 2.240

2012 1.140 1.129 2,269

2011 1.141 1,148 2.287

2010 1,174 1.178 2.352

2009 1176 1,204 2.377

2008 1.178 1.228 2.406

2007 : 1.175 1.231 2.406

2006 1.180 1.240 2.420

,—4 2005 1,206 1.250 2.456

= 2004 1.215 1.263 2.478

3 2003 1,220 1.257 2.477

e . 2002 1.248 1.288 2533

s 2001 1.262 1.294 2.556
$« & 2000 1.272 1.306 2.578

3 garsle 4.302 1,324 2.626

1,316 1,322 2.638

1.353 " 1.333 2.686

1,370 1.348 2.718

1,388 1.365 2.753

i 1,386 1.380 2.766
@t 1.386 1.398 2,784
£ 1.389 1.399 2,788
e 1.446 1.482 2.928
N 1.458 1.510 2.969
1.479 1.541 3,020

1.477 1.637 3.014

1,477 1.537 3.014

1981 0 0 2.929

1970 0 0 4113

1960 0 0 6.314

1950 0 0 7.963

1940 [0} 0 7.997

1030 0 0 7.803

1920 0 0 7.248

1910 0 0 6.237

1800 0 0 4.908

garciagerman.arquitectos@@gmail.com
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En el siguiente grafico podemos ver la evolucién de la estructura de |a poblagion en el
municipio de Granja de Torrehermosa si lo comparamos con 2016 verhos
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3{ = Disminuyen (-23) los habitantes nacidos en Granja de Torrehermosa, pasando del
£ 65.55% al 65.11%. o

£ » Disminuyen (-6) los habitantes nacidos en la provincia de Badajoz, pasando dal 20.22%
] al 20.13%. )

3 « Se mantienen en igual numera los habitantes nacidos en la la.comunidad de

; Extremadura, pasanclo del 0.42% al 0.43%. »
g ¢ Aumentan (8) los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando del 11.45% al
= 11.95%.

§ « Se mantierien en igual numero los habitantes nacidos en olros paises, pasanda del
3 2.36% al 2.38%.
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y si lo comparames con 1996 hasta 2017

«» Disminuyen (-507) los habitantes nacidos en Granja de Torrehermosa, pasarido del
89.75% al 85.11%.

o Disminuyen (122} los habitantes nacidos en la provincia de Badajoz, pasando del
20.28% al 20.13%.

o Aumentan (5) los habitantes nacidos en la la comunidad de Extreradura, pasando del

0.15% al 0.43%. )

« Aumentan (18} los habitantes nacidos en el resto de Espafia, pasando del 8.67% al

11:95%.

Aumentan (19) los habitantes nacidos en otros paises, pasando del 1.15% al 2.38%,.

._uﬁ enero de 2021
-
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A
Segun los datos ofrecidos por el INE en la estadistica del padron los habitantes empadronados
en Granja de Torrehennosa que han nacldo en otros paises ascienden a 50.

« 32 habitantes, 7 hombres y 25 mujeres nacidos en América.
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Poblacion Maxima Estacional.

La poblacion estacional maxima es una estimacion de la poblacion méxima que soporta Granja
de Torrehermosa. En el calculo se incluyen las personas que tienen algtn ipo de vinculacion o
relacion con el municipio, ya sea porque residen, trabajan, estudian o pasan algln periodo de
tiempo en él. Los datos son publicados anualmente por el Ministerio de Hacienday
Administraciones Publicas, en colabaracidn-con las Diputaciones Pravinciales, Cabildos y
Consejos insulares.

Poblacion Estacional Méxima

Aho Personas
2016 5.420
2016 5.420
2014 5420
2013 5.420
2012 5.420
2011 5.400
2010 5.400
2009 5.400
2008 5.400
2005 5.400
2000 5.400

Habitantes segun lugar de hacimiento.

datos publicados por el INE procedentes del padron municipal de 2017 e 65.11%
los habitantes empadronados en el Municipio de Granja de Torrehermosa han
e 3 s_n dicho municlplo el 32.51% han emlgrado a Granja de Torrehermosa desde

Grama de Tormeneniasg - Hatﬁifantes_ EQUHT Lug'af de'nacimientoi- 2007

65.11%

20.13%

O Granja de Torrehermosa O Badajoz 0 Extremadura
[0 Resto deEspana @ Extranjero

http:f/wav. fora-cludad .com
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6.2. DOCUMENTO DE EVALUACIONAMBIENTAL
Documento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

El contenido del “documento ambiental estratégico™, serd el establecido en el
articulo 29.1 de la ley 21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con los
siguientes puntos:

a) Los objetivos de la Modificacion Puntual:

El objetivo fundamental y primordial de la Modificacién Puntual radica en el

interés ptblico general y se realiza en funcién del beneficio de los ciudadanos y de

sus necesidades colectivas.

Hsta Modificacion Puntual tiene el objetivo de reclasificar la Parcela 146 del

Poligono 32 de Granja de Torrehermosa, de suelo no Urbanizable a suelo Urbano
HNO Consolidado, creando la UA-1 dentro del PDSU, en el borde inmediato al suelo
wmbano Industrial y colindante al Oeste con la calle Ejido del Valle y la ZONA A y
Lal qux_ﬁ con la carretera Badajo7 Glanada y la ZONA B cle] Pohgono Industlnl y

'U
~
~N
]

.-/.

- 1zonablcs tecn' ay ambientalmente v1ables

shl\hil_ulunw‘c e la propuesta es la reclasificacion de suelo no Urbanizable a suelo
5Urbano NO Consolidado y posteriormente a su aprobacion, la legalizacién de las
instalaciones existentes, actualmente.

Siendo la alternativa més viable, por su uso actual y ser de interés ptblico para la
ciudadania en general.

¢) Desarrollo previsible de la modificacién;
Su desattrollo, debido a que tiene un fin especifico tinico estd definido en todo el
contenido de la memoria y serd la legalizacién de los servicios existentes, con lo
que se obtendra su total desarrollo.

d) Caracterizacion de la situacién del medio ambiente actual:
La parcela que se modifica tiene dos de sus tres linderos con el Poligono Industrial,
por lo que no varia la situacion ambiental, integrandose totalmente con éste.

e) Los efectos ambientales previsibleS‘

Los efectos ambientales previsibles, no variardn con los actuales al formar parte
integra con ¢l actual Poligono Industrial con sus efectos ambientales actuales.

garciagerman.arquitectosigimail.com
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f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales:
Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes, al
ser parte integrante del Poligono Industrial existente, son minimos al ser los
mismos que los actuales.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion

ambiental estratégica simplificada:
En este sentido, teniendo en cuenta que desde el Ayuntamiento de Granja de
Torrehermosa se pretende la modificacion del PDSU, en cuanto a un cambio de
clasificacién de suelo de suelo no Urbanizable a Urbano NO Consolidado y
considerando que se trata de la modificacion menor de un instrumento de
planeamiento que alteren la Clasificacién de suelo rastico y segn el Articulo 49. se
encuentra dentro del 4mbito de aplicacidn de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada; se tramitard en base al art.50 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccmn ambiental de la Comunidad de Extremadura. Ambito, se solicitard ante
el 6rgano ambiental el inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada
*segln las determinaciones del art. 50 de la mencionada Ley, acompafiada del
an o programa y de un documento ambiental estratégico cuyo

FI'H.E:: del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de

51 ) 4 _ResJ/umen de los motivos de la seleccion de las alternativas
:‘i:ontenxpladaq.

"5La ge!ecmcm/de la alternativa contemplada es el desarrollo de la Modificacion
SPuntuaf viene motivada por el fin en si mismo, regularizar suelo no Urbanizable a
suelo Urbano NO Consolidado para asi poder legalizar las instalaciones existentes
de la cooperativa “Campifia Sur”,

rcela 146 del Poligono 32 del Término Municipal de Granja de Torrehermosa, ha sido aprobada por Pleno en sesion ordinaria d

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Proyecto Reformado de Modificacion Puntual de Ordenacion de la Pg
fecha 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacién publica en los t&yr

‘-Ea.

i) Medidas previstas para prevenir cualquier efecto negativo en el

medio ambiente:
Teniendo en cuenta la situacién ambiental de la Parcela mencionada y la reducida
superficie objeto de la Modificacién Puntual con respecto a la totalidad del
Poligono Industrial existente y de la totalidad del término municipal, se determina
que la Modificacién Puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de
Granja de Torrehermosa no va a tener efectos significativos sobre el medio
ambiente 1levindose a cabo la evaluacion ambiental en la forma prevista en la Ley
50/2010 de 23 de junio, de Prevencién y Calidad Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura,

i) Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental

del plan:
Se tendra en cuenta que cualquier proyecto de actividad, debera contar con los

garciapgerman.arquiteclosdgmail.com
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instrumentos de intervencién ambiental pertinentes, segin lo establecido en la Ley
5/2010 de 23 de junio de prevencién y calidad ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, asi como el Decreto 54/2011 de 29 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura y el Decreto 81/2011 de 20 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de autorizaciones y comunicacién ambiental de la Comunidad
Autonoma de Extremadura, que permiten establecer los sistemas de prevencién de
impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas
potencialmente contaminantes. A tal efecto serd también de consideracién la
Normativa de Control Integrado de la Contaminacién de la Ley 16/2002 de
prevencion y control integrados de la contaminacion,

1(—“_:dad Cooperativa cuenta con Licencia Municipal de Obra y Licencia de
-_/.e_ paada-Nave de almacenamiento de productos agricolas y oficinas, no
‘ \e[ resto de las instalaciones, encontrandose actualimente como

los términos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

; r LS/Z 1 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
‘iﬁafdm en su DISPOSICION PRELIMINAR:
En su punto 2. Unidades del Suelo y en su punto, define:
2.3. Solar: Es la parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacién y
urbanistica y, como minimo las siguientes:

1. Acceso por via pavimentada:

Acceso accesos a la parcela, por su lindero oeste, calle Ejido del Valle, que
sera pavimentada, creando nuevo acerado y dotacién de aparcamiento
piblico en superficie y por su lindero sur, carretera Badajoz-Granada,
trazado antiguo de la N-432, que se complementara con acerado limitrofe al
vallado de la parcela Sur.

En la Modificacién Puntual, UA-1, la Parcela 146 fiene acceso rodado

pavimentado y peatonal con aceras por a calle Ejido del Valle y por la antigua
carretera N-432.

garciugerman.arquilectosig@gmail.com

fecha 25 de enero de 2021, acorddndose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacion pdblic
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hermosa, ha sido aprobada por Pleno en sesion ordinaria de

DILIGENCIA: Para hacer constar gue &l presente Proyecto Reformado de Modificacion Puntual de Ordenacion de la Parcela 146 del Poligono 32 del Termino Municipal de Granja de Torre

s términos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

fecha 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacién publica en

Extremadura.
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2. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para la instalacion existente, provenientes de las instalaciones
urbanas municipales.

3. Evacuacion de aguas residuales a la Red General de Alcantarillado de la
poblacion de Granja de Torrehermosa.

4, Acceso peatonal:

Se prevén acerados de 1,80 m, con sus correspondientes servicios urbanos de
alumbrado, saneamiento, agua y electricidad, en el limite exterior de valla metélica,
de la calle Ejido del Valle y otro acerado en la carretera Badajoz-Granada con su
cotrespondiente servicio de alumbrado puablico,

La Parcela 146 que nos ocupa, una vez cuente con todos los servicios que se prevén
en la legislacion vigente, se podrd considerar dotada con los servicios que
«letermina la ordenacion y urbanistica y tendra la denominacion de “SOLAR”.

;

:
@

EDIFICACIONES EXISTENTES en la PAECELA 146

industrial actual de la Cooperativa se desarrollan actividades
operativa agricola en los distintos espacios que componen el

Nave Almacén de fertilizantes, envasado de fertilizantes s6lidos.
- Nave de produccion de Piensos, nave con maquinaria necesaria y silos.
- Nave Almacén de piensos y clasificacién del producto producido.
- Instalacién de suministro de gaséleo agricola

En la parcela 146, objeto de la Modificacion Puntual de Ordenacién que nos ocupa,
existen en la actualidad una serie de edificaciones que en su conjunto sirven a la
actividad agricola y ganadera que desarrolla CAMPINA SUR.

La descripcidn de estas es:

SILOS Ne Volumen M3 uUsSos
4 98,00 Almacenamiento de trigo y soja
4 169,00 Almacenamiento de cebada y maiz
6 28,14 Almacenamiento de pienso
TOTAL | 14 295,14

garcingerman.arquiteclos@gmail.com

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

de Acevedo Yagile

Fdo. Eulalia Elena Moreno
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DILIGENLIA: Para hacer constar que el presente Proyecto Reformado de Modificacion Puntual de Ordenacidn de ta Parcela 146 del Poligono 32 del Término Municipal de Granja de Torrehermosa, ha sido aprubada por Piano en sesion ordinaria de

fecha 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacion piblica endas términos del articulo 77.2.3 segundo parrafo, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

o

Extremadura.

53, a 27 de enero de 2021

2
<

fJ.f

N SUE

La superficie ocupada por los silos no es computable a los efectos, por su
caracteristica de ser desmontable v no ser considerados como edificios
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/) dguuwnrmc

Superficie | Superficie | Retranqueo N° Altura
Edificacion Construida | ocupada a lindero | Plantas | Alero/cumbrera
m?2 m2 ‘m m

Oficinas administracién | | | T
Cooperativa 120,00 120,00 21,40 1 3,00/4,50
Nave de Almacenaje
produtios agricolas 1.250,00 1.250,00 16,50 | 6,00 /10,00
Nave Almacenaje de :
Tertilizantes 1.000,00 1.000,00 12.00 1 7,00 /10,00
Nave  Fébrica de 22,00 1
_piensos o 600,00 600,00 Depésitos 6.0-12,0/ 8,0-14,0
Nave  Almacengje  de 6,00- 9,00/
piensos {.465,00 1.493,00 10,00 ! 12,00
Nave  Almacén  para
tractores ¥ aperos 300,00 300,00 15,90 . 6,2178,63
Centro
de transformaclon, 18,00 18,00 11,50 ] 3,80 74,40
NO CONTABILIZADO
Instalaci6n Snministro -
gitpoleo 63,00 63,00 11,70 1 6,30 /6,50
TOTAL EXISTENTE -

7 e 4,800,00 4.830,00

“adgticenaje  de
Reatdafed proyeeto) 2.200,00 2.200,00 11,70 1 5,30 /7,00
(8 1";\1; L #roﬁ\cclo
7.019,00 7.049,00

vl

,E La pmc,er’fa 146, con una superficie total de 23.323,00 m2
—EI suelo ocupado por las edificaciones existentes es de 4.047,00 m2, que
conesponde con una Superficie ocupada de 17,35 % del total de 1a parcela.
Y La superficie libre no edificada es de 19.276,00 m2.,

Ejecutando la nave en proyecto, el suelo ocupado por las edificaciones en un
futuro es de 7.047,00 m2, que corfesponde con una Superficie ocupada de
30,21% del total de la parcela.

La superficie libre no edificada es de 16:276,00 m2.

AZUAGA, MAYQO DE 2019

garciagerman.arquitectosiiigrmail.com

El Arquitecto: Javier Garcia-Germén Cruz

Edo, Eulalia Elen;

La Directora General de
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La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida
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a Moreno de Acevedo Yagtie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 25 de marzo de 2021
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Proyecto Reformado de Modificacion Puntual de Ordenacion dedag

fecha 25 de enero de 2021, acordandose la innecesariedad de apertura de nuevo plazo de informacion py

Extremadura
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Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacién y Territorio

B JuNTA DE
I EXTREMADURA
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