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Modificacion Normas Subsidiarias de Guarefia. Nueva actuacion de transformacién urbanistica para completar la trama urbana.

1.- INTRODUCCION.

La presente Modificacion de las Normas Subsidiarias de Guareia, tiene por objeto la creaciéon de una
nueva actuacion urbanizadora para completar la trama urbana en la manzana de uso industrial
comprendida entre la prolongacion de la calle Alberquilla, la carretera de Manchita, el Poligono Industrial
“La alberca” y la calle de nueva creacién en la “Vereda de los Garbanzales”. Se trata de modificar la
clasificacion de un ambito discontinuo de 0,6796 Ha, actualmente incluidas dentro de suelo no

urbanizable, para crear una nueva unidad de ejecucion UE-21.

Este planteamiento pretende definir la ordenaciéon de forma similar a la contenida en las Normas
Subsidiarias vigentes, de manera que el desarrollo del nuevo sector pueda llevarse de forma completa

mediante la delimitacion de una unidad de actuacion.

El tiempo transcurrido desde la aprobacion del planeamiento de caracter general, el desarrollo del
Poligono Industrial “La Alberca” y el desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-18 con la calle de nueva
creacion desde la Carretera de Manchita, con un espacio de suelo no urbanizable entre los viales
indicados, aconsejan abordar la solucion completa de la manzana. El alto nivel de implantaciones
industriales que se ha producido en ese ambito y las posibilidades de crecimiento gradual de esta
actividad permite configurar un espacio urbano homogéneo, en el que se inscribe la presente propuesta

de planeamiento.

Se trata de una modificacion de reducida entidad, sin que se altere el modelo contenido en el

planeamiento general vigente.

2.- PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION.

Se considera oportuna la tramitacién de la presente modificacién puntual de las citadas Normas por
cuanto el art.3.2 de la LOTUS, sefala que “La ordenacién urbanistica es una funcién publica que
comprende la planificacion municipal mediante la ordenacién, organizacion, ejecucion y gestion de los
planes, y la regulacién y control de las edificaciones, usos y actividades.” y el art 49.1 sefiala “La iniciativa
para redactar los Planes Generales Municipales sera municipal”. A colacion de lo anteriormente
mencionado, se presenta al Ayuntamiento de Guarefa, de modo que este haga suya la presente
documentacion y la someta a la correspondiente tramitacion hasta su aprobacion definitiva por la
CUOTEX.

La innovacién del Planeamiento, se aborda como modificacion puntual al cumplirse las determinaciones
contenidas en el Planeamiento Municipal y los requisitos exigidos en el Articulo 60 del Reglamento
General de la LOTUS. La innovacién proyectada se encuentra fuera de los parametros contenidos en el
APARTADO 1.5.3 del Articulo 1.5 REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION de las NNSS de
Guarefia, para acometerlas en forma de revision del planeamiento, asi como fuera de los condicionantes

expuestos en el Articulo 50.7 de la LOTUS. De acuerdo con este articulo, en su apartado 7 “La revision
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de los Planes Generales Municipales se realizara cuando se den las condiciones que ellos mismos

determinen, y siempre que concurran las siguientes circunstancias:

a) Modificacion del modelo urbano definido.
b) Modificacién que, por si misma o por acumulacion de las aprobadas desde su vigencia,

impliquen un incremento superior al 50% del suelo urbano”.

Segun lo indicado, la presente modificaciéon no se incluye en los indicados supuestos, por lo que no
supone una Revision del modelo de Planeamiento municipal, que sigue vigente. El presente documento
de modificacién puntual es el idoneo y se ajusta a los condicionantes necesarios para la innovacion de

los instrumentos de ordenacion urbanistica.

3.- ALCANCE DE LA MODIFICACION

Se trata de definir una unidad de ejecucion discontinua de caracter industrial con una superficie de 0.6796
Ha, en un suelo que actualmente esta clasificado como suelo no urbanizable SNUP 1 “Protegido de
interés agropecuario”. El suelo resultante de la actuaciéon se destinara a uso industrial en las mismas

condiciones que el suelo industrial adyacente.

UNIDATE DE EJECUCION 18

El uso global permitido de acuerdo con el alcance de los definidos en el Art. 6.3 “CLASES DE USOS” de

las NN. SS. de Guarefia sera 6.3.5 Industria.
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Modificacion Normas Subsidiarias de Guarefia. Nueva actuacion de transformacién urbanistica para completar la trama urbana.

4.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA. CUMPLIMIENTO DE LOS FINES DE LA
ORDENACION URBANISTICA.

La presente modificacion puntual implica la incorporacion de uso industrial en un ambito actualmente

destinado al agropecuario dentro de las Normas Subsidiarias vigentes.

El presente documento justifica la propuesta de ordenacion adoptada, basandose en la conveniencia de
regularizar una manzana de suelo industrial, incorporando el suelo ahora delimitado por viario y suelo de

uso industrial.

En cuanto al cumplimiento de los principios generales y fines de la ordenacion urbanistica que se ponen

de manifiesto en el Articulo 2.1 de la LOTUS, son de aplicacion a la presente modificacion por cuanto:

¢ La modificacion llevara aparejada la inmediata viabilidad para la ampliacion y funcionamiento
de la actividad industrial en un entorno en que esta se ha desarrollado con mucha intensidad
durante la ultima década, posibilitando ese crecimiento de actividad con el consiguiente

incremento del empleo y el desarrollo social y econémico subsiguientes.

e La actuacién permite el uso eficiente de un suelo disponible, en un ambito adyacente al suelo

urbano consolidado.

o La sostenibilidad, en cuanto al consumo de recursos, se pretende llevar a cabo con las

mejores tecnologias disponibles.

e La viabilidad econémica de la actuacion esta asegurada por la capacidad de la empresa
promotora y no supondra ninguna carga para el Municipio dado que se trata rematar una

zona ya consolidada sin creacidén de nuevos viarios o infraestructuras que deban mantenerse.

La ordenacién propuesta y su relacion con el entorno se justifica en tanto que no se introduce ninguna
modificacion que afecte a la red basica de dotaciones. El suelo ya dispone de las infraestructuras y redes

necesarias para su funcionamiento, tal como se justifica en el plano correspondiente.

La exposicion de motivos de la Ley Autondmica manifiesta que persigue un modelo de desarrollo
sostenible, cuidando de la preservacion y mejora de la calidad medioambiental de la regién. Del mismo
modo permite dotar al ordenamiento juridico autonémico de la coherencia normativa necesaria con
respecto a lo dispuesto por la normativa estatal basica, y por otro, proporcionar el maximo grado de

seguridad juridica a los promotores de planes, programas, proyectos y actividades sujetos al ambito de
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La aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de
Extremadura, permite garantizar la seguridad, salubridad y respecto medioambiental de las futuras

instalaciones que vayan a implantarse en el ambito objeto de la actuacién.

La presente modificacion da cumplimiento al contenido del Articulo 20. “Criterios basicos de utilizacion
del suelo” del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en tanto que las Administraciones Publicas deberan “Destinar

suelo adecuado y suficiente para usos productivos...”

5.- CRITERIOS DE ORDENACION SOSTENIBLE

En la redaccion del presente documento se han tenido en cuenta los factores contenidos en el Articulo
10 de la LOTUS en lo relativo a sostenibilidad territorial, Medio ambiente y cohesion social tal como se

justifica en los siguientes apartados.

1. Sostenibilidad:

El disefio de la unidad aprovecha las infraestructuras existentes y facilita el trafico rodado de la calle que

conecta con la carretera de Manchita.

2. Movilidad y accesibilidad.

Se mantienen las condiciones existentes de movilidad y accesibilidad.

3. Conservacion del patrimonio cultural.
La superficie afectada es de pequena entidad y no existen antecedentes en el entorno que hagan
previsible la aparicion de restos arqueoldgicos. No obstante si surgiesen hallazgos de restos con valor
arqueoldgico por azar, deberan ser comunicados a la Consejeria competente en materia de Patrimonio

Cultural en el plazo de 48 horas.

4. Eficiencia energética.
El caracter industrial del pequefio ambito que se ordena, no hace necesaria la intervencion desde el
planeamiento en lo que se refiere a eficiencia energética; no obstante las nuevas instalaciones que se
implanten estaran sometidas a los procesos de evaluacion que resulten necesarios y deberan utilizar las

tecnologias mas eficientes para su funcionamiento.

5. Perspectiva de género
Dada la escasa entidad de la actuacion, sin que se introduzcan nuevos viarios o itinerarios que pudieran

afadir factores de riesgo, no se considera necesario el analisis desde el punto de vista de la perspectiva
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Modificacion Normas Subsidiarias de Guarefia. Nueva actuacion de transformacién urbanistica para completar la trama urbana.

6.- AMBITO DE ACTUACION.

Se trata de una unidad discontinua con dos ambitos de actuacion diferenciados. El primer ambito de
actuacion con una superficie de 0,6116 Ha, corresponde a la parcela con referencia catastral
06060A026000040000XF Poligono 26 Parcela 4 del término municipal de Guarefa. Los linderos
correspondientes a este son: por el Norte, INQUIBA S.A. unidad de ejecucion UE-18; Sur, carretera de
Manchita; Este, calle de nueva creacion unidad de ejecucién UE-18 y Oeste, INQUIBA S.A. unidad de
ejecucion UE-18.

El segundo ambito, con una superficie de 0,0680 Ha afecta parcialmente a: parcela
06060A026000360000XF Poligono 26 Parcela 36, 06060A026000400000XM Poligono 26 Parcela 40,
06060A026000410000X0O Poligono 26 Parcela 41 y 06060A026002420000XE Poligono 26 Parcela 242,
todas ellas del término municipal de Guarefa. Los linderos correspondientes a este ambito son: por el
Norte, 06060A026000380000X0 perteneciente a Isaac Eduardo Mancha Rebollo; Sur, camino de los
Garvanzales; Este, INQUIBA S.A., 06060A026000360000XF,
06060A026000400000XM, 06060A026000410000X0O y 06060A026002420000XE, de las que debera

segregarse; y Oeste, zona verde de la unidad de ejecucién UE-18 perteneciente al Ayuntamiento de

parcelas pertenecientes a

Guarenfa.

7.- GRADO DE CONSOLIDACION E INFRAESTRUCTURAS.

El suelo sobre el que se actua se destina, hasta el momento, al cultivo de olivar y secano, disponiendo
de una nave agricola de 232 metros cuadrados. Las infraestructuras necesarias para su funcionamiento
se resolveran conexionando a las redes disponibles en la carretera de Manchita segun se refleja en el

plano correspondiente.

8.- ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD Y MEDIDAS PARA MANTENER LA
PROPORCION Y CALIDAD DE LAS DOTACIONES PUBLICAS.

El estudio comparativo de la edificabilidad entre la situacion del Planeamiento vigente y la modificacion
que se tramita, debe contemplarse considerando que la actual clasificacion es la de suelo no urbanizable

(0,6796 Ha).

NUEVA ACTUACION UE-21 PROPLESTA VIGENTE
Superficie Total 6.796 6.796
Suelo lucrativo 5.642 0

Cesiones espacios libres / equipamiento 1.074 0
Viarios 80 0
Edificabilidad bruta 3.398 0
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En cualquier caso, ese incremento de aprovechamiento conlleva unas cesiones y suelo de reserva para
equipamiento conforme a los estandares de calidad fijados por LOTUS y Reglamento General de la
LOTUS. La cifra de edificabilidad 0,50 m?/m? es la misma que la definida en las Normas Subsidiarias para

la unidad UE-18 adyacente.

Con objeto de mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas se ha previsto una reserva de
suelo para zonas verdes del 10% de la superficie del sector y en cuanto al equipamiento, la reserva a
realizar sera superior al 5% de la superficie de la unidad, todo ello en cumplimiento de lo establecido en
el Articulo 12 d) de la LOTUS y el Articulo 14 del Reglamento General de la LOTUS.

Respecto al computo global de espacios libres en la ciudad de Guarefa, se consideran las previsiones
contenidas en las Normas Subsidiarias, siendo una cifra suficiente para cubrir las necesidades de la
actual poblacion y un crecimiento muy superior al derivado del desarrollo del suelo que ahora adquiere

la clasificacion de urbano no consolidado.

De acuerdo con lo expuesto en este apartado, la innovacién del planeamiento que se tramita se ajusta a

los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana.

9.- JUSTIFICACION DE LOS APARTADOS 6 Y 7 DE LA DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA.

Dadas las caracteristicas del uso industrial, se considera suficiente una previsién de aparcamientos
publicos equivalentes a 0,50 unidades por cada 100 metros cuadrados construidos, lo cual coincide con
las previstas en la UE-18 adyacente. La cifra asi obtenida (17 plazas) se disponen dentro de un espacio
especifico que se computa como cesion de dotaciones del sistema local (apartado 7 de la DA 22) de la
LOTUS y Articulo 14.4 de Reglamento General de la LOTUS, de ellas, una se reservara para personas

con movilidad reducida.

10. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

La fijacion de las determinaciones de ordenacion “estructural” se realiza asumiendo el modelo de
evolucion urbana y de ocupacion del territorio contenido en las Normas Subsidiarias vigentes, teniendo
en cuenta las infraestructuras publicas existentes que delimitan y definen el caracter de remate de una

manzana existente.

En consonancia con el contenido del Articulo 45 de la LOTUS “Determinaciones de los instrumentos de

ordenacion urbanistica”:

e Tiene caracter de ordenacién estructural la delimitacién de la unidad y es objeto de la presente
innovacién del planeamiento de caracter general y que se define con precisién, tanto en la

documentacién grafica como escrita del presente documento, la cual, como se ha referido

uepioy zongupoy fiveus|  ‘op4

2335 3p 3f3[ |3

¥202/0€0/v8 “OLN3ISY 3d N

0av1Isodid

02135]UBGU( OIUDIWEBUE|J P SOIUBWINIISU| OP OANBISIUILPY OLIsISDY
euequn epuaby K oonuiay j9p ugpeuapi0 ‘owsieqin '9'q  YNAYINIULYXI 3 VINNS

eLI0ILLIB] A OINSIUEGIT) OIUILEIUE]G| 9P UGNSID P U

20z ®p olnf®p 7 ¥HI34

B JuNTA DE
I EXTREMADURA

Transporte y Vivienda

Consejeria de Infraestructuras,

En Mérida La Comisién de Urbanismo y AP RO BAR El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio de Extremadura Ordenacién del Territorio
Sesion de: 21 de marzo de 2024 ACUERDA: DEFINITIVAMENTE y Agenda Urbana




Modificacion Normas Subsidiarias de Guarefia. Nueva actuacion de transformacién urbanistica para completar la trama urbana.

anteriormente, consigue la finalidad de su adecuacion racional y armoénica a la estructura urbana

y viaria general propuestas.

Se fija un area de reparto que coincide con la delimitacién del sector a la que corresponde un
aprovechamiento medio de 0,50 m?m? recogiéndose el caracter estructural de esta

determinacion en la ficha de planeamiento correspondiente.

Los usos globales e intensidades se identifican como determinaciones de caracter estructural
en la correspondiente ficha, definiéndose el uso industrial con el aprovechamiento maximo

indicado.

Tendra caracter estructural la prevision necesaria para garantizar al menos 0,50 plazas de

aparcamiento por cada 100 m2 de edificacion, anexas o no al viario, con caracter publico.

Tendra caracter estructural la modalidad de la actividad de ejecucion a la que opta la presente
modificacion y que sera la “Actuacion Simplificada de nueva urbanizacion” (Articulo 81.1.b) de
la LOTUS y Articulo 122 del Reglamento General de la LOTUS). La justificacion de la
innecesaridad de la modalidad de actuacion sistematica de nueva urbanizacion se basa en los
siguientes aspectos:
- Reducida dimensién de la unidad prevista: 6.796 m?.
- Existencia de un suelo propietario.
- Existencia de infraestructuras urbanas en el limite de la unidad y la innecesariedad de
nuevos viarios.
- Aun tratdndose de un nucleo de relevancia territorial, se trata de una actuacion de
transformacion urbanistica que tiene por objeto completar la trama Urbana en el ambito

de una manzana preexistente.

Por ultimo, se fija como ordenacién estructural la reserva minima de suelo para dotaciones
publicas, excluido viario en su cuantificacion superficial, incorporandose asi a la ficha de

ordenacion.

11.- FICHA DE ORDENACION DE LA UNIDAD.

22.TER. S.U.9.- INDUSTRIAL AISLADA U.E.21

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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UNIDADES DE EJECUCION |

Unica para todo el ambito.

APROVECHAMIENTODENSIDAD 0,5 m?/m?
MAXIMO SECTOR  MAXIMA

USOS USO GLOBAL 6.3.5. Industria
SISTEMA DE EJECUCION

IActuacion simplificada de nueva urbanizacion.

Se tramitara: Proyecto de Urbanizacion y Convenio.

RESERVAS Y CESIONES

Superficie Zonas verdes 680.- m?
Superficie S. dotacional 394.- m?
Plazas de aparcamiento

con caracter dotacional 17 plazas.

Suelo en el que materializar el 10 % del aprovechamiento.

AREA DE REPARTO

La unidad constituye una unica area de reparto.

PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO

Hallazgos de interés. Como medida preventiva para evitar
posibles afecciones contra el patrimonio arqueoldgico, se
tendrd en cuenta las medidas contempladas en la legislacién
de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, relativa a
los hallazgos casuales.

SEGURIDAD FRENTE A
INCENDIOS FORESTALES

Los proyectos de actividad incorporaran las actuaciones
preventivas necesarias para impedir que pueda generarse
peligro de incendios en el eucaliptal que se encuentra en las
inmediaciones, adaptandose si existiese, a las exigencias del
Plan Periurbano de Prevencidn de Incendios de Guarefa.

DISPOSICIONES
AMBIENTALES

Los proyectos de actividad deberan contar con los instrumentos
de intervencion ambiental pertinentes segun lo establecido en
la legislacion de proteccion ambiental, de modo que permitan
establecer los sistemas de prevencién de impactos por
emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas
potencialmente contaminantes.
Del mismo modo se deberan tener en cuenta una correcta
gestion de residuos, de vertidos, de emisiones a la atmosfera,
de ruidos, etc. para evitar la posible afeccién al medio,
cumpliendo con la legislacién vigente en estas materias. Tiene
especial importancia la correcta gestion de las aguas
residuales, por ello éstas seran sometidas a un sistemal
depurador adecuado y con un dimensionado que permital
evacuar y tratar adecuadamente el volumen de dichas aguas
generadas.

OBSERVACIONES

No resulta necesaria para el desarrollo del sector ninguna
figura de Planeamiento dado que las NNSS contendran las
determinaciones de ordenacién detallada necesarias para
completar las de ordenacion estructural.

12.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y VIABILIDAD

El presupuesto estimado para la ejecuc

i6n de las obras de urbanizacion e infraestructuras de la unidad

es el que se expresa en los siguientes apartados:
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Determinaciones de ordenacioén estructural CAP1 MOVIMIENTOS DE TIERRAS 1.250
CAP2 SANEAMIENTO 3.824
UNIDAD DE EJECUCION UE-21 . STEC o o 1520
SITUACION Al este del nlcleo de poblacion, adyacente a la unidad UE-18 AP3 ABASTECIMIENTO DE AGUA
INSTRUMENTO DE [as NNSS con Ia ordenacion detallada. CAP4 ENERGIA ELECTRICA 1.530
gblADr\éE{éll\/(I:I:EENTTgTAL - CAP5  ALUMBRADO PUBLICO 1.250
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CAP7 SENALIZACION 870

CAPS TRATAMIENTO ZONAS VERDES 2.250

CAP9 SEGURIDAD Y SALUD 356

TOTAL 18.135

G.G.+B.l. 3.446

PRESUPUESTO CONTRATA URBANIZACION 21.580

OTROS  pUBLICACIONES, NOTARIA, REGISTRO PROPIEDAD, COSTES 8.700
FINANCIEROS, HONORARIOS Y CANONES

30.280

ALCANCE DE LA INVERSION

El balance econdmico, derivado del crecimiento urbano previsto en la modificacion propuesta, para la
Hacienda Municipal tiene caracter positivo, en la medida que se incrementaran los flujos econémicos que

a continuacién se describen:

e Se incrementaran los ingresos municipales derivados del Impuesto de Bienes Inmuebles.

e Se incrementara el Impuesto de Construcciones y Obras.

Respecto al mantenimiento de obras e infraestructuras, una vez sea finalizada la urbanizacion

correspondera a la entidad de conservacion, por lo cual, tampoco supondra costes para el Municipio.

El resto de las infraestructuras corresponden a la iniciativa privada o a empresas concesionarias de los

servicios, que repercuten sus costes a los usuarios, por lo cual carecen de incidencia sobre la Hacienda

Municipal.

De acuerdo con lo expresado queda suficientemente acreditada la prescripcion del Articulo 22 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, en lo que se refiere a sostenibilidad econdémica y adecuacion del suelo destinado

a usos productivos.

A continuacion se analiza la viabilidad econdmica de la actuacion, en términos de rentabilidad, de
adecuacién a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios
y las cargas derivados de la misma, para el Unico propietario incluido en el ambito de actuaciéon que

actuara como promotor de la misma.

La modificacién que se propone implica la inversion necesaria para transformar el actual uso agrario del
terreno, a la que habra que sumar el valor inicial del mismo como suelo de cultivo. En el cuadro
economico se recoge el coste estimado de la actuacidn urbanizadora en el que se encuentra incluido el

coste de enlace de las redes necesarias para el completo funcionamiento de la unidad.

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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Las determinaciones econdmicas basicas para obtener los valores de repercusién sobre el uso
urbanistico propuesto lo obtendremos, por lo tanto, sumando al coste indicado el valor del suelo como
explotacion agricola que asciende a 54.000.-€. Obtenemos asi un valor que repercutir que asciende al

montante global de 84.280.-€

Las determinaciones urbanisticas previstas implican una edificabilidad maxima de 3.398.- metros
cuadrados de uso industrial y almacenaje. De acuerdo con lo expresado, el valor de repercusién medio
para el 90% susceptible de apropiacién, asciende a la cantidad de 27,57.- € que resulta viable para la

promocion de las instalaciones que se proyecta edificar.

La inversion a realizar por el promotor, considerando que dispone de la propiedad del suelo, asciende a
la cantidad de 30.280.- €.

13.- IDENTIDAD DE LOS PROPIETARIOS

Se hace constar que la entidad propietaria y titular de todos los derechos sobre las fincas afectadas es
la sociedad "INDUSTRIAS QUIMICAS DE BADAJOZ, SOCIEDAD ANONIMA", domiciliada en Carretera
de Guarefa-Manchita BA-V-6041, km 0.800 de Guarefna (Badajoz) y C.I.F. A-06117048,

14.- JUSTIFICACION DE LA INTERVENCION EN EL AMBITO DE LA GESTION DEL DPH

JUSTIFICACION DE EXISTENCIA DE RECURSOS HIDRICOS
La nueva unidad objeto del presente documento tiene las siguientes caracteristicas:
- Superficie: 6.796.- m2.
- Coeficiente de Edificabilidad: 0,5 m2t/m2s.
- Edificabilidad total maxima: 3.398.- m2t.
- Estimacion de consumo maximo: 4.000.- m3/ano y Ha de edificacion.

Respecto a la disponibilidad de recursos hidricos se ha tenido en cuenta el Plan Hidroldgico de la parte
espafola de la Demarcacion Hidrografica del Guadiana que asigna a Guarefia 1,031 hm¥afo. Durante
el afio 2020 el consumo acreditado por la empresa Aqualia, concesionaria del servicio, es de 0,43 hm3
para todo el municipio, cifra que queda muy por debajo de la cantidad asignada, aun cuando se sumen

las necesidades de la nueva unidad, estimadas en 1.359.- m3/afo.

JUSTIFICACION DE LAS REDES DE SANEAMIENTO

Para resolver las necesidades de saneamiento de las nuevas parcelas se utiliza la red de saneamiento
realizada para la unidad de ejecucién UE-18 la cual, considerado las necesidades derivadas de la nueva
implantacion, resulta suficiente adoptando el sistema unitario. Todo el caudal se incorpora a la red de

saneamiento municipal que son tratadas en instalaciones de depuracion del nucleo urbano. En cualquier

uepioy zongupoy fiveus|  ‘op4
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caso, los vertidos que se realicen deberan cumplir tanto los limites cuantitativos como cualitativos que se

impongan en el correspondiente Reglamento u Ordenanza municipal de vertidos en la red.

Las redes no incorporan aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la unidad, ni de ningun
otro tipo de aguas, limitandose a las propias de las nuevas edificaciones y los espacios publicos para las

que son disenados.

Tanto en la fase de construccion como en la de funcionamiento de las actuaciones urbanisticas, se

evitara la contaminacién del DPH, impidiendo cualquier tipo de vertidos incontrolados o accidentales.

RED HIDROGRAFICA AFECTADA POR LA ORDENACION

En el desarrollo urbano que contempla la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, en relacion con la red hidrografica, puede constatarse que no hay afeccidon a ningun cauce.
El cauce mas proximo lo forma el Arroyo de Guarefa, a mas de 100 m al sur de la unidad, por lo que no
se prevé afeccion fisica alguna a cauces que constituyan el DPH del Estado, definido en el articulo 2 del
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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En el desarrollo de la urbanizacion, se adoptaran las actuaciones pertinentes para recoger todas las
aguas pluviales del ambito, de modo que el eventual incremento de la escorrentia superficial que genera
el proceso urbanizador no alcance el perimetro exterior, evitando asi dafios a terceros o afecciones al

ciclo hidroldgico.
15.- DOCUMENTACION REFUNDIDA

Una vez tramitada la presente innovacion, los planos y sus determinaciones normativas se refundiran
dentro del documento comprensivo de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Guarena

con caracter previo a su publicacién.
16.- CONCLUSIONES

Con la documentacion incluida en el presente documento, se ha tratado de definir el alcance y la
justificacion de la modificacion de Planeamiento que se propone, de modo que se proceda a su oportuna

tramitacion. z zc
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RESUMEN EJECUTIVO

1.- INTRODUCCION.

La presente Modificacion de las Normas Subsidiarias de Guareia, tiene por objeto la creaciéon de una
nueva actuacion urbanizadora para completar la trama urbana en la manzana de uso industrial
comprendida entre la prolongacion de la calle Alberquilla, la carretera de Manchita, el Poligono Industrial
“La alberca” y la calle de nueva creacién en la “Vereda de los Garbanzales”. Se trata de incorporar a
suelo industrial un terreno que actualmente se dedica a cultivo de secano y olivar, pero ya esta rodeado
por las instalaciones industriales de INQUIBA S.A., la carretera de Manchita y una calle de nueva

creacion sobre lo que era la vereda de “Los Garbanzales”. La superficie afectada tiene una superficie de

0,6796 Ha.

Dada la escasa entidad de la intervencion y al tratarse de la configuracion de una manzana que en la
actualidad se encuentra consolidada, se propone la delimitacién de una unidad que se desarrollara por

procedimiento simplificado.

Los usos permitidos en el suelo edificable resultante seran los mismos que el Planeamiento autoriza en

la parcela industrial consolidada que rodea el ambito.

2.- EXTRACTO EXPLICATIVO DE LA INTEGRACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES.

La modificacién del planeamiento que se tramita incorpora el “documento de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada” de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la

Comunidad Auténoma de Extremadura.

En el citado documento se analiza los efectos de la actuacién sobre el medioambiente y las medidas a
adoptar para prevenir efectos negativos sobre el mismo. En cualquier caso los usos que se vayan a
desarrollar sobre este suelo estaran sometidos siempre, y con caracter previo, a la autorizacion ambiental

que proceda.

De acuerdo con lo expresado, la modificacién que se propone no generara efectos ambientales
negativos, mientras que la implantacién de nuevas actividades industriales, redundaran en el interés

general, permitiendo un mejor desarrollo econémico y social del municipio.

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente L6pez Bernal

3.- DESCRIPCION GRAFICA DEL AREA DE INTERVENCION.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA INICIO DE LA EVALUACION
SIMPLIFICADA

1. PRELIMINARES

El presente documento ambiental estratégico, se redacta de conformidad con la Subseccidon 22.
“Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental
estratégico”, de la Seccion 12. “Evaluacién ambiental estratégica”, del Capitulo VII. “Evaluacion
Ambiental”, del Titulo I. “Prevencion ambiental” de la “Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Autébnoma de Extremadura” (DOE 81/2015, de 29 de abiril)

Su contenido se completa con la documentacién necesaria de la Modificacion Puntual de las NN.SS. que
tiene por objeto la creacion de una nueva actuacién urbanizadora para completar la trama urbana en la
manzana de uso industrial comprendida entre la prolongacion de la calle Alberquilla, la carretera de
Manchita, el Poligono industrial “La alberca” y la calle de nueva creaciéon en la “Vereda de los

Garbanzales”.

Promueve la presente Modificaciéon Puntual el Ayuntamiento de Guarefa.

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES,
TECNICA 'Y AMBIENTALMENTE VIABLES.

La presente Modificacion de las Normas Subsidiarias de Guarefa tiene por objeto la reclasificacion de
una pequena porcion de suelo, con una superficie de 0,6796 Ha, que actualmente se dedica al cultivo
del olivar y secano, con objeto de incorporarla a suelo de caracter industrial completando la trama urbana

de una manzana que ya esta dedicada a este uso.

Alternativa “0”

En primer lugar se plantea la posibilidad de que el planeamiento se mantenga en su situacién actual, con
lo cual las condiciones medioambientales consecuencia del mismo, no sufririan ninguna alteracién. Esta
alternativa, tal y como se ha mantenido desde la aprobacion del Planeamiento, plantea las dificultades
detectadas en el enlace con la Carretera de Manchita, e impide la consolidacién de una manzana
completa en la que se esta desarrollando la actividad de una industria quimica de importante proyeccion

a nivel nacional.

Alternativa “1”
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evaluacion ambiental estratégica simplificada” de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental Solventa la dificultad de acceso que se plantea, y permite la implantacion industrial coherente del g0 21
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que remite al Articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de conjunto de la manzana, las cuales se consideran positivas para el desarrollo econémico y social del :_ 3f
. L . municipio. El alcan ner la alternativ inscri ntro del model rrollo contenido en R
diciembre, de evaluacién ambiental. unicipio. El alcance concreto de la alternativa se inscribe dentro del modelo de desarrollo contenido e I Sj
las Normas Subsidiarias vigentes manteniendo la situacién general reflejada en el planeamiento, en if
2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION. cuanto a ubicacion del suelo industrial con una minima incidencia sobre el suelo del término municipal
cuya superficie es de 23.834 Ha.
La presente Modificacion de las Normas Subsidiarias de Guarefa tiene por objeto definir una unidad de
ejecucion discontinua de caracter industrial con una superficie de 0.6796 Ha en un suelo que actualmente Respecto a la interrelaciéon de factores se estima que el nuevo uso no debe suponer alteracion de ningun
esta clasificado como suelo no urbanizable SNUP 1 “Protegido de interés agropecuario”. El suelo tipo, dado que coincide con el asignado a la adyacente la unidad UE-18 que dispone de una superficie
resultante de la actuacion se destinara a uso industrial en las mismas condiciones que el suelo industrial de parcela industrial maxima en torno a 8 Ha.
adyacente.
Alternativa “2”
Se ha analizado en el inicio de los trabajos de revision la posibilidad de plantear la actuacion sobre suelo
situado en la margen contraria del vial de nueva creacion.
Esta alternativa supondria una ocupacion de suelo similar pero en una situacidn menos coherente,
impidiendo la agrupacion de las nuevas edificaciones con respecto a las instalaciones industriales
existentes, permaneciendo una bolsa de suelo no urbanizable, rodeada por suelo industrial.
:
B JUNTA DE Consejeria de Infraestructuras, En Mérida La Comision de Urbanismo y APROBAR EI Director General de Urbanismo, |—
.- Ordenacion del Territorio de Extremadura Ordenacién del Territorio I
I EXTREMADURA Transporte y Vivienda Sesién de: 21 de marzo de 2024 ACUERDA: DEFINITIVAMENTE y Agenda Urbana i armine Corchoro éres




Modificacion Normas Subsidiarias de Guarefia. Nueva actuacion de transformacion urbanistica para completar la trama urbana.

Las tres alternativas propuestas se consideran ambientalmente viables en la medida que su incidencia
es pequefa por referirse a suelos de muy reducida superficie, sin calidad ni interés para continuar su

explotacion agricola.

De acuerdo con lo indicado se procede a analizar la alternativa “1”, como solucién mas viable para la
situacion detectada, razonandose en el apartado 9 “Resumen de los motivos de la seleccion de las

alternativas contempladas” los motivos que justifican la alternativa elegida.

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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5. CARACTERIZACIQN DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO
DEL PLAN EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

Situacion
Guarena esta situado a medio camino entre Mérida y Don Benito, en la margen izquierda del rio Guadiana
(a unos 15 km de distancia al sur desde la autovia A-5). Pertenece a la comarca de las Vegas Altas y se

integra en la Mancomunidad Guadiana.

Respecto a su situacién medio-ambiental, el territorio se caracteriza por estar muy alterado por la mano

del hombre, ya que posee suelos aptos para el cultivo en regadio.

El término municipal de Guarefia (Badajoz), con 238,34 Km2 de superficie, se enclava en una llanura
situada a 285 m sobre el nivel del mar. Limita al Norte con Valdetorres, al Este con Manchita, al Sur con

Cristina y al Oeste con Villagonzalo.

=
o © =
Estas caracteristicas de materiales subyacentes, acompanadas del clima mediterraneo caracteristico de ER § =
la zona, ha generado la formacion de suelos del tipo fluvisoles, siendo estos suelos muy aptos para el 33 i%
cultivo. Por ello la vegetacion asociada al tipo de suelo y a las caracteristicas climaticas del municipio, |, %5 3%
; E:E =) %U
ha desaparecido para dar paso a cultivos tanto de secano como de regadio. is 3 ie
< Zig
gV e 058
Climatologia B
e 2g
Se encuentra en un clima mediterraneo continentalizado con influencia atlantica, siendo la temperatura FH G|
media anual en torno a los 17 °C y la precipitacién de unos 500 mm al afio. g = s
8%
Diagrama pluviométrico
°c Altitude: 287m Climate: Csa °C: 16.6 mm: 483 mm
4. DESARROLLO PREVISIBLE. v *
El desarrollo previsible para la actuacion es la edificacion del suelo objeto de la modificacién completando
30 60
la urbanizacién existente. No se propone temporalizacion para la edificacién total del ambito, siendo
previsible su total edificacidon en un plazo estimado de diez afios.
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Orografia
El sistema morfogenético principal del término esta por configurado por dos unidades fisiograficamente

bien diferenciadas. Mientras que la mitad norte se asienta sobre extensas vegas de pendientes inferiores
al 1%, resultantes de la actividad sedimentaria del rio Guadiana y sus afluentes, la mitad sur ocupa una
zona alomada de transicién entre las vegas del Guadiana y las sierras de La Oliva y La Garza, donde las

pendientes ascienden hasta porcentajes de entre el 6 y el 14%.

Hidrografia

El término municipal de Guarefia tiene como elemento de flujo mas importante que bana sus tierras el
rio Guadiana, que discurre por una pequefia parte al Norte del territorio, y los rios Burdalo y Guadamez,
que afluyen a él por la derecha e izquierda, respectivamente. Todos ellos constituyen cursos de agua

dependientes del régimen pluviométrico del momento.

Si descendemos en la escala de analisis, encontramos el Arroyo de Guarefia, un regajo estacional que

permanece seco practicamente durante todo el afio y que discurre al sur del nucleo urbano.

Suelos
La zona objeto de estudio se encuadra en la hoja 778 “Don Benito” de la serie MAGNA a escala 1:50.000

del Instituto Geoldgico Minero de Espafia, cuyo extracto se recoge a continuacion.

Atendiendo a la edafologia, los suelos del término presentan caracteristicas similares y constituyen, por

norma general, suelos poco evolucionados. Estos podrian resumirse en tres tipologias:

1) Suelos aluviales: su origen debe buscarse en la formacioén de la cuenca del Guadiana, a partir
de un hundimiento que posteriormente fue rellenado. Se trata de un suelo de escasa potencia,
conformado por sedimentos arenolimosos y que presenta un color pardo oscuro y una textura
franco-arenosa con buen drenaje. Son caracteristicos de la zona alta del término, bafada por los

rios Guadiana, Burdalo y Guadamez.

2) Arenosoles: este tipo de suelo viene originado por la erosion fluvial y edlica sobre las rocas
graniticas y cuarciticas que se depositaron al formarse la llanura aluvial. Suelen encontrarse en
los valles que ocupan la zona central del municipio, siendo sus colores caracteristicos los ocres

y rojizos-amarillentos y, en algun caso, un color pardo claro.
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3) Suelos rojos (arcillosos-calizas): son suelos arcillosos originados a partir de calizas vy
pizarras cambricas mezcladas y muy metamorfizadas. Ocupan las grandes y planas mesetas de

la zona sur y presentan un caracteristico agrietamiento en los periodos mas secos.

Tectoénica

El sistema morfogenético principal del término esta por configurado por dos unidades fisiograficamente
bien diferenciadas en el sector norte dominan materiales sedimentarios de tipo aluvial conformados por
arcillas, arenas, conglomerados y costras calcareas, mientras que hacia el sur se van encontrando
materiales terciarios tales como rafas, pizarras arcillosas, granitos, cuarcitas y silices.

ESQUEMA TECTONICO

Escala 1:200.000
L | Aw

[ ] custemaro
T | Terciaro

No se han detectado la presencia de ningun tipo de riesgo geolégico, dentro del térmimino municipal de

U. Valle
{Precdmbrico-Devdnico)

B e e

- U. El Saltilio-Rio Aljucén
(Paleozoico Inferior)

U. Al
(Froc?n?&-lw Davénico)

Guarenfa.
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Respecto al grado de sismicidad de la zona, segun la Norma de Construccién Sismorresistente NCSR-
02 se encuentra en una zona caracterizada por tener una aceleracion sismica basica inferior a 0.04 g, y
un coeficiente de contribucién de k=1.0 por tanto, no sera necesario tomar medidas contra los efectos

del sismo en las estructuras de edificacion.

Flora
Tal y como se ha indicado, el término municipal de Guarefia constituye un medio rural altamente
transformado, donde la vegetacion autoctona natural ha ido dejando paso a las tierras de labor, a los

regadios de nueva implantacion y al desarrollo urbanistico e industrial.

En definitiva, la gran mayoria de la vegetacién que se observa en el municipio tiene un origen antrépico,
de forma que tan sdlo es posible identificar formaciones autéctonas en algunos reductos localizados al
Sur del término, y en el ambito del termino municipal incluido en el area protegida del embalse de
Cornalvo y Sierra Bermeja correspondiente a la ladera este del Cerro de Torre Cano. Estas formaciones
estan a menudo constituidas por especies de tipo durilignoso, tales como encinas (Quercus ilex) y
alcornoques (Quercus suber), que constituyeron en su dia un bosque escleréfilo mediterraneo que ha

sido adehesado en gran parte de su superficie.

Ademas de estas especies también es posible encontrar completando el bosque mediterraneo, madrofios
(Arbutus unedo), lentiscos (Pistacia lentiscus), enebros (Juniperus oxycedrus), coscojas (Quercus

coccifera), jarales (Cistus ladanifer), torviscos (Daphne gnidium) y retamas (Retama sphaerocarpa).

Por otro lado, asociados a las margenes de los rios en su curso medio se localizan bosques caducifolios,
donde el olmo (Ulmus minor) y el fresno (Fraxinus angustifolia) constituyen bosques en galeria o
riparios. Generalmente vienen acompafados de otras especies arboreas tales como chopos (Populus
nigra), sauces (Salix atrocinerea) y dlamos (Populus alba) y de especies arbustivas entre las que se
encuentran la zarza (Rubus ulmifolius) y el tamujo (Flueggea tinctoria).En algunos puntos se localizan
plantas arbustivas caracteristicas de zonas humedas como la nea o0 maza de agua (Typha latifolia) y la
cafia comun o cafavera (Arundo donax).

Finalmente, también es posible encontrar eucaliptos (Eucalyptus camaldulensis y/o Eucalyptus
globulus) en el entorno mas préoximo junto al embalse de San Roque, en el espacio comprendido entre

la carretera de Manchita y el cauce del Arroyo de Guarena.

Fauna

Derivada de la diversidad paisajistica que se apunto en el epigrafe anterior, la representatividad faunistica
también va a ser variable en funcion del habitat ocupado (fauna potencial). Asi, el mantenimiento de un
buen estado estructural en lo referente a diversidad y representacion poblacional va a ser

interdependiente del grado de conserva cion de la cobertura vegetal existente.
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En este sentido, tal y como se ha indicado, el medio natural ha sufrido una fuerte presién antrépica en el
municipio de Guarefa, lo que ha implicado, no sélo la desaparicidon de gran parte de la cobertura vegetal

autéctona, sino también una disminuciéon muy significativa de la diversidad faunistica asociada.

De cualquier forma, se encuentran en esta area especies de aves tales como la paloma torcaz (Columba
palumbus) y la tértola comun (Streptopelia turtur), que suelen pasar aqui la temporada estival,
constituyendo ademas las piezas clave de la media veda en la zona. También se dan cita en estas tierras
la tortola turca (Streptopelia decaocto), ya asentada en parques y jardines, la avutarda (Otis tarda), en
zonas de cultivo de secano alla donde sus leks (comunidades de individuos de esta especie) encuentren
la menor interaccion posible con el hombre, la abubilla (Upupa epops), el abejaruco (Merops apiaster),
la cigliefa blanca (Ciconia ciconia), la golondrina (Hirundo rustica) y otras especies de aves paseriformes
presentes en cualquier medio urbano. Asimismo, pueden identificarse algunas especies de rapaces como
el cernicalo primilla (Falco naumanni), el milano real (Milvus milvus), el baho real (Bubo bubo) y el

mochuelo comun (Athene noctua).

En aquellas areas donde la cubierta vegetal es lo suficientemente frondosa como para proporcionar un
cierto refugio a la fauna, la relaciéon de especies de animales mamiferos viene representada por algun
ejemplar de lagomorfo, como el conejo (Oryctolagus cuniculus) y la liebre (Lepus capensis), algunas
especies de roedores como la rata comun (Rattus norvergicus) y la rata campestre (Rattus rattus),
topillos (Microtus spp.) y erizos (Erinaceus europaeus). También es posible encontrar especies
como el zorro (Vulpes vulpes), la jineta (Genetta genetta) y el jabali (Sus scrofa), apareciendo éstos

basicamente en zonas mas montanas.

Con respecto a la herpetofauna, ésta vendria representada por distintas especies de sapos y ranas,

salamandras, galapagos y lagartos.

Indicar que, de todas las especies identificadas en el presente epigrafe, las enumeradas en el siguiente
cuadro se encuentran catalogadas por el Decreto 37/2001 2001, de 6 de marzo, Catalogo Regional de

Especies Amenazadas bajo alguna figura de proteccion:

NOMBRE NOMBRE .
COMUN CIENTIFICO CATALOGACION
Avifer Otis tarda Sensible a Ia’ alltera0|on de su
habitat
, e . Sensible a la alteracion de su
Cernicalo primilla Falco naumanni .
habitat

Buho real Bubo bubo De interés especial
Cigliena comun Ciconia ciconia De interés especial
Abubilla Upupa epops De interés especial

De interés especial
De interés especial
De interés especial
De interés especial

Meropos apiaster
Athene noctua
Microtus spp.

Erinaceus europaeus

Abejaruco comun
Mochuelo comun
Topillo
Erizo comun

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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Paisaje
El estudio del paisaje se convierte en algo subjetivo y abierto a la influencia de multitud de factores y por
tanto al anadlisis de éstos. Tanto factores naturales (relieve, suelo, vegetacion,...) como humanos
(poblacién, usos del territorio,...). El paisaje es la sintesis de todos los elementos que conforman el
territorio y hay que tener esto en cuenta a la hora de los procesos de ordenacion del territorio y

planificacion.

En resumen, el paisaje es un sistema complejo, resultado de la integracion de elementos fisicos
(geomorfologia, geologia, clima) y bidticos (suelo, vegetacién, fauna), a los que se ha adaptado la accién
humana modificandolos en algunos casos, creando de este modo paisajes con una dominante antropica

como ocurre en el entorno del espacio que nos ocupa.

Tenemos pues dos elementos preponderantes: el nucleo urbano de Guarefa con una periferia
constituida por un caserio irregular de edificaciones con areas de edificaciones industriales y una
extensién de suelo muy transformado dedicado al cultivo de secano y regadio sin apenas presencia de
arboleda y salpicado con algunas edificaciones auxiliares, ademas de las zonas que se conservan de

dehesas y otras de arboleda en las inmediaciones de los cauces.

AREAS PROTEGIDAS

De las consultas realizadas a los bancos de datos de Areas Protegidas de Extremadura se aprecia que
las areas industriales objeto de la modificacidn del planeamiento pudieran tener algun tipo de afectacion
para la Zona ZEPA ES0000404 “Colonias de Cernicalo Primilla de Guarefia”, cuya delimitacion puede

apreciarse en la imagen siguiente.

Como se refleja en la imagen siguiente (en color rojo) la zona se encuentra en la parte histérica del nucleo
urbano con una distancia a la zona de actuacién mayor de 1,7 Km. En la esquina inferior derecha de la

imagen, en color verde, se reflejan los ambitos discontinuos de la UE-21 proyectada.
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6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

Las interacciones que van a producirse en el medio ambiente van a manifestarse durante la fase de la
edificacion y la fase de uso industrial. Estas interacciones pueden considerarse similares a las actuales,
no obstante la introduccion de nuevos usos industriales en un ambito de seis mil setecientos noventa y

seis metros cuadrados se estudiara con concrecion los efectos previsibles.

Acciones que pueden causar impacto
Como se ha sefalado anteriormente, las acciones a realizar en la zona de actuacion son las siguientes:

e Fase de construccion durante la que se realiza el proceso edificatorio.

e Fase de uso industrial.

Acciones en fase de urbanizacion y edificacion.

i L iFa
De acuerdo con la descripcion que realiza SEOBirdLife el cernicalo primilla (Falco naumanni), el mas . - . . : =
- Excavacion superficial para cimentaciones y saneamiento. 2 93
- . . . 2z [E=]
pequeno de nuestros halcones, fue, hasta mediados del pasado siglo, un habitante frecuente de torres, ) L 28 2R
- Uso de materiales y maquinaria de obra. 83 23
cortijos, casonas, palacios y castillos situados en regiones dedicadas a la agricultura y la ganaderia , ig 82
J P y g g ylag - Vallado de recintos. g iE
extensivas, en las que podia encontrar abundantes invertebrados con los que alimentarse. Las . . , R
- Circulacion de vehiculos pesados. ; $tmis
transformaciones sufridas por el campo espanol en las Ultimas décadas mermaron su habitat y . . = R1if
- Incremento temporal de las actividades manuales y mecanizadas. i (iaFEs
ocasionaron un acusado declive, aunque en los ultimos afos la situacién de la especie parece haberse , |7 iz 882
- Consumos de energia y agua. SR |
estabilizado. Es precisamente este contexto en el que situa la colonia objeto de la ZEPA. ., ) . z8  §s
- Generacion de residuos inertes. £5 if
Patrimonio Histérico y Cultural N e
De las consultas realizadas a la Carta Arqueoldgica de Extremadura facilitada por la Consejeria de Acciones en fase de funcionamiento:
Cultura de la Junta de Extremadura para el municipio de Guarefia (Badajoz), se llega a la determinacion
de que en las areas objeto de la modificacidn del planeamiento no se encuentra inventariado ningun Los usos previstos en el nuevo suelo que se ordena, estaran sometidas a evaluacion ambiental
yacimiento arqueolégico que deba ser considerado en el presente trabajo. dependiendo de su caracter, en los términos recogidos en la Ley 16/2015, de proteccién
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
Ante la presencia de hallazgos de interés y como medida preventiva para evitar posibles afecciones
contra el patrimonio arqueoldgico, se tendra en cuenta las medidas contempladas en la legislacion de Aun cuando en dichos proceso de control deberan ponerse de manifiesto el alcance ambiental
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, relativa a los hallazgos casuales. de la implantacion que se proyecte en cada caso, en el presente apartado se evaluara los efectos
ambientales previsibles.
Red de carreteras
La Unica via de de comunicacion afectada por la modificacion es la carretra local titularidad de la Elementos susceptibles de recibir impacto.
Diputacion de Badajoz BA-087 de Manchita a Guarefia. Los componentes ambientales susceptibles de recibir impactos se describen a continuacion:
Medio fisico:
La modificacion no afecta este sistema de comunicacion rodada, mejorando el enlace de la calle de . o )
- Medio abidtico: aire, suelo, agua
nueva creacion existente. e .
- Medio biético: vegetacién, fauna
- Medio perceptual: unidades de paisaje.
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Medio socio-econdémico y cultural: Al objeto de preservar, evaluar y controlar la Calidad del Aire la Junta de Extremadura se ha dotado de

- Uso del territorio una importante Red de medicion de diversos parametros de calidad del aire que incluye una estacion fija
- Infraestructuras para la monitorizacion continua de la calidad del aire ubicada en el entorno urbano de Mérida. Sus
- Calidad de vida coordenadas son Latitud 38°564°23"N y Longitud 06°20°18” W.

- Poblacién

- Valores culturales Los parametros de calidad del aire que se monitorizan en la red de Extremadura son los siguientes:

Monoxido de carbono (CO).

En el presente documento de evaluacion ambiental el proceso de inventario de estos componentes

ambientales, para proceder al estudio de las diferentes acciones, se distribuye los siguientes apartados: - Didxido de azufre (SO2).

- Impacto sobre la atmésfera. - Particulas en suspension (PM).

- Impacto sobre el suelo. - Mondxido de nitrégeno (NO).
- Impacto sobre el agua en los apartados de superficial, subterranea y drenaje. - Diéxido de nitrégeno (NO2).
- Impacto sobre la vegetacion.

- Ozono troposférico (03).
- Impacto sobre la fauna. P (03)

- Impacto sobre los Espacios de Interés Natural - Compuestos organicos volatiles (COVs). =
=Z 53
- Impacto sobre el paisaje. - Hidrocarburos aromaticos policiclicos (PAHSs). E% Z?;
- Impacto sobre los procesos erosivos. w% g
- Metales pesados. gE 52
- Impacto sobre procesos contaminantes. LI ¥ g
| - Si&g
- Impacto sobre el patrimonio cultural. De acuerdo con los datos de la estacion fija indicada, podemos determinar que la calidad del aire en |7 ‘ﬂ % 35
- Impacto sobre las infraestructuras. nuestro emplazamiento es alta. Los datos medidos segn el informe de calidad del aire de 2017 en dicha | i % 8 ZS
- Impactos sobre la calidad de vida. estacion arrojan los siguientes resultados: ; 33
- Impacto sobre la poblacién y la economia. ig gg
Promedio Limite _ %:g'
Efectos sobre la atmosfera. Diéxido de azufre (ug/m3) 5.30 125
Fase de construccion. Monoxido de carbono (mg/ma3) 0.11 10
Dioxido de nitrégeno (ug/m3) 15.03 40
El proceso de edificacion se encuentra industrializado y su aplicacion, permite garantizar que las Ozono troposférico (ug/m3) 69 120
actividades a desarrollar se lleven a cabo sin afecciones a la calidad del aire. Los procesos de trabajo se Benceno (ug/m3) 0.02 5
realizan adoptando las medidas correctoras de modo que no se desprenda polvo y las emisiones Particulas en suspension (ug/m3) 21.60 40
acusticas se encuentren dentro de los limites fijados por la normativa vigente. De estas actividades no Metales pesados (ng/m3) Inferior al limite Pb 500 Cd 5Ni 20 As 6
se esperan efectos significativos sobre el medio fisico, en ninguna de las labores a ejecutar.
Se considera el impacto de todas estas actividades sobre la calidad del aire como INDIFERENTE.
Las eventuales instalaciones deberan someter sus procesos a las "mejores tecnologias disponibles"
Fase de uso industrial. (BAT) y en cualquier caso a la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la
atmadsfera, y cuantas sean de aplicacion de modo que permitan garantizar que en su funcionamiento no
La situacion atmosférica, en cuanto a la calidad del aire, es uno de los elementos mas importantes que se desprendera ningun tipo de humo ni olores.
constituyen el Patrimonio Natural de la Regiéon y que tiene una incidencia directa en la salud de los
ciudadanos.
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VALORACION DE LOS EFECTOS POR INCREMENTO DE GASES
(FASE DE FUNCIONAMIENTO)

Enjuiciamiento

Caracterizacion de la afeccion . L,
(magnitud de la afeccion)

Negativo, directo, local, continuo, temporal, COMPATIBLE

reversible y recuperable.

Efectos sobre el suelo.

Fase de edificacion.

Las excavaciones necesarias para la cimentacion y el saneamiento de los nuevos edificios se realizara
con maquinaria ligera y media. Estas excavaciones generaran una serie de residuos inertes, que deberan
tratarse de acuerdo con las indicaciones y procedimientos establecidos en el Real Decreto 105/2008 que
regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicién y Decreto 20/2011, régimen
juridico de la produccion, posesion y gestion de los residuos de construccién y demolicion en

Extremadura.

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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Efectos sobre el agua.

Fase de edificacion.

No se veran afectados cauces naturales. Las cimentaciones de los futuros edificios tampoco alcanzan el

nivel freatico existente.

Se considera el impacto de todas estas actividades sobre el agua, respecto a la situacién actual del

planeamiento, como INDIFERENTE.

Fase de uso industrial.

En fase de funcionamiento las nuevas instalaciones de industria, no seran generadoras de flujos de
aguas residuales, debiendo disponer de los necesarios procesos de tratamiento, de modo que la calidad
de las aguas del subsuelo y los sistemas de recogida municipales no sufran ningun tipo de afeccion.

La actividad industrial a desarrollar se sometera en su caso al procedimiento de evaluacion ambiental

que corresponda, lo que permite garantizar que el funcionamiento de la misma no incidira sobre la calidad

¥202/0€0/v8 “OLN3ISY 3d N

YINAYWIYLX3 30 VINNT

. . y . del agua... Peod
Se considera el impacto de todas estas actividades sobre el suelo, respecto a la situacion actual del
planeamiento, como INDIFERENTE. g " o i
VALORACION DE LOS EFECTOS SOBRE LA HIDROLOGIA L8 J:it
(FASE DE FUNCIONAMIENTO) 2i.FE0
. . g 0 0.0
Fase de uso industrial. A
Caracterizacion de la afeccion E_nJU|C|am|ento > fe §§i
(magnitud de la afeccion) 52 %
Las formaciones geoldgicas presentes en el area en la que pueden implantarse las nuevas edificaciones I8 $3
B . . . Negativo, directo, local, discontinuo, acumulativo, COMPATIBLE ERS gg
no se veran afectadas como consecuencia de la fase de funcionamiento. temporal, reversible y recuperable. 5%
Eventualmente, de manera accidental, podrian producirse algun tipo de vertido al medio edafico, que Efecto sobre la vegetacion.
podria afectar al ambito afectado. La clasificacién de las afecciones en este caso es la que se indica en Fase de edificacion.
el cuadro siguiente:
No es previsible ningun efecto sobre la vegetacion derivado de la actividad edificatoria.
VALORACION DE LOS EFECTOS POR ALTERACION DE SUELO (FASE DE
FUNCIONAMIENTO) . . . . : L
Se considera el impacto de esta actividad sobre la vegetacion, respecto a la situacion actual del
o . Enjuiciamiento planeamiento, como INDIFERENTE.
Caracterizacion de la afeccion . L.
(magnitud de la afeccion)
Negativo, directo, local, permanente, reversible y COMPATIBLE Fase de uso industrial.
recuperable.
Hay que tener en cuenta, como ya se ha indicado, que las actividades a desarrollar no implican la
eliminacion de ningun tipo de especie arbdrea y la vegetacion existente en el entorno es de escaso interés
ecoldgico, al tratarse de cultivos antropizados, por lo que la afeccidn sobre la vegetacion no es en este
caso significativa.
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La actividad industrial a desarrollar se sometera en su caso al procedimiento de evaluacion ambiental
que corresponda y los proyectos de actividad incorporaran las actuaciones preventivas necesarias para
impedir que pueda generarse peligro de incendios en el eucaliptal que se encuentra en las inmediaciones,
adaptandose si existiese, a las exigencias del Plan Periurbano de Prevencion de Incendios de Guarenfia.

Si este no resultara necesario el impacto sobre la vegetacion seria INDIFERENTE.

Efectos sobre la fauna.

Fase de edificacion.

No se producira ningun efecto sobre la fauna derivado de la actividad edificatoria.
Se considera el impacto de esta actividad sobre la fauna, respecto a la situacion actual del planeamiento
como INDIFERENTE.

Fase de uso industrial.
En la fase de funcionamiento de la industria, las afecciones a la fauna podrian venir por las molestias

producidas por los ruidos provocados por las actividades derivadas de la explotacion de la misma. Las

medidas correctoras que se implementaran para la minimizacion de estos impactos (calidad del aire y

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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Para el analisis de los efectos que la implantacion de industrias en el ambito de la UE-21, se deben tener
en cuenta los efectos ya analizados sobre el medio en el que deben desenvolverse los animales que son
objeto de proteccion, en este caso el Cernicalo Primilla. Como se ha indicado, este medio se corresponde
con las areas de agricultura y ganaderia extensiva que podrian sufrir algun grado de afectacion siempre

compatible con el medio.

Otra cuestion diferente es la afectacion que pueda producirse por la alteracion de la calidad del aire en

los lugares de anidamiento y reproduccion, que en este caso se corresponden con la delimitacion

geografica de la ZEPA. Para su determinacion se han comprobado dos apartados que permiten

determinar un nivel muy reducido de incidencia derivado del funcionamiento de dichas actividades, estos
son:

e Distancia.- La ubicacion de las actividades industriales a mas de mil setecientos metros del borde

de la ZEPA, permite garantizar que estas no interferiran las areas de anidamiento y reproduccion

de la especie protegida, y en cualquier caso mucho menos que otras actividades industriales, de

trafico o funcionales propias del medio urbano.

e Régimen de vientos.- El andlisis de la rosa de los vientos permite comprobar que el régimen

¥202/0€0/v8 *OLNAISY 30 0N
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ruidos) serviran asimismo para la minimizacion del impacto sobre la alteracion de estructura y habitats predominante corresponde a las orientaciones Wy WSW y en segundo lugar a la orientacion NE |I__¢ g e
para la fauna. y ENE. En ninguno de los casos anteriores se producira trasvase de aire desde el lugar de |%|1:2 § g
VALORACION DE LOS EFECTOS SOBRE LA FAUNA emplazamiento de la actividad industrial a la delimitacion de la ZEPA. Por el contrario el régimen ) 55 ;5
FASE DE FUNCIONAMIENTO . . . : ] . 5 &%
( ) de viento procedente de las direcciones E y SE que si podrian afectar al area, se corresponde EEEE
o 5 Enjuiciamiento con los periodos de menor intensidad. ® B
Caracterizacién de la afeccion . - 83
(magnitud de la afeccion)
Negativo, directo, local, temporal, reversible y COMPATIBLE VALORACION DE LOS EFECTOS SOBRE LOS ESPACIOS DE INTERES AMBIENTAL
recuperable. (FASE DE FUNCIONAMIENTO)
Efectos sobre los Espacios de Interés Ambiental Caracterizacion de la afeccion Enjuiciamiento 5
L ) ] ) . ) (magnitud de la afeccion)
Como ya se ha indicado en el inventario ambiental, dentro de las Areas Protegidas de Extremadura se
“ . , - o . Negativo, directo, local, temporal, reversible y COMPATIBLE
encuentra la Zona ZEPA ES0000404 “Colonias de Cernicalo Primilla de Guarefia”, que pudiera tener recuperable.
algun tipo de afectacion a causa de la modificacion del planeamiento que se analiza.
Fase de edificacion. Efecto sobre el paisaje.
Fase de edificacion y funcionamiento.
No se producira ningun efecto distinto a los derivados de la aplicacién del planeamiento vigente sobre la
fauna derivado de la actividad edificatoria. En nuestro caso, la ubicacion en un entorno de edificaciones industriales ya consolidado, no afectara al
paisaje actual. Se considera el impacto de esta actividad como INDIFERENTE.
Se considera el impacto de esta actividad sobre la fauna, respecto a la situacién actual del planeamiento,
como INDIFERENTE.
Fase de uso industrial. Efecto sobre los procesos erosivos.
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Fase de edificacion y utilizacion industrial.

No se producira ningun efecto sobre procesos erosivos derivado de las actividades a desarrollar. Se

considera el impacto de esta actividad como INDIFERENTE.

Efectos sobre procesos contaminantes.

Fase de construccion.

El estado actual de industrializacion y prefabricacion de la construccion permite la ejecucion de las obras

con materiales que no producen vertidos ni residuos que puedan contaminar el medio natural.

Como ya se ha indicado no se produce ningun tipo de contaminacion sobre el suelo ya que los materiales
a utilizar son inertes y no se realiza ningun proceso de manipulacion quimica sobre los mismos. En
cualquier caso los residuos inertes se trataran conforme al Real Decreto 105/2008 y Decreto 20/2011.

Se considera el impacto de esta actividad sobre procesos contaminantes como INDIFERENTE.

Fase de uso industrial.

La industria actual se esta alejando de los conceptos de elevados consumos de agua y emision de
efluyentes, volcando sus esfuerzos innovadores en el empleo de tecnologias limpias, ya sea en el
proceso productivo, ya sea en el tratamiento de los efluyentes, consiguiendo que los resultados obtenidos
arrojen unos niveles de calidad final aceptables. Ademas la vigilancia ambiental continuada permite
asegurar el funcionamiento eficiente de los procesos productivos para impedir la emision de elementos

contaminantes.

De acuerdo con lo indicado, el uso de procesos tecnicoambientales mas avanzados, permite que estas
industrias reduzcan los consumos de agua, de energia, de materiales, de productos quimicos y la

consiguiente reduccion de la cantidad de contaminantes.

Las soluciones técnicas disponibles son numerosas, realizando entre otras acciones las siguientes:
reciclar los contaminantes, uso de dispositivos que eliminan o reducen la polucion, mutacién de los
procesos de fabricaciéon (con uso de tecnologias limpias), cambio de materias-primas y de fuentes de

energia.

VALORACION DE LOS EFECTOS SOBRE PROCESOS CONTAMINANTES
(FASE DE FUNCIONAMIENTO)

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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Enjuiciamiento

Caracterizacion de la afeccion . ..
(magnitud de la afeccion)

Negativo, directo, local, temporal, reversible y COMPATIBLE

recuperable.

Efectos sobre el patrimonio cultural.
La actuacion que se propone no afecta a ningun bien ni valor incluido dentro del Patrimonio Cultural.

Efectos sobre las infraestructuras.
La modificacién del planeamiento que se tramita no afecta a ninguna infraestructura existente.

Efectos sobre la calidad de vida.

El objetivo posibilitar la implantacién de actividades encuadradas dentro de la industria, no deben incidir
en la calidad de vida de las personas, en la medida que, como se ha recogido en los puntos anteriores,

los efectos analizados en los distintos apartados son compatibles o indiferentes.

VALORACION DE LOS EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DE VIDA
(FASE DE FUNCIONAMIENTO)

Enjuiciamiento

Caracterizacion de la afeccion . L,
(magnitud de la afeccion)

Negativo, directo, local, temporal, reversible y COMPATIBLE

recuperable.

Efectos sobre la poblacion y la economia.

La actividad industrial que se desarrolle como resultado de la actuacion, permitira dinamizar el sector y

tendra un impacto positivo al generar empleo y actividad econémica.

VALORACION DE LOS EFECTOS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO
(FASE DE FUNCIONAMIENTO)

Enjuiciamiento

Caracterizacion de la afeccion . L,
(magnitud de la afeccion)

Positivo, directo, local, temporal, reversible y COMPATIBLE

recuperable.

7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES.
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La presente modificacion puntual no tiene en si misma, efectos previsibles sobre la planificacion sectorial.

No existe ninguna figura de planeamiento territorial que afecte al término municipal de Guarefa.

En general, el grado de incidencia sobre el medio de las determinaciones de la Modificacion Puntual se
considera muy bajo, tratdndose de una modificacién de reducida superficie dentro del ambito del Término

Municipal, que mantine el modelo que establecen las NN.SS. vigentes.

Estos suelos por tanto no poseen ninguna afeccion medioambiental ni estratégica que requiera sobre los
mismos la implantacién de medidas correctoras algunas por la accién prevista de modificacion de

planeamiento en los términos expuestos.

PLANES DESCRIPCION
El Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico (PNACC) 2021-2030 constituye el

Plan Nacional de Adaptacién| instrumento de planificacion basico para promover la accién coordinada frente a los efectos

al Cambio Climatico del cambio climatico en Espafa. Tiene como principal objetivo evitar o reducir los dafios
2021-2030 presentes y futuros derivados del cambio climatico y construir una economia y una

sociedad mas resilientes.

Plan de prevencién de El Plan de Prevencién de Incendios Forestales de la Comunidad Auténoma de

incendios forestales de Extremadura de acuerdo con el Decreto 260/2014, de 2 de diciembre (DOE n° 236 de 9 de

Extremadura diciembre de 2014), establece y define las medidas generales para la prevencion de los
(PREIFEX) incendios forestales

El Plan Estratégico Plurianual de Infraestructuras Viarias pretende objetivar las actuaciones

a realizar en base a establecer una serie de parametros minimos que deben cumplir los

Plan diferentes tramos de carreteras extremenas.
Estratégico Plurianual de El Plan Estratégico Plurianual de Infraestructuras del Agua e Infraestructuras Hidraulicas
Infraestructuras de (2016-2030), tiene como objetivo disponer de un conocimiento real y actualizado de las
Extremadura (2016-2030) necesidades de la regidn, tanto en lo referido a nuevas infraestructuras, como en el estado

de las existentes, a fin de determinar sus necesidades de rehabilitacién, mejora y

mantenimiento.

El objetivo de la Hoja de Ruta “Hacia una Europa eficiente en el uso de los recursos”, es

convertir a Europa en una sociedad eficiente en el uso de los recursos, que produzca

Plan Integrado de . . )
menos residuos y que utilice como recurso, los que no pueden ser evitados, avanzando

Residuos de
Extremadura PIREX

asi hacia la “Sociedad del Reciclado”, que menciona la Directiva 2008/98/CE Marco de

Residuos. . Actualmente se encuentra en vigor el Plan Integrado de Residuos de
(20016-2022)
Extremadura PIREX (2016-2022).
Plan Hidrolégico La planificaciéon hidrologica en la demarcacion hidrografica se realiza mediante el Plan
Demarcacion Hidrolégica Hidrolégico de cuenca tal como establece la vigente Ley de Aguas (Art.40.3TRLA) y el
del Guadiana. Real Reglamento de Planificacion Hidrologica (Art. 1.1 RPH).

Decreto 1/2016.

8. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada,
a la presente modificacion, se basa especificamente en que esta englobado dentro del ambito de
aplicacion definido en la Subseccion 22. “Procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
para la emision del informe ambiental estratégico”, de la Seccién 12. “Evaluacion ambiental estratégica”,
del Capitulo VII. “Evaluacion Ambiental”, del Titulo I: “Prevencion ambiental” de la “Ley 16/2015, de 23
de abiril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura” (DOE 81/2015, de 29 de

abril). Concretamente en su apartado f) 22, del Articulo 49: “Ambito de aplicacién de la evaluacion

ambiental estratégica simplificada”:

Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

[...]

Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
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a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el articulo 38.

b) Los planes y programas mencionados en el articulo 38 que establezcan el uso, a nivel

municipal, de zonas de reducida extensién.

[..]

A estos efectos debe tenerse en cuenta en base al contenido en el Anexo VIII de la citada Ley :

a) El plan establece un marco para proyectos industriales que se someteran a la evaluacion

ambiental que sea pertinente.

El plan no influye en otros planes o programas.

residuos y la proteccion de los recursos hidricos.

El plan mantiene las condiciones ambientales del planeamiento vigente.

)
)

d) No se detectan problemas ambientales significativos relacionados con el mismo.
)

En cuanto a las caracteristicas de los efectos en el area potencialmente afectada, se considera:
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La documentacion que se aporta justifica la pertinencia del plan en relaciéon con la gestion de

a) Los efectos mas importantes son de corta duracién limitandose a los periodos de edificacién. El

uso industrial requerira en cada caso la determinacion de su incidencia medio-ambiental.

b) No se producen efectos de caracter acumulativo sobre otros preexistentes.

c) No se producen efectos de caracter transfronterizo.
d) No existen riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

e) No se producen efectos negativos sobre la poblacion.

f) No se produce ninguna afeccidon sobre elementos de caracteristicas naturales especiales ni sobre

el patrimonio cultural. No se incide sobre valores limite ni objetivos de calidad ambiental. No se

incrementa la explotacién intensiva del suelo.

g) No se afecta ningun area o paisaje con rango de proteccién reconocido en ningiin ambito.
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9. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

De las tres alternativas evaluadas se ha selecionado la alternativa “1”, con el alcance definido en la

A.- Acti

Categorias:

B.- Acti

Categorias:

peroxidos.

16. Ind

50 CV.

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal

20. Fabricacion y tratamiento de productos a base de elastémeros.

21. Fabricacién de fibras minerales artificiales.

C.- Actividad Industrial en Grado 3
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propuesta de modificacion del planeamiento , consistente en: Categorias:
1. Talleres de género de punto y textiles.
Crear una nueva unidad de ejecucion con uso industrial con una superficie de 6.796 m2 en un 2. Instalaciones relacionadas con el tratamiento de pieles, cueros y tripas
suelo que actualmente esta clasificado como suelo no urbanizable SNUP 1 “Protegido del 3. Lavanderias
desarrollo urbanistico” y SNUP 2 “Protegido por interés agropecuario”. En el suelo resultante de 4. Almacenes al por mayor de articulos de drogueria y perfumeria
la actuacion se permitiran las siguientes actividades: 5. Almacenes de venta al por mayor de productos farmacéuticos.
6. Instalaciones de aserradero y manipulado de la madera.
vidad Industrial en Grado 1 7. Instalaciones de desguace y almacenamiento de chatarra.
8. Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de peso maximo autorizado superior a
: . : 3.500 kg.
7. Instalaciones quimicas integradas. 9
z =
10. Instalaciones industriales de almacenamiento al por mayor de productos quimicos. o : s %=
P y P 9 D.- Actividad Industrial en Grado 4 oF i
& T Zm
. . Categorias: 83 23
vidad Industrial en Grado 2 9 fe EE
1. Talleres de carpinteria metalica y cerrajeria. LB g
.y , . . ;s . . . i_ §1§ =} ;
2. Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de peso maximo autorizado inferior a |3 : B3
dc 3 2ig
1. Plantas clasificadoras de aridos y plantas de fabricacion de hormigon. 3.500 kg. HEEEEE
2. Fabricacion de aglomerados asfalticos. 3. Lavado y engrase de vehiculos a motor. Tofy EE
z0o §_;:f
3. Industrias agroalimentarias 4. Talleres de reparaciones eléctricas. s g8
i <=
5. Industrias textiles y del papel 5. Talleres de carpinteria de madera. Almacenes y venta de muebles. CR R
7. Instalaciones relacionadas con el caucho y sus aplicaciones. )
. : : . E.- Actividad Industrial en Grado 5
8. Almacenamiento de productos inflamables con una carga de fuego ponderada de la instalacion, en
Mcal/m2, superior a 200. Categorias:
9. Complejos € instalaciones siderdrgicas. 1. Reparacioén y tratamiento de productos de consumo doméstico.
10. Instalaciones para el trabajo de los metales. 2. Produccion artesanal y oficios artisticos
11. Instalacion para la construccién y reparacion de aviones y sus motores.
12. Instalaciones para la construccion de material ferroviario. Los motivos de la seleccion de esta alternativa, respecto a las otras dos se exponen a continuacion:
13. Fabricacion de vidrio.
14. Fabricacion y formulacion de pesticidas, productos farmacéuticos, pinturas, barnices, elastdmeros y Alcance social y funcional. — La propuesta de modificacion trata de resolver la implantacion de
suelo de uso destinado a actividades industriales adyacentes a una manzana de suelo ya
15. Fabricacion de piensos compuestos. consolidada. El aprovechar las posibilidades de desarrollo que brinda esa situacion requiere
ustria de aglomerado de corcho. necesariamente el desarrollo de suelo que ahora no esta previsto en el planeamiento. Estos
17. Instalaciones de trituracion, de aserrado, tallado y pulido de piedra con potencia instalada superior a sobjetivos solo son posibles en las alternativas “1” y “2”
18. Fabricacion de baldosas de terrazo y similares. Alcance medioambiental.- El analisis del alcance medioambiental de las acciones sefiala como
19. Fabricacion de ladrillos, tejas, azulejos y demas productos ceramicos. alternativa viables tanto la “1” como la “2”. No obstante la “1”, en la medida que tiene una mejor
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integracion de la superficie destinada a la actividad urbanizadora y encontrarse adyacente al

continuo urbanizado, siempre producira una menor afeccion.

Afeccion territorial.- ElI proceso de recalificacién de suelo, como en el apartado anterior, la

alternativa “1” suponen una menor afeccion sobre la superficie del término municpal.

Afeccion a la poblacion.- El suelo industrial dotado de infraestructuras y con un nivel importante
de implantacion, permite integrar el nuevo suelo que se propone, por lo cual la alternativa “1”
implicaria un crecimiento sobre un ambito intermedio no consolidado armonizado con la situacion
actual de ocupacion del territorio. La alternativa “2”, sin embargo, propone una peor continuidad

al suelo ya calificado como industrial, resultando en este aspecto la alternativa menos adecuada.

10. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE.

Se han adoptado una serie de medidas tendentes a prevenir y reducir cualquier efecto negativo de los
nuevos usos que se puedan implantar en la UE-21, incorporandose en la concepcion general de la

propuesta:

Dimensionado de las superficies en las que se pueden implantar los nuevos usos. Como se ha
indicado en la seleccion de alternativas, la superficie en la que se concentran es reducida respecto
al tejido industrial y la dimension del territorio que ocupa el término municipal. Se consigue una
minima dispersién en las posibles implantaciones y un control en el tamafio de las mismas
posibilitando asi la vigilancia y seguimiento de manera precisa.

Disposicion de los suelos respecto al tejido urbano. El emplazamiento proyectado se situa en el
extremo oeste del casco urbano, alejado de las areas residenciales, destinandose el diez por
ciento de la superficie ordenada a zona verde en continuidad con la prevista en la unidad UE-18.
La distancia conseguida es la maxima posible sin perder la continuidad del suelo susceptible de
edificar, lo cual ademas evita sinergias derivadas de la acciéon conjunta o solapada con otras
actividades.

Utilizacion de las infraestructuras disponibles. La conexion a los servicios urbanos, en el limite
de los mismos, permite un mayor grado de control de efluentes. Aun cuando los proyectos deban
cumplir todas las disposiciones necesarias para asegurar la no incidencia ambiental de los
procesos, su emplazamiento en un area y nodo independiente de otras actividades permite un

seguimiento preciso de los resultados derivados del funcionamiento de las actividades.

No obstante lo indicado, la implantacion de las actividades referidas obligan a la adopcion de una serie

de medidas que corrijan cualquier efecto negativo en el medio ambiente y que son recogidas en las

siguientes disposiciones:
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o En el tratamiento de residuos procedentes de la actividad edificatoria, se aplicaran de
forma estricta el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion y el Decreto 20/2011,
de 25 de febrero, por el que se establece el régimen juridico de la produccion, posesion y
gestion de los residuos de construccién y demolicion en la Comunidad Auténoma de

Extremadura.

o0 El sometimiento previo de cualquier proyecto a la “Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura” (DOE 81/2015, de 29
de abril), permite garantizar la evaluacion previa y el alcance de las actuaciones que vayan

a llevarse a cabo en el ambito afectado.

0 La aplicacion del Reglamento (CE) n° 1907/2006 REACH (Registro, Evaluacion,
Autorizacion y Restriccién de sustancias y mezclas quimicas) en vigor desde el 1 de junio
de 2007 permite asegurar la proteccién para la salud humana y el medio ambiente frente
al riesgo que puede conllevar la fabricacién, comercializacion y uso de las sustancias y

mezclas quimicas.

0 Las eventuales instalaciones deberan someter sus procesos a las "mejores tecnologias
disponibles" (BAT) y en cualquier caso a la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad
del aire y proteccion de la atmdsfera, y cuantas sean de aplicacion de modo que permitan
garantizar que en su funcionamiento no se desprendera ningun tipo de sustancias
perjudiciales, humo ni olores. Como complemento de esta ley se aplicara el Real Decreto
100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas
para su aplicacion. Esta actualizacion supone una reestructuracion del catalogo y revisa

en profundidad todas las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera.

0 La recogida selectiva de basura se realizard mediante contenedores con emplazamiento
y capacidad suficientes para el servicio de las actividades que se pretende desarrollar. Se
encuentra vigente el Plan Integrado de Residuos de Extremadura 2016-2022 (PIREX). El
objetivo de estos planes es el impulso a la prevencién y gestion mas eficiente de los
residuos, con objeto de minimizar los impactos negativos sobre el medio ambiente y la
salud de las personas, ademas de potenciar el valor de los residuos como recurso para la
obtencion de otros materiales y fuentes de energia, impulsando de este modo el empleo

y el crecimiento econdémico.
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La canalizacion de los vertidos procedentes de aguas pluviales y saneamiento se conduciran a través de

la red municipal para su correcto tratamiento y depuracion en las instalaciones existentes.

Con lo indicado en este apartado se consideran descritas tanto las medidas adoptadas desde el propio
planeamiento urbanistico como las que resultan de aplicacién a las futuras actividades de modo que
pueda prevenirse, reducir y corregir cualquier efecto negativo derivado de las actividades a implantar

como consecuencia de la modificacion del planeamiento que se propone.

11. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN.

Las medidas para el seguimiento ambiental de la modificacidon que se propone serviran para analizar la
aplicacion de los nuevos usos, comprobando que se adoptan las medidas de proteccion ambiental
definidas asi como detectar si se generan otros impactos ambientales significativos diferentes a los

previstos.

Por lo tanto, el seguimiento ambiental estd encaminado a detectar las desviaciones, bien de los efectos
previstos o bien de las medidas correctoras indicadas dado que los efectos analizados se estiman de

manera predictiva.

Por tanto, se establecen los objetivos siguientes:

- Comprobar la evolucion de los impactos previstos, asi como reducir dichas magnitudes al
minimo posible.

- Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras,
analizando la respuesta y evolucion ambiental del entorno a la implantacién de la actividad.

- Comprobar y verificar que las medidas correctoras propuestas son realmente eficaces y reducen
la magnitud de los impactos detectados. En caso de que las medidas correctoras no fueran lo
suficientemente eficaces, disefiar nuevas medidas para minimizar las afecciones al medio.

- Permitir la valoracion de los impactos que sean dificilmente cuantificables o detectables en la
fase de Plan, pudiendo disefiar nuevas medidas correctoras en el caso de que las existentes no

sean suficientes.

De acuerdo con el Articulo 15 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, los organismos responsables del presente Plan
de Seguimiento Ambiental son los siguientes:

- La responsabilidad del seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o

ejecucion del Plan recae en el 6rgano promotor, en este caso el Ayuntamiento de Guarefa.

- El érgano ambiental correspondiente participara en el seguimiento de dichos planes o

programas.

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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La Normativa establece una serie de mecanismos de seguimiento sobre distintas variables ambientales,
entre las que se pueden citar las siguientes:
- Evaluacion de la calidad del aire, por parte de la Consejeria para la Transiciéon Ecoldgica y
Sostenibilidad.
- Control de calidad de las aguas y del estado de los cauces, por parte del Organo de Cuenca.
- Vigilancia de las actividades de produccién y gestidon de residuos, por parte de la Consejeria

para la Transicion Ecoldgica y Sostenibilidad.

De este modo, la responsabilidad del seguimiento ambiental de las nuevas instalaciones, puede recaer
simultaneamente sobre el Ayuntamiento, como promotor del planeamiento, y sobre los promotores de
las iniciativas industriales. En estos casos, el papel del Ayuntamiento recaera fundamentalmente en la
verificacion del cumplimiento del condicionado ambiental impuesto por el planeamiento, sin perjuicio de

sus competencias en materia de policia urbanistica.
A continuacién se establecen las actuaciones de seguimiento que habran de realizarse.

Vigilancia ambiental de las obras de edificacién e instalacién.
OBJETIVOS: Comprobar que, en la ejecucion de las actuaciones, se han adoptado las medidas
protectoras y correctoras definidas en la documentacién Ambiental y, en su caso, en el condicionado
ambiental que se haya emitido. Comprobar el grado de eficacia de dichas medidas.
ACCIONES: Se realizaran controles periodicos, que dependeran del condicionado ambiental aplicable a
cada caso, siendo los mas habituales:

- Emisiones de gases y particulas a la atmdsfera, que seran analizados mediante las técnicas

apropiadas.

- Presencia ostensible de polvo en la atmésfera y sobre la vegetacion en los alrededores de las

obras.

- Aparicién de procesos erosivos.

- Ejecucién de los movimientos de tierra,

- Gestion los residuos de las obras.

- Vertidos liquidos procedentes de la maquinaria o de las obras.
RESPONSABLES DEL SEGUIMIENTO: Seran responsables de este seguimiento los Servicios
Municipales. No obstante, y con el objeto de evitar duplicidades, podran substituirse los controles directos
por los realizados por el Promotor de cada actuacion, por los Servicios Técnicos Municipales en su
funcionamiento normal o por los distintos organismos con competencias sectoriales, siempre que el
Ayuntamiento obtenga informacion fidedigna de las variables analizadas.
INFORMES DE SEGUIMIENTO: Se emitira un informe anual sobre la vigilancia ambiental de las obras
de edificacion e instalacion, que contara con los siguientes contenidos:

- Actuaciones tramitadas y estado de la tramitacion.
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- Actuaciones en ejecucioén, con indicacion de las caracteristicas generales y los condicionantes
ambientales.
- Resumen del resultado de los controles realizados.

- Principales incidencias registradas.

Cuando se detecten desvios o incumplimientos graves de medidas correctoras, se emitira un informe
con caracter urgente aportando toda la informacién necesaria para actuar en consecuencia. Asimismo,
podran emitirse informes especiales cuando cualquier aspecto de la obra genere unos impactos

superiores a los previstos.

Seguimiento de la evoluciéon ambiental del Plan.
OBJETIVOS: Comprobar la evolucién ambiental del Municipio en su conjunto, asi como la aparicién de
impactos no previstos y achacables a al desarrollo de la actividad industrial.
ACCIONES: Se realizara un seguimiento de los distintos vectores ambientales, que permita evaluar la
evolucién ambiental del Municipio. Los principales controles que se realizaran seran:
- Control de las emisiones contaminantes a la atmdsfera en el ambito en el que se implanten las
actividades terciarias y logisticas y de los niveles de inmisién en las areas residenciales, que
seran analizados mediante las técnicas apropiadas.
- Control de la calidad del agua, que abarcara la red hidrografica ubicada en las proximidades de
las instalaciones.
RESPONSABLES DEL SEGUIMIENTO: Seran responsables de este seguimiento los Servicios
Municipales. No obstante, y con el objeto de evitar duplicidades, podran substituirse los controles directos
por los Servicios Técnicos Municipales por los distintos organismos con competencias sectoriales,
siempre que el Ayuntamiento obtenga informacion fidedigna de las variables analizadas.
INFORMES DE SEGUIMIENTO: Se emitira un informe anual sobre la vigilancia ambiental de las
actividades industriales que contara con los siguientes contenidos:
- Estado de las distintas variables ambientales.
- Estado de los distintos “indicadores de seguimiento” enumerados en el apartado siguiente.
- Episodios de contaminacion hidrica o atmosférica.

- Incidencias en los sistemas de abastecimiento y saneamiento.

Deteccidn de posibles desviaciones sobre la evaluacion realizada.
OBJETIVOS: Detectar desviaciones sobre las afecciones previstas durante la redaccién del Plan,
identificar efectos adversos no previstos y evaluar las medidas correctoras necesarias para contrarrestar
dichos efectos.
ACCIONES: Se realizaran las siguientes actuaciones de seguimiento:

- Seguimiento de los estudios ambientales asociados a los actividades que se realicen.

- Inspeccion ocular comprobando la adopcion de las medidas ejecutadas y el grado de eficacia

de las mismas.

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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- En caso de detectarse situaciones desfavorables no previstas, o ineficacia de las medidas
propuestas, estudio de las medidas preventivas o correctoras necesarias a ejecutar para su
correccion e implantacion de las mismas.
RESPONSABLES DEL SEGUIMIENTO: Seran responsables de este seguimiento los Servicios
Municipales.
INFORMES DE SEGUIMIENTO: Se emitira un informe anual sobre las actuaciones de seguimiento en
el que se indique:
- Los proyectos desarrollados y las principales medidas preventivas y correctoras incorporadas.
- Las instalaciones supervisadas, de las que se indicara las medidas preventivas y correctoras
ejecutadas, la eficiencia de las mismas y si ha sido necesaria la adopcion de nuevas medidas
dada la ineficacia de las mismas. Asimismo se indicara si se han detectado nuevos impactos no

previstos que han hecho necesaria la adopcidn de nuevas medidas preventivas o correctoras.

Indicadores de los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad

Los indicadores referidos a continuacién estan destinados a evaluar la evolucién de las distintas variables
ambientales durante el funcionamiento de las nuevas instalaciones que puedan realizarse al amparo de
la modificacién que se tramita.

Como otros aspectos objeto de seguimiento ambiental, algunas de las variables valoradas por medio de
estos indicadores se encuentran reguladas por la legislacion sectorial, y su gestién y control es
competencia de organismos ajenos al Ayuntamiento.

En estos casos, y con el objeto de evitar duplicidades, la actuacién municipal consistira en la recopilacién
de la informacion existente. Por otra parte, la evaluacion de estos indicadores podra integrarse en la
Agenda 21 municipal.

Estos indicadores permitiran obtener una visién del estado y evolucién del medio ambiente en y serviran
como instrumentos de aproximacion a la realidad alertando de posibles desviaciones de los criterios y
objetivos.

En la siguiente relacion se muestran los indicadores inicialmente propuestos:

¢ Ocupacion del suelo: Superficie de edificaciones e instalaciones ejecutadas y en funcionamiento,

cuantificadas sobre la maxima edificabilidad prevista para los usos propuestos.

¢ Ciclo del Agua:
0 Consumo de agua total, realizada en el ambito objeto de las actuaciones y

evolucion de la misma.

o Vertidos a la red municipal, cuantificando cantidades y caracteristicas de los
mismos basados en analisis periodicos.

e Calidad del aire:
o Indice de calidad del aire de las distintas zonas caracteristicas de las areas

pobladas.
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o Valores de: SO2 NO2 CO O3 PM10 SH2

0 El procedimiento de determinacion se podra apoyar en

la Red Extremena de

Proteccion e Investigacion de la Calidad del Aire (REPICA) la cual dispone de dos

unidades de campo maviles para la monitorizacién continda de la calidad del aire

en localidades o entornos rurales de la region mediante campanas periddicas

distintas de las estaciones fijas.

e Gestion de materiales y de residuos:

0 Se cuantificara la generacién de residuos urbanos analizando su evolucién y

ponderacion respecto al resto de la actividad del municipio.

0 Se cuantificara la generacion de residuos peligrosos analizando su evolucion con

definicion de los gestores responsables de su tratamiento.

Informes de seguimiento ambiental

Con caracter anual se recogera en un Informe de Seguimiento, los resultados del control de las

Arquitectos: Maria L6pez Romero / Vicente Lopez Bernal
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La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana
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Consejeria de Infraestructuras,
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En Mérida

Sesion de: 21 de marzo de 2024

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio
y Agenda Urbana
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Fdo. Saturnino Corchero Pérez
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Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico N
DEPOSITADO &
N° DE ASIENTO: BA/030/2024 FECHA: 24 de julio de 2024 # £
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial - * ', 3
3

nacil] Rodriguez Roldin

Fdo. Sat

‘B'gqualia _ SOLICITUD DATOS
Sn :
;1(} l

y Agenda Urbana

79 JUL {. 71 Excmo. Ayuntamiento de Guarefia

£ ‘\3 T M{m G *SA A/A. Exmo. Alcalde de Guarefia - D. Abel Gonzélez Ramirq

_(

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

U\;

N e C/C. Juan Carlos Fernéndez Serrano ~ Concejal Delegado
C/C. Secretario - D. Manuel Caro

i 0¥ ‘*“*‘-f”‘:—""’-"“"\ : Plaza de Espafia, N° 1
i :

06470 Guarefia (Badajoz)

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Guarefia, 29 de julio de 2021

ASUNTO: SOLICITUD DATOS

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Buenos dias,

A peticion del Excmo. Ayuntamiento de Guarefa se ad_]unta la documentaclon
; requenda :

7

1

Sesién de: 21 de marzo de 2024
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Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/030/2024 FECHA: 24 de julio de 2024
El Jefe de Seccién de Gestién de/Planeamiento Urbanistico y Territorial

nacil] Rodriguez Roldin

M0 | SOLICITUD DATOS

- Se adjunta ‘resumen del consumo del municipio de Guarefia en la ultima

anualidad.

TRIMESTRE M3
29 trimestre 2020 . 94222
8 gt 2020 | 12.9760
42 trimestre 2020 98038
10 -tri}nesltre 2021 86_‘:1I58

El consumo captado por el mumcupio de Guarefia seglin confederacion en la

uitima anualidad se cito en 824 705.dm3

' Fdo. David Labajo Gonzélez
i e
Jefe de Servicio #EC pquale

952
3 2001‘3 9
4 \"c' J\Ei;f B- Tl 1802 777
¢ !f\C jarehas (BEE dalot}

FCC AQUALIA, S.A.

C. Grande, n 14 — Bajo, C.P: 06470 — Guarefia (Badajoz) -

78 924350786

—
Corchero Pérez

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

y Agenda Urbana

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

*| "En Méfida

Sesién de: 21 de marzo de 2024

Aqualia.es - GRUPO FCC

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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