O

Sierra Vivi la, Arquitectura y Territ

uroestemancemunidad

MODIFICACION PUNTUAL N2 6/2016
DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

DE HIGUERA LA REAL - BADAJOZ -

AUMENTO DE EDIFICABILIDAD Y OCUPACION

DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

M | 3 0 N3V

-
Calle La Jara s/n {Ampliacién Poligono (ndustrial El Pabellén) 06380 Jerez de los Caba \erps, (Badajoz)

Telf.: 924 7512 49/ 924 730960 Fax: 924 75 0699
N2 Registro Entidad: 0506022 CiF: V-06182430 E-mail: administracionogu@sierraslifoeste’org

1  silibard

1w de Aceveds Yagiin

29 S5P 200



O

(0 G U
Sierra : Vi A Te
uroeste mancemunidad
INDICE
1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 54 v emgn LT ey 200t e "l

ud aprobado por e
71 SET. 20V

retario, doy fe.

1.1.- ANTECEDENTES

1.2- OBIJETO DE LA MODIFICACION

13- ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

1.4- ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE ORDENACION VIGENTE Y MODIFICACION

1.5- AFECCIONES SECTORIALES

2.- FUNDAMENTACION

2.1.- JUSTIFICACION DETALLADA DE LA MODIFICACION.
2.2.- CUMPLIMIENTO DEL REGIMEN DE LA INNOVACION.
2.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION DETALLADA DEL SUELO.

2.4.- ANALISIS DEL MEDIO FisICO.

3. DOCUMENTO DE REFUNDICION.

Art. 3.5.2.7. SNUC-Comiin (SNUC)

| |

P

|

Calle La jara s/n {Ampliacion Poligono Industrial £ Pabellén) 06380 lerez de los Caballeros (Babajoz)
Telf.: 924 7512 49/ 924 7309 60 Fax: 924 75 0699 ! o
N2 Registro Entidad: 0506022 CIF: v-06182430 E-mail: administracionogu@sierras
2 o Yai



O

Sierra 74 7 A T:

uroestemancamunidad

1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.
1.1.- ANTECEDENTES.

La presente Modificacion Puntual, designada con el n? 06-2016, del Plan General
Municipal de Higuera la Real (Badajoz), es promovida por el Excmo. Ayuntamiento de la
localidad.

Esta iniciativa nace de los diversos proyectos vinculados en el Suelo No Urbanizable
Comun, que se pretenden instalar o aquellos que necesitan ampliar su actividad y no lo pueden
hacer debido a la escasa edificabilidad y ocupacién que actualmente tiene como parametro
urbanistico. Ello es debido a que en el momento de aprobacién del Plan General Municipal el
redactor incluyé los pardmetros necesarios y convenientes en cada tipo de suelo. Siendo en el
tipo Comtn muy bajo para el desarrollo de industrias.

También es una manera de equilibrar la oferta y demanda de suelo para la instalacién de
empresas con respecto a los municipios linderos, ya que el planeamiento de Fregenal de la Sierra
y Jerez de los Caballeros tienen una edificabilidad mayor.

Se precisa de esta modificacion puntual del Plan General Municipal para conseguir
mayor edificabilidad en todos los usos con excepcidn del Residencial.

Es por todo lo anterior, que naciendo como una cuestién de interés publico para Higuera
la Real, y creciendo exponencialmente este interés y preocupacion por la modificacién del
Planeamiento Municipal para permitir la implantacién y crecimiento de industrias, se redacta
por la Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio,
dependiente de la Mancomunidad Sierra Suroeste esta modificacién puntual de! Plan General
Municipal de Higuera la Real, que llevaré por denominacién, Modificaciéon Puntual 6-2016.

1.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION. e yo, 0l Sustdt
do o U ¥

Residencial.

CRERY

1.2.1.-DELIMITACION DE LA ZONA DE ACTUACION.
Ambito territorial

La presente Modificacién tiene el objeto de variar en el Suelo No Urbanizable Comiin, los
pardmetros urbanisticos para obtener mayor edificabilidad. '

Calle La Jara s/n (Ampliacién Poligono Industrial £l Pabelidn) 06380 Jerez de los Caballtb&“(Raaji)
Telf.: 924 7512 49/ 924 730960 Fax: 924 75 0699
N2 Registro Entidad: 0506022 CIF: v-06182430 E-mail: administracionogu @ $Terrasuroeste org
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Se modifica Art. 3.5.2.7. SNUC-Comiin (SNUC)

1.3.- ORDENACION URBANISTICA VIGENTE.

Seglin datos de la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, el
municipio de Higuera la Real tiene aprobado definitivamente el Plan General Municipal, el 27 de

marzo de 2008 y publicado en el DOE n2 76 de 22 de abril de 2009.

1.4.- ESTUDIO COMPARATIVO ENTRE ORDENACION VIGENTE Y MODIFICACION.

En correspondencia con lo dispuesto en los items e) y f) del articulo 106.1 del
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se realiza el siguiente estudio comparativo entre
la ordenacidn vigente y la modificacion presentada.

Zona de ordenacién urbana

P.G.M.

Modificacion

Clasificacion del suelo

Suelo No Urbanizable Comun

Suelo No Urbanizable
Comiin

Uso Principal

Los inherentes al tipo de suelo
excepto el Residencial

Aumento de Edificabilidad
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PLAN GENERAL MUNICIPAL HIGUERA LA REAL Art. 3.5.2.7. SNUC-Comiin [SNUC)

Se refiere a los terrenos seflalados con la clave SNUP-C en el plano de clasificacion del
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CONDICIONES GENERALES:
Parcela minima
Superflcie Minlma: 15.000m?

Retranqueo a Linderos: 5 m, 15 metros al eje de caminos o vias de
acceso

Tipologia de la Edlficacién: Unifamiliar Aislada
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PLAN GENERAL MUNICIPAL HIGUERA LA REA Edificabilldad Méxima: 0,00 m?/m?
Ocupacién Mdxima: 2 %
o Niimero de Plantas: 2 Unidades
Latbeabitilant Masing: 1964 o Altura: 7 m Altura a cumbrera, medida en cada punto del terreno,

Ocupactin Siain
Niimera i Plaoea [Ty

Shwvaz ™ pn A oo e did e ek o CONDICIONES EN ZONAS DE EXCLUSION DE LA MODIFICACION
{marcadas con sombreado solldo rojo en planos):

CONBMEIONES N ZONAS 0L FSCHISION 10 1A
SHBMEICAC IS (mar s cart sauthrento suli tafo cin lanast

Parcela minima

Fareela minioia : P 2
| Swptgficiv Mintima; 3 Superficie Minima: 15000m

Retranqueo a Linderos: 5 m, 15 metros al eje de caminos o vias de

acceso
ANumners de Phimas: 2 Ui fos Tipologia de la Ediflcacién: Unifamiliar Aislada
Mewiat £ At s amnbuens seodb ol ponted o Edificabilidad Mé&xima: 0,05 m2/m?

Numero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7 m Altura a cumbrera, medida en cada punto del terreno.

ST g i gl o g ez o 1 niees

Wlew el kit &l Wl e
| R A SR L I b ek s Otros: - las construcciones vinculadas a una actuacién no
| | L T N A PR U superardn los 1,000 m? de ocupacién.

Asun iy o -Se garantizarén el imi de las condici naturales del
Al Serens Hibante wewn dotuhe, po los pationdare s Seos terreno, resolviendo la depuracién de aguas residuales y los
A A e R, ) s Rt ey ot e -

S s o, enliora e, e o o vertidos de desecho Integramente-

-Sera necesaria la autorizacién previa a obtencién de licencia de
obras del Ayuntamiento,

-Todas los Servicios Urbanisticos seran dotados por los particulares.
ST N TSI Salvo que ya exista una linea anterior, el suministro eléctrico debera
o e ke i on obtenerse por sistemas auténomos: solar, eélica o generadores,
autorizéndose el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa

| e temlnle elionees e anng
g et an Divil No alistanie o anienn
TN netes b eewi

Wi e

S gy st s ol

Comrliviunes Wgiéntyu Sanitiebass Los il s i conta son b
b s A g e tramitacién del correspondlente estudio de impacto ambiental. No
:‘:;\:‘.\.:‘l'-'v\u:y R S EEB NS SRR TS S obstante lo anterior, si la edificacién estd a menos de 500 metros de
: i un transformador ya existente, podrd autorizarse un tendido
Comliclones Estétieas il € uu...m-mu I

et oatnles o eléctrico siempre que sea enterrado.
! -No se podra construir més de una vivienda por parcela.

Waptaran ) win Wi

[RTET R

vy s et -l " ; R
| e o by el th b s [OTIRTRN -No podrs haber Indicios de formacién de niicleos de poblacion.
|0 Ll tehom o el e oot s s 6 <l st e e
| e | e b legishac o i denbient Condiclones Higlénico Sanitarias: Los edificios deberdn contar con
Actlildades N N -
Latraciiian fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion de
e ER e e e R r aguas residuales recanocide, no autorizandose los pozos ciegos ni
bustabacinnes e alle e oAbt wicn e siar s pros s wle < ob e ok los vertidos directos a cauces o ldminas de agua.
| R Ty Ty N T N PR B A it
L ERY R IO

i Condiciones Estéticas de Composiclén: Las construcciones
o bay S b permitidas se adaptardn a los materiales y composiciones
1 etritetiande | armnbu necesarios para el final que vayan destinados, prohibiéndose ios
e etk s Wt b el o " destell i | formidad
el nmmnables medome 1o N e podentes s materiales que produzcan destellos y siempre con la conformida
s el Cento o 2 bsoasg o sl b et de los términos municipales

Wl Si fa edificacion o edificaciones cuentan con cerca, ésta debera ser

Lavomahe de Dircceina Gicnenbibe |t n e

el amnptimit de 1y Neraan o e e P dloambisntal
con Lo (ramticon e b cons sl o, conforme con fa legislacién
akang a o dipiedo o Leboy 18 Sty Ol b Actividade
Tuerbonun ife Extrenndu s
CONINETONES GENPIALES FARY 1AM INSTALM TONLS DI Extractivas
RE ”““."I:”\':"i‘l‘l"\ll ",\"' ’”I‘ "‘ ] Construcel En el caso de instalaciones e infraestructuras destinadas a la
wou 1 . : 7
: il ones e obtencién de energia renovables mediante la explotacién de
B Instalacion recursos procedentes de luz solar, el vienta o la biomasa o
es asimilables, se precisard en todo caso informe favorable de

Direccién General de Evaluacién y Calidad Ambiental asi como
justificar el cumplimiento de la Normativa Sectorial vigente al
respecto y en su caso, con la tramitacién de la correspondiente
calificacion urbanistica conforme a lo dispuesto en la Ley 15/2001,
de Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

CONDICIONES GENERALES PARA LAS INSTALACIONES DE ENERGIA
RENOVABLE FUERA DE ZONAS DE EXCLUSION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL (Zona de Exclusién en planos
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PLAN GENERAL MIUNICIPAL
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marcados con sombreado sélido rojo)

Parcela minima
Superficle Minima:, 15,000 m? Salvo determinaciones previstas en
normativa de rango superior o sectorial aplicables

Edificabilidad Maxima: 0,2 m2/m?

Ocupacién maxima: 20 %

NG denpl 1 Unidad

Altura: 7 m. para los edificios o construcciones necesarias para el
desarrollo o apoyo de la actividad (salvo instalaciones que pueden
superarlos por razones técnicas y funcionamiento),
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deportivoy CONDICIONES GENERALES:

turistico Parcela minima

Superflcie Minima: 15.000m?
Retranqueo a Linderos: 5 m
Edificabilidad Maxima: 0,2 m2/m?
Niimero de Plantas: 3 Unidades
Altura: 15 m altura a cumbrera, medida en cada punto del
terreno.
CONDICIONES EN ZONAS DE EXCLUSION DE LA MODIFICACION
{marcadas con sombreado solido rojo en planos):
Parcela Minima
Superfide Minima: 15.000 m?

Retrangueo a Linderos: 5 m
Edificabilidad Madxima: 0,05 m2/m?
Niimero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7 m, altura a cumbrera, medida en cada punto del terreno.
Otros:- Las construcciones vinculadas a una actuacién no
superaran los 1,000 m? de ocupacidn.
- Se garantizara el mantenimiento de las condiciones naturales de}
terreno, resolviendo la depuracién de aguas residuales y los
vertidos de desecho integramente.
- Sera necesaria la autorizacion previa a obtencién de licencia de
obras del Ayuntamiento,
- Todos los Servicios Urbanisticos serdn dotados por los
particulares, Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el
suministro  eléctrico deberd obtenerse por sistemas
auténomos: solar, edlica o generadores, autorizéndose el
trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacién del
correspondlente estudio de impacto ambiental. No obstante
lo anterior, si la edificacion estd a menos de 500 metros de un
trasformador ya existente, podrd autorizarse un tendido
eléctrico siempre que éste sea enterrado,
- No se podré construir mas de una vivienda por parcela,
- No podrd haber indicios de formacion de nucleos de poblacién,
Condiciones Higlénico Sanitarias: Los edificios contarén con fosa
séptica, o cualquier otro sistema autdnomo de depuracién de
aguas residuales recanocido, no autorizindose los pozos ciegos ni
los vertidos directos a cauces o laminas de agua,
Condiclones Estética de Composicidn: Las construcciones
permitidas se adaptaran a los materiales y composiciones
necesarios para el fin a que vayan destinados, prohibiéndose fos
materiales que produzcan destellos y siempre con la conformidad
de los técnicos municipales.
- Si la edificacion ¢ edificaciones cuentan con cerca, ésta deberd
ser conforme con la legislacién mediocambiental.

Inst. de CONDICIONES GENERALES:

Interés

Piblico

Ne

Calle La Jara s/n (Ampliacion Poligono Industrial El Pabelld,
Telf.: 924 75 12 49/ 924 730960 Fax™=
CIF: V-06182430

Registro Entidad: 0506022
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Retranqueo a Underos: 5 m
Edificabllidad MdxIma: 0.2 m2/m?
Nimero de Plantas: 3 Unidades
Altura: 15 m. altura a cumbrera, medida en cada punto del
terreno.
CONDICIONES EN ZONAS DE EXCLUSION (marcadas con
sombreado solldo rojo en planos}:
Retranqueo a Linderos: 5 m
Edificabllidad Méxima: 0.05 m2/m?
Niimero de Plantas: 2 Unidades
Altura; 7 m. altura a cumbrera, medida en cada punto del terreno.
Vinculado a Edificabiildad Mdxima: 0.1 m¥/m?
Obras Namaro de Plantas: 1 Unidad
Pibiicas Altura: 7 m
No Retranqueo a Linderos: 5 m
transforma Edificabllidad MAxIma: 0.2 m2/m?
doras Numero de Plantas: 2 Unidades
vinculadas Altura: 7 m (se podré superar justificado por el sistema productivo)
agropecuar
io
Transforma Retranqueo a Linderos: 5 m
doras no Edificablltdad Mdxima: 0.2 m?/m?
vinculadas Nmero de Plantas: 2 Unidades
a Altura: 7 m (se podra superar justificado por el sistema productivo)
agropecuar
io
Transforma Retranqueo a Linderos: 5 m
doras Edificabilldad Maxima: 0.2 m2/m?
vinculadas Nimero de Plantas: 2 Unidades
a Altura: 7 m (se podra superar justificado por el sistema productivo)
agropecuar
lo
Usas Prohibid Obser
Usos Prohibidos: Los no permitidos expresamente.
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1.5.- AFECCIONES SECTORIALES

La identificacion de afecciones en las inmediaciones de la zona de actuacién, se estimara
oportuno y conveniente tras la emision de los informes sectoriales, solicitados a las
Administraciones Publicas con competencias en los ambitos de afeccidn, en conocimiento de la
normativa sectorial que atafie a cada uno de los elementos territoriales afectados.
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Los elementos a identificar pasan por los siguientes:

Ao 1

st €0
m Afecci6n sobre Estructuras Agrarias:

o Ley 1/1986, sobre la Dehesa en Extremadura
o Ley 3/1987, sobre Tierras de Regadio

o Ley 8/1990,de 21 de diciembre de Caza de Extreml 'a r Ley 19/2001, de
14 de diciembre

o Ley4/1992 de financiacion Agraria extremefia

o Ley 5/1992, sobre Ordenacién de las Producciones Agrarias de Extremadura modificado
por Ley 2/2004, de 10 de mayo

o Ley2/2004, de 10 de mayo, de modificacién de la Ley 5/1992, de 26 de noviembre sobre
la Ordenacién de las Producciones Agrarias de Extremadura.

o Ley6/1992, de Fomento de la Agricultura Ecolégica, Natural y Extensiva

o Ley 7/1992, del Agricultor a Titulo Principal y de las Explotaciones Calificadas de
Singulares en Extremadura

o Ley8/1992, para la Modernizacién y Mejora de las Estructuras de las Tierras de Regadio

o Ley 5/1994 de 10 de noviembre de Creacién del Instituto del Corcho, de la Madera y del
Carbén Vegetal

o Ley8/1995, de Pesca de Extremadura

o Ley2/1997, de 20 de marzo, de Turismo de Extremadura.

o Ley8/1995, de 27 de abril, de Pesca.

o Ley12/1997, de Elecciones al Campo modifica por la Ley 2/2006, de 7 de julio

o Ley 8/98 de Conservacién de la Naturaleza y de Espacios Naturales Protegidos de
Extremadura modificada por Ley 9/2006, de 23 de diciembre

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

o
Calle La Jara s/n (Ampliacian Poligono Industrial El Pabellén) 06380 Jerez de los Cabialleros (Badajoz)
Teli,: 924 75 12 49/ 924 730960 Fax: 974 75 0699
N¢ Registro Entidad: 0506022 CIF: V-06182430 E-mail: administracionogu@sierrasuroeste.org
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o Ley 5/2002, de 23 de mayo, de Proteccién de los Animales en la Comunidad Auténoma
de Extremadura modificada por ley 7/2005, de 27 de diciembre

o Ley 5/2004, de 24 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales en

Extremadura.

il ara hace

m Afeccion sobre Vias Pecuarias: elp

Ay it
o Ley3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (estatal) d A e
.-'.'—'.'...‘: 'I Mt

o Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que sgg;'é\s;’aﬁllécéf@ ¢
Pecuarias en la Comunidad Auténoma de Ex 'ﬂr’gfﬁadul‘!&é?{m odific
195/2001, de 5 de diciembre iz !

\2, &F &/
.7 - . ’ . . z . ; "“\\ '-C "
m  Afeccién sobre Dominio Publico Hidraulico: ‘?:',;:‘? o
N (W

o Real Decreto Legislativo 1/2001, de julio, por el que se aBFG'e'Efel texto refundido de la
Ley de Aguas (BOE n? 176, de 24.07.01). Correccién de errores (BOE n? 287, de 30.11.01)

o Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos Preliminar, I, IV, V, VI y Vil de la Ley
29/1985, de 2 agosto, de Aguas., modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo
y Real Decreto 9/2008, de 11 de enero

o Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional modificado por ley 11/2005 de
22 de junio

m Afecciones sobre el Medio Ambiente: para evaluar las afecciones sobre el medio

ambiente se tendran en cuenta todos los estudios del medio, atendiendo a la
normativa sectorial vigente:

o ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccidon ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

o Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura

o Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacibn ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura

o Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril de 1979, relativa a la Conservacién de las Aves
Silvestres (Adhesion regulada por el Acta Relativa a las Condiciones de Adhesién del
Reino de Espafia y de la Republica de Portugal y a las Adaptaciones de los Tratados, a 1
de enero de 1986). Ampliada por la directiva 91/294/CE. Donde se especifican los
terrenos pertenecientes a Red Natura 2000.

o Directiva 2001/42/CEE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacidn de los efectos de los determinados planes y programas en el
medio ambiente (DOCE n2 L 197, de 21.07.01). -

Calle La Jara s/n {Ampliacion Poligone Industrial £l Pabellén) 06380 Jerez de los Caballgros (Badajoz)

Telf.: 924 7512 49/ 924 730960 Fax: 924 75 0699
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o Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la Conservacién de
los Hébitats Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

o Documento, elaborado por la Comisién, de explicacion del articulo 6 de la Directiva
92/43/CEE

o Directiva 2001/42/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo de 27.06.2001, relativa a la
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

o Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos.

o Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el ambiente.

o Ley 8/98 de Conservacién de la Naturaleza y de Espacios Naturales Protegidos de
Extremadura modificada por Ley 9/2006, de 23 de diciembre

o Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccion del ecosistema en la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Expte.: IA16/ 01552

Asunto: Remision de Resolucion de Informe Ambiental Estratégico

A la vista del contenido de la Modificacién, teniendo en cuenta el resultado de las

consultas realizadas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas

que se adjuntan al presente escrito, y de conformidad con los criterios establecidos en el

Anexo VIl de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad

Auténoma de Extremadura, la Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de

Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio ha considerado que la Modificacion

Puntual n® 6 del Plan General Municipal de Higuera la Real, no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en la Resolucion

que se adjunta al presente, por la que se formula el preceptivo Informe Ambiental

Estratégico, el cual fija las condiciones y medidas preventivas y correctoras que deberan

tenerse en cuenta en la fase de aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual , asi

como en los actos autorizatorios o de aprobacién de los proyectos englobados E?ga%r constar gue
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o ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico Cul/t;;ﬁ.f’ %
59, de 22 de mayo) ..,.f,/«b"":j\\
1S5 A
o Decreto 93/1997, de 1 de julio, por el que se regul ‘lg:-acti d‘{{
Comunidad Auténoma de Extremadura y la Ley 2/ ;
Histérico y Cultural de Extremadura.

o Decreto 37/1997, de 18 de marzo, sobre prospecciones arqueo glEa_s_ y utilizacion de
aparatos detectores de metales en actividades que afecten al patrimonid arqueolégico'
de la Comunidad Auténoma de Extremadura. (DE n@ 36, de 25 de marzo.)
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®  Afecciones sobre Carreteras:

Informe sectorial del 05/06/2017

* La ejecucion de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de
proteccion de las carreteras estatales o que pueda afectar a su régimen quedara regulada

por lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Reglamento

General de Carreteras (RO 181211994, de 2 de septiembre) y. en concreto, por |o establecido
ensutitulo Il Usoy defensa de las carreteras.

* En cuanto a la publicidad, no se podra realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en
cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de la carretera y, en general , cualquier
anuncio que pueda captar la atencién de los conductores que circulan por la misma, tal y como
establece en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras

* La edificacién residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacién e inmisién
aclisticas conforme a la legislacion vigente en materia de ruido, estaran sometidas, con independencia
de su distancia de separacién con respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del
establecimiento de las zonas de servidumbre acustica, y en particular ias que se definan como
consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido realzados por el Ministerio de Fomento,
y de su posterior aprobacion tras el correspondiente procedimiento de informacién publica.

* En el caso de que las actuaciones a realizar lleven aparejada la construccién de nuevos
accesos a las carreteras estatales, 0 modificacién -sea fisica o soio de uso- de los existentes, y ya sea
cualitativa o cuantitativa, precisaran (previamente al otorgamiento de licencia municipal) el informe
y autorizacién de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Extremadura.

* Queda prohibido cualquier tipo de iluminacién que pueda producir deslumbramientos al trafico
que circula por las carreteras del Estado.

= Cualquier actuacion prevista debera ser compatible con los estudios y proyectos de carreteras

previstos por el Ministerio de Fomento, segun lo establecide en la antedicha Ley 37/2015. etar GLO
v e Sledd L4
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2.- FUNDAMENTACION

2.1.- JUSTIFICACION DETALLADA DE LA MODIFICACION.

del Residencial.

Se modifica Art. 3.5.2.7. SNUC-Comin (SNUC)

Calle La Jara s/n (Ampliacién Poligono Industrial El Pabelldn) 06380 Jerez de los Caballeros {Badajoz)
Teif.: 924 7512 49/924 73 0960 Fax: 924 75 0699
N2 Registro Entidad: 0506022 CIF: v-06182430 E-mail: administracionogu@sierrasuroeste org
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2.2.- CUMPLIMENTO DEL REGIMEN DE LA INNOVACION.

En lo relativo al Art. 104 RPLANEX, cabe acotar lo siguiente:

» La presente modificacion se iniciara, si asi lo aprueba el Ayuntamiento, después
de transcurrir doce (12) meses de haberse publicado la aprobacién definitiva del
planeamiento a innovar (apartado 3), por lo que puede procederse a la
alteracién de la clasificacién del Suelo No Urbanizable

(se entiende que afecta las modificaciones de determinaciones segln el Art.
104.2.a de RPLANEX y la determinacién estructural de acuerdo con lo establecido
en el Art. 70 LSOTEX y Art. 25.2 RPLANEX).

» Procede la tramitacién de la modificacién al no incurrir en ningun supuesto de
revision en los términos establecidos en el Titulo Il, Art. 2.0.3. del P.G.M. ysien
el Art. 2.0.4. de Modificaciones.

+ La aprobacién de esta Modificacién de planeamiento no implicara la legalizacién
automatica de las actuaciones clandestinas o ilegales realizadas, estando en vigor
P.G.M. y antes de dicha aprobacién (Art. 105.4 RPLANEX).

-nnstar e
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En lo relativo al Art. 77 LSOTEX, cabe sefialar que:
*  Se cumplird el articulado en el punto 2; 2.2; 2.2 v/
cumplira el articulado en el punto 2; 2.2 J,y/é,

2.3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

¥

R e
Se mantiene la clasificacion del suelo, sélo se introduce la posibilidad de incremento de
edificabilidad en todos los usos con excepcién del Residencial:

Se modifica Art. 3.5.2.7. SNUC-Comuin (SNUC), dentro del mismo sélo se varia el pardmetro de
edificabilidad en las Condiciones Generales. Las Zonas de Exclusién creadas en la modificacién n?
5 aprobada definitivamente el 24/09/2015 y publicada el 26/11/2015, quedan inalterables.

Calle La Jara s/n (Ampliacién Poligono Industrial El Pabellén) 06380 Jerez de los Caballer: éédéJO'Z)
Telf.: 924 7512 49/ 924 730960 Fax: 924 75 0699
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2.4.- ESTUDIO DEL MEDIO FisSICO

st por el

2.4.1. DESCRIPCION BREVE DE LA ACTIVIDAD
2.4.1.1. El entorno de la zona.
Es el Suelo No Urbanizable Comun.
2.4.1.2. Actividades que se pretenden desarrollar
Todas aquellas que el tipo de suelo admite.
2.4.1.3. Descripcién de las actuaciones

El objetivo principal es la incorporacién de un incremento en la edificabilidad en todos
los usos con excepcion del Residencial y en las Condiciones Generales.

2.4.2. BREVE DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO Y NATURAL
2.4.2.1. Topografia

El relieve del término no tiene grandes desniveles, encontrandose entre unas altitudes
minima de 300 metros y maxima de 774. Las alturas mas destacables son la Atalaya de Don
Pedro de 722 metros, el cerro de San Cristébal de 774 m. Higuera de 733 m., Cerro El Picn de
689 m., Pefia Utrera de 569 m., Garrucha de 672 m. y Pico Social de 445 m.

2.4.2.2. Geologia y Suelo

Para el estudio geoldgico y geotécnico se ha consultado Ia bibliografia editada por el
Instituto Geoldgico y Minero de Espafia. Los materiales maés representativos son
fundamentalmente precambricos y paleozoicos, con algunas &reas de sedimentos terciarios
continentales. Las rocas plutdnicas estdn asi mismo muy bien representadas, destacando entre
ellas los grandes afloramientos graniticos, construidos principalmente por rocas con caracter
intermedio. Los materiales paleozoicos estan representados por rocas pizarrosas acuarciticas. EI
término que nos ocupa corresponde geolégicamente al concepto de penillanura, forma de
relieve producida por la accién continuada durante millones de afios de los agentes erosivos que
fueron arrasando las viejas serranias, y siendo, por tanto, la fase final de un largo proceso
evolutivo, quedando en muchas ocasiones recubiertos los primitivos estratos paleozdicos por
depdsitos terciarios y cuaternarios.

n n - A
Dos son las notas diferenciales de estos suelos un elevado contenido en arcillas
predominantemente expansivas y la desecacion estacional del perfil. Estin presentes en la
} i, 5l )

I LA
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campifia andaluza, algunas areas de la Tierra de Barros (Extremadura). En relacién con su
aprovechamiento agricola cabe decir que son especialmente fértiles y aptos para cultivos que
requieren tierras que retengan la humedad.
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2.4.2.3. Hidrologia : AT

Dentro de la red fluvial es fundamental el Rio Sillo,; pl Sur del térmm
con la provincia de Huelva, discurriendo de Este a Oeste,’ \,‘aﬁuyendo aél la’
arroyos o barrancos més pequefios que constituyen la rea fluvlal de Higuera Dicho Rio Sillo
desemboca en el rio Murtigas, que al entrar en Portugal recibe elinombre de Rivera de Murtega,
que desemboca en la frontera en el rio Ardila.

\l

Los afluentes que recibe el Rio Sillo por su margen derecha procedentes del término municipal
de Higuera la real son los siguientes: los Arroyos de Moriano y del Dornero, el barranco de los
Molinos, los arroyos de las Herraduras, de las Pilas y del Alcornocal, el arroyo del Ancho, y los
barrancos de la Cana (Cafio) y de las Cumbres.

Al oeste del término, formando el limite con el término municipal de Encinasola se encuentra el
barranco de las Sierpes, que es un afluente del Rio Sillo y que a su vez recibe como afluente el
arroyo del Cuervo, que circula de Este a oeste por el centro del término municipal.

Al norte, en el limite con Jerez de los Caballeros y para desembocar directamente al rio Ardila,
cabe destacar el arroyo de La Cabra, y por la frontera con Fregenal de la Sierra el del Carbajo.

2.4.2.4.Clima

La proximidad del Océano Atlantico y la dominancia de vientos del Oeste, hacen que en
las zonas més elevadas de la provincia se alcancen pluviometrias que sobrepasan los 700 mm.
,que las zonas bajas rondan los 400 mm.

La distribucién de temperaturas alcanza extremos muy distantes, ya que en Invierno hay
dias con temperaturas iguales o inferiores a los 0 grados, y en verano 40 grados a la sombra o

-

mas.

La Provincia de Badajoz, junto con las de Cérdoba y Sevilla son las que registran las
maximas temperaturas de toda Espafia. Son caracteristicos de la provincia los veranos largos y
extremosos, con escasas precipitaciones. Existen dos épocas de lluvia, una en Primavera y otra
en Otofio, que suelen coincidir con la presencia de los flujos de viento del SW, calldos Y
himedos, separadas por un minimo invernal, que coincide con el ant|C|cI0n que, por’ esas
fechas, suele afectar a la peninsula ibérica, en el que generalmente, se dlsfruta de muchas horas
de sol, alcanzandose durante el dia temperaturas agradables, aunque por la nocf\e refresca

Calle La Jara s/n {Ampliacion Poligono industrial El Pabellén) 06380 lerez de los Caballer (Bada’jbz)
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bastante, y por la mafiana abundan las nieblas, produciéndose algunas heladas.

2.4.2.5. Vegetacién

Los principales paisajes naturales de la comarca consisten en pequefios ecosistemas que
conservan la flora autéctona a pesar del paso del tiempo y de una accién del hombre que
aumenta la fragilidad de la biodiversidad de los ecosistemas comarcales

Las especies dominantes en la comarca son:

* Encinares,-Predominan en las zonas llanas y en las laderas y bajos de los montes y
sierras, El arbusto predominante es la retama con bolas, el aulagar-jarales, formado por
aulagas (genista hirsuta) y jaras, brezos rojos y cantuesales,

® Encinares con alcornoques, formaciones conjuntas de encinas y alcornoques, Se
presenta como un eslabdn entre el encinar de las tierras bajas y el alcornocal de las
laderas de los montes,

* Encinares de solana, se presentan principalmente en la solana de las sierras siendo una
variante del encinar de llanura. Presenta elementos del sotobosque y del bosque como
el lentisco, la coscoja y el acebuche u olivo salvaje.

e Alcornocales y Olivos, estos, se encuentra montes y laderas, en suelos hondos vy frescos,

® Enebrales, los roquedos de las cumbres estadn dominados por el enebro acompafiado de
encinas.

® Acebuchales este, se ve acompaiiado de aladiernos y de esparragueras blancas.

® Adelfares con tamujos, se encuentran en las riberas de los rios donde predominan las

adelfas con el tamujo. Son resistentes a periodos de sequia. ¢ que
Cnrf}u’
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® Fresnadas, sitas en las margenes fluviales, el fresno con la adelfa y tarpunﬁ- s

2.4.2.6. Fauna

p|5C|colas de gran |mportanCIa para la pesca en la comarca, dorl{e fos encontrambs con el
jarabugo, barbo gitano, barbo comizo, carpa comtn, boga del guadzana, cagho pardilla,
calandrino, colmilleja, black-bass y perca sol.

Calte La Jara s/n (Ampliacién Poligono Industrial EI Pabellén) 06380 Jerez de los Caball (Badajoz)
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2.4.2.7. Inventario de especies amenazadas.

Entre ellas nos encontramos especies de gran envergadura como el Buitre leonado,
Aguila real, Aguila perdicera, Alimoche, Biho real, y el Halcn peregrino. Otras especies de

menor tamafio serdn el Roquero solitario, la Chova piquirroja, el Colirrojo tizén, el Avién
roquero y el Acentor alpino.

En el bosque mediterrdneo que se extiende en las faldas de las montafias nos

encontramos con la presencia del Aguila calzada, Aguila culebrera, Gavildn, Milano real, Milano
hegro, Buho chico y Lechuza blanca,

Con todo lo expuesto anteriormente, se da por realizada la modificacién puntual.

Fdo.: Carlos AlfneidatHuerta Aguirre

Arquitecto Director 0.G.U.V.A.O.T.
Mancomunidad Sierra Suroeste

lerez de los Caballeros, mayo de 2017
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3. DOCUMENTO DE REFUNDICION
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Art. 3.5.2.7. SNUC-Comiin (SNUC)

Se refiere a los terrenos sefialados con la clave SNUP-C en el plano de clasificacion del suelo a
escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Medidas necesarias para la integraclén ambiental del Plan

Se adoptardn las medidas indicadas por la Confederacion Hidrografica del Guadiana y por el resto de Administraciones
publicas consultadas, destacando las siguientes:

Es imprescindible que el Ayuntamiento de Higuera la Real adopte las obligaciones que la normativa en materia de
prevencion de incendios exige a los Ayuntamientos.

Asimismo cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar o esté realizado en este suelo debera contar con los
instrumentos de intervencién ambiental pertinentes segun lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y el Decreto
81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, que permitan establecer los sistemas de prevencién de impactos por
emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes. pat cunsiar Gus
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Ambitos de aplicacion:

Suelo No Urbanizable: SNUO8 de 1o que yo, & Sacte
PARAMETROS:
USOS PERMITIDOS (
Residencial CONDICIONES GENERALES: G
unifamiliar Parcela minima

Superficie Minima: 15.000m?

Tipologia de la Edificacién: Unifamiliar Aislada

Edificabilidad Maxima: 0,04 m2/m?

Ocupacién Méxima: 2 %

Ndmero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m Altura a cumbrera, medida en cada punto del terreno.

CONDICIONES EN ZONAS DE EXCLUSION DE LA MODIFICACION {marcadas con sombreado
solido rojo en planos):

Parcela minima
Superficie Minima: 15000m?

Retranqueo a Linderos: 5 m, 15 metros al eje de caminos o vias de acceso
Tipologia de la Edificacién: Unifamiliar Aislada

Edificabilidad M&xima: 0,05 m2/m?

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m Altura a cumbrera, medida en cada punto del terreno.

Otros:

-Se garantizaran el mantenimiento de las condiciones naturales del terreno, resolviendo la
depuracion de aguas residuales y los vertidos de desecho integramente-

-Serd necesaria la autorizacion previa a obtencién de licencia de obras del Ayuntamiento.
-Todos los Servicios Urbanisticos seran dotados por los particulares. Salvo que ya exista una
linea anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas auténomos: sola¥,
edlica o generadores, autorizdndose el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa
tramitacion del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante lo anterior, si
la_edificacion estd a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra
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autorizarse un tendido eléctrico siempre que sea enterrado.
-No se podra construir mas de una vivienda por parcela.
-No podra haber indicios de formacién de nicleos de poblacién.

Condiciones Higiénico-Sanitarias: Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier
otro sistema auténomo de depuracién de aguas residuales reconocido, no autorizandose
los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o ldminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicién: Las construcciones permitidas se adaptaran a los
materiales y composiciones necesarios para el final que vayan destinados, prohibiéndose
los materiales que produzcan destellos y siempre con la conformidad de los términos
municipales.

Si la edificacion o edificaciones cuentan con cerca, ésta deberd ser conforme con la
legislacion medioambiental.

Actividades
Extractivas

Construcciones e En el caso de instalaciones e infraestructuras destinadas a la obtencién de energia
Instalaciones renovables mediante la explotacién de recursos procedentes de luz solar, el viento o la
biomasa o asimilables, se precisara en todo caso informe favorable de Direccidn General de
Evaluacién y Calidad Ambiental asi como justificar el cumplimiento de la Normativa
Sectorial vigente al respecto y en su caso, con la tramitacion de la correspondiente
calificacién urbanistica conforme a lo dispuesto en la Ley 15/2001, de Suelo y Ordenacién
del Territorio de Extremadura.

CONDICIONES GENERALES PARA LAS INSTALACIONES DE ENERGIA RENOVABLE FUERA
DE ZONAS DE EXCLUSION DE LA MODIFICACION PUNTUAL {(Zona de Exclusién en planos
marcados con sombreado sélido rojo)

Parcela minima
Superficie Minima:, 15.000 m? Salvo determinaciones previstas en normativa de
rango superior o sectorial aplicables

Edificabilidad Méxima: 0,2 m?/m?

Ocupacién méxima: 20 %

Numero de plantas: 1 Unidades

Altura: 7 m. para los edificios o construcciones necesarias para el desarrollo o apoyo de la
actividad (salvo instalaciones que pueden superarlos por razones técnicas vy
funcionamiento). 1 anar cofslal guo
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Retranqueo a Linderos: 5 m

Edificabllidad Méxima: 0,2 m2/m?
Numero de Plantas: 3 Unidades ;
Altura: 15 m altura a cumbrera, medida en &

CONDICIONES EN ZONAS DE EXCLUSION DE
solido rojo en planos):

Parcela Minima
Superficie Minima: 15.000 m?

Retranqueo a Linderos: 5 m

Edificabilidad Médxima: 0,05 m?/m?

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m. altura a cumbrera, medida en cada punto del terreno,

Calle La lara s/n (Ampliacidn Poligono Industrial El Pabelldn) 06380 Jerez de las Caball,gcqg ,(Baqéjoz)
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Otros:-

- Se garantizara el mantenimiento de las condiciones naturales del terreno, resolviendo la
depuracién de aguas residuales y los vertidos de desecho integramente.

- Serd necesaria la autorizacién previa a obtencion de licencia de obras del Ayuntamiento.

- Todos los Servicios Urbanisticos serdn dotados por los particulares. Salvo que ya
exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por
sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, autorizéndose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos previa tramitacién del correspondiente estudio de
impacto ambiental. No obstante lo anterior, si la edificacion estd a menos de 500
metros de un trasformador ya existente, podrd autorizarse un tendido eléctrico siempre
que éste sea enterrado,

- No se podra construir mds de una vivienda por parcela.

- No podra haber indicios de formacién de nicleos de poblacién.

Condiciones Higiénico-Sanitarias: Los edificios contaran con fosa séptica, o cualquier otro
sistema auténomo de depuracién de aguas residuales reconocido, no autorizandose los
pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o ldminas de agua.

Condiciones Estética de Composicién: Las construcciones permitidas se adaptaran a los
materiales y composiciones necesarios para el fin a que vayan destinados, prohibiéndose
los materiales que produzcan destellos y siempre con la conformidad de los técnicos
municipales.

- Si la edificacién o edificaciones cuentan con cerca, ésta debera ser conforme con la
legislacion medioambiental.

Inst. de Interés
Pablico

CONDICIONES GENERALES:

Retranqueo a Linderos: 5 m

Edificabilidad Mdxima: 0.2 m2/m?

Niimero de Plantas: 3 Unidades

Altura: 15 m. altura a cumbrera, medida en cada punto del terreno.

CONDICIONES EN ZONAS DE EXCLUSION (marcadas con sombreado solido rojo en
planos):

Retranqueo a Linderos: 5 m

Edificabilidad Maxima: 0.05 m2/m?

Nimero de Plantas: 2 Unidades s haok

Altura: 7 m. altura a cumbrera, medida en cada punto del terrenp, =G4 A

Vinculado a Obras
Publicas

Edificabilidad Maxima: 0.1 m2/m? S
Nimero de Plantas: 1 Unidad

6l pras® pheno &
Altura: 7m
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No transformadoras
vinculadas
agropecuario

Retranqueo a Linderos: 5 m
Edificabilidad Méxima: 0.2 m?/m?
Numero de Plantas: 2 Unldades

Transformadoras no
vinculadas a

Retranqueo a Linderos: 5 m
Edificabilidad Maxima: 0.2 m2/m?

agropecuario Nimero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7 m (se podrd superar justificado por el mstema\p
Transformadoras Retranqueo a Linderos: 5 m
vinculadas a Edificabilidad Méxima: 0.2 m2/m?
agropecuario Nimero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m (se podrd superar justificado por el sistema productivo)

Usos Prohibidos:

Observaciones:

Usos Prohibidos:

Los no permitidos expresamente.

Calle La Jara s/n (Ampliacion Poligono Industrial El Pabellén) 06380 Jerez de los Caballeros (Badajoz)

N* Registro Entidad: (1506022

Telf.: 924 75 12 49/ 924 730960 Fax; 924 75 0699

CIF: v 06182430

21

E-mail: administraclonogu@sieriasuroeste arg

29 5P 0%



