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B.- MEMORIA DE ORDENACION

B.1- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL PLAN A LAS
DETERMINACIONES DE LA LEY 15/2001, DE 14 DE DICIEMBRE, DEL
SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMADURA (LSOTEX)
Y A LAS DE LA LEY 11/2018, DE 21 DE DICIEMBRE DE ORDENACION
TERRITORIAL Y URBANISTICA SOSTENIBLE DE EXTREMADURA
(LOTUS).

B.1.1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACION.

CAPITULO I.- UNICO.

1.1.- ADECUACION DEL PLAN A LAS DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOE 69, 70 Y 75
DE LA LEY 15/2001 DE 14 DE DICIEMBRE DEL SUELO Y ORDENACION TERRITORIAL DE
EXTREMADURA (LSOTEX).

Este Plan General Municipal encuentra su marco legitimador en el Capitulo Il "La Ordenacion
Urbanistica. Seccién 22 Los Instrumentos de Planeamiento para la Ordenacion Urbanistica". Articulos
69 a 70 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

La Ley 15/2001 de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura establece en su
articulo 76 que los municipios son competentes para formular su propio planeamiento.

Nos encontramos con un municipio que posee unas Normas Subsidiarias tipo b aprobadas definitivamente por
la Comision Provincial de Urbanismo de la Provincia de Badajoz el 29 de junio de 1992, publicada en el
B.O.E. de fecha 6 de octubre de 1992, y que han sufrido diversas Modificaciones posteriormente.

Es un municipio con zonas interiores a la linea de Suelo Urbano, no desarrolladas, y con necesidad de
gestionar estos suelos, asi como con necesidad de nuevo suelo urbanizado residencial debidamente regulado.
Por tanto, habiendo aparecido circunstancias de caracter urbanistico, demografico y econdémico, que inciden
sustancialmente sobre la ordenacion, la Consejeria de Fomento, acordo, a solicitud de la Corporacion
Municipal de Jerez de los Caballeros, la revision del planeamiento, para adecuarlo a las caracteristicas actuales
del municipio, procediendo a la redaccion de un Plan General Municipal.

1.2- ADECUACION DEL PLAN A LAS DETERMINACIONES DE LA DISPOSICION
TRANSITORIA CUARTA DE LA LEY 11/2018 DE 21 DE DICIEMBRE DE ORDENACION
TERRITORIAL Y URBANISTICA SOSTENIBLE DE EXTREMADURA (LOTUS).

9MARZ0 2023

El PGM de Jerez de los Caballeros fue aprobado inicialmente el 13 de marzo de 2015, se publico su
aprobacion en el DOE de 6 de abril de 2015.

APROBADO PROVISIONALMENTE
POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

La Disposicion transitoria cuarta. Planes e instrumentos de ordenacion urbanistica en tramitacién en el
o momento de entrada en vigor de esta ley establece lo siguiente:
":"?":55 - Los instrumentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a la entrada en vigor de
esta ley podran continuar su tramitacion de acuerdo con las normas de procedimiento previstas en la Ley
15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
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1.3.- ADECUACION DE LAS DEFINICIONES LEGALES DEL P.G.M. A LO ESTABLECIDO EN
LA LEY 11/2018, DE 21 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA
SOSTENIBLE DE EXTREMADURA (LOTUS).

Para facilitar el desarrollo posterior en el tiempo y la utilizacion de términos legales. Las denominaciones de
los distintos conceptos se han adecuado en todos los documentos del Plan General Municipal a las
establecidas en la Ley 11/2018, en adelante LOTUS

B.1.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

CAPITULO Il.- OBJETIVOS.
2.1.- GENERALIDADES.

Considerando que el horizonte temporal del planeamiento que se redacta es legalmente indefinido y siempre
superior a los ocho afos establecidos para los Planes Generales Municipales, y que se prevé que cualquier
incidente en el municipio que supusiera una modificacion importante en las pautas e indicadores actuales
originaria la sustitucion del presente Plan General Municipal por otro planeamiento, los objetivos se pueden
cifrar en los siguientes:

2.2.- EN EL TERMINO MUNICIPAL.

De acuerdo con el articulo 8 "Clases de suelo" de la LSOTEX, Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura y la LOTUS, Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion
Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura, el Plan General Municipal clasifica la totalidad del suelo
de cada término municipal en todas o algunas de las siguientes clases de suelo: Urbano, Urbanizable y
Rustico, distinguiendo en cada una de estas clases de suelo las correspondientes categorias.

2.3.- EN SUELO URBANO.

1) Clasificacion de Suelo Urbano, de aquel que retna las caracteristicas necesarias, de acuerdo con el articulo
9 "Suelo Urbano" de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y correspondientes de la

LOTUS en el nucleo urbano de Jerez de los Caballeros.

2) Subclasificacion en “Suelo Urbano Consolidado" y en “Suelo Urbano No Consolidado”, de acuerdo con el
citado articulo 9 de la LSOTEX. y correspondientes de la LOTUS,

3) Zonificar, asignando los usos pormenorizados en la villa.

4) Mantenimiento de las actuales tipologias y alturas de edificacion, mediante la adecuacion de la ordenanza
correspondiente.

5) Equipamiento de las areas residenciales actuales cubriendo los déficits en los casos que existan.
6) Establecimiento de la Normativa que posibilite una eficaz proteccion y conservacion del patrimonio

inmobiliario, definiéndose una relacion de edificios y espacios a proteger, que se configura como Catalogo de
Bienes Protegidos.
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7) Establecer dimensiones maximas y minimas de parcela, asi como grado de ocupacion, modulos y modelos
de composicion arquitectonica, asi como sugerencias de uso de materiales en aras de su idoneidad, de acuerdo
con las tipologias edificatorias detectadas, estableciendo la reglamentacion pormenorizada, por zonas, de las
condiciones higiénico-sanitarias de los terrenos y construcciones.

8) Definir en el Suelo Urbano las nuevas alineaciones y posibilitar la dotacion de infraestructura
(pavimentacion, alumbrado, redes de agua y saneamiento), en particular en el Suelo Urbano No Consolidado
y en el de nueva creacion.

9) Creacion de Suelo Urbano de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, que complete los déficits de
suelo residencial estimados.

10) Absorber déficits de Dotaciones de Suelo Urbano, especialmente las necesidades de Parques, Jardines y
Areas de Juegos, parcialmente con las cesiones de suelo que se establezcan en el Suelo Urbano y en el Suelo
Urbanizable.

11) Definicion de diversas Unidades de Actuacion en este suelo con una densidad media de 40 Viv./Ha.,
acorde con la densidad media existente en el entorno en el que se ubica.

2.4.- EN SUELO URBANIZABLE.

1) Definicion de diversos sectores, asignandoles usos globales, asi como caracteristicas de las redes de
saneamiento, abastecimiento de agua y demandas previsibles de energia eléctrica, para su desarrollo
a través de Planes Parciales.

2) Caracteristicas de los sistemas generales que van a ser incluidos en esta clase de suelo y las
exigencias de reserva de suelo para Zonas Verdes de Interés Publico y Social, especialmente, para
viario y plazas.

3) Normativa que regule, de acuerdo con la calificacion asignada, el régimen de usos y de edificacion.

4) Integracion de los sectores residenciales e industriales existentes con Plan Parcial aprobado
definitivamente, actualmente en fase de desarrollo y/o ejecucion, en la ordenacion que se proyecta.
La clasificacion de dichos sectores, hasta que no se realice la ejecucion material de la totalidad de la
urbanizacion y la realizacion de las cesiones, sera la de Suelo Urbanizable Transitorio.

5) Definicion de sectores residenciales con una densidad media de 25 Viv/Ha, acorde con la demanda
de las ultimas décadas de viviendas unifamiliares adosadas en linea de 2 plantas de altura.

6) Establecimiento de nuevos viarios de articulacion, a desarrollar a través de los sectores del Suelo
Urbanizable previstos, en consonancia con la Red Viaria Urbana Principal existente o proyectada en
el Suelo Urbano, conformandose un Sistema General Viario global y dinamico que conecte las
distintas areas del nticleo de Jerez de los Caballeros, apoyado en los Sistemas Generales de
Dotaciones y de Zonas Verdes existentes, en ejecucion o previstos, y mejorandose el trafico
vehicular actual.
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2.5.- EN SUELO RUSTICO.
1) Calificacion del suelo, definiendo sus distintos usos.

2) Establecimiento de las medidas de proteccion sobre Espacios Objeto de Especial Proteccion, de acuerdo
con el articulo 11 "Suelo Rustico" de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura (LSOTEX) y con el correspondiente de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion
Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (LOTUS).

3) Fijacion de normas que impidan la formacion de nucleos de poblacion, de acuerdo con la legislacion
vigente.

4) Subclasificacion de este suelo, de acuerdo con la legislacion vigente, en:

Suelo Rustico Protegido Natural.

Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.

Suelo Rustico Protegido Ambiental.

Suelo Rustico Protegido Estructural.

Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
Suelo Rustico Comun.

5) Fijacion de normas que impidan la formacion de nucleos de poblacion, de acuerdo con la legislacion
vigente.

Para evitar la formacion de nicleos de poblacion en el Suelo Rustico se definiran, de acuerdo con el articulo
66 de la LOTUS, en las Normativa los parametros necesarios para las construcciones en suelo rustico, que se
detallan a continuacion:

Articulo 66. Construcciones en suelo rustico.
a) Seran aisladas.

b) Seran adecuadas al uso o explotacion a los que se vinculen y guardaran estricta proporcion con sus
necesidades.

c) Se situaran a una distancia no menor de 300 metros del limite del suelo urbano o urbanizable, salvo
cuando se trate de infraestructuras de servicio publico.

d) Se separaran no menos de 3 metros de los linderos y no menos de 5 metros de los ejes de caminos
publicos o vias publicas de acceso, salvo las infraestructuras de servicio pablico. Todo ello sin
perjuicio de las zonas de proteccion y limitaciones derivadas de la normativa sectorial.

e) La altura maxima de edificacion sera de 7,5 metros en cualquier punto de la cubierta, salvo en el
caso de usos productivos o dotaciones publicas cuyos requisitos funcionales exijan una superior.

f) Deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminados, con empleo de
las formas y los materiales que favorezcan la integracién en su entorno inmediato, justificando
su adecuacién a las caracteristicas naturales y culturales del paisaje. En el caso de actuaciones
sobre bienes integrantes del patrimonio histdrico, cultural o artistico o sus entornos, debera
respetarse el campo visual y la armonia del conjunto.

g) Las construcciones o edificaciones se situaran en el lugar de la finca de menor impacto visual y
ambiental y fuera de suelos de alto valor agroecoldgico; si bien, cuando se trate de almacenamiento
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0 regulacion de agua de riego, se dara prioridad a la eficiencia energética del funcionamiento
hidraulico de la instalacion.

h) No sera posible la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclusivamente los carteles
indicativos o informativos con las caracteristicas que fije, en cada caso, la administracion competente.

6) Definicion y descripcion pormenorizada de los distintos elementos existentes en este tipo de suelo que
integran alguno de los Sistemas Generales de Dotaciones:

- Sistema General de Infraestructuras
- Sistema General de Redes de Servicio.
- Sistema General de Equipamientos

7) De acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente no se establecen en este Plan General
reservas concretas de terrenos de posible adquisicion para constitucion del Patrimonio Municipal del Suelo,
pudiendo establecerse posteriormente en la forma prevista en la legislacion urbanistica vigente.

CAPITULO Il1.- LOS CRITERIOS DE ORDENACION.

La consecuencia de los objetivos anteriormente propuestos debe ir ligada a la adopcion de determinados
criterios, que posibiliten una ordenacion eficaz y racional del término municipal, siendo de particular interés lo
referente a Usos del Suelo y a Dotaciones.

3.1.- LOS USOS DEL SUELO.

1. En el Suelo Urbano, dada la escasa mezcla de usos existentes en el nicleo urbano de Jerez de los
Caballeros, parece aconsejable mantener dicha situacion, mediante la correspondiente zonificacion.

2. Mantener los usos claramente definidos en los niicleos urbanos, distinguiendo varias Areas Residenciales,
dos Areas de Uso Productivo, una Terciaria y otra Dotacional que permitan la compatibilidad de usos.

3. La tipologia dominante en Areas Residenciales es la vivienda unifamiliar en linea o en hilera en dos plantas.
Esta tipologia se debe mantener por entender que es la que corresponde al patrimonio social, cultural e
historico y a los gustos y deseos de la poblacion. No existen razones distintas de las puramente especulativas
para forzar a la poblacion a un cambio en sus costumbres habituales y para destruir el legado histoérico
recibido y que tenemos obligacion de transmitir.

4. En el Suelo Rustico se mantendran los usos actuales potenciandose los usos primordiales agricola, ganadero
y forestal.

Se evitara el uso residencial o productivo en este suelo, mediante el establecimiento de los mecanismos legales
necesarios.
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3.2.- LA CLASIFICACION DE SUELO.

En el nicleo urbano de Jerez de los Caballeros se debe modificar la linea limite de Suelo Urbano vigente,
incluyendo en ella los Suelos Urbanos definidos de acuerdo con la LESOTEX, Ley del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

En el Suelo urbano del nucleo se incluyen, como ya lo estaban anteriormente, algunos vacios urbanos, sin
ocupar, y para cada uno de ellos se define la figura de planeamiento de desarrollo mas adecuada a las
caracteristicas de estos vacios, que constituyen el Suelo urbano No Consolidado por la urbanizacion.

Como Suelo Urbanizable, se prevé la clasificacion del suelo que aparece definido en los correspondientes
Planos de Ordenacion, habiéndose definido los diferentes sectores para su desarrollo a través de los Planes
Parciales, que se sefialan en los Planos de Ordenacion Estructural OE-3.

El resto del suelo del término municipal se clasifica como Suelo Rustico, estableciéndose Areas de Especial
Proteccion (Suelo Rustico Protegido) y Areas sin especial proteccion, Suelo Rustico Comun).

3.3.- DOTACIONES DE EQUIPAMIENTO DOTACIONAL Y DE ZONAS VERDES EXISTENTES.
SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES.

3.3.1.- EQUIPAMIENTO DOTACIONAL Y ZONAS VERDES EXISTENTES. CUADRO
RESUMEN.

El Sistema General de Dotaciones existente en el nicleo de Jerez de los Caballeros se presenta en el adjunto
cuadron®2.1.

El Sistema Local de Dotaciones existentes en el nicleo de Jerez de los Caballeros se presenta en el adjunto
cuadron®2.2.1.

En el Sistema Local de Dotaciones existentes en los Nucleos Secundarios se presenta en el adjunto cuadro n°
2.2.2.

En el computo de Zonas Verdes solo hemos incluido los Sistemas Generales, es decir, los Jardines y las Areas

de Juego y Recreo para nifios que cumplen las dimensiones minimas exigidas en legislacion urbanistica
vigente.
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CUADRO N° 2-1.- Equipamiento Dotacional. Sistema General de Dotaciones existentes.
Nicleo de Jerez de los Caballeros.

TIPO, NOMBRE y NUMERO DEL EQUIPAMIENTO M2

A.- PARQUE DEPORTIVO

16 [Pabellon deportivo 5.894,56

18 |[Zona Deportiva 77.560,75
B.- SANITARIO

19 |Centro de salud 2.882,72

52 |Oficina Veterinaria de Zona (OVZ) de Jerez de los Caballeros.
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(Ermita de San Anton) 2.029,61
72 |Cruz Roja 2.519,38
C.- CULTURAL
11 |Casa de la Cultura/Antigua Iglesia del Convento de S. Agustin 493,56
12 [Biblioteca Publica Municipal Pepe Ramirez/Centro Cultural
San Agustin 1.104,55
13 |Auditorio 648,69
14 |Plaza de toros 9.979,71
46 [Recinto Ferial, zona edificada 13.828,78
64 |Recinto Ferial 25.642,34
73 |Ampliacion Recito Ferial 4.234,83
76 |Museo de Arte Sacro 630,84
49 |Vvilla Romana de El Pomar 3.898,03
62 |Casa Museo de Vasco Nufiez de Balboa 355,90
D.- INSTITUCIONAL
26 |Ayuntamiento 561,44
28 |Palacio de Justicia 377,26
29 |Cuartel Guardia Civil 3.780,14
2 |Policia Local 935,63
E.- SERVICIOS TECNICOS
36 |Estacion de Autobuses 3.382,64
37 |Mercado Municipal de Abastos 1.445,90
38 |Matadero Mpal 2.607,94
39 |Parque de Bomberos 805,22
43 [Estacion de Ferrocarril 31.032,83
67 |Cementerio 14.490.35
Total Equipamiento Dotacional. Sistema General de Dotaciones existentes 196.633,25
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CUADRO N° 2.2.1.- Equipamiento Dotacional. Sistema Local de Dotaciones existentes.

Nucleo de Jerez de los Caballeros.

TIPO, NOMBRE Y NUMERO DEL EQUIPAMIENTO M2
F.- CENTROS DOCENTES
1 |CEIP Sotomayor y Terrazas 8.301,07
3 _|CEIP El Rodeo 7.952,48
4 |Colegio Madre de Dios/Hermanas de la Cruz 7.957,05
8 |Colegio Publico de Educacion Esp. Ntra. Sra. de Aguasantas 16.791,91
9 |[IES Ramo6n Carande 11.623,74
10 |IES El Pomar 14.346,64
G.- ASISTENCIAL -
15 |Oficina de turismo 852,58
21 |Escuela de Educacion Infantil Espiritu Santo 1.474,34
22 |Escuela Infantil Las Adelfas 3.942,04
24 |Centro Residencial Hernando de Soto 1.607,92
47 |Centro Ocupacional "San Bartolomé" y Centro de Profesores
y Recursos de Jerez de los Caballeros 1.045,40
77 |Centro de Dia Adolfo Suérez mismo edificio que 15
27 |CEPA (Centro de Personas Adultas) Cervantes 2.260,14
23 |Hogar de Mayores 643,43
H.- SERVICIOS TECNICOS -
31 |Oficina de Recaudacion y Gestién Tributaria 191,34
32 |Oficina del ARI de Jerez de Los Caballeros (Antiguo Hospital
de Pobres y Transeuntes) 146,46
33 |Escuela Taller "La Dehesa" 3.129,78
34 |Escuela Permanente de Consumo 555,14
40 |Bascula 164,59
41 |Punto de Almacenamiento de Agua para abastecimiento 648,22
78 |Oficina de Empleo de Jerez de los Caballeros 582,88
I.- VARIOS
48 | Ermita de Santa Lucia 132,16
63 |Cine Teatro Balboa 2.392,65
5 |casa de la Iglesia (AntiguoColegio Menor Hernando de Soto) 2.383,66
79 |Ermita del Espiritu Santo 134,76
80 |Ermita de San Roque 154,58
81 |Ermita del Cristo de la Vera Cruz 333,06
82 |Ermita de los Santos Martires 471,83
83 |Ermita de Santiago 54,25
Total Equipamiento Dotacional. Sistemas Locales existentes 90.274,10
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CUADRO N° 2.2.2.- Equipamiento Dotacional. Sistemas Locales de Dotaciones existentes.

Nlcleos Secundarios

TIPO, NOMBRE Y NUMERO DEL EQUIPAMIENTO M2
NUCLEO DE LA BAZANA
100 |Pista Deportiva 149,58
101 [C.R.A (Colegio Rural Agrupado) Nuestra Sefiora de la Paz 5.445,00
- La Bazana/ Servicios Sociales
102 |Consultorio Local y Botiquin/Ayuntamiento 322,00
103 [Plaza de Toros 398,92
NUCLEO DE BROVALES
200 |Equipamiento Dotacional 75.177,41
201 |Equipamiento Dotacional 1.114,67
202 |C.R.A. (Colegio Rural Agrupado) Ntra.Sra. de la Paz -Brovales- 1.368,18
203 |Equipamiento Dotacional 467,40
204 |Equipamiento Dotacional 429,73
205 |Equipamiento Dotacional 488,13
NUCLEO DE VALUENGO
300 |Equipamiento Dotacional 588,57
301 [Equipamiento Dotacional 1.056,87
302 |C.R.A. (Colegio Rural Agrupado) Ntra.Sra. de la Paz -Valuengo- 2.840,37
303 |Equipamiento Dotacional 1.177,62
304 |Equipamiento Dotacional 850,02
Total Equipamiento Dotacional. Sistemas Locales existentes 91.874,47
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3.4.- ACTIVIDADES SOMETIDAS A AUTORIZACION Y COMUNICACION AMBIENTAL.

Como consecuencia de las ultimas reformas legislativas en materia de medio ambiente, se ha dictado la Ley
5/2010 de Prevencion y Calidad Ambiental de Extremadura, el Decreto 54/2011 por el que se establece el
Reglamento de Evaluacion Ambiental de Extremadura, y el Decreto 81/2011, que implanta el Reglamento de
autorizaciones y comunicacion ambiental.

Siguiendo lo ordenado en esta legislacion que deroga el RAMINP en Extremadura, se establecen las
condiciones que aparecen en los parrafos siguientes:

1.- Las actividades que por sus caracteristicas requieran autorizacion ambiental integral y unificada o
comunicacion ambiental de instalaciones y actividades, se regiran por la legislacion vigente en materia de
medio ambiente, con el fin de evitar y, cuando no sea posible, reducir y controlar en origen la contaminacion y
las emisiones que puedan producir, garantizando la proteccion del medio ambiente y la salud de las personas.
Régimen que podra ser adecuado a la realidad del municipio, en lo que no contravenga la citada legislacion en
las Ordenanzas Municipales.

2.- El régimen de distancias aplicable sera el que rija la legislacion sectorial aplicable a tal efecto.
Por las Ordenanzas Municipales se podra establecer un régimen minimo de distancias aplicable a cada tipo de
actividad, siempre que no contravenga la legislacion aplicable.

3.- A titulo indicativo, teniendo en cuenta las caracteristicas del municipio de Jerez de los Caballeros, y sin
animo totalizador, se presenta el siguiente listado de actividades que podran tener una regulacion mas
especifica mediante Ordenanzas Municipales:

* Agricultura.

* Elaboracion de productos de molino.

* Almazaras.

* Elaboracion de piensos compuestos para ganaderia.
* Vaquerias.

* Cebo de ganado de cerda.

* Mataderos en general.

* Conservacion de aceituna por aderezo en verde.
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B.1.3.- PROPUESTA DE ORDENACION Y SU JUSTIFICACION.

Atendiendo a los criterios anteriormente expuestos, y, en funcioén de la hipotesis de crecimiento elegida, se
realiza una ordenacion de los terrenos comprendidos en el término municipal.

Se programa el suelo residencial necesario para cubrir las necesidades de vivienda a largo plazo, asi como el

suelo productivo que se ha considerado oportuno, en funcion de las expectativas de crecimiento del
municipio.

CAPITULO IV.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO.
JUSTIFICACION.

4.1.- GENERALIDADES.
La estructura general queda reflejada a nivel municipal en el Plano n° OE-1 y 2 " Clasificacion del suelo y
categorias. Catalogo " de Ordenacion, en los que se ha definido tanto la clasificacion del suelo, los usos
globales existentes o cuya implantacion se prevé como el Sistema General de Dotaciones, que comprende:

- Sistema General de Infraestructuras.

- Sistema General de Redes de Servicio,

- Sistema General de Equipamientos
Tanto el Sistema General de Dotaciones como el de Zonas Verdes se representan en el Plano n° OE-5 y OD-1
"Equipamiento Dotacional" de Ordenacion al tener un &mbito y localizacion mas urbana. Igualmente en este

Plano de Ordenacion se representan el Sistema General de Equipamientos y el Sistema General de
Infraestructuras,
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4.2.- RESPECTO A LOS USOS GLOBALES DEL SUELO.

Se mantienen los usos existentes a nivel agricola, salvo los que por razones de crecimiento se reconvierten
para usos residenciales o industriales, localizandose éstos en las inmediaciones del nucleo urbano principal.

La distribucion de los usos globales, en la totalidad del territorio es la siguiente:

CUADRO N° 3-1.- Usos globales del suelo.

LOCALIZACION

USO GLOBAL

Suelo Urbano Consolidado:
Nucleo de Jerez de los Caballeros

Residencial, Terciario Produc-
tivo. Dotacional y Zonas Verdes

Nicleo de La Bazana Residencial
Nicleo de Brovales Residencial
Nucleo de Valuengo Residencial
Complejo Sidertirgico Productivo
Suelo Urbano No Consolidado: Residencial, Dotacional ,
Nucleo de Jerez de los Caballeros Terciario y Productivo
Suelo Urbanizable :
Nucleo de Jerez de los Caballeros
- Sectores S1, S2, S4, S5, S9, S10 Residencial
- Sectores S6, S19, S20, S21A, S21B, S21C, S23 Productivo

9MARZ0 2023

Suelo Rustico:
- Suelo Rustico Protegido Natural:
e Lugares incluidos en la Red Natura 2000
e  Otros espacios de la Red de Areas Protegidas de
Extremadura
e Areas de Interés Natural
- Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno:
e Arqueoldgica
- Suelo Rustico Protegido Ambiental:
e Paisajistico
- Suelo Rustico Protegido Estructural:
= De Vias Pecuarias
=  Hidrologico
=  Agricola de Regadios
- Suelo Rustico Protegido de
Equipamientos:
=  Sistema General de Comunicaciones
= Sistema General de Instalaciones e Infraestructuras
=  Sistema General de Equipamientos
- Suelo Rustico Comun

Infraestructuras

APROBADO PROVISIONALMENTE
POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Plano de Ordenacion Estructural OE-1y2 “Clasificacion del suelo y Categorias. Catalogo™.
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4.3.-RESPECTO AL SISTEMA GENERAL DE INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS.

Se consideran integrantes del Sistema General de Instalaciones e Infraestructuras en el término municipal de
Jerez de los Caballeros, los siguientes elementos:

- Depositos de abastecimiento de agua.

- Redes generales de abastecimiento de agua.

- Pozos de captacion de agua potable y estaciones de bombeo.

- Estacion depuradora de aguas residuales.

- Redes generales de saneamiento.

- Redes generales de electricidad de media tension, telefonicas y similares.
- Centros de transformacion de energia eléctrica.

- Antenas para telefonia movil.

- Planta de Transferencia.

CAPITULO V.- PROPUESTA PARA LOS ASENTAMIENTOS DE POBLACION Y LAS
INSTALACIONES ESPECIALES AISLADAS DEL TERMINO MUNICIPAL.

5.1.- CONSIDERACIONES.

Como se ha detallado en el punto B.1, Capitulo IV de esta Memoria, existen en el término municipal diversos
asentamientos de poblacion con caracteristicas muy diversas. En funcion de dichas caracteristicas y de las
posibilidades estimadas de desarrollo, se presenta la propuesta que se detalla en el cuadro siguiente.

Para cada asentamiento se presenta su clasificacion y uso global actual y, asimismo, se realiza propuesta de
clasificacion, uso global y categoria, esto ltimo para los que se clasifiquen como Suelo Rustico.

a.- Nucleos de Poblacion Urbanos y Urbanizables que se proponen:

Los asentamientos de poblacion que se consideran nucleos de poblacion en el presente Plan General
Municipal los dividiremos en las siguientes categorias:

a.1.- Nucleos Urbanos y Urbanizables en la actualidad:

Corresponde a aquellos asentamientos de poblacion consolidados, tales como niicleos urbanos, urbanizaciones
residenciales, poblados o aldeas, que forman Nucleo de Poblacion y estan clasificados como Suelo Urbano o
Suelo Urbanizable.

En el término de Jerez de los Caballeros existen los siguientes Niicleos Urbanos y Urbanizables.

Nucleo de Jerez de los Caballeros
Nucleo de la Bazana

Nucleo de Brovales

Nucleo de Valuengo

Nucleo de Complejo Siderurgico
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b.- Instalaciones Especiales Aisladas:

Se trata de instalaciones especiales aisladas ubicadas en Suelo Rustico y de propiedad publica o privada,
tales como equipamientos publicos (hospitales, centros de ensefianza), grandes industrias, equipamientos
terciarios privados (centros comerciales, etc.) y otros similares, que no son asentamientos de poblacion,
de los cuales se reconoce y consolida su existencia y usos, siempre que sus condiciones actuales de uso y
edificacion cumplan con las establecidas en las Normativa de este Plan General Municipal para el Suelo

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Rustico.

CUADRO N° 3-2.- Asentamientos de Poblacion.
Propuesta de Clasificacion, Usos y Categoria

Denominaci6 | Planeamiento | Uso Global Propuesta
n Vigente Actual Categoria en
Clasificacion Clasificacion | Uso Global el Suelo
Rustico
Nucleos de
Poblacion
Residencial -
Suelo Urbano Suelo Urbano Dotacional
Nucleo de y y Terciario
Jerez de los Urbanizable Residencial Urbanizable Productivo
Caballeros Zonas Verdes
Nucleo de Residencial
La Bazana Suelo Urbano | Residencial Suelo Urbano Dotacional
Nucleo de Residencial
Brovales Suelo Urbano | Residencial Suelo Urbano Dotacional
Nucleo de Residencial
Valuengo Suelo Urbano | Residencial | Suelo Urbano | Dotacional
Nucleo de -
Complejo Industrial
Siderargico | Suelo Urbano Industrial Suelo Urbano | Dotacional

APROBADO PROVISIONALMENTE
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CAPITULO VI.- CLASIFICACION DE SUELDO.

Se clasifica el suelo en tres categorias: Urbano, Urbanizable y Rustico, de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente para el Plan General Municipal, proponiéndose para cada tipo de suelo un uso concreto,
pormenorizado para Suelo Urbano, y global, para el Suelo Urbanizable. Igualmente, se proponen las figuras
de planeamiento que lo desarrollen y las medidas de proteccion que se requieran. El detalle de la Clasificacion
de suelo se presenta en el Plano de Ordenacion OE-1 y 2 "Directrices y Clasificacion".

6.1.- PROPUESTA DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.
6.1.1.- AREAS DE SUELO URBANO QUE SE CLASIFICAN.

En el término municipal se clasifican como Suelo Urbano las siguientes areas:
- Suelo que se delimita del niicleo urbano principal de Jerez de los Caballeros.
- Suelo que se delimita del nticleo urbano de La Bazana.
- Suelo que se delimita del nticleo urbano de Brovales.
- Suelo que se delimita del niicleo urbano de Valuengo.
- Suelo que se delimita del nicleo Complejo Siderargico.

En el Suelo Urbano del niicleo principal, y seglin se grafia en el Plano de Ordenacion OE-1 y 2 "Directrices y
Clasificacion" se clasifica Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado.

6.1.2.- DELIMITACION.

A) Ndcleo urbano principal:

Se clasifican como Suelo Urbano un total de 2.214.092,68 m2 correspondientes al ntcleo urbano de Jerez de
los Caballeros.

Para la inclusion en la categoria de Suelo Urbano nos hemos basado en los clasificados en las Normas
Subsidiarias vigentes, asi como en las zonas exteriores a la delimitacion, que han ido consolidandose desde la
aprobacion de éstas.

B) Otros Nucleos:
Se incluyen los nticleos de La Bazana, Brovales, Valuengo y el Complejo Siderurgico.

CUADRO N.° 3.3.- Superficie total clasificada como Suelo Urbano.

Denominacion Usos Superficiie m2
Nucleo de Jerez de los Caballeros Conjunto Histérico 929.413,62
Exterior al Conjunto
Historico 1.284.679,06
Total Nucleo de Jerez de los

Caballeros 2.214.092,68

Nucleo de la Bazana 172.191,69

Nucleo de Brovales 143.546,81

Nicleo de Valuengo 174.030,23

Complejo Siderurgico 544.523,41
Total Suelo Urbano 3.248.384,82
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6.2.- PROPUESTA DE SUELO URBANIZABLE.

6.2.1.- GENERAL

En el municipio de Jerez de los Caballeros se delimita Suelo Urbanizable. Para favorecer la gestion en cada
sector se delimitaran varias Unidades de Actuacion que podran ejecutarse por fases, aunque serd necesaria la
redaccion previa del Plan Parcial con la ordenacion global definitiva, en la que se justifique la distribucion
equitativa de cargas y beneficios entre las distintas Unidades de Actuacion.

6.2.2.- CATEGORIAS DE SUELO URBANIZABLE.

De acuerdo con lo establecido en la LESOTEX se delimitan dos categorias de suelo en funcion de las
prioridades y posibilidades de desarrollo y ejecucion en el tiempo:

- Suelo Urbanizable Transitorio.

- Suelo Urbanizable.

El Suelo Urbanizable Transitorio es el que tiene su Plan Parcial aprobado definitivamente.

6.2.3.- SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO.

Se prevé un total de 106.538,75 m2 de Suelo Urbanizable Transitorio.
Se incluyen diversos sectores con las caracteristicas que a continuacion se sefialan.

Sector Industrial S19: Suelo de uso global Productivo. Uso pormenorizado Industrial. Zona X Industrial
Extensivo, con una superficie de 54.678, 36 m2.

Sector Industrial S21C- Suelo de uso global Productivo. Uso pormenorizado Industrial. Zona X Industrial
Extensivo, con una superficie de 51.860,39 m2.

6.2.4.- SUELO URBANIZABLE.

A.l. AREAS

Se propone la creacion de las siguientes areas de Suelo Urbanizable en el nicleo principal de Jerez de los
Caballeros:

- Area Residencial. Zona XI11 Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada (densidad maxima
25 Viv/Ha.) conformada por los sectores S1, S4, S9.

- Area Residencial. Zona IV Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion (densidad maxima 40
Viv/Ha.) conformada por los sectores S2 (Zona IV-2), S5 (Zona IV-2) y S10 (Zona IV-2).

- Area Industrial. Zona X Industrial Extensivo al norte del niicleo urbano, conformada por los Sectores
S6, S20, S21A, S21B y S23.

Se ha procurado delimitar estas areas de acuerdo con la estructura actual de la propiedad.
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A.2. SECTORES

Se prevé un total, para el nucleo urbano principal, de 549.962,37 m2. de Suelo Urbanizable que se divide en 6
Sectores Residenciales y 7 Sectores Industriales, seglin figura en el Plano de Ordenacion n° OE-3y6 “Areas
de Reparto, Unidades de Actuacion Urbanistica y Sectores. Instrumentos de Desarrollo".

Cada sector se desarrollara mediante un tnico Plan Parcial.

A.2.1-USO GLOBAL RESIDENCIAL

SECTOR RESIDENCIAL S1.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (25
Viv/Ha) y una superficie total de 55.410,42 m2.

SECTOR RESIDENCIAL S2.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (40
Viv/Ha) y una superficie total de 19.169,50 m2.

SECTOR RESIDENCIAL S$4.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (25
Viv/Ha) y una superficie total de 34.948,46 m2.

SECTOR RESIDENCIAL S5.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (40
Viv/Ha) y una superficie total de 37.798,73 m2.

SECTOR RESIDENCIAL S9.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (25
Viv/Ha) y una superficie total de 15.533,91 m2.

SECTOR RESIDENCIAL S10.- Suelo de uso global residencial de densidad sobre el area de uso global (40
Viv/Ha) y una superficie total de 23.938,10 m2.
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A.2.2.- USO GLOBAL PRODUCTIVO

SECTOR INDUSTRIAL S6.- Suelo de uso global productivo, su superficie es de 99.132,65 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S20.- Suelo de uso global productivo, su superficie es de 23.232,98 m2

SECTOR INDUSTRIAL S21A.- Suelo de uso global productivo, su superficie es de 51.549,34 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S21B.- Suelo de uso global productivo, su superficie es de 36.150,58 m2.

SECTOR INDUSTRIAL S23.- Suelo de uso global productivo, su superficie es de 33.057,75 m2.

6.2.5.- ANALISIS DE LAS PREVISIONES.

Con todo el Suelo Urbanizable previsto emplazado en diferentes zonas que retinen las caracteristicas
apropiadas para el uso que se les asigna, se cumplen las necesidades que, a largo plazo, pueda requerir el
municipio en cada uno de los aspectos sefialados y, en particular, el industrial, cubriéndose asi las posibles

perspectivas de desarrollo.

6.3.- PROPUESTA DE SUELO RUSTICO.

El suelo del término municipal que se clasifica como Rustico es el que se presenta en el Plano OE-1 y 2 de
Ordenacion “Directrices y Clasificacion”.

* ¥ X X ¥ ¥

Suelo Rustico Comun.

Suelo Rustico Protegido Natural.
Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.
Suelo Rustico Protegido Ambiental.

Suelo Rustico Protegido Estructural.
Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.

Con objeto de evitar un uso de este suelo, distinto del que su propio caracter le infiere, y, sobre todo,
protegerlo de la posible accion urbanizadora, en forma de parcelaciones agricolas que, en realidad, encubren
urbanizaciones de segunda residencia, degradando el soporte territorial del municipio, deben respetarse los
tamafios de las unidades minimas de cultivo que establece el Decreto 46/1997, de 22 de abril, para el que se
establece la extension de las unidades minimas de cultivo en la Comunidad Autéonoma de Extremadura.
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6.3.1.- AREAS CON REGULACION PROPIA.

Se regulan como Areas con Uso Asignado en Suelo Rustico, éreas a las que se les asigna el uso
correspondiente, no podran modificarlo ni dedicar el suelo a otro fin. En caso contrario, sera necesaria la
redaccion de una Modificacion Unitaria de este Plan General Municipal, y su Aprobacion Definitiva por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Las areas que se regulan especificamente son las siguientes:

AMPLIACION DE CEMENTERIO EN SUELO RUSTICO:

Suelo de reserva en Suelo Rustico, al norte del nticleo urbano principal, detras del cementerio, con una
superficie total de 11.114,52 m2. Sistema General de Dotaciones SGD-1.

AMPLIACION DE ZONA DEPORTIVA EN SUELO RUSTICO:

Suelo de reserva en Suelo Rustico al este del ntcleo urbano principal con una superficie total de 85.599,33
m2. Sistema General de Dotaciones SGD-2.

CAPITULO VII.- ACTUACIONES PREVISTAS SOBRE EL SUELO URBANO.

7.1.- NUCLEO HISTORICO.

Desde este Plan General Municipal se prevé la proteccion y rehabilitacion mediante los mecanismos
siguientes:

- Confeccion del Catalogo de Bienes Protegidos Exterior al Conjunto Histérico Declarado, como
documento integrante de este Plan General Municipal. (Documento n° 4)

- Laaplicacion de la diversa legislacion existente sobre rehabilitacion del patrimonio inmobiliario.

- - El ambito del Conjunto Histérico Declarado se regira por el Plan Especial de Proteccion del Casco
Historico vigente (que lo regula parcialmente) y para las zonas no reguladas por el mismo, se debera
remitir para cualquier intervencion a resolucion favorable de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Cultural, segin lo establecido en el Art. 42 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y
Cultural de Extremadura.

7.2.- AREAS QUE REQUIEREN ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO.

Comprende las distintas areas que requieren operaciones de estudio pormenorizado, y su ordenacion paralela o
posterior a la redaccion del presente Plan General Municipal.

Las actuaciones, la dividiremos en:

Actuaciones sobre Suelo Urbano No Consolidado:
e UA-Unidades de Actuacion a desarrollar mediante Estudio de Detalle y Proyecto de Urbanizacion.
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Actuaciones Sobre Suelo Urbano Consolidado no incluidas en Unidades de Actuacion:
e AUR-Actuaciones urbanizadoras en régimen de obras publicas ordinarias, a desarrollar mediante
Proyecto de Obras.

7.3.- ACTUACIONES URBANISTICAS SOBRE SUELO CONSOLIDADO.

7.3.1- ACTUACIONES URBANIZADORAS EN REGIMEN DE OBRAS PUBLICAS
ORDINARIAS.

Se definen en el Suelo Urbano del nucleo de Jerez de los Caballeros 4 Actuaciones Urbanizadoras en
Régimen de Obras Publicas, AUR-1, AUR-4 y AUR-5 y AUR-6 que corresponden a la apertura de nuevos
viarios y mejora de las ya existentes no incluidas en ninguna figura de planeamiento de desarrollo a ejecutar
mediante el Sistema de Expropiacion.

7.4.- ACTUACIONES URBANISTICAS SOBRE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

7.4.1.- UNIDADES DE ACTUACION - ESTUDIOS DE DETALLE.

Se prevén 12 Unidades de Actuacion a desarrollar mediante Estudios de Detalle en el nucleo urbano principal.
El Plan General Municipal propone, para cada una de ellas aquellos aspectos principales concernientes a la
ordenacion de las calles y la distribucion de los distintos usos, si bien la ordenacion definitiva se establecera en
el propio Estudio de Detalle. Estas tendran que ajustarse a la zonificacion establecida en el Plan General, asi
como a los parametros minimos que se aplican, dotaciones, cesiones, etc.

7.5.- ESTRATEGIAS DE EQUIPAMIENTO.

Se prevé la dotacion de Equipamientos mediante cuatro estrategias diferentes:

e La primera corresponde a las dotaciones que se establecen en las Unidades de Actuacion en el Suelo
Urbano, a desarrollar mediante Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion..

e La segunda trata de los terrenos que se definen como Dotacionales en los nuevos Suelos
Urbanizables, que se proyectan.

e La tercera corresponde a la actuacion en suelo publico, en base a Proyectos de Edificacion, tanto de
Rehabilitacion como de obra nueva, y de Urbanizacion.

e La cuarta consiste en la posible adquisicion de Suelo Rustico y su posterior reclasificacion mediante
la técnica establecida por la Ley del Suelo de Calificacion de Suelo de Reserva de Patrimonio
Municipal de Suelo.

7.6.- SISTEMAS DE ACTUACION PROPUESTOS.
Las Unidades de Actuaciéon en Suelo Urbano se gestionaran mediante el sistema de actuacion de

Compensacion. Las Actuaciones Urbanizadoras lo seran mediante el Sistema de Expropiacion, segun se
describe en el apartado 8.3.1.1. de esta Memoria de Ordenacion.
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7.7.- PROGRAMACION Y PRIORIDADES DE ACTUACION.

El disefio de los distintos desarrollos previstos se configura con Unidades integradas sin dependencia
funcional o de prioridad con otras actuaciones, permitiendo la ejecucion de todas las Unidades y Sectores de
forma auténoma e independiente.

De acuerdo con la Legislacion Urbanistica vigente se precisa la fijacion de una programacion y unas
prioridades en las actuaciones, con el objetivo de posibilitar el desarrollo de los deberes y derechos basicos de

los propietarios dentro del proceso urbanizador y edificatorio.

La regulacion concreta de la programacion se detalla en las Normativa de este Plan General Municipal.
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B.1.4.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL.

En este epigrafe se definen, a través de la zonificacion, el uso pormenorizado en Suelo Urbano y el uso global
en Suelo Urbanizable. Se definen, asimismo, las actuaciones sobre Suclo Urbano Consolidado, sobre Suelo
Urbano No Consolidado, sobre Suelo Urbanizable Transitorio y sobre Suelo Urbanizable..

De acuerdo con las necesidades previstas desde este Plan General Municipal y conforme a lo establecido en la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX) y la
LOTUS, se establece una zona de Ordenanzas Genérica para Viviendas de Protegidas. Cualquier area
residencial de Suelo Urbano y Urbanizable podra acogerse a sus determinaciones independientemente de la
zona de ordenanzas en la que haya sido incluida en este Plan General Municipal, siempre que mantenga la
edificabilidad total méxima del area, pudiendo aumentarse la densidad de viviendas.

Graficamente, se presentan las determinaciones de este Epigrafe B.5.-, en el Plano de Ordenacion n® OE-4
"Usos Globales e Intensidades Edificatorias".

CAPITULO VIII.- DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.
8.1.- GENERALIDADES.

En el Suelo Urbano, tal como establecen la Ley del Suelo y los Reglamentos, esta ordenacion asigna los usos
pormenorizados de los terrenos a través de la correspondiente zonificacion, detallindose en ordenanzas la
reglamentacion que afecta a cada zona.

Se determinan, igualmente, las Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano Consolidado y en Suelo Urbano No
Consolidado.

En el presente capitulo, por operatividad metodologica, se incluye el estudio de todas las zonas con
independencia de su ubicacion concreta en Suelo Urbano o Urbanizable.

8.2.- ZONIFICACION: ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS.

El Suelo Urbano y Urbanizable comprende las siguientes Zonas, que se delimitan en el plano OE-3 de
ordenacion.

Uso Residencial:
- Zona L.- Residencial Casco Historico.

- Zona IL.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Entorno. Densidad maxima 40 Viv/Ha. Edificabilidad
global maxima para nuevos crecimientos 0,70 m2/m?2.
* Zona II-1.- Interior al Conjunto Historico.
* Zona I1-2.- Exterior al Conjunto Histdrico.

- Zona IIL.- Residencial Plurifamiliar y Unifamiliar en Manzana Cerrada. Densidad méaxima 40 Viv/Ha.
Edificabilidad global maxima para nuevos crecimientos 0,70 m2/m2.
* Zona III-1.- Interior al Conjunto Historico.
* Zona I1I-2.- Exterior al Conjunto Historico.
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Zona IV.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion. Densidad maxima 40 Viv/Ha. Edificabilidad
global maxima para nuevos crecimientos 0,70 m2/m?2.

* Zona IV-1.- Interior al Conjunto Histdrico.

* Zona IV-2.- Exterior al Conjunto Historico.

- Zona V.- Residencial Unifamiliar Abierta. Densidad maxima 40 Viv/Ha. Edificabilidad global maxima
para nuevos crecimientos 0,60 m2/m2.
* Zona V-1.- Interior al Conjunto Historico.
* Zona V-2.- Exterior al Conjunto Histdrico.

- Zona VI.- Residencial Unifamiliar en Hilera. Densidad maxima 40 Viv/Ha. Edificabilidad global maxima
para nuevos crecimientos 0,70 m2/m2.

- Zona VIL- Residencial Plurifamiliar en Bloque. Densidad maxima 40 Viv/Ha. Edificabilidad global
maxima para nuevos crecimientos 0,70 m2/m2.
* Zona VII-1.- Interior al Conjunto Historico.
* Zona VII-2.- Exterior al Conjunto Historico.

- Zona VIIL.- Tolerancia Industrial. Densidad maxima 40 Viv/Ha. Edificabilidad global maxima para
nuevos crecimientos 0,70 m2/m2.
* Zona VIII-1.- Interior al Conjunto Histdrico.
* Zona VIII-2.- Exterior al Conjunto Historico.

- Zona XIIL.- Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada. Densidad maxima 25 Viv/Ha.
Edificabilidad global maxima para nuevos crecimientos 0,60 m2/m2.

- Zonas Urbanas de Valuengo, Brovales y La Bazana.

- Zona XVIIL.- Residencial de Inmuebles incluidos en el Inventario del Patrimonio de la Comunidad
Autonoma de Extremadura afectos a la Consejeria de Movilidad, Transporte y Vivienda, adscritos a la
D.G. de Vivienda. Edificabilidad la existente.

* Zona XVII-1.- Interior al Conjunto Historico.
* Zona XVII-2.- Exterior al Conjunto Historico.

Uso Productivo:

- Zona IX.- Industrial Intensivo. Edificabilidad global maxima para nuevos crecimientos 0,55 m2/m2.
- Zona X.- Industrial Extensivo. Edificabilidad global méaxima para nuevos crecimientos 0,45 m2/m2.
- Zona XVL.- Industrial. Ampliacion Poligono Industrial El Pabellon.0,55 m2/m2.

Uso Zonas Verdes:
- Zona XI.- Zonas Verdes.

Uso Dotacional:
- Zona XII.- Equipamiento.

Uso Terciario:
- Zona XIV.- Terciaria. Edificabilidad global maxima para nuevos crecimientos 0,55 m2/m2.

- Zona XV.- Hosteleria y Turismo. Edificabilidad global maxima para nuevos crecimientos 0,55 m2/m?2.

Las caracteristicas de las zonas anteriormente relacionadas figuran detalladas en el Titulo III.- Condiciones
Particulares en Suelo Urbano del documento n° 5 Normativa del Plan General de Ordenacion Urbanistica.
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8.2.1.- CUADRO RESUMEN DE ZONAS EN SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE.

CUADRO N.°4.1.- Zonas de Suelo Urbano y Suelo Urbanizable..

. Edificabilidad
Densidad bruta para nuevos
Zona Situacién Maxima p_ .
Viv/Ha crecimientos
m2/m2
Zona | Residencial Casco Histérico Residencial

Interior Conjunto Histérico

Zona |l Residencial Unif.Cerrada de
Entorno Residencial 40 0,70

Zona ll-1]Interior Conjunto Histérico

Zona |I-2|Exterior Conjunto Histérico

Zona lll Residencial Plurifamiliar y
Unifamiliar en Manzana Cerrada Residencial 40 0,70
Zona lllI-1]Interior Conjunto Histérico

Zona llI-2|Exterior Conjunto Histérico

Zona IV Residencial Unifamiliar
Cerrada de Expansion Resdencial 40 0,70

Zona IV-1]Interior Conjunto Histérico

Zona IV-2|Exterior Conjunto Histérico

Zona V Residencial Unifamiliar
Abierta Residencial 40 0,60

Zona V-1|Interior Conjunto Histérico

Zona V-2|Exterior Conjunto Histérico

Zona VI Residencial Unifamiliar en
Hilera Residencial 40 0,70

Exterior Conjunto Histérico

Zona VIl Residencial Plurifamiliar en
Bloque Residencial 40 0,70
Interior Conjunto Histérico

Zona VIl Tolerancia Industrial Residencial 40 0,70
Zona VIlI-1}Interior Conjunto Histérico
Zona VIII-2]Exterior Conjunto Histérico

Zona IX Industrial Intensivo Industrial 0,55
Zona IX-1]Interior Conjunto Histérico
Zona IX-2|Exterior Conjunto Histérico

Zona X Industrial Extensivo Industrial 0,55
Exterior Conjunto Histérico

Zona Xl Zonas Verdes Zonas Vrde
Zona Xl Equipamiento Equipamiento
Zona Xl Residencial Unifamiliar
Aislada Unitaria Pareada Residencial 25 0,50
Exterior Conjunto Histérico
Zona XIV Terciaria Terciario 0,55
Zona XV Hosteleria y Turismo Terciario 0,55
Zona XVI Industrial Ampliacion
Poligono Industrial El Pabellén Industrial 0,55

Zona XVII Residencial de Inmuebles
incluidos en en el Inventario de la
Comunidad Auténoma de
Extremadura afectos a la Consejeria
de Movilidad, Transporte y Vivienda

adscritos a la DG de Vivienda. Residencial
Zona XVII-1]Interior Conjunto Histérico
Zona XVII-2|Exterior Conjunto Histérico
Zonas Urbanas de Valuengo,

Brovales y la Bazana Residencial -
Zona Complejo Siderurgico Industrial -
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8.2.2.- ZONA URBANA DE ESPECIAL PROTECCION NATURAL.
En Suelo Urbano se califica una Zona de Especial Proteccion Natural correspondiente a los dmbitos de
nidificacion del cernicalo primilla, integrada por diversos edificios. Se trata de la Zona de Especial Proteccion

(ZEPA) “Colonias de cernicalo primilla”.

El detalle de dicha zona y su proteccion figura en el documento “Normativa” de este PGM.

8.3.- ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO.

Comprende las distintas areas que requieren operaciones de estudio pormenorizado y su ordenacion paralela o
posterior a la redaccion del presente Plan General Municipal.

Estas areas, que en el plano n° OE-3 se detallan, desarrollaran su ordenacion de acuerdo con la normativa
que al efecto se establecera en las Normativa del Plan General Municipal.

Las actuaciones, la dividiremos en:

Actuaciones sobre Suelo Urbano Consolidado no incluidas en Unidades de Actuacion.

e AUR. Actuaciones Urbanizadoras en Régimen de Obras Publicas Ordinarias a desarrollar mediante
Proyecto de Obras.

Actuaciones sobre Suelo Urbano No Consolidado:

e UA.- Unidades de Actuacion — Estudios de Detalle a desarrollar mediante Estudios de Detalle y Proyectos
de Urbanizacion.

8.3.1.- ACTUACIONES SOBRE SUELO URBANO CONSOLIDADO.

8.3.1.1.- AUR-ACTUACIONES URBANIZADORAS EN REGIMEN DE OBRAS PUBLICAS
ORDINARIAS.

Se trata de unidades territoriales en las cuales no es posible establecer la distribucion de cargas y beneficios.
Se trata, en general, de operaciones de apertura de nuevos viarios y nuevas alineaciones en Suelo Urbano.
Estas actuaciones se gestionaran:

1°) Mediante la inclusion en una Unidad de Actuacion, que asi se convenga, la cual modificard su
delimitacion: o bien,

2°) Mediante su ejecucion directa por el Sistema de Expropiacion Forzosa.
3°) Mediante convenios con los propietarios para que éstos asuman las cargas y beneficios.

Las Actuaciones urbanizadoras en régimen de obras publicas ordinarias que se prevén aparecen expresadas
graficamente en el Plano n° OE-3 y son las siguientes:

- UAR-1, UAR-4, UAR-5 y UAR-6
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8.3.2.- ACTUACIONES SOBRE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

8.3.2.1.- UA-UNIDADES DE ACTUACION - ESTUDIOS DE DETALLE.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Se incluyen 12 Unidades de Actuacion que, por sus especiales caracteristicas, precisan para su desarrollo la
redaccion de un Estudio de Detalle. Su gestion y desarrollo para cada unidad sera unitaria.

El sistema de actuacion en todas las Unidades de Actuacion — Estudios de Detalle sera el de Compensacion.
Las Unidades de Actuacion son las siguientes:

a) Residenciales:
UA1 (40 Viv/Ha.)
UA2 (40 Viv/Ha.)
UA4 (40 Viv/Ha.)
UA5 (40 Viv/Ha.)
UAS8 (40 Viv/Ha.)
UA9 (40 Viv/Ha.)
UA10 (40 Viv/Ha.)
UA13 (40 Viv/Ha.)

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

b) Industriales:

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

UAT1l
UA12
UA14
8.3.3.- FICHAS DE AMBITO DE PLANEAMIENTO Y/O GESTION DE LAS UNIDADES DE n
ACTUACION. S
Las fichas correspondientes a las Unidades de Actuacion relacionadas en el apartado 8.3.2.1 anterior figuran %
en el Documento de Normativa. A
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8.3.4.- CUADRO RESUMEN DE ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO.

CUADRO N.°4. 2.- Resumen de Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano.
I.- Unidades de Actuacion - Estudio de Detalle

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Tipo Nombre Zona Usos Sup. m2| N.° Viv. Altura Dens.
max. max. Viv/Ha
RESIDENCIALES
2. i 1]
Unidad de Zona I1-2.- R.Unif. _ . =
I UAL cerrada de entorno ext.| Residencial 7.022,72 28 2 40 Z
Actuacion . m
a Conjunto H. =2 55
Unidad de Zona llI-2.- R.Plurif. y é <><
] UA2 Unif. manzana cerrada| Residencial 10.424,43 42 2 40 O =
Actuacion . . ~ =
exterior a Conjunto H. &=
< =
Unidad de Zona II-1.- R.Unif. ]
- UA4 cerrada de entorno Residencial 2.672,38 11 2 40 a
Actuacion . ) .
interior a Conjunto H.
(2]
. Zona llI-2.- R.Plurif. y 3
Umdaq ’de UA5 Unif. manzana cerrada| Residencial 13.518,31 54 2 40 . g
Actuacion . . o 2
exterior. a Conjunto H. £ Z
E %
. _ . ST ..
Unidad de UAS ZzonaVl- R. Unif. EN | oo gidencial 6.729,57 27 2 40 £o%
Actuacion Hilera 3 59
2w
. Zona l1-2.- R. Unif. TES
J @]
Umdad_ ,de UA9 Cerrada de entorno Residencial 6.279,02 25 2 40 ;% EZ
Actuacion . ) £3
extetior a Conjunto.H. S=
Ke}
i - - © S
Unidad de UA10 zonaVill-2.- | pogidencial 4.251,71 17 2 40 -
Actuacion Tolerancia Industrial g
, : o]
Unidad de UA1g  [ZonaVill-2.-Tolerancial oo yeoncial 5.335,91 21 2 40
Actuacién Industrial
INDUSTRIALES r
. . o~
Unidad de UA1L Zona X.- Industrial Industrial 28.544,88 ; 2 - Q
Actuacion Extensivo g
Unidad de UAL2 Zona X.- Industrial Industrial 11.471,85 - 2 - 5
Actuacion Extensivo g
- . - <
Unidad de UA14 zona IX-2.- Industrial |y o) 13.758,25 ; 2 ; RN
Actuacion Intensivo S| &
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 110.009,03 225 2”:" :E
Il.- Actuaciones Urbanizadoras en Régimen de obras Publicas Ordinarias 5| &
Tipo Nombre Zona Usos Sup. m2| N.° Viv. Altura Dens.
max. max. Viv/Ha
Actuaciones AUR-L Red Viari 1.006.53 - - - =
Urbanizadoras ) Viaria aro i E
Actuaciones Red - - -
- - o iari o
Urbanizadoras AUR-4 Viaria Viario 261,60 %
Actuaciones Red o - - - £ o
= o—
z2 Urbanizadoras AUR-5 Viaria Viario 132,11 a §
5= Actuaciones AURS6 Red Viar 31484 - - - Qs
gz = Urbanizadoras i Viaria ario : o2
é E % Ill.- Sistema General Viario en Suelo Urbano § >
=
SS= Tipo b Zona Sup. m2| N.°Viv. Altura Dens. O %
- = fum) - —
g = Nombre Usos max. max. Viv/Ha 2:0 ke
£8 Sistema G. Red o ]
Viario SGV-1 Viaria Viario 100.388,11 - o
R
. Sistema G. Red ) 5
B Fy ferroviario SGF-1 Ferroviaria Ferrocarril 31.032,83 ‘T
- wv
-~ o
o
O]
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8.3.5.- DOTACIONES Y CESIONES EN LAS UNIDADES DE ACTUACION.
Se estableceran segun el articulo 3.6.1 de la Normativa y que transcribimos, por operatividad, en su totalidad.

"Condiciones generales. Densidad, edificabilidad, aprovechamiento y cesiones de Dotaciones Publicas”.

Existen dos areas para la gestion del suelo en el término municipal de Jerez de los Caballeros: Suelo
Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable. Para ellas se establece lo siguiente:

1.- La densidad y la edificabilidad no podran superar los valores de 40 Viv/ha y 0,70 m2/m2, al tratarse
de un municipio con poblacion de derecho comprendida entre 2.000 y 25.000 habitantes.

2.- E125% del aprovechamiento objetivo para uso residencial materializable en la unidad de actuacion se
destina a vivienda sujeta a un régimen de proteccion y, ademas, por R.D.L. 2/2008, el 30% de la
edificabilidad residencial, considerandose el valor mas restrictivo mediante los coeficientes de
ponderacion del Plan.

3.- Cesiones obligatorias y gratuitas para Dotaciones publicas.

3.1.- De acuerdo con lo establecido en la Legislacion Urbanistica vigente, los propietarios de suelo
urbano incluidos en las Unidades de Actuacion de Suelo Urbano No Consolidado y en los Sectores de
Suelo Urbanizable deberan ceder de forma obligatoria y gratuita a los Ayuntamientos los terrenos
destinados a dotaciones publicas. Asimismo, y de acuerdo con la Legislacion citada, deberan ceder los
viales urbanizados totalmente.

3.2.- Cuantia de las Cesiones
La cuantia de las cesiones establecidas en el apartado 3.1 anterior sera la siguiente:

a) Viales:
I) Trafico rodado:
- Ancho minimo de calzada = 6,00 m.
- Ancho minimo de acerado = 1,50 m.
II) Peatonales:
- Ancho minimo = 4,00 m.

b) Sistemas de Zonas Verdes de dominio y uso publico:
La cuantia se establece de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.

b.1) Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y Sectores en Suelo Urbanizable con uso
caracteristico residencial:
- 15 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo edificable de cualquier uso. Esta reserva no podra, ser
inferior al 10% de la superficie total ordenada.
- La superficie minima a reservar sera de 200 m2.

b.2) Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y Sectores de Suelo Urbanizable con uso
caracteristico industrial o terciario.

- 10% de la superficie total ordenada.

- La superficie minima a reservar sera de 200 m2.
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¢) Sistemas de Equipamientos Dotacionales:
La cuantia se establece de acuerdo con la legislacion urbanistica vigente.

c.1) Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y Sectores de Suelo Urbanizable con uso
caracteristico residencial:
- 20 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo edificable de cualquier uso.

c.2) Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y Sectores de Suelo Urbanizable con uso
caracteristico industrial o terciario:
- 5% de la superficie total ordenada.

c¢.3) Condiciones Generales de los Equipamiento Dotacionales:

Las Unidades de Actuacion en Zonas Residenciales Industriales y/o Terciarias tendran una edificabilidad
maxima por parcela igual a la edificabilidad méaxima por parcela del uso caracteristico de la zona en la
que se inserte.

No obstante dada la singularidad de estos equipamientos la Corporacion municipal valorara en cada caso
la necesidad de autorizar una edificabilidad de los equipamientos superior a la establecida en Plan
General Municipal.

d) Aparcamiento: Como minimo 0,5 plazas de aparcamiento publico en areas destinadas especificamente
para ello por cada 100 m2 de techo edificable de cualquier uso completado con los aparcamientos de
caracter privado necesarios para obtener como minimo un aparcamiento por cada 100 m2 de techo
edificable de cualquier uso. Asimismo, como minimo el 2% del total de plazas para usuarios
minusvalidos.

3.3.- Mddulos minimos:
3.3.1.- Condiciones generales.

a) Jardines:
- 1.000 m2 de superficie. Se podra inscribir una circunferencia de 30 m de diametro.

b) Areas de juego y recreo para nifios:
- 200 m2 de superficie. Se podra inscribir una circunferencia de 12 m de diametro.

¢) Centros de Ensefianza:
- Centros de Educacion Primaria:
La unidad minima sera de 5.000 m2 de superficie. Cuando las superficies de las dotaciones sean
menores, podran agruparse las dotaciones de dos a mas Planes Parciales, o bien destinarse a
Centros de Preescolar y Guarderia.
- Centros de Preescolar y Guarderia:
La unidad minima sera de 1.000 m2 de superficie. En el Suelo Urbano, cuando las superficies de
las dotaciones sean menores podran destinarse éstas a guarderias Unicamente en unidades
minimas de 150 m2 de superficie, y en las que se pueda inscribir una circunferencia de 8 m. de
diametro.

3.3.2.- Condiciones generales de la Consejeria de Educacion y Empleo para los CEIP 6+2 y IES
12-+4.

Las superficies minimas de parcelas para la construccion de los CEIP 6+2 y IES 12+4 son:

- Para un CEIP 6+12 unidades se requiere un solar cuya superficie de unos 10.000 m2, y que no
presente formas de dificil aprovechamiento pues debe permitir una edificacion de dos alturas con
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una superficie construida minima de 2.600 m2, y la inclusion de dos pistas deportivas de 44x22
m.

- Para un IES de 12+4 unidades se requiere un solar cuya superficie sea de unos 12.000 m2, y que
no presente forma de dificil aprovechamiento pues debe permitir una edificacion de dos alturas
con una superficie construida minima de 6.000 m2, y la inclusion de dos pistas deportivas de
44x22 m.

3.4.- Condiciones de materializacion de las cesiones:

a). Las cesiones derivadas de la aplicacion de este articulo se ejecutaran a la aprobacion del
Proyecto de Compensacion, Parcelacion o Reparcelacion, o del Proyecto de Urbanizacion o Edificacion,
en caso de no ser necesario ninguno de los dos primeros.

b). El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion de este articulo se efectuara
a partir de las compensaciones o reparcelaciones que procedan conforme a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica vigente y en los reglamentos que la desarrollan.

c¢). La aplicacion de este articulo en el ambito de las Unidades de Actuacion delimitadas en el
Plano n°® OE-3y6 de Ordenacion, atenderd a las caracteristicas de las Unidades de Actuacion de este
capitulo.

d). En caso de que de la aplicacion de este articulo se deriven cesiones inferiores a los modulos
minimos establecidos en el nimero siguiente, los terrenos quedaran adscritos por ministerio de la Ley a la
Administracién competente, para la implantacion del uso de que se trate, es decir, Equipamiento
Comunitario en cualquiera de sus tipos. En el caso de las cesiones destinadas a Sistemas de Espacios
Libres de dominio y uso publico éstas no se podran destinar a otro uso que no sea el de areas libres."

3.5.- Aparcamientos obligatorios.

a) En las obras de nueva planta, serd obligatoria la construccion de una plaza de aparcamiento por
cada vivienda plurifamiliar construida, debiendo esta ubicarse en lugar privado, al aire libre o subterranea.
Se exceptua, pues, de esta obligacion a las viviendas unifamiliares y bifamiliares.

b) En los nuevos desarrollos que se realicen en el Suelo Urbano No consolidado y en el Suelo
Urbanizable debera destinarse para aparcamientos el numero de plazas indicadas en el apartado 3.2 d)
anterior.

¢) Se entiende por plaza de aparcamiento, un espacio minimo de 2,20 por 4,50 m, con acceso
libre suficiente. Puede admitirse que estas plazas de aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro de
la parcela, en edificacion abierta, siempre que no lo prohiba la correspondiente ordenanza.
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8.3.6.- AREAS DE REPARTO. APROVECHAMIENTOS SUBJETIVO SUSCEPTIBLE DE
APROPIACION, OBJETIVO Y MEDIO EN LAS UNIDADES DE ACTUACION INCLUIDAS EN
LAS ACTUACIONES URBANISTICAS DELIMITADAS EN EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO.

8.3.6.1.- APROVECHAMIENTO SUBJETIVO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS
PROPIETARIOS EN EL SUELO URBANO.

Es el que establezca la legislacion vigente en el momento de la Aprobacion Definitiva del presente
documento.

8.3.6.2.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO.

A) Aprovechamiento Obijetivo en las Unidades de Actuacion:

Se establece en la ficha correspondiente a cada una de las Unidades de Actuacion.
B) Coeficientes generales de ponderacion de usos pormenorizados:

B.1) Justificacion de los coeficientes:

1.- Homogeneizacion de usos y tipologias segun clase de suelo.

La técnica de homogeneizacion en la instrumentalizacion del aprovechamiento medio es distinta para
cada clase de suelo como consecuencia del distinto grado de detalle con que el Plan General Municipal
establece las determinaciones en cada una de ellas.

2.- Criterios de Homogeneizacién.

Los usos urbanisticos, para poder ser repartidos requieren su previa homogeneizacion en funcion del unico
factor comiin a todos ellos: su valor economico de acuerdo con las condiciones del mercado del municipio (o
del entorno proximo, cuando no hay ejemplos actualmente en el mercado del municipio).

El régimen vigente permite un amplio margen de opciones en la eleccion y de pormenorizacion de los criterios
de homogeneizacion, con sujecion a tres normas generales:

a) Laclasificacion de los usos:

Los usos (las calificaciones o zonificaciones) establecidos por el planeamiento han de clasificarse y
subclasificarse tan pormenorizadamente como permita el nivel de concrecion de la ordenacion en cada
clase de suelo, y cada uno de ellos a su vez, en funcion de sus diversas tipologias.

Uno de estos usos-tipologia habra de prestar su denominacion al promedio resultante, sirviendo de unidad
de medida, que habra de recibir por ello el coeficiente de ponderacion la unidad, es decir el resultado de
dividir por si mismo su valor econémico. Los demas coeficientes resultaran de la division del valor de los
demas usos-tipologia por el valor adoptado como caracteristico, lo que a su vez determinara la posicion
relativa de cada uno en el conjunto y su ponderacion frente a los demas.
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b) Eluso caracteristico:

Habra de considerarse como uso caracteristico de cada area de reparto al predominante segin la
ordenacion urbanistica aplicable. Se trata de un concepto juridico indeterminado que deja un amplio
margen de eleccion, dado que cabe interpretar como predominante tanto el que tenga mas edificabilidad
como el que ocupe mas extension de suelo, que con diversidad tipologica no siempre tienen por qué
coincidir. En cualquier caso no es tan trascendente la eleccion del uso caracteristico coincidente con las
interpretaciones a que puede prestarse la consideracion de "predominante”, como el que la ponderacion
con los restantes responda lo mas aproximadamente posible a las condiciones de mercado del municipio
de su entorno proximo, puesto que esa es la clave de que la técnica equidistributiva opere realmente como
tal.

¢) La valoracion relativa de los usos:

Los usos y tipologias definidos por el Plan, una vez identificados y clasificados, han de ser
individualmente valorados para su ponderacion relativa en relacion con el adoptado como caracteristico,
que recibira como valor la unidad.

Asimismo, las previsiones legales dan un apoyo técnico adicional a los criterios utilizados en el
documento para tener en cuenta en cada area de reparto aquellas condiciones que dan lugar a rendimientos
economicos diferentes en funcion de tipologias mas extensivas (que dan lugar a menor porcentaje de
viario y por tanto menos costes de urbanizacion), o de circunstancias especiales de Sectores con un cierto
grado de consolidacion previo y que aparte de encarecer dificulta su gestion, o los costes adicionales
derivados de la cautela arqueologica sobre algunas actuaciones, en que aparte del coste puede condicionar
la ordenaciéon y su aprovechamiento econémico. De acuerdo con estos argumentos, ya desde el
documento de aprobacion inicial se han introducido los siguientes criterios para la ponderacion de estas
cuestiones:

- Coeficientes expresivos del valor residual del suelo bruto de cada ambito en funcion del uso
pormenorizado o global asignado y de las diferentes tipologias.

- Coeficientes expresivos objetivos de diferente incidencia de costes de urbanizacién de unos ambitos
respecto a otros, como los siguientes:

e Porcentaje de viario segun tipologia mas o menos intensiva. Un menor porcentaje de viario
o de espacios libres respecto a la media implica menores costes de urbanizacion y un
equivalente mayor valor residual del suelo bruto del ambito.

e Estructura de la propiedad muy fragmentada puede implicar una mayor lentitud en el
desarrollo urbanizador y como consecuencia incremento de costes.

e Grado de consolidacion por la edificacion y actividades: Esta circunstancia puede dificultar
la ejecucion e incrementar los costes de urbanizacion por indemnizaciones.

Finalmente es conveniente aclarar, que este instrumento tiene las limitaciones que le impone su
regulacion legal, derivadas de referirse a un area de reparto concreta y a la utilizacion de los parametros
de homogeneizacion regulados. En ningun caso se pretende la utopia de la exacta igualdad entre
diferentes clases de suelo, ni siquiera dentro de una misma clase, puesto que las propias situaciones de
partida que condicionan la clasificacion son diferentes, y el grado de consolidacion o las capacidades de
acogida de las distintas areas del municipio son también desiguales antes de la planificacion por el Plan.

No obstante, si es funcion de planeamiento general, dentro de los amplios margenes establecidos por la
legislacion urbanistica, delimitar las areas de reparto en la mayor coherencia con los criterios regulados
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en la misma, y establecer unos parametros de homogeneizacion que garanticen dentro de cada area, e
incluso dentro de las areas de cada clase de suelo, la mas ajustada equidistribucion de beneficios y cargas.

d) Homogeneizacion.

La homogeneizacion de los usos y tipologias resultantes de la ordenacion pormenorizada de las Areas o
Sectores que forman las Areas de Reparto, se realiza con los criterios generales definidos con
anterioridad.

- Coeficientes de valoracion relativa de las diferentes calificaciones pormenorizadas definidas por el
Plan General Municipal en relacion al uso y tipologia caracteristico de la misma.

El calculo se realiza en funcion del diferente valor de repercusion del suelo que mediante el método
residual se deduce de una prospeccion de mercado del municipio para las diferentes calificaciones,
por el valor comercial de las posibilidades de uso en si, con independencia de cualquier consideracion
de ubicacion que conllevan las diferentes tipologias de implantacion, puesto que dicha cuestion se
valora con posterioridad.

- Coeficientes de ponderacion de las diferencias de costes de urbanizacion (C,): La ordenacion, tal y
como se ha justificado en otros apartados de esta Memoria, se ha realizado con criterios de mejor
solucion de los problemas y déficits del entorno concreto del Area o Sector, por lo tanto, la cuantia de
las reservas con incidencia en los costes de urbanizacion (cuantia de viario y de espacios libres) crea
desequilibrios econémicos entre las Areas o Sectores que deben corregirse. Para evaluar los
coeficientes correctores derivados de las diferentes tipologias de implantacion, se ha realizado una
estimacion de los costes de urbanizaciéon de cada Area o Sector en base a un precio medio por metro
cuadrado de vial y de espacios libres, lo que nos da el coste total del conjunto las Areas o Sectores del
Area de Reparto, el coste medio por m2 de suelo bruto aportado en cada Area o Sector y la desviacion
de cada Area o Sector respecto al citado coste medio, que puesto en relacion con el valor del
aprovechamiento lucrativo, nos da el coeficiente preciso equilibrante de las diferencias de costes de
urbanizacién en las Areas o Sectores del area de reparto. Como consecuencia las Areas o Sectores con
unos costes de urbanizacion inferiores a los medios del area de reparto tendran un
coeficiente C, superior a la unidad, y los que se encuentren en situacion inversa, inferior a la unidad.

3.- Viviendas Protegidas.

En cuanto al coeficiente de uso de ponderacion de vivienda protegida adoptado, hay que precisar lo siguiente:

1°) Se han adoptado como base para el establecimiento de los coeficientes de uso los diferentes rendimientos
economicos que cada uno de los usos adquiriran finalmente en el mercado. Si bien, esta prevision valorativa
se realiza hacia el futuro representado por la ejecucion efectiva de las propias previsiones de este Plan.

Si se realiza con precios actuales del Suelo Urbano, los coeficientes no responderan a la realidad que se
presentara en el momento de la entrada en el mercado de suelo de los terrenos aptos para ser urbanizados y
edificados que habilita el Plan. Esta prevision de futuro no es otra que el preciso instante en el que se culmine
la obra urbanizadora de los principales desarrollos del Plan. Cuando el grueso de los desarrollos del Plan entre
en ejecucion, es precisamente cuando hay que estimar cual puede ser el coeficiente de ponderacion entre los
diversos wusos. Y este Plan considera que los valores diferenciados actuales entre los diversos usos es
previsible que se acorten a medio plazo.
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2°) En lo que respecta a los valores de ponderacion entre la vivienda libre y la protegida, es presumible que las
diferencias de valores se acorten en los proximos afios, tanto por la incidencia de los propios efectos del Plan
como por los nuevos Planes de Vivienda de la Consejeria y del Ministerio, que propugnan una potenciacion
de la financiacion de estas actuaciones asi como una apertura de la proteccion hacia sectores que quedaban
hasta ahora excluidos del régimen de VP.

En este sentido se estima que con la decisiva incorporacion de la calificacion de vivienda protegida que realiza
este Plan General se producirda una progresiva correccion de los precios del mercado, en la medida en que
todos los desarrollos con uso caracteristico residencial tendran como minimo un 30% del aprovechamiento
con destino a vivienda protegida, lo que representa al menos el 34,8 de la edificabilidad total del ambito con
destino a este uso. Asi, puede estimarse que las diferencias de valores entre la vivienda libre y la protegida en
este plazo de seis anos se concretara en una disminucion del 25% de las diferencias actuales.

3°) La concreta distribucion de usos que realiza el Plan en todos los sectores y areas de reforma interior con
destino a usos residenciales, hace que al incorporarse de modo general un porcentaje similar de usos de
vivienda protegida en cada uno de ellos, pierde incidencia el propio valor del coeficiente adoptado,
desplazandose hacia el proyecto de Reparcelacion la problematica de la valoracion de ambos usos.

En efecto, el valor de unos terrenos es el resultado combinado de los diversos usos que posibilita el Plan, y
que, por tanto, no puede adoptarse de modo independiente, por cada uso de modo aislado. Sino que en la
determinacion de los valores individuales de cada uso y tipologia influye de manera decisiva la distribucion de
los diversos usos que concurren en un sector determinado.

En este sentido, se ha ponderado, que la diferencia de valor entre los usos residenciales libres y de vivienda
protegida tiene menor incidencia cuando en el propio ambito se presentan ambos usos con porcentajes
relevantes, que en el caso de que en el ambito no existieran viviendas protegidas. De tal forma que cuando
conviven en un mismo sector viviendas libres y protegidas, el precio de las viviendas libres es menor que en
aquellas otras zonas en las que so6lo se presentan viviendas libres.

La limitacion de los precios de repercusion de la vivienda protegida hace que estos costes se desplacen hacia
la vivienda libre que debe soportar gran parte de aquellos costes, incrementando los propios. Este
desplazamiento producira una disminucion de los margenes de beneficio de la vivienda libre, y por ello, una
reduccion de las diferencias de valor entre la vivienda libre y protegida.

Y en este sentido cabe recordar que la atribucion de los coeficientes de uso y tipologia no es una decision
gratuita, por cuanto determina la posibilidad de consecucion de los objetivos de ordenacion planteados o por
el contrario puede hacerlos inviables.

4°) Por ultimo, la diferencia de valores entre la vivienda libre y la protegida debe corregirse en atencion a los
mayores costes de produccion que representan las mejores calidades que se utilizan en la construccion de la
vivienda libre. Esta incidencia se valora en el 20%.

Todo esto justifica que el Plan haya adoptado como coeficiente de la vivienda libre Residencial Unifamiliar en
linea o en hilera unitaria) de 1 y, como coeficiente de vivienda protegida el 0,80.

Si se estableciera un coeficiente de ponderacion con un diferencial mayor entre los diversos usos y tipologias
que hiciese que el porcentaje de viviendas protegidas se incrementase sobre el previsto con caracter general
(aproximadamente en el 34,8% de la edificabilidad del ambito y un 40% del nimero total de viviendas) podria
dar lugar a que los efectos del desplazamiento de la repercusion sobre la vivienda libre situase a ésta en
posiciones inasumibles por el mercado atendiendo a la situacion y distribucion de los usos.
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B.2) De todo lo anteriormente expuesto, se deduce que los Coeficientes de Ponderacion de usos y

tipologias seran los siguiente

S:

Los coeficientes del cuadro siguiente son los coeficientes generales de aplicacion en todo el Plan General. En
caso de variacion de los coeficientes en alguna unidad o sector concreto, dichos coeficientes aparecen
reflejados en la ficha correspondiente a la unidad o sector.
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+

CUADRO N.°4. 2.- Resumen de Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano.
I.- Unidades de Actuacion - Estudio de Detalle

Tipo Nombre Zona Usos Sup. m2| N.° Viv. Altura Dens.
max. max. Viv/Ha
RESIDENCIALES
. Zona lI-2.- R.Unif.
Umdad' fje UA1 cerrada de entorno ext.| Residencial 7.022,72 28 2 40
Actuacion .
a Conjunto H.
. Zona llI-2.- R.Plurif. y
Umdad_ ,de UA2 Unif. manzana cerrada| Residencial 10.424,43 42 2 40
Actuacion . ;
exterior a Conjunto H.
. Zona lI-1.- R.Unif.
Umdad_ ,de UA4 cerrada de entorno Residencial 2.672,38 11 2 40
Actuacion . . .
interior a Conjunto H.
. Zona llI-2.- R.Plurif. y
Umdad. ,de UA5 Unif. manzana cerrada| Residencial 13.518,31 54 2 40
Actuacion . .
exterior. a Conjunto H.
Unidad de UAS8 zona VI- R Unif. En | oo ijencial | 6.729,57 27 2 40
Actuacién Hilera
Unidad de Zona lI-2.- R. Unif.
- UA9 Cerrada de entorno Residencial 6.279,02 25 2 40
Actuacion . .
extetior a Conjunto.H.
Unidad de UA10 zonaViil-2.- Residencial 425171 17 2 40
Actuacion Tolerancia Industrial
Unidad de ualg  |ZonaViil-2-Tolerancial oo cyencial 5.335,91 21 2 40
Actuacion Industrial
INDUSTRIALES
Unidad de UA11 Zona X.- Industrial Industrial 28.544,88 ; 2 ;
Actuacion Extensivo
Unidad de UAL2 Zona X.- Industrial Industrial 11.471,85 ; 2 -
Actuacion Extensivo
Unidad de atg | Zomalx2- Industrial | g g 13.758,25 : 2 .
Actuacion Intensivo
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 110.009,03 225
Il.- Actuaciones Urbanizadoras en Régimen de obras Publicas Ordinarias
Tipo Nombre Zona Usos Sup. m2| N.° Viv. Altura Dens.
max. max. Viv/Ha
Actuaciones Red o - - -
Urbanizadoras AUR-1 Viaria Viario 1.006,53
Actuaciones Red L - - -
Urbanizadoras AUR-4 Viaria Viario 261,60
Actuaciones Red o - - -
Urbanizadoras AUR-5 Viaria Viario 132,11
Actuaciones Red o - - -
E = Urbanizadoras AUR-6 Viaria Viario 314,84
E = Ill.- Sistema General Viario en Suelo Urbano
g % = Tipo ) Zona Sup. m2| N.°Viv. | Altura Dens.
223 Nombre Usos maéx. max. | VivHa
E :E g Sistema G. Red o
2 E = Viario SGV-1 Viaria Viario 100.388,11
% E Sistema G. Red )
== ferroviario SGF-1 Ferroviaria Ferrocarril 31.032,83
,\_’l:
%{gj— —
L2
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8.3.6.3.- AREAS DE REPARTO.
A) Relacion de Areas de Reparto.

Se establecen dos Areas de Reparto en el Suelo Urbano No Consolidado.
- Area de Reparto N° 1:
UA-1, UA-2, UA-4, UA-5, UA-8, UA-9, UA-10 y UA-13.
- Area de Reparto N° 2:
UA-11y UA-12.
La UA-14 tiene el planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente, por lo que no se incluye en ningtin
Area de Reparto.

B) Célculo del Aprovechamiento Medio.
Teniendo en cuenta la edificabilidad maxima lucrativa detallada para cada unidad en las fichas
correspondientes, se obtienen los cuadros adjuntos que contienen el calculo del aprovechamiento medio.

Detalle de los calculos del siguiente cuadro N° 4.4. UA Uso Global Residencial:

S — Superficie de la Unidad descontando Sistemas Generales.

EB — Edificabilidad bruta.

EM - Edificabilidad maxima =S x EB

RU - Residencial unifamiliar = EM x 0,70

RVP — Residencial V.P.=EM x 0,30

EH — Edificabilidad homogeneizada = RU + RVP x 0,80

CP — Coeficiente de ponderacion de uso, tipologia y situacion de las unidades =1
AOH — Aprovechamiento objetivo homogeneizado = EH x CP

AM — Aprovechamiento medio. Coeficiente obtenido por division de la suma de los aprovechamientos
objetivos homogeneizados entre la superficie total de las unidades.

AAM — Aprovechamiento del aprovechamiento medio =S x AM

AS — Aprovechamiento subjetivo = AAM x 0,90

CM - Cesion al municipio = AAM x 0,10

CMED = Cesion al municipio del exceso/defecto de aprovechamiento = AOH - AAM

Detalle de los calculos del siguiente cuadro N° 4.4. UA Uso Global Productivo:

S — Superficie de la Unidad descontando Sistemas Generales.

EB — Edificabilidad bruta.

EM - Edificabilidad maxima =S x EB

I - Industrial. =EM x 1

EH — Edificabilidad homogeneizada = I

CP — Coeficiente de ponderacion de uso, tipologia y situacion de las unidades = 1
AOH — Aprovechamiento objetivo homogeneizado = EH x CP

AM — Aprovechamiento medio. Coeficiente obtenido por division de la suma de los aprovechamientos
objetivos homogeneizados entre la superficie total de las unidades.

AAM — Aprovechamiento del aprovechamiento medio =S x AM

AS — Aprovechamiento subjetivo = AAM x 0,90

CM — Cesion al municipio = AAM x 0,10

CMED = Cesion al municipio del exceso/defecto de aprovechamiento = AOH - AAM
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CAPITULO IX.- DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.
9.1.- DELIMITACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo Urbanizable aquellos terrenos que aparezcan con esta clasificacion en los Planos de
Ordenacion OE-1y2 y OE-3, para el nucleo de Jerez de los Caballeros.

De acuerdo con lo establecido en la LSOTEX y la LOTUS, el Suelo Urbanizable puede dividirse en:

- Suelo Urbanizable Transitorio

- Suelo Urbanizable

a). Para el Suelo Urbanizable Transitorio este Plan General Municipal asume la ordenacion detallada
establecida en los Planes Parciales correspondientes.

Como Suelo Urbanizable Transitorio se establecen tres sectores: el S9 y el S21C

b). En los apartados siguientes se ordena el Suelo Urbanizable Transitorio, estableciéndose las condiciones
para su desarrollo.

9.2.- SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO.

9.2.1.- GENERALIDADES.

De acuerdo con lo establecido en le LSOTEX y la LOTUS, se considera Suelo Urbanizable Transitorio el
integrado por los terrenos que formen el 6 los sectores para los que el Plan General Establezca directamente la
ordenacion detallada que legitime la actividad de ejecucion, en funcidon de las necesidades y previsiones de
desarrollo urbanistico municipal.

Todo el Suelo Urbanizable Transitorio sera de promocion privada.

Se incluyen los siguientes sectores:

- Sector Industrial S19
- Sector Industrial S21C

Las determinaciones de cada sector de Suelo Urbanizable Transitorio seran las definidas en los planes
parciales correspondientes aprobados definitivamente.

No se delimitan en el Suelo Urbanizable Transitorio areas de reparto.

9.2.2.- INTEGRACION DE LOS SECTORES EN ZONAS .
Los distintos sectores de Suelo Urbanizable Transitorio de han integrado en las siguientes zonas:

- Zona X. — Industrial Extensivo, en ella se integra el sector S19.
- Zona X. — Industrial Extensivo, en ella se integra el sector S21C

En el plano OE-4 de Ordenacion se explicita graficamente la zonificacion, asi como la delimitacion de cada
zona.
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9.2.3.- FICHAS DE AMBITO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y/O GESTION DE LOS
SECTORES.

Las fichas correspondientes a los sectores de Suelo Urbanizable relacionados en el apartado 9.2.1 anterior
figuran en el Documento de Normativa.

9.3.- SUELO URBANIZABLE.

9.3.1.- ZONIFICACION, ASIGNACION DE USOS GLOBALES.

A.- ZONIFICACION

El Suelo Urbanizable se ha dividido en tres Zonas de uso global Residencial y dos Zonas de uso global
Productivo. Se numeran y denominan de forma idéntica a las Zonas equivalentes en el Suelo Urbano.

Todas las caracteristicas de las zonas en Suelo Urbanizable son idénticas a las caracteristicas de las
homonimas de Suelo Urbano. El detalle de todas ellas figura en Documento N° 3 Normativa.

B.- INTEGRACION DE LOS SECTORES EN ZONAS.
Los distintos Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado se han integrado en las siguientes zonas:

ZONA 1V-2.- Residencial Unifamiliar Cerrada de Expansion-2.
Sectores Residenciales S2, S5y S10

ZONA XIl1.- Residencial Unifamiliar Aislada Unitaria Pareada.
Sectores Residenciales S1, S4, S9.

ZONA X.- Industrial Extensivo.
Sectores Industriales S6, S20, S21A, S21B y S23.

En el plano OE-4 de Ordenacion se explicita graficamente la zonificacion, asi como la delimitacion de cada
zona.
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9.3.2.- SECTORIZACION.

Se han delimitado 13 Sectores de Suelo Urbanizable en el nicleo urbano principal con diferentes usos; con
este suelo se cubren los diversos objetivos del Plan General Municipal y cuyas caracteristicas son las que
figuran mas adelante. Su situacion y delimitacion figura en los Planos de Ordenacion OE-3 y OE-4

Se delimitan en el Suelo Urbanizable 5 Areas de Reparto, las ntimero 3 a 7, cuyo ambito se define en el
punto 9.3.4. de la presente Memoria. En este punto igualmente se establecen los parametros
correspondientes a las Areas de Reparto, esto es, sus usos caracteristicos, aprovechamientos medios y
demas conceptos afines. Asimismo, se indican las superficies correspondientes a los sectores que las
integran.

Todo el Suelo Urbanizable sera de Promocion Privada.

Cada Sector constituye una unidad territorial a desarrollar por un tinico Plan Parcial. La ejecucion del
planeamiento se realizara a través de Unidades de Actuacion.

Cada Plan Parcial delimitara las Unidades de Actuacion, que se consideren oportunas, de forma que
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de la totalidad
de la superficie. Como requisitos para la delimitacion de las Unidades de Actuacion se estara a lo dispuesto
en la Legislacion Urbanistica vigente.

Cada Unidad de Actuacién materializara sus determinaciones relativas a infraestructuras mediante un Ginico
Proyecto de Urbanizacion para cada Unidad de Actuacion.

El Sistema de Actuacion para todos los Sectores serd el de Compensacion. De no cumplirse los plazos
establecidos en este Plan General Municipal, este Ayuntamiento podrd cambiar, por via administrativa,
exposicion publica e informacion a los propietarios afectados, el Sistema de Compensacion por el de
Cooperacion para agilizar el proceso urbanizador si asi lo estima conveniente.

De acuerdo con las necesidades previstas desde este Plan General Municipal y conforme a la legislacion
vigente, se establece una zona de Ordenanzas Genéricas para Viviendas de Proteccion Publica. Cualquier
area de Suelo Urbano y Urbanizable podra acogerse a sus determinaciones independientemente de la zona
de ordenanzas en la que haya sido incluida en este Plan General Municipal.

Con independencia de lo anterior, se establece que debera destinarse un 30% de la edificabilidad
residencial, RDL (2/2008), superior al 25% del aprovechamiento objetivo de uso residencial,
a viviendas de cualquier tipo de proteccion publica.

9.3.3.- FICHAS DE AMBITO DE PLANEAMIENTO Y/O GESTION DE LOS SECTORES.

Las fichas correspondientes a los sectores relacionados en el apartado 9.3.1 anterior figuran en el Documento
de Normativa.
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9.3.4- AREAS DE REPARTO. APROVECHAMIENTOS SUBJETIVO SUSCEPTIBLE DE
APROPIACION, OBJETIVO Y MEDIO EN LOS SECTORES.

9.34.1.- APROVECHAMIENTO SUBJETIVO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION POR LOS
PROPIETARIOS EN EL SUELO URBANIZABLE.

Es el que establece la legislacion vigente a la Aprobacion Definitiva del presente documento.
9.3.4.2.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO.

A) Aprovechamiento objetivo en las Unidades de Ejecucién.
Se establece en la ficha correspondiente a cada uno de los sectores.

B) Coeficientes generales de ponderacion de usos pormenorizados:

Los coeficientes del cuadro siguiente son los coeficientes generales de aplicacion en todo el Plan General. En
caso de variacion de los coeficientes en algun sector concreto, dichos coeficientes aparecen reflejados en la
ficha correspondiente al sector.
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Cuadro n°4.5.- Coeficientes de Ponderacién de Uso Pormenorizado. Suelo Urbanizable.

2
g
1m2 1m2 §§
Residencial 1m2 Residencial §%
Unifamiliar 1 m2 Industrial | 1 m2 Terciario | Residencial VP | Plurifamiliar en &2
USO PORMENORIZADO m2 Aislada (RUA) |1 m2 Industrial (I)|Agropecuario (IA) (m (RVP) Linea (RPL) gg
e
Residencial Unifamiliar en 52
Linea o Hilera (RUL) 1 1,20 m2 RUL 0,95 m2 RUL - 1,14 m2 RUL 0,80 m2 RUL 1,00 m2 RUL 3 E
5
1m2 1m2
Residencial 1m2 Residencial "I'_-‘
Unifamiliar en 1 m2 Industrial | 1 m2 Industrial 1 m2 Terciario | Residencial VP | Plurifamiliar en Z
USO PORMENORIZADO m2 Linea (RUL) m Agropecuario (1A) ©) (RVP) Linea (RPL) |T5]
Residencial Unifamiliar SE <Z<
Aislada (RUA) 1 0,83 m2 RUA 0,79 m2 RUA - 0,95 m2 RUA 0,67 m2 RUA 0,83 m2 RUA 0>
=
[ —
1m2 1m2 1m2 o Z
Residencial Residencial 1m2 Residencial < =
Unifamiliar en Unifamiliar 1 m2 Industrial 1 m2 Terciario | Residencial VP | Plurifamiliar en 15}
USO PORMENORIZADO m2 Linea (RUL) Aislada (RUA) |Agropecuario (IA) M (RVP) Linea (RPL) a
Industrial (1) 1 1,05 m21 1,26 m2 | 0,91 m21 1,20 m21 0,84 m2 | 1,05 m21 g
=
1m2 1m2 1m2 >5
Residencial Residencial 1m2 Residencial E 5
Unifamiliar en Unifamiliar 1 m2 Industrial 1 m2 Terciario | Residencial VPP | Plurifamiliar en 5 g
USO PORMENORIZADO m2 Linea (RUL) Aislada (RUA) (0] (M (RVPP) Linea (RPL) 2o <
25
S g
Industrial Agropecuario (IA) 1 - - 1,10 m2 IA - - - 5 E 3
Z <
ES
1m2 1m2 1m2 8 =
Residencial Residencial 1m2 Residencial S :8
Unifamiliar en Unifamiliar 1 m2 Industrial | 1 m2 Industrial | Residencial VP | Plurifamiliar en g
USO PORMENORIZADO m2 Linea (RUL) Aislada (RUA) (0] Agropecuario (I1A) (RVP) Linea (RPL) g_
Terciario (T) 1 0,88m2T 1,05m2T 0,83m2T - 0,70m2T 0,88m2T
1m2 1m2 1m2 <
Residencial Residencial Residencial IS
Unifamiliar en Unifamiliar 1 m2 Industrial | 1 m2 Industrial 1 m2 Terciario | Plurifamiliar en L
USO PORMENORIZADO m2 Linea (RUL) Aislada (RUA) (0] Agropecuario (I1A) (©) Linea (RPL) =
=)
o
Residencial VP (RVP) 1 1,25 m2 RVP 1,50 m2 RVP 1,19 m2 RVP - 1,43 m2 RVP 1,25 m2 RVP ~
33
1m2 1m2 5 :
Residencial Residencial 1m2 = 2
Unifamiliar en Unifamiliar 1 m2 Industrial [ 1 m2 Industrial | 1 m2 Terciario | Residencial VP S &
USO PORMENORIZADO m2 Linea (RUL) Aislada (RUA) ) Agropecuario (I1A) (T) (RVP)
Residencial Plurifamiliar en
Linea (RPL) 1 1,00 m2 RPL 1,20 m2 RPL 0,95 m2 RPL - 1,14 m2 RPL 0,80 m2 RPL
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9.3.4.3.- AREAS DE REPARTO.

A) Relacion de Areas de Reparto.
Se establecen cinco Areas de Reparto en el Suelo Urbanizable.
* Area de Reparto N° 3:
S1, S4, S9.
* Area de Reparto N° 4:
S2, S5, S10
* Area de Reparto N° 5:
S6, S20, S21A, S21B, S23

B) Célculo del Aprovechamiento Medio.

Teniendo en cuenta la edificabilidad maxima lucrativa detallada para cada sector en las fichas
correspondientes a cada sector, se obtienen los cuadros adjuntos que contienen el calculo del aprovechamiento
medio.

Detalle de los calculos del siguiente cuadro N° 4.6: Sectores Uso Global Residencial
S — Superficie del sector descontando Sistemas Generales.

EB — Edificabilidad bruta.

EM - Edificabilidad maxima =S x EB

RU — Residencial unifamiliar = EM x 0,70

RVP — Residencial V.P.=EM x 0,30

EH — Edificabilidad homogeneizada = RU + RVP x 0,80

CP — Coeficiente de ponderacion de uso, tipologia y situacion de los sectores = 1

AOH — Aprovechamiento objetivo homogeneizado = EH x CP

AM — Aprovechamiento medio. Coeficiente obtenido por division de la suma de los aprovechamientos
objetivos homogeneizados entre la superficie total de los sectores.

AAM — Aprovechamiento del aprovechamiento medio =S x AM

AS — Aprovechamiento subjetivo = AAM x 0,90

CM — Cesion al municipio = AAM x 0,10

CMED = Cesion al municipio del exceso/defecto de aprovechamiento = AOH - AAM

Detalle de los calculos del siguiente cuadro N° 4.6: Sectores Uso Global Productivo
S — Superficie del sector descontando Sistemas Generales.

EB — Edificabilidad bruta.

EM - Edificabilidad méxima =S x EB

I — Industrial. Coeficiente de ponderacion = EM x 1

EH — Edificabilidad homogeneizada =1

CP — Coeficiente de ponderacion de uso, tipologia y situacion de los sectores = 1

AOH - Aprovechamiento objetivo homogeneizado = EH x CP

AM — Aprovechamiento medio. Coeficiente obtenido por division de la suma de los aprovechamientos
objetivos homogeneizados entre la superficie total de los sectores.

AAM — Aprovechamiento del aprovechamiento medio =S x AM

AS — Aprovechamiento subjetivo = AAM x 0,90

CM - Cesion al municipio = AAM x 0,10

CMED = Cesion al municipio del exceso/defecto de aprovechamiento = AOH - AAM
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9.4- CUADRO RESUMEN DE ACTUACIONES URBANISTICAS. SECTORES Y SISTEMAS
GENERALES EN SUELO URBANIZABLE.

La superficie de los 25 sectores delimitados es la siguiente:

CUADRO N.°4. 7.- Resumen de actuciones urbanisticas, Sectores y Sistemas
Generales en Suelo Urbanizable.

Superficie Superficie
" Area de Uso | Densidad N° de
Area o Sector Zona Total . .
m2 Global viv/ha Viviendas
m2
Sectores Residenciales
S1 Zona XIllI 55.410,42 55.410,42 25 139
S2 Zona V-2 19.169,50 19.169,50 40 77
S4 Zona Xl 34.948,46 34.948,46 25 87
S5 Zona V-2 37.798,73 37.798,73 40 151
S9 Zona XIlI 15.533,91 15.533,91 25 39
S10 Zona V-2 23.938,10 23.938,10 40 96
Total Sectores
Residenciales 186.799,12 186.799,12 - 588
Sectores Industriales - -
S6 Zona X 99.132,65 99.132,65 - -
S19 Zona X 54.678,36 54.678,36 - -
S20 Zona X 23.232,98 23.232,98 - -
S21A Zona X 51.549,34 51.549,34
S21B Zona X 36.150,58 36.150,58
S21C Zona X 51.860,39 51.860,39
S23 Zona X 33.057,75 33.057,75 - -
Total Sectores
Industriales 349.662,05 349.662,05
Sistemas Generales - -
SGV-2 10.673,83 10.673,83 - -
SGV-3 2.827,37 2.827,37
Total Sistemas
Generales 13.501,20 13.501,20
TOTAL SUELO
URBANIZABLE 549.962,37 549.962,37 - 588
59

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

MEMORIA DE ORDENACION

B jUNTA DE
I EXTREMADURA



Equipo Informático
Sello


JUNTA DE EXTREMADURA D. G.Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
DEPOSITADO
N° DE ASIENTO: BA/028/2023 FECHA: 6 de junio de 2023

El Jefe de Seccién de Gestion de ,Planeam\entc Urbanistico y Territorial

PLAN GENERAL MUNICIPAL |\ Jerez de los Caballeros

APROBADO PROVISIONALMENTE
9MARZ0 2023

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

CAPITULO X.- DETERMINACIONES EN SUELO RUSTICO.

10.1.- AREAS EN SUELO RUSTICO.

El suelo clasificado como Raustico, figura delimitado en el Plano de Ordenacién n® OE-1 y 2 “Directrices y
Clasificacion”. Como se indica en €I, este suelo se divide en seis grandes areas:

Suelo Rustico Protegido Natural.

Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.

Suelo Rustico Protegido Ambiental.

Suelo Rustico Protegido Estructural.

Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
Suelo Rustico Comun.

AN S e

10.1.1.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO NATURAL.
a.- Lugares incluidos en la Red Natura 2000.

Varios espacios del término municipal de Jerez de los Caballeros se encuentran incluidos dentro de los
espacios de la Red Ecologica Europea Natura 2000 en Extremadura, en virtud de la Directiva 79/409/CEE del
Consejo de 2 de abril de 1079 relativo a la conservacion de aves silvestres, de la Directiva de Aves
2009/147/CE y de la Directiva de Habitats 92/43/CEE. Estos espacios son los siguientes:

a.l.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) y Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
“Dehesa de Jerez” (ES4310004).

Se califica como Suelo Rustico Protegido un area situada en el término municipal de Jerez de los
Caballeros, declarada Zona de Especial Proteccion para las Aves (Z.E.P.A.) en virtud de la Directiva
79/409/CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

Este espacio es una extensa masa de dehesas situadas en el suroeste de la provincia de Badajoz, en las
estribaciones de Sierra Morena, prolongandose hasta el rio Guadiana que hace frontera con Portugal. Este
espacio se corresponde con una amplia faja de terreno en plena comarca de Jerez, entre las localidades de
Jerez de los Caballeros, Zahinos, Villanueva del Fresno y Valle de Matamoros entre otras, englobando las
cuencas de los rios Godolid, Cofrentes y Alcarrache hasta el limite con Portugal.

a.2.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Ardila Bajo”. (ES4310020).

Este espacio se extiende por el rio Ardila aguas abajo del Embalse de Valuengo hasta su entrada en Portugal.
El medio Fluvial varia desde las vegas en las partes altas de este tramo en las cercanias de Jerez de los
Caballeros, encajonandose cada vez mas a medida que discurre hacia los campos de Oliva de la Frontera.
Gran parte de su extension presenta un caracter fronterizo, constituyendo el accidente geografico que separa a
Espaiia de Portugal.

Un total de 16 elementos referidos en la Directiva se encuentran representados en dicho enclave. De ellos
6 son habitats y 10 se corresponden con taxones del Anexo II. Los habitats representados van desde
herbaceas y matorrales hasta arbolado, destacando el habitat ripario de galerias termomediterraneas. Por
otra parte existen numerosos taxones directamente relacionados con el medio fluvial. Estos van desde
invertebrados (Coenagrien mercuriale), una muy diversa comunidad piscicola, ( Barbus, Chondrostoma,
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Rutilus y Cobitis) herpetos (Emys orbicularis y Mauremys leprosa) y un mamifero, la Nutria (Lutra lutra).
a.3.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Alcarrache”. (ES4310015).

Este espacio se situa sobre el tramo alto y medio del rio Alcarrache en el cuadrante suroeste de la
comunidad extremena. Se extiende desde su nacimiento entre las sierras de Sierra Brava y Sierra de Santa
Maria, recibiendo al poco las aguas del Arroyo Merdero procedente de la cercana localidad de Barcarrota.
Posteriormente el rio fluye en direccion suroeste pasando por la localidad de Higuera de Vargas,
finalizando el tramo a proteger en la localidad de Villanueva del Fresno.

Un total de 14 elementos referidos en la Directiva se encuentran representados en dicho enclave. De ellos
6 son habitats y 8 se corresponden con taxones del Anexo II. Ademas de los habitats que contiene la
mayor aportacion de este Espacio son los taxones incluidos. Estos légicamente se encuentran ligados al
medio fluvial, como es el caso de un mamifero, Lutra lutra, y diversas especies de peces (Anaecypris
hispéanica, Barbus comiza, Chondrostoma polylepis, Rutilus lemmingii, etc).

a.4.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Ardila Alto” (ES4310019).

Cauce del rio Ardila dentro de los limites del espacio por presencia de jarabugo, y sus margenes
por habitat riberefio 9200. La zona comprendida entre la col a del embalse de Valuengo hasta la
carretera EX-101. Es una zona de importancia de alimentacion y concentracion de cigiiefia negra, otro
valor de interés en este lugar.

a.5.- Zona de Especial Proteccion de Aves (Z.E.P.A.) “Embalse de Valuengo”. Nim. ES0000330.

Se califica como Suelo Rustico Protegido un area situada en el término municipal de Jerez de los Caballeros,
declarada Zona de Especial Proteccion para las Aves (Z.E.P.A) denominada Embalse de Valuengo.

Situado en el suroeste de la provincia de Badajoz. Su entorno estd formado fundamentalmente por
retamares y formaciones de quercineas, principalmente Quercus ilex y Quercus suber. Embalsa las aguas
del rio Ardila y de algunos arroyos que vierten en los limites de la zona de proteccion. Situado en un valle
entre lomas que lo dejan encerrado presenta una morfologia sinuosa adaptandose a los distintos valles que
a ¢l llegan. Esto conforma la existencia de islas y algunos brazos de aguas remansadas. De especial
interés son las isletas formadas en la cola del mismo y que albergan zonas de cria de ardeidos durante la
época reproductora y zonas de dormidero durante casi la totalidad del afio. Hay que destacar también la
existencia de dormideros de otras especies en los arboles de las riberas, entre los que hay que hacer
especial mencion de los utilizados durante la invernada por los cormoranes. En esta época es utilizado el
embalse también como dormidero por una poblacion de grullas. La inexistencia de vegetacion acuatica y
de ribera en buena parte del embalse imposibilita el total desarrollo de la potencialidad del mismo para
acoger fauna aviar. Decir también que el rio Ardila presenta una alta calidad de las aguas y alberga
importantes poblaciones piscicolas, lo cual favorece también la existencia de buenas poblaciones de aves
acuaticas que aprovechan este recurso alimenticio.
En este espacio solo se encuentra representado un habitat prioritario, los Retamares y matorrales de
genisteas (Fruticedas, retamares y matorrales mediterraneos termoéfilos) (5335). Por lo que se refiere a
taxones del Anexo II encontramos 3 ejemplos de ellos, un mamifero (Lutra lutra) y dos reptiles
(Mauremys leprosa y Emys orbicularis). Sin embargo no puede olvidarse la importancia que tiene el
mismo para una gran cantidad de especies de aves. Son abundantes las acuaticas que utilizan la lamina de
agua o su entorno a lo largo del ciclo anual. Hay que destacar la presencia en la zona de buenas
poblaciones de Podiceps cristatus. Durante la reproduccion la zona cobra gran valor por su utilizacion
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por una colonia de ardeidos con Bubulcus ibis y Egretta garzetta. En la invernada existe un importante
dormidero de Phalacrocorax carbo.

a.6.- Zona de Especial Proteccion de Aves (Z.E.P.A.) “Colonias de Cernicalo Primilla de Jerez de los
Caballeros /ES0000533).

b.- Otros Espacios de la Red de Areas Protegidas de Extremadura.
b.1.- RENPEX. Corredor Ecolégico y de Biodiversidad. “Rio Alcarrache”.
El Decreto 139/2006, de 25 de julio, declaro el Corredor Ecologico y de Biodiversidad del rio Alcarrache.

El rio Alcarrache se localiza, en su margen derecha, en los términos municipales de Barcarrota, Olivenza,
Alconchel y Villanueva del Fresno. La margen izquierda del rio se sitia en los términos municipales de Jerez
de los Caballeros, Higuera de Vargas y Villanueva del Fresno.

El tramo alto y medio del rio Alcarrache posee unos valores naturales notables desde el punto de vista
paisajistico y ecologico.

Parte de este tramo de rio coincide con una de las zonas propuestas como Lugares de Importancia Comunitaria
(LIC) en base a la Directiva 92/43/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
fauna y flora silvestres.

c.- Areas de Interés Natural.

Se califica como Suelo Rustico Protegido Natural, Areas de Interés Natural, segiin se refleja en el Plano de
Ordenacion OE.1 y 2 Clasificacion del Suelo y Categorias. Catalogo, los siguientes ambitos conformados en
su mayor parte por Dehesas perenniformes de Quercus SPP con importante zona densidad de arbolado:

. Zona al sur del cauce del rio Ardila

. Zona al Oeste de la carretera de Fregenal de la Sierra.

o Sierras del Zarzoso, El Payo y San José.

. Zona situada al norte del rio Ardila, entre éste y la ZEPA-ZEC “Dehesas de Jerez”.

10.1.2.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO CULTURAL O DE ENTORNO.
a.- Arqueoldgica.

Se proyecta este area de Suelo Rustico Protegido para propiciar la salvaguarda y conservacion de los
yacimientos arqueologicos detectados en el término municipal y que estan a la espera de la realizacion de las
pertinentes excavaciones para calibrar el valor real de dichos yacimientos.

A los efectos de este Plan General Municipal, se entiende como yacimientos arqueologicos que conforman el
Suelo Rustico Protegido Arqueoldgico, no solo los de interés historico que constituyen el patrimonio
arqueologico con arreglo al Art. 40 de la Ley de Patrimonio Historico Espafiol de 25 de Junio de 1985 y a la
Ley 2/99 de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura sino cuantos tengan especial interés para el
estudio historico y arqueologico de la zona.
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10.1.3.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO AMBIENTAL.

a.- Paisajistica.
Se establece una franja de proteccion del paisaje del nucleo urbano, al sur de éste.

10.1.4.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO ESTRUCTURAL.
a.- De Vias Pecuarias.

Se incluyen en dicho suelo las vias pecuarias existentes en el término municipal de Jerez de los Caballeros
La relacion de vias pecuarias que integran este suelo son las siguientes:

= (Cafiada Real de Salvale6n por el Monte Porrino

= Cordel del Alcarrache

= (Cafiada Real de Burguillos del Cerro por la Dehesa El Toconal

b.- Hidrolégivo.
Se corresponde con el conjunto de rios y arroyos que discurren por el término municipal de Jerez de los
Caballeros y, en especial, los rios Ardila y Alcarrache y los cuatro embalses existentes:

= Embalse de Valuengo

=  Embalse de Brovales

= Embalse de Aguijon

= Embalse de la Albuera de Jerez de los Caballeros

c.- Agricola de Regadios.

Dadas las caracteristicas agricolas de los suelos, se declaran suelo Rustico protegido estructural las areas
agricolas de regadio que se ubican principalmente en torno a los poblados de La Bazana, Brovales y
Valuengo.

10.1.5.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO DE SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES.

a.- Sistema General de Infraestructuras.
e Sistema General Viario. Carreteras.
e Sistema General Ferroviario. Via Férrea. (ADIF)

b.- Sistema General de Redes de Servicio.
e Red de abastecimiento. Depositos.
e Red de electricidad. Subestacion Transformadora.
e Red de saneamiento. Estacion Depuradora de Aguas Residuales.
e Residuos solidos. Vertedero de escombros y planta de transferencia.

c.- Sistema General de Equipamientos.

e SGD-1 Ampliacion del Cementerio.
e SGD-2 Ampliacion de la Zona Deportiva.

10.1.6.- SUELO RUSTICO COMUN.

Comprende el resto del Suelo Rustico.
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10.1.7.- CUADRO RESUMEN DE AREAS EN SUELO RUSTICO.

CUADRO N.° 4. 8.- Areas en Suelo RUstico.

i
)
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

Areas

Subareas

Suelo Rustico Protegido Natural

a.- Red Natura 2000

a.1l.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) y
Zona de Especial Proteccion para las de Aves
(Z.E.P.A) "Dehesa de Jerez" (ES431004)

a.2.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) "Rio
Ardila Bajo" (ES4310020)

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

a.3.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) "Rio
Alcarrache" ES4310015

a.4.- Zona de Especial Conservacién (ZEC) "Rio
Ardila Alto" ES4310019

a.5.- Zona de Especial Proteccion de Aves
(ZEPA) "Embalse de Valuego" (ES0000330)

a.6.- Zona de Especial Proteccion de Aves
(ZEPA) "Colonias de cernicalo primilla de Jerez
ce los Caballeros" (ES0000533)
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b.- Otros espacios de la Red de Areas
Protegidas de Extremadura

b.1.- Corregor Ecolégico y de Biodivesidad. Rio
Alcarrache

c.- Areas de Interés Natural

Suelo Rustico Protegido Cultural o de
Entorno

a.- Arqueoldgica

Suelo Rustico Protegido Ambiental.

a .- Paisajistico

Suelo Rustico Protegido Estructural

a.- De Vias Pecuarias.

b.- Hidrolégico

c.- Agricola de Regadios

Suelo Rustico Protegido de Sistema General
de Dotaciones

a.- Sistema General de Infraestructuras

a.l- Sistema General Viario.Carreteras

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
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a.2.- Ex3 Via de Alta Capacidad de Zafra a
Jerez de los Caballeros

a.3.- Sistema General Ferroviario. Via Férrea

b.- Sistema General de Redes de
Servicio

b.1.- Abastecimiento

b.1.1.- Red de Abastecimiento

b.1.2.- Depésito

b.2.- Electricidad

b.2.1.- Red de Electricidad

b.2.2.- Subestacién Transformadora

b.3.- Saneamiento

b.3.1.- Red de Saneamiento

b.3.2.- Depuradora

b.4.- Residuos solidos

b.4.1.- Vertedero de Escombros

b.4.2.- Planta de Transferencia

c.- Sistema General de Equipamientos

c.1.- Servicios Urbanos

c.1.1.- Cementerio

Suelo Rustico Comun
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10.2.- CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO.

Dentro del Suelo Rustico existen suelos afectados por condiciones de proteccion segun legislacion sectorial.
Estos suelos son los siguientes:

- Suelo afectado por la proteccion de Carreteras.

- Suelo afectado por la servidumbre de lineas de energia eléctrica.

- Suelo afectado por la legislacion sobre proteccion de recursos hidrologicos, especificamente cursos
fluviales, cauces, riveras y margenes.

- Suelo afectado por la legislacion sobre proteccion del Medio Ambiente.

- Suelo afectado por la proteccion de Vias Pecuarias.

- Suelo afectado por la proteccion de redes de infraestructuras aéreas y subterraneas, especificamente, lineas
de energia eléctrica, de abastecimiento de agua y saneamiento, etc.

- Suelo afectado por la proteccion de vias férreas.

- Suelo afectado por la proteccion de cementerios.
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B.1.5.- JUSTIFICACION DE PREVISIONES DE NUEVOS SISTEMAS
GENERALES DE DOTACIONES Y DE NUEVOS SISTEMAS GENERALES
DE ZONAS VERDES EN SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE.
RESUMEN DE LA ORDENACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

CAPITULO XI.- GENERAL

11.1.- PREVISIONES DE DOTACIONES DE SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL Y DE ZONAS VERDES DE NUEVA CREACION.

Se presentan los cuadros n® 5.1 “Equipamientos Dotacional. Sistemas Generales de nueva creacion” y n® 5.2

“Zonas Verdes. Sistemas Generales de nueva creacion.”.

No se incluyen en los cuadros las Dotaciones Locales, Equipamientos y Zonas Verdes que se obtengan del

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio
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desarrollo de los Suelos Urbanos No Consolidados y de los Suelos Urbanizables.

CUADRO N° 5-1.-Equipamiento Dotacional. Sistemas Generales de nueva creacion.
Nucleo de Jerez de Los Cablleros.
TIPO Y NOMBRE y NUMERO DEL EQUIPAMIENTO m2
SISTEMA GENERAL DE NUEVA CREACION
68 |SGD-1-Ampliacion Cementerio en Suelo Rustico 11.114,52
65 |SGD-2-Ampliacion Zona Deportiva en Suelo Rustico 85.599,33
74 |SGD-3-Centro de Servicios al Transporte de Jerez de los Caballeros 11.112,25
75 |SGD-4-Ampliacion Zona Deportiva en Suelo Urbano 21.779,11
84 [SGD-5-Centro de Convalecencia 11.181,00
85 |SGD-6-Peatonal y aparcamientos en El Rodeo 651,97
TOTAL SISTEMA GENERAL DE NUEVA CREACION 141.438,18
CUADRO N° 5-2.-Zonas Verdes. Sistemas Generales de nueva creacion.
Nucleo de Jérez de Los Caballeros
TIPO, NOMBRE y NUMERO DE LAS ZONAS VERDES m2
SISTEMA GENERAL DE NUEVA CREACION
A.- JARDINES
53 [SGzV-1 en Suelo Urbano 12.239,79
66 [SGZzV-2-Parque el Cabezo en Suelo Urbano 53.828,05
71 |SGzV-3-Parque Ladera Extramuros del Castillo en Suelo Urbano 5.586,32
TOTAL SISTEMA GENERAL DE NUEVA CREACION 71.654,16
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11.2.- ESTUDIO SOBRE LAS NECESIDADES DE CEMENTERIOS DEL CONUNTO DE LA
POBLACION AFECTADA.

11.2.1.- INTRODUCCION.

El articulo 23 del Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria, cita en su apartado numero 2; “Los Planes Generales
Municipales y las Normas Subsidiarias de Planeamiento habran de incluir entre los
documentos informativos, un estudio sobre las necesidades de cementerios del conjunto de la poblacion
afectada”.

Por ello, para poder calcular las necesidades de superficie destinadas a cementerio y otros servicios
funerarios para el futuro del Plan General Municipal, es preciso realizar por un lado, un analisis de la
poblacién y de su previsiones de incremento en el futuro, y por otro, cuantificar los servicios
funerarios afectados en los ultimos afios, para estimar su tendentica en el futuro. Asi calculada las
defunciones en los proximos 50 afios, podemos comprobar si es suficiente con la superficie de
ampliacion para el cementerio prevista en el Plan General Municipal.

11.2.2.- ANALISIS DE LA POBLACION.

Los datos generales de la poblacion que nos puede interesar son el numero total de habitantes y el de
defunciones, en el periodo comprendido entre 2003 y 2012.

Puesto que el Plan General Municipal no recoge datos de la poblacidn prevista para el
desarrollo de dicho plan, calcularemos la tasa de crecimiento media para obtener el nimero aproximado
de habitantes para los proximos 50 afios.

Ano Poblacion Crecimiento neto Crecimiento anual
2003 9.664
2004 9.723 59 0,61 %
2005 9.776 53 0,55 %
2006 9.778 2 0,02 %
2007 9.828 50 0,51%
2008 10.177 349 3,55 %
2009 10.237 60 0,59 %
2010 9.980 -257 -2,51 %
2011 9.918 -62 -0.62 %
2012 9.870 -48 -0,48%
Tasa de crecimiento media 0,25 %
67
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A partir de los datos de poblacion y de los de inhumaciones, facilitados desde el Ayuntamiento
de Jerez de los Caballeros, se elabora el siguiente cuadro:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

ANOS | POBLACIO| DEFUNCION TASA INHUMACION TASA

N ES DE ES DE
2003 9.664 44 4,55
2004 9.723 48 4,94 "
2005 9.776 90 9,2 46 4,71 'E
2006 9.778 71 7,2 42 4,30 - 'E‘
2007 9.828 97 8,6 55 5,60 § <
2008 10.177 90 7,4 38 3,73 o) E
2009 10.237 103 8.3 47 4,59 & Z
2010 9.980 84 10,5 58 5,81 < E
2011 9.918 41 4,13 a
2012 9.870 61 6,18
Media 89 8,53 48 4,85
anual

Se observa que la tasa de inhumaciones en tanto por mil por poblacién aumenta lentamente a lo largo
de los ultimos afios, pero para hacer el calculo de necesidades de superficie destinada a Cementerio se
aplicara la tasa media de 4,85 incrementada en un punto para ir sobre seguro en la reserva de este
equipamiento publico, es decir, se aplicara una tasa de 5,85.

Con el calculo de la poblacion prevista y la tasa media de inhumaciones calculamos el niimero

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

necesario de sepulturas para albergar las inhumaciones de los 50 afios futuros.

o
ANOS POBLACION TASA NUMERO TOTAL P
POTENCIAL % DE DE 5
2017 9.994 5,85 58 290 N
2022 10.119 5,85 59 295 3%
2027 10.247 5,85 60 300 g s
2032 10.375 5,85 61 305 54
2037 10.506 5,85 61 305
2042 10.638 5,85 62 310 R
2047 10.771 5,85 63 315 £
2052 10.907 5,85 64 320 °é
2057 11.044 5,85 65 325 5
2062 11.182 5,85 65 325 3 '%
TOTAL DE INHUMACIONES HASTA 3.090 a =
g
=1
El nimero de inhumaciones aproximadas para la poblacion previstas para 50 afios es de 3.090. El total % E
= ‘O
de nichos vacios en la actualidad es de 184. %n %
o A
El total de columbarios vacios en la actualidad es de 132. £
(]
(%]
Asi mismo, hay que sefialar que la superficie del cementerio no esta totalmente colmatada. §
Siguiendo la simetria de la mitad del cementerio que ya esta ejecutada el nimero de nichos a construir o
seria de 1.120 nichos.
=
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11.2.3.- ANALISIS DE LOS SERVICIOS FUNERARIOS REALIZADOS EN EL CEMENTERIO
EN LA ULTIMA DECADA.

Para realizar el estudio de los servicios funerario realizados en los ltimos afios y poder proyectar las
necesidades futuras de acuerdo con las previsiones de incremento poblacional, se ha tomado como
base los datos incluidos en el Libro del Cementerio facilitados por el

Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros.

Afio INichos con entierro INichos colindantes Columbarios
2002 52 12 0
2003 44 9 0
2004 48 14 0
2005 46 10 0
2006 42 11 0
2007 55 10 0
2008 38 13 0
2009 47 7 0
2010 56 13 2
2011 40 13 1
2012 60 13 1
TOTAL 528 125 4
99,2% 0,8%

Partiendo del cuadro anterior, observamos que las sepulturas en nichos son las mayoritarias en el
municipio, siendo minimo el nimero de columbarios utilizados en los tltimos afos. Asi mismo, podemos
observar, que es tradicion en el municipio obtener concesiones administrativas del nicho colindante, para
futuras inhumaciones.

11.2.4.- DETERMINACION DE LAS SUPERFICIES DE LAS SEPULTURAS,

Analizaremos en este apartado las superficies que requieren los distintos tipos de sepultura, segin lo
especificado Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria.

Nicho: El nicho tendra como minimo 0,90 metros de ancho por 0,75 metros de alto y 2,60 metros de
profundidad. Los de nifios, de 0,50 metros por 0,50 metros en una profundidad de 1,60 metros. La
separacion entre nichos sera de 0,28 metros en vertical y 0,21 metros en horizontal, salvo si se usan
sistemas prefabricados previamente homologados por el Ministerio de Sanidad y Consuno, o por la
Consejeria de sanidad y Consumo de la Junta de Extremadura, en cuyo caso, la separacion
horizontal y vertical entre nichos vendrd dada por las caracteristicas técnicas de cada
sistema constructivo concreto. A efectos de calculo de superficie consideramos unas dimensiones

de 1,00 x 3,00 m, es decir, 3,00 m? por nicho con 4 pisos de altura.

Columbarios: Los columbarios estardn constituidos por un conjunto de nichos, cada uno de los cuales
tendra como minimo 0,40 metros de ancho por 0,40 metros de alto y 0,60 metros de profundidad. A

efectos de calculo de superficie consideramos unas dimensiones de 0,50 x 0,60 m, es decir, 0,30 m?
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por columbario con 6 pisos de altura.

Es decir, teniendo en cuenta el resultado de las dimensiones descritas anteriormente, a efectos de
calculo de necesidades para cada una de los tipos seria:

Nichos: 3,0 m? para 4 sepulturas: 0,75 mz/sepultura.

Columbarios: 0,3 m? para 6 sepulturas: 0,05 m2/sepultura.

11.2.5.- CALCULO DE LA SUPERFICIE DE SEPULTURA.

Segtin el calculo de proyeccion realizada anteriormente y los datos facilitados por el ayuntamiento
respecto al tipo de sepultura que se realiza generalmente en el municipio, se calculara la superficie
necesaria para dar cabida a las 1.970 inhumaciones prevista para el

2062.

La distribucion de las inhumaciones necesarias entre los tipos de sepulturas, segun la tabla anterior, sera
de 98 % para nicho y 2 % para columbarios (para dar mayor margen), ya que estos no son
generalmente utilizados y hay mas de 100 columbarios libres en la actualidad.

Nichos 98% s/1.970 = 1.930

Columbarios 2% s/1.970 = 40

Multiplicando en numero de cada tipo de sepultura prevista, por la superficie de suelo necesaria
para cada una, se obtendra la cantidad de suelo necesaria.

Nichos 1.930 x 0,75 m%/sepultura = 1.447,50 m>
Columbarios 40 x 0,05 m2/sepultura =20 m2

Las superficies anteriores se refieren a las necesidades estrictas de suelo netas para cada tipo de
sepultura. No obstante, se considera que los nichos se situan conformando un espacio libre ajardinado,
por lo que la superficie de suelo sera de 3 veces la estricta de la sepultura.

Los columbarios se sitian de forma similar, por lo que se mantiene la misma proporcion entre superficie
ocupada y libre, es decir, 3 veces la estricta de la sepultura.

Nichos 1.447,50 x 3 = 4.342,50 m?

Columbarios 2 x 3 =16,0 m2

La superficie bruta de suelo sera de 4.348,50 m2 .
11.2.6.- SUPERFICIE DE CEMENTERIO.
A la superficie bruta de los distintos tipos de sepultura habra que sumarle la correspondiente a viales,

paseos, zonas verdes y demas servicios funerarios, estimandose estos en torno al 40 % de la superficie
del cementerio, por lo que la superficie bruta destinada a estos servicios serd de 2/3 de la
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+

correspondiente a las sepulturas, es decir, 2.899 mz, y la superficie total del cementerio sera de 7.247,50

11.2.7.- CONCLUSIONES.

La necesidad de suelo de Cementerio para los proximos 50 afios asciende a 7.247,50 m2. La reserva
de suelo establecida en el Plan General Municipal para ampliacion del cementerio asciende a 11.114,52

mz, por tanto el PGM cumple con las necesidades futuras para una poblacion potencial de 11.182
habitantes.

11.3.- RESUMEN DE LA ORDENACION DEL P.G.M.

En el cuadro adjunto se presenta el resumen de datos de la ordenacion establecida en el Plan General
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5
. =
Municipal. >5
g
EHE
CUADRO N° 5-3.- Resumen de datos de la Ordenacion del PGM g 2 g
8 -4
M2 SEy
S Q
A.- Niicleo de Jerez de los Caballeros 'g g
o5
Suelo Urbano = §
=
Suelo Urbano Consolidado 2.104.083,65 §
O
Suelo Urbano No Consolidado 110.009,03
Total Suelo Urbano 2.214.092,68
Suelo Urbanizable <
o
Residencial 186.799,12 E
Productivo 349.662,05 =
[}
Sistema General Viario SGV-2 10.673,83 3
N~
Sistema General Viario SGV-3 2.827,37 P ‘:
Total Suelo Urbanizable 549.962,37 Za::a E
Total Nucleo de Jerez de los Caballeros 2.764.055,05 5 E
B.- Aldeas y Complejo Siderdrgico
Suelo Urbano =
]
La Bazana 172.191,69 5
("4
Brovales 143.546,81 o
Valuego 174.030,23 © o
= - —
Complejo Sidertrgico 544.719,30 g 5
S
Total Aldeas y Complejo Siderargico 1.034.488,03 a =
< Y
Tati = =
C.- Suelo Rustico 3 =
Sistema General de Dotaciones § %
=5
SGD-1 [sistema General de Dotaciones Ampliacion del Cementerio en Suelo Rustico 11.114,52 2:° %’
SGD-2 [sistema General de Dotaciones Ampliacién Zona Deportiva en Suelo Rustico 85.599,33 g 2
Resto del Suelo Ristico 736.605.743,07 ~E
[
Total Suelo Rustico | 736.701.456,92 'q;j
c
D.- Término municipal 8
Total Término municipal | 740.500.000,00
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B.2.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL PLAN GENERAL AL
ARTICULO 75 LSOTEX, A LOS ARTICULOS 42 A 51 RPLANEX Y
CORRESPONDIENTES DE LA LOTUS.

El articulo 75 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura,
establece el contenido documental minimo de los planes de ordenacion urbanistica, mas especificamente
desarrollado en los articulos 42 a 51 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, Decreto 7/2007, de 23
de enero, por lo que la estructura de este apartado seguira este articulado ultimo para la justificacion de la
adecuacion del Plan General.

CAPITULO XII.- GENERAL

12.1.- ARTICULO 42.- DOCUMENTACION DE LOS PLANES GENERALES MUNICIPALES.
RPLANEX.

Los documentos integrantes del presente Plan General Municipal son los siguientes:

Documento N° 1-A.- Memoria Informativa.

Documento N° 1-B.- Memoria de Ordenacion.

Documento N° 2.- Planos de Informacion.

Documento N° 3.- Normativa

Documento N° 4.- Catalogo de Bienes Protegidos.

Documento N° 5.- Planos de Ordenacion.

Documento N° 6.- Memoria de Viabilidad Econémica y Social

12.2.- ARTICULO 43.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.

a)

b)

Memoria Informativa.

Las caracteristicas geologicas, topograficas, climaticas, hidrologicas y analogas se presentan en el
Titulo I “Estructura Fisioambiental” de la Memoria Informativa.

Los usos actuales del suelo y las edificaciones existentes se presentan en el Titulo 3 “Estructura
Urbana”. Las infraestructuras existentes se presentan en el Titulo 5 “Estructura de Infraestructuras
Territoriales y Servicios”.

Los valores paisajisticos y ecologicos existentes se presentan en el Titulo 1 “Estructura Fisioambiental,
Capitulo 8 “Paisajes y Ecosistemas. Los valores urbanos e historico-artisticos existentes se presentan en

el titulo 3 “Estructura Urbana, apartados 3.1.6 y 3.1.7.

La aptitud de los terrenos para la utilizacion urbana y para la implantacion de usos e infraestructuras de
relevancia territorial se presenta en el Titulo 3 “Estructura Urbana”.

Las caracteristicas socioecondmicas de la poblacion y las tendencias previsibles de la evolucion
demograficas se presentan en el Titulo 4 “Estructura Socioecondmica”.

El analisis del planeamiento vigente, el planeamiento en desarrollo y la situacion urbanistica se presenta
en el Titulo 7 “Planeamiento Urbanistico”.
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g)  Elestudio de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion del territorio que son de aplicacion
se presentan en el Titulo 1 “Estructura Fisioambiental”, Capitulo 9 “Espacios Naturales”.

h)  La Identificacion de planes, programas y proyectos publicos sectoriales que incidan en el término
municipal. Las afecciones derivadas de la legislacion sectorial (hidrologicas,
arqueoldgicas y analogas) se incluyen en el Titulo 1 “Estructura Fisioambiental.

2.  Memoria de Ordenacion.

a'y b) Las determinaciones de la ordenacion detallada se incluyen  en el Capitulo III “Justificacion de las
Determinaciones correspondientes a la Ordenacion Estructural y Detallada” de esta Memoria de
Ordenacion.

c) Elanalisis del trafico, la movilidad y el transporte colectivo del nucleo urbano de Jerez de los
Caballeros.

d) No se prevén en el Plan General Municipal actuaciones que supongan gasto publico en obras de
competencia supramunicipal.

e) La evaluacion analitico-financiara se presenta en el Capitulo IX “Evaluacion Analitica de las
Implicaciones Econdmicas del Plan General Municipal” de esta Memoria de Ordenacion.

12.3.- ARTICULO 44.- PLANOS DE INFORMACION RPLANEX.
1. Estructura catastral vigente del terreno.

Ncleo de Jerez de los Caballeros:

e Plano I-2.- Estructura urbana. Usos del suelo. Estado de conservacion. Tipologia y altura de la
edificacion. Procesos de urbanizacion irregular. Edificaciones fuera de ordenacion. Escala 1:2.000.
Hojas I-2.1 aI-2.6.

e Plano I-3.- Estructura de la propiedad. Dotaciones. Sistema General de Comunicaciones. Elementos
estructurantes. Posibles emplazamientos de nuevas dotaciones. Altimetria.

Escala 1:2.000. Hojas I-3.1 a [-3.6.

Nucleo de La Bazana:

e Plano I-7.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callgjero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Nucleo de Brovales:

e Plano I-8.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callgjero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Nucleo de Valuengo:

e Plano [-9.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callejero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.
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Término municipal de Jerez de los Caballeros:
e Plano I-14.- Catastro de rustica. Escala 1:20.000. Hojas I-14.1 a I-14.7.

Tipologia del terreno.

e Plano I-1.- Estructura territorial. Infraestructuras y servicios. Escala 1:20.000. Hojas I-1.1 a I-1.7.

Usos, aprovechamientos y vegetacion existentes:

Usos y aprovechamientos:

e Plano 1-12.- Ocupacion del suelo. Espacios de titularidad municipal o publicos. Escala 1:50.000.
Hojas I-12.1 y I-12.2.

Vegetacion:

e Plano I-13.- Paisajes y Ecosistemas. Escala 1:50.000. Hojas 1-13.1 y [-13.2.

Infraestructuras, redes generales de servicios y bienes demaniales:

Término municipal de Jerez de los Caballeros:
e Plano I-1.- Estructura territorial. Infraestructuras y servicios. Escala 1:20.000. Hojas I-1.1 a I-1.7.

Nucleo de Jerez de los Caballeros:

e Plano I-3.- Estructura de la propiedad. Dotaciones. Sistema General de Comunicaciones. Elementos
estructurantes. Posibles emplazamientos de nuevas dotaciones. Escala 1/2.000. Hojas 1-3.1 a I-
3.6.

e Plano I-5.- Estructura de la Infraestructura y servicios Escala 1/2.000. Hojas I-5.1 a I-5.6.

Nucleo de La Bazana:

e Plano I-7.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callgjero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Nucleo de Brovales:

e Plano I-8.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callejero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Nucleo de Valuengo:

e Plano [-9.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callejero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Estado actual de los nucleos de poblacién consolidados:

Nucleo de Jerez de los Caballeros:

e Plano I-2.- Estructura urbana. Usos del suelo. Estado de conservacion. Tipologia y altura de la
edificacion. Procesos de urbanizacion irregular. Edificaciones fuera de ordenacion. Escala 1:2.000.
Hojas I-2.1 a I-2.6.

e Plano I-3.- Estructura de la propiedad. Dotaciones. Sistema General de Comunicaciones. Elementos
estructurantes. Posibles emplazamientos de nuevas dotaciones. Altimetria.

Escala 1:2.000. Hojas I-3.1 a I-3.6.
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Nucleo de La Bazana:

e Plano I-7.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callejero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Nucleo de Brovales:

e Plano I-8.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callejero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Nucleo de Valuengo:

e Plano [-9.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callgjero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

La Aceria:
e Plano I-10.Estructura Urbana. Planecamiento Vigente. Edificaciones fuera de ordenacion. Escala
1:2.000.

6. Clasificacion del Suelo en el planeamiento vigente distinguiendo, dentro de los &mbitos de desarrollo,
los ya ejecutados y el grado de ejecucion de los no ejecutados:

Nucleo de Jerez de los Caballeros:

e Plano I-6.- Planeamiento vigente. Hojas 1-6.1 a [-6.6. Escala 1/2.000.

Nucleo de La Bazana:

e Plano I-7.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callgjero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Nucleo de Brovales:

e Plano I-8.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callejero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Nucleo de Valuengo:

e Plano [-9.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Usos del Suelo. Estado de Conservacion.
Edificaciones fuera de ordenacion. Tipologia y Altura de la Edificacion. Parcelario Catastral y
Callejero. Infraestructuras. Escala 1:2.000.

Complejo Siderurgico (La Aceria):

e Plano I-10.Estructura Urbana. Planeamiento Vigente. Edificaciones fuera de ordenacion. Escala
1:2.000.

12.4.- ARTICULO 45 A 49 RPLANEX.

Documento N° 3.- Normativa:
e Titulo 3: Ordenacion de caracter estructural.
e Titulo 4: Ordenacion de caracter Detallado.

12.5.- ARTICULO 50.- CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS QUE FORME PARTE
INTEGRANTE DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL. RPLANEX.

- Documento N° 4.- Catalogo de Bienes Protegidos.

- Documento N° 3.- Normativa.
e Titulo 3, Capitulo 8.- Catalogo.
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12.6.- ARTICULO 51.- PLANOS DE ORDENACION. RPLANEX.
1. Planos de Ordenacion:

a) Se presentan dos juegos de planos, de Ordenacion Estructural y Detallada. Hay que sefialar que
se presentan conjuntas en los planos OE-5 y OD-1, OE-7 y OD-3, OE-8 y OD-4, OE-9 y OD-5;
y OE-10 y OD-6.

b) La escala empleada en los planos de ordenacion es 1:2.000, 1:4.000 y 1:20.000.

c) Los planos de ordenacion se presentan en un Unico archivo denominado
PLANEAMIENTO.dwg.

2. Determinaciones de Ordenacion Estructural y Detallada.
a) Clasificacion del Suelo:
Nucleo de Jerez de los Caballeros:

e OE-1y2.- Clasificacion del suelo y Categorias. Catalogo.
e OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo

Nicleo de La Bazana:
e OE-7 y OD-3.- Nucleo de la Bazana. Usos Globales, Usos Pormenorizados e
intensidades edificatorias. Equipamiento Dotacional.

Niicleo de Brovales:
e OE-8 y OD-4.- Nucleo de Brovales. Usos Globales, Usos Pormenorizados e
intensidades edificatorias. Equipamiento Dotacional.

Nucleo de Valuengo:
e OE-9yOD-5.- Nucleo de Valuengo. Usos Globales, Usos Pormenorizados e
intensidades edificatorias. Equipamiento Dotacional.

Complejo Sidertrgico:
e OE-10 y OD-6.-. Complejo Siderurgico. Usos Globales, Usos Pormenorizados e
intensidades edificatorias. Infraestructuras.

b) Reservas Dotacionales Estructurantes:

Nucleo de Jerez de los Caballeros:
e OE-1y2.- Clasificacion del suelo y Categorias. Catalogo.
e OE-5y OD-1.- Equipamiento Dotacional.

Nucleo de La Bazana:
e OE-7 y OD-3.- Nucleo de la Bazana. Usos Globales. Usos Pormenorizados e
intensidades edificatorias. Equipamiento Dotacional.

Nucleo de Brovales:
e OE-8 y OD-4.- Nucleo de Brovales. Usos Globales, Usos Pormenorizados e
intensidades edificatorias. Equipamiento Dotacional.
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Fdo. Eulalic

Nucleo de Valuengo:
e OE-9 y OD-5.- Nucleo de Valuengo.- Nucleo de Brovales. Usos Globales, Usos
Pormenorizados e intensidades edificatorias. Equipamiento Dotacional.

La Directora General de

Complejo Sidertrgico:
e OE-10 y OD-6.- Complejo Siderurgico. Usos Globales, Usos Pormenorizados e
intensidades edificatorias. Infraestructuras.

c) No procede tal y como se justifica en el Capitulo VIII de esta Memoria de Ordenacién.

d) Ambitos sujetos a operaciones de Reforma Interior:

APROBAR
DEFlN lTlVAMENTE Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Nucleo de Jerez de los Caballeros:
e OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo.

e) Unidades de Actuacion:

Nucleo de Jerez de los Caballeros:
e OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo.

f)  Division en Zonas de Ordenacion Urbanistica y Uso Global:

Nicleo de Jerez de los Caballeros:
e OE-4.- Usos Globales, Usos Pormenorizados, Intensidades Edificatorias y Sistemas

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

Generales.
Nucleo de La Bazana: S
e OE-7 y OD-3.- Nucleo de La Bazana. Usos Globales. Usos Pormenorizados e P
intensidades edificatorias. Equipamiento Dotacional. E
Niicleo de Brovales: ;
e OE-8 y OD-4.-Nucleo de Brovales. Usos Globales. Usos Pormenorizados e g <
intensidades edificatorias. Equipamiento Dotacional. z S
Nucleo de Valuengo:
e OE-9 y OD-5.-Nucleo de Valuengo. Usos Globales. Usos Pormenorizados e | .
intensidades edificatorias. Equipamiento Dotacional. g
[~
Complejo Siderurgico: %
e OE-10 y OD-6.- Complejo Siderurgico. Usos Globales. Usos Pormenorizados e | & -2
intensidades edificatorias. Infraestructuras. g .§
]
g) Sectoresy Unidades de Actuacion de Suelo Urbanizable: E ';
= =
28
Nucleo de Jerez de los Caballeros: En 8
e OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo. o ‘§
o
3
g
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h) Areas de Reparto y Sistemas Generales Adscritos:

Ncleo de Jerez de los Caballeros:

e OE-3 Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo.

i) Infraestructuras:
e OE-1y2.- Clasificacion del suelo y Categorias. Catalogo.

e (OD-2.- Estructura de Infraestructuras y Servicios
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B.3.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE LAS CLASES DE
SUELO DE ACUERDO CON LOS ARTICULOS 8, 9, 10 Y 11 DE LA LEY
15/2001, DE 14 DE DICIEMBRE, DEL SUELO Y ORDENACION
TERRITORIAL DE EXTREMADURA Y CORRESPONDIENTES DE LA
LEY 11/2018 DE 21 DE DICIEMBRE LOTUS.

CAPITULO XIII.- GENERAL
13.1.- ARTICULO 9.- SUELO URBANO.

a) Nucleo urbano de Jerez de los Caballeros:
Se clasifica como Suelo Urbano un total de 2.214.092,68 m2 correspondientes al nicleo urbano de Jerez de
los Caballeros

b) Otros Nucleos:
Se incluyen los nucleos de La Bazana (172.191,69 m2), Brovales (143.546,81 m2), Valuengo (174.030,23
m2) y Complejo Sidertrgico (544.523,41 m2).

¢) Término municipal de Jerez de los Caballeros:
Se clasifica como Suelo Urbano un total de 3.248.580,71 m2. correspondientes al término municipal de Jerez
de los Caballeros

Como Suelo Urbano Consolidado, por criterios de urbanizacion y de consolidacion por la edificacion (Atrt.
9.1.a) y b), se clasifica un total de 2.104.083,65 m2. en el nucleo de Jerez de los Caballeros. El estado de los
terrenos que asi se clasifican al inicio de los trabajos de redaccion de este Plan General se presenta en los
Planos de Informacion siguientes:

e |-2.- Estructura urbana. Usos del suelo. Estado de conservacion. Tipologia de la edificacion.
Procesos de urbanizacion irregular. Edificaciones fuera de ordenacion. Escala 1/2.000. Hojas I-
2.1 al-2.6.

1-3.- Estructura de la propiedad. Dotaciones. Sistema General de Comunicaciones. Elementos
estructurantes. Posibles emplazamientos de nuevas dotaciones. Escala 1/2.000. Hojas 1-3.1 y I-

3.6.

El estado de las infraestructuras al inicio de los trabajos de redaccion de este Plan General se presenta en el
Plano de Informacion siguiente:

e |-5.- Estructura de Infraestructura y servicios. Escala 1/2.000. Hojas I-5.1 a I-5.6.

El andlisis del planeamiento vigente, el planeamiento en desarrollo y la situacion urbanistica al inicio de los
trabajos de redaccion de este Plan General se presenta en el siguiente Plano de Informacion:

e |-6.- Planeamiento vigente. Escala 1/2.000. Hojas 1-6.1 a 1-6.6.
Como Suelo Urbano No Consolidado, en el nicleo de Jerez de los Caballeros, se clasifica un total de
112.103,03 m2 correspondientes a terrenos que necesitan ser sometidos a operaciones de reforma o

renovacion urbanas que deben ejecutarse mediante unidades de actuacion urbanistica (Art. 9.2.a)). Las
areas son las siguientes:
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UA1:7.022,72 m2
UA2:10.424,43 m2
UA4: 2.672,38 m2
UAS5: 13.518,31 m2
UAS8: 6.729,57 m2
UA9: 6.279,02 m2
UA10: 4.251,71 m2
UA11: 28.544,88 m2
UA12:11.471,85 m2
UA13:5.335,91 m2
UA14: 13.758,25 m2
Total: 112.103,03 m2

e OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo.
Esc. 1/4.000. Hojas OE-3.1 y OE-3.2.

13.2.- ARTICULO 11. SUELO RUSTICO.

Como Suelo Rustico se clasifica las areas que se presentan en el plano de Ordenacion “OE-1 y 2.-
Clasificacion del suelo y Categorias. Catalogo.”, y son las siguientes:

1.- Suelo Rastico Protegido Natural.

a.- Lugares incluidos en la Red Natura 2000.

a.1.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) y Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
“Dehesa de Jerez” (ES4310004).

a.2.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Ardila Bajo” (ES4310020).

a.3.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Alcarrache” (ES4310015).

a.4.- Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Rio Ardila Alto” (ES4310019).

a.5.- Zona de Especial Proteccion de Aves (Z.E.P.A.) “Embalse de Valuengo” (ES0000330).

a.6.- Zona de Especial Proteccion de Aves (Z.E.P.A) Colonias de Cernicalos Primilla de Jerez de los
Caballeros. (ES0000533).

b.- Otros espacios de la Red de Areas Protegidas de Extremadura.
b.1.- RENPEX: Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad. Rio Alcarrache.

c.- Areas de Interés Natural.

2.- Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.
a.- Arqueologica.

3.- Suelo Rustico Protegido Ambiental.
a.- Paisajistica.

4.- Suelo Rustico Protegido Estructural.
a.- De Vias Pecuarias (Ancho Legal).
b.- Hidrologico.
C.- Agricola de Regadios.

APROBADO PROVISIONALMENTE
POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
9MARZ0 2023
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5.- Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
a.- Sistema General de Infraestructuras
a.1.- Carreteras.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

b.- Sistema General de Redes de Servicio.
b.1.- Abastecimiento.

b.2.- Electricidad

b.3.- Saneamiento.

b.4.- Residuos solidos

c.- Sistema General de Equipamientos.
c.1.- Servicios Urbanos

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

6.- Suelo Rustico Comun.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida
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oreno de Acevedo Yagiie

B.4.- JUSTIFICACION Y RELACION DE LAS DETERMINACIONES
CORRESPONDIENTES A LA ORDENACION ESTRUCTURAL Y
DETALLADA.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

CAPITULO XIV.- GENERAL

14.1.- DOCUMENTO N° 3.- NORMATIVA

| DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL |

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Documento de Normativa

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 1: GENERALIDADES DE CARACTER ESTRUCTURAL
ART. 3.1.1.- Condiciones Generales

CAPITULO 2: DIRECTRICES.

ART. 3.2.1.1.- Directrices Término Municipal

ART. 3.2.1.2.- Directrices para Suelo Urbano.

ART. 3.2.1.3.- Directrices para Suelo Urbanizable,

ART. 3.2.1.4.- Directrices para Suelo Rustico. Areas

ART. 3.2.1.5.- Directrices de Proteccion Natural

ART. 3.2.1.6.- Directrices de Proteccion Cultural o de Entorno

ART. 3.2.1.7.- Directrices de Proteccién Ambiental

ART. 3.2.1.8.- Directrices de Proteccion Estructural

ART. 3.2.1.9.- Directrices de Proteccion de Sistema General de Dotaciones.

ART. 3.2.1.9.1.- Sistema General de Infraestructuras. Carreteras del Estado.

ART. 3.2.1.9.2.- Sistema General de Infraestructuras. Carreteras de Extremadura

ART. 3.2.1.9.3.- Sistema General de Infraestructuras. Via Férrea (ADIF).

ART. 3.2.1.9.4.- Condiciones de Proteccion de las vias férreas establecidas en el Informe de 18-10-2017
de ADIF

ART. 3.2.1.9.5.- Resumen de Normativa aplicable al sector ferroviario segun Informe de de 18-10-2017
de ADIF.

ART. 3.2.1.9.6.- Sistema General de Redes de Servicio.

ART. 3.2.1.9.7.- Afecciones a Instalaciones Aeronauticas. Normativa sobre Autorizaciones en
materia de Servidumbres Aeronauticas

ART. 3.2.1.9.8- Sistema General de Equipamientos.

ART. 3.2.1.10.- Directrices para Suelo Rustico Comun

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

CAPITULO 3: CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANO

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERA.

ART. 3.3.1.- Condiciones generales.

ART. 3.3.1.1.- Condiciones edificatorias en travesias y tramos urbanos de carreteras del Estado.
SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES

ART. 3.3.2.- Condiciones particulares.

SECCION 3: CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO PROTEGIDO RELATIVO A LA
ZEPA ES0000533.

ART. 3.3.3.- Medidas especificas de aplicacion en relacion a la ZEPA ES0000533 Colonias de Cernicalo
Primilla de Jerez de los Caballeros.

ART. 3.3.3.1.- Inventario de Edificios de Interés para la Conservacion del Cernicalo Primilla.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio
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CAPITULO 4: CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANIZABLE.
SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL
ART. 3.4.1.- Condiciones Generales.

CAPITULO5: CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DEREGULACION DEL SUELO

RUSTICO

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

ART. 3.5.1.- Condiciones Generales

ART. 3.5.2.- Régimen del Suelo Rustico

ART. 3.5.3.- Definicién de nicleo de poblacion

ART. 3.5.4.- Condiciones objetivas que dan lugar a la posibilidad de formacion de nucleo

de poblacion

3.5.4.1.- Construcciones en Suelo Rustico. Caracteristicas generales. Condiciones de la edificacion

3.5.4.2.- Edificaciones e instalaciones de Utilidad Publica e Interés Social. Condiciones generales.

ART. 3.5.5.- Regulacion de usos, actividades y sus construcciones

ART. 3.5.5.1.- Parcelaciones en Suelo Ristico.

ART. 3.5.5.2.- Condiciones de las parcelas

ART. 3.5.6.- Actividades agricolas o agropecuarias y construcciones destinadas a explotaciones agricolas

ART. 3.5.7.- Actividades de caracter infraestructural.

ART. 3.5.7.1.- Condiciones que deben cumplir las obras y actuaciones sobre el medio fluvial para evitar

impactos negativos sobre el habitat fluvial

ART. 3.5.8.- Construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las...

obras publicas

ART. 3.5.9.- Viviendas Familiares Aisladas.

ART. 3.5.10.- Industrias.

ART. 3.5.11.- Equipamientos y Servicios Terciarios

SECCION 2: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
NATURAL

ART. 3.5.12.- Suelo Rustico Protegido Natural. Relacion.

ART. 3.5.12.1.- Valores naturales afectados por el PGM.

ART. 3.5.12.2.- Consideraciones generales. Suelo Rustico Protegido Natural.

ART. 3.5.12.3.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Natural.

SECCION 3: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO.

CULTURAL O DE ENTORNO.

ART. 3.5.13.- Regulacién del Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.

SECCION 4: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO.

AMBIENTAL

ART. 3.5.14.- Regulacién del Suelo Rustico Protegido Ambiental.

SECCION 5: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO

ESTRUCTURAL

ART. 3.5.15.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Vias Pecuarias.

ART. 3.5.16.- Regulacién del Suelo Rustico Protegido Hidrologico.

ART. 3.5.17.- Condiciones adicionales contenidas en el Informe emitido por la Confederacion.

Hidrografica del Guadiana al PGM aprobado inicialmente.

ART. 3.5.18.- Suelo Rustico Protegido Agricola de Regadios.

SECCION 6.- CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO DE
SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES.

ART. 3.5.19.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.

SECCION 7: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO COMUN.

ART. 3.5.20.- Regulacion del Suelo Rustico Comun.

SECCION 8: CONDICIONES GENERALES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO.

ART. 3.5.21.- Proteccidn ante incendios forestales.
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CAPITULO 6: GESTION
SECCION 1: CONDICIONES GENERALES

ART. 3.6.1.- Condiciones generales. Densidad, Edificabilidad. Viviendas de Proteccion Publica y

Cesiones obligatorias.

La Directora General de

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

ART. 3.6.2.- Condiciones particulares.
SECCION 3: CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE.
ART. 3.6.3.- Condiciones particulares.

CAPITULO 7: SISTEMAS GENERALES.

SECCION 1: CONDICIONES DE CARACTER GENERAL.
ART. 3.7.1.- Sistemas Generales.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES .

ART. 3.7.2.- Sistema General de Equipamiento Dotacional.
ART. 3.7.3.- Sistema General de Zonas Verdes.
CAPITULO 8: CATALOGO.

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

ART. 3.8.1.- Condiciones Generales.

ART. 3.8.2.- Tipo de Obras.

ART. 3.8.3.- Deberes de Conservacion.

ART. 3.8.4.- Niveles de Proteccion .

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES .

CAPITULO 9: INFRAESTRUCTURAS.

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

ART. 3.9.1.- Red de distribucion de agua.

ART. 3.9.2.- Red de saneamiento y residuos solidos.

ART.3.9.3.- Red eléctrica. Condiciones establecidas en el Real Decreto 1955/2000.
ART.3.9.4. - Suelo afectado por la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

CAPITULO 10: PROTECCION AMBIENTAL.
SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.
ART. 3.10.1.- Proteccion Ambiental.

Fichas de planeamiento, desarrollo vy gestion

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. UNIDADES DE ACTUACION UA-1 A UA-14:

- Parametros globales:
e Superficie U.A. (m2).
o Superficie Area Uso Global. (m2).
e Densidad Area Uso Global Residencial (Viv/ha).
e (apacidad de la U.A. (Viviendas).

- Usos y Zonificacion:
e Uso Global.

- Edificabilidades:
e Edificabilidad lucrativa (m2/m2).
e Edificabilidad equipamientos (m2/m2)
o Edificabilidad minima V.P.P. (m2)
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- Cesiones al Ayuntamiento:
e Espacios Libres completamente urbanizados.

e Suelos destinados a Equipamientos Comunitario urbanizados.
SUELO URBANIZABLE. SECTORES S1 A S25

Parametros globales:
e Superficie Sector (m2).
o Superficie Area Uso Global (m2).
e Densidad Area Uso Global Residencial (Viv/ha).
e (Capacidad del Sector. (Viviendas).

- Usos y Zonificacion:
e Uso Global.

- Edificabilidades:
e Edificabilidad lucrativa (m2/m2).
e Edificabilidad equipamientos (m2/m2)
o Edificabilidad minima V.P.P. (m2)

- Cesiones al Ayuntamiento:
e Espacios Libres completamente urbanizados.
e Suelos destinados a Equipamientos Comunitario urbanizados.

- Sistemas Generales:
e Adscritos incluidos o exteriores.

- Financiacion de obras destinadas a Sistemas Generales €/m2 de Aprovechamiento Subjetivo
Homogeneizado) en €.

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

APROBADO PROVISIONALMENTE
9MARZ0 2023

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Documento de Normativa

TITULO 4: ORDENACION DE CARACTER DETALLADA.

CAPITULO 1: GENERALIDADES DE CARACTER DETALLADO
ART. 4.1.1.- Condiciones Generales.

SECCION 1: CONDICINES Y DEFINICIONES GENERAL ES

ART. 4.1.1.1.- Definiciones.

ART. 4.1.1.2.- Parcela minima edificable.

ART. 4.1.1.3.- Uso Residencial. Superficie edificable.

ART. 4.1.1.4.- Tipologia de la edificacion. Definiciones.

ART. 4.1.1.5.- Regulacion de las tipologias.

ART. 4.1.1.6.- Viviendas interiores.

SECCION 2: CONDICIONES DE VOLUMEN Y DE EDIFICACIONES.
ART. 4.1.1.7.- Altura de la edificacion.

ART. 4.1.1.8.- Altura de pisos.

ART. 4.1.1.9.- Altura libre de pisos.

ART. 4.1.1.10.- Planta baja.
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ART. 4.1.1.11.- Soétanos y semisétanos.

ART. 4.1.1.12.- Planta de piso.

ART. 4.1.1.13.- Altura de la edificacion.

ART. 4.1.1.14.- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.
ART. 4.1.1.15.- Vuelos pretiles

ART. 4.1.1.16.- Patios cerrados

ART. 4.1.1.17.- Cubiertas en patios cerrados

ART. 4.1.1.18.- Adaptacion topografica y movimiento de tierra
ART. 4.1.1.19.- Superficie edificada. Edificabilidad. Computo
SECCION 3: OBRAS EN EDIFICIOS

ART. 4.1.1.20.- Obras en edificios fuera de ordenacion

ART. 4.1.1.21.- Construcciones ¢ instalaciones de caracter provisional
SECCION 4: ORDENANZAS GENERALES DE USO

ART. 4.1.1.22.- Clasificacion y simultaneidad de usos

ART. 4.1.1.23.- Usos principales, complementarios y prohibidos
ART. 4.1.1.24.- Residencial

ART. 4.1.1.25.- Terciario

ART. 4.1.1.26.- Uso Industrial

ART. 4.1.1.27.- Equipamiento Dotacional

ART. 4.1.1.28.- Uso Agricola

ART. 4.1.1.29.- Servicios de Infraestructuras y Transportes
ART. 4.1.1.30.- Usos no conformes

ART. 4.1.1.31.- Usos

ART. 4.1.1.32.- Transformacion de usos.

SECCION 5: CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS.
ART. 4.1.1.33.- Condiciones minimas.

ART. 4.1.1.34.- Chimeneas de ventilacion.

SECCION 6: CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
ART. 4.1.1.35.- Estética y composicion de las edificaciones.
ART. 4.1.1.36.- Materiales de cubierta.

ART. 4.1.1.37.- Materiales de fachada.

ART. 4.1.1.38.- Huecos, carpinteria exterior y cerrajeria.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

ART. 4.1.1.39.- Instalaciones en fachada, acondicionadores de aire e instalaciones de electricidad

que incidan en la via pablica ART. 4.1.1.40.- Anuncios y rétulos.

CAPITULO 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO.
SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL
ART. 4.2.1.- Condiciones Generales

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES .

ART.4.2.2..- Condiciones particulares .

CAPITULO 3: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANIZABLE
SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL ART.
4.3.1.- Condiciones Generales-

CAPITULO 4: GESTION.

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL .
ART. 4.4.1.- Condiciones Particulares

CAPITULO 5: ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

ART. 4.5.1.- Condiciones Generales.
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El resto de determinaciones no incluidas en la relacion de Determinaciones de Ordenacion Estructural del
apartado anterior se consideran en este Plan General como Determinaciones de Ordenacion Detallada.

14.2.- DOCUMENTO N°4.- CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

De acuerdo con lo establecido en el Art. 70 de la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de Modificacion de la Ley
15/2001 de Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, el Catalogo pertenece en su totalidad a la
Ordenacion Estructural.

14.3.- DOCUMENTO N° 5.- PLANOS DE ORDENACION

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y DETALLADA

APROBADO PROVISIONALMENTE
9MARZ0 2023

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Término Municipal de Jerez de los Caballeros:

OE-1Yy 2.- Clasificacion del suelo y Categorias. Catalogo. E. 1/20.000.
Hojas OE-1.1y 2.1 aOE-1.7y 2.7

Nucleo de Jerez de los Caballeros:

OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo.

E. 1/4.000. Hojas OE-3.1 y OE-3.2.

OE-4.- Usos Globales , Usos Pormenorizados. Intensidades Edificatorias y Sistemas Generales..
E. 1/4.000. Hojas OE-4.1 y OE-4.2.

OE-5y OD-1.- Equipamiento Dotacional. E.1/2.000.

Hojas OE-5.1 y OD-1.1 a OE-5.7 y OD-1.7.

OE-6.- Catalogo de Bienes Protegidos. E.1/2.000.

Hojas OE-6.1 a OE-6.7.

OD-2.- Estructura de infraestructuras y servicios. E.1/2.000. Hojas OD-2.1 a OD-2.7.
OD-7.- Determinaciones en Suelo Urbano Consolidado. Esc.1/2.000.

Hojas OD-7.1 a OD-7.7.

Nucleo de La Bazana:

OE-7 Y OD-3.- Nucleo de la Bazana. Usos Globales, Usos Pormenorizados e Intensidades
Edificatorias Equipamiento Dotacional. E.1/2.000.

Nucleo de Brovales:

OE-8 Y OD-4.- Nucleo de Brovales. Usos Globales, Usos Pormenorizados e Intensidades
Edificatorias. Equipamiento Dotacional. E.1/2.000.

Nucleo de Valuengo:

OE-9 Y OD-5.- Nucleo de Valuengo. Usos Globales, Usos Pormenorizados e Intensidades
Edificatorias. Equipamiento Dotacional.1/2.000.

Complejo Siderurgico:

OE-10 y OD-6.- Complejo Siderurgico. Usos Globales, Usos Pormenorizados e Intensidades
Edificatorias. Infraestructuras. E.1/4.000.
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B.5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES
MINIMOS DE CALIDAD Y COHESION URBANAS ESTABLECIDOS EN
EL ARTICULO 74 DE LA LEY 15/2001, DEL SUELO Y ORDENACION
TERRITORIAL DE EXTREMADURA (LSOTEX) Y CORRESPONDIENTES
DE LA LEY 11/2018, DE 21 DE DICIEMBRE LOTUS.

CAPITULO XV.- GENERAL.

15.1.- DETERMINACIONES RELATIVAS A LA EDIFICABILIDAD Y A LA RESERVA PARA
DOTACIONES Y ZONAS VERDES . NUCLEO DE JEREZ DELOS CABALLEROS,

15.1.1.- DETERMINACIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 74.1.

a) En el Suelo Urbano Consolidado la edificabilidad no podrd superar un metro cuadrado de
edificacion residencial por cada metro cuadrado de suelo.

b)  En el Suelo Urbano No Consolidado y en el Suelo Urbanizable deberan respetarse los siguientes
estandares:

- Suelo de uso global residencial, la edificabilidad residencial no podra superar los 0,70 m2/m2. y la
reserva para dotaciones publicas, excluido el viario, no podra ser inferior a 20 m2 por 100 m2 de
techo, dedicando a zonas verdes un minimo de 10 m2 por cada 100 m2 de techo edificable.

- Suelo de uso global Productivo, la reserva para dotaciones publicas, excluido el viario, serd como
minimo el 15% de la superficie total ordenada, destinandose 2/3 de dicha reserva a zonas verdes.

15.1.2.- CUANTIFICACION DE SUPERFICIES.
15.1.2.1.- SUELO URBANO CONSOLIDADO. NUCLEO DE JEREZ DE LOS CABALLEROS.

La distribucion de superficies es la siguiente:
- Parcelas de uso residencial: 976.061,87 m2
- Parcelas de uso productivo: 199.965,50 m2
- Parcelas de uso dotacional: 285.826,09 m1
- Parcelas de uso dotacional de nueva creacion:141.438,18 m2
- Parcelas de uso zonas verdes: 92.440,34 m2
- Parcelas de uso zonas verdes de nueva creacion: 71.654,16 m2
- Sistema General Viario: 100.388,11 m2
- Sistema General Ferroviario: 31.032,83
- Red Viaria: 209.716,00 m2
Total Suelo Urbano Consolidado: 2.104.083,65 m2

9MARZ0 2023

15.1.2.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE.
- Suelo Urbano No Consolidado de uso Residencial: 56.234,05 m2
- Suelo Urbano No Consolidado de uso Productivo: 53.774,98 m2
- Total Suelo Urbano No Consolidado: 110,009,03 m2

o - Suelo Urbanizable de uso global Productivo: 349.662,05 m2

"3“%":5;?’ - - Suelo Urbanizable de uso global Residencial: 186.799,12 m2

- Sistema General Viario: 13.501,20 m2

- Total Suelo Urbanizable: 549.962,37 m2

APROBADO PROVISIONALMENTE
POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
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15.1.3.- JUSTIFICACION RELATIVA A LA EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL EN
SUELO URBANO CONSOLIDADO.

El articulo 4.2.2. de la Normativa del PGM establece que la edificabilidad maxima sobre parcela de uso
residencial en las zonas de suelo urbano es 1,40 m2/m2

La edificabilidad maxima construible es pues:
Superficie de parcelas residenciales x 1,40 =976.061,87 m2 x 1,40 m2/m2 = 1.366.486, 62 m2 de techo.

La edificabilidad maxima bruta en m2/m2 construible sera: 1.366.486,62 m2 de techo/2.104.083,65 m2 de
superficie de Suelo Urbano consolidado = 0,649445 m2/m2, inferior al maximo permitido de 1 m2/m2
indicado en el apartado 15.1.1. anterior.

15.1.4- SUELO DE USO GLOBAL RESIDENCIAL. JUSTIFICACION RELATIVA A LA
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESDENCIAL Y A LA RESERVA PARA DOTACIONES
PUBLICAS INCLUIDAS LAS ZONAS VERDES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADADO Y
EN SUELO URBANIZABLE.

a.- Edificabilidad maxima residencial:

Los articulos n1 3.6.2 y 3.6.3 “Condiciones particulares” de la Normativa del PGM establecen que

la edificabilidad maxima bruta sera: 0,70 m2/m2.

No se supera, pues, la condicion de edificabilidad residencial maxima de 0,70 indicado en el apartado 15.1.1.
anterior.

b.- Reserva minima de Dotaciones publicas.

El articulo 3.6.1 de la Normativa establece que la cuantia minima de las cesiones sera:

- Zonas verdes: 15 m2 de suelo/100 m2 de techo edificable.

- Dotaciones de equipamiento: 20 m2 de suelo/ 100m2 de techo edificable.

Total 35 m2 de suelo /100 m2 de techo edificable, superior a los 20 minimos establecidos en el apartado
15.1.1 anterior.

c.- Reserva minima concreta de Zonas Verdes.

El articulo 3.6.1 de la Normativa establece que la cuantia minima de las cesiones sera:
- Zonas verdes: 15 m2 de suelo/100 m2 de techo edificable, superior a los 10 minimos establecidos en el
apartado 15.1.1 anterior.

15.1.5.- SUELO DE USO GLOBAL PRODUCTIVO. JUSTIFICACION RELATIVA A LA RESERVA
PARA DOTACIONES PUBLICAS EXCLUIDO EL VIARIO EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE.

a.- Reserva minima de Equipamientos Dotacionales:
El articulo 3.6.1 de la Normativa establece que la cuantia minima de las cesiones sera: 15% de la superficie
total ordenada, equivalente al 15% establecido en el apartado 15.1.1 anterior.

b.- Reserva minima de Zonas Verdes:

El articulo 3.6.1 de la Normativa establece que la cuantia minima de las cesiones de zonas verdes sera del 10%
de la superficie total ordenada, , equivalente al 10% establecido en el apartado 15.1.1 anterior.
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15.2.- RESERVA PARA APARCAMIENTOS. ARTICULO 72.2 LSOTEX.

De acuerdo con el Articulo 74.2.2. b), ¢) y d) de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura
(LSOTEX), las dotaciones concretas que se reservan en cada uno de los nuevos desarrollos urbanos figuran en
el Documento de Normativa y en las Fichas de Planeamiento, Desarrollo y Gestion de este PGM.

La Directora General de

15.3.- VIVIENDAS PROTEGIDAS.

La Ley 11/2018 de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura no
establece reserva para Suelo Urbano No Consolidado ni para Suelo Urbanizable. Por aplicacion de la Ley
Estatal estas reservas serdn como minimo de un 10% en Suelo Urbano No Consolidado y de un 30% en Suelo
Urbanizable.

APROBAR
DEFlN lTlVAMENTE Urbanismo y Ordenacién del Territorio

En actuaciones concretas, motivadamente cabe:
- Eximir la obligacion de construir viviendas Protegidas V.P.
- Reducir el porcentaje minimo establecido en la Legislacion Bésica Estatal.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio
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B.6.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES Y PREVISIONES
DEL PLAN GENERAL EN RELACION CON LA ORGANIZACION DE LA
GESTION DE SU EJECUCION.

CAPITULO XVI.- GENERAL.
16.1.- OPERACIONES PREVISTAS EN EL PLAN GENERAL.

16.1.1.- SUELO URBANO CONSOLIDADO. ACTUACIONES URBANIZADORAS EN REGIMEN
DE OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS.

Se trata de unidades territoriales en las cuales no es posible establecer la distribucion de cargas y beneficios.

Se trata, en general, de operaciones de apertura de nuevos viarios y nuevas alineaciones en Suelo Urbano.
Estas actuaciones se gestionaran:

1°) Mediante la inclusion en una Unidad de Actuacion, que asi se convenga, la cual modificara su
delimitacion: o bien,

2°) Mediante su ejecucion directa por el Sistema de Expropiacion Forzosa.
3°) Mediante convenios con los propietarios para que éstos asuman las cargas y beneficios.

16.1.2.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. UNIDADES DE ACTUACION - PLANES
ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR.

Se incluyen once Unidades de Actuacion que, por sus especiales caracteristicas, precisan para su desarrollo la
redaccion de un Estudio de Detalle. Su gestion y desarrollo para cada unidad serd unitaria.

El sistema de ejecucion en todas las Unidades de Actuacion sera el de Compensacion.
Las condiciones particulares para cada una de ellas se definen en el Documento N° 3.- Normativa.

Se delimitan en el Suelo Urbano dos Areas de Reparto, lan® 1 y la 2 cuyo ambito y caracteristicas se definen
en el Capitulo VIII de la presente Memoria.

No se incluye Ordenacion Detallada en las Unidades de Actuacion, aunque si aparecen reflejados en todas
ellas los viarios principales con caracter vinculante. La ordenacion detallada completa se establecera en los

estudios de detalle que se redacten.

No se establecen condiciones para Programa de Ejecucion simplificado.

16.1.3.- SUELO URBANIZABLE.
16.1.3.1.- ZONIFICACION, ASIGNACION DE USOS GLOBALES.

El Suelo Urbanizable se ha dividido en tres Zonas Residenciales y una Zona Industrial. Se numeran y
denominan de forma idéntica a las Zonas equivalentes en el Suelo Urbano.
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Todas las caracteristicas de las zonas en Suelo Urbanizable son idénticas a las caracteristicas de las
homoénimas de Suelo Urbano. En los planos OE-4 de Ordenacion se explicita graficamente la zonificacion, asi
como la delimitacion de cada zona.

16.1.3.2.- SECTORIZACION.
Se han delimitado 13 Sectores de Suelo Urbanizable en el ntcleo urbano de Jerez de los Caballeros con
diferentes usos; con este suelo se cubren los diversos objetivos del Plan General Municipal y cuyas

caracteristicas son las que figuran en la Normativa. Su situacion y delimitacion figura en los Planos de
Ordenacion OE-3 y OE-4.

Se delimita en el Suelo Urbanizable tres Areas de Reparto, la n® 3 a 5, cuyo ambito y caracteristicas se definen en el
Capitulo IX de la presente Memoria.

No se incluye Ordenacion Detallada en todos los sectores, aunque si aparecen reflejados en todos ellos los
viarios principales con caracter vinculante en los Planos de Ordenacion.

La Ordenacion Detallada completa se establecera en los planes parciales que se redacten.

No se establecen condiciones para Programa de Ejecucion.

16.2.- AREAS DE REPARTO. APROVECHAMIENTOS SUBJETIVO SUSCEPTIBLE DE
APROPIACION, OBJETIVO Y MEDIO EN LAS UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES.
16.2.1.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Las areas de reparto, aprovechamientos: subjetivo susceptible de apropiacion, objetivo y medio figuran en la
Memoria de Ordenacion y en el Documento de Normativa.

16.2.2.- SUELO URBANIZABLE.

Las areas de reparto, aprovechamientos: subjetivo susceptible de apropiacion, objetivo y medio figuran en la
Memoria de Ordenacion y en el Documento de Normativa.

APROBADO PROVISIONALMENTE
POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
9MARZ0 2023
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B.7.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL EN RELACION CON EL MANTENIMIENTO Y
LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO E
HISTORICO.

CAPITULO XVII.- GENERAL.
17.1.- REGULACION DE LA PROTECCION.

El ambito del Conjunto Historico declarado se regird por el Plan Especial de Proteccion del Casco Historico
vigente (que lo regula parcialmente) y para las zonas no reguladas por el mismo, se debera remitir
para cualquier intervencion aresolucion favorable de la Consejeria competente en materia de Patrimonio.

DOCUMENTOS:

De acuerdo con los condicionantes establecidos por la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de la Consejeria de Fomento, se ha considerado oportuno regular la proteccion del Patrimonio
Artistico e Historico del municipio mediante los documentos que se detallan, elaborados a partir de las
consiguientes premisas e hipotesis:

- Plan General Municipal:
Establecen una regulacion del patrimonio, clasificandolo y definiendo las medidas de proteccion que se fijan
en las Normativa.

- Catalogo:

Segun el Art. 85 del Reglamento de Planeamiento, los Catalogos de Bienes Protegidos identifican y regulan la
conservacion, rehabilitacion y proteccion de los bienes protegidos y los espacios considerados de interés
artistico, historico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnoldgico, arquitectonico o botanico, y los conceptuados
bien como determinantes o integrantes de un ambiente caracteristico o tradicional, bien como representativos
del acervo cultural comun o por razones paisajisticas.

Sin perjuicio de las medidas de proteccion que el Plan General establezca, se podran incluir en Catalogos
relaciones de Bienes concretos que, situados en cualquier tipo de suelo, deban ser objeto de conservacion o
mejora. La aprobacion de Catalogos Complementarios de las determinaciones del Plan General se efectuara
simultaneamente con la de éste.

17.2.- BIENES DE INTERES CULTURAL.
El Decreto 571/1963, de 14 de marzo, establece la declaracion genérica sobre proteccion de los escudos,
emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico

artistico.

Existen diversos elementos de esta clase en el término municipal de Jerez de los Caballeros que estan
declarados, segun lo anterior, como Bien de Interés Cultural.
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17.3.- CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS. CLASIFICACION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO.

Desde este Plan General Municipal, y como apoyo a la proteccion del patrimonio, se incluye a continuacion
un listado de aquellos inmuebles o elementos que el equipo redactor ha considerado necesario proteger y
conservar. Dichos edificios conforman el Catalogo de Bienes Protegidos.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

De acuerdo con el Art. 88 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007), se distinguen
tres niveles de proteccion:

1. Proteccion Integral.
2. Proteccion Parcial.
3. Proteccion Ambiental.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Los inmuebles aparecen indicados en los Planos de Ordenacion OE-1 y 2 “Clasificacion y Categorias.
Catalogo de Bienes Protegidos”, escala 1/20.000 y en el plano OE-6 “Catalogo de Bienes Protegidos”, escala
1/2.000.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
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B.8.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL.

CAPITULO XVIII.- GENERAL.
18.1.- INRODUCCION Y METODOLOGIA.

La Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros se realiza
conforme a los establecido en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente —al tratarse de un plan que puede tener
efectos significativos sobre el medio ambiente y que debe ser aprobado por una Administracion publica
(Art. 3).

En este punto conviene destacar que la ejecucion del procedimiento de Evaluacion Ambiental desde las
primeras etapas de definicion del Plan posibilita la integracion de los aspectos ambientales en el mismo
y la prevision sobre los impactos significativos de su aplicacion, a través de las siguientes actuaciones:

1.- IDENTIFICACION: Determinacion de la existencia de efectos significativos en el medio ambiente
del Plan General Municipal, teniendo en cuenta los criterios establecidos en el Anexo II, Ley 9/2006.

2,- DOCUMENTACION INICIAL: Marca el comienzo formal del proceso de evaluacion ambiental
estratégica. Comunicacion por el Ayuntamiento del inicio del plan al 6rgano ambiental.

3.- ELABORACION DEL DOCUMENTO DE REFERENCIA: Determinacion del alcance del Informe
de Sostenibilidad Ambiental.

4.- REDACCION DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL: Definicion del contenido
ambiental. Analisis de los efectos ambientales y las alternativas mediante la seleccion de acciones con
efectos ambientales, el analisis de los efectos en el medio ambiente y el analisis de las alternativas.

La amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental seran
determinados por el 6rgano ambiental mediante el Documento de Referencia.

5.- REDACCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL APTO PARA LA APROBACION INICIAL:
El Ayuntamiento redactara el P.G.M. incluyendo el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

6.- APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL: El Ayuntamiento aprobara
inicialmente el P.G.M.

7.- CONSULTA: El P.G.M. sera puesto a disposicion del publico y se consultara a las administraciones
publicas afectadas. El plazo minimo de exposicion sera de 45 dias.

8.- ELABORACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL: Finalizada la fase de consultas, la Consejeria
de Industria, Energia y Medio Ambiente de la Junta de Extremadura elaborara una Memoria Ambiental
con objeto de valorar la integracion de los aspectos ambientales en la propuesta de planeamiento
urbanistico, en la que se analizaran el proceso de evaluacion, el Informe de Sostenibilidad Ambiental y
su calidad, y se evaluara el resultado de las consultas realizadas y como se han tomado en
consideracion y se analizara la prevision de los impactos significativos de la aplicacion del Plan
General Municipal de Jerez de los Caballeros.

9.- REDACCION DEL P.G.M. APTO PARA LA APROBACION PROVISIONAL: El proceso de
Evaluacion Ambiental del Plan se completara con la incorporacion de las determinaciones de la
Memoria Ambiental, en lo que proceda, a la version definitiva del Plan General Municipal para su
Aprobacion Provisional y Definitiva.
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18.2.- MEMORIA AMBIENTAL. DETERMINACIONES FINALES INCORPORADAS EN EL
PLAN GENERAL.

El articulo 12 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, asi como el articulo 14 de la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion
y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, indican que la memoria ambiental
contendrd las determinaciones finales que deban incorporarse a la propuesta del plan, sera
preceptiva y se tendra en cuenta en el plan antes de su aprobacion definitiva.

En la Propuesta de Memoria Ambiental redactada por la Consejeria para la Transicion Ecoldgica y
Sostenibilidad, Direccion General de Sostenibilidad, redactada con fecha 26/10/2021, se han indicado las
determinaciones finales que sera necesario incluir en el Plan General Municipal antes de la Aprobacion
Definitiva.

En este sentido se detallan a continuacion las determinaciones finales indicadas, que se han incluido en el
Plan General Municipal.

e FEl Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros incluye las condiciones que recoge la
Memoria Ambiental, asi como las medidas y actuaciones del Informe de Sostenibilidad
Ambiental, no siendo contradictorias con las primeras. También tiene en cuenta y recoge todas
las condiciones expuestas por las diferentes Administraciones publicas consultadas.

e Fl Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros cumple con todo lo establecido
en la normativa sectorial vigente en las materias de biodiversidad, poblacion, salud humana,
fauna, flora, tierra, agua, aire, factores climaticos, bienes materiales, patrimonio cultural, incluido
el patrimonio historico, paisaje, la ordenacion del territorio y el urbanismo.

e Asimismo, el objeto de las determinaciones es evitar afecciones sobre el medio ambiente, por
ello se adoptan las necesarias para evitar que se produzcan efectos ambientales significativos
sobre los factores ambientales implicados en la evaluacion.

e Fl Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros cumple con todo lo establecido en
la normativa sectorial autondémica vigente, la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccion
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

e El Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros cumple con lo dispuesto en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Los crecimientos propuestos de Suelo Urbano, asi como de Suelo Urbanizable, en el Plan General
Municipal de Jerez de los Caballeros, de acuerdo con lo establecido en su Memoria Ambiental, se
consideran ambientalmente compatibles con las areas protegidas designadas y con la
conservacion de los habitats y especies protegidas, en base a los informes emitidos por el Servicio
de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas. Todos los Sectores de Suelo Urbanizable
de nueva creacion se encuentran situados fuera de la Red Natura 2000.

e El Suelo Urbanizable. que figuraba en Documentos anteriores relativo a posible ampliacion
del Complejo Siderurgico, ha desaparecido en el P.G.M. al no existir expectativas para su
desarrollo.

Asimismo, el ambito de Suelo Urbanizable sin identificar al sur de la N-435 se ha eliminado
en toda la documentacion, incluido el Plano OE-1.4 y 2.4 al tratarse de un error y una
determinacién que existia en versiones anteriores del P.G.M.

e Las previsiones contenidas en la Normativa Urbanistica y en general cualquier documento del
Plan General Municipal que haga una remision directa a la regulacion establecida en los planes de
gestion de los espacios incluidos en la Red Natura 2000, se entiende realizadas a la norma
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autonomica que incorpore dicho Plan de Gestidon y que se encuentre vigente en cada momento.

Las medidas especificas de aplicacion a tener en cuenta en relacion a la ZEPA “Colonias de
Cernicalo Primilla de Jerez de los Caballeros” se recogen en el Capitulo 3 de la Normativa
Urbanistica sobre “Condiciones edificatorias del Suelo Urbano”, al tratarse de una ZEPA que se
ubica integramente en Suelo Urbano. Las medidas recogidas son las establecidas en el informe
del Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas, que se indican a continuacion:

- En las obras de restauracion de edificios incluidos en la ZEPA se evitara tapar los huecos
que usa el Cernicalo primilla para criar y se adecuaran de forma que se evite que sean
ocupados por otras especies (como paloma doméstica). Para ello, la entrada al hueco debe
ser de 6,5 de diametro para los de entrada circular y 5x12 ¢m para los de entrada rectangular,
y el material usado para recubrir la entrada debe reunir las caracteristicas necesarias para no
causar dafios a las aves al entrar, asi como integrarse con los materiales y colores del edificio

- En las Zonas de Interés Prioritario (ZIP) delimitadas en el Plan de Gestion de la ZEPA, se
someteran a informe de afeccion aquellas obras o trabajos de reforma a llevar a cabo en
edificios con presencia de Cernicalo Primilla y que puedan afectar a la especie. En cualquier
caso, con caracter general se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

= Las obras se llevaran a cabo fuera del periodo reproductor del cernicalo
primilla (15 de febrero-15 de julio).

= Se hard una adecuada planificacion de las fases de obras con el objeto de
compatibilizar la realizaciéon de las obras y evitar las molestias durante la
reproduccion de las aves. De este modo, durante el periodo de
reproduccion se programaran los trabajos que se desarrollen en zonas del
edificio sin presencia de nidos o cuando no se provoquen molestias a las aves.

= Cuando no sea posible respetar los huecos de nidificacion, deberan
adoptarse medidas alternativas para el mantenimiento de las parejas
reproductoras. Para ello, se instalaran preferentemente nidales artificiales de
cemento aptos para la cria del cernicalo primilla en el exterior del edificio o, en
el caso de los nidos bajo teja, en la restauracion deberan usarse tejas de
ventilacion bajo las que se colocaran cajas nido aptas para la cria del cernicalo
primilla.

El Ayuntamiento incluira en su normativa urbanistica un Inventario de Edificios de Interés para la
Conservacion del Cernicalo primilla, para lo que la Direccion General de Medio Ambiente
(DGMA) facilitara periodicamente la actualizacion del censo de colonias de cernicalo primilla. A
los edificios incluidos en dicho inventario le seran de aplicacion las consideraciones incluidas en
el punto 2 sobre la ZIP. En base a la informacion de la que actualmente dispone la DGMA, los
edificios que deben ser incluidos en dicho inventario, al menos son:

e Mansion Acosta

e Muralla

e Santa Catalina

e Parroquia de Santa Maria

e Iglesiay Torre de San Bartolomé
» Convento de Aguas Santas

e Parroquia y Torre de San Miguel

Este inventario debera ser actualizado siempre que se disponga de nueva informacion sobre la
localizacion de las colonias de nidificacion de cernicalo primilla, para lo que la DGMA facilitara
informacién actualizada en base a los censos periddicos que lleva a cabo.
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e Fl Informe de Sostenibilidad Ambiental adecia su contenido a la clasificacion de suelo
propuesta y la redaccion de la normativa urbanistica que consta en el Plan General Municipal, asi
como a la cartografia actualizada. Todos los documentos del Plan son coherentes y estan
actualizados antes de su aprobacion definitiva.

e En cualquier categoria de suelo sobre la que se superponga un Suelo Rustico afectado por
normativa sectorial (Patrimonio Cultural, Dominio Publico Hidraulico y Cauces, asi como
Carreteras, Ferrocarriles, etc.), se entiende que al régimen de proteccion establecido se le aplicara
ademas la normativa sectorial que corresponda.

e La clasificacion de Suelo Rustico, teniendo en cuenta version final de la Normativa Urbanistica
es la siguiente:

- Suelo Rustico de Protegido Natural:
= Lugares incluidos en la Red Natura 2000 y en RENPEX
= Areas de Interés Natural
- Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.
- Suelo Rustico Protegido Ambiental.
= Paisajistico.
- Suelo Rustico Protegido Estructural.
= De Vias Pecuarias.
= Hidrologico.
= Agricola de Regadios.
- Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
= Sistema General de Infraestructuras.
= Sistema General de Redes de Servicio.
= Sistema General de Equipamientos.
- Suelo Rustico Comun.

e En cuanto a la distribucidn de esta clasificacion de suelos en el término municipal de Jerez de los
Caballeros, se hacen las siguientes precisiones:

- Todos los habitats de interés comunitario incluidos en la Directiva 92/43/CEE, cuentan con
proteccion dentro de la clasificacion de suelos recogida en el Plan General Municipal. En
este sentido las areas situadas al norte del rio Ardila, entre éste y la ZEPA - ZEC “Dehesas
de Jerez” teniendo caracteristicas similares a las situadas al sur, que estan clasificadas como
Suelo Rustico de Proteccion Natural (Areas de Interés Natural), cuentan con proteccion.
Asimismo, cuentan con proteccion los Habitats de Interés Comunitario situados en la mitad
este del término municipal de Jerez de los Caballeros conformado en su mayor parte por
Dehesas perennifolias de Quercus SPP con importante densidad de arbolado.

- Dado que segun el ambito de aplicacion definido para el Suelo Rustico de Proteccion
Natural de Areas de Interés Natural, éste tipo de Suelo estd integrado por aquellos suelos
del término municipal que, no formando parte de la Red Natura 2000 ni de RENPEX, por
sus caracteristicas ambientales merecen ser catalogados como de Interés Natural, se ha
considerado que los ambitos identificados en el parrafo precedente deben ser incluidos en
dicha clasificacion y asi se ha hecho en este P.G.M.

e En cuanto al régimen de usos establecido para Suelo Rustico de Proteccion, se sefiala lo siguiente
en lo relativo a los usos permitidos, autorizables y prohibidos, con objeto de eliminar los efectos
ambientales que podran producirse en estas zonas:

- En el Suelo Rustico de Proteccion Natural de Lugares incluidos en la Red Natura 2000
en las Zonas ZIP y ZAl se ha introducido el uso extractivo como autorizable y compatible. Se
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recoge en el articulo 3.5.12.3 “Regulaciéon del Suelo Rustico Protegido Natural” de la
Normativa lo previsto en el apartado 2.9 del Anexo II del Plan Director de la Red Natura
2000:  las nuevas actividades extractivas se localizaran preferentemente fuera de Red
Natura 2000, especialmente de las superficies zonificadas como ZIP y ZAl y de las zonas de
dominio publico hidraulico y servidumbre”. Asimismo, se recoge que dentro de Red Natura
2000, “podran mantenerse las actividades ya existentes conforme a la normativa sectorial
vigente, siempre que no comprometan el estado de conservacion de las especies Natura 2000
y habitats de interés comunitario™.

e Las viviendas y edificaciones aisladas quedan supeditadas al cumplimiento estricto de las
medidas de autoproteccion o memorias técnicas si tuviesen suficiente entidad, conforme al
informe del Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios recogido en el articulo 3.5.21
“Proteccion ante incendios” de la Normativa.

e Se incorpora, asimismo, en el articulo citado en la Normativa la utilizacion de elementos y
actuaciones para la prevencion de incendios forestales para las edificaciones cercanas a
superficies forestales. Asimismo, se recoge que cualquier modificacion del suelo urbano que
realice el Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros vaya precedida obligatoriamente de las
debidas medidas preventivas en materia de incendios forestales.

e Serecoge en el articulo 3.5.21 citado que la ampliacion del casco urbano, mediante cualquiera de
las figuras urbanisticas establecidas por ley, se debera notificar al Servicio de Prevencion y
Extincion de Incendios, en cumplimiento del art. 21.1 del Decreto 260/2014, de 2 de diciembre,
por el que se regula la Prevencion de Incendios Forestales en la Comunidad Autéonoma de
Extremadura.

e Se adoptan en el articulo 3.5.17 de la Normativa las medidas y consideraciones contenidas en los
informes emitidos por la Confederacion Hidrografica del Guadiana, y que se detallan a
continuacion:

- Solicitar y obtener la concesion de aguas publicas para abastecimiento poblacional
desde el embalse de Valuengo, que ampare tanto el consumo actual del municipio, como el
que resulte del desarrollo de los nuevos sectores planificados.

- Solicitar y obtener la concesion de aguas publicas para abastecimiento de las pedanias de La
Bazana, Brovales y Valuengo.

- Solicitar y obtener la revision de la autorizacion de vertido que ampare, tanto el vertido
actual del municipio, como el que resulte del desarrollo de los nuevos sectores
planificados en el niicleo de Jerez de los Caballeros

- Disponer a la mayor brevedad posible de las oportunas instalaciones de depuracion
para la proteccion de la calidad de las aguas en las pedanias de La Bazana, Brovales y
Valuengo, asi como solicitar y obtener la correspondiente autorizacion de vertido.

- Dar cumplimiento a las limitaciones a los usos en los sectores y zonas afectados por
la ZFP 'y =zona inundable, indicadas en el informe correspondiente de la
Confederacion Hidrografica del Guadiana.
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Se han subsanado en la documentacion de la aprobacion definitiva del Plan General Municipal de
Jerez de los Caballeros las deficiencias encontradas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental,
asi como en el resto de documentacion del Plan que han sido puestas de manifiesto en la presente
Memoria Ambiental.

En la Normativa, Titulo 3 Capitulo 10, Proteccion Ambiental, se recoge lo siguiente ordenado en
la Memoria Ambiental:

- Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo Rustico Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que
permitan establecer los sistemas de prevencion de impactos.

- Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es el caso
de urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades industriales, etc., en las
categorias de suelos donde finalmente se permitan estos usos, deberan estar a lo dispuesto en
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, asi como la recientemente
aprobada Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura. Cualquier industria que se pretenda instalar en este suelo deberan contar
con las autorizaciones pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencion de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de
sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

- Se llevara a cabo un programa de seguimiento ambiental siguiendo lo establecido en el
epigrafe 8 de la Memoria Ambiental.
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B.9. - JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE QUE LA ORDENACION
DEL PLAN GENERAL NO HACE INDISPENSABLE LA DE TERRENOS
PERTENECIENTES A TERMINOS MUNICIPALES COLINDANTES.

CAPITULO XIX.- GENERAL
19.1.- JUSTIFICACION.

Se considera que, al tener los nucleos urbanos de Jerez de los Caballeros, La Bazana, Brovales, Valuengo y
Complejo Siderurgico la ordenacion prevista en el Plan General Municipal completamente auténoma, no es
necesaria la ordenacion de terrenos pertenecientes a términos municipales colindantes.

B.10.- EVALUACION ANALITICA DE LAS IMPLICACIONES
ECONOMICAS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

CAPITULO XX.- GENERAL.
20.1.- EVALUACION.

El Plan General Municipal prevé la ejecucion de diversas actuaciones necesarias en el Suelo Urbano y en el
Suelo Urbanizable del municipio de Jerez de los Caballeros, que se consideran como elementos del Sistema
General de Comunicaciones y del Sistema General de Dotaciones.

Se establece el siguiente programa para el desarrollo de los Planes Parciales del Suelo Urbanizable. Los plazos
maximos incluyen el inicio de la tramitacion, hasta la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial correspondiente.
Los plazos se computaran desde la Aprobacion Definitiva del Plan General.

Primer periodo de 4 afios: Presentacion del Plan Parcial, antes de 42 meses y Aprobacion Definitiva, antes
de 4 anos.

Sector Residencial S1
Sector Residencial S2
Sector Residencial S4
Sector Residencial S5
Sector Residencial S9
Sector Residencial S10
Sector Industrial S6
Sector Industrial S20

Segundo periodo de 4 afos: Presentacion del Plan Parcial, antes de 84 meses y Aprobacion Definitiva, antes
de 8 afos.

Sector Industrial S21B
Sector Industrial S21A
Sector Industrial S23

En el Suelo Urbano No Consolidado no se establece la obligatoriedad de cubrir los gastos originados por la
ampliacion de redes de infraestructuras fuera del ambito de las Unidades de Actuacion.
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B.11.- DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS Al PLAN GENERAL
MUNICIPAL. ESTUDIOS EN MATERIA DE AGUAS. MEDIDAS DE
PREVENCION ANTE INUNDACIONES.

CAPITULO XXI.- ESTUDIO HIDROLOGICO (INUNDABILIDAD) COMPLEMENTARIO
DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE JEREZ DE LOS CABALLEROS. COMPLEJO
SIDERURGICO (BADAJOZ). NOVIEMBRE DE 2017.

21.1.- CONTENIDO DEL ESTUDIO HIDROLOGICO DEL ARROYO DE LA GRANJA Y SU
AFLUENTE INNOMINADO.

MEMORIA
1.- ANTECEDENTES.

2.- INTRODUCCION.

3.- OBJETO.

4.- PROMOTOR.

5.- LOCALIZACION

6.- ESTADO ACTUAL.

7.- MEDIO NAURAL

8.- DATOS DE PARTIDA.

10.- ESTUDIO HIDRAULICO.

11.- COMPROBACION DE SECCIONES ESPECIFICAS.

12.- MEDIDAS PROPUESTAS PARA MEJORA DE LA SITUACION ACTUAL.
13.- PLANOS

14.- RESUMEN

15.- ORDENACION INFLUENCIADA.

16.- CONCLUSION.

ANEJO 1.- RESULTADOS CAUCE 1: ARROYO DE LA GRANJA.

ANEJO 2.- RESULTADOS CAUCE 2: ARROYO INNOMINADO.

ANEJO 3.- PLANOS

ANEJO 4.- PUNTOS PERFILES TRANSVERSALES.

21.2.- ORDENACION INFLUENCIADA Y CONCLUSION DEL ESTUDIO HIDROLOGICO.

1.- Ordenacion Influenciada:

La ordenacioén incluida en este Estudio se ha obtenido de la informacion grafica facilitada por el equipo
redactor del PGM (D. José Mafias Lopez), con fecha 16/11/2017.

Como se expone en este Estudio, se superpone la Inundabilidad obtenida a la clasificacion de suelo
urbanizable incluida en el PGM para el Complejo Siderargico

APROBADO PROVISIONALMENTE
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9MARZ0 2023

Las laminas de Inundabilidad se han superpuesto a la ordenacion elaborandose el plano n° 9 adjunto.
2.- Conclusion:

g(;}g - Del Estudio Hidrologico — de Inundabilidad realizado (resumido en el apartado anterior), se obtienen las
- siguientes conclusiones:
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a) Que los cauces influyentes en el Estudio tienen poca importancia hidraulica. No obstante debe tenerse
en consideracion la evacuacion de la avenida presentada con un periodo de retorno de 500 afios, dado
las afecciones que pueden causar sobre los bienes y las personas.

b) Los cauces se encuentran y se han considerado en estado natural. Ambos cauces estan cubiertos de
vegetacion.

¢) Las manchas de inundacion obtenidas se han superpuesto en la topografia contenida en el Plan
General Municipal.

d) El caudal utilizado para el calculo ha sido en cada caso proporcionado por Organismo de Cuenca.

e) Hay una obra de fabrica que resulta insuficiente para absorber la avenida que se presenta para el
periodo de retorno de los 100 y 500 afios (obra de fabrica n° 1, bajo la traza de la carretera EX112,
para el cauce 1 —arroyo de la Granja).

f) Ante esta situacion, se considera necesario que en el Plan General Municipal se recojan las medidas
necesarias para paliar esta situacion antes de proceder a la ordenacion definitiva y urbanizacion de
los terrenos afectados. Para ello el técnico que suscribe ha propuesto las medidas incluidas en el
apartado “MEDIDAS PROPUESTAS PARA MEJORA DE LA SITUACION ACTUAL”, que
deberan materializarse en el correspondiente proyecto de ejecucion.

21.3.- PROPUESTA DEL PLAN GENERAL.

El ambito propuesto como “Posible Suelo Urbanizable” en el Documento Aprobado Inicialmente quedara
como Suelo Rustico ya que, por parte de los interesados, no se ha iniciado ninguna gestion para consolidar
estos suelos como Suelo Urbanizable. Con ello se evita la inundacion de posibles Suelos Urbanizables.

CAPITULO XXII.- ESTUDIO HIDROLOGICO (INUNDABILIDAD) COMPLEMENTARIO DEL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE JEREZ DE LOS CABALLEROS - NUCLEO DE LA BAZANA
(BADAJOZ). MARZO DE 2019.

22.1.- CONTENIDO DEL ESTUDIO HIDROLOGICO DEL ARROYO DEL CARBAJO.

MEMORIA
1.- ANTECEDENTES.

2.- INTRODUCCION.

3.- OBJETO.

4.- PROMOTOR.

5.- LOCALIZACION

6.- ESTADO ACTUAL.

7.- MEDIO NAURAL

8.- DATOS DE PARTIDA.

9.- CALCULOS HIDROLOGICOS.

10.- ESTUDIO HIDRAULICO.

11.- MEDIDAS PROPUESTAS PARA MEJORA DE LA SITUACION ACTUAL.
12.- PLANOS.

13.- RESUMEN.

ANEJO 1. RESULTADOS CAUCE 1, Arroyo del Carbajo.

ANEJO 2. PLANOS.
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22.2.- MEDIDAS PROPUESTAS PARA MEJORA DE LA SITUACION ACTUAL. ORDENACION
INFLUENCIADA. CONCLUSION DEL ESTUDIO HIDROLOGICO.

1.- Medidas propuestas para mejora de la situacion actual.

A la vista de los resultados obtenidos se proponen, a criterio del técnico que suscribe, las siguientes propuestas
a la situacion actual identificada en la delimitacion de la ordenacion facilitada.

* Redelimitar el limite del Suelo Urbano en la zona sureste del nicleo de la Bazana, salvando la zona
inundable grafiada en el plano n° 8 para la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 50 afios.

* Mantener el limite del Suelo Urbano limitando los usos en la zona inundable grafiada en el plano
referido.

No obstante, cabe indicar que estas consideraciones son a modo de propuesta, debiendo ser el Equipo
Redactor del Plan General Municipal quien determine las acciones a plantear.

2.- Ordenacion influenciada.

La ordenacion incluida en este Estudio se ha obtenido de la informacion grafica facilitada por el Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros en marzo de 2019.

Como se expone en este Estudio, la Inundabilidad obtenida afecta a parte de la delimitacion del nucleo urbano
en la zona sureste del mismo cuando se presenta la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500
afios.

Las laminas de Inundabilidad se han superpuesto a la ordenacion del plano n°® 8 adjunto.
3.- Conclusion.

Del Estudio Hidrologico — de Inundabilidad realizado (resumido anteriormente), se obtienen las siguientes
conclusiones:

a) Que el cauce influyente en el Estudio puede considerarse con importancia hidraulica moderada; debe
tenerse en consideracion la evacuacion de la avenida presentada con un periodo de retorno de 500
afios, dado las afecciones que pueden causar sobre los bienes y las personas.

b) El cauce se encuentra y se ha considerado en estado natural.

¢) El caudal utilizado para el calculo ha sido proporcionado por el Organismo de Cuenca.

d) Las manchas de inundacion obtenidas se han superpuesto con la ordenacion del Plan General
Municipal en el plano n® 8. La Inundabilidad obtenida afecta a parte de la delimitacion del nucleo
urbano en la zona sureste del mismo cuando se presenta la avenida correspondiente a un periodo de
retorno de 500 afios.

22.3.- PROPUESTA DEL PLAN GENERAL.
Se delimitara el limite del Suelo Urbano en la Zona Sureste del nicleo de La Bazana, excluyendo la zona

inundable para la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios. Con ello se evita la
inundacion de Suelos Urbanos.
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CAPITULO XXII.- ESTUDIO HIDROLOGICO (INUNDABILIDAD)

COMPLEMENTARIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE JEREZ DE LOS
CABALLEROS. NUCLEO DE JEREZ DE LOS CABALLEROS (BADAJOZ). ABRIL DE
2017.

23.1.- CONTENIDO DEL ESTUDIO HIDROLOGICO DEL ARROYO ALBARAOS.

MEMORIA

1.- INTRODUCCION.

2.- ANTECEDENTES. MARCO LEGAL

3.- OBJETIVO. METODOLOGIA DE TRABAJO.
4.- DESCRIPCION DEL AREA DE TRABAJO

5.- CALCULO DE CAUDALES DE AVENIDA.

6.- MODELIZACION HIDRAULICA.

7.- REPORTAJE FOTOGRAFICO.

8.- ANALISIS DE RESULTADOS. CONCLUSION.

23.2.- ANALISIS DE RESULTADOS. CONCLUSION.

1. Se cree insuficiente la capacidad de desagiie de la ODT situada en la N-35 PK-69+200, debido a ello
el terraplén de la carretera hace de “presa” frente a las avenidas. En estas condiciones, segun se
demuestra en el presente articulo, tanto para la avenida de T-100 como de T-500 afios aguas arriba de
la carretera se crea un embalse que inunda una amplia zona, llegando incluso a rebosar por encima de
la carretera en el periodo de retorno de 500 afios.

2. Parte de la ampliacion que se pretende realizar del poligono industrial “El Pabellon”, queda inundada
por la avenida para el periodo de retorno de 100 afios, como se puede ver en el mapa de inundacion
para el tiempo de retorno indicado. Por ello, se propone como una posible solucidn para los terrenos
inundados y recuperados para el uso urbanistico pretendido, ampliar la capacidad de desagiie de la
ODT. Asi, se ha realizado una simulacion aumentando las dimensiones de la ODT, con unas
dimensiones de 4x2 metros, 4 en horizontal por 2 metros en vertical, para aumentar la capacidad de
desagiie y tener en cuenta la altura de lamina de agua.

23.3.- PROPUESTA DEL PLAN GENERAL.

Se delimitara el limite del Suelo Urbanizable excluyendo la zona inundable para la avenida correspondiente a
un periodo de retorno de 500 afios. Se elimina el Sector S26 y se redelimita el Sector S25
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CAPITULO XXIV.- ESTUDIO HIDROLOGICO (INUNDABILIDAD)

COMPLEMENTARIO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE JEREZ DE LOS
CABALLEROS. NUCLEO DE VALUENGO (BADAJOZ). 2017.

24.1- MEDIDAS PROPUESTAS PARA MEJORAR LA SITUACION ACTUAL. CONCLUSION
DEL ESTUDIO HIDROLOGICO.

1. Medidas propuestas para mejora de la situacion actual.

A la vista de los resultados obtenidos se proponen, a criterio del técnico que suscribe, las siguientes
propuestas a la situacion actual identificada en la delimitacion de la ordenacion facilitada.

* Redelimitar el limite del Suelo Urbano en la zona sureste del nicleo de Valuengo, salvando la zona
inundable grafiada en el plano n° 8 para la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 50
afios.

2. Conclusion.
Del Estudio Hidrologico — de Inundabilidad realizado se obtienen las siguientes conclusiones:

a.-Que el cauce influyente en el Estudio puede considerarse con importancia hidraulica moderada;
debe tenerse en consideracion la evacuacion de la avenida presentada con un periodo de retorno de
500 afios, dado las afecciones que pueden causar sobre los bienes y las personas.

b.- El cauce se encuentra y se ha considerado en estado natural.

c.- El caudal utilizado para el calculo ha sido proporcionado por el Organismo de Cuenca.

d.- Las manchas de inundacion obtenidas se han superpuesto con la ordenacion del Plan General
Municipal. La Inundabilidad obtenida afecta a parte de la delimitacion del nicleo urbano en la zona
sureste del mismo cuando se presenta la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500
anos.

24.2.- PROPUESTA DEL PLAN GENERAL.
Se delimitara el limite del Suelo Urbano en la Zona Sureste del nucleo de Valuengo, excluyendo la zona

inundable para la avenida correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios. Con ello se evita la
inundacion de Suelos Urbanos.
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B.12.- INFORMES SECTORIALES AL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

CAPITULO XXV.- GENERAL
25.1.- INTRODUCCION.

Al Documento de Aprobacion Inicial del PGM se han presentado, por parte de organismos publicos y
compafiias suministradoras, los informes que figuran en el apartado 23.2 siguiente, con incidencia en el medio
ambiente y la ordenacion del territorio.

25.2.- INFORMES AL PGM APROBADO INICIALMENTE.

Se han emitido los siguientes informes sectoriales:

Informe N° 1.- Relativo a Cementerios.
Emite: Gobierno de Extremadura. Consejeria de Salud y Politica Socio Sanitaria. Servicio
Extremefio de Salud. Direccién General de Salud Publica.
Ref.: DGSP/CDM.
EXxpte: No consta
Asunto: Plan General Municipal Jerez de los Caballeros (Badajoz).
Fecha del Informe: 15/04/2015.
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Caracter del Informe: Informe comunicando determinaciones a incluir en el Plan General
Municipal.

Informe N° 2 .- Relativo a Inventario del Patrimonio de la Comunidad Autonoma de Extremadura.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y
Turismo. Direccion General de Arquitectura y Vivienda.

Ref.: PBG/lgg

Expte: No consta

Asunto: R/Informe Plan General de Jerez de los Caballeros.

Fecha del Informe: 20 de abril de 2015.

Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.

Carécter del Informe: Informe comunicando deficiencias a subsanar en el Plan General Municipal.

Informe N° 3.- Relativo a las Carreteras del Estado.
Emite: Ministerio de Fomento, Secretaria de Estado de Planificacion e Infraestructuras. Secretaria
General de Infraestructuras. Direccion General de Carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado
en Extremadura.
Ref.: No consta
Expte: No consta
Asunto: Plan General Municipal Jerez de los Caballeros.
Fecha del Informe: Badajoz 2015- Fecha de salida 23 Feb 2015.
Fechay n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Carécter del Informe: Informe comunicando deficiencias a subsanar en el Plan General Municipal.
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Informe N° 4.- Relativo a Patrimonio Histdrico.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Presidencia. Secretaria General de Cultura. Servicio de
Obras y Proyectos de Patrimonio Historico y Equipamientos Culturales..
N° Expte/Ref.: PLN/2012/243 (MAG)
Asunto: Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros.
Fecha del Informe: 26 de febrero de 2016.
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Carécter del Informe: Informe comunicando deficiencias a subsanar en el Plan General Municipal.

Informe N° 5.- Relativo a la Investigacion y aprovechamiento de los yacimientos minerales y demés
recursos geoldgicos.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Economia e Infraestructuras. Direccion General de
Industria, Energia y Minas.
Ref.: No consta
EXxpte: No consta
Asunto:. Informe de la Direccién General de Industria, Energia y Minas, Area de Minas, sobre el
Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros.
Fecha del Informe: 18 de octubre de 2016.
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: 26/10/2016. N° 2016/4356
Caracter del Informe: Informe desfavorable, comunicando deficiencias a subsanar en el Plan
General Municipal.

Informe N° 6.- Relativo a Infraestructuras Eléctricas.
Emite: Red Eléctrica de Espana.
Ref.: M/L/15-0603.
Expte: B4IL 15033
Asunto: Publicacion relativa a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal.
Fecha del Informe: 25 de mayo de 2015.
Fechay n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Caracter del Informe: Informe comunicando precisiones a incluir en el Plan General Municipal.

Informe N° 7. Relativo a Telecomunicaciones.
Emite: Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital. Secretaria de Estado para la Sociedad de la
Informacion y la Agenda Digital. Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion. Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunicaciones.
Ref.: No consta
Expte: URB00245/17
Asunto: Informe de Telecomunicaciones.
Fecha del Informe: 8 de junio de 2017.
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Caracter del Informe: Informe desfavorable, comunicando deficiencias a subsanar en el Plan
General Municipal.

Informe N° 8.- Relativo a Educacion.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Educacion y Empleo. Secretaria General.
Ref.: No consta
Expte: No consta
Asunto: Informe Sectorial relativo a revision del PGM de Jerez de los Caballeros (Badajoz).
Fecha del Informe: 26 de julio de 2017.
Carécter del Informe: Informe favorable condicionado, comunicando precisiones a incluir en el
Plan General Municipal.
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Informe N° 9.- Relativo a Ferrocarriles.
Emite: Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de Infraestructuras, Transportes y Vivienda.
Secretaria General de Infraestructuras.
Ref.: No consta
Expte: No consta
Asunto: Informe sobre la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros
(Badajoz)
Fecha del Informe: 3 de agosto de 2017.
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Carécter del Informe: Informe comunicando determinaciones a incluir en el Plan General
Municipal.
Observaciones: Previamente a la Aprobacion Definitiva debera solicitarse Informe a ADIF.

La Directora General de
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Informe N° 10.- Relativo a la Investigacion y aprovechamiento de los yacimientos minerales y demés
recursos geoldgicos.

Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Economia e Infraestructuras. Direccion General de

Industria, Energia y Minas.

Ref.: No consta

EXxpte: No consta

Asunto:. Informe sobre Plan General Municipal.

Fecha del Informe: 31 de agosto de 2017.

Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.

Caracter del Informe: Informe favorable.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

Informe N° 11.- Relativo a Recursos Cinegéticos y Piscicolas
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio.

Direccion General de Medio Ambiente, Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas. Seccion de

Pesca Acuicultura y Coordinacion. g
Ref.: No consta o
Expte: No consta =
Asunto: Informe sectorial Seccion de Pesca y Acuicultura. g
Fecha del Informe: 28 de julio de 2017 N
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: 08/08/2017. N° 2017/3542 28
Caracter del Informe: Informe comunicando determinaciones a incluir en el Plan General > S
Municipal. 5|4

Informe N° 12 .- Relativo a Sanidad y Politicas Sociales. R

Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales. Direccion General de g

Planificacion. Formacion y Calidad Sanitarias y Sociosanitarias. &<

Ref.: No consta %
Expte: No consta .2
Asunto: Reserva de suelo para equipamientos publicos destinados a centros sanitarios. g _§
Fecha del Informe: 1 de agosto de 2017 i E
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: 08/08/2017. N° 2017/3520 ERN
Carécter del Informe: Informe favorable, comunicando que no se considera necesario realizar | o 5
reserva de suelo para equipamientos publicos destinados a centros sanitarios. En g
g2
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Informe N° 13 .- Relativo a Inventario del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales. Direccion General de
Arquitectura.

Ref.: IMNC/PBG/rnb

Expte: No consta

Asunto: R/Informe Plan General de Jerez de los Caballeros.

Fecha del Informe: 28 de agosto de 2017.

Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: 01/09/2017. N° 2017/3786.
Carécter del Informe: Informe favorable.

Informe N° 14 .- Relativo a Servidumbres Aeronauticas.
Emite: Ministerio de Defensa. Secretaria de Estado de Infraestructura. Subdirector General de
Patrimonio.
Ref.: 342-UP3/06-345-000-0002.
EXxpte: No consta
Asunto: Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros (Badajoz).
Fecha del Informe: 15 de septiembre de 2017.
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Caracter del Informe: Informe favorable comunicando que el PGM no se encuentra afectado por las
servidumbres aeronauticas de sus instalaciones, ni afecta a las zonas de seguridad de las mismas.

Informe N° 15.- Relativo a Carreteras del Estado.
Emite: Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de Infraestructuras. Direccién General de
Carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado en Extremadura.
Ref.: No consta
Expte: No consta
Asunto: Informe Sectorial Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros (Badajoz)
Fecha del Informe: 11 de septiembre de 2017
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: 14/09/2017. N° 2017/3899
Cardécter del Informe: Solicita remision del Plan General Municipal.

Informe N° 16 .- Relativo a Infraestructuras Hidraulicas
Emite: Ministerio para la Transicion Ecologica.
Ref.: URBA 61/12-AMP/MCGC
Expte: No consta
Asunto: Informe Sectorial
Fecha del Informe: 27 de mayo de 2019
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Caracter del Informe: Informe favorable comunicando determinaciones a incluir en el Plan General
Municipal.

Informe N° 17.- Relativo a Ferrocarriles. Adif.
Emite: D. G. de Desarrollo de Negocio Corporativo. De Patrimonio y Urbanismo. Gerencia de Area
de Patrimonio y Urbanismo Sur.
Ref.: No consta
Expte: No consta
Asunto: Informe Sectorial Plan General Municipal Jerez de los Caballeros (Badajoz).
Fecha del Informe: 18 de octubre de 2017
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta
Caracter del Informe: Informe comunicando determinaciones a incluir en el Plan General
Municipal.
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Informe N° 18.- Relativo a la Red Natura 2000
Emite: Consejeria de Medio Ambiente y Rural, D. G. de Medio Ambiente.
Ref.: No consta
Expte: CN2130/17/INA (3112(17))
Asunto: Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros (Badajoz).
Fecha del Informe: 23 de octubre de 2017
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta
Caracter del Informe: Informe comunicando determinaciones a incluir en el Plan General
Municipal.

Informe N° 19.- Relativo a la Direccion General de Aviacion Civil.
Emite: Ministerio de Fomento. Secretaria General de Transporte. Direccion General de Aviacion
Civil..
Ref.: No consta
Expte: 170245
Asunto: Informe sobre el Plan General Municipal de Jerez de los Caballeros (Badajoz).
Fecha del Informe: 24 de octubre de 2017
Fechay n° de Registro de entrada en Ayto.: 30/10/2017.- N° 2017/4550
Caracter del Informe: Informe comunicando determinaciones a incluir en el Plan General
Municipal.

Informe N° 20.- Relativo a Carreteras de Extremadura.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Economia e Infraestructuras. ..
Ref.: Carretera EX112 de Zafra a Villanueva del Fresno.
Expte: No consta.
Asunto: Informe vinculante sobre Estudio de Planeamiento.
Fecha del Informe: 25 de octubre de 2017
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Carécter del Informe: Informe favorable comunicando precisiones a incluir en el Plan General
Municipal.

Informe N° 21.- Relativo a Carreteras del Estado.
Emite: Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de Infraestructuras. Direccion General de
Carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado en Extremadura.
Ref.: 2017/URB/026
EXxpte: No consta
Asunto: Informe Sectorial Plan General Municipal Jerez de los Caballeros (Badajoz)
Fecha del Informe: 23 de noviembre de 2017
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: 29/11/2017 —2017/5112
Caracter del Informe: Informe desfavorable, comunicando deficiencias a subsanar en el Plan
General Municipal.

Informe N° 22.- Relativo a Telecomunicaciones.
Emite: Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital. Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.
Ref.: No consta
Expte: URB00245/17
Asunto: Informe de Telecomunicaciones.
Fecha del Informe: 23/06/2020
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Carécter del Informe: Informe favorable.
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Informe N° 23.- Relativo a Regadios.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Medio Ambiente y Rural. Politicas Agrarias y Territorio.
Direccion General de Desarrollo Rural. Servicios de Regadios.
Ref.: 06/NS/0041/17
Expte: No consta
Asunto: Regadios. Zonas regables.
Fecha del Informe: 10 de julio de 2017
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: 21/07/2017 —2017/3316
Caracter del Informe: Informe favorable, comunicando precisiones a incluir en el PGM.

Informe N° 24.- Relativo a Incendios Forestales.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Medio Ambiente y Rural. Politicas Agrarias y Territorio.
Direccion General de Medio Ambiente. Servicio de prevencion y Extincidn de Incendios.
Ref.: No consta
EXxpte: No consta
Asunto: Prevencion de Incendios Forestales,
Fecha del Informe: 14 de julio de 2017
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: 01/08/2017 — 2017/3445
Caracter del Informe: Informe favorable, comunicando precisiones a incluir en el PGM.

Informe N° 25.- Relativo a Carreteras del Estado.
Emite: Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de Infraestructuras. Direccién General de
Carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado en Extremadura.
Ref.: 2017/URB/026
EXxpte: No consta
Asunto: Informe Sectorial Plan General Municipal Jerez de los Caballeros (Badajoz)
Fecha del Informe: 14 de julio de 2020
Fechay n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta
Caracter del Informe: Informe desfavorable, comunicando deficiencias a subsanar en el PGM.

Informe N° 26.- Relativo a Patrimonio Histoérico.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes. Direccion General de
Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural.
N° Expte/Ref.: PLN/2012/243 (MAG)
Asunto: Consideraciones de la Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural al
Expediente relativo al Plan General Municipal del Término Municipal de Jerez de los Caballeros.
Fecha del Informe: 31 de julio de 2020.
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Carécter del Informe: Informe comunicando deficiencias a subsanar en el PGM.

Informe N° 27.- Relativo a Carreteras del Estado.
Emite: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Secretaria General de
Infraestructuras. Direccion General de Carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado en
Extremadura.
Ref.: 2017/URB/026
EXxpte: No consta
Asunto: Informe Sectorial Plan General Municipal Jerez de los Caballeros (Badajoz)
Fecha del Informe: 22 de agosto de 2020
Fechay n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta
Caracter del Informe: Informe desfavorable, comunicando deficiencias a subsanar en el PGM.
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Informe N° 28.- Relativo a Carreteras del Estado.
Emite: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Secretaria General de
Infraestructuras. Direccion General de Carreteras. Demarcacion de Carreteras del Estado en
Extremadura.
Ref.: 2017/URB/026
Expte: No consta
Asunto: Informe Sectorial Plan General Municipal Jerez de los Caballeros (Badajoz)
Fecha del Informe: 10 de marzo de 2021
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta
Carécter del Informe: Informe favorable.

Informe N° 29.- Relativo a Patrimonio Historico.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes. Direccion General de
Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural.
N° Expte/Ref.: PLN/2012/243.
Asunto: Consideraciones de la Direccién General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural al
Expediente relativo al Plan General Municipal del Término Municipal de Jerez de los Caballeros.
Fecha del Informe: 25 de junio de 2021.
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Caracter del Informe: Informe comunicando deficiencias a subsanar en el PGM.

Informe N° 30.- Relativo a Patrimonio Histdrico.
Emite: Junta de Extremadura. Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes. Direccion General de
Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural.
N° Expte/Ref.: PLN/2012/243.
Asunto: Consideraciones de la Direccion General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural al
Expediente relativo al Plan General Municipal del Término Municipal de Jerez de los Caballeros.
Fecha del Informe: 15 de julio de 2021.
Fecha y n° de Registro de entrada en Ayto.: No consta.
Carécter del Informe: Informe favorable.
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

26.1.- RESPUESTA AL INFORME N° 1 RELATIVO A CEMENTERIOS.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

APROBADO PROVISIONALMENTE
9MARZ0 2023

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Documento N° 1.- Memoria de Ordenacion

B.1.3.- PROPUESTA DE ORDENACION Y SU JUSTIFICACION.

CAPITULO IV.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO.
SU JUSTIFICACION.

4.2.- Respecto a los usos globales del suelo.

CAPITULO VI.- CLASIFICACION DEL SUELO.

6.3.1.- Areas con regulacion propia.

B.1.4- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL

CAPITULO X.- DETERMINACIONES EN SUELO RUSTICO.

10.1.5.- Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.

10.2.- Condiciones generales de proteccion del Suelo Rustico.

B.1.5- JUSTIFICACION DE PREVISIONES DE NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL Y DE NUEVAS ZONAS VERDES EN SUELO URBANO Y
SUELO URBANIZABLE. RESUMEN DE LA ORDENACION DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL.

CAPITULO XI.- GENERAL

11.2.- Estudio sobre las necesidades de cementerios del conjunto de la poblacion afectada.

Documento N° 3.- Normativa

TITULO 1: CONTENIDO COMUN
CAPITULO 2: LEGISLACION.
ART.1.2.2.- Normativa técnica.

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

CAPITULO 2: DIRECTRICES

ART. 3.2.1.9.- Directrices de Proteccion de Sistema General de Dotaciones.

CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO.
ART. 3.5.19.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido y de Sistema General de Dotaciones.
CAPITULO 7: SISTEMAS GENERALES.

ART. 3.7.1.- Sistemas Generales.

ART. 3.7.2.- Sistema General de Equipamiento Dotacional.
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26.2.- RESPUESTA AL INFOME N° 2 RELATIVO A INVENTARIO DEL PATRIMONIO DE LA

COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.

Se crea una Zona Residencial de Inmuebles incluidos en el Inventario del Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, afectos a la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y
Turismo.

Se modifican los siguientes documentos con el detalle que se relaciona a continuacion:

e Documento N° 3.- Normativa

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL .
CAPITULO 3: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO.
SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.

ART. 3.3.2- Condiciones particulares.

TITULO 4: ORDENACION DE CARACTER DETALLADA.
CAPITULO 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.
ART. 4.2.2.- Condiciones particulares.

e Documento N° 5.- Planos de Ordenacion
e OE-4.- Usos Globales, Usos Pormenorizados. Intensidades edificatorias y Sistemas Generales.

26.3.- RESPUESTA AL INFORME N°3 RELATIVO A LAS CARRETERAS DEL ESTADO.

La Jefatura de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Extremadura comunico lo que sigue:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

“Por el termino municipal de Jerez de los Caballeros transcurre de Norte a Sur la carretera de competencia
estatal N-435. Esta carretera, de tipo convencional, posee un tramo calificado como “variante de poblacién™
entre los puntos kilométricos 68.500 y 74.000. Por otra parte, y después de puesta en funcionamiento esta
variante, se cedié al Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros el tramo de carretera que transcurria en

travesia por el casco urbano entre los puntos kilométricos 69.160 y 74.530.”

Asi mismo, comunicd que deberian contemplarse diversos extremos en la normativa relacionada con las

carreteras y vias estatales.

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

En relacion con el apartado SEXTO, incluido en el Informe que se responde, debemos hacer constar que su
contenido no procede, dado que la Autovia A66 no discurre por el término municipal de Jerez de los

Caballeros.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion:

e Documento N° 3.- Normativa

TITULO 1: CONTENIDO COMUN
CAPITULO 2: LEGISLACION.
ART.1.2.1.- Normativa general

TITULO 2: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO.
CAPITULO 0: GENERALIDADES.

ART. 2.0.6.- Licencias

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL
CAPITULO 2: DIRECTRICES.
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ART. 3.2.1.9.- Directrices de Proteccion de Sistema General de Dotaciones.

ART. 3.2.1.9.1.- Sistema General Viario. Carreteras del Estado.

ART. 3.2.1.9.3.- Sistema General de Infraestructuras . Via Férrea (ADIF)

CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO.
SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.

ART. 3.5.12.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Natural. Relacion.

ART. 3.5.12.1.- Valores naturales afectados por el PGM.

ART. 3.5.12.2.- Consideraciones generales. Suclo Rustico Protegido Natural.

ART. 3.5.13.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.

ART. 3.5.14.- Regulacioén del Suelo Rustico Protegido Ambiental.

ART. 3.5.15.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Vias Pecuarias.

ART. 3.5.16.- Regulacién del Suelo Rustico Protegido Hidrologico.

ART. 3.5.17.- Condiciones adicionales contenidas en el Informe emitido por la Confederacion
Hidrografica del Guadiana al PGM aprobado inicialmente.

ART. 3.5.18.- Suelo Rustico Protegido Agricola de Regadios.

ART. 3.5.19.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido DE Sistema General de Dotaciones.
ART. 3.5.20.- Regulacién del Suelo Rustico Comun

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

26.4.- RESPUESTA AL INFORME N° 4 RELATIVO A PATRIMONIO HISTORICO.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N°1 A. Memoria Informativa

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

TITULO 3: ESTRUCTURA URBANA.

3.2.7.B.1C.
Bienes de Interés Cultural.

3.2.8. Bienes recogidos en los archivos del Inventario de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura
y en el Inventario de Arquitectura Vernacula de Extremadura.
Bienes Inventario Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura e Inventario de Arquitectura
Vernacula de Extremadura

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

3.2.9. Elementos catalogados en las NN.SS. vigentes.
Elementos catalogados.

e Documento N° 1 B. Memoria de Ordenacion

CAPITULO VIL.- ACTUACIONES PREVISTAS SOBRE EL SUELO URBANO.
7.1.- NUCLEO HISTORICO.

CAPITULO XIV.- GENERAL

14.1.- DOCUMENTO N° 3.- NORMATIVA.

14.2.- DOCUMENTO N° 4.- CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

14.3.- DOCUMENTO N° 5.- PLANOS DE ORDENACION.

CAPITULO XVIIL.- GENERAL

17.1.- REGULACION DE LA PROTECCION.

17.2.- BIENES DE INTERES CULTURAL.

17.3.- CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS. CLASIFICACION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio
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, FECHA: 6 de junio de 2023
Planeamiento Urbanistico y Territorial

Jerez de los Caballeros

APROBADO PROVISIONALMENTE
9MARZ0 2023

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Documento N° 2. Planos de Informacion.

N°1-4.- Catalogo. Espacios de Interés Ambiental. Hojas 1-4.1 a 1-4.6.

e Documento N° 3: Normativa.

Se modifican los articulos que figuran en el siguiente cuadro:

Normas Urbanisticas. Articulos Modificados
Articulos de las Normas Punto dellnforme que se
Urbanisticas subsana
3.2.6 1
3.3.2 6
3.8.1 1
3.8.2.Apartado 8 8
3.8.3 7
4.1.1.35 9
4.1.1.36 10
4.1.1.38 11
4.2.2 12
3.8.1 13
3.8.2 13
3.84 13
3.8.1 14
3.8.4 14
3.8.2 15
Todo el documento 16

e Documento N° 4: Catalogo de Bienes Protegidos.

Se modifica el documento en su totalidad.

e Documento N°5: Planos de Ordenacion.

OE-1Y 2.- Directrices y Clasificacion. Hojas OE-1.1 y 2.1 a OE-1.7y 2.7
OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo. Esc. 1/4.000.

Hojas OE-3.1 y OE-3.2.

OE-4.- Usos Globales, Usos Pormenorizados. Intensidades edificatorias y Sistemas Generales.

Esc. 1/4.000. Hojas OE-4.1 y OE-4.2.

OE-5 y OD-1.- Equipamiento Basico Dotacional.
Hojas OE-5.1 y OD-1.1 a OE-5.7 y OD-1.7.
OE-6.- Catalogo de Bienes Protegidos.

Hojas OE-6.1 a OE-6.7.

OD-2.- Estructura de infraestructuras y servicios. Hojas OD-3.1 a OD-3.7.
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JUNTA DE EXTREMADURA D. G.Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
DEPOSITADO
N° DE ASIENTO: BA/028/2023 FECHA: 6 de junio de 2023

El Jefe de Seccién de Gestion de ,Planeam\entc Urbanistico y Territorial
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26.5.- RESPUESTA AL INFORME N° 5 RELATIVO A LA INVESTIGACION Y
APROVECHAMIENTO DE LOS YACIMIENTOS MINERALES Y DEMAS RECURSOS
GEOLOGICOS.

La Ley de Minas indica que los yacimientos minerales y demds recursos geologicos, cualquiera que sea la
titularidad del terreno son bienes de dominio publico.

La ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura indica que los planes generales municipales
deben determinar el tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y funcionalidad, de
los bienes de dominio publico no municipal.

De acuerdo con lo anterior, las Actividades Extractivas han de ser autorizables en cualquier categoria de Suelo
Rastico.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe,
autorizando, con las condiciones correspondientes, las actividades extractivas en todas las categorias de Suelo
Raustico

Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion:
e Documento N° 3.- Normativa

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL .

CAPITULO 2: DIRECTRICES.

ART. 3.2.1.9.- Directrices de Proteccion de Sistema General de Dotaciones.

ART. 3.2.1.9.1.- Sistema General de Infraestructuras. Carreteras del Estado.

ART. 3.2.1.9.2.- Sistema General de Infraestructuras. Carreteras de Extremadura.

ART. 3.2.1.9.3.- Sistema General de Infraestructuras. Via Férrea (ADIF)

ART. 3.2.1.9.4.- Condiciones de Proteccion de las vias férreas establecidas en el Informe
de 18-10-2017 de ADIF.

ART. 3.2.1.9.5.- Resumen de Normativa aplicable al sector ferroviario segun Informe de
de 18-10-2017 de ADIF

CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO RUSTICO.

ART. 3.5.12.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Natural. Relacion.

ART. 3.5.12.1.- Valores naturales afectados por el PGM.

ART. 3.5.12.2.- Consideraciones generales. Suclo Rustico Protegido Natural.

ART. 3.5.12.3.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Natural.

ART. 3.5.13.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno..

ART. 3.5.14.- Regulacién del Suelo Rustico Protegido Ambiental.

ART. 3.5.15.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Vias Pecuarias.

ART. 3.5.16.- Regulacién del Suelo Rustico Protegido Hidrologico.

ART. 3.5.17.- Condiciones adicionales contenidas en el Informe emitido por la Confederacion
Hidrografica del Guadiana al PGM aprobado inicialmente.

ART. 3.5.18.- Suelo Rustico Protegido Agricola de Regadios.

ART. 3.5.19.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
Equipamientos.

ART. 3.5.20.- Regulacién del Suelo Rustico Comun
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26.6.- RESPUESTA AL INFORME N°6 RELATIVO A INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

Documento N° 3.- Normativa

Se crea el siguiente articulo:

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL .

CAPITULO 9: INFRAESTRUCTURAS.

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

ART. 3.9.3.- Red eléctrica. Condiciones establecidas en el Real Decreto 1955/2000.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

24.7.- RESPUESTA AL INFORME N° 7 RELATIVO A TELECOMUNICACIONES.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

APROBADO PROVISIONALMENTE
9MARZ0 2023

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Documento N° 3.- Normativa

TiTULO 1: CONTENIDO COMUN.
CAPITULO 2: LEGISLACION.
ART. 1.2.1.- Normativa general.
ART.1.2.2.- Normativa técnica

TITULO 2: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO.
CAPITULO 0: GENERALIDADES.
ART. 2.0.6.- Licencias.

TiTULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

CAPITULO 9: INFRAESTRUCTURAS.

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

ART. 3.9.1.- Red de distribucion de agua.

ART. 3.9.2.- Red de saneamiento y residuos solidos.

ART. 3.9.3.- Red eléctrica. Condiciones establecidas en el Real Decreto 1955/2000.

ART. 3.9.4.- Suelo afectado por la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

TITULO 4: ORDENACION DE CARACTER DETALLADO.
CAPITULO 1: GENERALIDADES DE CARACTER DETALLADO
SECCION 2: CONDICIONES DE VOLUMEN Y DE EDIFICACIONES.
ART. 4.1.1.14.- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.
SECCION 6: CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

ART. 4.1.1.39.- Instalaciones en fachada, acondicionadores de aire e instalaciones de electricidad que

incidan en la via publica.
ART. 4.1.1.40.- Anuncios y rétulos.
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26.8.- RESPUESTA AL INFORME N°8 RELATIVO A EDUCACION.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

APROBADO PROVISIONALMENTE
9MARZ0 2023

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Documento N° 1.- Memoria Informativa

TITULO 5: ESTRUCTURA DE INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES Y SERVICIOS
CAPITULO 2: INFRAESTRUCTURAS
5.2.14 Equipamientos publicos.

TITULO 6: ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
CAPITULO 2: CATASTRO.
6.2.1.- Datos catastrales.

Documento N° 1.- Memoria de Ordenacion

Se modifican los siguientes apartados:

B.1.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

CAPITULO IIL- LOS CRITERIOS DE ORDENACION.

3.3.1.- Equipamiento Dotacional y Zonas Verdes existentes. Cuadro resumen.

B.14.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL
MUNICIPAL.

CAPITULO VIIL- DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

8.3.5.- Dotaciones y cesiones en las Unidades de Actuacion.

B.1.5.- JUSTIFICACION DE PREVISIONES DE NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL Y DE ZONAS VERDES EN SUELO URBANO Y SUELO
URBANIZABLE. RESUMEN DE LA ORDENACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.
CAPITULO XI.- GENERAL

11.1.- Previsiones de dotaciones de Sistemas Generales de Equipamiento Dotacional y de Zonas Verdes
de nueva creacion.

Documento N° 2.- Planos de Informacién

Plano I-3.5.- Estructura de la propiedad. Dotaciones. Sistema General de Comunicaciones. Elementos
estructurantes. Posibles emplazamientos de nuevas dotaciones. Altimetria.

Documento N° 5.- Planos de Ordenacion
Se modifica el siguiente plano:

Plano OE-5 y OD-1.- Equipamiento Dotacional.
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26.9.- RESPUESTA AL INFORME N°9 RELATIVO A FERROCARRILES

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 3.- Normativa

TITULO 1: CONTENIDO COMUN
CAPITULO 2: LEGISLACION
ART.1.2.1.- Normativa general

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 2: DIRECTRICES

ART. 3.2.1.9.- Directrices de Proteccion de Sistema General de Dotaciones.

ART. 3.2.1.9.2.- Sistema General de Infraestructuras. Via Férrea (ADIF).

CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO.

ART. 3.5.19.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.
Equipamientos.

e Documento N° 5.- Planos de Ordenacion

Plano OE-1 y 2.- Clasificacion del suelo y categorias. Catalogo.
Plano OE-4.- Usos Globales, Usos Pormenorizados. Intensidades edificatorias y Sistemas Generales.

26.10.- RESPUESTA AL INFORME N° 10 RELATIVO A LA INVESTIGACION Y
APROVECHAMIENTO DE LOS YACIMIENTOS MINERALES Y DEMAS RECURSOS
GEOLOGICOS.

El Informe de la Direccién General de Industria, Energia y Minas, Area de Minas, sobre el Plan General
Municipal de Jerez de los Caballeros es favorable y no indica ninguna subsanacion a incluir en el PGM.

26.11- RESPUESTA AL INFORME N° 11 RELATIVO A RECURSOS CINEGETICOS Y
PISCICOLAS

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 3.- Normativa
Se crea el siguiente articulo:

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.
CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO RUSTICO
SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL .

ART. 3.5.7.1.- Condiciones que deben cumplir las obras y actuaciones sobre el medio fluvial para
evitar impactos negativos sobre el habitat fluvial.
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26.12.- RESPUESTA AL INFORME N° 12 RELATIVO A SANIDAD Y POLITICAS SOCIALES.

El Informe de la Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales sobre el Plan General Municipal de Jerez de los
Caballeros es favorable y no indica ninguna subsanacion a incluir en el PGM.

26.13.- RESPUESTA AL INFORME N° 13 RELATIVO A INVENTARIO DEL PATRIMONIO DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.

El Informe de la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo sobre el Plan
General Municipal de Jerez de los Caballeros es favorable y no indica ninguna subsanacion a incluir en el
PGM.

26.14 .- RESPUESTA AL INFORME N° 14 RELATIVO A SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

El Informe del Ministerio de Defensa es favorable y no indica ninguna subsanacion a incluir en el PGM.

26.15 .- RESPUESTA AL INFORME N°15 RELATIVO A CARRETERAS DEL ESTADO.

El Informe tinicamente solicita nueva remision del Plan General Municipal.

26.16.- RESPUESTA AL INFORME N° 16 RELATIVO A INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS.
e Documento N° 3.- Normativa

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO.
SECCION 5: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
ESTRUCTURAL

ART. 3.5.16.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Hidrologico.

ART. 3.5.17.- Condiciones adicionales contenidas en el Informe emitido por la Confederacion
Hidrografica del Guadiana al PGM aprobado inicialmente.

26.17 .- RESPUESTA AL INFORME N°17 RELATIVO A FERROCARRILES. ADIF.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 3.- Normativa

TITULO 1: CONTENIDO COMUN
CAPITULO 2: LEGISLACION
ART.1.2.1.- Normativa general

TiITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 2: DIRECTRICES

ART. 3.2.1.9.4.- Condiciones de Proteccion de las vias férreas establecidas en el Informe de
18-10-2017 de ADIF.
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ART. 3.2.1.9.5.- Resumen de Normativa aplicable al sector ferroviario segun Informe de
18-10-2017 de ADIF.

CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO RUSTICO.

SECCION 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

ART. 3.5.19.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Sistema General de Dotaciones.

e Documento N°5.- Planos de Ordenacion

Plano OE-1 y 2.- OE-1y 2.- Clasificacion del suelo y categorias. Catalogo.

Plano OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo. Esc. 1/4.000.

Hojas OE-3.1 y OE-3.2. Esc. 1/4.000.

Plano OE-4.- Usos Globales, Usos Pormenorizados. Intensidades edificatorias y Sistemas Generales.
Esc. 1/4.000. Hojas OE-4.1 y OE-4.2.

26.18 .- RESPUESTA AL INFORME N°18 RELATIVO A RED NATURA 2000.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 3.- Normativa

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL .

CAPITULO 2: DIRECTRICES.

ART: 3.2.1.5.- Directrices de Proteccion Natural.

ART. 3.2.1.7.- Directrices de Proteccion Ambiental.

CAPITULO 3.- CAPITULO 3: CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANO
ART. 3.3.3.- Medidas especificas de aplicacion en relacion a la ZEPA ES0000533 Colonias de
Cernicalo Primilla de Jerez de los Caballeros.

ART. 3.3.3.1.- Inventario de Edificios de Interés para la Conservacion del Cernicalo Primilla.
ART. 3.5.12.3.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Natural.

CAPITULO 5: CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DE REGULACION DEL DE SUELO
RUSTICO.

ART. 3.5.1.- Condiciones generales.

ART. 3.5.12.- Regulacién del Suelo Rustico Protegido Natural. Relacion.

ART. 3.5.12.1.- Valores naturales afectados por el PGM.

ART. 3.5.12.2.- Consideraciones generales. Suelo Rustico Protegido Natural.

26.19.- RESPUESTA AL INFORME N°19 RELATIVO A LA DIRECCION GENERAL DE LA
AVIACION CIVIL.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion:

e Documento N° 3.- Normativa
Se crea el siguiente articulo:

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

CAPITULO 2: DIRECTRICES.

ART. 3.2.1.9.7.- Afecciones a Instalaciones Aeronauticas. Normativa sobre Autorizaciones en
materia de Servidumbres Aeronauticas.
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26.20 .- RESPUESTA AL INFORME N°20 RELATIVO A CARRETERAS DE EXTREMADURA.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion:

Documento N° 3.- Normativa
Se crea el siguiente articulo:

TITULO 1: CONTENIDO COMUN.
CAPITULO 2: LEGISLACION.
ART. 1.2.1.- Normativa general.

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.
CAPITULO 2: DIRECTRICES.
ART. 3.2.1.9.2.- Sistema General Viario. Carreteras de Extremadura.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

26.21 .- RESPUESTA AL INFORME N°21 RELATIVO A CARRETERAS DEL ESTADO.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion:

APROBADO PROVISIONALMENTE
9MARZ0 2023

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

Documento N° 3.- Normativa

TITULO 1: CONTENIDO COMUN.
CAPITULO 2: LEGISLACION.
ART. 1.2.1.- Normativa general.

TITULO 2: DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO..
CAPITULO 0: GENERALIDADES.
ART. 2.0.6.- Licencias.

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

CAPITULO 2: DIRECTRICES.

ART. 3.2.1.3.- Directrices para Suelo Urbanizable.

ART. 3.2.1.5.- Directrices de Proteccion Natural.

ART. 3.2.1.6.- Directrices de Proteccion Cultural o de Entorno.

ART. 3.2.1.7.- Directrices de Proteccion Ambiental.

ART. 3.2.1.8.- Directrices de Proteccion Estructural.

ART. 3.2.1.9.1.- Sistema General de Infraestructuras. Carreteras del Estado.

ART. 3.2.1.9.3.- Sistema General de Infraestructuras. Via Férrea (ADIF).

ART. 3.2.1.9.6.- Sistema General de Redes de Servicio.

ART. 3.2.1.10.- Directrices para Suelo Riistico Comun.

CAPITULO 3.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO.
SECCION 1.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.
ART. 3.3.1.1.- Condiciones edificatorias en travesias y tramos urbanos de carreteras del Estado.
CAPITULO 5.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO RUSTICO.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 27 de abril de 2023

En Mérida

Poblacion y Territorio

SECCION 2.- CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO

NATURAL.

ART. 3.5.12.- Suelo Rustico Protegido Natural. Relacion.

SECCION 3: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
CULTURAL O DE ENTORNO.
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POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

ART. 3.5.13.- Regulacién del Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.

SECCION 4: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
AMBIENTAL.

ART. 3.5.14.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Ambiental.

SECCION 5: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
ESTRUCTURAL.

ART. 3.5.15.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Vias Pecuarias.

ART. 3.5.16.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Hidroldgico.

SECCION 7: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
COMUN.

ART. 3.5.20.- Regulacion del Suelo Rustico Comun.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

e Documento N°5.- Planos de Ordenacion
OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo.
OE-4.- Usos Globales, Usos Pormenorizados. Intensidades edificatorias y Sistemas Generales.

26.22 .- RESPUESTA AL INFORME N°22 RELATIVO A TELECOMUNICACIONES.

El Informe del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital. Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales es favorable y no indica ninguna subsanacion a incluir en el
PGM.

26.23 .- RESPUESTA AL INFORME N° 23 RELATIVO A REGADIOS.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.

Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion. 0
o
~N

e Documento N° 3.- Normativa é

TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL. §
CAPITULO 5: : CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DEREGULACION DEL SUELO RUSTICO. 2| &
SECCION 5.- CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO | ¥ 5
ESTRUCTURAL 5| &K
ART. 3.5.18.- Suelo Rustico Protegido Agricola de Regadios
26.24.- RESPUESTA AL INFORME N° 24 RELATIVO A INCENDIOS FORESTALES. K
=]
&

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe. 2

Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion. % o

g 2

e Documento N° 3.- Normativa “F

[a°]
O
=
TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL. E g
CAPITULO 5: : CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DEREGULACION DEL SUELO RUSTICO. | 5,°G
SECCION 8.- CONDICIONES GENERALES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO <3
ART. 3.5.21.- Proteccion ante incendios forestales. Sa
3
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N° DE ASIENTO: BA/028/2023
El Jefe de Seccién de Gestion de

NICIPAL

Prancamionto Urbaniscico y Territorial

D.G. Urbanismo y Ordenacion del Territorio

FECHA: 6 de junio de 2023

Jerez de los Caballeros

26.25 .- RESPUESTA AL INFORME N°25 RELATIVO A CARRETERAS DEL ESTADO.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 3.- Normativa

TiTULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.
CAPITULO 2: DIRECTRICES.
ART. 3.2.1.3.- Directrices para Suelo Urbanizable.

ART. 3.2.1.5.- Directrices de Proteccion Natural.

ART. 3.2.1.6.- Directrices de Proteccion Cultural o de Entorno.

ART. 3.2.1.7.- Directrices de Proteccion Ambiental.

ART. 3.2.1.8.- Directrices de Proteccion Estructural.

ART. 3.2.1.9.1.- Sistema General de Infraestructuras. Carreteras del Estado.

ART. 3.2.1.9.3.- Sistema General de Infraestructuras. Via Férrea (ADIF).

ART. 3.2.1.9.6.- Sistema General de Redes de Servicio.

ART. 3.2.1.10.- Directrices para Suelo Rustico Comtin.

CAPITULO 3.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO.

SECCION 1.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.

ART. 3.3.1.1.- Condiciones edificatorias en travesias y tramos urbanos de carreteras del Estado.
CAPITULO 5.- CONDICIONES EDIFICATORIAS Y DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO.
SECCION 2.- CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO

NATURAL.

ART. 3.5.12.- Suelo Rustico Protegido Natural. Relacion.

SECCION 3: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO
CULTURAL O DE ENTORNO.
ART. 3.5.13.- Regulacién del Suelo Rustico Protegido Cultural o de Entorno.

SECCION 4: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO

AMBIENTAL.

ART. 3.5.14.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Ambiental.
SECCION 5: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO

ESTRUCTURAL.

ART. 3.5.15.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido de Vias Pecuarias.
ART. 3.5.16.- Regulacion del Suelo Rustico Protegido Hidrologico.
SECCION 7: CONDICIONES DE REGULACION DEL SUELO RUSTICO PROTEGIDO

COMUN.

ART. 3.5.20.- Regulacion del Suelo Rustico Comun.

e Documento N° 5.- Planos de Ordenacion
OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo. .

APROBADO PROVISIONALMENTE
POR EL AYUNTAMIENTO PLENO
9MARZ0 2023

OE-4.- Usos Globales, Usos Pormenorizados. Intensidades edificatorias y Sistemas Generales.
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA!

En Mérida

Sesion de: 27 de abril de 2023
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APROBADO PROVISIONALMENTE
9MARZ0 2023

POR EL AYUNTAMIENTO PLENO

26.26 .- RESPUESTA AL INFORME N° 26 RELATIVO A PATRIMONIO HISTORICO.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 3: Normativa .
- Art. 3.8.3.- Deberes de conservacion.

e Documento N° 4: Catalogo de Bienes Protegidos.
Se modifica el documento en su totalidad.

e Documento N°5: Planos de Ordenacion.
OE-1y 2.- Clasificacion del suelo y categorias. Catalogo.
OE-6.- Catalogo de Bienes Protegidos.
26.27 .- RESPUESTA AL INFORME N°27 RELATIVO A CARRETERAS DEL ESTADO.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 3.- Normativa
TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

CAPITULO 2: DIRECTRICES.
ART. 3.2.1.9.1.- Sistema General Viario. Carreteras del Estado.

e Documento N°5.- Planos de Ordenacion
OE-3.- Unidades de Actuacion y Sectores. Instrumentos de Desarrollo.
OE-4.- Usos Globales, Usos Pormenorizados. Intensidades edificatorias y Sistemas Generales.

26.28 .- RESPUESTA AL INFORME N°28 RELATIVO A CARRETERAS DEL ESTADO.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 3.- Normativa
TITULO 3: ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

CAPITULO 2: DIRECTRICES.
ART. 3.2.1.9.1.- Sistema General Viario. Carreteras del Estado.
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Sesion de: 27 de abril de 2023
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26.29 .- RESPUESTA AL INFORME N° 29 RELATIVO A PATRIMONIO HISTORICO.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 4: Catalogo de Bienes Protegidos.
Se modifica el documento en su totalidad.

e Documento N° 5: Planos de Ordenacion.

OE-1Yy 2.- Clasificacion del suelo y categorias. Catalogo.
OE-6.- Catalogo de Bienes Protegidos.

26.30.- RESPUESTA AL INFORME N° 30 RELATIVO A PATRIMONIO HISTORICO.

Se recoge en el Plan General Municipal apto para Aprobacion Provisional lo indicado en este Informe.
Se modifican los siguientes documentos y sus apartados, con el detalle que se relaciona a continuacion.

e Documento N° 4: Catalogo de Bienes Protegidos.
Se modifica modifican los apartados 6.4.2 y 6.4.3

Fdo.

La Directora General de

APROBAR
DEFIN lTlVAMENTE Urbanismo y Ordenacién del Territorio

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Jerez de los Caballeros, febrero 2023
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