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0.  OBJETO.DEL TRABAJO Y ANTECEDENTES

Tras treinta anos de aplicacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (en
adelante PDSU), se han detectado una serie de cuestiones que el Ayunfamiento considera
conveniente para el interés pdblico modificar dentro de su planeamiento general, por lo
que plantea la framitacion de la presente Modificacion Puntual como instrumento
adecuado para dar cumplimiento a esta necesidad.

Se redacta la presente Modificacion Puntual n® 002 del Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano de Malcocinado atendiendo a las solicitudes de dicho Ayuntamiento para
reclasificar varias parcelas de Suelo Urbano a Suelo No Urbanizable.

El equipo fécnico encargado de redlizar la Modificacion Puntual n° 002 es la Oficina
de Gestion Ubanistica, Vivienda, Arguitectura vy (ng@rggmngenemmte a |

. oo ¥Rk Mg BSNAR -
Mancomunidad Integral de Aguas y Servicios de Ia comaoy et asemanmricm it o
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1. MEMORIA INFORMATIVA

La Directora Genaral de Urbanispis danacidn dol Tarasn
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FdO,Z_EuhIFi Elwna Warbnn da beayads Vagio

1.1.  SITUACION

El entorno de actuacion se encuadra en varias parcelas repartidas por el municipio y
situadas en el limite del Suelo Urbano con el Suelo No Urbanizable. Las parcelas objeto de
reclasificacion son concretamente:

01. Lla parcela A: Poligono 3, Parcela 80: _ ——
con referencia catastral 06077 A00300080000008,
linda:

- de frente: con callejon del Cerro

- d la derecha: conla parcela 61 del pol. 3

- alaizquierda; con solar sito en Av. Extremadura,
n° 32

- alfondo: con la parcela 79 del poligono 3

02. La parcela B: poligono 3, parcela 79:

con referencia catastral 06077A0030007900000G,
linda:

- Noreste: con la parcela 40 del pol. 3

- Noroesfe: solar sito en Av. Extremadura, n° 38
- Sureste: con parcela 80 del poligono 3

- Suroeste: solar sito en Av. Exfremadura, n° 32 y n°
32T
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03. Laparcela C/en c/ carretera Azuaga 3A,
con referencia catastral 4032115TH6243S0001RP,

linda:

- Noreste: parcela sita en crta. Azuaga, n° 3D

- Noroeste y Oeste: con parcela 69 del poligono 10.

- Sury Sureste: con parcela stia en crta. Azuaga,

n° 3

- Sur: con parcelassita en crta. Azuaga, n° 3B

04. lLa parcela D: en ¢/ carretera Azuaga 38,
con referencia catastral 4032116TH6243S0001DP,

linda:

- Norte: parcelassita en crta. Azuaga, n° 3A.
- Este: parcela sita en crta. Azuaga, n® 3y n° 3A.
- Sur: parcela sita en crta. Azuaga, n°® 3C.

- Qeste: parcela 70 del poligono 10

>y
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05. La parcela E: en carretera a Azuaga, 3C

con referencia catastral 4032117TH624350001XP,

linda:

c::—.:.:*,.__ -
Edn s Enilglis Blans t4a .,

i BN e RN RS b il

Norte con carretera Azuaga, n° 3 (B)
Sury Este: con carretera Azuaga, n° 3

Oeste: con parcela 71 del poligono 10

06. La parcela F, en Poligono 10, parcela 72

con referencia catastral 06077A01000072000008,

linda:

Diligencia:

Norte: con parcela 71 del poligono 10

Al sur: con solar sito en ¢/ Pizarro, n® 50

Este: con ¢/ Ejido y crta. Azuaga, n° 3

Qeste: con parcela 73 del poligono 10
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07. La parcela G: en ¢/Garcia Lorca, 26C
con referencit QoTosTrqI 4229148TH6242N00018I, linda:

Frente: con ¢/ Garcia Lorca
Derecha: con ¢/ Garcia Lorca, n° 26D y parcela 10 del
poligono 4

lzquierda: con ¢/ Garcia Lorca, 26

Fondo: parcelas 8, 9 v 10 del poligono 4

08. La parcela H: ¢/ Garcia Lorca, 26 B e |
con referencia catastral 4229140TH6242N0001 i, inda: ' '

- Frente: con ¢/ Garcia Lorca
- Derecha: ¢/ Garcia Lorca, 26(C) y parcela 3 del poligono 4 ) ]
- lzguierda: c/ Garcia Lorca, n° 26(A) y parcela 5 del :

poligono 4
- Fondo: parcela 7 del poligono 4 y Poligono 4 Parcela 9002

Camino de Cantera

09. La parcela |, en poligono 4 parcela 5
Con referencia catastral 06077 A0040000500000D,

linda:

Norte: con solar en ¢/ Garcia Lorca, 26 (A)

Sury Oeste: con solar sito en ¢/ Garcia Lorca,

n° 26 L
Este: con Poligono 4 Parcela 9002 Camino de _g_:__‘_?—_}
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MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE AGUAS Y SERVICIOS
DE LA COMAACA DE LLERENA (BADAIOZ)

1.3. SITUACION DEL PLANEAMIENTO ACTUAL:

La normativa vigente y de aplicacién en esta localidad es:
PLANEAMIENTO: VIGENTE:

PDSU Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
Equipo redactor: FRANCISCO JAVIER BIGERIEGO SAAVEDRA
28/02/1986 Aprobacién Definitiva
29/10/1987 Publicacién BOP R 2 _‘l
B .
M-001 Viviendas Junta de Extremadura < T‘:f ~ g :
JYee L g 1
Equipo redactor: GERARDO ALVARADO ASENSIO 59:; S (8|
Sexe g |3
29/06/1992 Aprobacion Definitiva a3 |3 T
04/05/2010 Publicacion DOE : # ;' w gl
zia® o~ |E 2
2528 5 3
3N 3 Q 1
BED I
;%E s § 0
PLANEAMIENTO EN TRAMITACION: % 2 5

PT PLAN TERRITORIAL DE LA CAMPINA
Equipo redactor: UTE: ANALITER-BURO-4

Fuente del Arco - Valverde de Uerena - Llera - Malcocinado
Peraleda del Zaucejo - Ahillones - Azuaga - Llerena - Trasierra
Casas de Reina - Campillo de Llerena - Granja de Torrehermosa
Valencia de las Torres - Villagarcia de la Torre - Berlanga
Malcocinado - Maguilla - Retamal de Llerena - Usagre - Reina

Ambito territorial:

Malcocinado
Estado En trdmite
17/06/2010 Acuerdo de formulacién
24/06/2010 Publicado en el DOE el acuerdo de formulacion

OFICIMADE GESTION URBANISTICA VIVIENDA ARQUITECTURA YTERRITORIO
C/ Santiago 59 - 04900 - Lierena (Ba) Tif / tax: 924 872 592  e-mail: oguvat@manilerena.org
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1.4. ESTRUCTURA URBANISTICA Y TERRITORIAL,
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Segun el PDSU de Malcocinado, las parcelas intervinientes en esta modificacion, se
clasifican, eén parte o en su fotalidad, dentro del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

Afendiendo;o lo establecido en el articulo 82 de la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de
Modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura {en adelante: LSOTEX):

Articulo 82. Modificacién de los planes de ordenacidén urbanistica: concepto,
procedencia y limifes.

I. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de los planes de
ordenacion urbanistica no subsumible en el articulo anterior supondrd y requerird su
modificacion,

2. El Plan General Municipal deberd identificar y distinguir expresamente las
determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no correspondan a
la funcidn legal que dicho plan tiene asignada en esta Ley, sino a la del planeamiento
para su desarrollo. A efectos de su tramitacion, la modificacidn de los elementos del
contenido del Plan General Municipal tendrd en cuenta dicha distincién, debiendo
ajustarse a las reglas propias de la figura de planeamiento a que correspondan, por su
rango o naturaleza, las determinaciones por ella afectadas.

Puesto que la modificacion propuesta no supone la reconsideracion total de la
ordenacion establecida por los planes de ordenacion urbanistica no estariamos dentro del
supuesto de revision de la normativa marcado por el articulo 81 de la LSOTEX y el articulo 103
del Reglamento de Planeamiento de Extremadura (en adelante REPLANEX). Se trataria por
tanto de una modificacién tal y como se describe en el art. 82 de Ia LSOTEX y el art. 104 del
REPLANEX.

La modificacion fampoco implica un incremento de la superficie de suelo urbanizado,
por o que tampoco se vulnera el articulo 81 de la LSOTEX y sus posteriores modificaciones.

Su contenido se ajusta a lo dispuesto por la LSOTEX.

Es de aplicacion el articulo 80 “"Régimen de innovacion de la ordenacion establecida
por los planes de ordenacién urbanistica” y en concreto el 80.1. "'...Cualquier innovacion de
las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica deberd ser establecida por la
misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de
dichas determinaciones.

Con respecto al articulo 80.2: <Toda innovacién de la ordenacion establecida por un
plan de ordenacion urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo de algin
ferreno, desafecte el suelo de un destino publico [...] deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas,
de manera que no se incremente dicho aprovechamiento lucrativo en detrimento de la
proporcion que ya se hubiera alcanzado como consecuencia de la ejecucion del
planeamiento.[...]>

OFICIMADEGESTIOMURBANISTICA VIVIENDAARQUITECTURA Y TERRITCRIO
C/ Santiago 59 - 04900 - Lizrena (Ba). T/ fax 924 872592  e-maii. cguvatémanliersna.org
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No se produce incremente de aprovechamiento lucrativo, se ofrece una dotacién
publica que antes no existia, por lo tanto no serd necesario incluir los terrenos en ninguna
unidad de actuacion para contemplar y gestionar la proporcion y calidad de las dotaciones
publicas.

1.5. SERVICIOS URBANOS,

La parcela A en poligono 3, parcela 80, n° 30, estd dotada de pavimentacién y
carece del resto de la infraestructura urbanistica exigible por la ley del suelo, esto es: red de
energia eléctrica, alumbrado publico, saneamiento, abastecimiento de aguas y encintado
de aceras.

La parcela B: en poligono 3, parcela 80: no dispone de frente de fachada a vial
publico ni espacio publico. No puede considerarse solar.

La parcela C: en carretera de Azuaga, n® 3 {A): estd dotada de pavimentacion y
carece del resto de la infraestructura urbanistica exigible por la ley del suelo, esto es: red de
energia eléctrica, alumbrado publico, saneamiento, abastecimiento de aguas v encintado
de aceras.

La parcela D: en carretera de Azuaga, n® 3 (B): estd dotada de pavimentacion vy
carece del resto de la infraestructura urbanistica exigible por la ley del suelo. Se encuentra
atravesada por un vial proyectado en el PDSU pero no ejecutado.

La parcela E: en carretera de Azuaga, n° 3 (C). estd dotada de pavimentacion vy
carece del resto de la infraestructura urbanistica exigible por la ley del suelo. Se encuentra
atravesada por un vial proyectado en el PDSU pero no ejecutado.

La parcela F: en poligono 10 parcela 72: no dispone de ninguna infraestructura
urbanistica exigible por la LSOTEX.

La parcela G: en calle Garcia Lorca, n° 24{C); dispone de pavimentacion y carece del
resto de la infraestructura urbanistica exigible por la ley del suelo. Se encuentra atravesada
por un vial proyectado en el PDSU pero no ejecutado.

La parcela H: en calle Garcia Lorca, n° 26, dispone de pavimentacion y carece del
resto de la infraestructura urbanistica exigible por la ley del suelo. Se encuentra atravesada

por un vial proyectado en el PDSU pero no ejecutado.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

_ 2.1. OBJETIVO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

frama del suelo urbano con el suelo no urbanizable comun.

1.

Como se ha sefalado onteriormente, el objeto de la Modificacion es el adaptar el
planeamiento general municipal a las necesidades del municipio, tras el amplio periodo de
aplicacion de las Normas vigentes,

La presente Modificacion Puntual n® 002 tiene por objeto el reajuste de la delimitacién
de Suelo Urbano en el PDSU de Malcocinado, en el borde norte, noroeste, oeste y sur de la

Esta modificacién puntual afecta a las siguientes parcelas:

La parcela A; Poligono 3, Parcela 80, una parte
de temreno ya estd en SNU-C, el resto de la
parcela se encuentra en suelo urbano vy esta
Modificacion Puntual la reclasificara a SNU-C,
por lo tanto toda la parcela quedard fuera del
limite del suelo urbano.

La parcela B: poligono 3, parcela 79 una parte
de terreno ya estd en SNU-C, el resto de la
parcela se encuentra en suelo urbano y esta
Modificacién Puntual la reclosificara a SNU-C,
por lo tanto toda la parcela quedard fuera del
limite del suelo urbano. Esta parcela no dispone
actualmente de frente de fachada a vial
publico ni espacio publico.
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3. Lo parcela C: en Carretera de Azuaga 3A: se
encuentra integramente dentro del Suelo urbano,
esfa Modificacidn Puntual propone que pasen a
reclasificarse como Suelo No Urbanizable Comun la
parcela en su totalidad.

4. La parcela D: en crta. de Azuaga 3[B]: se encuentra
integramente dentro del Suelo urbano, esta
Modificacion  Puntual propone que pasen A
reclasificarse como Suelo No Urbanizable Comun la
parcela en su totalidad.

5. La parcela E; en crta. de Azuaga 3(C): se encuentra
integramente dentro del Suelo urbano, esta
Modificacién Punfual propone que pasen a
reclasificarse como Suelo No Urbanizable Comuon la

parcela gn su fotlidad 4 v mavura
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6. La parcela F, en Poligono 10, parcela 72: una parte
de terreno ya estd en SNU-C, el resto de la parcela
se encuentra en suelo urbano y esta Modificacion
Puntual la reclasificard a SNU-C, por lo tanto toda la
parcela guedard fuera del limite del suelo urbano.
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7. La parcela G: en calle Garcia Lorca, n° 26C: se
encuentra integramente dentro del Suelo urbano, esta
Modificacion Puntual propone que pasen a
reclasificarse como Suelo No Urbanizable Comun la
parcela en su totalidad.

8. Lla parcela H, en calle Garcia Lorca, n° 26: una parte
de terreno ya estd en SNU-C, el resto de la parcela se
encuentra en suelo urbano y esta Modificacion Puntual
la reclasificard a SNU-C, por lo tanto toda la parcela
quedard fuera del limite del suelo urbano.

9. la parcelal, en Poligono 4 parcela 5: una parte de
terreno ya estd en SNU-C, el resto de la parcela se
encuentra en suelo urbano y esta Modificacion
Puntual la reclasificard a SNU-C, por lo tanto toda la

parcela q%%ﬁlﬁ_ﬂ@éﬁ%i%ﬂ%‘@&%&%&ﬁ““-
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Tras més de 30 de aplicacion del PDSU, no se han desarrollado urbanisticamente estas
zonas ni existen perspectivas de que ello vaya a suceder al no haber una verdadera
demanda de edificacion ni residencial ni industriat.

Resulta evidente que las circunstancias y perspectivas que existian en el momento en
que se redacté el proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano han cambiado
significativamente,

Si consideramos gque el planeamiento urbanistico ordena y proyecta el destino de los
terrenos, su utilizacion y las construcciones en ellos previstas, atendiendo las necesidades de
la poblacion y lo conjugamos con la nueva concepcidn del urbanismo tendente a la
regeneracion y rehabilitacion urbanas tal como establece el predmbulo de Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

OFICINAPCE GESTIONURBANISTICA. VIVIENDA ARQUITECTURA Y TERRITORIO
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Suelo y Rehabilitacion Urbana plantea conveniente reclasificar este suelo, pasdndolo a Suelo
no Urbanizable Comun.

Puesto que la modificacién planteada no supone la adopcion de nuevos criterios
respecto de la estructura general v orgdnica del termitorio o de la clasificaciéon del suelo
establecida por las mismas que supongan una maodificacion sustancial de su contenido no
estariamos dentro del supuesto de revision de la normativa marcados por el articulo.
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El alcance fteritorial de la Modificacion Puntual 002 de Malcocinado se  limita
unicamente al municipio, no existiendo normativa supramunicipal cuyas directrices tengan
que ser respetadas.

Tampoco queda afecta a directrices establecidas por organismos sectoriales.

La presente modificacidon supone la ampliacién de suelo no urbanizable, en
detrimento de suelo urbano prevista en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

Para esta nueva clasificacidon a Suelo No Urbanizable de las parcelas objeto de
modificacién, se establecerdn las determinaciones generales establecidas en la LSOTEX, en
base a que el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, figura minima de planeamiento
que centra su escasa potenciadlidad de ordenacion en el Suelo Urbano (SU), sin incluir suelo
urbanizable ni especificaciones dentro del suelo No Urbanizable.

2.3. ADECUACION A LA LEGISLACION VIGENTE

Se propone esta modificacion, que se realizard conforme a lo establecido en la LSOTEX
en cuanto a la competencia para su aprobacion definitiva que la tienen la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura —articulo é del Decreto 187/1995, de
14 de noviembre sobre atribuciones de los érganos urbanisticos y de Ordenacion del
Territorio de la Junta de Extremadura y en la Disposicidon derogatoria Unica, punto 2, de la
LSOTEX.

Las innovaciones de las determinaciones del PDSU serdn establecidas por la misma
clase de plan y siguiendo el procedimiento para su aprobacion segun el articulo 80 de la
LSOTEX.

La formulacidn y tramitacion de la presente Modificacion Puntual se hard teniendo en
cuenta lo establecido en Disposicion transitoria quinta de la LSOTEX: <el procedimiento
relativo a los planes de ordenacién urbanistica y restantes instrumentos formulados para su
desarrollo o ejecucion deberdn tramitarse y aprobarse por el procedimiento y con arreglo al
régimen de competencias y el contenido prescrito en esta ley>. Serd, por tanto, conforme a
lo previsto en los articulos 76 a 82 de la LSOTEX.

También seran de aplicacion para la tramitacion de los Instrumentos de Ordenacion
los articulos 108 y siguientes del Real Decreto 7/2007, de 23 de enero. por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.
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2.4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA B T OO

ana Morhha {13 ArASE Laie

Los nuevos requerimientos urbanisticos por las circunstancias sociales aconsejan un
replanteamiento  de deferminados aspectos de las normativas  urbanisticas  que,
manteniendo intactas las sefas de identidad del modelo vigente, permitan avanzar hacia
una ordenacion del suelo urbano acorde con la realidad social.

El arficulo 5. De la LSOTEX establece los fines de la actuacidén publica de cardcter
urbanistico subordinando los usos del suelo y construccidn al interés general v la ordenacion
del territorio. Ello unido a la competencia de los municipios para desarrollar fa actividad
urbanistica piblica trae consigo gue el Ayuntamiento de Malcocinado sea quien tenga
que velar porque esta actividad urbanistica puUblica se desarrolle dentro del marco, no
solo legal, sino también ajustandose a las necesidades de su municipio.

Denfro de esta potestad que fiene el Ayunfamiento y habiéndose comprobado
que dentfro del desarrollo de sus normas urbanisticas, el paso del tiempo v las circunstancias
sobrevenidas, han demostrado que algunas de las determinaciones contenidas en las
mismas no daban cumplimiento a los objetivos planteados v, a fin de garantizar que e uso
del suelo y la actividad urbanistica se realice de acuerdo con el interés publico, el Excmo.
Ayuntamiento de Malcocinado, promueve la presente Modificacidén Puntual.

La supresidn de una parte de suelo urbano estd motivada por el cambio de
tendencia econdmica y la innecesaridad de disponer de esta clase de suelos; mientras
que, por el confrario, el uso de suelos vinculados a su destino natural se considera
imprescindible en estas zonas colindantes al suelo urbano.

Las modificaciones contenidas en el presente documento no alteran el modelo
territorial definido por ningun instrumento de ordenacion del territorio vigente.

Con Ila propuesta presentada se pretende hacer frente a una demanda
imprescindible exigida, fanto por la administracion municipal como por la vecindad, que
permitird una alternativa adecuada para mejorar la vida cotidiana, todo ello siempre en
consonancia con las determinaciones y las previsiones de la legislacidn urbanistica vy
sectorial vigente.

Desde este punto de vista, se puede considerar de interés social la reclasificacion del
suelo urbano que pasa a ser Suelo no urbanizable Comun, ya que supone un cambio en los
criterios de crecimiento y desarrollo. Resultando evidente que en la actual situacion socio-
econdmica no es posible mantener en un municipio como Malcocinado unas expectativas
de construccion de viviendas como se podia pensar anos atrds, por lo que resulta
adecvado el planteamiento aqui expresado.

El uso previsto no supone un aumento del aprovechamiento lucrativo de los terrenos,
sino una minoracién de los mismos.

En definitiva, la nueva redaccion se djusta a criterios de racionalidad y mejor
satfisfaccion del interés general, posibilita un uso acorde con las prescripciones de la LSOTEX
para suelo urbano, para que los usos del mismo se adapten a la realidad social sin desvirtuar
las opciones bdasicas de la ordenacion originaria y cumplen los objetivos considerados en las
normas vigentes.
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2.6, ORDENANZAS REGULADORAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Y
i g o

En lo relativo a la normativa reguladora de los nuevos terrenos clasificados como no
urbanizable comun, se regirdin por las determinaciones para suelo no urbanizable establecidas
en la LSOTEX, pues, como es sabido, el alcance del PDSU, es limitado por su propia concepcién
técnico-juridica, y se reduce, a distinguir el Suelo Urbano del No Urbanizable.

Segun lo establecido en S.1.S. de 25 de noviembre de 1983 (Ar. 6.095), la funcidn de los
PDSU es -concretar el perimetro urbano de aquellos Municipios que carezcan de Plan General,
medianfe una estricta aplicacion de los criterios legales previamente establecidos; realizado,
en definifiva, una funcion de pura constatacion de la realidad, y fijacion formal, en aras de
la seguridad juridica, de cudles son losterrenos que en el término municipal cumplen fos
requisitos de urbanizacion bdasica o consolidacion de la edificacion. Son,
pues, documentos muy simples, que han de limitarse a reflejar gréficamente la situacion real de
los terrenos, sin enfrar en mayores complicaciones calificativas-.

La prevision de suelo urbano se hace con holgura para no dificultar el minimo crecimiento
urbano que pueda darse.
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| 4.PLANGS.

~4.1. Planos pertenecientes a la Modificacién Puntual.
01.  SITUACION.
02. NUEVA DELIMITACION DE SUELO URBANO.

4.2. Plano actual a modificar del PDSU.
02. DELIMITACION DE SUELO URBANO.

4.3. Plano modificado por la Modificacién Puntual:
02. DELIMITACION DE SUELO URBANO.

Llerena, a 31 de octubre de 2018

Fdo: Sylvépull_ﬁ}uemo Fdo: Maria José Garcia Garcia
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