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MERIDA

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA CENTRO ENSANCHE.

Articulo 11.34. Delimitaciéon y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas en el Plano de Calificacion,
Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes con las letras CEN.

Articulo 11.35. Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Las actuaciones edificatorias se produciran sobre las parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan General,
segin han quedado definidas en el articulo 11.6 de las presentes Normas.

2. Excepcionalmente y para mejorar las condiciones de la edificacion resultante, podran autorizarse las siguientes
agregaciones y segregaciones de parcela:

a. Laagregaciéon de un nimero indeterminado de parcelas, siempre que la suma de las fachadas a una misma
calle sea inferior a doce (12) metros.

b.  La segregacion de un nimero indeterminado de parcelas, siempre que la longitud de fachada a una misma
calle sea superior a seis (6) metros.

Articulo 11.36. Posicién de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores marcadas en los planos en toda su longitud, con una
crujia construida cuya dimensién no podra ser inferior a cuatro (4) metros.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las parcelas como minimo en los cuatro (4) primeros
metros desde las alineaciones exteriores.

3. Las edificaciones en parcelas con fondo superior a doce (12) metros se retranquearan del lindero trasero una
distancia minima de tres (3) metros. Las parcelas que formen esquina quedan excepcionadas del cumplimiento de la

regla anterior.

4. Las edificaciones deberan respetar las alineaciones interiores, lineas de edificacién o fondos edificables marcados
en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes.

Articulo 11.37. Retranqueos.
Se prohibe el retranqueo de la edificacion, excepto en el supuesto autorizado en el articulo 11.8.

Articulo 11.38. Ocupacion sobre Rasante.
1. La ocupacion de la parcela por la edificacion serd como maximo la siguiente:
a. Para parcelas cuya superficie no exceda de cien (100) metros cuadrados, el cien por cien (100%).

b. Para parcelas cuya superficie exceda de cien (100) metros cuadrados, el cien por cien (100%) de los doce
(12) primeros metros desde las alineaciones exteriores y el cuarenta (40%) del resto. En el caso de que la planta baja
se destinase a local comercial, este podra ocupar la totalidad de la parcela, a excepcion de la banda trasera marcada
en el apartado 3 del art. 11.36 anterior, debiendo disminuirse la superficie ocupable de la planta o plantas superiores,
para que dicho aumento de ocupacion no suponga aumento de la edificabilidad global calculada segun la regla ante-
rior.

2. La superficie ocupable calculada segln las reglas anteriores podra disponerse libremente, en coherencia con lo
establecido anteriormente sobre la posicion de la edificacion en la parcela.

Articdlo 11.39. Ocupacién Bajo Rasante.
Lase ificgc;‘_dnes podran ocupar bajo rasante la totalidad de la parcela.

i I
|
Meérida 2 i I

l.a Direclora General o

Articulo 11.40. Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar las condiciones de ocupacién sobre rasante y altura de la
edificacion fijadas por el presente Plan.

Articulo 11.41. Aticos.

La superficie de la planta atico, cuando fuese autorizable segun las condiciones establecidas en el art. 11.9 anterior,
computara edificabilidad a todos los efectos.

Articulo 11.42. Patios.
Se autorizaran los patios de luces y los patios vivideros con las siguientes dimensiones minimas:

a.  Paralos patios de luces H/4 si el uso previsto es de vivienda unifamiliar y H/3 si el uso previsto es de vivienda
bifamiliar.

b. Para los patios vivideros H, con un minimo de siete (7) metros. DILIGENCIA: Para hacer constar que el
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Articulo 11.45. Condiciones Particulares de Estética. : .
1. La composicién de las fachadas se ajustara a las soluciones tradicionales; _Ii?_’@_rg-_glic'i"se recomienda establecer un
orden modular para la fachada, manteniendo el pequefio zocalo corrido y el empleo dethueoo mga@gw@@ghegﬁgr@do

segun ejes verticales de composicion. prasente documento y/o plano, ha sido

. . , L AP HE0vVIsional te en sesid
2. El tipo de huecos permitidos en las fachadas se atendra a las siguientes "Cf.@.ﬁé _;I)\;s‘%\\ ronalmen n sesion

- En planta baja: se admiten puertas y ventanas. No se admiten cierrogy, Bt 2o 78 JUN 2018

WASSECRETARLA
seoifds (en Bste caso no

- En planta primera: se admiten balcones volados y balconadas o bé{i‘é"lo d
mlﬂadﬂﬁes mé:arros

comprenderan mas de tres vanos y preferiblemente en posicion central). No se g'd“
(1%

[Add 43

. . A\
- En planta segunda: s6lo se admiten balcones enrasados. ‘{\-

Iy
'|.' "oy u"’
3. El tipo de cubiertas podréa ser plana o inclinada, debiendo recurrirse en cualquie\r‘-g\ésggla\l-raqteé‘pechwara ocultar el
s . s . . A S\ 3 ¥
alero, al ser ésta la solucién tradicional de los ensanches. SSd?

4. Las fachadas presentaran preferentemente una terminacién de enfoscado y pintado en tonos que mantengan los
colores tradicionales. Conjunta o alternativamente, podran utilizarse otros matetiales como la piedra natural o el
ladrillo en las soluciones constructivas o decorativas tradicionales o debidamente justificado por su adecuacién al
disefio general propuesto. Se prohiben expresamente las fachadas de ladrillo visto que recurran al empleo de este
material como tratamiento masivo de las mismas.

5. Se recomienda el uso de revocos de pigmentos naturales tradicionales. En el caso de emplearse pinturas sintéticas,
la coloracion debera ser anéloga a los colores tradicionales evitando los tonos intensos y brillantes, que habran de
rebajarse a tal fin. La textura del paramento sera preferentemente lisa, quedando prohibidos los acabados a la tirolesa
y similares. Se prohibe la utilizacion de revocos de grano medio y grueso.

6. Cuando en las nuevas edificaciones se disponga de z6calos, éstos tendran una altura media no menor de setenta
(70) centimetros. El material de acabado debera ser enfoscado o revestido preferentemente en tonos oscuros. Su
realce maximo sera de seis (6) centimetros.

7. Las portadas de acceso principal a los edificios podran disponerse con recercados gue enmarquen el vano,
sobresaliendo no mas de diez (10) centimetros del plano de fachada y con un ancho no mayor de treinta y cinco (35)
centimetros.
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7.2 Fichas afectadas por la MPP (35-57, 35-58, 36-57, 36-58, 36-59, 36-60, 37-58) con zona
Centro Ensanche (CEN)
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