3
=
=
sl
=B
il
B
=P
!
=B
2
=D
!
=5
=§
=B
o
=B
)
=B
A3
B
B
<3

MODIFICACION PUNTUAL

v QolF

DE LAS NN. SS. DE PLANEAMIENTO DE
NAVALVILLAR DE PELA.

MODIFICACION DEL ARTICULO 108: SITUACION DE LAS
EDIFICACIONES DE LA SECCION 1: CONDICIONES

GENERALES DEL CAPITULO Ill: NORMAS ESPECIFICAS DEL
SUELO NO URBANIZABLE.

PROMOTOR: JULIAN BLANCO CAPILLA
ARQUITECTO: MIGUEL SANCHEZ CASTILLO
FECHA: NOVIEMBRE 2.106




[NDICE

1.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1.
1.2.
1.3.
1.4,
1l =
1.6.

ANTECEDENTES
OBJETO DE LA MODIFICACION.

ESTADO ACTUAL DE LA NORMATIVA.
JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
JUSTIFICACION DE LA MEJORA (ART. 80 LSOTEX).
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

2.- MODIFICACION DE LA NORMATIVA

2.1.

2.2.

ESTADO ACTUAL.- ARTICULO 108.- SITUACION DE LAS
EDIFICACIONES.
ESTADO MODIFICADO.- ARTICULO 108.- SITUACION DE LAS
EDIFICACIONES.

3.- PLANOS




=9
=5
=B
=g
=G
gg
=9
=iy
=5
=)
=3
=8
=9
=3
=2
=g
=B
=3
=3
-3
=9
=
=3
]
=9
=
=
=
= )

1.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

D7 bk 1




=y
nﬁ
sg
@
=
=9
=D
=9
=9
=5
=
=R
-8
=9
=3
=%
=9
]
=3
=
=4
=%
=3
=5
=
=
=B
=9
=
=
=9

1.1.- ANTECEDENTES.

1.1.1.- PETICIONARIO.

El presente documento tiene por objeto la innovacién (modificacion puntual) de
las NN.SS. de Planeamiento de Navalvillar de Pela.

Se realiza esta modificacion a peticion de D. Julidn Blanco Capilla, con NIF
09174040F y con domicilio a efecto de notificaciones en Mérida, Avenida
Lusitania 21 bajo, C.P. 06800, en representacion de la sociedad Rural Pantano
2016 S.L. con CIF B06702591.

1.1.2.- AUTOR DEL DOCUMENTO.

El autor del presente documento es D. Miguel Sanchez Castillo, arquitecto

colegiado en el COADE con el nimero 107778 y domicilio en Mérida, calle San
Salvador 24, CP 06800.

1.1.3.- ANTECEDENTES URBANITICOS, PLANEAMIENTO VIGENTE Y
POSTERIORES MODIFICACIONES.

Actualmente la figura de ordenacion urbanistica vigente para el término
municipal de Navalvillar de Pela son las Normas Subsidiarias de Planeamiento
aprobadas definitivamente por resolucién de Ia Comisién de Urbanismo de la
Junta de Extremadura con fecha 29 de Junio de 1.992 con las modificaciones
siguientes: R-001, R-001-M001, R-001-M002, R-001-M003, R-001-M004, R-
001-M005, R-001-M00S, R-001-M007, R-001-M008, R-001-M009, R-001-M010,
R-001-M011, R-001-M012, R-001-M0103, R-001-M014, R-OQ1-MO15,_ todas
ellas refundidas en un documento de fecha 10 de Noviembre de 2.016.

1.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la presente Modificacion Puntual consiste Gnica vy exclusivamente
en la modificacién del Articulo 108.- SITUACION DE LAS EDIFICACIONES de
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la SECCION 3, del CAPITULO III NORMAS URABISTICAS DEL SUELO NO
URBANIZABLE, para reducir la distancia a lindero de las edificaciones en al
casc de Declaracion de Utilidad Publica o Interés Social

1.3.- ESTADO ACTUAL DE LA NORMATIVA.

1.3.1.- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal:

Las NN.SS. de Planeamiento de Navalvillar de Pela en el CAPITULO I,
SECCION 2, Articulos 75 a 76 Bis, diferencia dentro de suelo municipal tres
clases de suelos: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable y
en CAPITULO Ill, SECCIONES 1 a 5, Articulos 104 a 118 especifica las
condiciones edificatorias y de uso de este tipo de suelo.

1.3.2.- Plan Rector de Uso y Gestién de la ZIR “Embalse de Orellana y Sierra
de Pela”.

En aplicacién de la Ley8/1998, de 26 de junio se declaré la Zona de Interés
Regional (ZIR) “Embalse de Orellana y Sierra de Pela” viéndose afectado una
parte de su suelo del término municipal de Navalvillar de Pela, clasificado con
No Urbanizable en las NN.SS.

En este Plan Rector se establece, en su apartado 4 el ambito territorial. En el
apartado 5 se establecen una zonificacion de usos con cuatro zonas: 5.1. Zona
de uso restringido, 5.2. Zona de uso limitado, 5.3. Zona de uso compatible y
5.4. Zona de uso general. En el apartado 6 se establecen tres tipos de
regimenes de usos: 6.1. Usos permitidos, 6.2. Usos incompatibles y 6.3.Usos
autorizables. En el apartado 7 se establece la Normativa y Directrices de
Gestion.

1.4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Es la figura de planeamiento adecuada al fin perseguido para el cambio del
articulo de las NN. SS. donde se establece la situacion de los edificios dentro
de las parcelas en el caso de Suelo No Urbanizable, en este caso Ia




modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento en base a lo
establecido en el art. 80 de LSOTEX y el art. 102 del RPE.

En practicamente todo el articulado normativo de las condiciones edificatorias
en Suelo No Edificable se priman ias edificaciones de Utilidad Publica o Interés
Sccial sobre las edificaciones de viviendas unifamiliares, en lo que es una clara
intencién por parte del equipo redactor de posibilitar la implantacion de este tipo
de actividades que generan actividad econdmica y potencian el desarrollo de |a
zona. Asi podemos apreciar en el articulado como se incrementa la
edificabilidad en el caso de Utilidad Puablica o Interés Social, se reduce la
dimension de parcela minima edificable, se incrementa la altura de edificacién,

. N 5 H V4
se incrementa la ocupaciéon de parcela y se aumenta la edificabilidad. '

No obstante, en el articulo 108 donde se establece la distancia a linderos de las
edificaciones, no se estable diferenciacion y consideramos que es necesario
reducir la distancia a linderos en el caso de Declaracién de Utilidad Publica o
Interés Social ya que se permite una ocupacion del 25% de la parcela frente al
5% de ocupacién en el caso de vivienda familiar, y su edificabilidad se
incrementa a 0,45 m2/m2 frente a los Mel uso de vivienda familiar
y dada la morfologia de las parcelas rustica, al ser estas de formas
rectangulares y alargadas, se reduce su franja de edificabilidad a una estrecha
zona que dificultan la implantacién de las actividades que se deseen
desarrollar.

1.5.- JUSTIFICACION DE LA MEJORA (Art. 80 LSOTEX).

La innovacion (modificacion) del articulo 108 de las NN.SS de Planeamiento
afecta Unica y exclusivamente a la distancia de las edificaciones en Suelo No
Urbanizable a los linderos.

No se produce ninglin cambio en la clasificacion de suelos establecido en las
Nomas.

En cuanto a la calificacion o usos se siguen manteniendo los usos existentes.

No se produce un aumento de la edificabilidad y por lo tanto no existe
incremento de aprovechamiento lucrativo. '
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No se produce diferente zonificacion o usos urbanisticos de las zonas verdes o
espacios libres.

Con la modificacién planteada se plantea la posibilidad de hacer mas viable Ia
implantacién de actividades susceptibles de ser declaradas de Utilidad Publica
o Interés Social.

La justificacion de las mejoras para el bienestar de la poblacion se manifestaria
en la posibilidad de un mayor desarrollo econdmico de zona.

1.6.- APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

La modificacién plateada no supone ningin aumento de aprovechamiento
lucrativo ya que no se modifican los parametros establecidos en el
articulo113.- Edificabilidad para que pudieran dar lugar a mayor
aprovechamiento.




2.- MODIFICACION DE LA NORMATIVA.
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2.1.- ESTADO ACTUAL.

ARTICULO 108.- SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.

Las construcciones que pudieran llegar a realizarse en esta clase de
suelo, obedeceran siempre al caracter aislado de las mismas, sefialandose a
tal efecto una separacién minima de los linderos de la parcela de 15 metros, y
debiéndose respetar, en todo caso, la distancia a carreteras, caminos y demas
vias publicas, las limitaciones establecidas en las Normas de Proteccion
especificas.

2.2.- ESTADO MODIFICADO.

ARTICULO 108.- SITUACION DE LAS EDIFICACIONES.

Las construcciones que pudieran liegar a realizarse en esta clase de
suelo, obedeceran siempre al caracter aislado de las mismas, sefalandose a
tal efecto una separaciéon minima de los linderos de la parcela de 15 metros en
el caso de vivienda familiar y de 10 metros en el caso de las edificaciones de
utilidad publica o interés social, y debiéndose respetar, en todo caso, la
distancia a carreteras, caminos y demas vias publicas, las limitaciones
establecidas en las Normas de Proteccion especificas.
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