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0.- INTRODUCCION

Segun recoge el Acuerdo de la COMISION DE URBANISMO Y ORDENACION DEL
TERRITORIO DE EXTREMADURA de 30/03/23, de acuerdo con lo establecido en el art.
70.3.b del RGLOTUS y con caracter previo a la publicacion de este acuerdo, el
Ayuntamiento debera aportar el resumen ejecutivo en soporte digital y formato editable
que facilite su publicacion, en el que, con la identificacion de la empresa o técnico
redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se
recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto

explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Asimismo, segun lo dispuesto en el Articulo 71 del RGLOTUS: Registro Unico de

Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

1. A fin de garantizar la publicidad, disponibilidad y control administrativo de los
instrumentos de ordenacién y gestién territorial y urbanistica se crea el Registro Unico de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, dependiente de la Consejeria con

competencias en dicha materia.

2. En el portal oficial de internet del Registro Unico de Urbanismo y Ordenacién del

Territorio de Extremadura seran objeto de publicacién con cardcter obligatorio:

a) La documentacién integra de todos los instrumentos de planeamiento territorial, sean
generales, de desarrollo o de intervencion directa, asi como de todos los instrumentos de
planeamiento urbanistico, sean generales, complementarios o de desarrollo, el acuerdo de
aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento y el resumen ejecutivo no técnico

exigido por la legislacion estatal en materia de suelo.
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l.- ANTECEDENTES

1.0.- ENCARGO

Se redacta la presente modificacion segun lo indicado en el "documento de
formalizacién del contrato menor de servicios para la redacciéon de Modificacion
Puntual UE 10 de las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera", con el objeto de
resolver las contradicciones existentes actualmente entre los usos del suelo
previstos en las NNSS para la Unidad de Ejecucién 10 y los realmente
implementados, de Oliva de la Frontera.

Con fecha 09 de julio de 2.020, mediante Decreto de Alcaldia n® 324/2020, se
propone como adjudicatario al contratista Juan Manuel Herrero Sanchez con
C.LF./NL.IF. 06960976-A, arquitecto, colegiado con el nUmero 147877 en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Extremadura.

Con fecha 29 de julio de 2020 se le remite al adjudicatario, por parte de
Ayuntamiento, la documentacion requerida para la Redaccion de Modificacién

Puntual UE 10 de las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera.
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I.1.- MARCO LEGAL

Se redacta la presente "Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva

de la Frontera, en la Unidad de Ejecucion UE-10", con el objeto de resolver las

contradicciones existentes, actualmente, entre los usos del suelo previstos en las

NNSS para la Unidad de Ejecucién 10 y los realmente requeridos, en Oliva de la

Frontera.

El marco normativo vigente en la Comunidad Autonoma de Extremadura nos

obliga a asumir la siguiente regulacién:

LEY 11-2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura.

DECRETO-LEY 10/2020, de 22 de mayo, de medidas urgentes para la
reactivacion economica en materia de edificacion y ordenacion del
territorio destinadas a dinamizar el tejido econdmico y social de

Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19.

DECRETO 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura.

Ley 3/2022, de 17 de marzo, de medidas ante el reto demografico y
territorial de Extremadura.

Ley 5/2022, de 25 de noviembre, de medidas de mejora de los procesos de
respuesta administrativa a la ciudadania y para la prestacion util de los

servicios publicos.

Por otra parte, naturalmente, rige la normativa urbanistica de caracter municipal:

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Oliva de la Frontera.
Aprobada definitivamente su Revision por RESOLUCION de 9 de agosto de
1994, de la Comision de Urbanismo de Extremadura. Publicada en el D.O.E.

de 7 de diciembre de 1994.
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1.2.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera, se localiza en la Unidad de Ejecucién UE-10", de dichas Normas
Subsidiarias.

Situacion y delimitacion:

Los terrenos afectados se ubican al Oeste del Municipio de Oliva de la Frontera,
provincia de Badajoz, dentro del perimetro de su Casco Urbano, y estan
clasificados en las Normas Subsidiarias como Suelo Urbano en el ambito primitivo
y Suelo No Urbanizable en la parcela afadida para compensar cesiones.

El @mbito primitivo de la presente Modificacién Puntual es el de la UE 10 de las
Normas Subsidiarias municipales.

Linda al Norte con la UE-11, Sur con la UE-9, Este con el casco urbano
consolidado, Oeste con el suelo no urbanizable.

La forma de la parcela es poligonal, su topografia no tiene pendiente acusada, las
aguas vierten de norte a sur de la parcela.

El articulo 131 de las Normas Subsidiarias dice que la UE-10 tiene una superficie
aproximada de 11.560 m? segun el levantamiento topogréafico realizado por el
Arquitecto Municipal, tiene una extensién de 11.320 m%

Usos: Residencial, Equipamiento Dotacional, Espacios Libres.

Tipologia: Vivienda unifamiliar en linea.

Ordenanzas particulares: Las de la Zona Il de las NNSS.

A este ambito de la UE 10 primitiva se afiadira una pequefia parcela de Suelo No
Urbanizable segun las NN SS, situado al suroeste de la localidad, proximo a la
UE 10 y que linda con Suelo Urbano Dotacional de las NN SS.

Ambos constituiran una Unidad de Actuacién discontinua que se denominara

Nueva UE 10.
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UE-10

Plano de situacion del ambito de la modificacion
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Ambito de la nueva UE 10 (Unidad de Actuacion Discontinua)
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1.3.- ANTECEDENTES URBANISTICOS.

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera, se localiza en la "Unidad de Ejecucion UE-10", de dichas Normas
Subsidiarias, aprobadas definitivamente segin publica el DOE de 7 de diciembre
de 1994, por "RESOLUCION de 9 de agosto de 1994, de la Comisién de Urbanismo
de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Oliva de la Frontera".

La Unidad de Ejecucion, UE-10, se desarrolla directamente con un Proyecto de
Reparcelacion.

El 2 de noviembre de 2006, por Decreto de Alcaldia 163/06, se Aprueba
Inicialmente el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-10,
definida por las Normas Subsidiarias. El 14 de diciembre de 2006, se aprueba
Definitivamente el Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién UE-10.

La reparcelacion se ejecuta, directamente, en base a las determinaciones
establecidas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, vigente en aquel momento, pero no hay constancia de
la aprobacién de un planeamiento previo que haya recogido los cambios de
calificacién de algunas parcelas que, en el mismo, se han introducido en relacién

con lo previsto por las NN SS.

La presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera, seguira las determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura.

En este sentido, teniendo en cuenta que la poblacién actual de Oliva de la
Frontera se aproxima a los 5.100 habitantes, en aplicacion del Articulo 5.2 de dicha

ley debera ser considerado "Nucleo de relevancia territorial”.

En este capitulo de antecedentes urbanisticos, habria que resefar también la
Aprobacién Inicial, producida el 13 de agosto de 2018, de un nuevo Plan General
Municipal, cuyos trabajos de redaccion se encuentran actualmente paralizados,

segun transmite el Ayuntamiento, por renuncia del equipo redactor.
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Il.- ORDENACION ACTUAL.

El objeto de la presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva
de la Frontera, se refiere a la Unidad de Ejecucién UE-10" de dichas Normas
Subsidiarias, en la que estas proyectan una parcela Dotacional y otra de Espacios
Libres, pero ambas van a ser objeto de modificacibn en el Proyecto de
Reparcelacion mencionado: la parcela con calificacion de Equipamiento
Dotacional pasara a ser Residencial, asi como parte de la prevista como Espacios
Libres.

Mediante la presente Modificacion Puntual de las NN SS, ambas seran objeto de
nueva ubicacién y a su superficie se sumara la derivada del incremento de
aprovechamiento, que se compensara incrementando a su vez las dotaciones
publicas y las zonas verdes de modo que se mantenga lo proporcidén en la zona

objeto de la actuacion de transformacion urbanistica.
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II.-NECESIDAD Y PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION.JUSTIFICACION DE
ESTANDARES MIiNIMOS DE CALIDAD Y COHESION URBANAS. DOCUMENTACION
GRAFICA COMPRENSIVA DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

La motivacion del Plan, recogida en su Memoria Justificativa, debera contener las
razones de interés publico del Plan o de la Modificacion Puntual en este caso,
siendo aquellas las que justifican el modelo urbanistico elegido y, por tanto, las
determinaciones de planeamiento. De hecho, asi lo ha expresado reiteradamente
la doctrina del Tribunal Supremo.

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera, esta referida a la Unidad de Ejecucién UE-10, de dichas Normas
Subsidiarias, asi como a las parcelas municipales con referencias catastrales
2380105PC8328S0001PS y 2380107PC8328S0001TS, localizadas en torno a una

zona deportiva proxima, al suroeste de la localidad y de la cual el Ayuntamiento

de Oliva de la Frontera es propietario.
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Una de las parcelas en Suelo Urbano Dotacional Deportivo seguin las NN SS (referencia

catastral 2380105PC8328S0001PS) en su mayor parte, aunque una franja oeste de la
misma, asi como la otra parcela (referencia catastral 2380107PC8328S0001TS), se

encuentran en Suelo No urbanizable segin las NN SS, con uso actual, de facto, Deportivo
situada al suroeste de la localidad, proxima a la UE 10 y que linda con Suelo Urbano
Dotacional de las NN SS. Ambas parcelas son de propiedad municipal
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Parcelas de cesiéon en el Suelo no Urbanizable de las NNSS

Con el fin de dar respuesta a las necesidades actuales de la poblacién, el
Ayuntamiento de Oliva de la Frontera, a través de la presente Modificacién
Puntual, plantea transformar el uso caracteristico actual, Dotacional, de la parcela
en cuestion, confiriéndola un nuevo uso Residencial, asi como reordenar los
espacios libres contemplados para esta zona por las NN SS, con el interés por su
agrupacion con el objeto de servir a toda el area circundante y, al mismo tiempo,
apostar definitivamente por la zona dotacional deportiva y de espacios libres
situada al sur de la localidad y proxima a la UE 10.

Estos cambios vienen a solucionar necesidades reales de la poblaciéon en el
momento actual.

En el primer caso porque la pequefa dimension de la parcela asi como su
situacién formando medianeria con parcelas residenciales ya construidas, hacen
que resulte en este momento totalmente inapropiado el uso Dotacional, estando
previsto en el Plan General Municipal en elaboracién una reserva de suelo para

equipamiento Dotacional que, tanto por tamafio como por su situacion
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equilibrada en relacion con la poblacion a la que debe servir, la hacen mucho mas
indicada para cumplir su funcion.

En términos similares se plantea, como ya se ha indicado, la modificacion de la
zona verde.

Por otra parte, la potenciacion de la zona dotacional deportiva y de espacios libres
situada al sur de la localidad y préxima a la UE 10 es, asimismo, muy beneficiosa
para la comunidad puesto que conforma un gran equipamiento dotacional
deportivo arropado por zonas verdes.

Asimismo, el municipio, en su modelo de desarrollo, plasmado en el documento
de Aprobacién Inicial del PGM en tramitacidn, apuesta por la consolidacion de
esta zona como deportiva, en su mayor parte de actividades al aire libre y por
tanto deseablemente compatible con las zonas verdes.

También en el citado documento de Aprobacién Inicial del PGM se puede apreciar
el interés del Ayuntamiento en mantener la ordenacion de la UE 10 producida a

raiz de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion

En cuanto al procedimiento de modificacién, de acuerdo con lo previsto en el
Art.50.4 de la LOTUS: ...la modificacion de los Planes Generales Municipales se
sujetard a los mismos tramites previstos para su aprobacion.

e Llainiciativa le corresponde al municipio.

e La formulacion del Plan General Estructural puede hacerse de forma

independiente al Plan General Detallado.

A efectos de gestion, estariamos ante una Actuacién de transformacién
urbanistica de nueva urbanizacién segun el Articulo 98.1 del Reglamento LOTUS.
Estamos, en la presente Modificacion, ante una unidad de actuacion discontinua.

El aprovechamiento subjetivo, segun el Articulo 94.1 del Reglamento LOTUS, de
las personas propietarias de suelo urbanizable es el resultado de aplicar a la
superficie bruta de las parcelas el 90% del aprovechamiento medio del area de

reparto.
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Por tanto, respetando el principio de participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica de los entes publicos, se debera
ceder a la administracion el 10% del incremento de aprovechamiento atribuido
sobre el otorgado por el planeamiento anterior: 10% s/ 1.045 m? = 105 m?

[7.076 m?- 6.031 m? = 1.045 m?]

Ante las dificultades para recalificar una parcela como suelo urbano residencial,
tanto en el propio ambito como en su extension, se opta por la monetizacion de

dicho aprovechamiento.

El incremento de aprovechamiento debe ser compensado incrementando a su vez
las dotaciones publicas y las zonas verdes de modo que se mantenga lo
proporcion entre aquél y éstas en la zona objeto de la actuacién de
transformacion urbanistica.

En la presente Modificacion Puntual, el aprovechamiento del ambito de la UE 10

se incrementa en un 17% con relacién al preexistente.

En base a las consideraciones anteriores, la cesion de los terrenos destinados a las
dotaciones publicas necesarias para compensar el incremento de
aprovechamiento, se materializarian en la presente Modificacién de la UE 10 de la
siguiente forma:

Se define una Nueva UE 10, Unidad de Ejecucion discontinua que comprende el
ambito de la UE 10 de las Normas Subsidiarias, mas los terrenos con Uso
Dotacional y Espacios Libres sobre las parcelas, propiedad del Ayuntamiento, que
estan ubicadas junto a terrenos que tienen ya esos usos en la actualidad y que

estan clasificados como Suelo Urbano en la NNSS

UE 10 en las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera:
Superficie del &mbito primitivo de la UE 10: 11.320 m?

e Dotacional: 597 m?

e Espacios Libres: 1.142 m?

e Residencial: 6.031 m*:
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o Residencial 0.0: 5.648 m?
o Residencial_0.1: 147 m?

o Residencial_0.2: 236 m?

UE 10 en la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera (Ordenacion reflejada en el Proyecto de Reparcelacion aprobado por el
Ayuntamiento):

La superficie Dotacional de las NN SS (Dotacional: 597 m?® pasa a tener uso
Residencial.

Los Espacios Libres de las NN SS (1.142 m?) pasan a tener 600 m? y la superficie
Residencial de las NN SS (6.031 m?) pasa a tener 7.076 m>.

Residencial_1: 597 m?

Espacios Libres: 600 m?

Residencial_2: 831 m? (330 m? + 501 m?

Nuevas superficies, pero aun en el &mbito primitivo de la UE 10: 11.320 m?
e Dotacional: 0 m?
e Espacios Libres: 600 m?
e Residencial: 7.076m?:
o Residencial 0.0: 5.648 m?
o Residencial_1: 597 m?
o Residencial_2.1: 330 m?
o Residencial 2.2: 501 m?

Diferencia de superficies entre la UE 10 en las NNSS y la Modificacion
Puntual, pero aun en el &mbito primitivo de la UE 10: 11.320 m*

Déficit de Suelo Dotacional: 597 m?

Déficit de Espacios Libres: 1.142 - 600 = 542 m?

Exceso de Suelo Residencial: 7.076 m? - 6.031 m? = 1.045 m?
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DE OLIVA DE LA FRONTERA

NNSS

RESIDENCIAL_0UD

HM 55

RESIDENCIAL_0.0C 5.648 m2
RESIDENCIAL_0.1: 147 m2
RESIDENCIAL_0.2- 236 m2

TOTAL RESIDENCIAL MNSS - UE 100 6031 m2

TOTAL RESIDENCIAL NNS3-UE 100 5,031 m2

TOTAL RESIDENCIAL MODIFICACION-UE 10: 7.076 m2

MODIFICACION NNSS

RESIDENCIAL_D.0

4.161 m2

. 1"." RESIDENCIAL_00

FIE..E_!DE\ICFEI.IJ
\soTmz \

1487 m2

" RESIDENCIAL 22
501 m2

MODIFICACION NN 55
(PROCEDENTE DE P. REPARLC.)

RESIDENCIAL_0.0: 5,648 m2
RESIDENCIAL_1: 557 m2
RESIDEMCIAL 2 1: 330 m2
RESIDEMCIAL_22: 501 m2

TOTAL RESIDENCIAL MODIFICACION - UE 10; 7076 m2

EL APROVECHAMIENTO DE LA MODIFICACIONDE LA UE 10 ES SUPERIOR EN 1,045 m2 AL DE LAS NN5S [17% SUPFERIOR)

Para proceder al reajuste de cesiones correspondientes al nuevo aprovechamiento

derivado de la Modificacidn, el incremento de aprovechamiento producido con la

misma debe ser compensado incrementando, a su vez, las dotaciones publicas y

las zonas verdes de modo que se mantenga lo proporcion entre aquél y éstas en

la zona objeto de la actuacion de transformacion urbanistica.

Para ello se crea una Nueva UE 10, Unidad de actuacion discontinua, que incluira

unos terrenos préximos de propiedad municipal, que comprende el ambito de la

UE 10 de las Normas Subsidiarias, mas los terrenos con Uso Dotacional y Espacios

Libres sobre la parcela propiedad del Ayuntamiento, que esta ubicada junto a
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terrenos que tienen ya esos usos en la actualidad y que estan clasificados como
Suelo Urbano en la NNSS.

La nueva Unidad de actuacion discontinua tendrd, por tanto, una extension tal que
a la superficie de la UE 10 de las NN SS (11.320 m?), se afadira la de las nuevas

cesiones.

UE 10 en las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera:
Superficie del ambito primitivo de la UE 10: 11.320 m?

e Residencial: 6.031 m?

e Dotacional: 597 m?

e Espacios Libres: 1.142 m?

INCREMENTO DE CESIONES EN LA NUEVA UE 10 (para un nuevo suelo
residencial de 7.076 m?)
Calculo del incremento de cesiones proporcional al incremento de un 17%
del aprovechamiento (de la edificabilidad residencial)

e Residencial: 7.076 m?

e Dotacional: 597 m? x 1,17 = 698 m?

e Espacios Libres: 1.142 m?*x 1,17 = 1.336 m?

Por otra parte, segun las Ordenanzas Particulares de la Zona Il, Residencial
Unifamiliar en linea, de las Normas Subsidiarias Municipales:
Edificabilidad maxima sobre parcela:
¢ Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Dotacional:
la edificabilidad maxima sobre parcela sera de 1,4 m?/ m?, para dos plantas

y de 2,1 m?/ m?, para tres plantas.

Estimaremos la mayor de ambas: 2,1 m?/ m?, de acuerdo también con lo indicado
en el Plano n°® 5 "Catalogo y Altura de la Edificaciéon”.
Por tanto, la edificabilidad residencial estimada en el ambito de la UE 10 de las

NN SS es de 2,1 m*/ m?> x 6.031 m* = 12.665,10 m?
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La edificabilidad residencial estimada en el ambito de la Modificacion Puntual es
de 2,1 m*/ m? x 7.076 m?= 14.859,60 m?
Segun el articulo 14 del Reglamento General de la LOTUS, ‘Indicadores y
estdndares de sostenibilidad urbana", las Zonas Verdes y Dotaciones hoy dia, para
el ambito de la UE 10, serian las siguientes:

e Zonas Verdes sistema local: 5 m*/habitante

e Dotaciones sistema local: 1,6 m?/habitante
También, segun la Disposicién adicional quinta de la LOTUS, "Relacion entre
habitantes y metro cuadrado edificables de uso residencial":
1. Los indicadores y estandares urbanisticos se calculan con base en el nimero de
habitantes. La relacion entre habitantes y m? edificables se establece partiendo de
las estadisticas de vivienda y poblacién en Extremadura y se considerara la
siguiente relacién: 2,50 habitantes / 100 metros cuadrados edificables de uso
residencial. Por tanto:

e Zonas Verdes sistema local (5 m?/habitante): 12,5 m?/100 m? de uso

residencial
e Dotaciones sistema local (1,6m?/habitante): 4 m?/100 m? de uso
residencial

En base a ello:
UE 10 en las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera:

Suelo Residencial: 6.031 m? / Edificabilidad: 12.665,10 m?

e Zonas Verdes: 1.583 m?

e Dotaciones: 507 m?

Nueva UE 10 en la Modificacién Puntual:
Suelo Residencial: 7.076 m?/ Edificabilidad: 14.859,60 m?
e Zonas Verdes: 1.857 m?
e Dotaciones: 594 m?
En la Nueva UE 10 de la Modificacion Puntual, de las dos hipotesis contempladas
para calcular el mantenimiento de la proporcién de las cesiones, tomaremos la

cuantia mayor en cada caso, que sera:
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Nueva UE 10 en la Modificacion Puntual:
Suelo Residencial: 7.076 m?/ Edificabilidad: 14.859,60 m?

e Zonas Verdes: 1.857 m?

e Dotaciones: 698 m?
Superficie del &mbito primitivo de la UE 10: 11.320 m?
Superficie de la Nueva UE 10 (11.320 m? + 1.857 m? + 698 m?): 13.875 m?
Estas superficies serian las necesarias para el estricto cumplimiento de lo indicado
en el Articulo 5.6.j) del Reglamento LOTUS..
Cesion de los terrenos destinados a las dotaciones publicas necesarias para
compensar el incremento de aprovechamiento de la Nueva UE 10:
Superficie de la Nueva UE 10 afiadiéndole la superficie de dotaciones, (la estricta
para el cumplimiento de lo anterior), ubicada en la zona deportiva actual:
11.320 m? + 1.857 m? + 698 m*= 13.875 m?

Aumenta la superficie de la Unidad de Ejecucion UE 10 en 2.555 m?

MODIFICACION NNSS

RESIDENCIAL_D0.0

4161 m2

—1"
RESIDEMCIAL_D.O
1

RESIDENCIAL 1
\ 58T mz |

1487 m2

T RESIDENCIAL 22
| 501 m2

MCDIFICACION NN 55
{PROCEDENTE DE P. REPARC.)

RESIDENCIAL_0.0: 5,648 m2
RESIDENCIAL_1: 55T m2
RESIDEMCIAL_2.1: 330 m2
RESIDEMCIAL_2.2: 301 m2

TOTAL RESIDENCIAL MODIFICACION - UE 10: 7.076 m2
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Nueva UE 10 en la Modificaciéon Puntual:

Suelo Residencial: 7.076 m?/ Edificabilidad: 14.859,60 m?

SUELD.

1.857.m?

698 m*

Nueva UE 10 en la Modificaciéon Puntual:

Zonas Verdes: 1.857 m? (1.332 m? + 525 m?)
Dotaciones: 698 m? (Deportivo)
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EXTRACTO EXPLICATIVO DE SUS POSIBLES ASPECTOS AMBIENTALES

El alcance de la presente MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
OLIVA DE LA FRONTERA, EN LA UNIDAD DE EJECUCION UE-10, no altera las condiciones
medioambientales existentes en el planeamiento que se modifica, ya que no ha habido
alteracion significativa en la ordenacidn que venia prevista en las NN SS.

No es previsible que la modificacién vaya a producir efectos adversos sobre el medio
ambiente, razén por la cual se determina la innecesariedad de su sometimiento a
Evaluacion Ambiental Estratégica, ya que se procede Unicamente a una redistribucion de
los usos del suelo en el ambito de actuacidn existente y a la consolidacion de usos que ya

estaban siendo utilizados de la manera planteada en la Modificacion, en el nuevo ambito.

DOCUMENTACION GRAFICA COMPRENSIVA DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

PARTECON EFICACIA NORMATIVA.-

PLANO DE LAS NNSS:
132_9__OTROS.Urbano.002.000 CLASIFICACION DEL SUELO Y PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO_MODIFICADO
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FICHA DE LA UNIDAD DE EJECUCION DISCONTINUA UE 10

Zonificacion:
Zonalll

Uso Global:
Residencial

Uso Caracteristico:
Unifamiliar en linea

Tipologia edificatoria:
Edificacion en Linea alineada a vial entre
medianeras

Superficies:

Superficie del &mbito UE 10: 13.875 m?
Superficie uso Residencial: 7.076 m?
Superficie uso Dotacional: 698 m?
Superficie uso Espacios Libres: 1.857 m?

Edificabilidad:
Edificabilidad: 2,1 m?/ m?
Edificabilidad residencial UE 10: 14.859,60 m?

Cesiones:

Uso Dotacional: 698 m?

Uso Espacios Libres: 1.857 m?

s/ incremento de aprovechamiento: 105m?

Densidad méaxima: 50 viv/ha
Numero de Viviendas: 69
Altura maxima de la edificacién: 3 plantas
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