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.- ANTECEDENTES

1.0.- ENCARGO

Se redacta la presente modificacion segun lo indicado en el “documento de
formalizacién del contrato menor de servicios para la redaccion de Modificacién
Puntual UE 10 de las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera", con el objeto de
resolver las contradicciones existentes actualmente entre los usos del suelo
previstos en las NNSS para la Unidad de Ejecucién 10 y los realmente
implementados, de Oliva de la Frontera.

Con fecha 09 de julio de 2.020, mediante Decreto de Alcaldia n® 324/2020, se
propone adjudicatario al contratista Juan Manuel Herrero Sanchez con C.LF./N.IF.
06960976-A.

Con fecha 29 de julio de 2020 se le remite al adjudicatario, por parte de
Ayuntamiento, la documentacién requerida para la Redacciéon de Modificacion

Puntual UE 10 de las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera.

I
I
)/
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 30 de marzo de 2023

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.

Poblacion y Territorio

B jUNTA DE

I EXTREMADURA




DILIGENCIA:

La pongo yo, la Secretaria General de este Ayuntamiento, que el presente documento ha sido aprobado
provisionalmente por el Pleno de la Corporacién Extraordinario y Urgente del dia 10 de marzo de 2023.

JUNTA DE EXTREMADURA D.G. Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/030/2023 FECHA: 12 de julio de 2023
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS sETé.%"IQ TARTAS M. DE OLIVA DE LA FRONTERA

I.1.- MARCO LEGAL

Se redacta la presente "Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva
de la Frontera, en la Unidad de Ejecucién UE-10", con el objeto de resolver las
contradicciones existentes, actualmente, entre los usos del suelo previstos en las
NNSS para la Unidad de Ejecucién 10 y los realmente requeridos, en Oliva de la
Frontera.
El marco normativo vigente en la Comunidad Auténoma de Extremadura nos
obliga a asumir la siguiente regulacion:
e LEY 11-2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura.
e DECRETO-LEY 10/2020, de 22 de mayo, de medidas urgentes para la
reactivacion econc’;mica' en materia de edificaciéon y ordenacién del
territorio destinadas a dinamizar el tejido econdmico y social de

Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19.

e DECRETO 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura.

e ley 3/2022, de 17 de marzo, de medidas ante el reto demografico y
territorial de Extremadura.

e Ley 5/2022, de 25 de noviembre, de medidas de mejora de los procesos de
respuesta administrativa a la ciudadania y para la prestacion atil de los

servicios publicos.

Por otra parte, naturalmente, rige la normativa urbanistica de caracter municipal:
e Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Oliva de la Frontera.
Aprobada definitivamente su Revision por RESOLUCION de 9 de agosto de
1994, de la Comisiéon de Urbanismo de Extremadura. Publicada en el D.O.E.

de 7 de diciembre de 1994.
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IARIAS M. DE OLIVA DE LA FRONTERA

1.2.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera, se localiza en la Unidad de Ejecucion UE-10", de dichas Normas
Subsidiarias.

Situacion y delimitacién:

Los terrenos afectados se ubican al Oeste del Municipio de Oliva de la Frontera,
provincia de Badajoz, dentro del perimetro de su Casco Urbano, y estan
clasificados en las Normas Subsidiarias como Suelo Urbano en el &mbito primitivo
y Suelo No Urbanizable en la parcela afiadida para compensar cesiones.

El ambito primitivo de la presente Modificacion Puntual es el de la UE 10 de las
Normas Subsidiarias municipales.

Linda al Norte con la UE-11, Sur con la UE-9, Este con el casco urbano
consolidado, Oeste con el suelo no urbanizable.

La forma de la parcela es poligonal, su topograffa no tiene pendiente acusada, las
aguas vierten de norte a sur de la parcela.

El articulo 131 de las Normas Subsidiarias dice que la UE-10 tiene una superficie
aproximada de 11.560 m? segin el levantamiento topogréfico realizado por el
Arquitecto Municipal, tiene una extensién de 11.320 m.

Usos: Residencial, Equipamiento Dotacional, Espacios Libres.

Tipologia: Vivienda unifamiliar en linea.

Ordenanzas particulares: Las de la Zona Il de las NNSS.

A este ambito de la UE 10 primitiva se afiadira una pequefia parcela de Suelo No
Urbanizable segun las NN SS, situado al suroeste de la localidad, préximo a la
UE 10 y que linda con Suelo Urbano Dotacional de las NN SS.

Ambos constituirdn una Unidad de Actuacién discontinua que se denominara

Nueva UE 10.

I
I
)/
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 30 de marzo de 2023

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

I EXTREMADURA




La pongo yo, la Secretaria General de este Ayuntamiento, que el presente documento ha sido aprobado
provisionalmente por el Pleno de la Corporacién Extraordinario y Urgente del dia 10 de marzo de 2023.

DILIGENCIA:

JUNTA DE EXTREMADURA D.G. Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/030/2023 FECHA: 12 de julio de 2023
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial

driguez Roldan

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SLTOBJ;EI“[i.!t‘XERIAS M. DE OLIVA LE LA FRONTERA UE-10

)
/
na Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 30 de marzo de 2023

En Mérida

Poblacion y Territorio

Plano de situacion del ambito de la modificacion

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

AYUNTAMIENTO DE OLIVA DE LA FRONTERA /  URBANISMO |

Il EXTREMADURA

M juNTA DE




an8e ), OparadY 3P OUSIOJ PUS[F EIENT 0P R :
/ S OLOLLI3] 3P UOPRUIPIQ A OWSIuRGIN) m|—|zm2<>—.—n—2—n—ma eInpewanxg w_uﬁmwm\wm_.(ﬂw_u UOEURPIO £20¢ 9p OZIEW 3p OF :3p UOISAS O_LOH_-_.‘_O.—- K CO_UN—O_OA— YINAYWIILX3 [ |

— 9p [elauan elo1auq e Lehad) gl ‘ ‘

| AVAOUdY £ owsjueqi) ap uoIsILOY e BPLIDI UF |edny ojjoLiesaq ‘edmnduUSy 3p eLdfasuod) 30 VINN g

(e}
—
1
w
-
<[
o
[YN)
—
=
O
o
w
<
—
wl
P - |
29 <T
g3 >
52 o = O
58 o € =
Sx S O >
52 g5 A
29 e w wn
£ '~ ey
£5 =) o =
O E -1 <
] o
w:m ~ 5 = o
S & - x »
2z -] 5 o
502 w% =
HrvdDmm < =
G228 Mz
S8 < &E 2
= N
£E8 ===0C
2 ] g =
28 2y -
MﬂDmn pyai] T
Al 38 2D '
a9 S o [KN)
<32 g3
e M”w vy
=5 . 8 <
S E o -
rr_.m ] Pd
MAO mm
S5 &°
=Z 5 a
=% 2
=~ z

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NOR
Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano UE.10

AYUNTAMIENTO DE OLIVA DE LA FRONT

A
A

"€20Z 9p 0ziew ap (| elp |ap ajusbin A oueulpioelix3 ugioelodio) e| ap ous|d |9 Jod ajuswieuoisirold
opeqoude opis ey ojuawinoop ajuasaid [ anb ‘ojusiwelunAy a)se ap [eiauan) elr}aI08S e| ‘oA obuod e

‘VION3OINId




DILIGENCIA:

La pongo yo, la Secretaria General de este Ayuntamiento, que el presente documento ha sido aprobado
provisionalmente por el Pleno de la Corporacién Extraordinario y Urgente del dia 10 de marzo de 2023.

JUNTA DE EXTREMADURA

D.G. Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/030/2023
El Jefe de Seccién de Gestion de

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDTARIAS M. DE OLIVA DE LA FRONTERA

FECHA: 12 de julio de 2023
laneamiento Urbanistico y Territorial

UE-10

s de uaf

Zona de emplazamiento de Dotaciones y Espacios Libres de la Nueva unidad de actuacion

discontinua UE10

La Nxda

AYUNTAMIENTO DE OLIVA DE LA FRONTERA

URBANISMO

—

/
/
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 30 de marzo de 2023

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Poblacion y Territorio

M juNTA DE

Il EXTREMADURA




0BeA 0panadY 9P OUAIOJ EUR(3 elEINT “OP3

/
/

JTUHU

OLIOILLIZ] 9P UQPEUIPIO A OwWSIUEqI)
3p [eJ2UIN) BI01AII] €]

JININWVAILLINILAAA
AVIOUdY

YAQ¥Indv €70 2P OLIEW 3P O :3p UOISAS
BINPELIR.IXT 3P OLIOLLID] [3P UQIDEUIPIO

K owsiuegi ap uoIsIoy) e BPLIDIN U]

OLIOJILID| K uoIde|qod

‘leany ojjoiesaq ‘eI ndLISy ap eLIddsu0D

vinaywning i
30 VINNL g

lE LA FRONTERA UE-10

D. G. Urbanismo y Ordenacion del Territorio
FECHA: 12 de julio de 2023
laneamiento Urbanistico y Territorial

b

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/030/2023
El Jefe de Seccién de Gestion de

5 NORMAS SUBSTOTARIAS M. DE OLIVA

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

JUNTA DE EXTREMADURA

|

MODIFICACION PUNTUAL DE

TO DE LA NUEVA UE 10 (UNIDAD DE ACTUACION DISCONTINUA)

AMBI

s

e
,

"€20Z 9p 0ziew ap (| elp |ap ajusbin A oueulpioelix3 ugioelodio) e| ap ous|d |9 Jod ajuswieuoisirold
opeqoude opis ey ojuawinoop ajuasaid [ anb ‘ojusiwelunAy a)se ap [eiauan) elr}aI08S e| ‘oA obuod e

‘VION3OINId

AYUNTAMIENTO DE OLIVA DE LA FRONTERA / URBANISMO




DILIGENCIA:

La pongo yo, la Secretaria General de este Ayuntamiento, que el presente documento ha sido aprobado
provisionalmente por el Pleno de la Corporacién Extraordinario y Urgente del dia 10 de marzo de 2023.

JUNTA DE EXTREMADURA D.G. Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO
N° DE ASIENTO: BA/030/2023 FECHA: 12 de julio de 2023
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIEARIAS M. DE OLIVA DE LA FRONTERA UE-10
|
L]
"
! S’ : ‘
’, . 1 «
[ —
- = ‘
- [}
H
i
{
“l
(5"
l‘ - {
[
s N
i ) P »
I:l UE 10 EN NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLIVA DE LA FRONTERA
UE 10
11.320 m2
£

DOTACIONAL L’(: ! ZONAVERDE ™ 2 RESIDENCIAL |

-

! [ €€ FOL L

Parcela de Suelo Urbano Dotacional de las NN SS y parcela de Suelo No Urbanizable segin las NN SS,
situadas al suroeste de la localidad, préximo a la UE 10 y que linda con Suelo Urbano Dotacional de las NN
SS.

Ambas son de propiedad municipal.
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NECESIDAD DE AJUSTE GRAFICO DEL LIMITE DEL SUELO URBANO DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS, EN LA ZONA DE LAS NUEVAS DOTACIONES.

Debido a la falta de precisién en los planos de las Normas Subsidiarias de Oliva de

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

la Frontera (1994), la antigiiedad de los planos, copias de papel... etc, se aprecia

un pequefio desajuste entre el limite del Suelo Urbano que bordea la parcela
municipal cuya referencia catastral es 2380105PC8328S0001PS y la propia parcela,
cuyo perimetro, l6gicamente, deberia coincidir, tal como se puede apreciar en la

vista aérea.
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En cualquier caso, el ajuste quedaria absorbido por la nueva ordenacion.

e Parcela en Suelo Urbano Dotacional Deportivo segln las NN SS (referencia
catastral 2380105PC8328S0001PS)

e Parcela en Suelo No urbanizable segiin las NN SS, de propiedad municipal
con uso actual, de facto, Deportivo (referencia catastral

2380107PC8328S0001TS), situada al suroeste de la localidad, préxima a la

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

UE 10y que linda con Suelo Urbano Dotacional de las NN SS.
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1.3.- ANTECEDENTES URBANISTICOS.
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La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera, se localiza en la "Unidad de Ejecucién UE-10", de dichas Normas
Subsidiarias, aprobadas definitivamente segun publica el DOE de 7 de diciembre
de 1994, por "RESOLUCION de 9 de agosto de 1994, de la Comisién de Urbanismo
de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la revisién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Oliva de la Frontera".

La Unidad de Ejecucién, UE-10, se desarrolla directamente con un Proyecto de

Reparcelacion.
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El 2 de noviembre de 2006, por Decreto de Alcaldia 163/06, se Aprueba
Inicialmente el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-10,
definida por las Normas Subsidiarias. El 14 de diciembre de 2006, se aprueba
Definitivamente el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién UE-10.

La reparcelacion se ejecuta, directamente, en base a las determinaciones
establecidas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, vigente en aquel momento, pero no hay constancia de
la aprobacién de un planeamiento previo que haya recogido los cambios de
calificacion de algunas parcelas que, en el mismo, se han introducido en relacion
con lo previsto por las NN SS.

En los aspectos legislativos hay que mencionar, entre los antecedentes
urbanisticos, el reciente "DECRETO-LEY 10/2020, de 22 de mayo, de medidas
urgentes para la reactivacién econémica en materia de edificacién y ordenacion del
territorio destinadas a dinamizar el tejido econémico y social de Extremadura, para
afrontar los efectos negativos de la COVID-19".

En base a este Decreto, se podran modificar las Normas Subsidiarias sin haber
procedido a la adaptacion del planeamiento:

Articulo 1. Modificacién de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura.

Se modifican los siguientes articulos de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacién territorial y urbanistica sostenible de Extremadura y se ahaden y

modifican disposiciones, en los términos siguientes:

14. Se modifica la disposicién transitoria sequnda que queda con la siguiente
redaccion:

“Disposicién transitoria segunda. Régimen urbanistico del suelo de los
municipios con planes e instrumentos de ordenacién urbanistica vigentes en

el momento de entrada en vigor de esta ley.

I
I
)/
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 30 de marzo de 2023

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

I EXTREMADURA




DILIGENCIA:

La pongo yo, la Secretaria General de este Ayuntamiento, que el presente documento ha sido aprobado
provisionalmente por el Pleno de la Corporacién Extraordinario y Urgente del dia 10 de marzo de 2023.

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSI

JUNTA DE EXTREMADURA D.G. Urbanismo y Ordenacion del Territorio
Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/030/2023 FECHA: 12 de julio de 2023
El Jefe de Seccién de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial

acil] Rodriguez Roldin

IARIAS M, DE OLIVA DE LA FRONTERA

3. Podrdn tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de

esta ley, sin necesidad de su adaptacion, de acuerdo con el siguiente régimen:

b) Podrd modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo
aprobado conforme al régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, durante el plazo de cuatro afios a contar desde la entrada en vigor de
esta norma en las mismas condiciones previstas en el apartado precedente.

Transcurrido dicho plazo solo podrdn ser objeto de modificacion para la

clasificacién o calificacién de terrenos para uso dotacional o productivo.

La presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera, seguira las determinaciones de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura.

En este sentido, teniendo en cuenta que la poblacion actual de Oliva de la
Frontera se aproxima a los 5.100 habitantes, en aplicacién del Articulo 5.2 de dicha
ley debera ser considerado "Nucleo de relevancia territorial".

LOTUS Articulo 5.2.

A efectos de ordenacién del sistema territorial de nucleos de poblacion, se
distinguen dos clases:

a) Nucleos de base del sistema territorial: los nucleos de poblacion de menor
demografia que constituyen la base del medio rural. Serdn definidos por las
Directrices de Ordenacién Territorial y los Planes Territoriales. En ausencia de
clasificacién se considerardn los nucleos de poblacién igual o inferior a 5.000
habitantes.

b) Nicleos de relevancia territorial: son el resto de los nicleos de poblacién que
no formen parte del sistema base, cuyo grado de relevancia funcional en el sistema
de ciudades serd determinado, en todo caso, por las Directrices de Ordenacion
Territorial y los Planes Territoriales. En cualquier caso, siempre se considerardn
ntcleos de relevancia territorial los niicleos de poblacion superior a 5.000

habitantes.
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En este capitulo de antecedentes urbanisticos, habria que resefiar también la
Aprobacién Inicial, producida el 13 de agosto de 2018, de un nuevo Plan General
Municipal, cuyos trabajos de redaccion se encuentran actualmente paralizados,

segln transmite el Ayuntamiento, por renuncia del equipo redactor.

il.- ORDENACION ACTUAL.

El objeto de la presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva
de la Frontera, se refiere a la Unidad de Ejecucion UE-10" de dichas Normas
Subsidiarias, en la que estas proyectan una parcela Dotacional y otra de Espacios
Libres, pero ambas van a ser objeto de modificacion en el Proyecto de
Reparcelacion mencionado: la parcela con calificacion de Equipamiento
Dotacional pasara a ser Residencial, asi como parte de la prevista como Espacios
Libres.

Mediante la presente Modificacién Puntual de las NN SS, ambas seran objeto de
nueva ubicacidon y a su superficie se sumara la derivada del incremento de
aprovechamiento, que se compensard incrementando a su vez las dotaciones
publicas y las zonas verdes de modo que se mantenga lo proporcién en la zona

objeto de la actuacion de transformacion urbanistica.
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Plano del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-10.

ZONIFICACION ESTABLECIDA POR LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE OLIVA DE
LA FRONTERA.- A los efectos de orientar el proceso de los distintos suelos en
base al programa urbano, el planeamiento asigna a todos los suelos no adscritos
a Sistemas Generales, una Calificacién segun Zonas.
El articulo 23 de las NNSS establece, en relacion con la Modificacién Puntual, las
siguientes Zonas:
Las Zonas de las Normas comprenderan las calificaciones urbanisticas que, segun
régimen juridico, se enumeran a continuacion:
. Suelo Urbano:

o Zona l.- Residencial Casco Antiguo.

o Zona ll.- Residencial unifamiliar en linea.

o Zona lll.- Residencial plurifamiliar.

o Zona IV.- Residencial Unifamiliar en linea con tolerancia industrial.

o Zona V.- Industrial.
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o Zona VI.-Equipamiento Dotacional.

o Zona VII. .-Espacios Libres.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA II, RESIDENCIAL UNIFAMILIAR,

de aplicacién al ambito de la UE 10, objeto de la Modificacion Puntual:

Segun las Ordenanzas Particulares de la Zona Il, Residencial Unifamiliar en
linea, de las Normas Subsidiarias Municipales: comprende esta zona los espacios
del casco urbano, destinados prioritariamente al uso residencial, no incluidos en la
Zona |, Residencial Casco Antiguo, cuya alineacion se efectda segin alineacién
de vial. Se sitla a modo de orla en torno al casco antiguo que conforma la Zona .

Su ubicacion y delimitacién figura en el Plano n° 3 de Ordenacion.

I.- Uso Global: Residencial
Il.- Usos pormenorizados permitidos:
Uso Caracteristico: serd el Residencial en Linea, categoria Unifamiliar o
Bifamiliar.
Usos Complementarios. Se prevén como necesarios los siguientes usos:
o Equipamiento Dotacional.
o Espacios Libres.
Usos permitidos los siguientes:

o Servicios de Infraestructuras y Transportes.

o Terciarios.

o Industria Categoria 13, Talleres Artesanales, 22, Pequefia industria
compatible con la vivienda, y 4° Garajes-Aparcamiento y Talleres
del Automovil.

o Residencial en Linea categoria Plurifamiliar, siempre que la parcela
sea superior a 250 m2 y tenga una longitud de fachada superior a
10 m

o Para promociones unitarias, se autorizan las viviendas unifamiliares
en hilera que formen un conjunto de como minimo 30 viviendas.

lll.- Usos pormenorizados prohibidos:
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Agricola.

(o]

o Industria, Categoria 32, 52y 62.
o Industrial. Categoria 42 tipo Estacion de Servicio.
o Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar Aislada.

o Residencial Plurifamiliar en Hilera.

Il.- Tipologia edificatoria:
Edificacidn en Linea alineada a vial entre medianeras.
Se exceptuan de esta condicién de alineacion a vial, exclusivamente:

1. Los edificios destinados a Equipamiento Dotacional, los cuales podran
construirse retranqueados a la linea de fachada y no adosados a las
medianeras laterales segun la tipologia de Edificacion Aislada. Articulo 63.

2. Los grupos de, como minimo, 30 viviendas que se podran construir segin

la tipologia de Edificacion en Hilera.

lll.- Implantacion:
Ocupacion:
La edificacion podrd ocupar como maximo el 70% de la superficie edificable
de la parcela (Art. 61). En las parcelas edificables con superficie inferior a 100
m2, la edificacién podréd ocupar el 100% de la superficie edificable de la
parcela.
Profundidad edificable:
Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:
o Vivienda unifamiliar: todo el fondo de parcela.
o Vivienda plurifamiliar: 20 metros.
o Equipamiento Dotacional: todo el fondo de parcela.
o Otros usos: 20 metros.
Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:
o Tipologia en linea: no se permiten retranqueos a los linderos laterales,

ni a la alineacion de fachada.
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Tipologia en hilera: la edificacion se adosard a las dos medianeras
laterales y se retranqueara un minimo de 3 metros de la alineacion a
vial, asi como del testero del fondo.

Tipologia aislada: la edificacion se retranqueara de todas sus lindes un

minimo de 3 metros.

IV.- Volumen:

Altura maxima:

La altura maxima sera de dos plantas y 8 metros, o tres plantas y 11

metros, medidos a la cara superior del Gltimo forjado o a la arista inferior

del faldén de la cubierta, de acuerdo con lo indicado en el Plano n® 5

"Catdlogo y Altura de la Edificacion" y el articulo 72 de estas Normas

Urbanisticas.

Edificabilidad maxima sobre parcela:

o]

o

Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Dotacional: la edificabilidad
maxima sobre parcela sera de 1,4 m2/m2, para dos plantas y de 2,1
m2/m2, para tres plantas.

Vivienda Plurifamiliar y otros usos: la edificabilidad sera la resultante
de los pardmetros de ocupacion, profundidad edificable y altura, y
siempre inferior a 1,4 m2/m2, para dos plantas; y de 2,1 m2/m2, para
tres plantas.

En las parcelas edificables con superficie inferior a 100 m2, la
edificabilidad méaxima serda de 2 m2/m2, para dos plantas y de 3

m2/m2 para tres plantas.

Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucién:

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucién de nueva creacion, no

prevista, la edificabilidad maxima global de la Unidad serd de 0,90 m2 de

techo por m2 de superficie de la Unidad.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA VI - EQUIPAMIENTO DOTACIONAL

Articulo 122.— Definicion y delimitacion.
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Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define pormenorizadamente como de
Equipamiento Dotacional, excluyéndose los espacios libres de dominio y uso
publico.
Se define una zona discontinua compuesta por las areas puntuales y parcelas
ocupadas o prevista su ocupacion por un Equipamiento Dotacional.
Su ubicacién y delimitacién figura en el Plano n.° 3 de Ordenacién.
Articulo 123.— Condiciones de uso.
Los Equipamientos Dotacionales con uso concreto asignado, se deberan a dicho
uso, autorizandose, en casos justificados por el Ayuntamiento, el cambio de uso
concreto, que necesariamente deberd ser otra categoria de Equipamiento
Dotacional. [En el caso de la presente Modificaciéon Puntual, el Equipamiento
Dotacional n° 20, ubicado por las NN SS en la UE 10, no tiene un uso concreto
asignado, sino que viene recogido en el plano de "Clasificacién Urbanistica y
Equipamiento” Suelo de Reserva en Suelo Urbano]
El uso de Equipamiento Dotacional incluye los siguientes tipos:
1. Comunitario:
A. Centros Docentes.
B. Deportivo.
C. Social:
C.l. Sanitario.
C.2. Asistencial.
C.3. Cultural
2. Institucional.
3. Servicios técnicos, Transportes y Comunicaciones.
4. Diverso:
Religioso.
Se permite el uso Residencial Unifamiliar en el tipo Comunitario, autorizéndose
una vivienda para guarda por cada Equipamiento Comunitario.
Articulo 124 — Condiciones de edificacion.
Se respetaran las condiciones establecidas en este Titulo Ill, Condiciones

Particulares en Suelo Urbano, aplicindose a cada Equipamiento Dotacional las
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Condiciones Generales y las Ordenanzas Particulares de la zona en la cual estén
ubicados.

Segln el articulo 86 de las NN SS, el Equipamiento Dotacional se define asi:
Espacios y edificios o parte de ellos que con independencia de su propiedad,
dominio o gestion se destinan a la mejora de las condiciones de habitabilidad de los
ntcleos urbanos, lales como: dreas libres; actividades culturales; servicios
educativos, sanitarios, asistenciales, religiosos, deportivos; servicios técnicos y

servicios institucionales.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA VII -ESPACIOS LIBRES

Articulo 125.— Definicion y delimitacion.

Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define pormenorizadamente como
Espacios Libres de dominio y uso publico. En el Plano n.° 4 de Ordenacion se
detallan las distintas areas que conforman esta zona.

Se define una zona discontinua compuesta por las areas puntuales y parcelas
ocupadas o prevista su ocupacion por Espacios Libres.

Los Espacios Libres se clasifican en las siguientes categorias:

e Menores: Superficie menor de 200 m.2 o didmetro de circunferencia
inscrita menor de 12 metros.

e Areas de Juego: Superficie entre 200 y 1.000 m.2 y didmetro de
circunferencia inscrita entre 12 y 30 metros.

e Jardines: Superficie superior a 1.000 m.2 y diametro de circunferencia
inscrita superior a 30 metros.

Articulo 126.— Condiciones de uso.
1.- Usos permitidos:

e Uso Principal: Espacios Libres de dominio y uso publico.

e Usos Complementarios: Se permitira la ubicacién de Equipamientos
Dotacionales o Terciarios, categorias Hosteleria y Turismo o Instalaciones
Socio-recreativas privadas, que ocupen una superficie en planta menor al
10% de la superficie total del espacio libre de que se trate.

[l.— Usos prohibidos:
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Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como usos permitidos en
este articulo.

Articulo 127.— Condiciones de edificacion.

No se permite ningun tipo de edificacién a excepcion de los usos
Complementarios citados en el articulo anterior. La edificacion que se realice para
albergar esos usos complementarios cumplira lo indicado en las presentes

Normas Urbanisticas en el articulo correspondiente.
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HI.-NECESIDAD Y PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION.JUSTIFICACION DE
ESTANDARES MiNIMOS DE CALIDAD Y COHESION URBANAS. DOCUMENTACION
GRAFICA COMPRENSIVA DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

La motivacién del Plan, recogida en su Memoria Justificativa, debera contener las
razones de interés publico del Plan o de la Modificacién Puntual en este caso,
siendo aquellas las que justifican el modelo urbanistico elegido y, por tanto, las
determinaciones de planeamiento. De hecho, asi lo ha expresado reiteradamente
la doctrina del Tribunal Supremo.

La presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera, estd referida a la Unidad de Ejecucién UE-10, de dichas Normas
Subsidiarias, asi como a las parcelas municipales con referencias catastrales
2380105PC8328S0001PS y 2380107PC8328S0001TS, localizadas en torno a una
zona deportiva préxima, al suroeste de la localidad y de la cual el Ayuntamiento

de Oliva de la Frontera es propietario.

o= T — E S . >3

Una de las parcelas en Suelo Urbano Dotacional Deportivo segln las NN SS (referencia
catastral 2380105PC8328S0001PS) en su mayor parte, aunque una franja oeste de la
misma, asi como la otra parcela (referencia catastral 2380107PC832850001TS), se
encuentran en Suelo No urbanizable segn las NN SS, con uso actual, de facto, Deportivo
situada al suroeste de la localidad, préxima a la UE 10 y que linda con Suelo Urbano
Dotacional de las NN SS. Ambas parcelas son de propiedad municipal
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Parcelas de cesidn en el Suelo no Urbanizable de las NNSS

Con el fin de dar respuesta a las necesidades actuales de la poblacion, el
Ayuntamiento de Oliva de la Frontera, a través de la presente Modificacion
Puntual, plantea transformar el uso caracteristico actual, Dotacional, de la parcela
en cuestion, confiriéndola un nuevo uso Residencial, asi como reordenar los
espacios libres contemplados para esta zona por las NN SS, con el interés por su
agrupacion con el objeto de servir a toda el area circundante y, al mismo tiempo,
apostar definitivamente por la zona dotacional deportiva y de espacios libres
situada al sur de la localidad y proxima a la UE 10.

Estos cambios vienen a solucionar necesidades reales de la poblacién en el
momento actual.

En el primer caso porque la pequefa dimensién de la parcela asi como su
situacion formando medianeria con parcelas residenciales ya construidas, hacen
que resulte en este momento totalmente inapropiado el uso Dotacional, estando
previsto en el Plan General Municipal en elaboracién una reserva de suelo para

equipamiento Dotacional que, tanto por tamafio como por su situacion
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equilibrada en relacion con la poblacion a la que debe servir, la hacen mucho mas
indicada para cumplir su funcion.

En términos similares se plantea, como ya se ha indicado, la modificacion de la
zona verde.

Por otra parte, la potenciacion de la zona dotacional deportiva y de espacios libres
situada al sur de la localidad y proxima a la UE 10 es, asimismo, muy beneficiosa
para la comunidad puesto que conforma un gran equipamiento dotacional
deportivo arropado por zonas verdes.

Asimismo, el municipio, en su modelo de desarrollo, plasmado en el documento
de Aprobacién Inicial del PGM en tramitacion, apuesta por la consolidacion de
esta zona como deportiva, en su mayor parte de actividades al aire libre y por
tanto deseablemente compatible con las zonas verdes.

También en el citado documento de Aprobacion Inicial del PGM se puede apreciar
el interés del Ayuntamiento en mantener la ordenacion de la UE 10 producida a

raiz de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion

En cuanto al procedimiento de modificacion, de acuerdo con lo previsto en el
Art.50.4 de la LOTUS: ...la modificacién de los Planes Generales Municipales se
sujetard a los mismos trdmites previstos para su aprobacion.

e Lainiciativa le corresponde al municipio.

e La formulacion del Plan General Estructural puede hacerse de forma

independiente al Plan General Detallado.

A efectos de gestion, estariamos ante una Actuacién de transformacién
urbanistica de nueva urbanizacién que, segun el Articulo 98.1 del Reglamento
LOTUS, se define de la siguiente forma:

1. Actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizacién. Son
operaciones destinadas a la generacién de nuevo suelo urbanizado en forma de
solares a partir de suelo carente de urbanizacion. En funcién del municipio donde se
actie, de la clase de suelo al que afecte y de la entidad de la operacion de

transformacién, las actuaciones pueden ser:
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a) Actuaciones Sistemdticas de nueva urbanizacién, para la ejecucion del
planeamiento dentro del émbito de un sector delimitado en suelo urbano de los
nucleos de relevancia territorial y en suelo urbanizable de cualquier nicleo.

El sector se desarrollard completa o parcialmente mediante la delimitacion de una o
varias unidades de actuacion integral. Cuando no se especifique, se considerard que
el sector es una unica unidad de actuacion.

b)

El sector se desarrollard completa o parcialmente mediante la delimitacién de una o
varias unidades de actuacion simplificada, que podran ser discontinuas. Cuando

no se especifique, se considerard que el sector es una Unica unidad de actuacion.

Estamos, por tanto, en la presente Modificacion, ante una unidad de actuacion
discontinua.

El aprovechamiento subjetivo, segln el Articulo 94.1 del Reglamento LOTUS, de
las personas propietarias de suelo urbanizable es el resultado de aplicar a la
superficie bruta de las parcelas el 90% del aprovechamiento medio del area de
reparto.

Por tanto, respetando el principio de participacién de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica de los entes publicos, se debera
ceder a la administracion el 10% del incremento de aprovechamiento atribuido
sobre el otorgado por el planeamiento anterior: 10% s/ 1.045 m* = 105 m?

[7.076 m?- 6.031 m? = 1.045 m?]

Ante las dificultades para recalificar una parcela como suelo urbano residencial,
tanto en el propio &mbito como en su extension, se opta por la monetizacion de

dicho aprovechamiento.

El incremento de aprovechamiento debe ser compensado incrementando a su vez
las dotaciones publicas y las zonas verdes de modo que se mantenga lo
proporcion entre aquél y éstas en la zona objeto de la actuacion de

transformacion urbanistica.
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En la presente Modificacion Puntual, el aprovechamiento del ambito de la UE 10

se incrementa en un 17% con relacion al preexistente.

En base a las consideraciones anteriores, la cesién de los terrenos destinados a las
dotaciones publicas necesarias para compensar el incremento de
aprovechamiento, se materializarian en la presente Modificacion de la UE 10 de la
siguiente forma:

Se define una Nueva UE 10, Unidad de Ejecucién discontinua que comprende el
ambito de la UE 10 de las Normas Subsidiarias, mas los terrenos con Uso
Dotacional y Espacios Libres sobre las parcelas, propiedad del Ayuntamiento, que
estan ubicadas junto a terrenos que tienen ya esos usos en la actualidad y que

estan clasificados como Suelo Urbano en la NNSS

UE 10 en las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera:
Superficie del 4mbito primitivo de la UE 10: 11.320 m?
¢ Dotacional: 597 m?
s Espacios Libres: 1.142 m?
e Residencial: 6.031 m*
o Residencial_0.0: 5.648 m?
o Residencial_0.1: 147 m?
o Residencial_0.2: 236 m?

UE 10 en la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera (Ordenacién reflejada en el Proyecto de Reparcelacién aprobado por el
Ayuntamiento):

La superficie Dotacional de las NN SS (Dotacional: 597 m? pasa a tener uso
Residencial.

Los Espacios Libres de las NN SS (1.142 m?) pasan a tener 600 m* y la superficie
Residencial de las NN SS (6.031 m?) pasa a tener 7.076 m°.

Residencial_1: 597 m?

Espacios Libres: 600 m?
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Residencial_ 2: 831 m? (330 m? + 501 m?
Nuevas superficies, pero adn en el mbito primitivo de la UE 10: 11.320 m?
o Dotacional: 0 m*
o Espacios Libres: 600 m?
o Residencial: 7.076m?*:
o Residencial_0.0: 5.648 m?
o Residencial_1: 597 m*
o Residencial_2.1: 330 m?
o Residencial_2.2: 501 m?

Diferencia de superficies entre la UE 10 en las NNSS y la Modificacién

Puntual, pero alin en el ambito primitivo de la UE 10: 11.320 m?:
Déficit de Suelo Dotacional: 597 m?

Déficit de Espacios Libres: 1.142 - 600 = 542 m*

Exceso de Suelo Residencial: 7.076 m? - 6.031 m? = 1.045 m?

I
I
)/
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 30 de marzo de 2023

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.

Poblacion y Territorio

B jUNTA DE

I EXTREMADURA




JUNTA DE EXTREMADURA D.G. Urbanismo y Ordenacion del Territorio
Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/030/2023 FECHA: 12 de julio de 2023
El Jefe de Seccién de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial

DILIGENCIA:

La pongo yo, la Secretaria General de este Ayuntamiento, que el presente documento ha sido aprobado
provisionalmente por el Pleno de la Corporacién Extraordinario y Urgente del dia 10 de marzo de 2023.

Fdo. ). Ignacil

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS M. DE CLIVA DE LA FRONTERA

NNSS

RESICENCIAL_ OO

4.161 m2

NM S5

RESIDEMCIAL_0.0- 5.648 m2
RESDEMRCIAL_D.1: 147 m2
RESDEMCIAL_0.2- 236 m2

TCTAL RESIDENCIAL MNSS - LE 10:6.031 m2

TCTAL RESIDENCIAL NNSS-LE 13: 6.031m2
TOTAL RESICENCIAL MOOIFICACION-LE 10 7.076 m2

MODIFICACION NNSS

RESIDENCIAL_0.0

4.161 m2

\ RESIDENC/AL_C.0

RESIDENCIY 1
i A
587 m2 |\

T RESIDENCIAL 22
| stm2

ACOIFICACION NN 55
(PRCCEDENTE DE P. REPARC )

RESIDENCIAL_0.0: 5.648 m2
RESIDENCIAL_1: 587 m2
RESIDENCIAL_Z.1: 330 m2
RESICEMCIAL_22: S01 m@

TOTAL RESIDENCIAL MODFICACICN - UE 10: 7 076 m2

EL ASROVECHAMENTO DE LA MODIFICACIONDE LA UE 10 £5 SUFERIOR N 1045 m2 AL DE LAS5 NS5 [17% SURPERIOR]

Para proceder al reajuste de cesiones correspondientes al nuevo aprovechamiento

derivado de la Modificacién, el incremento de aprovechamiento producido con la

misma debe ser compensado incrementando, a su vez, las dotaciones publicas y

las zonas verdes de modo que se mantenga lo proporcion entre aquél y éstas en

la zona objeto de la actuacion de transformacion urbanistica.

Para ello se crea una Nueva UE 10, Unidad de actuacion discontinua, que incluira

unos terrenos proximos de propiedad municipal, que comprende el ambito de la
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UE 10 de las Normas Subsidiarias, mas los terrenos con Uso Dotacional y Espacios
Libres sobre la parcela propiedad del Ayuntamiento, que esta ubicada junto a
terrenos que tienen ya esos usos en la actualidad y que estan clasificados como
Suelo Urbano en la NNSS.

La nueva Unidad de actuacién discontinua tendr, por tanto, una extension tal que
a la superficie de la UE 10 de las NN SS (11.320 m?®), se afadira la de las nuevas

cesiones.

UE 10 en las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera:
Superficie del &mbito primitivo de la UE 10: 11.320 m?

e Residencial: 6.031 m?

e Dotacional: 597 m?

e Espacios Libres: 1.142 m?

INCREMENTO DE CESIONES EN LA NUEVA UE 10 (para un nuevo suelo
residencial de 7.076 m?)
Calculo del incremento de cesiones proporcional al incremento de un 17%
del aprovechamiento (de la edificabilidad residencial)

e Residencial: 7.076 m?

e Dotacional: 597 m?x 1,17 = 698 m?

e Espacios Libres: 1.142 m? x 1,17 = 1.336 m?

Por otra parte, segin las Ordenanzas Particulares de la Zona Il, Residencial
Unifamiliar en linea, de las Normas Subsidiarias Municipales:
Edificabilidad maxima sobre parcela:
¢ Vivienda Unifamiliar y Equipamiento Dotacional:
|la edificabilidad maxima sobre parcela sera de 1,4 m?/ m? para dos plantas

y de 2,1 m?/ m?, para tres plantas.

Estimaremos la mayor de ambas: 2,1 m?/ m?, de acuerdo también con lo indicado

en el Plano n° 5 "Catalogo y Altura de la Edificacion”.
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Por tanto, la edificabilidad residencial estimada en el ambito de la UE 10 de las
NN SS es de 2,1 m?/ m? x 6.031 m? = 12.665,10 m?
La edificabilidad residencial estimada en el &mbito de la Modificacion Puntual es

de 2,1 m*/ m?x 7.076 m*= 14.859,60 m*

Segun el articulo 14 del Reglamento General de la LOTUS, ‘“Indicadores y
estdndares de sostenibilidad urbana", las Zonas Verdes y Dotaciones hoy dia, para
el ambito de la UE 10, serian las siguientes:
e Zonas Verdes sistema local: 5 m?/habitante
e Dotaciones sistema local: 1,6 m?/habitante
También, segln la Disposicion adicional quinta de la LOTUS, "Relacion entre
habitantes y metro cuadrado edificables de uso residencial":
1. Los indicadores y estandares urbanisticos se calculan con base en el nimero de
habitantes. La relacion entre habitantes y m? edificables se establece partiendo de
las estadisticas de vivienda y poblacién en Extremadura y se considerara la
siguiente relacion: 2,50 habitantes / 100 metros cuadrados edificables de uso
residencial. Por tanto:
e Zonas Verdes sistema local (5 m?%/habitante): 12,5 m?/100 m? de uso
residencial
e Dotaciones sistema local (1,6m?/habitante): 4 m?%/100 m> de uso
residencial
En base a ello:
UE 10 en las Normas Subsidiarias de Oliva de la Frontera:

Suelo Residencial: 6.031 m? / Edificabilidad: 12.665,10 m?

e Zonas Verdes: 1.583 m?

e Dotaciones: 507 m?

Nueva UE 10 en la Modificacién Puntual:
Suelo Residencial: 7.076 m?/ Edificabilidad: 14.859,60 m?
e Zonas Verdes: 1.857 m?

e Dotaciones: 594 m?
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En la Nueva UE 10 de la Modificacion Puntual, de las dos hipédtesis contempladas
para calcular el mantenimiento de la proporcion de las cesiones, tomaremos la
cuantia mayor en cada caso, que sera:
Nueva UE 10 en la Modificacién Puntual:
Suelo Residencial: 7.076 m?/ Edificabilidad: 14.859,60 m?

e Zonas Verdes: 1.857 m?

e Dotaciones: 698 m?

Superficie del ambito primitivo de la UE 10: 11.320 m?

Superficie de la Nueva UE 10 (11.320 m? + 1.857 m® + 698 m?): 13.875 m?

[Estas superficies serian las necesarias para el estricto cumplimiento de lo indicado
en el Articulo 5.6,) del Reglamento LOTUS: Este incremento de aprovechamiento
debe ser compensado incrementando a su vez las dotaciones publicas y las zonas
verdes de modo que se mantenga lo proporcion entre aquél y éstas en la zona

objeto de la actuacién de transformacién urbanistica]

Cesién de los terrenos destinados a las dotaciones publicas necesarias para
compensar el incremento de aprovechamiento de la Nueva UE 10:

Superficie de la Nueva UE 10 afladiéndole la superficie de dotaciones, (la estricta
para el cumplimiento de lo anterior), ubicada en la zona deportiva actual:
11.320 m? + 1.857 m? + 698 m?= 13.875 m?

Aumenta la superficie de la Unidad de Ejecucién UE 10 en 2.555 m?
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MODIFICACION NNSS

\ RESIDENCAL GO

\

\
RESIDENCAL_1

1487 m2
367 I'I'l2"

\

CRESIDENCAL22
\ sC1m2

MCOIFICACION NN 55
(PRCCEDENTE DE P. REPARC)
RESIDENCIAL_0.0; 5.5¢8 m2
RESIDENCIAL_1: 587 m2
RESICENCIAL_Z.1: 330 m2
RESIDENCIAL_Z2: 501 m2
TOTAL RESINENCIAL WMODWICACION - UE 13: T.076 m2

Nueva UE 10 en la Modificacién Puntual:

Suelo Residencial: 7.076 m?/ Edificabilidad: 14.859,60 m?
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UE-10

Nueva UE 10 en la Modificacion Puntual:

Zonas Verdes: 1.857 m? (1.332 m? + 525 m?)
Dotaciones: 698 m? (Deportivo)
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IV.- JUSTIFICACION DE LA DOCUMENTACION Y CONTENIDO

Segln lo indicado en el articulo 53 del Reglamento General de la LOTUS, los

Planes Generales Estructurales contendran la documentacion precisa para definiry

justificar sus determinaciones, que se formalizara en los siguientes documentos:

a)

b)

Memoria informativa de andlisis y diagnéstico del ambito a ordenar y
memoria de participacion que debera incorporar en todo caso la perspectiva
de género.
El analisis y diagndstico del ambito a ordenar se ha desarrollado en los
apartados de "ANTECEDENTES URBANISTICOS" y "ORDENACION
ACTUAL".

Memoria de ordenacién, con la definicién y justificacién de su adecuacion a
los instrumentos de planeamiento territorial, justificacién de la
alternativa del modelo urbano y su adecuacion a los criterios de
ordenacion sostenible, sus objetivos, y sus determinaciones generales.
Contendrd el estudio de movilidad con andlisis de transporte publico,
dotaciones, caminos escolares y perspectiva de género.

La Memoria de ordenacién, justificacion de la alternativa del modelo
urbano y su adecuacién a los criterios de ordenacion sostenible, sus
objetivos, y sus determinaciones generales, se ha desarrollado en los
apartados de "NECESIDAD Y PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION.
JUSTIFICACION DE ESTANDARES MINIMOS DE CALIDAD Y COHESION
URBANAS" y en ellos se ha justificado su adecuacién a los criterios de
ordenacion sostenible.

Se enumeran a continuacion los Criterios de ordenacion sostenible e
Indicadores y estandares de sostenibilidad que pueden demandarse para

su cumplimiento en esta Modificacion Puntual y que de hecho se cumplen:

Articulo 11. Criterios de ordenacion sostenible.
1. Sostenibilidad:
a) El crecimiento urbano primara la complecion de las tramas urbanas

incompletas y fomentara la regeneracion y la rehabilitacion urbanas frente
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a los procesos de generacion de nueva urbanizacion o extension de los
nucleos.

d) Promoveréan la calidad y funcionalidad de los espacios y dotaciones
publicas, de forma que al establecer su localizacién se dé prioridad al
criterio de proximidad a las personas usuarias y al acceso con medios de
movilidad sostenible.

e) Favoreceradn la integracién de toda suerte de usos compatibles en el
medio urbano con el de vivienda para conseguir como resultado tramas
donde prime la diversidad de usos, se aproximen los servicios a la
poblacién, se dé mayor cohesidn e integracion social y se generalicen las
medidas de accesibilidad universal.

2. Movilidad y accesibilidad:

b) Los modelos territoriales y urbanos, asi como los criterios de
urbanizacion que establezcan, favorecerdn frente a los desplazamientos
motorizados en medios individuales privados, por este orden, los
siguientes:

1°. Los desplazamientos peatonales y ciclistas.

4, Eficiencia energética:

d) Se promovera la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando
prioridad al uso de flora local e implantando estrategias de ahorro en
materia de riego y mantenimiento.

En relacion con el articulo 12, Indicadores y estdandares de sostenibilidad:

No ha habido alteracion significativa en la ordenacidon que ya venia
prevista en las NN SS.

La superficie del sector que ya estaba prevista en las NNSS no llega al 1%
del suelo urbanizado y el incremento de suelo residencial es del 17% del
sector.

La nueva superficie residencial afiadida supone el 0,14 % sobre |a del suelo

urbanizado

Los instrumentos de ordenacién, tanto territorial como urbanistica,

deberan dar cuenta en su memoria, del grado de sostenibilidad del
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¢

modelo inicial y resultante de la ordenacion que establecen y justificar el
cumplimiento de los estandares minimos de sostenibilidad que resulten de

aplicacion, asi como las mejoras de los estandares objetivos.

En todo caso, la evaluacién comprendera los criterios de ordenacién

sostenible fijados en el articulo 10 de le LOTUS y 11 del Reglamento.

Segin el articulo 115 de la LOTUS, Indicadores y estdndares de
sostenibilidad, Los instrumentos de ordenacion deberdn dar cuenta en su
memoria del grado de sostenibilidad del modelo inicial y resultante de la
ordenacién que establecen y justificar el cumplimiento de los estandares de
sostenibilidad que resulten de aplicacién, asi como las mejoras de los

estandares objetivos.

Por tanto, es preciso acreditar el cumplimiento del objetivo de
sostenibilidad establecido por la LOTUS, conforme al art. 11, apartados 5
y 6 dando cuenta su memoria del grado de sostenibilidad del modelo
inicial y resultante de la ordenacién, y comprendiendo para ello los

criterios fijados en el art. 10 de dicha Ley.

En cuanto a los indicadores, tanto de densidad como de dotaciones
publicas, ambos varian en una muy pequefia cuantia aunque, no obstante,
el incremento de densidad residencial, que favoreceria el criterio de
densidad, se veria equilibrado con un incremento de dotaciones publicas y
zonas verdes en el nuevo suelo precedente del No Urbanizable de las
NNSS, de modo que se mantenga lo proporcion en la zona objeto de la

actuacion de transformacién urbanistica.

Documentacién exigida por la legislacién ambiental.

Debido a la escasa entidad de la presente Modificacion de las Normas
Subsidiarias y que estéa dirigida fundamentalmente a una adaptacion de
usos ya existentes en la actualidad, tanto en el planeamiento vigente
como, de facto, en las parcelas afiadidas en la zona deportiva, la presente

Modificacién no supone variacion alguna de las condiciones ambientales
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e)

existentes. No obstante, la Direccién General de Sostenibilidad informars
de que no es previsible que la modificacion vaya a producir efectos
adversos significativos sobre el medio ambiente, razén por la cual deberia

determinar la innecesariedad de su sometimiento a Evaluacidn Ambiental

Estratégica.

d) Memoria de viabilidad econémica Y social.

También la Ley 11/2018, de Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible

de Extremadura, a través de su articulo 48. ¢) Evaluacion de Ia

sostenibilidad econémica demanda, entre |a documentacién de los planes

de ordenacién urbanistica municipal, una evaluacién econémica y

financiera de las actuaciones a realizar.
Esta evaluacion tendria por objeto establecer e| coste que supone la

ejecucion del planeamiento (obras de urbanizacion,

servicios, ..)

instalacion de nuevos
y las posibilidades econémicas para asumir el coste.

Dada la escasa entidad de I3 presente Modificacién de las Normas

Subsidiarias y que est4 dirigida fundamentalmente a una adaptacién de
USOs, no comporta variacién del coste econdémico ya previsto en e
planeamiento vigente, por lo que no es necesario un nuevo Estudio
Econdmico Financiero, al igual que de viabilidad social.

Normativa con distincién entre las determinaciones estructurales, y las

recomendaciones de desarrollo.

Las NN SS de Oliva de Ia Frontera no distinguen entre Ordenacion
estructural y Ordenacién Detallada.

En base al el punto 14 del Articulo 1, Modificacién de la Ley 11/2018, de
21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible de
Extremadura, del "DECRETO-LEY 10/2020, de 22 de mayo, de medidas
urgentes para la reactivacion econémica en materiag de edificacion y
ordenacion del territorio destinadas a dinamizar el tejido econémico Y social
de Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19",

por el

que se modifica la Disposicién transitoria segunda, punto 3: "Planes e
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instrumentos de ordenacién urbanistica vigentes en el momento de

entrada en vigor de esta ley" que queda con la siguiente redaccion:

d) El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en esta ley, si
bien en su tramitaciéon no sera exigible la distincion documental entre
PGM estructural y detallado, prevista en el articulo 46, pudiendo
tramitarse como un Unico documento, que mantendrd su estructura propia,

refundiendo el contenido de la modificacién con el instrumento vigente.

p Documentacién grdfica comprensiva del diagnéstico y la propuesta de
ordenacion.

Se aportan los planos correspondientes.
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V. COMPETENCIA PARA LA APROBACION DE LA MODIFICACION

La ordenacién urbanistica de los municipios de Extremadura y la planificacion de
su desarrollo le corresponde al Plan General Municipal.

Las Normas Subsidiarias (o complementarias) de Planeamiento, eran aquellos
instrumentos de Planeamiento General "alternativos" a los Planes Generales de
Ordenacién Municipal, con un contenido minimo que permitiese la aprobacion de

planeamiento de desarrollo.

El Plan General Municipal estara compuesto, segun el articulo 46.3, por:

a) Plan General Estructural: documento que contiene las determinaciones
estructurales que definen el modelo territorial y urbano del municipio y la
justificacién de su adecuacion a los planes de ordenacion territorial.

b) Plan General Detallado: documento que desarrolla fas determinaciones
del Plan General Estructural definiendo la ordenacion detallada.

Segun el articulo 58, la Comunidad Autdénoma tiene competencia para la
aprobacién Plan General Estructural, mientras que los municipios tienen
competencia para la aprobacion el Plan General Detallado.

Por otra parte, de conformidad con el punto 14 del Articulo 1, Modificacién de la
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacién Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura, del "DECRETO-LEY 10/2020, de 22 de mayo, de
medidas urgentes para la reactivacién econémica en materia de edificacién y
ordenacién del territorio destinadas a dinamizar el tejido econémico y social de
Extremadura, para afrontar los efectos negativos de la COVID-19", por el que se
modifica la Disposicidn transitoria segunda, punto 3: "Planes e instrumentos de
ordenacién urbanistica vigentes en el momento de entrada en vigor de esta ley"

que queda con la siguiente redaccion:

3. Podrdn tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de

esta ley, sin necesidad de su adaptacion, de acuerdo con el siguiente régimen:
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b) Podré modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo
aprobado conforme al régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, durante el plazo de cuatro afios a contar desde la entrada en vigor de
ésta norma en las mismas condiciones previstas en el apartado precedente.

Transcurrido dicho plazo solo podrdn ser objeto de modificacion para la

clasificacién o calificacion de terrenos para uso dotacional o productivo.

d) El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en esta ley, si bien en
su tramitacién no serd exigible la distincién documental entre PGM estructural
y detallado, prevista en el articulo 46, pudiendo tramitarse como un unico
documento, que mantendrd su estructura propia, refundiendo el contenido de la
modificacién con el instrumento vigente.

e) La aprobacion definitiva de las determinaciones modificadas de
ordenacion estructural del planeamiento general corresponderé a la
Comunidad Auténoma y las de cardcter detallado al municipio. A estos efectos se
entenderd por determinaciones de ordenacion estructural y detallada las

relacionadas en el articulo 45 de esta ley.
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Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/030/2023 FECHA: 12 de julio de 2023
El Jefe de Seccién de Gestion de fPIaneamwentc Urbanistico y Territorial

Rodriguez Roldin

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS M. DE OLIVA DE LA FRONTERA

DOCUMENTACION GRAFICA COMPRENSIVA DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

PARTECON EFICACIA NORMATIVA.-

PLANO DE LAS NNSS:

ACTUAL :132_9_ OTROS.Urbano.002..000 CLASIFICACION DEL SUELO Y PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

SUSTITUIDO POR: 132_9_OTROS.Urbano.002.000 CLASIFICACION DEL SUELO Y
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO_MODIFICADO

no de Acevedo Yagiie

//‘]

P

Fdo. Eulalia Elena Mores

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 30 de marzo de 2023

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES.
OLIVA DE LA FRONTERA. UNIDAD DE EJECUCION UE 10

FICHA DE LA UNIDAD DE EJECUCION DISCONTINUA UE 10

e e SITUACION
Zonificacion:
Zona Il ' M,_Q“J,{T
Uso Global: 7 ) Ron
Residencial

Uso Caracteristico:
Unifamiliar en linea

Tipologia edificatoria:
Edificacidon en Linea alineada a vial entre
medianeras

Superficies:

Superficie del &mbito UE 10: 13.875 m?
Superficie uso Residencial: 7.076 m?
Superficie uso Dotacional: 698 m?
Superficie uso Espacios Libres: 1.857 m?

Edificabilidad:
Edificabilidad: 2,1 m?/ m?
Edificabilidad residencial UE 10: 14.859,60 m?

Cesiones: W
Uso Dotacional: 698 m? i
Uso Espacios Libres: 1.857 m?

s/ incremento de aprovechamiento: 105m?

Densidad maxima: 50 viv/ha
Numero de Viviendas: 69 %
Altura maxima de la edificacion: 3 plantas 2
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