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1.- ANTECEDENTES.

1.1.- OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto del presente trabajo, es la redaccién de una Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias Municipales, la M-025/2022 consistente en la actualizaciéon de la documentacion
grafica con el fin de ajustar las parcelaciones realizadas en el Poligono Industrial Las Madronas
a la realidad existente. Dicho poligono se cred por una modificacién puntual, la nimero 1 de
las NN.SS. En el proyecto de urbanizacidn y parcelacidn de terrenos que se realizé para el
desarrollo de dicho poligono no se respetd, modificAndose internamente, sin adaptar el
planeamiento. Es por ello, que se redacta la presente modificacion con el fin de actualizar
dicho poligono. El documento de refundicidn se hara sobre nos de los planos originales al que
se le afiadiran las modificaciones que han sido realizadas lo largo del tiempo, con el fin de
obtener un documento en el que se distingan claramente todas las unidades de actuacion y
sectores tanto desarrollados como pendiente del desarrollo.

1.2.- PROMOTOR.

La propuesta de Modificacién Puntal de la Normas Subsidiarias Municipales del
Planeamiento, ha sido encargada por el Excmo. Ayuntamiento de Oliva de la Frontera
(Badajoz).

1.3.- EQUIPO REDACTOR.

La presente Modificacidon Puntual se realiza en desarrollo de las competencias de la
Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible, en materia de asesoramiento
y asistencia técnica a los municipios que integran la Mancomunidad Sierra Suroeste.

2.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.
2.1.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION.

La presente Modificacién Puntual ha sido promovida por el Excmo. Ayuntamiento de
Oliva de la Frontera, con el objeto de modificar graficamente la documentacion grafica
referente a la modificacién 01 de las NN.SS. en las que se creaba el Poligono Industrial Las
Madronas (Aprobada definitivamente el 14-04-1999 y publicada en el DOE el 24-07-1999). La
ordenacion detallada de esta modificacion puntual fue modificada a su vez en el proyecto de
reparcelacién y urbanizacién, quedando la distribucidn de solares y zonas verdes como estd en
la realidad y no la ordenacion detallada refleja en la modificacién por la que se cred el
poligono industrial. Es por ello, que se insta la modificacién para actualizar la documentacion
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grafica publicada oficialmente a la realidad existente. Esta refundicién viene motivada por la
mala calidad de los planos oficiales, en los que en algunos casos no se distinguen las unidades
de ejecucion y/o actuacidn, asi como las dotaciones que el desarrollo de las mismas conlleva.

Dicha documentaciéon se refiere Unica y exclusivamente a determinaciones de
ordenacidn detallada, dentro de suelo urbano consolidado, ya que consiste en la actualizacion
de la documentacion grafica referente al poligono industrial creado mediante Modificacion
Puntual N2 01 de Oliva de la Frontera, al proyecto de urbanizacidn por el que se desarrolla y
ejecuta dicho poligono industrial, por lo que su tramitacion se realizara de acuerdo al articulo
49.4 del apartado j al apartado q de la LOTUS, en base a lo especificado en al articulo 50.4 de
dicha LEY.

2.1.1.- Estado actual. Planeamiento vigente.

Oliva de la Frontera (Badajoz) dispone en la actualidad como documento de
planeamiento vigente de unas Normas Subsidiarias Municipales aprobadas definitivamente el
7 de diciembre de 1994 y publicado en el DOE de 9 de agosto de 1994.

Esta modificacién no afecta a la ordenacién estructural, ya que se limita a la
adaptacion del poligono industrial creado con la Modificacién Puntual n2 1, al proyecto de
urbanizacién por el cual se desarrollé dicho poligono, reflejandose dicha documentacién
graficamente.

2.1.2.- Objetivos y criterios de la nueva ordenacion.

La presente modificacion puntual pretende modificar exclusivamente la
documentacion grafica referente a la ordenacion detallada del poligono industrial, creado
anteriormente por la modificacién puntual N2 1 de las Normas Subsidiarias de Oliva de la
Frontera, debido al interés y la urgencia del Ayuntamiento por el establecimiento de una
pequefia drea de suelo industrial, con capacidad para atender la creciente demanda de ese
tipo de suelo en el municipio. Esta ordenacién detallada fue modificada por el proyecto de
urbanizacién con el que se basa el desarrollo y ejecucién del poligono existente. Asi mismo, se
aprovecha, para el refundido de esta modificacién puntual sobre planos originales que se han
modificado para que pueda distinguirse claramente las unidades de actuacién y sectores del
planeamiento.

Como se ha mencionado en apartados anteriores, hace mas de 27 afios de la
redaccién de las Normas Subsidiaras de planeamiento de Oliva del Frontera. La Modificacién
Puntual por la que se crea el Poligono Industrial es del aino 1999. No obstante, la ordenacién
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detallada recogida en dicha modificacion puntual, fue modificada en el proyecto de
urbanizacién, aunque hasta la actualidad no se ha modificado dicha documentacion grafica.

La modificacion puntual establecia una superficie total destinada a espacios libre de
650 m? (5% del total de los terrenos afectados por la modificacién puntual, y 5,93% de los
terrenos que se reclasificacién con Suelo Urbano).

Con el proyecto de urbanizacidn del Poligono Industrial Municipal “Las Madronas”, se
modifica la disposicién de algunas parcelas, asi como la ubicacidn de las zonas verdes, que
pasaria a aumentar su superficie ligeramente a 658,18 m?.

2.2.- MARCO LEGAL. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA
VIGENTE.

La formulacion y tramitacién de la presente Modificacion de las Normas Subsidiarias
Municipales de Oliva de la Frontera, se realiza conforme a lo previsto en el articulo 50 la Ley
11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial urbanistica y sostenible de
Extremadura y los articulos 59 y 60 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura a iniciativa del Municipio.

La presente modificacion se iniciara, si asi lo estima el Ayuntamiento, después de
transcurrir veintisiete afios y seis meses (09/08/1994) de haberse publicado en el DOE la
aprobacion definitiva (07/12/1994) de las Normas Subsidiarias Municipales.

Procede conceptuarse como modificaciéon de conformidad con el articulo 59.6 Decreto
143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura al no incurrir en ningun
supuesto de revisién de los establecidos en los apartados 4 y 5 del mismo articulo y cuerpo
legal. Asimismo, no se altera de forma sustancial el modelo urbano definido en la normativa
de planeamiento vigente ni supone un incremento del suelo urbano ya existente o
disminucién de sus zonas verdes.

Dadas las caracteristicas y la escasa entidad de la modificacidon plantada, éstas no
deberan someterse a evaluacion ambiental al quedar fuera de su ambito de aplicacién de
conformidad con lo establecido en los articulos 38 y 49 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Con respecto al procedimiento a seguir, la Ley 11/2018, establece en la letra d) de la
Disposicion transitoria segunda que sera el previsto en esta Ley. La letra e) del mismo
precepto establece que la aprobacidon definitiva de las determinaciones modificadas de
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ordenacidn estructural corresponderd a la Comunidad Auténoma y las de caracter detallado al
municipio.

En el supuesto que nos ocupa sdélo se prenden modificar determinaciones ordenacién
detallada por lo que debera seguirse el procedimiento establecido en el articulo 49 de la Ley
11/2018 y el articulo 60 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura.
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2.4.- DOCUMENTACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL AFECTADO POR LA MODIFICACION PUNTUAL.

La modificacién puntual afecta exclusivamente a la siguiente documentacién gréfica:

Plano n? 2. Clasificacidn del Suelo y Planeamiento de Desarrollo.
Plano n? 3. Calificacién Urbanistica y Equipamientos.

Plano n2 4.6. Determinaciones en suelo Urbano y suelo Urbanizable.

Plano n2 5. Catdlogo. Altura de la edificacidn.

3. EFECTOS AMBIENTALES.

La presente innovacién de planeamiento no se encuentra incluida en ninguno de los
supuestos previstos ni en el articulo 38 ni en el articulo 49 de la Ley 16/2015, de 23 de abril,
de proteccidén ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, ya que se trata de una
modificaciéon de unas normas subsidiarias que aunque afecta a suelo urbano, no supone ni la
ampliacion, ni modificacion de las condiciones para el establecimiento de proyectos o
actividades legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental.
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Con todo lo expuesto anteriormente, se da por realizada la modificacidon puntual.

Fdo.: Luis Sartorius Saenz Fdo.: Ana Maria Gonzalez Torres

Arquitecto Director O.T.U.D.T.S Arquitecto Técnico O.T.U.D.T.S.

Fdo.: David Gonzalez Barroso Fdo.: Salvador Sanchez Pérez

Asesor Juridico O.T.U.D.T.S Delineante-Administrativo O.T.U.D.T.S.

Mancomunidad Sierra Suroeste, Jerez de los Caballeros, junio de 2022

Calle La Jara s/n (Ampliacion Poligono Industrial EI Pabellén) 06380 Jerez de los Caballeros (Badajoz)
Telf.: 924 75 12 49/ 924 7309 60 Fax: 924 75 0699
N° Registro Entidad: 0506022 CIF: V-06182430 E-mail: administracionogu@sierrasuroeste.org
10

Cad. Validacion: 4KF69HTS543NFMLSNK6GJ4ESS3 | Verificacion: https://sierrasuroeste.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 11



0

ierra "
uroestemancomunidad

L1 9p || eulbed | euonsag 0o1|gndse ewlojeje|d e| SpSap SjUSWEDIUQIIOSIS OPEULY OjUSWNI0J
/S9"EOIUOIOD|OPaS 8)SO0INSELIDIS//:SARY (UQIDRONUBA | €SGTFMIMNS TNANE PSS LHE9ANY (UQIOEPIEA "POD

11

7

DOCUMENTO DE REFUNDICION

E-mail: administracionogu@sierrasuroeste.org

Telf.: 924 75 12 49/ 924 7309 60 Fax: 924 75 0699
CIF: V-06182430

Calle La Jara s/n (Ampliacion Poligono Industrial EI Pabellén) 06380 Jerez de los Caballeros (Badajoz)
N° Registro Entidad: 0506022

#202/£0/1Z BYo3} 8p ous|d op opJlenoe Jod A £20Z/S0/LE YOS} 8p 0us|d op opJanoe Jod sjusweAniuljep opeqgolde opis ey
ojuswinoop ajussald |a anb Jejsuoo Jsoey eled ‘eisuol{ B| 8p BAIQ 9p OlusiWelunAy [op [elausc) elelaloas el ‘oA obuod e

VION3IOIMA



		2024-07-01T09:48:20+0200
	IGLESIAS BAYON ELENA - 09772476Y


	

	



