ANEXO Il
RESUMEN EJECUTIVO
1.- INTRODUCCION

Se redacta el presente Anexo Il resumen ejecutivo acorde al art. 79.2 de la Ley 10/2015, de 8
de abril, de modificacién de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015). Recoge las caracteristicas
esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de la integracién de los
aspectos ambientales en ef Plan General Municipal de Puebla de la Calzada, que fue aprobado
definitivamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura, adoptado en su sesion de fecha 13 de septiembre de 2017

2.- CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN GENERAL.

Segun lo establecido en el articulo 75 de la LSOTEX, el contenido documental del Plan General
esta integrado por los siguientes:

1.- Memoria General, integrada por los siguientes documentos:

a) Memoria Informativa: Describe la informacién urbanistica elaborada en relacién con el
territorio, la poblacién y las actividades.

b) Memoria Justificativa: Define los fines y objetivos del Plan -General Municipal, asi como su
conveniencia y oportunidad, expresa las incidencias habidas durante el tramite de participacion
publica en el proceso de elaboracion del Plan y justifica todas y cada una de las
determinaciones que se formulan en los documentos graficos o literarios. Asi mismo, informa
de la tutela de los bienes y del cumplimiento de los criterios y fines previstos; y diferencia las
determinaciones correspondientes a la ordenacién estructural y detallada, identificandolas
expresamente por relacion a la documentacion escrita y grafica que las contiene.

c) Previsiones de programacién y evaluacién econdémica: Es el documento director del
desarrollo y ejecucion del planeamiento, en el que se especifican la totalidad de las
actuaciones que han de llevarse a efecto conforme a la ordenacién estructural prevista, se
sefialan los plazos para la realizacién de dichas acciones, y se evaltian analiticamente las
posibles implicaciones econémicas y financieras.

d) Evaluacién de Impacto ambiental: Desarrollada como parte de la Memoria Justificativa
inicialmente y completada como anejo independiente acorde a la Directiva 2001/42/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, traspuesta al derecho espafiol
mediante la Ley 9/2006, de 28 de abril.

E! Plan General Municipal de Puebla de la Calzada cumple con todo lo establecido en la
normativa sectorial autonémica vigente, la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura asi como en el Decreto 54/2011, de 29
de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura y en el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de autorizaciones y comunicacién ambiental de la Comunidad Autbnoma de
Extremadura. Del mismo modo, contempla lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

2.- Planos de Informaciéon: Complementan graficamente el analisis elaborado en la Memoria
Informativa.

3- Planos de Ordenacion, Definen los elementos de la ordenacién estructural del territorio
municipal, estableciendo los limites de las distintas clases y categorias de suelo, detallando los
usos globales, la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos para la totalidad del
territorio, y sefalan y delimitan las zonas objeto de proteccién especial en el suelo no
urbanizable. Asimismo, definen los elementos de la ordenacion detallada en suelo urbano, a
través del trazado y caracteristicas de la red viaria, la determinacion de alineaciones, trazado



en planta y rasantes, asi como los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas establecidas
en cada manzana de la ordenacion.

4.- Normas Urbanisticas.: Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion
urbanistica del municipio de Puebla de la Calzada. Regulan pormenorizadamente la edificacion
y el uso del suelo ordenado, estableciendo los criterios y elementos definitorios de los usos y
aprovechamientos correspondientes a cada solar o parcela, y las definitorias de las morfologias
edificatorias; asl como las limitaciones y directrices a observar en la ordenaciéon del suelo
destinado a posterior desarrolio.

Como documentacion anexa a las Normas Urbanisticas figuran los siguientes documentos:

a) Catalogo de Bienes Protegidos: Contiene la relacién pormenorizada de los
elementos objeto de especial proteccién, indicando los niveles de proteccion para cada uno de
ellos

3.- FINES Y DIRECTRICES DEL P.G.M.
3.1-FINES GENERALES

1. Son fines generales del PGM de Puebla de la Calzada los enumerados en el Art. 5 de la
LSOTEX. para la actuacion publica de caracter urbanistico:

~a) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas circunstancias,
‘al interés general definido en la Ley y la ordenacién territorial y urbanistica.

. b) Vincular la utilizacién del suelo, en coherencia con su utilidad publica y con la funcion
. social de la propiedad, a los destinos publicos o privados congruentes con la calidad del
medio urbano o natural.

c) Delimitar, en el marco de la legislacion general, el contenido del derecho de propiedad
del suelo, asi como el uso y las formas de aprovechamiento de éste.

d) Evitar la especulacién con el suelo y la vivienda.

e) Impedir la desigual atribucién de beneficios en situaciones iguales, imponiendo la justa
distribucion de los mismos entre los que intervengan en la actividad transformadora del
suelo.

f) Asegurar en todos los casos la adecuada participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion territorial y urbanistica y la ejecucion de obras o
actuaciones de los entes publicos que implique mejoras o repercusiones positivas para la
propiedad privada.

2. La ordenacién urbanistica tiene por objeto en el marco de Ia ordenacion del territorio:

a) La organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacién y el uso del
suelo, mediante su clasificacién y calificacion, asi como el destino y la utilizacién de las
edificaciones, construcciones e instalaciones, incluyendo la determinacion, reserva,
afectacion y proteccion del suelo destinado a equipamiento y dotaciones.

b) La fijacién de la forma de gestién de las condiciones de ejecucién y, en su caso,
programacion de las actividades de urbanizacioén y edificacion, asi como de cumplimiento
de los deberes de conservacion y rehabilitacién.

c) La constitucién de patrimonios publicos de suelo para actuaciones puUblicas que
faciliten la ejecucion del planeamiento.

d) La calificacién de suelo para construccién de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica.



e) La proteccion y conservacion del paisaje natural, rural y urbano y del patrimonio
histérico, cultural y artistico de Extremadura.

3.2- DIRECTRICES

El PGM. de Puebla de la Calzada en el marco de los fines y objetivos enumerados en el Art. 5
de la LSOTEX y de objetivos generales relacionados en el punto 3 del Art. 69 de la LSOTEX,
establece las siguientes directrices de ordenacion territorial y urbana:

Nivel territorial

La escasa superficie del término municipal

El alto valor agricola de la tierra

La red de riego agricola

La falta de pendientes en su topografia, practicamente llana
La red de caminos y vias pecuarias existente

El rio Guadiana

La practicamente inexistencia de edificacion diseminada, excepto la agrupada en dos nucleos
externos al principal, uno de viviendas de colonizacién junto a la. EX328 y otro de segunda
residencia en el extremo sureste junto al Rio Guadiana.

El desvio de los Arroyos Caliente y Cabrilla.
Nivel Urbano

La Calzada Romana como elemento fundamental de la estructura y de la geometria urbana.

Transformacion del uso de los Arroyos, actuales limites del nucleo urbano en zona verde y
espacio libre, formando parte de un cinturon verde.

El desarrollo del uso industrial con la ampliacion del actual poligono.
La Influencia y potencial de la proximidad del nucleo urbano de Montijo
El deficiente estado de la red de saneamiento y su depuracién.

Expansion del actual suelo urbano sobre los suelos no urbanizables en funcion de su mejor
capacidad y aptitud para el desarrollo urbano segun su uso, posicién respecto al nucleo y la
viabilidad de la ordenacién y urbanizacion.

Fomento del transporte peatonal y en bicicleta.
Desdoblamiento de la red de saneamiento para agua negra y pluvial.

3.4- OBJETIVOS PARTICULARES.
Territorio: Término municipal

- Preservar las condiciones naturales de los terrenos que reunen especiales valores agricolas,
ecologico ambientales o paisajisticos mediante el control de la implantacién de actividades
incompatibles con dichas condiciones, evitando el proceso urbanizador. En particular merece
especial proteccion la vega por su valor agricola y la ribera del Guadiana por su valor ecolégico
ambiental, siendo la Unica zona con vegetacion y fauna natural. También merece especial
conservacion el s.n.u de la corona de borde al suelo urbano, posibilitando la mejor
incorporacion de las ampliaciones futuras del nticleo urbano.

- Fijacion de medidas que eviten la creacién de nucleos de poblacion, garantizando el caracter
aislado de la edificacién en el suelo no urbanizable.

- Proteccion de entorno de elementos de valor cultural, de interés histérico existentes en el
término asi como para los yacimientos arqueoldgicos conocidos o por conocer.



- Proteccion de infraestructuras, equipamientos y bienes publicos: carreteras, vias pecuarias,
red de acequias y desagles, gasoductos, centros de produccién y distribucion de energia
eléctrica, instalaciones de almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua, instalaciones de
tratamiento y depuracién de aguas residuales y otros.

- Mejora del emisario general del saneamiento de Montijo a su paso por el término, que
actualmente tiene fugas incontroladas con alto riesgo medio ambiental.,

Estructura urbana i 1|

- Proteccién de su valor urbano como elemento generador del conjunto y foco de actividad,
mediante la rehabilitacion de edificaciones y la conservacion e implantacién de usos -
productivos y terciarios compatibles y complementarios con el uso residencial.

- Catalogacion y regulacion de las medidas de proteccién para los edificios o elementos de
interés histérico o arquitectonico y del valor ambiental del conjunto, mediante ordenanzas
estéticas particulares.

- Disminuciéh del numero de alturas en las manzanas de las zonas RC con admision de tres
plantas en las que pudiendo no se han construido edificaciones en tres alturas.

- Mejoras puntuales mediante la modificacion de alineaciones en puntos criticos del viario
principal o secundario.

- Una ordenacion detallada ajustada a la existente corrigiendo los parametros que no han
aportado una mejor calidad urbana y si han generado limitaciones innecesarias.

Ensanche

- Mantenimiento de la calidad urbana y de las condiciones urbanisticas actuales en cuanto a
tipologias edificatorias y aprovechamientos, mediante ordenanzas detalladas esenciales, que
reflejen los pardmetros basicos y eviten limitaciones innecesarias.

- Ordenanzas estéticas y tipoldgicas que permitan una mayor libertad en el disefio de estas
zonas de nueva o reciente incorporacion.

- La implantacién de nuevos equipamientos y espacios libres en cada ambito local de la zona
de ensanche de forma que no queden partes del mismo insuficientemente dotadas o
descompensadas frente al conjunto.

Bordes

- Tratamiento de los arroyos Cabrilla y Caliente como espacios urbanos con el uso de zonas
verdes adecuadas al recorrido peatonal y en bicicleta, llegando a completar en el futuro un
auténtico cinturon verde alternativo al trafico en coche.

- Clasificacion de suelo urbanizable para el uso residencial sobre los suelos no urbanizables
situados al este del nucleo actual, definiendo la ordenacidn estructural hasta el limite del
término municipal. Esta zona es la que mejor aptitud tiene para este uso.

- Clasificacion de suelo urbanizable para el uso industrial sobre los suelos no urbanizables
situados al sur del actual poligono hasta liegar a la acequia E-I-28.

- Valoracion de la Calzada como eje urbano estructurante de la ordenacién de las nuevas
ampliaciones, incluso geométrica.

Infraestructuras

- Desdoblamiento de la red de saneamiento en concordancia con las exigencias de los codigos
técnicos de la construccion, para lo cual el tratamiento de los arroyos puede adecuarse para
que actlen como desagies naturales del terreno para aguas pluviales.



- Instalacion de depuracién adecuada a las necesidades de Puebla y Montijo.

- Mejora o desdoblamiento del tramo de la EX — 328 desde la rotonda de cruce con la Calzada
hasta la conexion con la N-5.

4.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODELO TERRITORIAL Y URBANO DEL P.G.M.
4.1- MODELO TERRITORIAL

El modelo territorial que proponemos en el P.G.M. es consecuente con el modelo heredado
hasta la actualidad, sin que exista ninguna figura de ordenacion territorial de rango superior que
enmarque la ordenacion y estructura territorial del término municipal. Se mantiene la actual
estructura general del territorio, que esta determinada por un Unico nlcleo Urbano, las redes
de carreteras y caminos, riego y el soporte fisico con sus condiciones medioambientales, usos
e infraestructuras territoriales. 4

La ordenacion propuesta acepta y fomenta el desarrollo del nucleo tinico, evitando la formacién
de otros ntcleos de poblacion.

La ordenacion propuesta se encamina al mantenimiento y potenciacion de sus caracteristicas
esenciales, mediante la conservacién de su tradicional uso agricola, delimitacion y proteccién
de las zonas de especial interés asi como a la proteccién general de los valores
medioambientales.

Se ha desviando el Cabrilla y el Caliente, lo que implica una disminucién del cauce de ambos
arroyos y posibilita nuevos disefios del saneamiento. Se ha desechado la alternativa del
trazado del AVE a través de la vega entre Puebla y Lobén, que la partia fisicamente en dos. No
existen intervenciones significativas en cuanto a su incidencia a nivel territorial.

4.2-MODELO URBANO

El modelo urbano propuesto es la evolucion del modelo existente, adaptado a la legislacién
urbanistica LSOTEX. y a las directrices ya indicadas. El modelo responde al de una ciudad
tradicional mediterranea en un medio fisico dominado por una productiva vega, con un solo
nacleo de poblacién, compacto, formado a partir de un centro histérico y sucesivas
ampliaciones en forma de ensanche, dando continuidad a la estructura urbana preexistente y
en general el conjunto urbano tiene calidad urbana ambiental, a pesar de no contar con
edificios con grandes valores arquitecténicos.

Como singularidades cabe destacar su topografia practicamente llana y la presencia de los
arroyos en su perimetro urbano. También es una situacion singular la proximidad con el casco
urbano de Montijo, lo que hace indispensable la concertacién de los aspectos de planeamiento
que afectan a ambos municipios.

Las areas de expansion propuestas para uso residencial son las que mejores aptitudes tienen
para este uso y se sitian al este del actual nucleo, teniendo mayor cota para desaguar a la red
de saneamiento, con posibilidad de una buena integracion en la estructura viaria existente, el
limite externo urbano se hace coincidir con el del término municipal.

E! area de expansién para uso industrial complementa el actual poligono y se situa al sur del
nucleo con posibilidad de saneamiento y de incorporacion directa a la Ex —328, esta situacién
evita problemas de contacto con el uso residencial y queda apoyado el perimetro urbano en un
elemento fisico como es la acequia E-I-28.

Se disminuye el numero de plantas en un intento de no alterar las alturas dominantes que
estan en una y dos plantas, también contribuye a la disminucién de la densidad y edificabilidad
actual. A R VAT



4.3- CUANTIFICACION GENERAL DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Para el dimensionado y cuantificacién de las magnitudes manejadas en el Plan General:
clasificacion y calificacion del suelo, equipamientos, sistemas de espacios libres e
infraestructuras, se han tenido en cuenta diversos factores:

- Estimacion del crecimiento poblacional en un periodo de diez afios. Tal como se expuso en la
Memoria de Informacion Urbanistica, las hipétesis de crecimiento arrojan un incremento
poblacional minimo, siendo uno de los datos a tener en cuenta, pero no el Gnico y determinante
para el dimensionado de suelo, como ya se ha expuesto anteriormente y como lo prueba el
hecho de que el incremento poblacional en la mayoria de los pueblos de Extremadura ha sido
negativo, estabilizandase en la década anterior y con un minimo incremento en la ultima, sin
embargo el incremento de la superficie urbana y nimero de viviendas construidas ha sido
constante y no proporgional al insignificante incremento de la poblacién, al igual en el futuro se
pueden plantear procesos inversos y se necesiten viviendas por algunos sectores de poblacion
y no halla posibilidad financiera para su promocion.

- Estimacion de las necesidades de vivienda, también realizadas para un periodo de diez afios,
si tenemos en cuenta:que el incremento de poblacién en el periodo de vigencia de la revision
de las NN.SS. ha sida aproximadamente de 198 habitantes y en ese mismo periodo el numero
de nuevas viviendas ha sido de 692, sin cuantificar las reformas de existentes en algunos
casos han dado lugar a nuevas viviendas en antiguos doblados, entre 1987 y 1990 se dio
licencia para 244 viviendas nuevas. La media anual de nuevas viviendas esta entorno a las 50
viviendas, por lo que la estimacion minima de suelo residencial ser4 al menos superior al
necesario para 500 viviendas, para mantener la misma dinamica de construccion. Este dato
entendemos que es dificil de asegurar en el presente, si se tiene en cuenta el momento
econdémico.

Insistimos que las ampliaciones propuestas como suelo urbanizable para uso residencial se
han planteado por la necesidad de estructurar desde el PGM los suelos con mejor capacidad
para este uso, a pesar de superar las expectativas de la demanda a medio plazo, sobre todo
porque la proximidad del nucleo al limite del término con Montijo hace necesario definir la zona
de expansion residencial del mismo en esta direccién y condicionar de este modo la
implantacion industrial en s.n.u de Montijo en este borde. Durante el periodo de exposicién del
avance fueron invitados a la misma los afectados en estas ampliaciones, sin que ninguno
mostrara desacuerdo en las mismas, no obstante en el nuevo periodo de exposicion del
documento se podra verificar la aptitud de los propietarios ante la situacion actual y las
perspectivas de futuro. También hay que tener en cuenta que se han desarrollado la casi
totalidad de la unidades en suelo urbano de uso residencial, existiendo una reserva de suelo
urbanizado y gestionado para asumir la demanda esperabie inmediata y medio plazo de
viviendas.

- Adecuacion del equipamiento a las caracteristicas socioeconémicas de la poblacion.

- Estimacion de las necesidades de suelo industrial, cuya cuantificacidn se realiza a partir de
una estimacion de la demanda, efectuada teniendo en cuenta la experiencia de la Corporacion
basada en las intenciones de la poblacion.

- La viabilidad de ejecuciéon de las propuestas presentadas en funcién de la capacidad de
gestion tanto de la administracién municipal como de los demas agentes que intervienen en el
proceso urbanistico.

- Poder establecer unas directrices de ordenacién para las ampliaciones previstas y futuras,
optimizando la conexién de estas con el casco consolidado y las redes generales, superando la
corona periurbana, actualmente sin ordenacion urbanistica.

- Poder definir unidades de ejecucion con una extensién y numero de viviendas suficientes para
obtener unas superficies de cesién, acordes con los estdndares del Reglamento de
Planeamiento para suelos urbanizable.



- También ha tenido influencia en la delimitacién de suelo, las aptitudes y capacidad de los
terrenos incorporados, tanto desde su viabilidad para ser urbanizadgs, como desde su
capacidad de mejorar la actual estructura urbana, siendo determinante para el suelo ampliado
el hecho de fijar los limites de suelo urbano y urbanizable apoyados en elementos fisicos
reconocibles y de incidencia en el territorio, como son los Arroyos y el limite del propio término
municipal, sobre todo por la importancia de la concertacion con Montijo de los adspectos
comunes en los suelos colindantes. ‘

- Ofro aspecto importante para la actual delimitacion del perimetro de suelo urbano y
urbanizable es que el presente documento a tramitacion, se ha expuesto como avance )'/ ahora
se expondra para su aprobacién inicial, por lo que tras la exposicién puede que parte de las
ampliaciones propuestas no permanezcan, como consecu Cigiglg ;jas—2legaciones 'de los
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Suelo urbano | Consolidado 129,90 Ha w [
No consolidado 39,65 Ha 16,40 Ha |
Total suelo urbano 169,55 Ha 168,79 Ha
Suelo Residencial 51 Ha 32,15 Ha
urbanizable
Industrial 61,5 Ha 62,74 Ha
Total 66,5 Ha 94,89 Ha
Suelo urbano y urbanizable 238,18 Ha 263,68 Ha
Suelo no urbanizable 1.210,64 Ha 1.185,14 Ha
Total término municipal 1.448,82 Ha 1.448 82Ha

El incremento absoluto de la superficie de suelo clasificado como urbano es negativa (- 0,76
Ha.) como consecuencia de la desclasificacion de suelos que estan actualmente clasificados
como urbanos.

El incremento del suelo urbano consolidado se debe a la ejecucién acorde al planeamiento
vigente de la mayor parte de las unidades previstas, las que no se han ejecutado se mantienen
como suelo urbano no consolidado a gestionar y ejecutar acorde a la LSOTEX, debido a que
los bordes urbanos estan muy definidos y sin degradar no se han clasificado nuevas superficies
de suelo urbano no consolidado.

En el planeamiento vigente se clasificaba suelo urbanizable para este uso dentro del Sector 1,
aproximadamente el 30% de su superficie. La superficie de suelo urbanizable que el PGM
destina a uso residencial es de 35,33 Ha.,, con una densidad de 50 viviendas Ha. podrian
edificarse un maximo de 1.748 viviendas, siendo el numero real muy inferior porque la parcela
media demandada en Puebla de la Calzada tienen mayor superficie y frente de fachada que la
parcela minima.

La superficie de uso industrial pasa de 61,5 Ha en el vigente a 62,74 Ha en el PGM., que no
clasifica nuevos suelos para uso industrial, limitandonos a mantener los actuales, la dlferenCIa
se debe a la clasificacion como urbanizable del Sector SUB-4.1, que en la actualidad esta
como suelo urbano.



Estas superficies estan motivadas en el caso del uso residencial por el objetivo de ordenar
estructuralmente al este del ndcleo hasta el limite del término municipal, por ser este suelo el
mas idoneo para el uso residencial en un término pequefio y sin pendientes para el
saneamiento. En el caso del urbanizable de uso industrial igualmente el limite se ha mantenido
en la acequia E-I-28, y la superficie es la que actualmente esta clasificada como y urbanizable
la mayor cuantia 49,02 Ha.

5.- CLASES DE SUELOS

QMO
El Plan General Municipal divide el territorio municipal en suelo ugbano
urbanizable.

5.1.- SUELO URBANO.
5.1.1.- Delimitacion.
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El Plan General Municipal divide el territorio municipal en suelo urbano,
urbanizable, reflejandose sus superFCIes parciales y totales en el anterior apartado de este
Resumen ejecutivo.

Formalmente, la delimitacion del suelo urbano ha sido realizada de conformidad con los
criterios del articulo 9 de la LSOTEX, en base a estos se ha analizado la totalidad del suelo
clasificado por la vigente Revisién de las Normas Subsidiarias, estudiando su adecuacion en
funcién de las circunstancias concretas de cada zona. Otro factor determinante en la
delimitacion del suelo urbano es la demanda potencial de suelo, analizada en los puntos
anteriores.

Los criterios utilizados para la clasificacion de suelo urbano son los siguientes:

a) Se clasifican como suelo urbano todas las areas pertenecientes al nicleo consolidado, y
cuya situacion tipicamente urbana es evidente, no necesitando de ningln proceso especial
para concederles esta clasificacion. Son todos aquellos en que se cumplen los requisitos
establecidos en el apartado a) del articulo 9.1 de la LSOTEX y las unidades de ejecucién
previstas en el planeamiento vigente que se han desarrollado y urbanizado acorde a las
determinaciones de este.

b) Se clasifican como suelo urbano aquellos terrenos que aun estando parcialmente
urbanizados y sélo parcialmente consolidados por la edificacién, son colindantes con el suelo
urbano actual, reunen los requisitos establecidos por el apartado b) del articulo 9.1 de la
LSOTEX, pueden liegar a disponer de los mismos elementos de urbanizacién a que se refiere
el apartado anterior en la ejecucion del Plan General y estan clasificados por el planeamiento
vigente como suelo urbano en unidades de ejecucion o sin delimitacién de unidad, en concreto
se delimita la unidad de actuacion IUA-1 sobre los terrenos de la anterior UA-2, ocupadas por
un par de edificaciones aisladas de uso residencial, sin que la unidad se halla gestionado.

Al margen de las anteriores unidades de actuacién se han mantenido como tales en suelo
urbano no consolidado las delimitadas en el planeamiento vigente que se han gestionado
acorde al mismo y tienen en la actualidad aprobado el programa de ejecucién o la gestion
mediante proyecto de reparcelacion y de urbanizacion, y no han ejecutado la urbanizacién o no
la han completado. Esta es la situacién de las unidades de actuacion: UA-1A, UA-1B, UA-5,
UA-18, UA-21A, UA-21B, UA-22, UA-23.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 de fa LSOTEX, el Plan General atribuye la
condicion de suelo urbano no consolidado a los terrenos clasificados en aplicacién del criterio
designado con la letra b), atribuyendo la de suelo urbano consolidado al resto del suelo urbano.

5.1.2. Intervenciones en suelo urbano.

En este apartado se exponen y caracterizan los diferentes tipos de intervencién propuestos,
cuya ejecucion se encamina a la solucién de los problemas urbanisticos detectados en el
analisis de la informacién y sintetizados anteriormente. Se distinguen los siguientes tipos de
intervencion:



Actuaciones urbanizadoras, sobre areas que requieren intervenciones profundas, definiendo o
reordenando viario, tipologia edificatoria, espacios libres, conexiones o articulaciones dentro de
la zona y con las colindantes, ya sea por inexistencia o inadecuacién de lo existente. Dada la
escasa complejidad de las intervenciones planteadas, la ordenacion se realiza desde el propio
Plan General. Se delimitan dos Unidades de Actuacion WA-1__ que son las descrltas
anteriormente. Quedan por ejecutar las obras de urbanizacidn de" S TiAdades) deas

con programa de ejecucion aprobado: UA-1%, UA-1B, UA-5, UAy18, U lA‘21A! LjA—Z‘!B UA-22 y
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Actuaciones de definicién o rectificacion del viario, que consisten en el disefio o rectificacion de

las vias de trafico y de sus margenes, tanto de las nuevas como de las ya existentes, en orden
a mejorar su uso e imagen.

Al margen de las actuaciones de mejora del viario el Ayuntamiento podra o debera segun los
casos acometer actuaciones encaminadas a:

Actuaciones de equipamientos y de espacios libres, consistentes en actuaciones de
intervencion encaminadas a mejorar el sistema de equipamiento y que no estan incluidas en
los ambitos de las actuaciones enumeradas anteriormente.

Actuaciones de recualificacién, en plazas y espacios libres en general, que suponen el disefio
de dichos espacios para adecuarse a los usos asignados, favoreciendo su utilizacién por los
vecinos y mejorando en general sus condiciones e imagen.

Actuaciones en la_infraestructura, en las redes de abastecimiento, saneamiento y alumbrado
publico que asi lo requieren.

En general la obtencién del suelo dotacional viario se realizard por expropiacion, salvo que se
haya acordado la adquisicion del mismo mediante cesi6n, en virtud, en su caso, de
reparcelacion o convenio, compra o permuta.

5.2.- SUELO URBANIZABLE.
5.2.1  Delimitacién.

Como punto de partida para la delimitacién de suelo urbanizable, se ha tenido en cuenta las
estimaciones de las necesidades de suelo y la capacidad de absorcion del suelo ya clasificado,
se establece la opcioén de reducir al minimo la incorporacion de nuevos suelos al desarrollo
urbanistico, opcién que esta en la base de la recuperacién y mejora del nicleo actual y del
objetivo de preservar los valores productivos del s.n.u. No obstante, esta opcién esta matizada
por la asuncion por el Plan General tanto de la modificacion para la ampliacién del poligono
industrial, recientemente aprobada, como por la necesidad de ordenar estructuralmente el
suelo que consideramos con mejores cualidades para uso residencial situado en el limite del
término al este del nucleo consolidado.

Integran el suelo urbanizable, los terrenos que el Plan General Municipal adscribe a esta clase
de suelo por su idoneidad para, mediante su urbanizacién, en las condiciones y términos
determinados por el propio Plan, producir un desarrollo urbanistico ordenado racional y
sostenible, en las condiciones prescritas por el articulo 10 de la LSOTEX. Todo ello en funcién
de la adecuacion de dichos terrenos al modelo de ocupacion territorial y evolucién urbana
elegido. Se delimitan 4 &reas de reparto de suelo urbanizable, AR /SUB-1 de uso global
residencial con 3 sectores y una superficie total de 263.867,31 m2., AR /SUB-2 de uso global
industrial con un solo sector y superficie total de 95.615,93 m2., AR /SUB-3 de uso global
industrial con 6 sectores y una superficie total de 490.205,66 m2, AR /SUB-4 de uso industrial
y superficie total de 14.245,86 m2., esta Ultima corresponde a un terreno situado entre las dos
parcelas de la industria de prefabricados de hormigon Herrera, en el vértice oeste del término,
no cuenta con servicios de urbanisticos y no ha realizado cesién alguna de suelo por lo que



consideramos que no relne las condiciones para ser suelo urbano no consolidado, por su
situacion especifica y escasa superficie hemos optado por hacer un area de reparto exclusiva
con este terreno La AR/SUB-5 de uso global residencial con un solo sector de superficie
57.635,83 m? , corresponde a terrenos en una zona de frontera con el uso industrial, en la
carretera del cementeno y a espaldas deI instituto. La AR/SUB-6 de uso global industrial con un
solo sector de superficie 27.343,45 m? , corresponde a terrenos junto a la calzada romana al
este del nucleo, en una zona ocupada en parte por una industria fruticola y terrenos para la
expansion de esta actividad industrial.

5.2.2. Intervenciones en suelo urbanizable. e
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5.3.1. Delimitacion. ==

Esta constituido por aquellos terrenos que se excluyen de todo posible uso netamente urbano
acorde al Art. 11 de la LSOTEX y el Art. 6 del RP. Se delimitan como suelo no urbanizable
todas aquéllas areas del término municipal que no estén incluidas como Suelo Urbano ni
Urbanizable en los correspondientes planos a escala 1:1.000 o 1:2.000.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la LSOTEX, se clasifican como suelo no
urbanizable los terrenos del término municipal no incluidos en suelo urbano ni urbanizable en
los que concurre alguna de las circunstancias siguientes:

1° Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes
de dominio publico.

2° Ser merecedores de algin régimen urbanistico de proteccién por razén de los valores e
intereses en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico,
histérico o arqueoldgico.

3° Ser procedente su preservacion por parte del presente Plan General, ademas de por
razon de los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola,
forestal, ganadero o por contar con riquezas naturales.

4° Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacién inmediata al
proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien por no ser necesarias para
un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal.

5.3.3. Areas de proteccion. Justificacion del cumplimiento del articulo 11 de la LSOTEX.

El SNU se divide en categorias acordes al Art.7 del RP, cada una de las cuales viene afecta a
una regulacion determinada, en funcion de la proteccion que precisen, segin sus propias
condiciones.

La delimitacion de las diversas zonas o tipos de SNU se define graficamente en los planos de
ordenacion (OE 2) a escala 1:10.000, viene dada por una serie de parametros y valores
objetivos de uso y aprovechamiento del suelo.

La proteccién debida a las diversas zonas en que se divide el SNU no impide la realizacién de
todas aquéllas actuaciones, previstas en el Art. 18 de la LSOTEX, precisas para un optimo
aprovechamiento econémico del suelo rustico, asi como los tradicionales usos de poblamiento
disperso existentes en mayor o menor medida en el término municipal. Estos aspectos quedan
regulados pormenorizadamente en estas Normas urbanisticas.

En los suelos clasificados como SNU la LSOTEX distinguen las categorias:

Suelo no urbanizable comun (SNUC)



Constituidos por aquellos suelos que no tienen ningun valor protegible pero que
resultan inadecuados o innecesarios para el desarrollo urbano en base al modelo
territorial adoptado. Esta categoria de suelo no urbanizable comun no se prevé en el
PG de Puebla de la Calzada por el alto valor agricola de ia totalidad del término
municipal, no existiendo ni eriales ni ningun otro suelo improductivo.

s siguientes categorias
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Suelo no urbanizable de proteccion (SNU-P)

El PGM de Puebla de la Calzada dentro del SNU-P pre
especificas:

a) Suelo no urbanizable de proteccién Ambiental (SNU-PA)

Las areas objeto de Proteccion Ambiental (SNU-PA) estan constituidas [po
dominios publicos natural y los terrenos colindantes sujetos al [régimen
previsto en la legislacién sectorial reguladora, se dan las siguientgs su
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SNU- PAG Suelos de Proteccién Ambiental al Rio Guadiana

SNU- PAA Suelos de Proteccion Ambiental a los arroyos.

b) Suelo no urbanizable de proteccion Arqueolégica (SNU-PR)

Las areas objeto de Proteccion Arqueoldgica (SNU-PR) estan constituidas por aquelios suelos
en los se han descubierto restos arqueoldgicos y los colindantes en un radio de 200 m,
medidos desde los puntos mas exteriores de los restos, asi como los suelos en los que en el
futuro se pudieran localizar nuevos hallazgos de restos arqueol6gicos. No se establecen
subcategorias en este tipo de proteccion.

c¢) Suelo no urbanizable de proteccién Estructural (SNU-PE)

Las areas objeto de Proteccion Estructural (SNU-PE) estan constituidas por aquellos suelos
que, en atencion a sus valores productivos merecen una proteccion de los mismos por ser
fundamentales para el desarrollo econémico del municipio. Se da una subcategoria:

SNU- PER Suelos de Proteccion Estructural del Regadio

d) Suelo no urbanizable de proteccién de Infraestructuras y equipamientos (SNU-PI)

Las areas objeto de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SNU-PI) estan
constituidas por aquellos suelos colindantes con infraestructuras y equipamientos, necesarios
para proteger la integridad y funcionalidad de los servicios, y como minimo los que por la
legislacion sectorial correspondiente estén sujetos a normas especificas de proteccion.

En concreto el suelo afectado por la proteccion de caminos, vias pecuarias, acequias y
desaglies sera una franja a cada lado del camino o via pecuaria de 15 m, medidos desde el eje
del camino. Los suelos afectados por la proteccion de carreteras y cementerios son los
minimos definidos en sus respectivas legislaciones reguladores.

SNU- PIC Suelos de Proteccion a carreteras
SNU- PIA Suelos de Proteccion a acequias y desagies

SNU- PIV Suelos de Proteccidn a caminos y vias pecuarias
SNU- PIE Suelos de Proteccién a cementerio

6.- ZONIFICACION. AREAS NORMATIVAS.

El suelo urbano, a los efectos de regulacion de las condiciones de edificacién y de uso global,
se divide en distintas zonas de ordenacion urbanistica, delimitadas graficamente en los planos
de Ordenacién OE.4, siendo determinacion estructural los usos globales asignados a cada
zona de ordenacion y la edificabilidad, la delimitaciéon de las zonas tiene caracter indicativo en
los suelos urbanos no consolidados incluidos en unidades de actuacion y en los suelos
urbanizables con ordenacion detallada. Las zonas son las siguientes:



ZOUs USO GLOBAL EDIFICABILIDAD
ZOU 1 DOTACIONAL Neta 2,00 m?/ m?
ZOU 2 DOTACIONAL Neta 0,02 m*/ m*
Neta 2,40 m“/ m* y 2,60 m“/ m‘, cuando
Z0U 3 RESIDENCIAL el bajo se ocupa con uso comercial el
100%
Neta 1,60 m*/m*.y.1,80 m* m*, cuando
Z0U 4 RESIDENCIAL el bajo se ocupa co "ﬁ?@mhﬁgrﬂ_
100% OHIlIey (g ] 3
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ZOU 5 RESIDENCIAL Neta 1,40 m 1 R el
ZOU 6 RESIDENCIAL Neta4,00 m“/m B0
11|m-m5.‘%“____.
ZoU 7 RESIDENCIAL Bruta 0,70 mf%mé .. “rr,m Lm i
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Zou 8 RESIDENCIAL Bruta 0,70 m*/ mw '
ZOU 9 RESIDENCIAL Bruta 0,70 m*/ m* '
ZOU 10 RESIDENCIAL Bruta 0,70 m*/ m*
ZOU 11 RESIDENCIAL Bruta 0,70 m* m?
ZOU 12 RESIDENCIAL Bruta 0,70 m*/ m*
Z0U 13 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m*/ m*
ZOU 14 RESIDENCIAL Bruta 0,70 m%/ m?
ZOU 15 RESIDENCIAL Bruta 0,70 m%/ m?
ZOU 16 RESIDENCIAL Bruta 0,70 m“/ m*
ZouU 17 INDUSTRIAL Neta 1,10 m% m?
ZOU 18 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m*/ m*
ZOouU 19 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m*/ m*®
ZOU 20 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m*/ m*
ZOU 21 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m*/ m*
ZOU 22 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m“/ m*
ZOU 23 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m“/ m*
ZOU 24 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m*/ m*
ZOU 25 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m*/ m*
ZOU 26 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m% m*
ZOU 27 RESIDENCIAL Bruta 0,70 m*/ m*
Z0U 28 INDUSTRIAL Bruta 0,70 m%/ m?
Neta 3,40 m/ m*y 3,60 m“/ m®, cuando
Z0U 29 RESIDENCIAL el bajo se ocupa con uso comercial el
100%




7.- ORDENANZAS EDIFICATORIAS.

El suelo del término municipal a los efectos de regulacion de la edificacion, se divide en las
areas delimitadas en los planos de calificacion (OD1-OD2), en funcion de la tipologia
edificatoria y el uso asignado, resultando areas homogéneas, que definen las diferentes Zonas
de Ordenacion Urbanistica.

Las ordenanzas edificatorias en funcién de los usos globales y caracteristicas de las
edificaciones son las siguientes:

ED - Edificacion densa

EH - Edificacién en hilera

ER - Edificacion retranqueada

EA - Edificacion aislada

IH - Industrial en hilera

1A - Industrial aislada

EL - Edificacién en Espacios Libres

EE - Edificacion Especifica

Edificacién densa (ED) B
Regula la edificacion con uso global residencial tanto colectivo como unifamiliar, se asigna al
suelo urbano consolidado, pudiendo desarrollarse unidades de suelo urbano no consolidado y
de suelo urbanizable con esta tipologia, siempre que se respeten las determinaciones
estructurales de las mismas. La edificacién es compacta, alineada en fachada y medianeras,
desarrollando manzanas cerradas, careciendo de espacios libres significativos en el interior de
la manzana, excepto los patios de parcela para ventilaciéon, constituye la edificacion
actuaimente mayoritaria del suelo urbano consolidado.

Edificacién en hilera (EH)

Regula la edificacion en areas con uso global residencial y pormenorizado generalmente
residencial unifamiliar, tanto en suelo urbano consolidado, como en unidades de ejecucion de
suelo urbano y suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento previsto lleguen
a desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria. La edificacion puede ser compacta y
adosada o pareada, desarrollando manzanas cerradas o en hileras, de viviendas situadas en
las alineaciones exteriores de la manzana, admitiéndose retranqueos para el conjunto de la

Edificacién Aislada (EA)

Regula la edificacion con uso global residencial y pormenorizado unifamiliar, se asigna a la
manzana triangular de la UA-1, asi como a las unidades de ejecucion de suelo urbano y de
sectores de suelo urbanizable, que mediante la ejecucién del planeamiento previsto lleguen a
desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria, la edificacion sera aisladas, respondiendo a
tipologias unifamiliares en una y dos plantas.

Industrial en Hilera (IH)

Corresponde a la edificacion adosada a los linderos laterales, generalmente de tipo nave, con
uso global industrial y normaimente situada en suelo urbano y suelo urbanizable, que mediante
la ejecucion del planeamiento previsto lleguen a desarrollarse con este uso y tipologia
edificatoria

Industrial Aislada (IA)

Corresponde a la edificacién aislada con uso exclusivo industrial, normalmente situada en
suelo urbano y suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del pilaneamiento previsto lleguen
a desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria. También sera la habitual en suelo no
urbanizable para aquellas actividades industriales que por sus caracteristicas no tolerables, de
acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o por
las proporciones en cuanto a superficie de parcela precisa o volumen de la edificacidn, deben
emplazarse alejadas de las zonas residenciales y sean incompatibles con otros usos o la



Edificacién en Zonas Verdes (EL) :
Corresponde a la edificacién complementaria en espacios libres y wg;g
kioscos, que desarrollan su actividad de forma permanente o por periodos indefini
seran de servicio y apoyo a la actividad de estos espacios.

Edificacién Especifica (EE)

Corresponde a la edificacion de composicion libre, destinada generalmente a uso dotacional y
excepcionalmente a uso terciario, que debido a sus caracteristicas especificas y singulares no
es asimilable a ninguno de los tipos anteriores. Incluso es la tipologia aplicada a suelos de
proteccion o vinculados a servicios urbanos que no precisan a priori una edificacion estable
para su funcién.

8.- RESUMEN DE LA INTEGRACION DE LOS ASPECTOS MEDIO AMBIENTALES

La propuesta de ordenacion del Plan general Municipal de Puebla de la Calzada se realiza
siguiendo las indicaciones del Documento de Referencia elaborado por la Direccién General
de Evaluacién y Calidad Ambiental (Expediente: 1A09/2210).

Una vez incorporadas las determinaciones del Documento de Referencia la propuesta del Plan
General Municipal se aprob6 inicialmente y fue expuesto al publico junto con el Informe de
Sostenibilidad Ambiental realizado por el 6érgano promotor, se recibieron las alegaciones de
particulares y los informes sectoriales de las administraciones publicas afectadas, estas fueron
informadas por el equipo redactor para su aceptacién o no por la Corporacién Municipal.

Se realiza la modificacion de la ordenacién aprobada inicialmente para incorporar las
determinaciones de los informes sectoriales vinculantes y de las alegaciones de particulares
aceptadas, elaborando el equipo redactor una nueva documentacién del Plan General
Municipal y el 6érgano promotor la propuesta de Memoria Ambiental, que es remitida
previamente al Servicio de Proteccién Ambiental de la Direccién General de Medio Ambiente
de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio.

En relacion a la Memoria Ambiental remitida por el Servicio de Protecciéon Ambiental al
Ayuntamiento de Puebla de Calzada, El Pian General Municipal incorpora las indicaciones de
esta y las determinaciones del punto 7 de la misma, en concreto de la siguiente forma:

1) Se asume la Propuesta de Memoria Ambiental en su contenido general.

2) Se subsanan las indicaciones realizadas en el en el apartado “4. Calidad de la
Informacion y carencias relevantes detectadas’ referentes a la:

a) Legislacion medioambiental derogada y en vigor reflejada en el ISA/EAE
b) La superficie de suelo urbanizable de uso industrial definitiva es de 62,74 Has.

c) Se incluye en zona inundable el nucleo de viviendas situadas en el vértice sureste
del término, junto al rio Guadiana, limitando con el término de Barbarios.

3) Se subsanan las indicaciones realizadas en el en el apartado “5. Evaluacién del
resultado de las consultas realizadas y de su toma en consideracion” referentes a:

a) Por indicacién del Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas
de la Direccion General de Medio Ambiente se establece una proteccion del
humedal “Guadiana Cortados de Lobén”.

Este humedal se encuentra dentro del Suelo No Urbanizabie de Proteccion
Ambiental al Rio Guadiana (SNU-PAG), que incluye también los suelos de
inundabilidad en las crecidas del rio y la zona de policia de agua.



4) Se

Esta proteccion esta regulada en el Articulo 3.2.5.2. Suelo No Urbanizable de
Proteccion Ambiental al Rio Guadiana (SNU-PAG), implica para cualquier
actividad la necesidad de ser informada favorablemente por el organismo de
cuenca en lo que afecta al dominio publico hidrdulico y se le ha incorporado la
necesidad de obtener informe favorable de la Direccion General de Medio
Ambiente para las actividades que puedan afectar negativamente al Habitat
“Bosque en galeria Salix Alba y Populus alba” C6d. 92A0 y al humedal “Guadiana
Cortados de Lobon”.

atienden las indicaciones realizadas en el en el apartado “6. Previsién de los efectos

significativos del Plan General Municipal de Puebla de la Calzada” referentes a:

a)

6.

5) Se

6.4 Vegetacion, en esta apartado se indica que la nueva ordenacion afecta a
superficies ocupadas por cultivos y nos vuelve a indicar el informe del Servicio de
Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas de la Direccion General de
Medio Ambiente en relacién al Habitat “Bosque en galeria Salix Alba y Populus
alba” Cod. 92A0 y al humedal “Guadiana Cortados de Lobén”, para el que el PGM
establece la Proteccion Natural del humedal “Guadiana Cortados de Lobon”.

10 Riesgos Naturales y Antropicos, en esta apartado se vuelve a indicar el riesgo de
inundacion del grupo de viviendas situadas a la orilla del rio Guadiana junto al
limite con el término de Barbafios, que como ya se ha indicado quedan incluidas
en la zona de Suelo no Urbanizable de Proteccion Ambiental al Rio Guadiana y en
el mapa de Riesgo como zona inundable.

realizan las incorporaciones al PGM demandadas en el apartado 7.

Determinaciones Finales a Incorporar en el Plan” referentes a:

a) En la Normativa Urbanistica del Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental al

Rio Guadiana (SNU-PAG), Articulo 3.2.5.2., se incluye la necesidad de obtener
informe favorable para las actividades a desarrollar en este suelo cuando
supongan afeccion al Habitat “Bosque en galeria Salix Alba y Populus alba’ Céd.
92A0 y al humedal “Guadiana Cortados de Lob6n”.

b) Se incluye en zona inundable el nicleo de viviendas situadas en el vértice sureste
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del término, junto al rio Guadiana, limitando con el término de Barbafios.

La extraccion de mineral y aridos en particular es una actividad regulada por el
Servicio de Recursos Mineros y Energéticos, en el ambito de competencia
municipal la planificacién de la actividad de extraccién de arido en el término
municipal se realiza desde el PGM mediante su limitacion a la zona de la ribera del
Guadiana en suelo calificado como Suelo de Proteccidén Ambiental al Rio
Guadiana (SNU-PAG), el apartado b) del Art. 3.2.3.1. Usos permitidos en el SNU
con necesidad de obtener calificacién urbanistica, de las Normas urbanisticas, ha
sido modificada para expresar la limitacién de la actividad, precisando para la
calificacion informe favorable del organismo responsable de la cuenca hidrografica
y del de proteccion de la naturaleza si pueden afectar al humedal “Guadiana
cortados de Lobon o al habitat “Bosque en galeria Salix Alba y Populus alba” Céd.
92A0, ademas de los que les correspondan para la tramitacion ambiental y por la
legislacion especifica que regula la actividad..En el resto de suelo no urbanizable
del término municipal no es admisible la acfividad dé 8X{rASEIR " ™ =
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