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0.-ANTECEDENTES

En la CUOTEX de 30/01/2020 se acordd sobre la Modificacion n® 1:
“Dejar en suspenso el pronunciamiento sobre su contenido, hasta tanto se presente una propuesta
integradora y justificativa acorde con las limitaciones anteriores, y congruente con la preservacion

&)
R g del cardcter aislado de sus edificaciones y el entorno rural que deberd mantenerse”.
D Citdndose en el cuerpo de la Resolucion los siguientes extremos:
= “Se explica en la Memoria el interés municipal de flexibilizar las condiciones de implantacién de
: “3; industrias en el suelo no urbanizable comun. Y aunque no se aprecia objecion de las previstas en el
N art. 78 de la LSOTEX, que impida la aprobacién definitiva de la modificacién, se advierte que la
ocupacion maxima establecida para el uso industrial en un veinticinco por ciento con dos plantas

permitidas, podria alcanzar una edificabilidad mds propia del suelo urbano que del no
\ urbanizable”...
“Por lo que resulta ser criterio asumido en los ultimos arios por la CUOTEX, que en consonancia
con las limitaciones anteriores, y salvo situaciones excepcionales o instalaciones muy peculiares,
no se acepte la inclusion en el planeamiento de ocupaciones superiores a un 20%, para preservar
su adaptacién al entorno rural y su cardcter “aislado”.

")r'

47777 Por lo que procede modificar el documento visto en CUOTEX estableciendo unos parametros mas
' «“restrictivos propios de SNUR (disminuyendo el % de ocupacion del 25% planteado inicialmente al 20% vy
el n° de altura de 2P a 1P en ambos usos).

No se procede a introducir nada de la reforestacidn "que no podra ser inferior a la mitad de la minima
establecida _como unidad ristica_apta_para la edificacion” ya que la posterior calificacion urbanistica
debera cumplir con todos los condicionantes requeridos.
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1.- INTRODUCCION
1.1. Peticionario

El presente documento tiene por objeto la redaccion de una Modificacion n®1 del PGM de Puebla de la
Reina a peticion del Exmo. Ayuntamiento, con domicilio a efectos de notificaciones en la Plaza del Cabildo
n°1 del Municipio.

1.2, Encargo

El encargo se realiza a la Arquitecta Dfia. Ramona Garcia Caro (colegiada en el COADE con n® 458503)
con domicilio, a efectos de notificaciones, en C/Muza n® 13 de Mérida (Badajoz).

1.3. Antecedentes urbanisticos y normativa de aplicacién

El planeamiento vigente actualmente sobre el municipio consiste en un Plan General Municipal (en
adelante PGM) aprobado definitivamente por la CUOTEX de 30 de marzo de 2017 (DOE n° 218 de
14/11/2017).

A la presente modificacion le serda de aplicacion, ademas, las siguientes normativas:

- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (en adelante
LSOTEX) y sus sucesivas modificaciones.

- Reglamento de Planeamiento, Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (en adelante RPLANEX).

En el aspecto ambiental se estara a lo dispuesto tanto en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, como en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura

2.- MEMORIA INFORMATIVA y JUSTIFICATIVA
2.1. Ambito de la modificacién

El PGM establece, conforme articulos 3.5.2.1 a 3.5.2.11 de las Ordenanzas, y planos 1 al 8 (OE2-OE11)
de_clasificacion y catdlogo en Suelo No Urbanizable, dos categorias en esta clase de suelo, Swelo No
Urbanizable Comun (identificado en planos con las siglas SNUC/SNU09) y Suelo No Urbanizable
Pr‘ote gido, el cual se divide en las siguientes subcategorias:

SNUP- Ambiental-Cauces (en planos SNUP-H/ SNUO1).

SNUP- Ambiental- vias pecuarias (en planos SNUP-VP/SNU03).

SNU- Cultural (en planos identificados con las siglas AH10 a AH 22),

SNUP- Estructural-Montes (en planos SNUP-MOP/SNUO5).

SNUP- Estructural-Agricola (en planos SNUP-AG/SNU04).

SNUP- Infraestructural- Carreteras/Equipamientos (en planos SNUP-I/SNU06 y - SNUP-
E/SNUO7 respectivamente).

e SNUP- Natural- ZEPAS (en planos SNUP-ZP/SNU08).

e SNUP- Natural-HABITATS (en planos SNUP-HA/SNU10).

e SNUP- Natural-LICS (en planos SNUP-L/SNU11).

Prewamente en los articulos 3.5.1.8 a 3.5.1.16 de las citadas Ordenanzas se definen los usos y
- actividades que se permiten o prohiben en cada categoria de Suelo No Urbanizable. Los usos Industriales
y Terciarios quedan definidos en el articulo 3.5.1.13.

La presente modificacién afecta Unicamente al Suelo No Urbanizable Comin (articulo 3.5.2.11)- que
ocupa una superficie aproximada de 1.002,90 Ha de las 13.182,28 Ha que abarca el TM de Puebla de la
Reina, un 7,60 %- y concretamente a los parametros de distancia a linderos y a ejes de caminos y a la
ocupacion de dos de los usos permitidos en el mismo (Industrial y Terciario), incluyendo ademas resefia
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de la necesidad de obtener calificacion urbanistica previa. También se incorpora una aclaracién en |a
definicion que el PGM da a los usos industriales (articulo 3.5.1.13).

El citado SNUC del PGM de Puebla de la Reina, se localiza colindante con el casco urbano, conforme el
siguiente esquema (incorporado en plano informativo adjunto n® 1):

OE2 Clasificacion Termine Municipal
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% Suelo Urbantzabie
]

Al L ek ano
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Imagen n° 1. extraida IDEEX. PGM cargado con la Herramienta de Planeamiento Urbanistico.
2.2. Objeto de la modificacion

Asi, la presente propuesta de modificacién tiene por objeto:
- Una mejor definicién de los usos industriales que puedan implantarse en Suelo No Urbanizable
- Flexibilizar las condiciones urbanisticas (retranqueos a linderos/ejes de camino y ocupacion) de
dos de los usos permitidos, en Suelo No Urbanizable Comin: Industriales y Terciarios
- Remitir a la tramitacion de Calificacion Urbanistica previa para su implantacion.

\ Con esta fi nalidad se producen las siguientes innovaciones en el PGM vigente:
o= Se introduce una resefia explicativa en los usos industriales, a permitir o prohibir posteriormente
E‘ en cada tipo de Suelo No Urbanizable (articulo 3.5.1.13 de las ordenanzas).
&-  Se modifica la distancia a linderos y ejes de caminos y el % de ocupacién de los usos industriales
. & y terciarios ya permitidos en Suelo No Urbanizable Comdn (articulo 3.5.2.11 de las ordenanzas).

e E -
£ 5.3, Justificacion de lo pretendido

‘“En el Anexo IV del Decreto 81/2011 de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
_ Sautorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, se establecen
i f?;unés distancias minimas del casco urbano para una serie de actividades. Esto conlleva que tengan que
: ;-';-implantarse en Suelo No Urbanizable.

EI \PGM de Puebla de la Reina, permite en SNU Comun, ademas de otros usos (Vivienda unifamilar
. 'alslada Vivienda unifamiliar vinculada a una explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o
““andloga; Rehabilitacién edificaciones existentes uso hotelero/residencial; Edificaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas o analogas; Actividades extractivas; Industrial y Terciario;
Dotacienal de equipamientos; Edificaciones relacionadas con la explotacion de los recursos bioldgicos;
Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras pulblicas), el Uso Industrial (conjuntamente con el

terciario), conforme los parametros reflejados en el articulo 3.5.2.11:

Parcela Minima: Unidad ristica apta para la edificacion: La funcionalmente indispensable para las construcciones
e instalaciones correspondientes, que nunca podra ser inferior a la prescrita para vivienda familiar (1,5 Has.). No
obstante, previo informe favorable de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica,
podra disminuirse aquella superficie en lo estrictamente necesario por razén de la actividad especifica de que se
trate.

Retranqueo a Linderos: 5 m. 15 metros a ejes de caminos

Nimero de Plantas: 2 Unidades
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Ocupacion Maxima: 2 % de la superficie.

Altura: 10 m. No obstante la misma podra ser superada excepcionalmente por aquéllos elementos imprescindibles
para el proceso técnico de produccién (depdsitos e instalaciones).

Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las construcciones o edificaciones deberdn contar con fosa séptica, o
cualquier otro sistema auténomo de depuracién de aguas residuales reconocido, no autorizindose los pozos ciegos
ni los vertidos directos a cauces o laminas de agua.

Ademas, en el articulo 3.5.1.13, se definen ambos usos como:
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Se incluyen en este uso las industrias vinculadas al medio rural, grandes industrias, depésitos al aire libre, aquéllas
que resulten incompatibles con el medio urbano y aquéllas otras industrias que puedan implantarse en el suelo no
urbanizable, tanto de caracter productivo (IP) como de almacenaje (IA).
De la misma manera, se incluyen los siguientes usos terciarios:
-Terciario Comercial (TC) destinado al suministro de mercancias al publico mediante la venta al por menor
y prestacion de servicios a particulares.
- Terciario Hotelero (TH) aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento
temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras
incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo, juveniles y centros vacacionales escolares o
similares.
- Terciario Recreativo (TR), corresponde a los locales o edificios en que se desarrollan actividades
culturales o de recreo y regulados por el Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividades
Recreativas.
Estas edificaciones se realizaran conforme a las limitaciones establecidas en la legislacion sectorial y urbanistica.
Los usos de alojamientos turisticos se regulan por su legislacién especifica y no incluyen el uso de vivienda excepto
en la modalidad de vivienda-guarderia cuando se demuestre la necesidad de la misma para el cuidado de las
instalaciones.

APROBAR
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Pues bien, se plantea esta Modificacion n° 1 para poder aclarar el concepto de Uso Industrial en SNU
(incluyendo actividades que asi son consideradas) a la vez que se pretende modificar una serie de
parametros urbanisticos que regulan la implantacién de usos industriales y terciarios en SNU Comun
(distancia a linderos y a ejes de caminos, ocupacién), ante la demanda, sobre todo de implantacién de
actividades de uso industrial, que por sus caracteristicas técnicas no tienen facilidad de implantacién en
este tipo de suelo, por estos condicionantes sobre todo por no poder ocupar mas superficie {(y por tanto
edificabilidad) de un 2%. También se incluye la necesidad de obtencién de calificacidn urbanistica
previa.
En el estado actual, la ocupacién del 2% supondria, p.e y para un uso industrial que en una parcela de
} 15.000 m2, no podria implantarse una industria de mas de 300 m2s, con la distancia de 5 m a linderos y
15 a ejes de caminos. Si bien se permiten dos plantas, las actividades que tienen demanda en Puebla de
fa Reina, son las vinculadas a la ganaderia (porcino, avicultura, rumiantes) que para que sean rentables
pecesitan naves en una sola planta, pero con una mayor ocupacion.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesion de: 24 de septiembre de 2020

En Mérida

E—’n cuanto al uso terciario, p.e., segln la legislacién sectorial de aplicacion para cada caso, en base a una
ocupacion de 20 m2 por persona (segln la tabla 3.1 del CTE) necesitariamos para albergar a una
ocupacion de 100 personas una superficie de unos 2000 m2 edificados, lo que supondria para una
parcela minima de 15.000 m?, la necesidad de tener una ocupacion del 14 % de parcela.

2.3.1. Oportunidad de la Modificacién n° 1

- “El PGM vigente, aprobado conforme a la LSOTEX, establece en su articulo 2.1.4 el concepto de
" o' modiificacion del mismo:
1 [ dapennst "Se entiende por modificacion del Plan General Municipal cualquier alteracion de sus determinaciones que
eAlApT no quede incluida en los supuestos de revision contemplados en el articulo anterior, debiendo adaptarse en
sus contenidos y tramitacion a o dispuesto en los articulos 80 y 82 de la LSOTEX, y 131 y 132 del RPLANEX.
En todo caso, la modificacion deberd concretar si afecta a la Ordenacion Estructural o a la
Ordenacion Detallada del Plan General, a los efectos de su posterior tramitacion”.

Poblacion y Territorio

Asi pues, la presente Modificacion:
- No se incluye entre los supuestos de revision de los planes de ordenacion urbanistica establecidos
en el, articulo 81 de la LSOTEX (y 103 del RPLANEX). La innovacién propuesta tiene el caracter
de Modificacion, de acuerdo con el contenido del articulo 82 de la LSOTEX (y 104 del RPLANEX).
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- Afecta a la ordenacion estructural del PGM, los articulos modificados se incluyen dentro del Titulo

3. Ordenacion de Caracter Estructural.
- No tiene por objeto ninguno de los supuestos establecidos en el articulo 105 del PLANEX por lo

gue no es necesario justificar los extremos previstos en el mismo.

]
2

2.3.2. Cumplimiento articulos 80 de la LSOTEX y 106 del RPLANEX

— El articulo 80.4.b) de la LSOTEX exige gue las innovaciones de los instrumentos de planeamiento
justifiquen "expresa y concretamente, cudles son sus mejoras para el bienestar de la poblacion y
fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados
en el articulo 5...".

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del
Territorio

A este respecto sefialar que, en la exposicion de motivos de la LSOTEX, ademas de dar importancia al
desarrollo sostenible, se establece esté ligado al desarrollo econdmico-social:
“la Ley concede especial refevancia al valor medioambiental, desde una concepcion amplia del medio
ambiente (comprensivo del natural, desde luego, pero tambien del cultural y, por tanto, urbano) para su
compatibilizacion con el tambien imprescindible desarrollo econdmico-social”

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La ley trata a ambos preceptos como intimamente ligados y asi es ya que el desarrollo sostenible, por
definicién, se compone como el conjunto de tres componentes: el desarrollo econémico, el desarrollo
social y la proteccién del medio ambiente.

Siguiendo con los principios establecidos en la LSOTEX, en su articulado aparecen continuas referencias a
la necesidad del desarrollo econdmico-social:
“Articulo 4. Fines de la actuacion publica con relacion al territorio.
Son fines de toda actuacion publica de regulacion del uso y aprovechamiento del suelo o de utilizacion de
éste:
h) Promover el desarrollo economico y social equilibrado y sostenible a tra vés del fomento de
/as actividades productivas y generadoras de empleo estable.”

TN
: )\: \La modifi icacién propuesta tiene como objetivo principal el desarrollo de nuevos proyectos destinados a
usos industriales y/o terciarios, a autorizar posterlormente via calificacién urbanistica, que con los limites
“actuales (sobre todo por el parémetro de ocupacion del 2%) ven muy limitada su implantacion en Suelo
—No Urbanizable Comun, tal y como se ha indicado anteriormente.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

“Antes de la entrada en vigor del presente PGM, sobre el municipio se encontraba vigente un Proyecto de

>

e Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) por lo que cualquier calificacion urbanistica en todo el Suelo No
r§~ Urbanizable tan sélo tenfa que cumplir con los pardmetros establecidos en la LSOTEX (articulo 17.3). Al
& entrar en vigor el PGM con una ocupacion tan escasa en el SNUC para estos usos, algunas calificaciones

Sesion de: 24 de septiembre de 2020

En Mérida

urbanisticas que estaban previstas ya no tienen viabilidad técnica ni econémica.

La propuesta permitiria la implantacion y desarrollo de estos usos que mejoraria la economia de la
" localidad sin afectar a la calidad medioambiental de la misma, siguiendo los principios y fines establecidos
por la legislacion.

:"' ) La oportunidad que se presenta con esta modificacién va a posibilitar la atraccion de inversion de
/ diversos actores econdmicos posibilitando la creacidn de puestos de trabajo tanto directos como
indirectos y ampliando la demanda de profesionales.

Su economia estd basada principalmente en el sector industrial (no tanto en el terciario, aunque se
permite para favorecer su posible implantacién) que no puede implantarse debido a la escasa ocupacién
(y por consiguiente edificabilidad) permitida.

Poblacion y Territorio

Su aprobacién afectard de manera positiva a la localidad, ya que permitira el desarrollo de nuevos
proyectos cuya implantacién es préacticamente imposible por las restricciones comentadas y que son
objeto de esta modificacion puntual.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
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— En cuanto al cumplimiento del articulo 106.1 del RPLANEX, la modificacion pretendida no altera las
directrices de ocupacién del territorio ya que sélo se limita a modificar algunos parametros en SNUR
Comun, por lo que no le afectarian los apartados a) ni b).

Como solo afecta a este tipo de SNUR, no resulta de aplicacion lo dispuesto en los articulos 27 al 30, ni
103 y 105 del RPLANEX. Tampoco se ve afectada por los articulos 74, 80.2 y 80.3 de la LSOTEX,
cumpliendo las reglas establecidas en el articulo 80.4.a) del mismo texto legal.

En cuanto a la evaluacion ambiental se esta a lo dispuesto en el siguiente apartado 2.3.2.

2.3.3. Justificacion Ambiental

Tras consulta previa realizada por el Ayuntamiento a la Direccion General de Medio Ambiente,
dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, politicas Agrarias y Territorio de la Junta de
Extremadura, el 27/12/2017 (n°r%e Ayto0.2017/1866) y con n° de expte. IA17/01942 se comunica que:

"... dicha modificacion puntual estd encuadrada en el articulo 49 de la Ley 16/2018 de 23 de abril de proteccion
ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura, y por lo tanfo debe someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada”.

Para ello, y conforme articulo 50 de dicha Ley, en enero de 2019 se remitio a la DG de Medio Ambiente,
borrador de la Modificacion y documento ambiental estratégico con el contenido marcado en el articulo
29.1 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacién ambiental (con planimetria correspondiente y en
formato digital CD).

Tras las consultas realizadas se emitié Resolucion de 24 de abril de 2019 (adjunta como Anexo IV) por la
que se formula Informe Ambienta! Estratégico, concluyendo que:

En virtud de lo expuesto, y a propuesta del Servicio de Proteccion Ambiental, la
Direccién General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas
Agrarias y Territorio considera que no es previsible que la Madificacién Puntual N° | del Plan
General Municipal de Puebla de la Reina vaya a producir efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente, razén por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento a

[/ evaluacion ambiental estratégica ordinaria.
i 3 9\_/ araletamente a esta modificacién se esta redactando la n® 2 -de forma independiente a esta-, ya que
c ‘; " dfecta a Suelo No Urbanizable de proteccién Agricola (implantacién de usos industriales y tercuarlo) y a
~ afectos medioambientales puede que conlleve una tramitacidn de evaluacién ambiental estratégica
> Or_dmarla
-§ L
D 2.4. Contenido de la Modificacion
N

La modificacion pretendida afecta a dos articulos contenidos en el Titulo3. Ordenaciéon de Caracter
Estructural, Capitulo 5. Condiciones Edificatorias en Suelo No urbanizable:
-articulo 3.5.1.13. Usos Industrial y Terciario de la Seccién 1. Condiciones edificatorias de
caracter general, Usos y Actividades en SNUR. Definicion.
i -articulo 3.5.2.11. SNUC- COMUN (SNUC) de la Seccién 2. Condiciones edificatorias de caracter
“[ s general,
-« "Conforme siguiente cuadrante comparativo/justificativo:

ART. 3.5.1.13.- USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO

PGM VIGENTE

PROPUESTA MODIFICACION

Se incluyen en este uso las industrias vinculadas al
medio rural, grandes industrias, depodsitos al aire
libre, aquéllas que resulten incompatibles con el
medio urbano y aquéllas otras industrias que
puedan implantarse en el suelo no urbanizable,
tanto de caracter productivo (IP) como de
almacenaje (IA).

Se incluyen en este uso las industrias vinculadas al medio
rural (entre otras, construcciones o instalaciones para la
crianza, granjeria y tréfico de ganado, como establos,
granjas avicolas, explotaciones porcinas, bovinas,... que se
consideran no vinculadas a la explotacion) , grandes
industrias, depositos al aire libre, aquéllas que resulten
incompatibles con el medio urbano y aquéllas otras
industrias que puedan implantarse en el suelo no
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De la misma manera, se incluyen los siguientes usos
terciarios:
-Terciario Comercial
suministro de mercancias al publico
mediante la venta al por menor y
prestacion de servicios a particulares.
- Terciario Hotelero (TH) aquél que
comprende las actividades destinadas a
satisfacer el alojamiento temporal, y se
realizan en establecimientos sujetos a su
legislacion especifica, como instalaciones
hoteleras incluidos los apartahoteles y los
campamentos de turismo, juveniles vy
centros vacacionales escolares o similares.
- Terciario Recreativo (TR}, corresponde a
los locales o edificios en que se desarrollan
actividades culturales o de recreo vy
regulados por el Reglamento General de
Policia de Espectdculos y Actividades
Recreativas.
Estas edificaciones se realizaran conforme a las
limitaciones establecidas en la legislacion sectorial y
urbanistica.
Los usos de alojamientos turisticos se regulan por
su legislacion especifica y no incluyen el uso de
vivienda excepto en la modalidad de vivienda-
guarderia cuando se demuestre la necesidad de la
misma para el cuidado de las instalaciones.

(TC) destinado al

urbanizable, tanto de caracter productivo (IP) como de
almacenaje (IA) incluidas las destinadas 2 la abtencion de
anaigia a partir de Enargias Renovables
De la misma manera, se incluyen los siguientes usos
terciarios:
-Terciario Comercial (TC) destinado al suministro
de mercancias al plblico mediante la venta al por
menor y prestacion de servicios a particulares.
- Terciario Hotelero (TH) aquél que comprende las
actividades destinadas a satisfacer el alojamiento
temporal, y se realizan en establecimientos
sujetos a su legislacion especifica, como
instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles
y los campamentos de turismo, juveniles y centros
vacacionales escolares o similares.
- Terciario Recreativo (TR), corresponde a los
locales o edificios en que se desarrollan
actividades culturales o de recreo y regulados por
el Reglamento General de Policia de Espectaculos
y Actividades Recreativas.

realizaran conforme a las
la legislacién sectorial y

Estas edificaciones se
limitaciones establecidas en
urbanistica.

Los usos de alojamientos turisticos se regulan por su
legislacion especifica y no incluyen el uso de vivienda
excepto en la modalidad de vivienda-guarderia cuando se
demuestre la necesidad de la misma para el cuidado de las
instalaciones.

Justificacién: Se pretende aclarar que se considera como Uso industrial (sobre todo explotaciones ganaderas no

vinculadas a la explotacion).

ART. 3.5.2.11.- SNUC- COMUN (SNUC)

PGM VIGENTE

PROPUESTA MODIFICACION

USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO

Parcela Minima: Unidad ristica apta para la
edificacion: La funcionalmente indispensable para
las construcciones e instalaciones correspondientes,
que nunca podra ser inferior a la prescrita para
vivienda familiar (1,5 Has.). No obstante, previo
informe favorable de la Consejeria competente en
materia de ordenacién territorial y urbanistica,
podrd disminuirse aquella superficie en o
estrictamente necesario por razén de la actividad
especifica de que se trate.

Retranqueo a Linderos: 5 m. 15 metros a ejes de
caminos

Namero de Plantas: 2 Unidades

Ocupacién Maxima: 2 % de la superficie.

Altura: 10 m. No obstante, la misma podré ser
superada excepcionalmente por aquellos elementos
imprescindibles para el proceso técnico de
produccion (depdsitos e instalaciones).

Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las
construcciones o edificaciones deberan contar con
fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no
autorizdndose los pozos ciegos ni los vertidos

USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO
Parcela Minima: Unidad ristica apta para la edificacion:
La funcionalmente indispensable para las construcciones e
instalaciones correspondientes, que nunca podra ser
inferior a la prescrita para vivienda familiar (1,5 Has.). No
obstante, previo informe favorable de la Consejeria
competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, podra disminuirse aquella superficie en lo
estrictamente necesario por razon de la actividad especifica
de que se trate.
Retranqueo a Linderos: 3 m. 5 metros a ejes de
caminos o vias publicas de acceso.
Numero de Plantas: | Unidad
Ocupacién Maxima:

- Uso Industrial: 20%

- Uso Terciario: 5%
pudiendo superar estas ocupaciones las instalaciones al
aire libre vinculadas al uso.
Altura: 10 m. No obstante, la misma podra ser superada
excepcionalmente por aquellos elementos imprescindibles
para el proceso técnico de produccion (depdsitos e
instalaciones).
Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las construcciones
o edificaciones deberan contar con fosa séptica, o cualquier
otro sistema auténomo de depuracion de aguas residuales
reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o ldaminas de agua.
Otros Condicionantes: Requieren previa calificacion

directos a cauces o ldminas'de agua. urbanistica.
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19) Se disminuye la distancia a linderos, adoptandose las plasmadas en la nueva Ley del Suelo Extremeiia LOTUS-
publicada en DOE de 27/12/2018, aun no vigente a fecha de redaccién de la presente modificacién- en su articulo
66. Construcciones en suelo ristico-:

"En suelo rustico, en ausencia de otras determinaciones del planeamiento, /as edificaciones, construcciones e|
instalaciones de nueva planta deberan observar las siguientes reglas:

d) Se separaran no menos de 3 metros de los linderos y no menos de 5 metros de los ejes de caminos publicos o
vias publicas de acceso .....”"

2°) Se amplia la ocupacién maxima en ambos usos y se disminuye el n® de plantas a 1 P con objeto de limitar Ia
edificabilidad (a autorizar previa calificacion urbanistica) lo que supondrd, por ejemplo, las siguientes superficies
ocupadas:

Vigente PGM Propuesta Modificacion Edif. Maxima (n®
(Superf.ocupada parcela) PGM Plantas= 1ud)
(Superf. ocupada parcela)
Uso Parcela S= 1.5 300 m2s 3.000 m2s 3.000 mz2t
Industrial ha
Uso 300 m2s 750 m2s 750 m2t
Terciario

Ademas, se aclara que las instalaciones al aire libre no consumirian ocupacién y se introduce la necesidad de
previa calificacion urbanistica para su implantacién.

3.

DOCUMENTOS Y PLANOS AFECTADOS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE y/o EN

TRAMITACION

i, la presente modificacion, modificaria los citados articulos 3.5.1.13. Usos Industrial y Terciario y la

ocupaC|on de los usos |ndustr|ales y terciarios permitidos en el articulo 3.5.2.11. SNUC- COMUN (SNUC)
de las Ordenanzas que afecta a Suelo No Urbanizable. Se adjuntan como Anexos 1y II las hojas vigentes
y modificadas, respectivamente, del PGM.

4.

TRAMITACION

Segun establece el art. 80.1 de la LSOTEX cualquier innovacién de determinaciones de los planes de
ordenacién urbanistica requerira el mismo procedimiento seguido para la aprobacion.

- La tramitacién de los planes de ordenacion urbanistica se desarrolla en el art. 77 de la LSOTEX, debiendo
2 corresponder su aprobacién inicial -con publicacion en el “Diario Oficial de Extremadura” y en la sede

i
B
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del
Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

RETA'{IO

electrénica de la administracién competente para la tramitacién” por plazo minimo de un mes® - y
2 prowsmnal a la Administracién Municipal siendo la Comisién de Urbanismo (6rgano de la Consejeria de
' _J Fomento) la competente para resolver sobre su aprobacion definitiva- esta resolucién junto con las

r‘

Sesion de: 24 de septiembre de 2020

En Mérida

* modificaciones de la normativa en vigor y un resumen Ejecutivo deberan publicarse en el Boletin o diario
oficial y sede electrdnica de la administracion que haya dictado la resolucién.

La modificacion afecta al Suelo No Urbanizable Comin y tal como se ha indicado anteriormente vy tras la
resolucion de 24 de abril de 2019 por la que se formula informe ambiental estratégico (en el que se
concluye la no necesidad de su sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria).

- el plazo de exposicion al plblico serd de 30 dias y no de 45 al no estar sujeta a evaluacién
ambiental estratégica.

- En cuanto a los informes sectoriales y tras las consultas realizadas por el organo ambiental se
han recibido las sigue respuestas (Servicio de Conservacion de la Naturales y Areas Protegidas,
Servicio de Ordenacion y Gestién Forestal, Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas, Servicio
de Prevencién y Extincion de Incendios, Servicio de Ordenacién del Territorio, Servicio de
Regadios y Coordinacion de Desarrollo Rural, Servicio de Infraestructuras Rurales, Confederacion
Hidrografica del Guadiana, DG de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural y Ayuntamiento de
Palomas),:

o Los espacios integrados en Red Natura 2000, habitats y especies protegidas nom se ven
afectados por la modificacién al estar clasificados como SNUR-Protegido, a excepcién de

JUNTA DE EXTREMADURA D.G. Urbamsmo y O.T.
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algunas pequefias zonas de habitats naturaes de interés comunitario y una pequefia
colonia de reproduccién de aguilucho cenizo.

o El Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal informa que la Modificacion Puntual no
afecta de manera importante a los valores forestales del TM.

o el desarrolio de la Modificaion Puntual no supone ningun efecto negativo sobre las
comunidades piscicolas ni sobre el medio y habitat fluvial.

o El municipio de Puebla de la Reina se encuentra incluido en la Zona de Alto Riesgo de
Incendios Forestales de Sierras Centrales de Badajoz, contando con Plan Periurbano de
Prevencidon de Incendios Forestales con resolucion de renovacion de 5 de febrero de
2015.

o La Modificacién Puntual no afecta a ninguna de las Vias Pecuarias existentes que
discurren por el Término Municipal. Por otro lado, donde se ubica la actuacion no es de
aplicacién la normativa... a efectos de Concentracion Parcelaria, Zonas Regables Oficiales
y Expropiaciones de Interés Social.

o No supone una incidencia directa sobre las areas arqueoldgicas catalogadas. En cuanto a
la proteccion del Patrimonio Arquitectdnico se considera favorable.

Ademés se incoporaran una serie de medidas que deberan cumplir los futuros proyectos a implantar via
calificacién urbanfistica para conseguir la integracién ambiental.

Por lo que la presente modificacion, al afectar Unicamente a parametros urbanisticos y haber ya sido
consultados todos los posibles organismos afectados, no debera remitirse de nuevo a ningin de ellos
para la emisién de informe sectorial alguno, por lo que conforme el articulo 2 de la LEY 2/2018, de 14 de
febrero, de coordinacion intersectorial y de simplificacion de los procedimientos urbanisticos y de
ordenacion del territorio de Extremadura, en_el acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de
planeamiento _territorial o _urbanistico se renunciard expresamente al trémite de coordinacién
intersectorial.

Tras el suspenso en CUOTEX de 30/01/2020 en la resolucion se refleja que:

“Se aduvierte al Ayuntamiento que, por razones de seguridad juridica, cualquier
cambio importante 6 estructural en relacién con la propuesta presentada y examinada,
deberd ser ratificada en el pleno municipal, con expreso pronunciamiento del mismo, a los
efectos, en su caso, previstos en el art. 77.2.3 de la LSOTEX”.

Asi, conforme lo establecido 2n el articulo 7.2.3, los cambios ahora introducidos no s2 consideran de
5 caracter sustancial, ya que tan solo se limitan a reducir la ocupacion del 25 al 20 % para usos
|r1d|.j5tr|ales y fijar el numero de plantas en 1 unidad (en vez de 2) con objeto de controlar la
ed_ff_h:aigihdad. Esta nueva propuesta deberd sar ratificada praviamente por 2l Pleno del Ayuntamiento
indicando su caracter no sustancial con caracter previo a su remision a la Comision de Urbanismo.

| Asimismo, deberd darse traslado al Organo Ambiental para su conocimiento y si procede, su

: -pronunciamiento,

En Puebla de la Reina, abril de 2020

GARCIA CARO RAMONA - [z o o
09203835V A AR o e

Fdo.: Ramona Garcia Caro. Arquitecta coleg.n® 458503
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[ ART. 3.5.1.12.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS |

Estos actos de uso o transformacién del suelo, destinados a la extraccién de materiales de suelo
y/o subsuelo con fines comerciales, se realizaran conforme a las limitaciones establecidas en la
legislacién sectorial correspondiente, ajustandose a las siguientes condiciones:

- Unidad rustica apta para la edificacién: 5 Has.

- La finca rustica debera estar perfectamente comunicada, a través de viales con
suficiente anchura como para permitir el cruce de camiones en ambos sentidos.

- La distancia minima de la actividad extractiva al nicleo urbano sera de 2 km.

- Esta actividad estard sujeta a la obligacion de regenerar el medio a sus condiciones
primitivas una vez terminada la explotacién. Esta obligacién deberd hacerse constar en
el Registro de la Propiedad y quedara garantizada en la forma establecida en la letra c)
del articulo 26.1.2 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

[ ART. 3.5.1.13.- USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO |

Se incluyen en este uso las industrias vinculadas al medio rural, grandes industrias, depositos
al aire libre, aquéllas que resulten incompatibles con el medio urbano y aquéllas otras industrias
que puedan implantarse en el suelo no urbanizable, tanto de caracter productivo (IP) como de
almacenaje (IA).

De la misma manera, se incluyen los siguientes usos terciarios:

-Terciario Comercial (TC) destinado al suministro de mercancias al publico mediante la

venta al por menor y prestacion de servicios a particulares.

- Terciario Hotelero (TH) aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el
IOJamlento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacién especifica,
omo instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo,
uvenlles y centros vacacionales escolares o similares.

- Terciario Recreativo (TR), corresponde a los locales o edificios en que se desarrollan

actividades culturales o de recreo y regulados por el Reglamento General de Policia de

Espectaculos y Actividades Recreativas.

Estas edificaciones se realizaran conforme a las limitaciones establecidas en la legislacion sectorial
y urbanistica.

Los usos de alojamientos turisticos se regulan por su legislacion especifica y no incluyen el uso

e vivienda excepto en la modalidad de vivienda-guarderfa cuando se demuestre la necesidad de

la misma para el cuidado de las instalaciones.

[ART. 3.5.1.14.- USO DOTACIONAL de EQUIPAMIENTOS. |

Se incluyen todos los usos definidos en los anteriores articulos 2.2.13 a 2.2.26 definidos en el
Titulo 2. Capitulo 2 que no tengan acomodo en suelo urbano por sus necesidades especificas.

Se incluyen:

1. Captaciones de agua: Se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones cuyo objeto es el de
posibilitar o lograr captaC|ones de aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen dentro de éstas,
entre otras, los pequefios represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento y
utilizacion de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la
captacion de aguas subterraneas.
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autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos
a cauces o ldminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicién: Todas las
edificaciones  guardaran una relacion  de
proporcionalidad y funcionalidad con la explotacion en
la que se emplacen.

REHABILITACION
EDIFICACIONES EXISTENTES
USO HOTELERO/RESIDENCIAL

Se estara a lo dispuesto en el articulo 3.5.1.10 del
presente PGM.

EDIFICACIONES AGRICOLAS,
GANADERAS, FORESTALES,
CINEGETICAS O ANALOGAS.

Parcela Minima: Unidad rlstica apta para la
edificacién (U.R.A.E):Unidad Minima de Cultivo
Retranqueo a Linderos: 5 m. 15 metros a ejes de
caminos

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 10 m. No obstante la misma podra ser
superada excepcionalmente por aquéllos elementos
imprescindibles para el proceso técnico de produccion
(depositos e instalaciones).

Ocupacién Maxima: 2 % de la superficie.
Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las
construcciones o edificaciones deberan contar con
fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no
autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos
a cauces o laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Se
prohibe la ejecucion de obras de pavimentacion
exterior que no guarden relacién con la actividad
primaria a la que se vincula la edificacion.

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Segln las condiciones generales establecidas en el
anterior articulo 3.5.1.12.

Otros: Las edificaciones, construcciones o
instalaciones que se entiendan necesarias para el
desarrollo de la actividad deberdn ajustarse a las
condiciones edificatorias establecidas para el uso
anterior  (edificaciones  agricolas,  ganaderas,
forestales, cinegéticas o andlogas).

)& | USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO

Parcela Minima: Unidad ristica apta para la
edificacion: La funcionalmente indispensable para las
construcciones e instalaciones correspondientes, que
nunca podra ser inferior a la prescrita para vivienda
familiar (1,5 Has.). No obstante, previo informe
favorable de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, podra disminuirse
aquella superficie en lo estrictamente necesario por
razon de la actividad especifica de que se trate.
Retranqueo a Linderos: 5 m. 15 metros a ejes de
caminos

Numero de Plantas: 2 Unidades

Ocupacién Maxima: 2 % de la superficie.

Altura: 10 m. No obstante la misma podra ser
superada excepcionalmente por aquéllos elementos
imprescindibles para el proceso técnico de produccion
(depositos e instalaciones).

Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las
construcciones o edificaciones deberan contar con
fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
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PLAN GENERAL MUNICIEAL

PUEBLA DE LA REINA

depuracion de aguas residuales reconocido, no
autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos
a cauces o laminas de agua.

uso DOTACIONAL de | Segln las condiciones generales establecidas para los
EQUIPAMIENTOS. usos industrial y terciario anteriores.

uso EDIFICACIONES | Segin las condiciones generales establecidas en el
RELACIONADAS CON LA | anterior articulo 3.5.1.15.

EXPLOTACION  DE LOS

RECURSOS BIOLOGICOS.

uso CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES VINCULADAS A
LAS OBRAS PUBLICAS.

Segun las condiciones generales establecidas en el
anterior articulo 3.5.1.16.

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente.

ORDENANZAS
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PLAN GENERAL MUNICIPAL PUEBLA DE LA REINA

| ART. 3.5.1.12.- ACTIVIDADES EXTRACTIVAS |

Estos actos de uso o transformacion del suelo, destinados a la extraccion de materiales de suelo
y/o subsuelo con fines comerciales, se realizaran conforme a las limitaciones establecidas en la
legislacién sectorial correspondiente, ajustandose a las siguientes condiciones:

- Unidad rustica apta para la edificacién: 5 Has.

- La finca ristica deberd estar perfectamente comunicada, a través de viales con
suficiente anchura como para permitir el cruce de camiones en ambos sentidos.

- La distancia minima de la actividad extractiva al nlicleo urbano sera de 2 km.

- Esta actividad estara sujeta a la obligacion de regenerar el medio a sus condiciones
primitivas una vez terminada la explotacién. Esta obligacion debera hacerse constar en
el Registro de la Propiedad y quedara garantizada en la forma establecida en la letra c)
del articulo 26.1.2 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

[ART. 3.5.1.13.- USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO |

Se incluyen en este uso las industrias vinculadas al medio rural (entre otras, construcciones o
instalaciones para la crianza, granjeria y trafico de ganado, como establos, granjas avicolas,
explotaciones porcinas, bovinas,... que se consideran no vinculadas a la explotacion) , grandes
industrias, depdsitos al aire libre, aquéllas que resulten incompatibles con el medio urbano y
aquéllas otras industrias que puedan implantarse en el suelo no urbanizable, tanto de caracter
productivo (IP) como de almacenaje (IA) incluidas las destinadas a la obtencion de energia a
partir de Energias Renovables.

De la misma manera, se incluyen los siguientes usos terciarios:

T -Terciario Comercial (TC) destinado al suministro de mercancias al publico mediante la

“venta al por menor y prestacién de servicios a particulares.
Terciario Hotelero (TH) aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el
— glojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica,
como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo,
" juveniles y centros vacacionales escolares o similares.
- Terciario Recreativo (TR), corresponde a los locales o edificios en que se desarrollan
actividades culturales o de recreo y regulados por el Reglamento General de Policia de
Espectaculos y Actividades Recreativas.

|Estas edificaciones se realizaran conforme a las limitaciones establecidas en la legislacién sectorial

y urbanistica.

Los usos de alojamientos turisticos se regulan por su legislacion especifica y no incluyen el uso
de vivienda excepto en la modalidad de vivienda-guarderia cuando se demuestre la necesidad de
la misma para el cuidado de las instalaciones.

[ART. 3.5.1.14.- USO DOTACIONAL de.

Se incluyen todos los usos definidos en los anteriores articulos 2.2.13 a 2.2.26 definidos en el
Titulo 2. Capitulo 2 que no tengan acomodo en suelo urbano por sus necesidades especificas.

ART. 3.5.1.15.- EDIFICACIONES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE LOS

Se incluyen:

1. Captaciones de agua: Se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones cuyo objeto es el de
posibilitar o lograr captaCIones de aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen dentro de éstas,
entre otras, los pequefios represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento y
utilizacién de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la
captacion de aguas subterraneas.
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autorizdndose los pozos ciegos ni los vertidos directos
a cauces o ldminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicion: Todas las
edificaciones  guardaran  una  relacion  de
proporcionalidad y funcionalidad con la explotacion en
la que se emplacen.

REHABILITACION
EDIFICACIONES EXISTENTES
USO HOTELERO/RESIDENCIAL

Se estard a lo dispuesto en el articulo 3.5.1.10 del
presente PGM.

X,

Lo )

2/

EDIFICACIONES AGRICOLAS,
GANADERAS, FORESTALES,
CINEGETICAS O ANALOGAS.

Parcela Minima: Unidad ristica apta para la
edificaciéon (U.R.A.E):Unidad Minima de Cultivo
Retranqueo a Linderos: 5 m. 15 metros a ejes de
caminos

Namero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 10 m. No obstante la misma podra ser
superada excepcionalmente por aquéllos elementos
imprescindibles para el proceso técnico de produccion
(depdsitos e instalaciones).

Ocupacion Maxima: 2 % de la superficie.
Condiciones Higiénicas Sanitarias: Las
construcciones o edificaciones deberan contar con
fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracién de aguas residuales reconocido, no
autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos
a cauces o laminas de agua.

Condiciones Estéticas de Composicién: Se
prohibe la ejecucién de obras de pavimentacién
exterior que no guarden relacidn con la actividad
primaria a la que se vincula la edificacion.

of- XS

ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Segun las condiciones generales establecidas en el
anterior articulo 3.5.1.12.

Otros: Llas edificaciones, construcciones o
instalaciones que se entiendan necesarias para el
desarrollo de la actividad deberan ajustarse a las
condiciones edificatorias establecidas para el uso
anterior  (edificaciones  agricolas,  ganaderas,
forestales, cinegéticas o andlogas).

USO INDUSTRIAL Y TERCIARIO

Parcela Minima: Unidad r(stica apta para la
edificacién: La funcionalmente indispensable para las
construcciones e instalaciones correspondientes, que
nunca podra ser inferior a la prescrita para vivienda
familiar (1,5 Has.). No obstante, previo informe
favorable de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, podra disminuirse
aquella superficie en lo estrictamente necesario por
razon de la actividad especifica de que se trate.
Retranqueo a Linderos: 3 m. 5 metros a ejes de
caminos o vias publicas de acceso.
Numero de Plantas: 1 Unidad
Ocupaciéon Maxima:

- Uso Industrial: 20%

- Uso Terciario: 5%
pudiendo superar estas ocupaciones las instalaciones
al aire libre vinculadas al uso.
Altura: 10 m. No obstante, la misma podra ser

superada excepcionalmente por aquellos elementos
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imprescindibles para el proceso técnico de produccion
(depdsitos e instalaciones).

Condiciones  Higiénicas Sanitarias: Las
construcciones o edificaciones deberdn contar con
fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no
autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos
a cauces o laminas de agua.

Otros Condicionantes: Requieren previa calificacion
urbanistica.

uso DOTACIONAL de | Segln las condiciones generales establecidas para los
EQUIPAMIENTOS. usos industrial y terciario anteriores.

uso EDIFICACIONES | Segin las condiciones generales establecidas en el
RELACIONADAS CON LA | anterior articulo 3.5.1.15.

EXPLOTACION = DE LOS

RECURSOS BIOLOGICOS.

uso CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES VINCULADAS A
LAS OBRAS PUBLICAS.

SegUn las condiciones generales establecidas en el
anterior articulo 3.5.1.16.

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente.
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RAMONA GARCIA CARO. Arquitecta.

ANEXO III. RESUMEN EJECUTIVO

INTRODUCCION

Este resumen ejecutivo se redacta segin lo establecido en el articulo 79.2 de la LSOTEX (redactado por
el apartado diecisiete del articulo Unico de la Ley 10/2015, 8 abril, de modificacién de la Ley 15/2001, de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (DOE de 10 abril).

DATOS EQUIPO REDACTOR

El encargo se realiza a la Arquitecta Dfia. Ramona Garcia Caro (colegiada en el COADE con n® 458503),
con domicilio a efectos de notificaciones en C/Muza n° 13 de Mérida (06800 Badajoz).

OBJETO y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PLANTEADA

\La modificacién pretende flexibilizar dos pardmetros del vigente PGM que regulan la implantacién de usos

Industriales y terciarios en Suelo No Urbanizable Comin
- Ocupacién: para usos industriales incremento del 2% al 20% y para usos terciarios del 2% al
5%.
' - Namero de Plantas: 1 Unidad

\_/‘— Retranqueos a linderos y distancia ejes de camino: de 5 a 3 m los primeros y de 15 a5 m la

distancia a ejes de camino.

Incluyendo como aclaracién que “pudiendo superar estas ocupaciones las instalaciones al aire libre
vinculadas al uso” y la necesidad de “obtencion de calificacion urbanistica previa”.

Estos incrementos de ocupaciones afectan Unicamente a esos usos a implantar en SNU-Com(n y que se

“regulan en el articulo 3.5.2.11 de las Ordenanzas vigentes.

. =También se incluye una resefia en la definicidn que estas ordenanzas dan al Uso Industrial en el articulo
¢ 3.5.1.13, para aclarar qué tipo de instalaciones y/o edificaciones se considerarfan como tales en Suelo no
_Urbanizable.

El jestado vigente del PGM, imposibilita la implantacion de estos usos, al necesitar los mismos mas
superficie ocupada para poder implantarse (sobre todo las explotaciones agricolas y/o ganaderas no
vinculadas que se incluirian dentro de los usos industriales).

La presente modificacion pretende ampliar la distancia a ejes de camino y retranqueos a linderos y la
ocupacion, de cara a facilitar la implantacion de actividades e instalaciones que mejorarian la actividad
econdmica de la zona.

ESTADO PROPUESTO

La presente modificacién, modificaria los articulos 3.5.1.13. Usos Industrial y Terciario y 3.5.2.11. SNUC-
COMUN (SNUC) de las Ordenanzas que afectan a Suelo No Urbanizable del PGM.

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Conforme resolucidn de 24 de abril de 2019 por la que se formula Informe Ambiental Estratégico, la DG
de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio considera
que no es previsible que la modificacion vaya a producir efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente, razon por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria.
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RAMONA GARCIA CARO. Arquitecta.

ANEXO IV. RESOLUCION 24 DE ABRIL DE 2019- INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
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Resolucion de 24 de abril de 2019, de la Direccion General de Medio Ambiente,
por la que se formula Informe Ambiental Estratégico, en la forma prevista en la
Ley 16/2015, de 23 de abvil, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, de la Modificacién Puntual N° | del Plan General Mumapal de
Puebla de la Reina

La Ley [6/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, en su articulo 49, prevé los planes y programas que deben ser sometidos a
evaluacidn ambiental estratégica simplificada por el 4rgano ambiental a los efectos de
determinar que ef plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en
los términos establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien, que ef plan o programa
debe someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El citado articulo 49 especifica aquellos planes y programas que serén objeto de una
evaluacién ambiental estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 49
a 53 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de fa Comunidad Auténoma de
Extremadura y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo Yl de dicha Ley.

La Modificacion Puntual N° [ del Plan General Municipal de Puebla de la Reina se
ncuentra encuadrada en el articulo 49, letra f), apartado 2°, de la Ley de proteccion ambiental

X de Ia Comunidad Auténoma de Extremadura.

[ .fbbjeto y descripcién de la Modificacién

La Modificacién Puntual N° | del Plan General Municipal de Puebla de la Reina tiene
por objeto el establecimiento de una mejor definicién y aclaracién de los usos industriales que
puedan implantarse en el Suelo No Urbanizable. Por otro lado, también pretende la

-flexibilizacion de las condiciones urbanisticas (retranqueos a linderos/ejes de camino y
ocupacion) de los Usos Industriales y Terciarios en el Suelo No Urbanizable Comtin y remitir

- <ala tramitacidn de Calificacion Urbanistica previa para su implantacién.

Articulo 3.5.1.13 “Uso Industrial y Terciario”. Se realiza una aclaracién de los usos que se
incluyen como industriales, Texto modificado: “Se incluye en este uso las industrias vinculadas
al medio rural (entre otras, construcciones o instalaciones para la crianza, granjeria y trafico de
ganado, como establos, granjas avicolas, explotaciones porcinas, bovinas,..que se consideran
no vinculadas a [a explotacién), grandes industrias, depdsitos al aire libre, aquellas que resulten
incompatibles con el medio urbano y aquellas otras industrias que puedan implantarse en el
Suelo No Urbanizable, tanto de caracter productivo (IP) como de almacenaje (IA) incluidas las
destinadas a la obtencién de energia a partir de Energias Renovables”.

Articulo 3.5.2.11 “Suelo No Urbanizable Comin, Uso Industrial y Terciario”. Se disminuye el
retranqueo a linderos de 5 metros a 3 metros, la distancia a ejes de caminos de 15 metros a 5
metros y se aumenta la ocupacion maxima del 2% de la superficie al 25 % para el Uso Industrial
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y al 5% para el Uso Terciario. Texto modificado, se describen dnicamente los apartados
modificados, el resto del articulo perimanece igual:
Retranqueo a Linderos: 3 m. 5 metros a ejes de caminos o vias publicas de acceso.
Ocupacion maxima:
- Uso Industrial: 25 %.
- Uso Terciario: 5%.
Pudiendo superar estas ocupaciones las instalaciones al aire libre vinculadas al uso.

Otros Condicionantes: Requieren previa calificacion urbanistica.
2. Consultas

El articulo 51 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad: Auténoma de Extremadura, establece que el érgano ambiental consultard a las
Administraciones plblicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion el
documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa, debiendo fas
Administraciones plblicas afectadas y las personas interesadas consultadas pronunciarse en el
plazo méximo de treinta dias habiles desde la recepcién de la solicitud de informe.

Para dar cumplimiento a dicho tramite, con fecha 4 de febrero de 2019, se realizaron
consultas a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas para que se
pronunciaran en el plazo indicado, en relacion con las materias propias de su competencia,
sobre los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de la Modificacién Puntual

propuesta.

LISTADO DE CONSULTADOS RESPUESTAS

Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas

Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal

Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas

Servicio de Prevencion y Extincién de Incendios

Servicio de Ordenacion del Territorio

"‘S.‘ei;vicio de Regadios y Coordinacién de Desarrollo Rural

“Servicio de Infraestructuras Rurales

Confederacion Hidrografica del Guadiana

X X X| X[ X X X X X

D.G. de Bibliotecas, Museos y Patrimonic Cultural

D.G. de Planificacion, Formacion y Calidad Sanitarias y Sociosanitarias

X

Ayuntamiento de Palomas

ADENEX -

Sociedad Espafiola de Ornitologia -

Ecologistas en Accion -

| Agente del Medio Natural de la Zona -

3. Analisis segin los criterios del Anexo VIII de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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Una vez estudiada la documentacion que obra en el expediente administrativo, y
considerando las respuestas recibidas a las consultas realizadas, se lleva a cabo el anilisis que a
continuacion se describe, seglin los criterios recogidos en el anexo VI de la Ley 16/2015, de
23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, a los
efectos de determinar si la Modificacién Puntual N° | del Plan General Municipal de Puebla de
la Reina, tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.y, por tanto, si resulta necesario
su sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental ordinaria regulado en fa Subseccién
1%, de la Seccién 1* del Capitulo VIl del Titulo | de dicha Ley.

3.1. Caracteristicas de la Modificacién Puntual

La Modificacion Puntual N° | del Plan General Municipal de Puebla de la Reina tiene
por objeto el establecimiento de una mejor definicion y aclaracién de los usos industriales que
puedan implantarse en el Suelo No Urbanizable. Por otro lado, también pretende
flexibilizacion de las condiciones urbanisticas de los Usos Industriales y Terciarios en el Suelo
No Urbanizable Comun, modificando el retranqueo a linderos de 5 metros a 3 metros, la
distancia a ejes de caminos de !5 metros a 5 metros y la ocupacion maxima del 2% de la
superficie al 25 % para el Uso Industrial y al 5% para el Uso Terciario. Por titimo remite a la
tramitacién de Calificacién Urbanistica previa para su implantacion.

Los terrenos afectados por la presente: Modificacién Puritual no se encuentran
incluidos en espacios pertenecientes a la Red de Areas Protegidas de Extremadura.

No se detecta afeccién sobre ningln Plan Territorial ni Proyecto de Interés Regional
aprobado (Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, con modificaciones posteriores).

3.2, Caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada

La Modificacién Puntual no conlleva la inclusion de nuevos usos dentro del Uso
Industrial para que puedan implantarse en el Suelo No Urbanizable, (inicamente se aclaran y se
realiza una mejor definicién de los mismos. Actualmente, el Uso Industrial y Terciario estin
establecidos como Usos Permitidos Unicamente en la categorfa de Suelo No Urbanizable
Comun.

La categoria de Suelo No Urbanizable Comiin, que es fa principal categoria de suelo

:fectada por la presente modificacién, estéd destinada a aquellos terrenos inadecuados para su

iincorporacion al proceso urbanizador pero que ho cuentan con caracteristicas que hagan
necesaria su proteccion. La superficie aproximada afectada por la Modificacion Puntual se sitlia
entorno a las 1.000 hectéreas, suponiendo un 7,60 % de la superficie total del término
munjcipal de Puebla de la Reina.
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Los espacios integrados en Red Natura 2000, asi como los valores ambientales

(habitats y especies protegidas) del término municipal de Puebla de la Reina estan clasificados

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

como Suelo No Urbanizable Protegido, por lo que no se ven afectados por la maodificacion
propuesta. No obstante, dentro del suelo objeto de fa modificacidn existen algunas pequefas
zonas de hébitats naturales de interés comunitario, y ademas entorno a los parajes de “El
Pozuelo” y “La Parra” existe una pequefia colonia de reproduccion de aguilucho cenizo (Circus

pygargus).

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del
Territorio

El Servicio de Ordenacidn y Gestion Forestal informa que la Modificacion Puntual no
afecta de manera importante a los valores forestales del término municipal de Puebla de la
Reina. No obstante, se considera necesario de que cualquier iniciativa que conlleve una posible
afeccion a valores forestales debe someterse previamente al cumplimiento de la normativa
forestal, y:en concreto para las posibles cortas, al Decreto 13/2013, de 26 de febrero, por el
que se regula el procedimiento administrativo para la realizacién de determinados
aprovechamientos forestales y otras actividades en la Comunidad Autonoma de Extremadura y

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

por el Decreto 111/2015, de 19 de mayo, por el que se modifica el Decreto 13/2013.

Ei desarrollo de la Modificacién Puntual no supone ningin efecto negativo sobre las
comunidades piscicolas ni sobre el medio y habitat fluvial.

El municipic de Puebla de la Reina se encuentra incluido en la Zona de Alto Riesgo de
Incendios Forestales de Sierras Centrales de Badajoz, contando con Plan Periurbano de

ACUERDA:

Prevencidn de Incendios Forestales con resolucién de renovacion de 5 de febrero de 2015.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura

La Modificacion Puntual no afecta a ninguna de las Vias Pecuarias existentes que
discurren por el término municipal. Por otro lado, donde se ubica la actuacion no es de
aplicacion la normativa expresada en la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, aprobada por
Decreto de 12 de enero de 1973 a efectos de Concentracién Parcelaria, Zonas Regables
Oficiales y Expropiaciones de Interés Social, ni lo preceptuado en los Titulos IV y V de la Ley
6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.

La ocupacién y el uso de los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable deben

Sesién de: 24 de septiembre de 2020

En Mérida

Nproducirse y desarrollarse siempre con arreglo a los principios de desarrollo del medio rural
adecuado a su cardcter propio y utilizacién racional de los recursos naturales.

En lo que respecta al Patrimonio Arqueolégico, la modificacion propuesta no supone
una incidencia directa sobre [as dreas arqueoldgicas catalogadas, hasta la fecha, en los
inventarios de la Direccion General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural, en el
término municipal de referencia. En cuanto a la proteccion del Patrimonio Arquitectonico se

considera se favorable,

El objetivo principal de la Modificacion Puntual que consiste en incrementar la
ocupacién maxima del 2% de la superficie al 25 % para el Uso Industrial y al 5% para el Uso
Terciario podria provocar algunos efectos medioambientales, como el aumento de vertidos de

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio
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aguas residuales, emisiones a la atmosfera, generacién de residuos, ocupacién del suelo,
ruidos...los cuales admiten medidas preventivas y correctoras que los minimizarfan e incluso
los eliminarian.

Esta Modificacion establece el marco para la autorizacién de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental, incluidos entre los anexos de la Ley 16/2015, de
23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, por lo que
cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar o esté realizado en este suelo debera
contar con los instrumentos de intervencion ambiental pertinentes, que permitan establecer
los sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o
mezclas potencialmente contaminantes.

La aprobacion de la Modificacién Puntual no contraviene el desarrollo sostenible de la
zona afectada, en cuanto a que las necesidades actuales no obstaculizan ni comprometen la
capacidad de las futuras generaciones refacionadas con los aspectos ambientales.

La modificacién del planeamiento propuesta se considera compatible con la adecuada
conservacion de los recursos naturales existentes en el ambito de la aplicacién, siempre que se
ejecute con las medidas que se establezcan como necesarias en este informe.

4. Medidas necesarias para la integracién ambiental de la Modificacién

Se adoptaran las medidas indicadas por el Servicio de Conservacion de la Naturaleza y
Areas Protegidas, por el Servicio de Ordenacién y Gestién Forestal, por el Servicio de
Prevencién y Extincién de Incendios, por el Servicio de Proteccién Ambiental, por la
Confederacion Hidrografica del Guadiana y por la Direccién General de Bibliotecas, Museos y
Patrimonio Cultural. Tienen especial importancia las siguientes:

- Se tendrd en cuenta una correcta gestion de residuos, de vertidos, de ruidos para evitar la
posible afeccién al medio, cumpliendo con la legislacion vigente en estas materias. Se
considera muy importante la correcta gestién de las aguas residuales, por ello éstas serdn
sometidas a un sistema depurador adecuado y con un dimensionado que permita evacuar y
tratar adecuadamente el volumen de dichas aguas generadas.

- _Se deberi evitar la alteracion y destruccion de habitats naturales de interéds comunitario Y

la afeccion a especies protegidas incluidas en el Catilogo Regional de Especies Protegidas
de Extremadura.

- Cualquier iniciativa que conlleve una posible afeccién a valores forestales debe someterse

previamente al cumplimiento de la normativa forestal, y en concreto para las posibles
cortas, al Decreto 132013, de 26 de febrero, por el que se regula el procedimiento
administrativo para la realizacién de determinados aprovechamientos forestales y otras
actividades en la Comunidad Auténoma de Extremadura y por el Decreto 111/2015, de 19
de mayo, por el que se modifica el Decreto 13/2013,

JUNTA DE EXTREMADURA D.G. Urbanismo y O.T.

Registro deF Urbanistico

DEPOSITADO
N° DE ASIENTO: BA/048/2020 = FECHA: 6 de noviembre de 2020

El Jefe de Seccion y Gestion de Planeamiento Uy T.
Fdo. ). Ignafo Rodrigue: Roldin

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del
Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

ion de Urbanismo y

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

M UNTA DE

Territorio de Extremadura

CUERDA:

Sesién de: 24 de septiembre

[ EXTREMADURA

Poblacion y Territorio




5,

- Cumplimiento del régimen de distancias minimas para aquellas actividades consideradas
peligrosas, insalubres o molestas establecido en el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion ambiental de Ia
Comunidad Auténoma de Extremadura, o el establecido en el Plan General Municipal si
éste fuera mas restrictivo.

- Cumplimiento de las medidas previstas para prevenir, reducir y en la medida posible
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente en la aplicacién de la
modificacidn y de las medidas para el seguimiento ambiental, establecidas en el documento
ambiental estratégico, siempre y cuando no sean contradictorias con las establecidas en el

presente informe ambiental estratégico.

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar o esté realizado en el
suelo afectado por la presente Modificacién Puntual deberd contar con los instrumentos de
intervencién ambiental pertinentes seglin lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que permitan establecer
los sistemas de prevencion de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias o
mezclas potencialmente contaminantes y velar por la no afeccion a los valores ambientales

arriba referenciados.
5. Conclusiones

En virtud de lo expuesto, y a propuesta del Servicio de Proteccién Ambiental, la
Direccién General de Medic Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas
Agrarias y Territorio considera que no es previsible que la Modificacion Puntual N° | del Plan
General Municipal de Puebla de [a Reina vaya a producir efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente, razén por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento a

evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

- (hefp://extremambiente.juntaex.es), dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 52
apartado 3 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad

Autonoma de Extremadura.

El presente Informe perdera su vigencia y cesaré en la produccién de los efectos que le
son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera procedido
2 la aprobacion de la Modificacién Puntual propuesta en el plazo méximo de cuatro afios. En
este caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental

)\ estratégica simplificada de la Modificacién Puntual.

De conformidad con el articulo 52, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el informe ambiental estratégico no
sera objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial
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frente a la disposicion de caricter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio
de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan.

El presente Informe no exime al promotor de obtener los informes y autorizaciones
ambientales o de otras Administraciones, que resulten legalmente exigibles.
En Mérida, a 24 de abril de 2019
EL DIRECTOR GENERAL DE

MEDIO AMBIENTE

Ll

-"Fdo.:_-f_'l"-éﬂroﬂ; Mufioz Barco
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RAMONA GARCIA CARO. Arquitecta.

ANEXO V. PLANIMETRIA

1. Localizacion PGM del SNU Comun
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