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1.1. AGENTES INTERVINIENTES

1.1.1. PROMOTOR

Promotor Nombre Balneario EL RAPOSO S.L
CIF B-28023679
Representante D. Gonzalo Cortés Moro.
NIF 34.774.648-M
¢/ Balneario El Raposo, sn®. El Raposo.
Domicilio
PUEBLA DE SANCHO PEREZ (BA).

1.1.2. EQUIPO REDACTOR

Arquitecto Nombre D. Juan Jes(s Martin Nifez
NIF 80.065.083-
Domicilio C/ La Encina, 8. Zafra CP 06300 (Badajoz)
N° Colegiado 574.163 COADE (Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura)
NP Teléfono 633 110173
e-mail estudio@sbozaarquitectura.com
1.2. OBJETO

La modificacién propuesta consiste en crear un nuevo uso industrial, no previsto en las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Puebla de Sancho Pérez, que se denominara “uso industrial Categoria H:
pequefia industria compatible con el balneario El Raposo”, consistente en la elaboracion de plantas aromaticas para su posterior
venta, para hacerlo compatible con la parcela clasificada como suelo urbano consolidado y calificada como uso dotacional de
titularidad privada en el ambito de actuacion concreto de la presente modificacion, esto es la zona donde se ubica el Baineario
El Raposo.

El impacto medioambiental que produce la actividad que se pretende desarrollar, es considerado como inexistente, ya que se
trata de un proceso natural. La actividad es iniciada con la recogida de las plantas existentes en el entorno (Cosecha) y/o con
plantas recogidas en otras zonas, para su posterior elabaracion y envasado del producto terminado. A continuacion se hace una
breve introduccion del proceso de elaboracién que comprende alguna de las plantas que se pretenden elaborar, en concreto fa
de té:

* MARCHITAMIENTO: Se inicia en el momento de la cosecha y tiene como finalidad reblandﬁcer lahojayhacerla - - .
maleable para poder enrollarla sin romperia. ] s ; ~
e ENROLLADQ: Las hojas se amasan con las palmas de las manos, para romper asi las cél Ias de Fas ho;as y asl se
liberar los aceites esenciales de la planta. Mérida : 043
s FERMENTACION: Se colocan las hojas sobre planchas inertes para que no contaminen el pmg,es_l ¢of una atmosfera———— |‘
muy humeda (90-95%) y a una temperatura constante de 22°, La temperatura en el interior de la masa de fermentacmn o '
Pz | 0 { .
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va subiendo hasta alcanzar un maximo y luego vuelve a bajar. Cuando alcanza la temperatura maxima es cuando hay
que detener el proceso de fermentacion.

o DESECACION O SECADO: es la operacion que tiene como finalidad detener la fermentacién en el momento deseado,
se realiza con unos ventiladores de aire caliente. En esta etapa hay que tener en cuenta dos parametros: la
temperatura de secado y la duracién.

1.3. PLANEAMIENTO VIGENTE

Puebla de Sancho Pérez dispone en la actualidad de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante,
NNSS), aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, el 5 de diciembre
de 2002 y publicada, dicha aprobacion, en el Diario Oficial de Extremadura de 12 de junio de 2003.

Segun los datos disponibles obtenidos del SIGCAT de Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y
Turismo del Gobierno de Extremadura, en la actualidad se encuentra en tramite el Plan General Municipal, sin que se hayan
formulado avances de planeamiento ni se haya adoptado aun acuerdo de aprobacién inicial.

Dichas Normas Subsidiaras han sido objeto de las modificaciones que a continuacién se recogen:

Modificacién Objeto Aprobacion Publicacion
definitiva DOE
M.001 Reclasificacion de SNU a S. Urbanizable, de terrenos sitos al Sureste del  30/09/2005 4/03/2011
casco urbano
M.003 Reduccion de la superficie del sector industrial SAU P-I y modificacion del  30/11/2006 25/04/2007
articulo 243 de las NUR.
M.004 Redelimitacién de la Unidad de Ejecucion n® 2, 23/06/2006 15/06/2011
M.005 Reordenacién de la Unidad de Ejecucion n° 6 y ampliacion de la misma  01/02/2007 14/06/2007
mediante la reclasificaciéon de terrenos de Suelo no Urbanizable a Suelo
Urbano No Consolidado al norte del casco urbano
M.006 Reclasificacion de Suelo no Urbanizable a Suelo Urbanizable credndose la  13/09/2007 27/02/2009
Unidad de Ejecucién n°® 12
M.009 Reclasificacion de SNU a SUB de uso industrial, con objeto de ampliar en  28/06/2012 24/10/2013
poligono industrial “Los Cafios”
M.010 Modificacion del articulo 280 de las NUR con objeto de permitir actividades  26/11/2009 11/05/2010
sociales en terrenos junto a la Ermita
M.012 Reclasificacion de Suelo No Urbanizable Comun y parte de Protegido grado  26/11/2009 28/01/2011
1 a Suelo Urbanizable de uso industrial creando el Sector la Hermosa y
homologacion del mismo.
M.015 Reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbanizable de uso 31/05/2012 08/12/2012
residencial de terrenos junta a las traseras de C/ Soto y C/ Iglesia
M.016 Modificacién del articulo 248 de las NUR en lo referente a parcela minima de  15/07/2010 09/08/2010
Suelo No Urbanizable
M. 017 Modificacion del articulo 282 de la normativa urbanistica 1{?&@5!2010 23/07/2012 =
j |
St A |
Se han aprobado los siguientes Instrumentos de desarrollo de las NNSS. i | v ] |
Lord L)
Planes Parciales:  theceols = _l ‘
Plan Parcial Objeto Aprobacién definitiva Publicacién B
DOE
PP.001 Desarrollo del sector industrial SAU P-| 29/01/2009 20/06/2009
5

4 2 DIC TV



MEMORIA — MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE PUEBLA DE SANCHO PEREZ (BA) NOVIEMBRE 2017

J. Jests Martln Noflez _ ARQUITECTO sbozaarquitectura

Estudios de Detalle:

Estudios de Objeto Aprobacién Publicacién

Detalle definitiva DOE

ED. 001 Creacion de un nuevo vial en solar sito en C/ Cuartel de la Guardia 07/06/2006 15/07/2006
Civil, n° 15

ED. 002 Apertura de nuevo vial para facilitar acceso a Crta. de Medina, en  07/06/2006 15/07/2006
solar sito en Crta. de Medina s/n

ED. 004 Creacion de nuevo vial de propiedad privada entre C/ Morena, n° 2y 30/07/2007 20/09/2007
P° de Extremadura

ED. 005 Reordenacién de volumenes en solar sito en Crta. de medina 29/10/2008 27/11/2008
necesarios para acceder a la UA-14

ED. 006 Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién n° 6 20/01/2010 27110/2011

1.4.NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo (en
adelante TRLS).

-Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (en adelante LSOTEX).

-Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante RPEX)

-Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Puebla de Sancho Pérez (en adelante NNSS)

-Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Zafra, noviembre de 2017

J. Jesiis Martin Nufiez

—

ACUTG Ly
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2.1.MEMORIA INFORMATIVA

2.1.1.- DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

Puebla de Sancho Pérez dispone en la actualidad de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas
definitivamente por [a Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, el 5 de diciembre de 2002 y
publicada, dicha aprobacién, en el Diario Oficial de Extremadura de 12 de junio de 2003.

Las NNSS de Puebla de Sancho Pérez, no se encuentran adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del
art. 70.1.1 de la LSOTEX, por lo que su aprobacién definitiva correspondera a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura de conformidad al articulo 7.2.h) del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los
drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacién y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura.

2.1.2- AMBITO DE LA MODIFICACION

La modificacién que se plantea afecta a los terrenos situados al sureste del municipio concretamente a la parcela de
uso dotacional donde se ubica el balneario El Raposo, clasificada como suelo urbano consolidado y calificada como uso
dotacional. La superficie afectada por la presente propuesta es aproximadamente de 56.747,00 m? segun consta en la ficha
catastral (3918401QC3531N0002MF) que se aportan como anexo n°1.

Las parcela afectada por la modificacidn que se plantea se recoge en el plano OU1.5 de las NNSS de Puebla de Sancho Pérez
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21.3 OBJETIVO Y FINALIDAD.

La presente propuesta de modificacion tiene por objeto hacer posible la compatibilidad del uso industrial que
pretende crearse, pequefia industria de almacenaje y envasado, con el dotacional en el 4mbito de actuacién concreto de la
presente modificacion, esto es, la parcela donde se ubica el “Balneario EI Raposo”, grafiada en el plano de ordenacién OU1.5 de
las NNSS de Puebla de Sancho Pérez.

La finalidad perseguida con la modificacién es permitir la compatibilidad del uso industrial Gnicamente con la parcela de uso
dotacional donde se ubica el Balneario EI Raposo, consiguiendo con ello complementar el servicio que ofrece el Balneario,
mediante la obtencion de productos que se destinaran a mejorar los tratamientos ofrecidos por el mismo.

Para ello se han cultivado las zonas verdes que bordean todo el balneario con una serie de plantas arométicas, las cuales a
fravés de un secado natural, podran ser reutilizadas por los propios usuarios del Balneario, como tratamientos alternativos a los
ya existentes, o bien ser comercializado a todos los plblicos en las propias instalaciones del Balneario.

El articulo 141 de las normas urbanisticas de las NNSS establece respecto a los usos principales, complementarios y prohibidos
que: “En las Ordenanzas particulares de cada zona se regulan cuales son tanto los usos permitidos principales y
complementarios, como los considerados prohibidos. Salvo que en las correspondientes Ordenanzas de la zona se disponga
otra cosa, la maxima edificabilidad para todos los usos complementarios se limitara al 30% de la edificabilidad total que
corresponda a la mencionada zona.”

La compatibilidad que se prevé en la presente propuesta de la nueva categoria de uso industrial, con la parcela dotacional
privada donde se ubica el Baineario el Raposo, se limitara al 3% de la edificabilidad total de Ia mencionada zona, que se regulara
en las correspondientes Ordenanzas Particulares.

Por su parte, el articulo 144.2. de |las mencionadas normas, define 7 categorias para el uso industrial, no pudiendo encajar la
actividad industrial que pretende compatibilizarse con el uso dotacional privado Balneario El Raposo con las existentes, es por
ello por lo que con la presente modificacion se crea una nueva categoria de uso industrial, Categoria H: pequefia industria para
elaboracion de productos naturales, aimacenaje y envasado.

Este articulo distingue en su apartado 3, cuatro situaciones en relacion a las ubicaciones admisibles para los distintos usos
industriales previstos. En este apartado se recoge un cuadro en el que se establecen las localizaciones donde pueden
implantarse las categorias de uso industrial. Con el objeto de concretar la ubicacién de nuevo uso industrial que pretende
crearse con la presente propuesta, se incluye una nueva situacién E para la parcela dotacional privada Balneario El Raposo.

La nueva actividad industrial que se desarrolle en el ambito de la zona dotacional del Balneario El Raposo tendra la
consideracion de inocua, al no constituir una incomodidad por ruidos y vibraciones ni por la produccion de humos, gases, olores,
nieblas, polvos en suspension o por las sustancias que elimine, tampoco dara lugar a desprendimiento o evacuacion de
productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana, ni originara riesgos graves por
explosiones, combustiones, radiaciones u otros de andloga importancia para personas o bienes, en todo caso se sometera al
procedimiento ambiental que en su caso le sea de aplicacion.

Para hacer posible el objeto de la presente propuesta, se plantean las siguientes innovaciones en el planeamiento:

Titulo IV. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO. CAPITULO V. Condiciones de uso, Articulo 144,
la modificacion afectara a los apartados 2, 3 y 4 de dicho articulo: =

= 1442 Se crea la Categoria H: Pequefia industria para elaboracion de productos naturales; al'rn:a_cenaje y envasado.

~  144.3. Se crea Una situacién E: En 1a zona dotacional privada Balneario EI Raposo.(grafiada,en eli Plano,OU1.5:de.las
| N L2 ]

NNSS de Puebla de Sancho Pérez)
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~144.4. Se afiade una nueva columna a la Tabla en la que se requlan las Caracteristicas generales que deberan cumplir
las industrias sequn su categoria atribuida en el punto 2 de este articulo:

Titulo V. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO, Capitulo il. Ordenanzas particulares de cada Zona. Seccion 72
Ordenanzas particulares de Zona VII: Equipamiento Dotacional, articulo 203.3: se establecen las condiciones particulares de
compatibilidad del uso industrial Categoria H, con la parcela dotacional privada Balneario EI Raposo.

De conformidad con lo previsto en el articulo 141 de las de las citadas Normas Urbanisticas, la complementariedad de un uso
respecto al principal no implica su libre implantacion dentro del mismo ambito territorial, debiendo cumplirse tanto lo recogido en
dicho articulo, como en el 144 en que establece las condiciones del uso industrial, y en las Ordenanzas particulares reguladoras.

Para ello se propone la adaptacion de la normativa en lo estrictamente indispensable para la introduccion y regulacion de dicho
uso.
Dichas innovaciones se recogen en el apartado 3, de la presente Memoria.

2.2.MEMORIA JUSTIFICATIVA

La innovacion propuesta no afecta a ninguna de las circunstancias recogidas en el articulo 6 de las Normas urbanisticas de las
NNSS de Puebla de Sancho Pérez por el que se deba proceder a una revision del mismo.

La presente innovacion tampoco se incluye entre los supuestos de revision de los planes de ordenacion urbanistica establecidos
en el articulo 81 de la LSOTEx y 103 del RPEx.

Por lo dicho la innovacién propuesta tiene el caracter de Modificacion, de acuerdo con el contenido del articulo 82 y lo
establecido en el articulo 104 RPEX, asi como a lo dispuesto en el articulo 7 de las Normas urbanisticas de las NNSS.

La modificacion afecta a la Ordenacion estructural de las NNSS, al proponerse cambios respecto a la compatibilidad de usos,
que se recogen como determinaciones que afectan a la ordenacion de caracter estructural de los Planes Generales Municipales
en los articulos 70.1.d de la LSOTEx y 25.4 de RPEx.

La presente propuesta no tiene por objeto ninguno de los supuestos establecidos en el 105 de RPEx por o que no es necesario
justificar los extremos previstos en dicho articulo.

La presente Memoria Informativa y Justificativa desarrolla el contenido establecido en el articulo 80 de la LSOTEx y 106 del
RPEx;

Al no suponer la Modificacion un aumento del aprovechamiento lucrativo, no es necesario incrementar las reservas
dotacionales en la zona, por tanto, no resulta de aplicacién lo dispuesto en los articulos 27 al 30 del RPEx ni 103 al 105 del
mismo. De igual forma, la presente Modificacion no se ve afectada por el contenido de los articulos 74, ni 80, apartados 2, 3 y 4
de la LSOTEXx, cumpliendo las reglas establecidas en el articulo 80.5.a) del mismo Texto Legal.

La justificacion del no incremento del aprovechamiento lucrativo se justifica en la limitacién de la compatibilidad del uso industrial
propuesto con el dotacional en la parcela donde se ubica el Balneario El Raposo, al 3% de la edificabilidad total de la
mencionada zona, al tratarse de una parcela de uso dotacional, de titularidad privada, de conformidad con lo dispuesto en el
Anexo |, epigrafe 2.4, del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, la edificabilidad correspondiente a la misma consumiré aprovechamiento, por ello, cua{quier-compatibilidad de uso
con la misma, no incrementara el aprovechamiento ya previsto para la misma, al computarse dentro de! asignado por las NNSS
para el uso dotacional.” o '

At o e W PR
El articulo 80.5.b) de la LSOTEX, exige que las innovaciones de los instrumentos de planeamie; {0 Iusqﬁquen 4 expresa s

concretamente, cuales son sus mejoras para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cu plimiento-de los pnnmplos S A

fines de la actividad publica urbanistica enunciados en el articulo 5..."
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Dentro de los fines de la actuacion publica de caracter urbanistico establecido en el articulo 5 de LSOTEx, la modificacion

planteada pretende:;

a) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas circunstancias, al interés general definido en la Ley y la

ordenacion territorial y urbanistica.

b) Vincular la utilizacion del suelo, en coherencia con su utilidad publica y con la funcién social de la propiedad, a los destinos
publicos o privados congruentes con la calidad del medio urbano o natural.

A este respecto, cabe sefialar que la modificacion planteada viene a mejorar el servicio que ofrece el uso dotacional concreto
desarrollado en el &mbito objeto de la misma, la actividad del balneario se ver4 completada con la posibilidad de usar y ofrecer
sus propios productos (Plantas Arométicas) al plblico en general, mejorando el servicio previsto para el uso dotacional que por
sus caracteristicas puedan requerir ser completados con otros usos que no sean propiamente el dotacional, atendiendo a las
demanda del uso que se pretende complementar, sin causar disfuncionalidades y justificando la prevision recogida en el articulo
24 de la Ley 6/1994, de 24 de noviembre, de balnearios y de aguas minero-medicinales y/o termales que establece que “Los
establecimientos balnearios podran disponer de instalaciones industriales, hoteleras, de ocio y demés complementarias que
tengan por objetivo la prestacion de servicios distintos a los propios y especificos de los establecimientos balnearios reguléndose

dichas instalaciones por su legislacién especifica’.

En el dotacional privado Balneario El Raposo, se amplia la compatibilidad Gnicamente con uso de industria de categoria H,
definida como pequefia industria de almacenaje y envasado de forma que pueda complementar al uso caracteristico, pero sin
desvirtuar el uso principal, coadyuvando a los fines dotacionales previstos.

En general, la introduccion de dicho uso como compatible, supone una contribucion relevante al cumplimiento del fin de la
actuacion publica contemplado en el articulo 4, letra h) de la LSOTEX, puesto que, mediante |a eliminacidn de los obstaculos
normativos existentes para la implantacion del uso industrial categoria H. se estan fomentando las actividades productivas y
generadoras de empleo estable, que contribuyen de manera directa e indispensable al desarrollo econémico y social, equilibrado

y sostenible del municipio.

Por lo expuesto anteriormente se justifica también que con la Modificacién pretendida no se alteran las directrices de ocupacion

del territorio.

La presente propuesta no afecta a lo establecido en el articulo 82.6 de la LSOTEx.

En cuanto a la Evaluacion Medioambiental, si la modificacion propuesta se encuentra entre los supuestos en que debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica, se tramitara de conformidad con lo dispuesto en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y a su normativa de desarrollo.

2.3.CONTENIDO DE LA MODIFICACION
DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION

En negrita se resaltan los cambios propuestos.

—

térida ; ‘ fitA !

Lt s

Titulo V. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USQ DEL SUELO. CAPITULO V. Condiciones de uso.

Estado actual

Estado modificado

Articulo 144. Uso Industrial.

1- A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el
comespondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecuten para la obtencion y transformaciones de primeras materias,
asi como la preparacion para posterior transformaciones, incluso envasaje,
transporte y distribucion.

Articulo 144. Uso Industrial.

1- A efectos de estas Nomas, se defne como uso industrial el
correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecuten para la obtencién y transformaciones de primeras materias,
asi como la preparacion para posterior transformaciones, incluso envasaje,
transporte y distribucién.

12 De 0w
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Se incluyen también en este uso de industria los almacenes, entendiéndose
como tales, los espacios destinados a la guarda, conservacién y distribucién
de productos naturales, materias primas o artlculos manufacturados con
exclusivo suministro a mayorista, instaladores, fabricantes y distribuidores. Se
excaptiian los almacenes anejos y asociados al uso principal de comercios y
oficinas.

2.- Se establecen dentro de este uso siete categorlas:

*Categoria A: Talleres artesanales:

Comprende las actividades de artes y oficios que puedan situarse en o entre
los edificios destinados a uso residencial po no entrafiar molestias, y ser
necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen.

*Categoria B: Pequefia industria compatible con la vivienda:

Comprende a los talleres de servicio que no requieran especialidad artesanal
ni caracter familiar y pequefios almacenes, con prohibicion de produccion de
humos y con entrada independiente para este uso.

*Categoria C: Industria incomoda para la vivienda:

Se corresponde con aquellas industrias o aimacenes que de acuerdo con el
reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Decreto 2.414/61 de 30 de Noviembre de 1.961), es posible admitilas en
zonas donde existan mezclas de usos en |a actualidad, siempre que cumplan
con las limitaciones impuestas por la legislacién vigente y por estas Normas,
para la proteccion del medio ambiente. En cualquier caso quedan excluidas
de esta catalogacion las industrias Nocivas y las Peligrosas, que o podrén
ubicarse bajo ningdn concepto en Suelo Urbano y que deberan cumplir con
las limitaciones especificas de distancla al perimetro urbano que establece la
legistacion vigente.

*Categoria D: Garajes-aparcamientos, Servicios de Automévil y Estaciones de
Servicio:
Comprende a los edificios e instalaciones dedicados a la estancia, cuidado y
mantenimiento de los vehiculos. Se distinguen los siguientes tipos
diferenciados:

*Garaje-aparcamiento:
Todo lugar de uso plblico, destinado a la estancia de vehiculos de cualquier
clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion los servicios publicos
de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asl
como los depdsitos para venta de coche.

*Talleres de automoviles:
Los locales destinados a la conservacion y reparacion de automoviles, incluso
los servicios de lavado y engrase.

* Estaciones de Servicio:
Instalaciones destinadas al suministro de combustibles liquidos: gasolina,
gasoil.

* Categoria E: Industrias en general:
Se cormesponde con aquellas industria que incluidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, con medidas
correctoras adecadas puedan incorporarse al conjunto urbana. En cualquier
caso, del mismo modo que en categorias anleriores, quedan excluidas las
Nocivas y Peligrosas con idénticas limitaciones, para estas, establecidas en el
puntoc.

* Categorla F: Industrias Agropecuarias y de Extraccion:
Corresponden a aquellas industrias no situadas en Suelo Urbano debido a sus
pecullares caracteristicas.

* Categorfa G: Industria Nocivas y Peligrosas:
Son las definidas de éste modo por la Ley, y cumpliran con los requisitos de
ubicacion que la misma exige para cada caso.

3.- Las ubicaciones admisibles para los distintos usos seran conformes a las
siguientes localizaciones:

* Situacion A:
En edificios de viviendas.

* Situacion B:
En edificios independientes de los dedicados a vivisnda y ubicados en zona
residencial.

* Situacion C:
En zonas completamente edificadas con uso exclusivo industrial.

Se incluyen también en este uso de industria los almacenes, entendiéndose
como tales, los espacios destinados a la guarda, conservacion y distribucion
de productos nafurales, materias primas o articulos manufacturados con
exclusivo suministro a mayorista, instaladores, fabricantes y distribuidores. Se
exceptlan los almacenes anejos y asociados al uso principal de comercios y
oficinas.

2.- Se establecen dentro de este uso ocho categorias:

*Categoria A: Talleres artesanales:

Comprende las actividades de artes y oficios que puedan situarse en o entre
los edificios destinados a uso residencial po no entrafiar molestias, y ser
necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen,

*Categoria B: Pequeta industria compatible con la vivienda:

Comprende a los talleres de servicio que no requieran especialidad artesanal
ni caracter familiar y pequefios almacenes, con prohibicien de produccién de
humos y con entrada independiente para este uso.

*Categoria C: Industria incomoda para la vivienda:

Se corresponde con aquellas industrias o almacenes que de acuerdo con ef
reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Decreto 2.414/61 de 30 de Noviembre de 1.961), es posible admitirias en
zonas donde existan mezclas de usos en la actualidad, slempre que cumplan
con Ias limitaciones impuestas por la legislacion vigente y por estas Normas,
para la proteccion del medio ambiente. En cualquier caso quedan excluidas
de esla catalogacion las industrias Nocivas y las Peligrosas, que o podran
ubicarse bajo ninglin concepto en Suelo Urbano y que deberan cumplir con
las limitaciones especificas de distancia al perimetro urbano que establece la
legislacion vigente.

*Categoria D: Garajes-aparcamientos, Servicios de Automévil y Estaciones de
Servicio:
Comprende a los edificios e instalaciones dedicados a la estancia, cuidado y
mantenimiento de los vehlculos. Se distinguen los siguientes tipos
diferanciados:

*Garaje-aparcamiento:
Todo lugar de uso pliblico, destinado a la estancia de vehiculos de cualquier
clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion los servicios plblicos
de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi
como los depdsitos para venta de coche.

*Talleres de automéviles:
Los locales destinados a la conservacion y reparacion de automéviles, incluso
los servicios de lavado y engrase.

* Estaciones de Servicio:
Instalaciones destinadas al suministro de combustibles liquidos: gasolina,
gasoil.

* Categorla E: Industrias en generat:
Se corresponde con aquellas industria que incluidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, con medidas
correctoras adecuadas puedan incorporarse al conjunto urbano. En cualquier
caso, del mismo modo que en categorias anteriores, quedan excluidas las
Nocivas y Peligrosas con idénticas limitaciones, para eslas, establecidas en el
punto c.

* Categoria F: Industrias Agropecuarias y de Extraccion:
Corresponden a aquellas industrias no situadas en Suelo Urbano debido a sus
peculiares caracteristicas.

* Categoria G: Industria Nocivas y Peligrosas:
Son las definidas de éste modo por la Ley, y cumpliran con los requisitos de
ubicacién que la misma exige para cada caso.

* Categoria H: Pequefia industria de almacenaje y envasado:

Comprende aquellas instalaciones destinadas a la elaboracién de
productos naturales, almacenaje y envasado de materias primas,
adaptados a las condiciones de la legislacién medioambiental para ser
considerada como actividad inocua.

. g . n AT .
3.- Las ubicaciones admisibles para los distintos, usos seran canformes a las |

siguientes localizaciones:

* Situacion A:
En edificios de viviendas.
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* Situacién B:
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*Situacion D
En suelo No Urbanizable, en zonas lejanas del suelo Urbano y Apto para
Urbanizar, cumpliendo los preceptos de la Ley a tal efecto y de acuerdo con la
Normativa especifica establecida.

4.- Por no entenderse conveniente la absoluta separacion de las actividades
industriales y residenciales, ni creer posible conseguir en su totalidad la
menclonada separacion, en el siguiente cuadro (para una mayoria de los
casos) se regulan estos usos en sus distintos grados de lolerancla y
compatibilidad, estableciéndose al mismo tiempo las pertinentes limitaciones
de superficie y potencia.

CARACTERISTICA$ GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIR LAS
INDUSTRIAS SEGUN SU CATEGORIA ATRIBUIDA EN EL PUNTO 2 DE
ESTE ARTICULO

[CATEGORIA A B D E F Gl
ITUACION _ [A BIA B CB C B clc D() D
SUP. MAX (M3) [150 250 [150 300  SL[1000 S.L[300 SL|S.L [SL [S.L
POT. MAX{CV) [3 1008 10 SL10  SL3  SL[SL [sL [SL

NOTAS.

*S.L.: Sin limitacién,

*(i) : Cumpliendo lo dispuesto en el art. 16 de la L.S (Prohibiciones y
autorizaciones en S.N.U).

* Las limitaciones establecidas en la tabla anterior, lo seran si perjuicio de las
establecidas especificamente en el articulo 138 de la presente normativa,
primando en caso de conflicto la mas restrictiva.

5.-..

En edificios independientes de los dedicados a vivienda y ubicados en zona
residencial.

* Situacién C:
En zonas completamente edificadas con uso exclusivo industrial.

*Situacién D:
En suelo No Urbanizable, en zonas lejanas del suelo Urbano y Apto para
Urbanizar, cumpliendo los preceptos de la Ley a tal efecto y de acuerdo con la
Normativa especifica establecida.

*Situacion E:
En la zona dotacional donde se ubica el Balneario EI Raposo.

4.- Por no entenderse conveniente la absoluta separacion de las actividades
industriales y residenciales, ni creer posible conseguir en su lotalidad Ja
mencionada separacion, en el siguiente cuadro (para una mayoria de los
casos) se regulan estos usos en sus distintos grados de tolerancia ¥
compatibilidad, estableciéndose al mismo tiempo las pertinentes limitaciones
de superficie y potencia.

CARACTER|STICA$ GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIR LAS
INDUSTRIAS SEGUN SU CATEGORIA ATRIBUIDA EN EL PUNTO 2 DE
ESTE ARTICULO

CATEGORIA A B C D E_F_ o H

SITUACION A BA B ClB CB CIcC by b [

SUP. MAX (M?) [150 250 [150 300)1000 S.LJ300 S.L[SL [SL [S.L |(3%)
S.L

POT. MAX (CV) 3 103 10110 3 SLSL [SL [SL ‘S.L
S.L S.L

NOTAS.

*S.L.: Sin limitacion,

*(l) :Cumpliendo lo dispuesto en el art. 16 de la L.S (Prohibiciones y
autorizaciones en S.N.U).

* Las limilaciones establecidas en la tabla anterior, lo seran si perjuicio de las
establecidas especificamente en el articulo 138 de la presente normativa,
primando en caso de conflicto la més restrictiva.

5

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA. SECCION
DOTACIONAL

7.: ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA VI EQUIPAMIENTO

Estado actual

Estado modificado

Articulo 203: Condiciones de Usos Parmenorizados.

1.- Los Equipamientos Dotacionales con uso concreto asignado, se deberan a
dicho uso, autorizandose, en casos justificados por el Ayuntamiento, el
cambio de uso concreto, que necesariamente debera ser otra categoria de
Equipamiento Dotacional. De igual modo, y tras pertinente justificacion por el
Ayuntamiento, podréa cambiarse en cualquier zona normativa, la ordenanza de
una parcela, por la de Equipamiento dotacional, con excepcion de aquellos
terrenos que se encuentren ubicados en las Ordenanzas particulares de Zona
VIII. Espacios Libres y Zona Verde.

2- Eluso de Equipamiento Dotacional incluye los siguientes tipos:
1. Comunitario:
A.- Centros Docentes.
B.- Deportivo.
C.- Social.
C.1.- Sanitario.
C.2.- Cultural.
C.3.- Religioso.
C.4.- Asistencial.
2. Institucional.
3. Servicios Técnicos, Transportes y Comunicaciones.
4. Diversos.

3.- Se permite el uso Residencial Unifamillar en el tipo Comunitario,

Artlculo 203: Condiciones de Usos Pormenorizados.

1.- Los Equipamientos Dotacionales con uso concrelo asignado, se deberan a
dicho uso, autorizandose, en casos justificados por el Ayuntamiento, el
cambio de uso concreto, que necesariamente debera ser otra categoria de
Equipamiento Dotaclonal. De igual modo, y tras pertinente justificacién por el
Ayuntamiento, podra cambiarse en cualquier zona normativa, la ordenanza de
una parcela, por la de Equipamiento dotacional, con excepcion de aguellos
terrenos que se encuentren ubicados en las Ordenanzas particulares de Zona
VIil. Espacios Libres y Zona Verde.

2.- Eluso de Equipamiento Dotacional incluye los siguientes tipos:

1. Comunitario:

A.- Centros Docentes.

[1* ' f)

B.- Deportivo. [_\___ T e
C.- Social. D4 oEsan aa |
C.1.- Sanitario. i 9 RAR LT
C.2.- Cultural. J i

C.3.- Religioso. A i i
C.4.- Asistencial, |

L

2. Institucional.
3. Servicios Técnicos, Transportes y Comunicaciones.

4. Diversos,

3- Se permite el uso Residencial Unifamiliar en el tipo Comunitario,
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autorizandose una vivienda para guarda para cada Equipamiento
Comunitario.

4.- Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como usos
permitidos en este articulo.

autorizandose una vivienda para guarda para cada Equipamiento
Comunitario.

4.-Se permite como compatible el uso industrial Categoria H, definido en
el articulo 144.2 de las presentes Normas, la maxima edificabilidad para

el este uso se limitard la edificabilidad total que corresponde a la zona
donde pueda implantarse. Para su ubicacion, se tendréd en cuenta lo
dispuesto en el articulo 144.3 y 4 de |a presente Normativa.

5.- Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como usos
permitidos en este articulo.

Se incluyen como Anexo, las paginas vigentes y modificadas de las normas urbanisticas de las NNSS afectadas por la presente
propuesta.

Concretamente se ven afectadas por la Modificacién el articulo 144.2, 3y 4 (pag. 83) y el articulo 203.3 (pag.129) de las normas
urbanisticas reguladoras de las NNSS de Puebla de Sancho Pérez.

No se aporta documentacion gréfica refundida, pues con la presente propuesta no se modifican los Planos de las NNSS.

2.4.- TRAMITACION Y CONCLUSION

El articulo 80 de la LSOTEX regula el régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los Planes de Ordenacion
Urbanistica, estableciendo en su apartado 1 que “Cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacion
urbanistica debera ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién
de dichas determinaciones”.

Esta actuacion se ajusta a los objetivos establecidos para las modificaciones de planeamiento, tanto por las NNSS como por la
LSOTEX y el RPEx.

Puesto que Puebla de Sancho Pérez no tiene no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adaptadas u
homologadas a la ordenacién estructural del art. 70.1.1 de la LSOTEX, hasta tanto dicha homologacion se produzca, la
competencia para aprobacion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
territorial de Extremadura.

Esta actuacion se ajusta a los objetivos establecidos para las modificaciones de planeamiento, tanto por las NNSS como por la
LSOTEx y el RPEX.

Zafra, noviembre 2017 |
| El Arquitecto
. Jestis Martin Nufiez
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{E)E1bA:  CALIFICACION DEL SUELO.

T. |-uﬁ DELIMITACION SUELO URBANO.

DELIMITACION SUELO APTO PARA URBANIZAR.

@ UNIDAD DE EJECUCION.

CLASIFICACION DEL SUELO.

ZONA VI INDUSTRIAL IND-3.

:_ i _ _ EE: ZONA 1 RESIDENCIAL CASCO ANTIGHO OLIGONOD LOS CAROS,

__ _ __ _uoz> fl: RESIDENCIAL ENSANCHE.
%E@; fil: AREA DE "EL RAPOSO".
E=—— | EGISLADA POR P. DE USAGRE.

%. v, .-._Noz> IV: INDUSTRIAL IND-1.

ZONA Vii: EQUIPAMIENTO DOTACIONAL,

I ZONA VIl ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

7 o IQ ZONA V: INDUSTRIAL IND-2- TOLERANCIA AGROPECUARIA.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
NORMAS SUBSIDIARIAS de PUEBLA de SANCHO PEREZ TITULO IV.

3.- Las ubicaciones admisibles para los distintos usos seran conformes a las siguientes
localizaciones:

* Situacion A:
En edificios de viviendas.

* Situacioén B:
En edificios independientes de los dedicados a vivienda y ubicados en zona residencial.

* Situacidn C:
En zonas completamente edificadas con uso exclusivo industrial.

* Situacién D:
En Suelo No Urbanizable, en zonas lejanas del Suelo Urbano y Apto para urbanizar cumpliendo
los preceptos de la Ley a tal efecto y de acuerdo con la Normativa especifica establecida.

4.- Por no entenderse conveniente la absoluta separacién de las actividades industriales y
residenciales, ni creer posible conseguir en su totalidad la mencionada separacion, en el siguiente
cuadro (para una mayoria de los casos) se regulan estos usos en sus distintos grados de tolerancia y
compatibilidad, estableciéndose al mismo tiempo las pertinentes limitaciones de superficie y potencia.

CARACTERISTICAS GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIR LAS INDUSTRIAS SEGUN SU CATEGORIA ATRIBUIDA EN EL PUNTO 2 DE ESTE ARTICULO

CATEGORIA [ A B C D E F G(1)
SITUACION |A B A B C B cC |B cC |c D() | D
SUP. MAX | 150 250 | 150 300 S.L | 1000 SL | 300 SL |SL |SL |SL
(M2)
POT. MAX|3 10 |3 10 SL |10 SL |3 SL |SL |SL |SL
{Cv)

NOTAS.

*S.L.: Sin limitacion.

*(1) : Cumpliendo lo dispuesto en el art. 16 de la L.S (Prohibiciones y autorizaciones en S.N.U).

* Las limitaciones establecidas en la tabla anterior, lo seran si perjuicio de las establecidas
especificamente en el articulo 138 de la presente normativa, primando en caso de conflicto la mas
restrictiva.

5.- Todas las instalaciones industriales cumpliran, ademéas de las condiciones fijadas en estas

Normas, todas las establecidas por la legislacién sectorial vigente especificas para cada caso y
situacién. [—~ ==

MCG 83
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
NORMAS SUBSIDIARIAS de PUEBLA de SANCHO PEREZ TITULO IV.

SN
—A [ Categoria H: Pequeiia industria de almacenaje y envasado:

Comprende aquellas instalaciones destinadas a la elaboracién de productos naturales,
almacenaje y envasado de materias primas, adaptados a las condiciones de la legislacion
medioambiental para ser considerada como actividad inocua.

3.- Las ubicaciones admisibles para los distintos usos seran conformes a las siguientes
localizaciones:

* Situacion A:
En edificios de viviendas.

* Situacion B:
En edificios independientes de los dedicados a vivienda y ubicados en zona residencial.

* Situacion C:
En zonas completamente edificadas con uso exclusivo industrial.

* Situacion D:
En Suelo No Urbanizable, en zonas lejanas del Suelo Urbano y Apto para urbanizar cumpliendo
los preceptos de la Ley a tal efecto y de acuerdo con la Normativa especifica establecida.
Vs
~—1  *Situacién E:
En la zona dotacional donde se ubica el Balneario El Raposo.

4.- Por no entenderse conveniente la absoluta separacién de las actividades industriales y
residenciales, ni creer posible conseguir en su totalidad la mencionada separacién, en el siguiente
cuadro (para una mayoria de los casos) se regulan estos usos en sus distintos grados de tolerancia y
compatibilidad, estableciéndose al mismo tiempo las pertinentes limitaciones de superficie y potencia.

CARACTER[STICAS GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIR LAS INDUSTRIAS SEGUN SU CATEGORfA ATRIBUIDA EN EL PUNTO 2 DE ESTE ART{CULO

CATEGORIA [ A B C D E F G() [H
SITUACION A B A B C B C B C C D(I) D E
SUP. MAX | 150 250 150 300 S.L 1000 S.L 300 S.L S.L S.L S.L (3%)
(M2)
POT. MAX | 3 10 3 10 S.L 10 S.L 3 S.L S.L S.L S.L S.L
(V)

NOTAS. T i

*S.L.: Sin limitacion.

*(1) : Cumpliendo lo dispuesto en el art. 16 de la L.S (Prohibiciones y autorizaciones en S.N.U).

* Las limitaciones establecidas en la tabla anterior, lo seran si perjfiicio de las establecidas
especificamente en el articulo 138 de la presente normativa, primando en caso de conflicto la mas
restrictiva. [~

]
APy e

| ! | :I. Sk
5.- Todas las instalaciones industriales cumpliran, ademas de las condiciones fijadas en estas|
Normas, todas las establecidas por la legislacién sectorial vigente espﬁfﬁ‘t’dé‘ para' cada. caso:y .
situacion. : '
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
NORMAS SUBSIDIARIAS de PUEBLA de SANCHO PEREZ TITULO V.

4, Diversos.

3.- Se permite el uso Residencial Unifamiliar en el tipo Comunitario,
autorizandose una vivienda para guarda para cada Equipamiento Comunitario.

4.- Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como usos
permitidos en ese articulo.

Articulo 204: Condiciones de edificaciéon.

1. Parcelacién:
* Parcela existente:

Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicién de
haber sido incluida en el iltimo Catastro de Urbana vigente.

* Parcela Minima:

- Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:

Fachada: 6,00 m.
Fondo: 8,00 m.
Superficie: 100,0 m2.
Dimensién minima entre linderos: 5m.

2.- Tipologia edificatoria:

Edificacién de Linea alineada a vial entre medianeras, Edificacién Aislada y
Edificacién Abierta (Art. 95 de las presentes Normas).

3.- Implantacién
* Ocupacioén:

La edificacién podra ocupar como maximo el 100% de la superficie del solar
edificable en planta baja y el 85% en el resto de plantas. =

* Profundidad edificable
Se podra edificar todo el fondo de parcela

* Alineaciones, retranqueos y separacién a linderos.

MCG 129
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
NORMAS SUBSIDIARIAS de PUEBLA de SANCHO PEREZ TITULO V.

4, Diversos.

3.- Se permite el uso Residencial Unifamiliar en el tipo Comunitario, autorizdndose una
vivienda para guarda para cada Equipamiento Comunitario.

-y 4.-Se permite como compatible el uso industrial Categorfa H, definido en el articulo

144.2 de las presentes Normas, la maxima edificabilidad para el este uso se limitara la
edificabilidad total que corresponde a la zona donde pueda implantarse. Para su ubicacién, se
tendrd en cuenta lo dispuesto en el articulo 144.3 y 4 de la presente Normativa.

——L b5.- Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como usos permitidos en ese
articulo.

rticulo 204: Condiciones de edificacion.
1. Parcelacién:

* Parcela existente:

Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicién de haber sido
incluida en el dltimo Catastro de Urbana vigente.

* Parcela Minima:

- Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:

Fachada: 6,00 m.
Fondo: 8,00 m.
Superficie: 100,0 m2.
Dimensidén minima entre linderos: 5m.

2.- Tipologia edificatoria:

Edificacién de Linea alineada a vial entre medianeras, Edificacién Aislada y Edificaciéon
Abierta (Art. 95 de las presentes Normas).

3.- Implantacién
* Ocupacidn:

La edificacién podra ocupar como maximo el 100% de la superficie del solar edificable
en planta baja y el 85% en el resto de plantas.

* Profundidad edificable
Se podra edificar todo el fondo de parcela Wiilo r

* Alineaciones, retranqueos y separacidn a linderos. it Mt €immni dv /0 o
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La presente propuesta de modificacion tiene por objeto hacer posible la compatibilidad del uso industrial que
pretende crearse, pequefia industria de almacenaje y envasado, con el dotacional en el ambito de actuacion concreto de la
presente modificacion, esto es, la parcela donde se ubica el “Balneario El Raposo”, grafiada en el plano de ordenacion OU1.5 de
las NNSS de Puebla de Sancho Pérez.

La finalidad perseguida con la medificacién es permitir la compatibilidad del uso industrial Ginicamente con la parcela de uso
dotacional donde se ubica el Balneario El Raposo, consiguiendo con ello complementar el servicio que ofrece el Balneario,
mediante la obtencion de productos que se destinaran a mejorar los tratamientos ofrecidos por el mismo.

Para ello se han cultivado las zonas verdes que bordean todo el balneario con una serie de plantas aromaticas, las cuales a
través de un secado natural, podrén ser reutilizadas por los propios usuarios del Balneario, como tratamientos alternativos a los
ya existentes, o bien ser comercializado a todos los publicos en las propias instalaciones del Balneario.

El articulo 141 de las normas urbanisticas de las NNSS establece respecto a los usos principales, complementarios y prohibidos
que: "En las Ordenanzas particulares de cada zona se regulan cuales son tanto los usos permitidos principales y
complementarios, como los considerados prohibidos. Salvo que en las correspondientes Ordenanzas de la zona se disponga
ofra cosa, la maxima edificabilidad para todos los usos complementarios se limitara al 30% de la edificabilidad total que
corresponda a la mencionada zona.”

La compatibilidad que se prevé en la presente propuesta de la nueva categoria de uso industrial, con la parcela dotacional
privada donde se ubica el Balneario el Raposo, se limitara al 3% de la edificabilidad total de la mencionada zona, que se regulara
en las correspondientes Ordenanzas Particulares.

Por su parte, el articulo 144.2. de las mencionadas normas, define 7 categorias para el uso industrial, no pudiendo encajar la
actividad industrial que pretende compatibilizarse con el uso dotacional privado Balneario El Raposo con las existentes, es por
ello por lo que con la presente modificacion se crea una nueva categoria de use industrial, Categoria H: pequefa industria para
elaboracion de productos naturales, almacenaje y envasado.

Este articulo distingue en su apartado 3, cuatro situaciones en relacion a las ubicaciones admisibles para los distintos usos
industriales previstos. En este apartado se recoge un cuadro en el que se establecen las localizaciones donde pueden
implantarse las categorias de uso industrial. Con el objeto de concretar la ubicacién de nuevo uso industrial que pretende
crearse con la presente propuesta, se incluye una nueva situacién E para la parcela dotacional privada Balneario El Raposo.

La nueva actividad industrial que se desarrolle en el ambito de la zona dotacional del Balneario ElI Raposo tendra la
consideracion de inocua, al no constituir una incomodidad por ruidos y vibraciones ni por la produccion de humos, gases, olores,
nieblas, polvos en suspension o por las sustancias que elimine, tampoco dar4 lugar a desprendimiento o evacuacion de
productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana, ni originara riesgos graves por
explosiones, combustiones, radiaciones u otros de anéloga importancia para personas o bienes, en todo caso se sometera al
procedimiento ambiental que en su caso le sea de aplicacion.

Para hacer posible el objeto de la presente propuesta, se plantean las siguientes innovaciones en el planeamiento:

Titulo IV. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO. CAPITULO V. Condiciones de uso. Articulo 144,
la modificacion afectara a los apartados 2, 3 y 4 de dicho articulo:

~ 144.2. Se crea la Categoria H: Pequefia industria para elaboracion de productos naturales, almécehaje y envasado.}

— 144.3. Se crea una situacion E: En‘la zona dotacional privada Balneario El Raposo. (ngf ada enel Plano OU15delas
NNSS de Puebla de Sancho Pérez)

|
Mérida |

—  144.4. Se afiade Una nueva columna a la Tabla en la que se regulan las Caracteristica gél‘lerales que'deberan cumﬁl"
las industrias seglin su categoria atribuida eniel punto 2 de este articulo. I
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Titulo V. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO, Capltulo Il. Ordenanzas particulares de cada Zona. Seccién 72
Ordenanzas particulares de Zona VII: Equipamiento Dotacional, articulo 203.3: se establecen las condiciones particulares de
compatibilidad del uso industrial Categoria H, con |a parcela dotacional privada Balneario El Raposo.

De conformidad con lo previsto en el articulo 141 de las de las citadas Normas Urbanisticas, la complementariedad de un uso
respecto al principal no implica su libre implantacion dentro del mismo ambito territorial, debiendo cumplirse tanto lo recogido en
dicho articulo, como en el 144 en que establece las condiciones del uso industrial, y en las Ordenanzas particulares reguladoras.

Para ello se propone la adaptacién de la normativa en lo estrictamente indispensable para la introduccion y regulacion de dicho
uso.
Dichas innovaciones se recogen en el apartado 3, de la presente Memoria.

Zafra, noviembre 2017
‘ El Arquitecto
Ji Jesis Martin Nufiez
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Se adjunta comunicado de no sometimiento emitido por D.Pedro Mufioz Barco, Director General de Medio Ambiente
“CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL, POLITICAS AGRARIAS Y TERRITORIO. JUNTA DE EXTREMADURA" con

fecha de 10 de agosto de 2015.

| AYUNTAMIENTS DE PUFEL A O |
JUNTA DE EXTREMADIURR® |
, [ ENTRADA

Canseana da Medin mbants y Rural,
Pulilicas Agrarias ¢ Terniang ’ e i
EALEINCR R RLE -
2IMBSS IR [

Dirgeevin Gereral ae Madio Ampoedp

Ao d Luiz Bamatg, gh
LGB0 MENID4
Telfra %24 90 X 01
Fas 94630054
AYUNTAMIENTO

06310 - PUEBLA DE SANCHO PEREZ

N/Ref.: MRH
Expte.: 1at5/1025
Agunto.: Comynicaro oe no sometimienta

En relacion eon el eserito de fecha de registro Unicn de [a lunts de
Extremadura, 3 de agosto de 2015, relativa a ia Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Puebla de Sancho Pérez, consistente en |13 creacion de
un nuevo uso industrial, denominado categoria H: pequefia industria, compatible
con el Suefo Urbano Cansolidada y callficada como uso dotaclonal de tularidad
privada en g ambite de acluacian de la zona donde se ubica ol balneariv de “El
Rapaso”, se Informa gue no astd sometida al procedimiento de Evaluacion l
Ambiental Estratégica por parte de la Direccidn General de Medic Ambiente, af
tratarse de una actividad que no se encuentra dentro del dmbito de aplicacion de fa
Ley 2172013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental nl de la Ley 16/2015, de
23 de abril, de peoteccidn ambiental de {3 Comunidad Autdnoma de Extremadura,
por entender que dicha Modificacion Puntual no establece el marco para la futura
auterizacion de proyecios sometidos a evaluacion de impacte ambiental ardinaria y
considerands que no se derivardn efectos significativos sohre el medio ambienta,

Asimismo, se emite este comunicade sin perjuicio de! cumplimiente de
aqueltos ptros requisitos legal o reglamentariamente exigidas,

Meérida, 10 de agosto de 2015

[ JUONTA DE ENTREMADLIRLA |
RECHTRD UNICD Il
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