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1. DATOS GENERALES.

1.1. Peticionario.
1.2. Encargo.
1.3. Antecedentes urbanisticos.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

3.1. Justificacién de la modificacién pretendida.

3.2. Justificacién de la necesidad de adaptacién de la modificacion de las NNSS a la
LOTUS.

3.3. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 2 vy
10 de la LOTUS.

3.4. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones del articulo 12 de
la LOTUS.

3.5. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones del articulo 50 de
la LOTUS.

3.6. Evaluacién Ambiental estratégica de la modificacion puntual. Justificacién de los
articulos 38 y 49 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

4. ARTICULADO Y PLANOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION.

5. TRAMITACION.

ANEXO |. DOCUMENTO REFUNDIDO

ANEXO II. INFORME DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBIIDAD
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1. DATOS GENERALES

1.1. Peticionario.

El presente documento tiene por objeto la redacciéon de una Modificacién del Plan General
Municipal de La Roca de la Sierra consistente en la reduccién de los retranqueos aplicables
a la tfipologia edificatoria industrial extensiva. La modificacién se realiza a peticién del
Excmo. Ayuntamiento de la citada localidad, con domicilio a efecto de notificaciones en
plaza de Espafia n® 1 de La Roca de la Sierra (Badajoz).

Actba en su nombre y representacién, D. Luis Pilo Cayetano, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de La Roca de la Sierra.

1.2. Encargo.

El encargo se realiza al equipo de la Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial
Sostenible (en adelante OTUDTS) dependiente de las Mancomunidades Integrales de
Municipios Vegas Bajas y Lacara - Los Baldios, con sede en la calle Herndn Cortés n° 1 de
La Roca de la Sierra (Badajoz).

1.3. Antecedentes urbanisticos.

El instrumento de planeamiento vigente en La Roca de la Sierra es Plan General Municipal,
aprobado definitivamente por la CUOTEX el 30 de marzo de 2023 (D.O.E. de
22/08/2023).

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién consiste en la reduccién de los retranqueos aplicables a la
tipologia edificatoria de industria extensiva a una distancia coherente con las condiciones
de parcela minima establecidas en el articulo 4.2.27 de la normativa urbanistica.

3.  JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1. Justificacién de la modificacién pretendida.

Tal y como se ha adelantado en el punto anterior se ha detectado una incongruencia entre
las condiciones de parcela minima aplicables a la tipologia edificatoria de industria
extensiva y los refranqueos exigibles a las edificaciones con esta fipologia. Esta
incongruencia consiste en que si se aplican los retranqueos exigidos para estas edificaciones
en el articulo 4.2.03 y las condiciones de parcelacion del articulo 4.2.27 obtenemos que
para parcelas que gozan de las dimesiones minimas no queda espacio para construir una
edificacién de uso industrial medianamente aprovechable. Tal es asi que el articulo 4.2.03
establece unas refranqueos de la edificacion al frente de 10 m y a los linderos de 5 m, que
si se aplican a una parcela de 15 m de frente tan sélo queda un espacio ocupable por la
edificacién de 5 m de ancho, y 5 m de fondo insuficintes para implantar una nave industrial
de dimensiones minimas, cuya anchura suele rondar los 10 m y el fondo los 20 m.
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Ademds de la imposibilidad de edificar una nave de dimensiones minimas tampoco serfa
posible agotar la edificabilidad permitida ya que con los retranqueos vigentes quedaria una
superficie edificable en planta baja de 91,66 m2 en la que para una altura de 2 plantas
permitidas se podrian edificar 183,33 m2t muy lejos de los 475 m2t resultantes de aplicar
la edificabilidad permitida de 0,95m?2t/m2s a una parcela minima de 500 m2.

Se propone por tanto modificar los retranqueos aplicables a esta tipologia edificatoria
fijandolos en 5 m al frente y fondo, y permitir el adosamiento a uno de los linderos laterales
debiendo respetar un retranqueo de 3 m en aquellos linderos a los que no se adose la
edificacién.

Justiticacién de la necesidad de adaptacién de la modificacién del PGM a la LOTUS.

De acuerdo con la Disposicién Transitoria Segunda de la LOTUS puede tramitarse la
presente modificacién :

“3. Podrdn tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de
esta ley, sin necesidad de su adaptacién, de acuerdo con el siguiente régimen:

a) Podré modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo
aprobado conforme al régimen juridico de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
svelo y ordenacidn ferritorial de Extremadura, siempre que la ordenacién prevista para
el dmbito objeto de la modificacién:

1.9) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y
deberes en la ejecucion el planeamiento dentro del dmbito de referencia para el
reparto de beneficios y cargas.

2.9 Resulte compatible con la ordenacidn estructural del planeamiento en vigor, sin
perjuicio de que la modificacidn pueda requerir ajustes en la ordenacién estructural.

3.9) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

b) Podré modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo
aprobado conforme al régimen juridico anterior a la Lley 15/2001, de 14 de
diciembre, durante el plazo de seis arios a contar desde la entrada en vigor de esta
norma en las mismas condiciones previstas en el apartado precedente.

Transcurrido dicho plazo solo podrdn ser objeto de modificacidn para la clasificacion
o calificacién de terrenos para uso dotacional o productivo.

()

El presente documento tiene por objeto la modificacién de un PGM aprobado estando en
vigor la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacién territorial y urbanistica sostenible
de Extremadura (LOTUS), sin embargo se tramité conforme al régimen juridico de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, y se dan los supuesto recogidos en el punto 3 a) de la
Disposicién transitoria segunda:

- No supone una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes
en la ejecucién el planeamiento dentro del émbito de referencia para el reparto de
beneficios y cargas.
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- Resulta compatible con la ordenacién estructural del planeamiento en vigor, sin
perjuicio de que la modificacién pueda requerir ajustes en la ordenacién estructural.

- No impide el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

Por tanto la presente modificacién de planeamiento no precisa su adaptacién a la LOTUS.
No obstante la modificaciéon debe tramitarse conforme a la LOTUS, debiendo justificar
todas aquellas determinaciones que le sean de aplicacién.

3.2. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 2 y 10 de

la LOTUS y 2y 11 del RGLOTUS

Se cumplen los principios generales y fines de la ordenacién territorial y urbanistica y los
criterios de ordenaciéon sostenible de los articulos 2 y 10 de la LOTUS, y 2 y 11 del
RGLOTUS en la medida en que con la tramitacién de esta modificacion:

Se pretende ofrecer una solucién a un defecto en la redaccién de las condiciones
edificatorias exigibles a la fipologia de industria extensiva que puede dificultar la
implantacién de determinadas actividades productivas ante la imposibilidad de construir
una edificacién industrial de dimensiones minimas y funcionales aceptables y de materializar
el mdximo aprovechamiento permitido. De esta manera resolviendo este problema se
favorece:

a) El desarrollo sostenible social, ambiental y econémico de los municipios de Extremadura,
con el objetivo Gltimo de mantener y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

b) El desarrollo racional y equilibrado de usos y actividades en el territorio, que garantice su
diversidad y asegure el mdximo aprovechamiento del suelo como recurso natural no
renovable, asi como la proteccién del medio ambiente y el patrimonio cultural.

c) La cohesién social de Extremadura, considerando el predominio del mundo rural, los
condicionantes histéricos de su desarrollo socioeconémico y la baja poblacién y dispersion.

Esta modificacién de planeamiento no tiene incidencia sobre el resto de criterios de
sostenibilidad que se recogen en los articulos 2 y 10 de la LOTUS y 2 y 11 del RGLOTUS.

3.3. Justificacién e la innovacién respecto a las determinaciones del articulo 12 de LOTUS
y 14 del RGLOTUS.

Esta modificaciéon de planeamiento no tiene efectos respecto de las determinaciones del
articulo 12 de la LOTUS y 14 del RGLOTUS referentes a los estdndares de zonas verdes y
dotaciones, ya que no se contemplan incrementos de aprovechamiento lucrativo.

3.4. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones del articulo 50 de la

LOTUS y 59 del RGLOTUS.

Esta modificacién de planeamiento no supone una alteracién sustancial de la ordenacién,
ni desvirtda el modelo territorial adoptado en las NNSS, tampoco supone una modificacién
del modelo urbano definido, ni implica por si misma o por acumulacién de las aprobadas
desde su vigencia un incremento superior al 50 % del suelo urbano por lo que, segin lo
expresado en el articulo 50.7 de la LOTUS, y 59.4 y 59.6 del RGLOTUS se redacta la
presente modificacién puntual y no una revisién del PGM.
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Por otra parte ha transcurrido més de un afo desde la entrada en vigor del PGM por lo
que es posible aprobar la presente modificacién mds teniendo en cuenta que no afecta a
determinaciones de cardcter estructural

3.5. Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién puntual. Justificacién del articulo
38y 49 de la Ley 16/2015, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

La evaluacién ambiental de planes y programas tiene por objeto la integracién de los
aspectos ambientales en el procedimiento de aprobaciéon de los planes y programas que
puedan tener aspectos significativos sobre el medio ambiente, con el fin de conseguir un
elevado nivel de proteccién ambiental.

Esta modificacién de planeamiento, cuyo objeto es cambiar los retranqueos exigibles a la
edificacién con tipologia industrial extensiva no se encuentra incluida en ninguno de los
supuestos previstos ni en el articulo 38 ni en el articulo 49 de la Ley 16/2015 de Proteccién
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, ya que se trata de una
modificacién menor de unas normas subsidiarias que aunque afecta a suelo urbano, no
supone ni la ampliacién, ni modificacion de las condiciones para el establecimiento de
proyectos o actividades sometidos a evaluacién de impacto ambiental ordinaria.

No obstante, cabe precisar que de acuerdo con la Ley 16/2015, de 23 de abril,
corresponde al érgano ambiental pronunciarse sobre la necesidad de su sometimiento a
evaluacién ambiental estratégica, para lo que deberd solicitarse informe durante el periodo
de informacién publica del documento que se someta a aprobacién inicial por el Pleno del
Ayuntamiento.

4. ARTICULADO Y PLANOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

Esta modificacién  de planeamiento no afecta a la planimetria viéndose afectado
Unicamente los siguientes articulos de la normativa urbanistica:

Articulo 4.2.03 Tipologias edificatorias

Articulo 4.2.03 Tipologfas edificatorias

REDACCION VIGENTE

REDACCION MODIFICADA

Se establecen los siguientes tipos bdsicos de
edificacién:

. Manzana tradicional (MT):

Corresponde a aquellas edificaciones entre
medianeras, cuyas lineas de edificacion
coinciden con las alineaciones oficiales en
todos sus frentes y en toda la altura de las
fachadas, caracteristicas del casco histérico
de la poblacién.

Sin ser fotalmente andloga, la tipologia es
parcialmente asimilable a la categoria de

Se establecen los siguientes tipos bdsicos de
edificacién:

. Manzana tradicional (MT):

Corresponde a aquellas edificaciones entre
medianeras, cuyas lineas de edificacion
coinciden con las alineaciones oficiales en
todos sus frentes y en toda la altura de las
fachadas, caracteristicas del casco histérico
de la poblacién.

Sin ser totalmente andloga, la tipologia es
parcialmente asimilable a la categoria de
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Edificacién en Manzana Compacta definida
en el Anexo Il del Rplanex.

. Edificacién en manzana compacta (MC):
Corresponde a aquellas edificaciones entre
medianeras, cuyas lineas de edificacion
coinciden con las alineaciones oficiales en
todos sus frentes y en toda la altura de las
fachadas, pero que pueden presentar
refranqueos en ciertos casos.

Se permitirdn retranqueos uniformes de las
fachadas respecto de las alineaciones
oficiales en actuaciones unitarias que
afecten a una manzana completa en la
longitud total de uno o mds de sus lados,
debiendo producirse estos retranqueos en
toda la altura de la edificacion.

Es parcialmente asimilable a la categoria de
Edificacién en Manzana Compacta definida
en el Anexo Il del Rplanex.

. Edificacién abierta (EA):

Corresponde a aquellas edificaciones de
Uso unifamiliar obligatoriamente
retranqueadas de las alineaciones oficiales y
de los linderos de la parcela una distancia
no inferior a 3 metros.

Es asimilable a la categoria de Edificacion
Aislada Exenta definida en el Anexo Il del
Rplanex.

. Edificacién industrial intensiva (1):
Corresponde a aquellas  edificaciones
asimilables a las naves de uso industrial o
agricola obligatoriamente adosadas a los
linderos laterales y retranqueadas del
lindero posterior de la parcela una distancia
no inferior a 3 metros.

Se permitirdn retranqueos uniformes de las
fachadas respecto de las alineaciones
oficiales en actuaciones unitarias que
afecten a una manzana completa en la
longitud total de uno o més de sus lados,
debiendo producirse estos retranqueos en
toda la altura de la edificacion.

Es asimiloble a una subcategoria de la
Edificacién Aislada Adosada definida en el
Anexo Il del Rplanex.

Edificacién en Manzana Compacta definida
en el Anexo Il del Rplanex.

. Edificacién en manzana compacta (MC):
Corresponde a aquellas edificaciones entre
medianeras, cuyas lineas de edificacion
coinciden con las alineaciones oficiales en
todos sus frentes y en toda la altura de las
fachadas, pero que pueden presentar
refranqueos en ciertos casos.

Se permitirdn retranqueos uniformes de las
fachadas respecto de las alineaciones
oficiales en actuaciones unitarias que
afecten a una manzana completa en la
longitud total de uno o més de sus lados,
debiendo producirse estos retranqueos en
toda la altura de la edificacion.

Es parcialmente asimilable a la categoria de
Edificacién en Manzana Compacta definida
en el Anexo Il del Rplanex.

. Edificacién abierta (EA):

Corresponde a aquellas edificaciones de
uso unifamiliar obligatoriamente
retfranqueadas de las alineaciones oficiales y
de los linderos de la parcela una distancia
no inferior a 3 metros.

Es asimilable a la categoria de Edificacién
Aislada Exenta definida en el Anexo Il del
Rplanex.

. Edificacién industrial intensiva (I1):
Corresponde a aquellas  edificaciones
asimilables a las naves de uso industrial o
agricola obligatoriamente adosadas a los
linderos laterales y retranqueadas del
lindero posterior de la parcela una distancia
no inferior a 3 metros.

Se permitirdn refranqueos uniformes de las
fachadas respecto de las alineaciones
oficiales en actuaciones unitarias que
afecten a una manzana completa en la
longitud total de uno o més de sus lados,
debiendo producirse estos retranqueos en
toda la altura de la edificacion.

Es asimilable a una subcategoria de la
Edificacién Aislada Adosada definida en el
Anexo Il del Rplanex.

QUINTANA FERNANDEZ

Documento aprobado definitivamente por el pleno del Ayuntamiento de La Roca de la Sierra en sesién de 3 de marzo de 2025.
KATIA - 08869912P

La secretaria. Katia Quintana Fernandez
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. Edificacién industrial extensiva (IE):
Corresponde a aquellas  edificaciones
asimilables a las naves de uso industrial o
agricola, retranqueadas obligatoriamente
de las alineaciones oficiales una distancia
no inferior a 10 metros y de los restantes
linderos de parcela una distancia no inferior
a 5 metros.

Es asimiloble a una subcategoria de la
Edificacién Aislada Exenta definida en el
Anexo Il del Rplanex.

- Edificacién tipolégica especifica (TE):
Corresponde a aquellas edificaciones cuya
composicién volumétrica no es asimilable a
ninguno de los tipos antes definidos, cuyo
uso fundamental serd el de equipamiento o
el terciario.

Aunque en la ordenaciéon  detallada
establecida  directamente por el Plan
General se consideran Unicamente cinco
tipos bdsicos de edificacién (MT, MC, EA, I,
IE y TE), cualquiera de ellos podré ser
sustituido, previo Estudio de Detalle, por
alguno de los definidos en este articulo.

. Edificacién industrial extensiva (IE):

Corresponde o aquellas  edificaciones
asimilables a las naves de uso industrial o
agricola, retranqueadas obligatoriamente
de las alineaciones oficiales y del fondo de
parcela una distancia no inferior a 5 metros.
y-de—-tos—restantestinderos—de—percele—una
distancie—no—interior—a—>5—metros:  La
edificacién  deberd retranquearse una
distancia no inferior a 3 metros de los

linderos  laterales  permitiéndose el
adosamiento a uno de ellos.

Edificacion A c o
Arexe-H-delRplarex:

- Edificacién tipolégica especifica (TE):
Corresponde a aquellas edificaciones cuya
composicién volumétrica no es asimilable a
ninguno de los tipos antes definidos, cuyo
uso fundamental serd el de equipamiento o
el terciario.

Aunque en la ordenacién detallada
establecida  directamente por el Plan
General se consideran Unicamente cinco

tipos bdsicos de edificacién (MT, MC, EA, I,
IE y TE), cualquiera de ellos podré ser
sustituido, previo Estudio de Detalle, por
alguno de los definidos en este articulo.

5.  TRAMITACION

Tal y como se ha referido, el planeamiento actualmente en vigor en el municipio lo

constituye el Plan General Municipal, aprobado definitivamente por la CUOTEX el 30 de

marzo de 2023 (D.O.E. de 22/08/2023).

Tal y como se ha justificado en el punto 3.2 de este documento se trata de una
modificaciéon de un PGM aprobado estando en vigor la Ley 11/2018, de 21 de diciembre,
de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), sin embargo en
virtud de la disposicién transitoria cuarta de la citada Ley se tramité y aprobé conforme al
régimen juridico de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre. Se dan los supuestos recogidos en
el punto 3 a) de la Disposicién transitoria segunda, por lo que no precisa la adaptacién a la

LOTUS.

El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en la LOTUS, si bien en su

tramitacién no seré exigible la distincién documental entre el PGM estructural y detallado,
prevista en el articulo 46 de la LOTUS, pudiendo tramitarse como un Unico documento, que
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mantendrd su estructura propia, refundiendo el contenido de la modificacion del
instrumento vigente.

La aprobacién definitiva de las modificaciones de determinacione de ordenacién estructural
del planeamiento general corresponderd a la Comunidad Auténoma y las de cardcter
detallado al municipio. A estos efectos se entenderd por determinaciones de ordenacién
estructural y detallada las relacionadas en el articulo 45 de esta ley. Cuando no sea posible
deslindar las determinaciones de una y otra naturaleza, la competencia corresponderé a la
Comunidad Auténoma.

La modificacién tene por objeto cambiar los refranqueos exigibles a la edificaciéon con
tipologia edificatoria de industria extensiva, por lo que de acuerdo con el articulo 45 de la
LOTUS afecta a determinaciones de cardcter detallado, y por tanto la competencia para su
aprobacién definitiva recae sobre el Ayuntamiento de La Roca de la Sierra.

El procedimiento a seguir serd el siguiente:

1. APROBACION INICIAL (articulos 49.3 LOTUS):

La modificacién 1/2024 habrd de ser APROBADA INICIALMENTE por el Pleno del

Ayuntamiento de La Roca de la Sierra.
Una vez aprobado inicialmente el documento de modificacién deberd someterse a:

a) Informacién piblica por un periodo no inferior a un mes (art. 49.4.k y 57.5
LOTUS), la misma se llevard a cabo mediante la publicaciéon de dicho acuerdo
en el DOE y en la sede electrénica de la administracién competente para la
tramitacién.

La publicacién debe contener la siguiente informacién:
- Fecha del acuerdo.
- Objeto del mismo.
- Plazo de duracion.
- Lugar donde se exhibird la Modificacion.

b) Solicitud municipal de los informes de los érganos y entidades administrativas
gestoras de intereses puUblicos afectados (art. 49.4.e LOTUS), previstos
legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en el plazo de 3
meses, para que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer en el
procedimiento en orden a que hagan valer las exigencias que deriven de dichos
intereses.

Una vez decididos los informes necesarios y presentadas las copias, el Alcalde
o el érgano en quien delegue debe solicitar los informes adjuntando copia del
documento. La solicitud debe realizarse una vez aprobado inicialmente el
documento de Modificacién. Cuando la copia del documento se envie en
formato digital, debe adjuntarse un certificado del secretario municipal
acreditando que se corresponde con el documento original. En este sentido,
deberd requerirse informe de los siguientes organismos sectoriales afectados:

Pag 11 de 15

OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE vegas bajas y léacara — los baldios

c. Herndn Cortés, 1. La Roca de la Sierra 06190 email: urbanismo.vblb@gmail.com

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 16

Verificacion: https://mancomunidadvegasbajas.sedelectronica.es/

>
<
[a]
]
w
<
Ll
[T
N
X
o
(%]
)
<
(]
[}
g
I
=
I
]
]
>
c
kel
©
©
=]
o
>
o
Q
(]




Documento aprobado definitivamente por el pleno del Ayuntamiento de La Roca de la Sierra en sesion de 3 de marzo de 2025.

La secretaria. Katia Quintana Fernandez

‘QUINTANA FERNANDEZ KATIA -

Firmado digitalmente por
08869912P

QUINTANA FERNANDEZ

]UNTA DE EXTREMADURA b.6. Urbanismo, Ordenacién del Territorio y Agenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO
N° DE ASIENTO: BA/013/2025 ‘, FECHA: 7 de abril de 2025
El Jefe de Seccin de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial ey v
Modificacién n® 1 del PGM de La Roca dg la Sierra consistente en | ﬁ@én de los retranqueos (de la 24-LR-02-MPr O T U

edificacién para la tipologia edificatoria industrial extensiva IE

Fdo. J.Ignacil] Rodriguez Roldin Febrero 2025

v' Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Sostenible
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2. APROBACION PROVISIONAL (articulos 49.3.g LOTUS):

El Pleno del Ayuntamiento como érgano responsable de la tramitacién, deberd resolver
sobre la APROBACION PROVISIONAL de la Modificacién del PGM, una vez informen
favorablemente los servicios técnicos del Ayuntamiento sobre el contenido de las posibles
alegaciones que se hubiesen presentado y sobre los informes sectoriales que se hayan
remitido durante el perfodo de informacién publica. El documento deberd diligenciarse por
la Secretaria Municipal con la fecha correspondiente.

Una vez se haya realizado la tramitacién expresada en la fase anterior y efectuada la
Aprobacién Provisional el Ayuntamiento deberd remitir la modificaciéon a la Direccién
General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, competente en materia de urbanismo,
para que emita informe, que serd vinculante en la comprobacién de no afectacién a las
determinaciones de cardcter estructural (art. 49.4.n).

3. APROBACION DEFINITIVA (articulos 49.4.p y 58 LOTUS):

Aprobada provisionalmente la modificacién y emitido el informe favorable de la Direccién
General de Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio, el Pleno del Ayuntamiento deberd
proceder a su aprobacién definitiva.

Una vez aprobada definitivamente la modificacién por el Pleno del Ayuntamiento deberd
remitirse un ejemplar de la modificacién aprobada debidamente refundida, sobre la
documentacién de conjunto afectada del vigente plan (art. 50.5 de la LOTUS), para su
inscripcion en el Registro Unico de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura
(art. 50.6 de la LOTUS), con carécter previo a su publicacién en el DOE y en el portal de
transparencia del Ayuntamiento (arts. 49.4.qy 57.7 LOTUS).

Publicacién en el DOE de la resolucién de aprobacién definitiva. La aprobaciéon de la
Modificacién entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de la resolucién de
aprobacién definitiva y de sus Normas Urbanisticas en el DOE y tendrd una vigencia
indefinida.

En La Roca de la Sierra, a 19 de febrero de 2025.

Fdo. Javier Gémez de la Pefia Villalén _arquitecto
Firmado electrénicamente

OTUDTS “Vegas Bajas y Lacara - Los Baldios”
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Corresponde a aquellas edificaciones entre medianeras, cuyas lineas de edificacién
coinciden con las alineaciones oficiales en todos sus frentes y en toda la altura de las
fachadas, pero que pueden presentar retranqueos en ciertos casos.

Se permitirdn retranqueos uniformes de las fachadas respecto de las alineaciones oficiales
en actuaciones unitarias que afecten a una manzana completa en la longitud total de uno o
més de sus lados, debiendo producirse estos retranqueos en toda la altura de la edificacién.

Es parcialmente asimilable a la categoria de Edificacién en Manzana Compacta definida en
el Anexo Il del Rplanex.

. Edificacién abierta (EA):

Corresponde a aquellas edificaciones de uso unifamiliar obligatoriamente retranqueadas de
las alineaciones oficiales y de los linderos de la parcela una distancia no inferior a 3 metros.

Es asimilable a la categoria de Edificacién Aislada Exenta definida en el Anexo Il del
Rplanex.

. Edificacién industrial intensiva (I1):

Corresponde a aquellas edificaciones asimilables a las naves de uso industrial o agricola
obligatoriamente adosadas a los linderos laterales y retranqueadas del lindero posterior de
la parcela una distancia no inferior a 3 metros.

Se permitirdn retranqueos uniformes de las fachadas respecto de las alineaciones oficiales
en actuaciones unitarias que afecten a una manzana completa en la longitud total de uno o
mds de sus lados, debiendo producirse estos retranqueos en toda la altura de la edificacién.

Es asimilable a una subcategoria de la Edificacién Aislada Adosada definida en el Anexo I
del Rplanex.

. Edificacién industrial extensiva (IE):

Corresponde a aquellas edificaciones asimilables a las naves de uso industrial o agricola,
retfranqueadas obligatoriomente de las alineaciones oficiales y del fondo de parcela una
distancia no inferior a 5 metros. La edificacién deberd retranquearse una distancia no
inferior a 3 metros de los linderos laterales permitiéndose el adosamiento a uno de ellos.

- Edificacién tipolégica especifica (TE):

Corresponde a aquellas edificaciones cuya composicién volumétrica no es asimilable a
ninguno de los tipos antes definidos, cuyo uso fundamental seré el de equipamiento o el
terciario.

Aunque en la ordenacion detallada establecida directamente por el Plan General se
consideran Unicamente cinco tipos bdsicos de edificacién (MT, MC, EA, Il, IE y TE),
cualquiera de ellos podrd ser sustituido, previo Estudio de Detalle, por alguno de los
definidos en este articulo.

Articulo 4.2.04.- Condiciones de ocupacién, implantacién y aprovechamiento.

- En tipologia de Manzana tradicional no se limita la superficie maxima ocupada por la
edificacién en cada planta.

NORMATIVA URBANISTICA. TITULO 4: ORDENACION DE CARACTER DETALLADO 164
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La secretaria. Katia Quintana Fernandez
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]UNTA DE EXTREMADURA b.6. Urbanismo, Ordenacién del Territorio y Agenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: BA/013/2025

FECHA: 7 de abril de 2025

El Jefe de Seccién de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial

Modificacién n® 1 del PGM de La Roca dg la Sierra consistente en |
edificacién para la tipologia edificatoria industrial extensiva IE

redwecion de los retranqueos [de la
Fdo. ). Ignacil] Rodriguez Roldin

ANEXO II. INFORME DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD

24-LR-02-MPr TU
Febrero 2025 @ T @

Pa4g 15de 15

OFICINA TECNICA DE URBANISMO Y DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE vegas bajas y lacara — los baldios

c. Herndn Cortés, 1. La Roca de la Sierra 06190 email: urbanismo.vblb@gmail.com
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La secretaria. Katia Quintana Fernandez
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]UNTA DE EXTREMADURA b.6. Urbanismo, Ordenacién del Territorio y Agenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
DEPOSITADO
N° DE ASIENTO: BA/013/2025 FECHA: 7 de abril de 2025

. ) ) 1 Jefe de Seccion de Gestén de Planeamiento Urbanistico y Tericoril
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y JU TA DE EXTREMADURA
Rodriguez Roldin

Desarrollo Sostenible Fd 3
jo. J.Ignacil

Direccion General de Sostenibilidad

Avda. Valhondo, s/n-

Edificio Il Milenio Modulo 2-2° Planta.
06800 Mérida

Teléfono: 924004541

Email: dgs.adgs@juntaex.es

AYUNTAMIENTO DE LA ROCA DE LA SIERRA

Expte.: IA24/1927
Asunto.: Comunicado de no sometimiento

En relacion con la documentacion recibida en el Sistema de Registro Unico de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura remitida por el Ayuntamiento de La
Roca de la Sierra con fecha 4 de noviembre de 2024, relativa a la Modificacién Puntual n® | del Plan
General Municipal de La Roca de la Sierra, consistente en la reduccion de los retranqueos aplicables
a la tipologia edificatoria de industria extensiva en suelo urbano a una distancia coherente con las
condiciones de parcela minima establecidas en el articulo 4.2.27 de la normativa urbanistica, mediante
el presente se le informa que dicha actuaciéon no estd sometida al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica, al no encontrarse sujeta la misma al ambito de aplicacion de la Ley 16/2015, de
23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autéonoma de Extremadura.

EL DIRECTOR GENERAL DE SOSTENIBILIDAD

Firmado electronicamente en Mérida en la fecha indicada

ts://mancomunidadvegasbajas.sedelectronica.es/
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