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0 ANTECEDENTES

Tras la aprobacion definitiva por Acuerdo de CUOTEX de 24/03/2024, se solicita las siguientes
subsanacién de deficiencias:

VI. SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

De acuerdo con lo establecido en el art. 70.3.b del RGLOTUS y con caracter previo a la
publicacién de este acuerdo, el Ayuntamiento debera:

1. Aportar refundido de conformidad con lo previsto en el art. 60.3.e del RGLOTUS, asi como
normas urbanisticas afectadas en soporte digital y formato editable que facilite su
publicacion.

En el refundido a aportar del art. 115 se debera contemplar la regulacion de la distancia
minima a linderos prevista por las Normas Subsidiarias, ya que, por error, se ha suprimido
integramente el apartado 4 sin que esto sea objeto de la modificacion.

De igual forma, se debe corregir la apreciacion que se realiza en el apartado 5.3 de la
Memoria respecto del cambio de la altura maxima, al indicarse que es una determinacién de
la ordenacién detallada, cuando se trata de una determinacion de la ordenacion estructural.

2. Aportar el resumen ejecutivo en soporte digital y formato editable que facilite su publicacion,
en el que, con la identificacion de la empresa o técnico redactor del proyecto y su
correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se recojan las caracteristicas
esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos
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ambientales.
Se delega en el personal adscrito a la Direccién Gral. de Urbanismo, Ordenacién del Territorio y
Agenda Urbana la facultad de comprobar que las correcciones se realizan en los términos SUBSANACION
Eicades ACUERDO AD
3 ; CUOTEX
VEASE APARTADOS 3.1 ;5.3 Y 6 DE LA MODIFICACION PUNTUAL. 21/03/2024

Tras la aprobacién inicial de la Modificacién Puntual 1/2022 de las NNSS de San Pedro de Mérida, el
ayuntamiento remitié oficio con fecha 19/10/2023 por el cual se solicitaba informe sectorial en
relacion con este documento.

El Organismo de Cuenca, Confederacion Hidrografica del Guadiana, en contestacién al asunto de fecha
19/10/2023, EXP: URBAN 36/23-ANP/MCGC emitié respuesta solicitando subsanacion al documento.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Adjunto a este documento. SUBS.CHG

A tal efecto se incorpora a este documento: 19-10-23

- Plano informacion de afecciones extraidas del visor del Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables (SNCZI), https://sig.mapama.gob.es/snczi/. Ademas se puede descargad
desde la pagina “Descargas del area de actividad del agua”
https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/default.aspx.

- Limitaciones a los usos en SUELO RURAL en Zona de Flujo Preferente y Zona Inundable que
debe considerarse como afeccion y de forma superpuesta a la categorizacién establecida en el
plano de ordenacion de las NNSS correspondiente.

VEASE APARTADO 3.3 DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
1 OBIJETO

El objeto de esta modificacion puntual es el de ELIMINAR LA DISTANCIA MINIMA OBLIGATORIA A
SUELO URBANO Y MODIFICAR LA ALTURA MAXIMA PARA LOS USOS PRODUCTIVO, DOTACIONAL Y
TERCIARIO AUTORIZABLES EN SUELO RUSTICO ADECUANDOLA A LOS PARAMETROS DE LA LEY 11/2018
DE ORDENACION TERRITORIA Y URBANISTICA DE EXTREMADURA.
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Esta Modificacién Puntual afecta a la ordenacion establecida en las NNSS vigentes, toda vez que
afecta a la implantacion de edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo rdstico, adaptandose
en sus contenidos y tramitacion a lo dispuesto en el articulo 60 del Decreto 143/2021, de 21 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacién territorial y
urbanistica sostenibles de Extremadura (Rglotus).

2 AUTOR DEL ENCARGO Y AUTOR DEL PROYECTO
2.1 PETICIONARIO

Excmo. Ayuntamiento de San Pedro de Mérida, actuando en su nombre y representacion D.
Andrés JesUs Pérez Palma, en calidad de alcalde/ presidente, con domicilio a efectos de notificaciones
en la Plaza de Espafia, 1 C.P: 06893 San Pedro de Mérida (Badajoz).

2.2 ENCARGO

El encargo de la Modificacion Puntual se realiza al equipo técnico de la Oficina Técnica de
Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible (OTUDTS) dependiente de la Mancomunidad Integral
Municipios Centro, con sede en Carretera Nacional BA-V, 9081. Rotonda de entrada al P.l. Dehesa del
Rey 06810, Calamonte (Badajoz).

3 MEMORIA INFORMATIVA
3.1SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. DIAGNOSTICO

El planeamiento vigente actualmente la localidad de San Pedro de Mérida es una Revision de las
Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas definitivamente por Acuerdo de CUOTEX el 24/02/1993
(publicacion en BOP el 10/08/1993). Asi mismo, se encuentra en redaccion el Plan General Municipal,
cuyo redactor es D. Francisco Javier Robustillo, aprobada provisionalmente por el Ayuntamiento el
26/06/2020. Actualmente se encuentra en redaccion la Memoria Ambiental del PGM.

Las NNSS clasifican el suelo del TM de San Pedro de Mérida en urbano y no urbanizable. Dentro de
este Ultimo establece dos categorias: Suelo No Urbanizable comun y Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion. Las normas particulares de Suelo No Urbanizable se establecen en el capitulo Il, en los
articulos 97 a 121 de la normativa urbanistica.

En atencion a lo expuesto en el apartado 2 a) de la DT Segunda de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre,
de ordenacién territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), se considerardn
equivalentes el suelo urbano consolidado y no consolidado al suelo urbano; el suelo urbanizable y el
suelo apto para urbanizar al suelo urbanizable; el suelo no urbanizable al suelo rustico; y el suelo no
urbanizable protegido al suelo rustico protegido. Por lo que, en este informe para referirnos a Suelo
No Urbanizable o suelo No Urbanizable Protegido segin nomenclatura de las NNSS nos referiremos
como SUELO RUSTICO o SUELO RUSTICO PROTEGIDO, segun proceda.

El Suelo Rustico Protegido, segun el articulo 98 de las NNSS comprende los terrenos que, por su
interés ecoldgico, paisajistico, agricola o proximidad a cauces y vias publicas es necesario arbitrar unas
medidas de proteccién que eviten su degradacion o mal uso. Se distinguen:

e Parque Natural de Cornalvo,

e Ampliacién de Parque Natural de Cornalvo,
Dehesa,

Proteccion de Carreteras y

e Regadios.
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Constituyen el Suelo Rustico Genérico, el resto de suelo Rudstico no contemplado en el apartado
anterior. La Zonificacidon se establece en el plano nimero 1 de las NNSS: ESTRUCTURA GENERAL DEL
TERMINO.

1
NORMAS SUBSIIARIAS DE PLANEAMENTD

“sam FEDRD BE MERIDA

e ESTRUCTURA GENERAL
r DEL TERMNG  MUNTGFAL. i)

Plano 1. ESTRUCTURA GENERAL DEL TERMINO MUNICIPAL. Fuente: SITEX

Por su parte, en los articulos 102 y 103 de las NNSS se establecen como condiciones generales los usos
permitidos y autorizables asi como las condiciones de edificabilidad respectivamente, indicando:

1. Las construcciones deberdn poseer un cardcter de edificaciones aisladas, separdndose de los
limites de la parcela al menos 10 m.

2. El numero de plantas serd una, con una altura mdxima de 7 m. En edificios industriales y
agricolas se admite la construccion de entreplantas con una ocupacion maxima del 50 % de la
superficie ocupada.

3. La edificabilidad serd de 0,05 m2/m2 sobre la totalidad de la superficie de la parcela para
edificios de cardcter residencial, de 0.15 m2/m2 en edificios industriales y agricolas y de 0,25
m2/m2 para instalaciones de cardcter o utilizacion publica, sean de titularidad publica o
privada.

Con caracter particular y para cada categoria de Suelo Rustico Protegido se establecen las

condiciones relativas a usos y edificabilidad en los articulos 105 vy ss.

En el caso de SNU EP Parque de Cornalvo y Ampliacion Parque de Cornalvo, las NNSS vigentes
derivan a la aplicacién del Plan de gestién del Parque, asi como para SNUEP Carreteras y SNUEP
Regadios que se estard a lo establecido en su normativa sectorial, siendo que en Regadios no est3
permitido realizar ningun tipo de edificacion.

Para el caso de SNUPEP Dehesas, si establece condiciones de uso y edificabilidad indicando en el
articulo 115 de las NNSS lo siguiente:

1. La edificabilidad serd en todos los casos de 0,05 m2/m2

2. Laaltura mdxima permitida de 3,50 m en una sola planta.
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3. En caso de edificios construidos en terrenos con fuerte pendiente, la altura en cualquier de sus
caras no podrd superar los 6 m.

4. las edificaciones no podrdn adosarse a los limites de la parcela, debiendo existir und
separacion minima a linderos de 6 m.

Por otro lado, en las NNSS de San Pedro de Mérida no se establece distancia minima de la

construcciones de suelo rustico al limite de suelo urbano.

La letra a) del apartado 1 de la disposiciéon transitoria segunda de la Ley 11/2018, de 21 de
diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), dispone que,
por lo que se refiere a las reglas que deben observar las edificaciones, construcciones e instalaciones
de nueva planta en suelo rustico, se entendera de aplicacién el articulo 66 de la citada norma, en
cuanto el planeamiento no lo hubiera regulado de forma diferente. Por su parte el articulo 78 de
RGLOTUS indica al respecto que las prescripciones en él contenidas, para las construcciones en suelo
rdstico, tienen caracter subsidiario y son de aplicacion cuando el planeamiento no regule cada una de
ellas de forma exprese y distinta.

A este respecto el articulo 66 c) de la LOTUS, establece que, en ausencia de otras determinaciones
del planeamiento, las construcciones en suelo rustico de nueva planta se situaran a una distancia no
menor de 300 metros del limite de suelo urbano o urbanizable, salvo cuando se trata de
infraestructuras de servicid publico.

Ante tal circunstancia el Consistorio ha expresado que la meritada distancia de 300 metros resulta
excesiva en un municipio con las caracteristicas de San pedro de Mérida, donde la posicion estratégica
dada la proximidad a la autovia A5, limite artificial de crecimiento por el sur, favorece la creciente
demanda de asentamientos de industrias y empresas logisticas y de uso terciario, limitado de otro
lado por la obligada distancia a suelo urbano limitando la misma el desarrollo econémico y productivo
de la localidad. Igualmente el ayuntamiento ha indicado lo siguiente:

e Visto que, el actual planeamiento en vigor en San Pedro de Mérida, en tanto en cuanto culmine
el proceso de aprobacion del Plan General Municipal, son unas Normas Subsidiarias aprobadas
por Resolucion de la Comisidn de Urbanismo d Extremadura del afio 1993

e Visto que, durante sus casi treinta afios de vigencia, han aparecido nuevas necesidades
urbanisticas en el municipio de San Pedro de Meérida, y debido que las actuales normas
subsidiaras no permiten determinados tipos de construcciones con ciertas caracteristicas en
suelo rustico.

e Visto que, esta circunstancia supone una limitacion para los vecinos a la hora de acometer
actuaciones en suelo rustico que permitan al municipio un mayor aprovechamiento
econdmico.

Es por ello, que promueve la redaccién de una modificacidén puntual de las Normas Subsidiarias de
San Pedro de Mérida, en la que se determine de manera expresa que no se exija ninguna distancia
minima al limite del suelo urbano o urbanizable para las edificaciones, construcciones e instalaciones
de uso productivo, industrial o terciario en suelo rustico.

Asi mismo, para el suelo rustico con cardcter general y suelo rustico proteccién Dehesa, se limita
la altura maxima para las edificaciones en los articulos 103 y 115 de las NNSS a 7,00 m y 3,50 m
respectivamente de forma general y para los usos autorizables en los mismos. Para el resto de Suelo
Rustico Protegido, Parque Cornalvo, regadio o carreteras las NNSS se remiten a sus respectivas
legislaciones sectoriales asi como Planes de Gestién correspondientes, que serdn los que regulen las
condiciones particulares de las edificaciones autorizables. La nueva ley del suelo extremefia, LOTUS,
en su articulo 66 y el 78 de Rglotus, indica al respecto de la altura maxima que sera de 7,50 m en
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cualquier punto de la cubierta salvo en el caso de usos productivos o dotaciones publicas cuyos
requisitos funcionales exijan una superior.

Segun lo anterior, el ayuntamiento solicita modificar la altura maxima para aquellas edificaciones
que por sus caracteristicas especiales de produccién requieran alturas especiales, adecuadas al uso o
explotacidn a los que se vinculen y siempre que guarden una estricta proporcidén con sus necesidades
para adecuarlo a lo indicado en LOTUS.

3.2ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El ambito de aplicacion de la Modificacion Puntual es el Suelo Rustico. Se respeta la estructura
de la propiedad existente.

No se introducen nuevas clases ni categorias de suelo, ni se establecen nuevos usos. Se determina
de manera expresa que no se exige ninguna distancia minima al limite del suelo urbano para las
edificaciones, construcciones e instalaciones uso productivo, dotacional y terciario en suelo rustico.
Asi mismo se modifica la altura maxima de las construcciones, edificaciones e instalaciones en suelo
rdstico para adecuarlo a lo establecido en el articulo 66 y 78 de LOTUS y Rglotus respectivamente en
Suelo Rustico genérico y Proteccién Dehesa.

Asi mismo, para el suelo rustico con cardcter general y suelo rustico proteccidn Dehesa, se limita
la altura maxima para las edificaciones en los articulos 103 y 115 de las NNSS a 7,00 m y 3,50 m
respectivamente de forma general y para los usos autorizables en los mismos. Para el resto de Suelo
Rustico Protegido, Parque Cornalvo, regadio o carreteras las NNSS se remiten a sus respectivas
legislaciones sectoriales asi como Planes de Gestién correspondientes, que serdn los que regulen las
condiciones particulares de las edificaciones autorizables.

3.3PLAN DE GESTION DEL RIESGO DE INUNDACION (PGRI) DE LA PARTE ESPANOLA DE LA
DEMARCACION HIDROGRAFICA DEL GUADIANA (DHGn). CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL GUADIANA.

|—_

Fdo. Saturnino Corchero Pérez

/-

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

y Agenda Urbana
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Tras la aprobacion inicial de la Modificacién Puntual 1/2022 de las NNSS de San Pedro de Mérida, el
ayuntamiento remitié oficio con fecha 19/10/2023 por el cual se solicitaba informe sectorial en
relacién con este documento.

SUBS.CH
19-10-2

3

Previamente, con fecha 28/11/2022 y referencia EIA 22/564, la Confederacion Hidrografica del
Guadiana (CHGn) habia emitido informe al respecto durante el tramite de consultas previas en el
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

El Organismo de Cuenca en contestacion al asunto de fecha 19/10/2023, EXP: URBAN 36/23-
ANP/MCGC emitid respuesta indicando lo siguiente:

Se considera que la MP, en si misma, no supondria nuevas afecciones al medio hidrico, ni
comportaria nuevas demandas de recursos hidricos. Ahora bien, las actividades que pudieran
derivarse tras la aprobacion de la misma, si podrian ser susceptibles de causar impactos sobre el
agua, y/o generar nuevas demandas hidricas, por lo que deberdn tener en cuenta las siguientes
limitaciones y prescripciones, en el dmbito de las competencias de este Organismo de Cuenca.

.../ La calificacion como zonas inundables no alterard la calificacion juridica y la titularidad
dominical que dichos terrenos tuviesen.... / con objeto de dar cumplimiento a los articulos 11.2 del
TRLA y 14.2 del Reglamento del DPH, se pone en su conocimiento que en la Revision y
actualizacion del Plan de Gestidn del Riesgo de Inundacion (PGRI) de la parte espafiola de la
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Demarcacion Hidrogrdfica del Guadiana (DHGn), se puede observar que el tramo del rio
Guadiana, a su paso por ese TM estd catalogado como Area de Riesgo Potencial Significativo de
Inundacidn (ARPSI) y, por tanto, en este tramo se dispone de los correspondientes Mapas de
Peligrosidad por Inundacion que estiman, entre otras cosas, el alcance de las avenidas para los
periodos de retorno T10, T100 y T500, asi como ZFP. Ademds, se dispone de la delimitacion del
DPH basada en los estudios realizados (o DPH cartogrdfico) del rio Guadiana.

Toda La informacion disponible sobre inundabilidad, grdfica y/o alfanumérica, en la parte
espafiola de la DGHn, se puede consultar en visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI), https://sig.mapama.gob.es/snczi/. Ademds se puede descargad desde la
pdgina “Descargas del drea de actividad del agua” https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-
sig/ide/descargas/aqua/default.aspx. No obstante, en cuanto a la informacidn grdfica disponible
se refiere, se reproduce lo fundamental en el mapa adjunto.

La cartografia existente de las zonas inundables, en lo que se refiera al término municipal de San
Pedro de Mérida, debera ser incorporado a las determinaciones del instrumento de
planeamiento y gestién urbanistica objeto del presente informe.

Para todos los cauces presentes en la totalidad del término municipal, ademas de lo establecido
en los articulos 6 y 7 del Reglamento del DPH, se deberdn tener en cuenta las siguientes
limitaciones a los usos del suelo de sus zonas inundables, las cuales deberd ser incorporadas al
instrumento de planeamiento y gestidn urbanistica objeto del presente informe:

.../ y concluye: PARA PODER INFORMAR FAVORABLEMENTE LA M.P. 1/2022 DE LAS NNSS DE SAN
PEDRO DE MERIDA (BADAJOZ) SE DEBERA INCORPORAR LA CARTOGRAFIA EXSITENTE DE ZONAS
INUNDABLES A SUS DETERMINACIONES, ASI COMO LAS LIMITACIONES A LOS USOS ASOCIADOS A
ESTAS ZONAS.

A tal objeto de considerar lo indicado en el informe de CHG y teniendo en cuenta lo establecido en el
articulo 10 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura, RGLOTUS, sobre
Afecciones y coordinacion intersectorial, que establece: Con independencia de la categorizacién y de
forma superpuesta, los instrumentos de ordenacion urbanistica que ordenen suelo rustico
establecerdan zonas de afeccion derivadas de la legislacion sectorial con las limitaciones de usos
resultantes en su caso..../ 3. En el instrumento que ordena suelo rustico, debera incluirse un plano de
informacién de afecciones y una ficha detallada de cada dmbito de afeccidn, con la informacion de los
aspectos mencionados.

A tal efecto se incorpora a este documento:

- Plano informacion de afecciones extraidas del visor del Sistema Nacional de Cartografia de
Zonas Inundables (SNCZI), https://sig.mapama.gob.es/snczi/. Ademas se puede descargad
desde la pagina “Descargas del area de actividad del agua”
https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/default.aspx.

- Limitaciones a los usos en SUELO RURAL en Zona de Flujo Preferente y Zona Inundable que
debe considerarse como afeccion y de forma superpuesta a la categorizacion establecida en el
plano de ordenacién de las NNSS correspondiente en base a lo establecido en el art. 10 de

RPLANEX.
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En zona de flufo preferente:

Con ¢! objeto de garantizar la sequridad de las personas y blenes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establacer las
comunidades auténomas, el articulo 9 bis del Reglamento del DPH establece las limitaciones a los usos

del suslo en ZFP:

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

En los suelos que se encuentren a fecha 50 de diciembre de 2016 en la situacion basica de suelo rural
{definida en el Texto Refundido de la Ley da Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto
7/2015, de 30 de octubre), no sa permitird la instalacién de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generon o vierlan productos que pudieran
resultar perudiclales para la salud humana y el entomo (suelo, agua, vegetacldn o fauna} como
consacuencia de su amastre, dilucion o infillvacién, en parficular estacienes do suministre de carburante,
depuradoras industriales, almacanas de reskduos, Instalacionss sléctricas de media y afta tensidn; o
centros escolares o sanitaros, residencias do parsonas mayores, o de personas con discapacldad.
centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes ggumm¢|unn_do
poblaci6n; o parques de bomberos, centros penilenciarios, instalacienes de los servicios de Proteccion
Civil.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

b) Edificaciones, obras de reparacién o rehabilitacién que supongan un incremento da la ocupacién en
planta o del volumen de edificaciones existeries, cambics de uso que incrementen 1a vulnerabildad de
la seguridad de [as personas o bienes frente a las avenidas, garajes subterraneos, sftanos y clm-Jquler
edificacién bajo rasanle e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehlculos en superficie. Se
exceptlan aquellas obras impreseinditles necesarias para adapiar las edificaciones existentes & la
normativa sactorial correspondients.

¢) Aeampadas, zonas dostinadas al alojamientc en los campings y edificios de usos vinculades.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salve en aqusllos casos en los que se compmisbe media.nte
un estudio de alternativas, que la ubicacifn propuesta es a idénea desde un punio de vista téenico,

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

ambiantal y econdmice o, en el caso de pequefias poblaciones, que sus sistemas de depuracidn sean
compatibles con las inundacicnes. En estos casos excepricnales, sa disefiardn temlenqn en cuenta,
ademé&s de los requisitos previstos en los aniculos 246 y 259 ter, el riesge de inundacidn existere,
Incluyende medidas que eviten ks eventuales dafios que puedan otiginarse en sus Instalaclones y

Sesién de: 21 de marzo de 2024

garantizando que no se incremente el riesgo de inundacién en el entomo inmediato, ni aguas abajo. g
Ademds, se Informard al organismo de cuenca do los purdos de desbordamiants en vitud de la s
WS i < 5 p=
disposicién agicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de reposicién, conservacion, mejora y b
prolecciin de las ya sxistentas.
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e} Invemadsras, cemamientos y vallados que no sean permeables, tales como los clames de muro de
fabrica estancos de eualquier clase.

fj  Granjas y criaderos de animales que dsban estar incluidos en ¢l Registro de explotaciones ganaderas.

g) Rellenas que modifiquen la rasante def terreno y supengan una reduccidn significativa de la capacidad
de desagule. Este supuesto no es de aplicacién a fos reflenos asociados a las actuaciones contempiadas
en e articulo 126 ter {obras de proteccién, modificaciones en los cauces y obras da paso), que seTegirdn
por lo establecide en dicho articuio.

h) Acopios de malerigles que puedan ser amastrados de forma gue se pueda _innremantar ei'ﬁasgn de
Inundacion aguas abajo o puedan degradar el DPH, 0 almacenamiento de residuos de tode tipo.

i} Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce. Excepcionalmente,
cuando se compruebe con el correspandisnte esiudio que no existe otra alemativa mejer, podra
admitirse una ccupacién parciel de la zona de flujo preferente, minimizando siempre la alteracion del
régiman hidriulico v que se compense, en su caso, el incremento def riesgo de inundacién que
eventualmente pudiera producirse. Cueden exceptuadas las infrasstucturas de sanecamiento,
abastacimlento y ofras canalizaclones subteméneas, as{ como las obras de conservacion, mejora y
proteceitn de infraestructuras lineales ya existentes. Las obras de proteccion frents a inundaciones se
regirén por lo establecitdo en los articulos 126, 126 bis y 126 ter.

Excepeionalmente se parmite la construccitn de pequefias edificaciones destinadas a usos agricolas
con una superficie maxima de 40 m?, la construccién de fas obras necesarias asociadas 2 los
aprovechamientos reconocidos por la leglslacién de aguas, y aguellas olras obras destinadas a la
conservaciin, adaptacion y restauracién de conslrucciones singulares, y en especial, las ascciadas a
los usos tradicionales del agua, siempre que se mantenga su uso tradicional ¢ aquel que estuviese
autorizado de forma previa al 30 de diciembre de 2016 y no permitiendo, en ningdn case, un cambio de
uso salvo el acondicionamiento muselstico, y siempre sujelo 2 una serie de requisitos.

En zona inundable:

Las nuevas actividades, edificaciones y usos asociados se realizaran, en la medida de lo pasible, fuera
do las zonas Inundables.

En aquelles casos en los que no sea posible, se estard a 10 que al resgec!:o establezean, en su caso,
las noemativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

Las Instalaciones y edificaciones se diseRarin leniendo en cuenta &l Hesgo de Inundacidn
existente y los nuevos usos residenclales se dispondran a una ¢ota tal que ho 5a vean afectados
por la avenida con pericdo de retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta ei riesgo
y el tipo de inundacion existente. Podrin disponer de garajes sublerraneos y sotanos, siempre que se
garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 ajios de perfodo de retomo, se realicen
estudios especificos para evitar ¢l colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga
sdlida transportada, y ademés se disponga de respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota
de dicha avenida. Se deberi tener en cuenta su accesibilidad en situacién de emergencia por
inundaciones.

Se avitara el establecimlento de serviclos o eguipamlentos sensibles o Infraestruciuras pliblicas
esenciales {2les como, hospitales, ceniros escolares ¢ sanitarics, residencias de personas mayores o
de personas con discapacidad, centros deporlivos o grandes superficies comerciales donde puedan
darse grandes aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas destinadas 2l alojamiento en los
campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras,
instalaciones de log servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuande tras ol
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correspondiente estudio, se certifique por las adminisiraciones competentes en ordenagiqn del tqrritr.ﬂo
y urbanismo que no existe otra alternativa de ubicacion, se podrd permitir su establecimiento, siempre
que se cumpia lo establecido en & apartado a) del articulo 14 bis y se asegure su accesibilidad en
sifuacién de emergencia por inundaciones.

autonomas. Asimism, el promotor dam[ﬁ suscribir_una
declaracian responsable sobre el riesqo de Inundacién existente en la que exprese claramenie

gue conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndoss a trasladar esa informacién a los posibles afeclados, con_lndependema de las
medidas complementarias que eslime oporiunc adoptar para su pmteccnfgn. Esta denmqiﬁn
responsable debera estar integrada, en su caso. en la documentacion del_exp_edleme de aulonzacu.&n.
En jos casos en que no haya esiado incluida en un expediente de autorizacién de la administracién
hidraulica, deberd presentarse ante ésta con una anlelacion minima de un mes antes del inicio de la
actividad.

Para las nuevas edificaciones, con cardcter previo al inicio de las obras, se debera disponer,
ademas, del certificado del Registro de Ia Propiedad en gl gue se acredie gue existe anotacion
reglstral indicando que la construcelon ge encuentra en ZFF o 6n zona inundable.
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4  MEMORIA JUSTIFICATIVA
4.1JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGIMEN DE INNOVACION/ NORMATIVA APLICABLE.

Se redacta la presente modificacion puntual 1/2022 de las NNSS de Aljucén de acuerdo con los
criterios establecidos en:

e ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (LOTUS) asi como Decreto-ley 10/2020, de 22 de mayo, de medidas urgentes
para la reactivacién econdémica en materia de edificacion y ordenacion del territorio
destinadas a dinamizar el tejido econdmico y social de Extremadura, para afrontar los efectos
negativos de la COVID-19, entre los que se mencionan:

o Articulos 2 y 3 en relacién con los principios generales y fines de la ordenacién
territorial y urbanistica, asi como los mismos como funcidn publica.

o Articulo 50 sobre efectos, vigencia, modificacion y revision de los instrumentos de
planeamiento general.

o Articulos 57 y 58, en cuanto a normas comunes y la competencia para la formacién y
aprobacién del planeamiento urbanistico y su tramitacion.

o Articulo 59, sobre registro Unico de urbanismo y ordenacion del territorio de
Extremadura.

o Disposicién Transitoria Segunda, sobre Régimen urbanistico del suelo de los
municipios con planes e instrumentos de ordenacion urbanistica vigentes en el
momento de entrada en vigor de esta ley.

e [l Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (RGLOTUS):

o Articulo 59 en cuanto a los Efectos, vigencia, modificacién y revision de los
instrumentos de planeamiento general. Apartados 6y 7.

o Articulo 60 en cuanto al Procedimiento de modificacién de los instrumentos de
planeamiento general.

e lainnovacion propuesta tiene el caracter de modificacién, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 59.6 del RGLOTUS.

4.2CUMPLIMIENTO DE LOS FINES Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 3 de la LOTUS, la ordenacion urbanistica es una
funcion publica que comprende la planificacion municipal mediante la ordenacion, organizacion,
ejecucion y gestion de los planes, y la requlacidon y control de las edificaciones, usos y actividades.

Por otro lado, el art. 2 de la LOTUS indica en su apartado 2 que “la actividad administrativa en
materia de urbanismo y ordenacion del territorio tiene por finalidad garantizar, en cumplimiento de los
derechos constitucionales, el derecho a disfrutar de un medioambiente adecuado para el desarrollo de
las personas, la utilizacion racional de los recursos naturales, el derecho de la ciudadania a disfrutar de
una vivienda digna y adecuada en un entorno urbano de calidad, la conservacion, promocion y
enriquecimiento del Patrimonio Histdrico, Artistico y Cultural de Extremadura, asi como la participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por la accidn urbanistica de las Administraciones ptblicas.
Las Administraciones publicas velardn en sus actuaciones por el uso eficiente y la reduccion del
consumo de recursos naturales, en especial del suelo”.
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Mediante esta Modificacion Puntual 1/2022 de las NNSS de San Pedro de Mérida se pretende no
limitar la implantacién de una actividad econdmica a la necesidad de cumplir una distancia concreta
de la edificacién a la linea que delimita el nucleo urbano o urbanizable asi como modificar la altura
maxima de las construcciones, edificaciones e instalaciones en suelo rdstico para adecuarlo a lo
establecido en el articulo 66 y 78 de LOTUS y RGLOTUS respectivamente.

Se da asi cumplimiento a los fines que segun el articulo 2 de la LOTUS debe perseguir la actuacion
publica de caracter urbanistico, que sefiala entre otros: e) La garantio de que la actividad de
ordenacion territorial y urbanistica se desarrolle conforme a las necesidades de la sociedad
promoviendo una amplia y efectiva participacion ciudadana y garantizando los derechos de
informacion e iniciativa de las personas y de las entidades constituidas para la defensa de sus
intereses. Estas nuevas propuestas, expresa y concretamente son mejoras para el bienestar de la
poblacién dando cumplimento asi a los principios y fines de la actividad publica urbanisticas
enunciados en dicho articulo, en particular el que expone el derecho de la ciudadania a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada en un entorno urbano de calidad, la conservacion, promocion y
enriquecimiento del Patrimonio Historico, Artistico y Cultural de Extremadura, asi como la participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica de las Administraciones publicas.

4.3POTESTAD DE VARIACION DEL PLANEAMIENTO.

Debe tenerse en cuenta, en virtud de lo establecido en el articulo 50 de la LOTUS: ...4. La revision
y la modificacion de los Planes Generales Municipales se sujetard a los mismos trdmites prescritos para
su aprobacidn./ 5. Cualquier modificacion deberd contener un documento refundido de forma que el
Plan Municipal se mantenga actualizado.

Se cumple con lo especificado en Disposicion Transitoria Segunda de LOTUS, donde se indica que:
Podrdn tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento general
y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley, sin necesidad de su adaptacion, de
acuerdo con el siguiente régimen:...b) Podrd modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de
Desarrollo aprobado conforme al régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
durante el plazo de cuatro afios a contar desde la entrada en vigor de ésta norma en las mismas
condiciones: 1.2) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en
la ejecucion el planeamiento dentro del dmbito de referencia para el reparto de beneficios y cargas./
2.9) Resulte compatible con la ordenacidn estructural del planeamiento en vigor, sin perjuicio de que la
modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural./ 3.2) No impida el cumplimiento de
los objetivos del planeamiento en vigor.

El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en esta ley, si bien en su tramitacion no
serd exigible la distincion documental entre PGM estructural y detallado, prevista en el articulo 46,
pudiendo tramitarse como un unico documento, que mantendrd su estructura propia, refundiendo el
contenido de la modificacion con el instrumento vigente./ e) La aprobacion definitiva de las
determinaciones modificadas de ordenacion estructural del planeamiento general corresponderd a la
Comunidad Autonoma y las de cardcter detallado al municipio. A estos efectos se entenderd por
determinaciones de ordenacion estructural y detallada las relacionadas en el articulo 45 de esta ley.
Cuando no sea posible deslindar las determinaciones de una y otra naturaleza, la competencia
corresponderd a la Comunidad Auténoma. / f) La aprobacién definitiva de la modificacion de los
instrumentos de planeamiento de desarrollo corresponderd al municipio.

La pretensidn de vigencia de los instrumentos de planeamiento es indefinida, sin embargo, la
aparicion y concurrencia de nuevas circunstancias pueden ser contrarias a tal pretension y exigir su
revision o modificacién. Debe existir no obstante un elemento comun a las alteraciones del
planeamiento urbanistico, el “jius variandi” de la Administracion para mejor servicio al bien comun vy al
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interés general. En palabras del Consejo Consultivo de Extremadura: “La Administracién goza de un
“ius variandi”, no opuesto al principio de vigencia indefinida de los planes proclamado en la Ley, que la
posibilita para establecer los cambios precisos que sirvan mejor a las necesidades de la sociedad en
todos los ordenes, sin que pueda entenderse infringido el principio de sequridad juridica por razon de
su ejercicio, ya que es la manera de adaptar el ordenamiento urbanistico a las nuevas circunstancias
demogrdficas, sociales y econdmicas que demanden una alteracion de la nueva regulacion juridico-
urbanistica del suelo”.

4.4JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y OBJETIVOS.

Las NNSS de San Pedro de Mérida clasifican el suelo en suelo urbano y suelo rustico. Dentro del
perimetro de suelo urbano se prevé el crecimiento de la poblacion mediante la inclusién de
desarrollos urbanisticos, residenciales que colmatan la trama urbana en atencion suficiente a las
necesidades previstas. La disposicion de estos vacios de suelo disponible permiten presumir a la
corporacién cudl sera el crecimiento de la poblacion en las décadas que siguen, si asi fuera necesario
ampliar el suelo urbano permitiendo con ello ajustar segln sus necesidades la distancia minima de las
edificaciones, construcciones e instalaciones a suelo urbano marcadas por la legislacion urbanistica.
Por su parte, situado al noreste, junto al cementerio municipal existe una zona de uso industrial. No
obstante, su existencia adolece de dificultad en la comunicacidon para grandes transportes,
manteniéndose su uso para almacenes u otros usos compatibles con el uso residencial.

San Pedro de Mérida, con una poblacién de 837 habitantes (Censo 2018) es un municipio que se
caracteriza por su posicion estratégica debido a la cercania a la autovia A5, con acceso directo desde la
misma, por lo que se posiciona como zona logistica para estacionamiento de camiones o otras
empresas del sector, favoreciendo la creciente demanda de asentamientos de industrias y empresas
logisticas y de uso terciario, limitado de otro lado por la obligada distancia a suelo urbano limitando la
misma el desarrollo econémico y productivo de la localidad.
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La autovia A5 se sitda a escasos 50 m al sur del limite de suelo urbano. La demanda real de estas
construcciones, destinadas a usos logistico y terciario, se localiza en el entorno de esta importante via
de comunicacion, ocupando suelo rudstico y suelo rustico proteccion Dehesa en una franja que,
necesariamente, se sitla a una distancia inferior a 300 m del suelo urbano, como se observa en la
ortofotografia anterior.

Se trata de actividades que suponen gran beneficio para la localidad, por la creacion de nuevos
puestos de trabajo, importancia de las inversiones e impacto en la creacion de actividades
subsidiarias. Las propias NNSS contemplan en sus articulos 102 y 114 la posibilidad de implantacién de
actividades de uso industrial y aquellas declaradas de Interés social o utilidad Publica, mediante la
tramitacion del correspondiente expediente, siempre que se cumpla con la legislacién sectorial de
administracidn publica afectada correspondiente. Se puede entender por tal expediente la tramitaciéon
de la correspondiente calificacidn rustica seguin los articulos 80 y ss. de RGLOTUS.

Sin embargo, para estos usos autorizables, segun el planeamiento vigente en el municipio no se
establece de forma expresa, entre las condiciones generales o especificas para las construcciones en
suelo rustico, ninguna distancia a la que deben implantarse las mismas con respecto a nucleo urbano
o urbanizable. En este sentido la nueva Ley de Suelo autondmica, LOTUS, ha introducido una novedad,
estableciendo con caracter general, para aguellos municipios donde su planeamiento no lo establezca,
la obligacidon de separar una distancia obligatoria no menor de 300 metros de limite de suelo urbano o
urbanizable, salvo cuando se trate de infraestructuras de servicio publico. Para el caso de San Pedro
de Mérida, esta norma general obliga, por su posicion estratégica y proximidad a la autovia, a acotar la
implantacion de actividades cuya demanda se estd viendo incrementada en los afios recientes,
impidiendo con ello el desarrollo econémico y social de la poblacion.

Atendiendo a que la demanda de terreno necesario para prever el futuro crecimiento de suelo
urbano estaria cubierto por la existencia de suelo suficiente como suelo urbano, si asi fuera necesario,
y siempre que la legislacion sectorial que afecte a la implantaciéon de una actividad especifica no
regule una distancia concreta a nucleo urbano, por considerar que pueda afectar a la salud humana,
se propone no limitar para este caso las nuevas edificaciones o instalaciones destinadas a usos
productivos, dotacionales o terciarios estando fuera de las zonas indicadas para lo cual el
ayuntamiento de San Pedro de Mérida propone, mediante esta modificacion puntual particularizar
para su_municipio, la distancia_minima a suelo urbano impuesta en el articulos 66 de LOTUS,
excepcionando de su cumplimiento las instalaciones de caracter productivo, dotacional y terciario,
usos considerados autorizables en las NNSS vigentes, apelando a la legislacién sectorial para preservar
la salud humana en aquellas actividades cuyas distancias obligatorias por esta razén estuvieran ya
reguladas y considerando que su construccién no limita el crecimiento previsto en el planeamiento
vigente y por ende garantiza que la Administracion Publica sirve con objetividad los intereses
generales y actuar de acuerdo con sometimiento pleno a la Ley y al Derecho (art. 103 CE)
considerante que la redaccién propuesta se acomoda bien a este marco normativo.

Por otro lado, se prohibe expresamente la autorizacidon de nuevas viviendas o usos residenciales
en esta zona de proteccion, 300 m. Las edificaciones o actividades que pudieran verse afectas por la
modificacion de planeamiento se situaran siempre en suelo rustico. Esta circunstancia obliga al
sometimiento de la edificacién y/o actividad al procedimiento de calificacién rustica y evaluacién
ambiental que proceda. La evaluacion caso por caso, conllevara un necesario seguimiento de todas las
posibles actuaciones.

Asi mismo se propone modificar la altura maxima de las construcciones, edificaciones e
instalaciones en suelo rustico para adecuarlo a lo establecido en el articulo 66 y 78 de LOTUS vy
RGLOTUS respectivamente.
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No podran realizarse obras, edificaciones o actos de divisién del suelo que supongan riesgo de
formacioén de tejido urbano.

5 CONTENIDO DE LA MODIFICACION
5.1SUPERFICIE Y DELIMITACION

Las condiciones establecidas en esta modificacion suponen un ajuste a la ordenacién
estructural, toda vez que se ve afectada la superficie minima necesaria para edificar el suelo rustico
del usos VU, residencial autonomo.

5.2CLASIFICACION Y CALIFICACION

La clasificacion de los terrenos afectados es la de suelo rustico la cual no se ve alterada. La
calificacion de los terrenos no se ve alterada con la modificacion.

5.30RDENACION ESTRUCTURAL Y ORDENACION DETALLADA.

Se ajusta algunas determinaciones de la Ordenacion Estructural en la medida que se establece
en este documento, toda vez que se verdn afectadas las condiciones para la construccion de
edificaciones o actividades en suelo rustico, particularizando para su municipio, la distancia minima a
suelo urbano impuesta en el articulos 66 de LOTUS, excepcionando de su cumplimiento las
instalaciones de caracter productivo, dotacional y terciario, usos considerados autorizables en las
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NNSS vigentes.

Asi mismo se modifica la ordenacién detalada estructural puesto que se propone modificar la
altura maxima de las construcciones, edificaciones e instalaciones en suelo rustico para adecuarlo a lo

establecido en el articulo 66 y 78 de LOTUS y RGLOTUS respectivamente.
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5

La Comisi®h de Urbahismo y

5.4JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS DE ORDENACION SOSTENIBLE, SEGUN
ARTICULOS 10 A 12 DE LOTUS

Mediante esta modificacidon no se alteran las condiciones de aprovechamiento en las NNSS
vigentes. No se pretende incrementar el mismo, por lo que la proporcién prevista de los servicios
publicos se mantiene sin que sea preciso disponer otras dotaciones. Ello no impide que el ajuste de las
condiciones establecidas en este documento debe respetar lo establecido en la LOTUS y RGLOTUS con
respecto a la no formacion de nuevo tejido urbano.

5.5JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL
5.5.1 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y ARQUITECTONICO.

Mediante esta modificacion puntual no se afecta a ninguno de los edificios, conjuntos y
elementos urbanos de interés histdrico, artistico, paisajistico o pintoresco a proteger en el término
municipal. Tampoco resulta afectada el drea de proteccién definida en el anterior articulo. No
obstante lo anterior, se solicitard informe a la D.G. de quién depende esta proteccién durante el
periodo de informacién publica.

5.5.2  JUSTIFICACION DE LA LEY 16/2015, DE 23 DE ABRIL, DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.

En base al Art. 60.2 del RGLOTUS, la modificacién se sometera al procedimiento de evaluacién
ambiental, que en su caso proceda. A tal efecto se giré consulta a la Direccién General de
Sostenibilidad de la Junta de Extremadura sobre la necesidad o no de sometimiento de la Modificacion
1/2022 de NNSS de San Pedro de Mérida, al control ambiental de Evaluacidon Ambiental Estratégica, el
cual emite COMUNICADO con fecha 06/09/2022, |1A 22/1188,, (véase el Anexo | de este documento),
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indicando que la modificacion puntual estd sometida al procedimiento de evaluacidon ambiental
estratégica simplificada, conforme al articulo 49.f) 22 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccidn
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Con fecha 31/05/2023, se publica en el DOE, RESOLUCION de 23 de mayo de 2023,
RESOLUCION de 23 de mayo de 2023, de la Direccién General de Sostenibilidad, por la que se formula
informe ambiental estratégico, en la forma prevista en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, de la modificacién puntual 1/2022 de las
Normas Subsidiarias de San Pedro de Mérida. Expte.: IA22/1188.

En la misma reza lo siguiente:

“En virtud de lo expuesto, la Direccion General de Sostenibilidad, de la Consejeria para la Transicion
Ecoldgica y Sostenibilidad, considera que no es previsible que la modificacion puntual 1/2022 de las Normas
Subsidiarias de San Pedro de Merida, vaya a producir efectos adversos significativos sobre el medio ambiente,
razon por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

El informe ambiental estratégico se hard publico a través del Diario Oficial de Extremadura y de la pdgina
web de la Direccion General de Sostenibilidad (http://extremambiente.juntaex.es), dando cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 52 apartado 3 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la
Comunidad Autonoma de Extremadura.

El presente informe perderd su vigencia y cesard en la produccion de los efectos que le son propios si, una
vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera procedido a la aprobacion de la modificacion
puntual propuesta en el plazo maximo de cuatro afios. En este caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de la modificacion puntual.

De conformidad con el articulo 52, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la
Comunidad Autonoma de Extremadura, el informe ambiental estratégico no serd objeto de recurso alguno sin
perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de cardcter general que hubiese
aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de
aprobacion del plan.

El presente informe no exime al promotor de obtener los informes y autorizaciones ambientales o de otras
Administraciones, que resulten legalmente exigibles. “

6 DOCUMENTOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

La presente modificacion afecta a las condiciones particulares de las construcciones en suelo rustico,
concretamente a los articulos 103 y 115 de las NNSS Condiciones de edificabilidad, situacion de las
edificaciones.

No se introducen nuevas clases ni categorias de suelo, ni se establecen nuevos usos. Se determina de
manera expresa gue no se exige ninguna distancia minima al limite del suelo urbano o urbanizable
para las edificaciones, construcciones e instalaciones uso productivo, dotacional y terciario en suelo
rustico con cardcter general y particularmente para el SNU EP Dehesas. Asi mismo se modifica |a altura
maxima de las construcciones, edificaciones e instalaciones en suelo rdstico para adecuarlo a lo
establecido en el articulo 66 y 78 de LOTUS vy Rglotus respectivamente.

Asi la redaccién del articulo 103 quedaria como sigue:

Capitulo Il.- Normas para SUELO NO URBANIZABLE
Apartado 1.- Condiciones generales

Art. 103. Condiciones de edificabilidad.
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1.

Las construcciones deberdn poseer un cardcter de edificaciones aisladas, separdndose de los
limites de la parcela al menos 10 m.

El numero de plantas serd una.—een—whe—aHtura—mexime—de——m- La altura maxima de la
edificacion serd de 7,50 metros en cualquier punto de la cubierta, salvo en el caso de usos
productivos, terciario o dotaciones publicas cuyos requisitos funcionales exijan una superior. En
edificios industriales y agricolas se admite la construccion de entreplantas con una ocupacion
mdxima del 50 % de la superficie ocupada.

La edificabilidad serd de 0,05 m2/m2 sobre la totalidad de la superficie de la parcela para
edificios de cardcter residencial, de 0.15 m2/m2 en edificios industriales y agricolas y de 0,25
m2/m2 para instalaciones de cardcter o utilizacion publica, sean de titularidad publica o
privada.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones se situardn a una distancia no menor de 300
m del suelo urbano o urbanizable, salvo cuando se trate de infraestructuras de servicio publico,
estaciones de servicio aisladas, las destinadas a uso productivo-industrial o agroindustrial, ya
sean de nueva implantacion o se trate de ampliaciones de otras previamente existentes
siempre que conformen una Uunica unidad productiva y compartan titularidad y uso
urbanistico, aunque presentaran separacion fisica con las previamente existentes, las
destinadas a uso dotacional o terciario que se implanten en suelo rustico para las que no se
exigird ninguna distancia minima al limite del suelo urbano o urbanizable, siempre que la
legislacion sectorial que afecte a la implantacion de una actividad especifica no regule una
distancia concreta a ntcleo urbano, por considerar que pueda afectar a la salud humana.

Asi mismo, serdn exceptuadas de cumplir la distancia obligada de 300 m a limite de suelo
urbano las instalaciones para la produccion de energias renovables destinadas al
autoconsumo. En este caso, dichas instalaciones deben ser ejecutadas con cardcter provisional
y con los condicionantes y efectos previstos en el articulo 154. La vocacidn de permanencia
deberd ir acompafiada de una modificacion o revision del planeamiento urbanistico. Se
favorecerd la reversibilidad de las instalaciones y construcciones sujetas a temporalidad
empleando materiales, técnicas y recursos adecuados que puedan biodegradarse,
desmontarse o ser reutilizados posteriormente.

En cualquier caso, debe quedar justificada debidamente la necesidad de emplazamiento en
suelo rustico.

Apartado 4. S.N.U.EP. Dehesa

Art. 115. Condiciones de edificabilidad.

1.
2.

3.

La edificabilidad serd en todos los casos de 0,05 m2/m?2

El numero de plantas serd de una. La altura mdxima de la edificacion serd de 7,50 metros en

cualquier punto de la cubierta, salvo en el caso de usos productivos, terciario o dotaciones

publicas autorizables segun art. 114 cuyos requisitos funcionales exijan una superior. te-aiture
. tide-de-3.50 v ] .

aso-de-edificios—€o tHe6 6566 pena . bHE HeHgiera
earas-po-pedra-superartos-6-m- Las edificaciones, construcciones e instalaciones se situardn a
una distancia no menor de 300 m del suelo urbano o urbanizable, salvo cuando se trate de
infraestructuras de servicio publico, estaciones de servicio aisladas, las destinadas a uso
productivo-industrial o agroindustrial, ya sean de nueva implantacion o se trate de
ampliaciones de otras previamente existentes siempre que conformen una unica unidad
productiva y compartan titularidad y uso urbanistico, aunque presentaran separacion fisica
con las previamente existentes, las destinadas a uso dotacional o terciario que se implanten en
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suelo rustico para las que no se exigird ninguna distancia minima al limite del suelo urbano o
urbanizable, siempre que la legislacion sectorial que afecte a la implantacion de una actividad
especifica no requle una distancia concreta a ntcleo urbano, por considerar que pueda afectar
a la salud humana.
Asi mismo, serdn exceptuadas de cumplir la distancia obligada de 300 m a limite de suelo
urbano las instalaciones para la produccion de energias renovables destinadas al
autoconsumo. En este caso, dichas instalaciones deben ser ejecutadas con cardcter provisional
y con los condicionantes y efectos previstos en el articulo 154. La vocacion de permanencia
deberd ir acompafiada de una modificacion o revision del planeamiento urbanistico. Se
favorecerd la reversibilidad de las instalaciones y construcciones sujetas a temporalidad
empleando materiales, técnicas y recursos adecuados que puedan biodegradarse,
desmontarse o ser reutilizados posteriormente.
En cualquier caso, debe quedar justificada debidamente la necesidad de emplazamiento en
suelo rustico.

4. las edificaciones no podrdn adosarse a los limites de la parcela, debiendo existir una
separacion minima a linderos de 6 m. SUBS.CUOTEX

7 TRAMITACION Y CONCLUSION 21/03/2024.

En la presente memoria se indica el objeto vy la justificacién de la MODIFICACION PUNTUAL N 2
1/2022 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ALJUCEN DE SAN PEDRO DE MERIDA CONSISTENTE EN
ELIMINAR LA DISTANCIA MINIMA OBLIGATORIA A SUELO URBANO Y MODIFICAR LA ALTURA MAXIMA
PARA LOS USOS PRODUCTIVO, DOTACIONAL Y TERCIARIO AUTORIZABLES EN SUELO RUSTICO
ADECUANDOLA A LOS PARAMETROS DE LA LEY 11/2018 DE ORDENACION TERRITORIA Y URBANISTICA
DE EXTREMADURA.

Y habiéndose aportado todos los documentos necesarios en este tipo de proyectos se eleva a la
autoridad administrativa superior, si procede y a sus efectos para su tramitacion, segin se expone en
el informe juridico que acompafia esta memoria.

En Calamonte, A 16 de Mayo de 2024
EL EQUIPO REDACTOR
OFICINA TENICA URBANISTICA Y DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE DE LA MIMC
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8 ANEXO

8.1 ANEXO II. EXP: URBAN 36/23-ANP/MCGC DE CHG 19-10-2023
8.2 ANEXO Ill. Plano informacion de afecciones extraidas del visor del Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables (SNCZI). Elaboracién propia.
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