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PGM SANTA MARTA DE LOS BARROS

1. OBJETIVOS Y CRITERIOS

1.1. Objetivo.

El presente documento tiene por objeto, segln lo establecido en los articulos 70.1.2, 75. 4°, 70.1.1.c) y
111 de la LSOTEX, determinar las previsiones de programacion y gestion de las infraestructuras y
dotaciones integradas en la ordenacion estructural, realizar una evaluacion analitica de las implicaciones
economicas y financieras de las acciones programadas por el Plan General Municipal, en funcion de los
agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su ejecucion y puesta en servicio
y determinar la secuencia logica de desarrollo de las diferentes actuaciones urbanizadoras previstas por

el Plan.

1.2. Criterios para la elaboracion del documento.

El conjunto de las actuaciones necesarias para la ejecucion de las previsiones del Plan se dividen en tres

grupos:

1. Actuaciones para las que el Plan delimita unidades de actuacion urbanizadora en suelo
urbano (UAU-n®).

2. Actuaciones de urbanizacion por obras publicas ordinarias en suelo urbano (AOPO-n°).

3. Actuaciones de urbanizacion interior de los sectores de suelo urbanizable (ST-n®).

Actuaciones de urbanizacion por obras publicas ordinarias (AOPO-n®).

Dichas actuaciones se identifican en la documentacion grafica y escrita del Plan conforme a las siglas
que aparecen entre parentesis (ver plano OE 3y OD 1).

1.3. Criterios y previsiones de programacion

Se establece los siguientes criterios sobre la programacion de dicha ejecucion, con la finalidad de
garantizar la adecuacion racional y armonica a la estructura urbana, se definen las siguientes
condiciones objetivas que legitimen la incorporacion de las actuaciones al proceso de urbanizacion:

1. Debera asegurarse la conexion a las redes generales de servicios publicos y la integridad
de éstas, debiendo la propiedad o el agente urbanizador, dependiendo del sistema de

cactuacion que sean precisas para garantizar lo anterior. Tal extremo habra de recogerse,

/ ————— actuacion, costear y en su caso ejecutar aquellas obras situadas fuera del ambito de

==

09 Koy 2010

~en su caso, en el Programa de ejecucion.
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Orden basico de prioridades: Sobre cualquiera de las unidades de actuacion,
incluidas aquellas en la que eventualmente se dividan los sectores de suelo
urbanizable, no contempladas en las que a continuacion se van a enumerar
podra presentarse consulta de viabilidad, siempre que se respete el punto
anterior. A continuacién vamos a detallar aquellas unidades de actuacion que
comenzaran su desarrollo una vez se desarrolle la UA o UAs que se citan:

El ST 4 se desafrollafa una vez desarrollada la UAUPD 5 (por motivos de acceso
rodado y enganche’a servicios publicos basicos).

El ST 10/4e deSarrollara una vez desarrollada la UAU 8 y UAU 14 (por motivos

o rogado y enganche a servicios publicos basicos).
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e« EI ST 7 se desarrollara una vez desarrollado el ST & (por motives de acceso
rodado y enganche a servicios publicos basicos).

1.4. Criterios de evaluacion econdémica.
1.4.1 Terminologia.
Para evaluar las implicaciones economicas de cada una de las actuaciones previstas, en primer lugar se

determina si es preciso obtener el suelo, y en caso de que sea necesario, a quién se imputan los costes,
y el sistema mediante el que se gestiona. Para ello se establece la sig/uiéhte clasificacion y sus

correspondientes abreviaturas: / N
Imputacién de costes de obtencion de suelo: ' \‘ \
: / 3 N,
o Privada: PR \ N >
o Publica:  PU 75 : /|
Sistema de obtencion: il o /
\ \ ~ /’

» Expropiacion:  EX

/

» Cesion vinculada a ambito de UA (reparcelacion)C-UA. RP, ;

. Cesion vinculada a ambito de AOPO: C-AOPO Uy

, Cesion directa:  CD

Del mismo modo, y en funcion de la condicidn del agente a quien se imputan los costes de ejecucion de
las obras de urbanizacion —incluyendo en estos costes todos los conceptos relacionados en el articulo
127 de la LSOTEX-, y en funcion del sistema de financiacion de los mismos, se establecen las siguientes
distinciones:

Imputacion de costes de urbanizacion: [)]] [0 A
- st BB Ll Pleno del Ayuntam 7/(- de Santa Marta,
Publi PU ‘ acordo aprobar ini ignte este documento en
o ublica: /
| la sesi16n de 0 - 2010 y provisional
Sistema de financiacién: mente en la umu,(d.‘ 07 JUN. 2016
o Reparcelacion  RP / JON. 2
Santa Marta,/ 07 . mB

——

o Contribuciones especiales CE
// Ll Secretario

/

1.4.2 Moédulos empleados en la valoracion. o

/
/

Mediante la fijacion de los costes unitarios para cada uno dé los conceptos que componen los gastos de
urbanizacién y la aplicacion de estos precios unitarios a las superficies representativas de cada una de
las actuaciones previstas podemos llegar a definir los costes totales que la ejecucion del Plan comporta,
con independencia de su adscripcion a entidades publicas o privadas.

Costes unitarios de ejecucion de obras y urbanizacion:
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En estos costes estan incluidos, entre los propios de urbanizacién y ejecucion, los gastos derivados de la
redacciéon técnica de proyectos e instrumentos de planeamiento, gastos de promocion y gestion o
indemnizaciones que procedan.
Viales:
o Incluidos la totalidad de los servicios, es decir, infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento, gas, telecomunicaciones, distribucion eléctrica y alumbrado publico, asi
como el encintado de aceras y la pavimentacion: 60 €/m2 de viario,

Espacios libres:

o Jardines y areas ajardinadas: 42 €/m?2 de espacio libre.

Costes unitarios de urbanizacion zonal (o por ambito sin ordenacion detallada).

Se evallian los costes unitarios de urbanizacion de los sectores de suelo urbanizable con los siguientes
criterios:

Sectores de suelo urbanizable: Se estima una repercusion de viales sobre la superficie del
sector de un 25% a 30% y una repercusion de zonas verdes y equipamiento de un 15% para uso
industrial, y de un 35 % para uso residencial. Los gastos derivados de las obras de urbanizacion
exteriores a los sectores precisas para las conexiones a las redes generales de servicios y dotaciones
publicas estan incluidas en los valores que se detallan a continuacion:

o Valor unitario de urbanizacion suelos residenciales: 35 €/m? sector.

o Valor unitario de urbanizacion suelos industriales: 27 €/m? sector.

1.4.3 Asignacion de costes.

A no ser que se diga en las correspondientes fichas, la imputacién de costes de urbanizacion que se
indican como Publica (PU), se entenderan adjudicadas al Ayuntamiento de Santa Marta de los Barros. El
Ayuntamiento podra convenir con otras Administraciones para la obtencion de fondos, en cualquiera de
los programas que éstas tengan, siempre que se respete la legislacion vigente.

En el suelo urbano no consolidado de propiedad privada e iniciativa privada (UAU) todos los gastos
seran asumidos por los propietarios, incluidos los “exteriores” necesarios para la ampliacion de los
servicios o la conexién a los mismos.

En el suelo urbano no consolidado de propiedad privada pero de iniciativa publica (AOPO) los gaslos
seran asumidos, inicialmente, por el Ayuntamiento, o mediante asignaciéon de otra Administracion tal y
como hemos comentado con anterioridad, pero seran repercutidos a los propietarios privados, de la
manera legal existente, como-las contribuciones especiales (CE). Estaran in€luidos y seran por cuenta
del propietario privado, atinque nicialmente sean asumidos por el Ayunta
necesarios para la ampliacion de los se_r\p:jpjog o la gopgxion a los mismos
, e P
~ 3

/& )/1 Pleno del Ayuniamienly dg

| L —— V- LGl ot
ACcOrcO aprobar miciallilc

te docuimento en
iii&;'.""',t\ﬂill

07 JUN, 2016

& o / ’ // "")
\ = Santa Marta, / 87 JUN. 2016

' /_Ef Secretario
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2. RELACION DE ACTUACIONES Y EVALUACION ECONOMICA EN
SUELO URBANO

Las siguientes tablas recogen, por cada una de los ambitos de gestion, una valoracion estimativa de los
costes de urbanizacion de los distintos ambitos de SUNC establecidos en el PGM. En el suelo urbano no
consolidado de propiedad privada e iniciativa privada (UAU) todos los gastos seran asumidos por los
propietarios, incluidos los “exteriores” necesarios para la ampliacién de los servicios o la conexion a los

mismos.

« UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA (UAU):

SANTA MARTA: UA

AMBIT

AR. o
AR | UAU 1
AR 2 | UAU 2
AR3 | UAU 3
CAR4 | UAUA
ARG | UAUG
ARS8 | UAU 8
CAR9 | UAUG

AR

10| UAU 10

AR

11| uau

AR

12| UAU 12

AR

13 | uau 13

AR

14| UAU 14

AR

28 | uAu 16

AR

25 | UAU 15

SISTEMA | SISTEMA | o nepric) | sup. | vaor | SYP | valor IMPUTACIO
DE RE E DEL VAR | UNITARI | ZONA | ynitar) | VALORACIO DE
EJECUCIO | OBTENGIO AR | VERD N TOTAL N
L N AMBITO 0 0 (&m2) T 0 (€/m2) COSTES
INDIRECTA | C-UA.RP | 14370 0| 60 1509 42 63 374 PR
INDIRECTA | C-UA. RP 5275 | 0 60 554 42 23 261 PR
INDIRECTA | C-UA. RP 9172 | 0 60 063 42 40 448 PR
INDIRECTA | C-UA. RP 10767 0 60 1131 42 47 482 PR
INDIRECTA | C-UA. RP 14309 | 0 60 1502 42 63104 PR
INDIRECTA | C-UA.RP | 20992 | 0 60 2204 42 92 575 PR
| cUARP | 440060 0 60 4626 42 194 306 PR
INDIRECTA | C-UARP | 17842 0 60 1873 42 78 683 PR
INDIRECTA | C-UA. RP 32016 | 0 60 3362 42 141189 PR
INDIRECTA | C-UA.RP 21188 | 0 60 2225 42 93 438 PR
INDIRECTA | C-UA. RP 50647 o| 60 5318 42 223 353 PR
INDIRECTA | C-UA.RP | 16 009 0 60 1681 42 70 602 PR
INDIREGTA | C-UA. RP w652 |0 60 1118 42 46 977 PR
INDIRECTA | C-UA.RP | 14940 0 60 1496 42 62 833 PR

« UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA DE PLANEAMIENTO DIFERIDO (UAPD):

SANTA MARTA: UAPD

SISTEMA | SISTEMA | g pegrict | sup. | vaor | SYP- | varLor IMPUTACIO
DE DE ZONA VALORACIO
AR [ AMBITO | onadois | oBTERGE E DEL VIARI | UNITARI | G200 | UNITARI NTAFAD N DE
4 t AMBITO o O (€/m2) g O (€/m2) COSTES
AR | UAUPD T~
5 5 INDIRECTA | C-UA.RP 22281 | 4342 50 0 42 260825 | PR ,
AR UAUPD 7 " e
7 7 INDIRECTA | G-UA.RP 30760 | 5527 50 1608, / 42 399121 | PR B
DILIGENCIA. o7 e
El Pleno del Ayuntamiento de Hanty” Marta,
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SANTA MARTA: AOPO
suPERFICI | SISTEMA | SISTEMA | g5 | yaor | SUP | vaLor IMPUTACIO
GRUP DE DE ZONA VALORACIO
WP | amBITO | EDEL oo | oprencic | VIARI | uNITARI | EPRE | UNITARL | (S e N DE
AMBITO & 5 o | o(@m2) g 0 (€lm2) COSTES
AOPO 1 310 | DIRECTA | C-UARP | 310 60 1.144 42 66.625 PR
| AOPO 2 __706_| DIRECTA | C-UA.RP 706 60 0,00 42 42,362 PR
AOPO 3 323 | DIRECTA | C-UA.RP 323 50 0,00 42 19.380 PR
AOPO 4 186 | DIRECTA | C-UA.RP 185 60 0,00 42 11.003 PR
AGPO 5 122 | DIRECTA | C-UA.RP 122 50 0,00 42 7.344 PR
AOPO 6 10.955 | DIRECTA | C-UA.RP 381 60 0,00 a2 22.853 PR
AOPO 7 1002 | DIRECTA | C-UA.RP 0 60 0,00 12 0 PR
AOPO 8 1023 | DIRECTA | C-UA.RP 0 60 0,00 42 0 PR
AOPO 8 6690 | DIRECTA | C-UA.RP 0 60 0,00 42 0 PR
AOPO
10 12,676 | DIRECTA | C-UA.RP 1,001 60 24303 a2 162,160 PR
AOPO
"o 5343 | DIRECTA | C-UA.RP 0 60 773,96 2 32.506 PR
ADPO
I R , 5914 | DIRECTA | CUARP | 2541 60 0,00 2 152.460 PR
AOPO
135 14.411 | DIRECTA | C-UA.RP 2.970 60 0,00 42 178.200 PR

' SUELO URBANIZABLE

3 RELACION DE ACTUACIONES Y EVALUACION ECONOMICA EN

Las siguientes tablas recogen, por cada una de los ambitos de gestion, una valoracion estimativa de los
costes de urb:éanizacién de los distintos ambitos de SUB establecidos en el PGM.

SECTORES (ST):
ey 2 SANTA MARTA: ST
SISTEMA | SISTEMA | gpeppic | sup. | VAROR SUP. | /a1 OR IMPUTACI
AR AMBIT DE DE E DEL VIARI | UNITARIO | ZONA | \juirap, VALORACI &N DE
o] EJECNUCIO OBTI;NCIO AMBITO o ZON.;,L(GJm VEERD 0 (€/m2) ON TOTAL COSTES
AR SUB | INDIRECT ] o sin
15 ST1 A | C-UARP. 286319 | OD 35 2 974 42 991 174 PR
AR SUB INDIRECT sin
16 ST 2 A | c-UA.RP 58366 | OD 35 6128 42 2 042 821 PR
AR SUB INDIRECT sin
a7 fsta A | CUARP | 51900 | OD 35 5 450 42 1816 500 PR
AR SUB INDIREC sin
18 sT4 | A C-UA. RP 87997 | 0D 35 9 240 42 3079 885 PR
AR SUB INDIRECT SN
19 | s15 | A C-UA. RP 50939 | OD 35 5349 42 1782 857 PR
AR SUB INDIRECT 5N
20 | 816 A C-UA. RP 44323 | OD 35 4654 42 1551291 PR
AR SUB INDIRECT sin
21 | sT7 | A G-UA. RP 71022 | OD 35 7 457 4 2 485 763 PR
AR SUB INDIRECT sin i
24 | 8T10 | cua.rp 23860 | OD 35 2 505 42 / 835 095 PR
AR SUB sin y
22 |sTs A | CUARP 32660 | OD | 35 3 266 4 42 1143 102 PR
AR SUB INDIRECT sin 1
23 5T9 A | C-UA.RP 124 580 | OD 35 i 42 4 360 295 PR
DILIGENCIA: 4
" . Canl Marta,
ey S — 1.~1 untamigcn
El Pleno dael Ay ot
£ » oste o mento en
Srte A LMC L & LU GO LR
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SANTA MARTA: STPD
SISTEMA | SISTEMA VALOR | SuP.
AMBIT DE DE SUPERFIC | SUP. | ,urapio | zona | VALOR | yaioract | IMPUTACI
AR, o | esecucio | optencio | [JEDEL | VIARI | oouatiem | verp | UNITARL | 6y ToTaL ON DE
s + AMBITO o} 2N ﬂ)‘ RD | 0 (@m2) COSTES
BT TE DRCI O] Losmh ot S phis = ‘i( 11 :P'J( Tla
ARSUB | 5TPD | INDIRECT & b 7T
% | N A | cuARP 62419 | ob | tngs | 6554 42 2184 674 PR
AR SUB STPD INDIRECT {,’B o > AN Qﬁ ‘ B
27 12 A C-UA. RP 266195 | OD'O ;3p 620 |“'Ti4e 1] 9316832 PR
Id cne i) HHa A4
"‘5\2.;,’. '1" ”“i' z ) YLdlg
mn: ¢ L"WN‘/ /[," e dog un
CRC en Iy oo o en
‘1 FQEEES[J[\dEEPq eslOn (o p- }'JU(,\, iong|
Santa a4 K. 2015

4.1. Conclusiones.
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~ SANTAMARTA
| CONCEPTO INVERSION | ASIGNACION
UA - 1241625 f PRIVADA
UAPD 659 647 | PRIVADA
 AOPO 470120 | PRIVADA
OPO , | 0 | PRIVADA

~ CONCEPTO | INVERSION | ASIGNACION
ST 20 088 782 | PRIVADA

f rsines o bl s
gﬁw‘lm?s en una labla todas las inversiones en suelo’tit anQ,y urba ble:

A continuacién resumimos en una tabla todas las inversiones reales, capitulo VI del presupuesto de
gastos del Ayuntamiento en el ailo 2008:

GASTOS
CCAPITULO VI

2014

266.000 |

De la tendencia previsible del citado capitulo de gastos, podemos deducir que el Ayuntamiento podria
acometer el desarrollo de las AOPO.

Del analisis economico de cada tipo de suelo (urbano residencial y urbano industrial), asi como
urbanizable por separado, y de cada ambito de gestién definido, podemos comprobar la viabilidad
economica del PGM planteado, puesto que las cargas no son excesivas frente a los beneficios
generados, ya que los viarios planteados son lo necesario para el funcionamiento del ambito, y podemos
decir, que el planeamiento previsto sera abordable, ya que genera unas plusvalias suficientes, como
para que tanto la iniciativa privada como la publica acometan y desarrollen el plan, solo desde un punto
de vista economico. No obstante, los propietarios de cada ambito de gestion, deben ordenar
detalladamente cada ambito mediante un Plan Especial de Ordenacion, en concreto de Reforma Interior
de Desarrollo, para completar y desarrollar dichos suelos.

Desde el punto de vista financiero, y teniendo en cuenta la actual situacion de recesion, y de
estrangulamiento del crédito, provoca un parén en la dinamica de desarrollo de la poblacion.

Pag. 8
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Por tanto, el plan es viable economicamente y lo sera financieramente, una vez se reajuste la situacion
actual, siempre teniendo presente que la tendencia demografica de Santa Marta de los Barros sera de
aumento de los efectivos.

4.2. Mantenimiento de la urbanizacién.

Teniendo en cuenta que el modelo de desarrollo para el suelo urbano esta contenido en los limites que
ya marcaba la NN.SS actual, y que como hemos podido describir en la Memoria Justificativa, los suelos
que se urbanizen en el futuro son un porcentaje muy pequefio con respecto al total del suelo urbano
fotal, por lo que con los medios con los que cuenta el Ayuntamiento, podra realizar sin problemas el
mantenimiento de ellos, sin un incremento de coste desproporcionado.
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