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MEMORIA

El presente documento contempla los requerimientos de la

Resolucion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura de 26 de febrero de 20089.
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En el afio 2005 se aprueba el Plan General Municipal de Navalmoral de la Mata (Caceres).

En la salida Este del nucleo urbano, junto a la rotonda que comunica la salida de la antigua Nacional V con la
Autovia de Extremadura A5, direccién Madrid, en al sitio llamado La Hilera, concretamente en el Poligono 014,
ocupando las Parcelas 13 (Subparcela j y una parte de las subparcelas b y d) y 19 completa, el PGM de Navalmoral
contempla dicho suelo como S.N.U.E.P.E.P. (Suelo No Urbanizable Especial Protegido Ecolégico Paisajistico).

Este tipo de suelo es muy restrictivo, por lo que el desarrollo de actividades relacionadas con el mismo se
complican bastante. Por otro lado, teniendo en cuenta que los mismos son prados, que estan rodeados por suelos
calificados como aptos para urbanizar, colindando con la Autovia de Extremadura A5 y que no tienen ningtn valor
ecoldgico ni paisajistico, los propietarios de los mismos solicitan que se cambie la calificacién, pasando a ser Suelo No
Urbanizable Inadecuado al Desarrollo Urbano (S.N.U.R.G.), graduacion mas razonable al enclave que ocupa.

D. JESUS BERNARDO ROCHA CAMACHO, con domicilio en Navalmoral de la Mata (Céceres), calle Urbano

Gonzdlez Serrano n? 49-32 L y N.I.F. n2.: 06.920.412-B, encarga la presente modificaciéon puntual del Plan General
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2.- JUSTIFICACION. EL JEFE DE SECCION OE WRBAN ¥ |
Los terrenos que nos ocupa son colindanfes por el Este pof; ‘mﬁiﬁector 10, por el Sur por la Autovia

A5 y por el Oeste por el SAPU-Sector 9 y con terrenos calificados como Suelo No Urbanizable Inadecuado al
Desarrollo Urbano (S.N.U.R.G.).

No parece razonable que los mismos tengan especial proteccién, cuando, en la actualidad, los terrenos son
prados sin ningun interés ecolégico ni paisajistico, macerados urbanisticamente por los citados sectores urbanizables
que les rodean que, en breve tiempo, se desarrollaran los planes y se edificardn. Cuando esto ocurra la imagen que
dardn serd la de islas edificadas junto a la localidad.

Por otro lado, entre estas dos bolsas urbanizables, que enmarcan a los citados terrenos, los mismos son
colindantes por el Sur primero con una via de servicio, a continuacién con un carril de salida de la autovia y , por
ultimo, con la propia Autovia A5. La Autovia de Extremadura mantiene un trafico rodado constante, con gran
intensidad y con mucho flujo de camiones de gran tonelaje durante todas las horas del dia.

Es por ello que los propietarios proponen a la administracién adecuar dichos terreno a un grado mas acorde
con el uso actual, es decir Suelo No Urbanizable Inadecuado al Desarrollo Urbano (S.N.U.R.G.), donde se puedan

desarrollar actividades permitidas en dicho suelo.
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Esta modificacidn del grado de calificacion de este suelo no supone un cambio dréstico del uso de los mismos,
ya que, practicamente, tendria la misma graduacién que el existente en la actualidad pero con mas flexibilidad en el
uso, facilitando asi la explotacién del mismo. Por otra parte, teniendo en cuenta el entorno, se le asignaria la misma
graduacion que los terrenos colindantes por el lado Oeste, es decir, Suelo No Urbanizable Inadecuado al Desarrollo
Urbano (S.N.U.R.G.), por lo tanto, la calificacidn que se propone no los dejarian como una bolsa aislada y quedarian,
urbanisticamente, como una prolongacién del citado suelo.

Asimismo, y teniendo en cuenta lo sefialado en el parrafo anterior, es decir, que lindan por el lado Oeste con
Suelo No Urbanizable Inadecuado al Desarrollo Urbano (S.N.U.R.G.) seria una adecuada continuidad del mismo y
parece razonablemente apropiado como espacio de transicién entre el S.N.U.E.P.E.P. (Suelo No Urbanizable Especial
Protegido Ecoldgico Paisajistico) al Norte y el entorno hostil de la Autovia A5 por el Sur, por el SAPU-1 Sector 10 al

lado Este y por el SAPU-Sector 9 al lado Este.

3.- SITUACION ACTUAL Y CARACTERISTICAS.

El sector estd incluido en el Poligono 014, ocupando las Parcelas 13 (Subparcela j y parte de las subparcelas b
y d), propiedad de D. Jesuis Bernardo Rocha Camacho y 19 completa, propiedad de D. Miguel Rocha Camacho, situado
al Este del término municipal de Navalmoral de la Mata, delimitando al Este por el SAPU-1 Sector 10, al Sur por la
Autovia de Extremadura — Nacional V, al el Oeste por el SAPU-Sector 9 y con terrenos calificados como Suelo No
Urbanizable Inadecuado al Desarrollo Urbano (S.N.U.R.G.). y al Norte con otras propiedades particulares. La
acreditacién de dichos propietarios se indica mds adelante, en las fichas catastrales.

El sector tiene forma irregular, estando la parte mas ancha del mismo en la parte Este del mismo.

Tiene una longitud maxima aproximada de 530 metros y una anchura maxima de 265 metros.

Parte de las subparcelas 13.b y 13.d estdn incluidas en la presente Modificacién. En adelante
denominaremos, a dichas fracciones, 13.b1 (con una superficie de 4,98 Ha.) y 13.d1 (con una superficie de 0,93 Ha.).
El resto de las fracciones (1,03 Ha. en la subparcela b y 0,25 Ha. en el d, no estan incluidas y permanecen con S.N.U.P.I.
(Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras).

La superficie aproximada del sector para la que se solicita el cambio de calificacién es de 13,08 Ha., segtn el

siguiente desglose:

PROPIETARIO PARCELA SUBPARCELA SUPERFICIE AFECTADA POR
MODIFICACION PUNTUAL.

Jesus Bernardo Rocha Camacho 13 bl 4,98 Ha.
13 dl 0,93 Ha.

13 j 1,77 Ha.

Miguel Rocha Camacho 19 a 5,28 Ha.
19 b 0,12 Ha.

TOTALES SUPERFICIES 13,08 Ha.
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J 1- Improductivo 00 1,7744 |
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N.I.F.: 01.461.771-Y

DOMICILIO: C/. Ignacio Cruz n2 6. Jarandilla de la Vera (Caceres)
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4.- CARACTERISTICAS DE LA PRESENTE MODIFICACION.

En la actualidad el terreno esta calificado como S.N.U.E.P.E.P. (Suelo No Urbanizable Especial Protegido

Ecoldgico Paisajistico).

En la presente Modificacién Puntual se propone incluir las citadas parcelas dentro del Suelo No Urbanizable

Inadecuado al Desarrollo Urbano (S.N.U.R.G.), que es el suelo colindante con las mismas por el lado Oeste.

FICHA URBANISTICA NORMATIVA ACTUAL: S.N.U.E.P.E.P.

CONDICIONES DE OCUPACION

CONDICIONES DE EDIFICACION

uso
uso EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
INCOMPA- PARCELA MINIMA | % OCUPACION | RETRANQUEO TIPO
COMPATIBLE BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
TIBLE
Agricola en Art. 26 de la Naves y edificios Estudio de
general y L.S.0.T.E.X. auxiliares. p Impacto
0,2 45 m. a
ganaderia Cercas, tenadas, y ” Ambiental.
m3/m2 alero.
extensiva viveros, Control de
invernaderos. vertidos.
Industria Art. 26 de la Naves y edificios Estudio de
Agroalimen- L.5.0.T.E.X. auxiliares. o / Impacto
0,2 , m. a
taria vinculada Cercas, tenadas, y Ambiental.
m3/m2 alero
a la produccién viveros, Control de
invernaderos. vertidos.
Vivienda Art. 26 de la Vivienda Mdximo Expediente de
Unifamiliar L.5.0.T.E.X. unifamiliar una vinculacién
vinculada a la aislada. vivienda registral.
explotacién por 3,5m.
explotacié
n de 200
ma2.
Forestal  (sélo
de la poda, no
de la tala)
Dotaciones. [0
S— ‘ - eierfa de Homen
Forestal. 1 T LD RA Lonseleria d'( s
) JUNTA DE EXTRERAVLEE Fo o amento Yinanisico
Industrial Al Administratie e ADO
Refistro A D P oSt
no ' 1y
an BPR LY
vinculada. ) _ QO fECHA 1N H'IR
X' ARENTO 0« 5 U
Extractiva. £C e O SECCION O URBENISMG
? EL JFE Dk
Piscifactoria
= il - "
Servicio = i [imacio Roghiguez Roldan{
do.: ¢ 14t
carreteras. 1
Turistica
permanente
N
‘\\_,-,,
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5.- ESQUEMA DE ORDENACION.
La modificacién solo contempla la definicién del perimetro del sector a recalificar, definido en el plano 0/1.8.
Dicho perimetro se grafia en el plano reformado denominado 0/1.8.A.

6.- CONEXIONES GENERALES.

No se necesita enlace directo con la Autovia de Extremadura ya que este se hace por la via de servicio

paralela a la misma.
7.- ORDENANZA PROPUESTA EN LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL.

La ordenanza reguladora propuesta es la signada como Suelo No Urbanizable inadecuado para el desarrollo

Urbano, excepto para una pequefia franja de las parcelas 13.b y 13.d que estaran calificadas como de SN.U.P.I (Suelo

No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras), seglin se indica en el fl}iﬂ\ﬁT@/ﬂB.@(agﬂ§1p{"ésjgrﬁ’té_“l\’,ﬂiﬁ;ﬁi‘f’@}r}?f;i&}ft}mﬁ’ﬂ{f)
saistro Admmistrat:o de Msiumentos ae =lan amienta Vrpanist

Puntual. e PEPOSITADO
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Articulo 422. Definicién EL JEFE OF SECCION OF VRBANISHO

L,

10 Radtiguez _Hulcirm

Fdo.. J. Ignhac
Comprende el Suelo que no teniendo condiciones especiales de proteccién, no debe ser urbanizado atendiendo a
razones de inadecuacion para su desarrollo urbano por excesiva pendiente, posible inundacion y carencia de firme de
cimentacioén.

mione 0o Extramadure

Articulo 423. Condiciones de edificacion. LB Garup e Sl 1 IR anio an s s4aiOn Oo

0D 700
Merida 2 FIFEDR 2009
Se permitirdn las siguientes edificaciones:
El wirewsot aeneraiue Wi uanismo y Ordenacién
del lerritorio

1. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas, ajustdndose a las normas del Ministerig, de.Agricuitiracy de la
Consejeria de Agricultura de la Junta de Extremadura.

2. Construcciones vinculadas a la ejecucién o servicio de obras publicas.

3. Instalaciones rurales, de utilidad publica o de interés social.

4. Viviendas unifamiliares en edificios aislados, siempre que no exista posibilidad de formacién de nucleos de poblacion
segun se define anteriormente.

5. Parcela minima: No podrdn hacerse parcelaciones de dimensiones inferiores a la unidad minima de cultivo, definidas
porel R.D. 16/1997, de 22 de abril, de la Comunidad Auténoma Extremefia, salvo en lo indicado en estas Normas.

6. Retranqueo de las edificaciones: Las edificaciones que se permiten en suelo rustico quedardn retranqueadas de los
limites de la propiedad a una distancia superior en todos los casos a 5 m. medidas perpendicularmente a los linderos.

Estos retranqueos quedardn libres de cualquier elemento volado de las edificaciones.
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7. En los suelos que limitan con la C.N.-V no se permitird edificar a menos de 25 m. de la arista exterior de la carretera,
como estipula el articulo 25 de la Ley de Carreteras 25/1988, de 29 de julio. En general se cumplirdn escrupulosamente
todas las determinaciones de esta Ley y del Reglamento que la desarrolla.

8. Todos los suelos que limiten con carreteras de dmbito autondmico se regirdn por lo establecido en la Ley 7/1995, de

27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
Articulo 424. Normativa de edificacién.

1. La edificacién tendré como mdximo 2 plantas. Se autorizardn hasta tres como mdximo cuando se justifiguen como
instalaciones de utilidad publica o interés social.

2. El disefio de las edificaciones se ajustard a su ambientacion rural, con las caracteristicas locales, evitando formas
arquitectoénicas que supongan un impacto apreciable en el contorno paisajistico.

3. Las construcciones resolverdn por su cuenta todos los servicios de abastecimiento de agua y electricidad. El

saneamiento se efectuard siempre que se garantice que no existe peligro de contaminaciones.
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Articulo 425. Condiciones de Edificabilidad propuesta: SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO AL DESARROLLO

URBANO.
(Ver ficha aneja)
CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION
uso
uso EDIFICA- ALTURA CONDICIONES
INCOMPA- PARCELA MINIMA % OCUPACION RETRANQUEO TIPO
COMPATIBLE BILIDAD MAXIMA ESPECIALES
TIBLE
Agricola en Unidad min. Rustica 2 10 m. ( 5 m. a | Naves Agricolas,
general y para la edificacién linderos) viveros e 45 m, al
ganaderia fart. 26 de la Invernaderos. alero.
extensiva L.S.0.T.E.X.)
Dotaciones La necesaria. - - Edificios 0,60 Control de
6,5m.
dotacionales. m3/m2 vertidos,
Ganaderia Art. 26 de la 2 10 m. ( 5 m. a | Naves Circular
Extensiva LS.O.T.EX. linderos) agropecuarias. 45 m. al | Delegacién de
alero Agricultura.
Febrero 1978,
Industria Art. 26 de la 2 10 m. (5 m. a | Naves
Agroalimen- L.S.O.T.EX. linderos) industriales ¥ 45 m. al
taria vinculada edificios alero
Industriales.
Industria - - Instalaciones y Estudio de
extractiva edificaciones Impacto.
auxiliares. - Control de
vertidos.
Regeneracién.
Forestal Art. 26 de la - - Naves menores ’ Informe favorable
45 m. o«
L.5.0.T.E.X. de 500 m. - Consejerla
alero
Agricultura,
Piscifactoria - Respetarén las | - Informe favorable
servidum-bres Consejeria de
45 m. al
de cauces Industria ¥
alero
plblicos. Comisaria de
Aguas.
Servicio Art, 26 de o 2 - Estaciones de Deberd ajustarse
Carretera L.5.0.T.E.X. servicios ¥y a la
45 m. en
edificios reglamentacién.
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ANEXO: JUSTIFICACION PLAN TERRITORIAL DE CAMPO ARARUELO.

La superficie incluida en la presente Modificacion Puntual, no estd afectada por el area de influencia de la

Plataforma Logistica, seglin se aprecia en el plano de situacién respecto a la misma.

Dicha érea tendrd en cuenta las determinaciones definidas en el Plan Territorial para el desarrollo de la

misma.
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8.- PLANOS.

0. Situacién.
1. Estado actual. Escala 1/10.000. (Plano n2 0/1.8)
2. Estado reformado. Escala 1/10.000. (Plano n2 0/1.8.A)

Navalmoral, marzo de 2009.

LOS ARQUITECTOS,

Fdo.: D. Julidn Mufioz Mufioz. Fdo.: D. José Manuel Cerezo Sanchez.
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