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Anejos

Anejo1. Fichas de las unidades de actuacion resultantes

Sector S1 S-l
Sector de suelo urbanizable SRRl 8
Localizacion
prmm - S =— - GERURE, -+ e ¥

% :
il e o sl e, ' o J

Gestion del suelo

Sistema de actuacion Segun fichas UA1 y UA2 R

Instrumento de gestion Programa de Ejecucion

Aprovechamiento lucrativo global
Superficie total m? 58.221,00 m2 | Edificabilidad total m? 36.632,40 m?
N° max. Viv - | Edificabilidad total m*/m? 0,629
Aprov. Lucrativo pormenorizado Cesiones del suelo
Ordenanza M? suelo. M? const. Usos publicos M2 suelo %
M1:14.982 m? 17.978 m? | Zona Verde 5.992 m? 10,29%
M5:15. 2 18.654 m? ipamient 2.8 2 4,84%
Industrial (D) 5545 m 8.654 m? | Equipamiento | 16m - ABA%
- Otros [ ) ) !
Viario 18.886 m? 32,44%
TOTAL 30.527 m? 36.632 m? | TOTAL 27.694 m? A757%
. 0z . Asignacion de suelos
A d 1
signacion de aprovechamientos T 2 SUELO %
T Cesion usos
2 2 0,
Publica 10 3663,24 m publicos 27.694m A757%
Privada 90 32969,16 m? | Usos lucrativos 30.527 m? 52,43%
Condiciones parliculares
Dotacion de aparcamientos publicos segun art. 74 LSOTEX y art. 27 RPEX (94 plazas de aparcamientos
puiblicas)

Con carécter previo al inicio de las obras de urbanizacion debera recabarse autorizacion de los
accesos y el establecimiento de las condiciones de disefio de la conexién con la carretera BA-136 de
la Diputacion de Badajoz

o

ia Becretaria
6: Emilia Camaeho Risco

Méanga

La Directors Grrgr

Fdo Eu, Eneia 1A ”“
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(-
ho Risco

La Secretaria

Fdo® Emilia Carmac

Unidad de actuacion UA-1

Unidad de actuacion en suelo urbanizable

Localizacion

wn

Gestion del suelo

Sistema de actuacion

Instrumento de gestién

Cualquiera de los contemplados en la LSOTEX. Incluido Obra
Publica Ordinaria
Programa de Ejecucion

Aprovechamiento lucrativo global

Superficie total m? 29.795,91 m? | Edificabilidad total m* 18.654,00 m?*
N° max. Viv - | Edificabilidad total m?/m?* 0,629
Aprov. Lucrativo pormenorizado Cesiones del suelo
Ordenanza M? suelo. M? const. Usos publicos M2 suelo %
M515.645 m? | 18.654,00 m?| Zona Verde | 3110m?|  1049%
. Equi i 408 m? 4,75 %
Industrial (ID) quipamiento | 1408m7i _2°5%
_ |Otros | A SUS—
Viario 9.732 m? 33,66 %
TOTAL 15.545 m? 18.654,00 m? | TOTAL 14250 m? 4783 %
. iy " Asignacion de suelos
Asignacién de aprovechamientos __ m? SUELO %
— Cesion usos
2 v o,
Publica 10 1.865 m publicos 14,2560 m A7.83 %
Privada 90 16.789 m? | Usos lucrativos | 16545 m? 5217 %

Condiciones particulares

publicas)

Con caracter previo a
accesos y el establecimiento de
la Diputacion de Badajoz

linicio de las obras de urbanizacion deber:

Dotacion de aparcamientos publicos segun art, 74 LSOTEX y art. 27 RPEX (94 plazas de aparcamientos

4 recabarse autorizacion de los
las condiciones de diseiio de la conexion con la carretera BA-136 de

Mériga

. _..._--------.....QQQQQQQQCQQQQQQQQQQQ

La Diractgrg Gonerg .

Fda. Eyix,

Modificacién puntual 1/2013. Reclasificacion de SNU a SUB de uso industrial




BESSSSSSSSESSSSS SRS S S SSSSESEESEESE S i ISESESSSSSSSSSSSSSSSESS

DILIGENCIA: Para hacer constar gue este documento ha sido aprobado

provisionalmente por acuerdo de Pleno de fecha 20/10/2016

En Siruela, a 7 de Noviembre de 2016

/
ST A

Fdo-Emilia.Camachb Risco

i 4

y

R 55

e

La /Sécretaria
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Unidad de actuacion UA-2 U A..2

Unidad de actuacion en suelo urbanizable

Localizacion

e e e e e e e ——— e m b et e 2tk e o

nrs HEEL s

B i
A 1
\
|

B S o i M6 |1

1

Gestion del suelo

< Cualquiera de los contemplados en la LSOTEX. Incluido Obra
SISTEMA DE ACTUACION Publica Ordinaria .

INSTRUMENTO DE GESTION Programa de Ejecucién

Aprovechamiento lucrativo global

Superficie total m? 28.426 m? | Edificabilidad total m? ~17.978,00 m?
N° méx. Viv - | Edificabilidad total m?/m? 0,632
Aprov. Lucrativo pormenorizado Cesiones del suelo
Ordenanza M2 suelo. M2 const. Usos publicos M2 suelo %
M1:14.982m? |  17.978,00 m?| Zona Verde 2.882 m? - 10.14%
. Equi ient 1.408 m? 495 %
[ndustrlal (ID) qUIpamlen O ek o— e m ———
N Otros DR
Viario 9.154 m? 32,20 %
TOTAL 14.982 m? 17.978,00 m? | TOTAL 13.444 m? A47.29%
Asi T M — Asignacién de suelos
signacion de ap 'n? SUELO %
, Cesion usos
2 2
PUBLICA 10 1.7987 m pliblicos 13.444 m 47.29 %
PRIVADA 90 16.180 m? | Usos lucrativos| 14,982 m? 5271 %
Condiciones particulares
Dotacién de aparcamientos publicos segun art. 74 LSOTEX y art. 27 RPEX (92 plazas de aparcamientos
publicas)

Con carécter previo al inicio de las obras de urbanizacién debera recabarse autorizacion de los
accesos y el establecimiento de las condiciones de diseiio de la conexion con la carretera BA-136 de

la Diputacién de Badajoz

La Diractora Genaral ga sy et

Fdo.: Eulalia Eirin 1y
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Anejo 2. Capitulo IV. Normas especificas del suelo urbanizable

Seccion 1°. Condiciones de las parcelas
Articulo 109. Parcela minima
Las dimensiones minimas que deben reunir las parcelas seran las siguientes:

o Superficie minima: 300 m?
o Fachada minima: 15m
o Fondo minimo: No se fija

Articulo 110. Indivisibilidad de las parcelas
Sera indivisible, a efectos urbanisticos, toda parcela en la que concurran alguna de las circunstancias
siguientes:

a. Las parcelas determinadas como minimas en el articulo anterior, sin excepcion de ningtn tipo, cuando
el fin de su divisién sea la constitucién de fincas independientes.

b. Las parcelas cuyas caracteristicas dimensionales sean iguales las determinadas como minimas, salvo
que los lotes resultantes se adquieran simultaneamente por los propietarios colindantes al objeto de
agruparlos y formar una nueva finca.

c. Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de las determinadas como minimo de
estas Normas, salvo que el exceso sobre dicho minimo se segregue con el fin y en las condiciones
indicadas en el apartado anterior.

d. Las parcelas edificadas en las que se haya consumido la edificabilidad atribuida por estas Normas.

Seccion 2°. Condiciones de Volumen

Articulo 111. Situacién de las edificaciones

1. Toda construccion, sobre rasante o bajo rasante que pudiera realizarse en el suelo urbanizable, habré
de situarse dentro de las areas edificables limitadas por las alineaciones oficiales pudiendo rebasarlas
unicamente con los voladizos o salientes permitidos.

2. A los efectos de éstas Normas tendran la consideracién de alineaciones y rasantes oficiales las
establecidas en estas Normas.

Articulo 112. Tipologia de la edificacion

Se establéece como tipologia edificatoria Edificacién Alineada a Vial (EAV). Las edificaciones se adosaran
a los linderos publicos en su totalidad para mantener y remarcar la continuidad de la alineacion oficial del
sistema vial en el que se apoya. Excepcionalmente, se permitird los retranqueos al lindero frontal, para
frentes completos de manzana y previa aprobacién de Estudio de Detalle en el que se establezcan las
condiciones de retranqueo.

Articulo 113. Ocupacion
La superficie maxima de parcela a ocupar por la edificacion seré:

o Planta baja: 100 %
o Planta primera20%

Articulo 114. Numero de plantas
1. Elndmero maximo de plantas que pueden edificarse sobre la rasante oficial seré dos.

2. Se permitiré la construccion de una planta bajo rasante, que podra ocupar la totalidad de la superficie
de la parcela

3. Los espacios habitables bajo cubierta tendrdn la consideracion de planta a efectos de cémputo del
numero maximo de planta permitido.

Articulo 115. Altura de la edificacion

La altura maxima medida desde la rasante oficial hasta la cara inferior del alero o forjado de dltima planta
sera de 9 metros. La cota de coronacién o cumbrera deberd quedar inscrita dentro de la definicion de
volumen maximo edificable definido en el articulo 116, apartado 2.

Articulo 116. Construcciones por encima de la altura permitida

Por encima de la cubierta se permiten los elementos decorativos y de remate de caracter estético que
completan la fachada, tales como antepechos, barandillas y remates ornamentales, que en ningun caso
superaran la altura de un metro medidos verticalmente desde la cara inferior del forjado de la tltima planta.

También se permiten los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacién (almacenamiento de
agua, cajas de ascensores, cajas de escaleras, etc.), que cumpliran las siguientes condiciones:

1. Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer iasrnecemdades tecn[cas y funcmnaé(?S"dE" —

la edificacién deberan ser tener un tratamiento adecuado para mtegrarse en la imagen del edificio,

evitando el caracter residual.

2. Deberan quedar en cualquier caso inscritos dentro de up plano de uarenta y cinco gra 0s

sexagesimales (45°) definido por la horizontal y por la linea de ¢ottiiéa de la iltima) p!an!a en lafachdda.
Su tratamiento arquitectonico, formal, volumétrico y de materiales, d bera materlailzar una solugion

estética correcta e integrada en el entorno. La Dirctora Clanaral da
HBanici .,-‘.\«-‘-.‘-.

3. Como excepcion alo anterior, la desembocadura de las chimjneas sobrepasara al menos en unmetro
la altura del cuerpo edificado mas alto, propio o colindante, efiun.radio 8é15 metros.

e 1V ;]

n dal Tarei
del Ternlono
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P Articulo 117. Edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad sobre parcela es el resultante de las condiciones de ocupacion y nimero de
[ plantas establecidas en los articulos 114 y 115 de la presente normativa, que expresada en m?T/m?S, es
iguala 1.2
L
P Seccion 3°. Condiciones higiénicos sanitarias

Articulo 118. Disposiciones generales

Las edificaciones destinadas a los distintos usos autorizados en SUB por estas Normas, cumplirdn

0 ademas de las condiciones sefialadas en ellas, todas y cada una de las determinaciones que sobre los
mismos se establezcan en la legislacién sectorial que les resultaran de aplicacion.

Seccion 4°. Condiciones de uso
Articulo 119.Usos permitidos y usos prohibidos

Li§ En Suelo Urbanizable Se autorizan los siguientes usos:
1 - Uso mayoritario: Industrial
L 8 ~  Uso compatible: Pdblico y Terciario, categorias:
Ly e Administrativo
' e Comercial
i e  Espectaculos
p s Garajes y aparcamientos
¢ o Hotelero
e  Oficinas
| §
—  Usos prohibidos Los no expresamente permitidos
[ §
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