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1.- INTRODUCCION.

Se plantea la Modificacion Puntual de la UA-7, del Plan General Municipal de Navalmoral de
la Mata, con la intencidon de hacer viable su desarrollo sin variar la edificabilidad. El Plan actual le
asigna 91 viviendas y una edificabilidad de 16.997 m2, esto arrojaria una media de 186,78
m2/vivienda. Esta cifra aumentaria todavia mas, para las viviendas libres, si descontamos el 25%
de la edificabilidad asignada a las viviendas de proteccion pablica, que tendria por término medio
una edificabilidad de 110 m2/vivienda.

2.- JUSTIFICACION.

Para el desarrollo de la UA-7 del P.G.M. de Navalmoral de la Mata se establece un

aprovechamiento urbanistico de 16.997 m2 y un nimero méaximo de 91 viviendas.

La reserva de 25% destinada a vivienda con algln tipo de proteccién publica supone:
16.997 m2 x 0,25 = 4.249,25 m2

Tomando como referencia unos 110 m2 de media por vivienda obtendriamos:
4.249,25 m2 / 110 m2 = 39 vvdas.

Esto supondria que de las 91 viviendas que como maximo se pueden construir, 39
viviendas llevan algun tipo de proteccién (V.P.R.E., V.P.R.G. 0 V.T.M.) lo que equivaldria a concluir
que, en realidad, el porcentaje real seria de un 42,85% sobre el n° total de viviendas, en lugar del

25% que le corresponderia a 23 viviendas.
Esto genera un gran desequilibrio en la superficie media de las viviendas libres, ya que el

75%, del aprovechamiento restante, suponen 12.747,75 m2c, que repercutidos entre las 52

viviendas libres arroja una superficie media de 245,15 m2/vvda.
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3.- CARACTERISTICAS DE LA PRESENTE MODIFICACION.

La presente Modificacion solo afecta al nimero de viviendas,no afecta a la edificabilidad.

La LSOTEX, en el articulo 74.2.2.a, define las reglas sustantivas de la ordenacion de los
nuevos desarrollos urbanos, especificando que para Municipios con poblacién de derecho
comprendida entre 2.000 y 25.000 habitantes, que es el caso de Navalmoral de la Mata, establece
50 viviendas/Ha y 0,70 m2/m2.

Si multiplicamos 2,615 Ha x 50 Vvdas/Ha, se obtienen 130,75 viviendas.

Si tomamos 130 viviendas y descontamos las 39 viviendas de proteccidén publica (110
m2/wvda), obtendriamos 91 viviendas con destino a la promocién libre, es decir, 12.747,75 m2
dividos entre 91 viviendas, darian 140 m2 de superficie construida por vivienda. Si tenemos en
cuenta que alguno de los bajos se destinaran a locales, la superficie media por vivienda estaria
entre los 110 - 120 m2, que es mas légico y razonable, pudiendo acceder a las mismas en este

lugar un mayor niimero de personas con un nivel renta mas normal.

Quedaria establecido, por la presente Modificacion Puntual, para la UA-7 130 viviendas.

Estas 130 viviendas divididas por 2,615 Ha, dan 49,71 vvdas/Ha, inferior a las 50
vdas/Ha, establecidas por el articulo 74.2.2.a de la LSOTEX.

Estas 49,71 vwwda/Ha son inferiores a la densidad media de las unidades de actuacion

vigentes en el actual P.G.M.

La edificabilidad permanece igual, es decir, 0,65 m2/m2 inferior a los 0,70 m2/m2 que

establece el articulo citado.

4.- ORDENANZA.

Se mantiene la misma ordenanza reguladora, solo se modifica el nimero de viviendas que

se establecen en 130 viviendas en la UA-7.
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5.- DOCUMENTOS A MODIFICAR.

En los anexos se especifican los documentos de la Ordenanza que se modifican.

Estos son:

- ANEXO ESTADO ACTUAL:

o Fichero de unidades de actuacion UA-7

- ANEXO MODIFICADO:

o Fichero de unidades de actuacién UA-7

Navalmoral, septiembre de 2006.

LOS ARQUITECTOS

LA PROPIEDAD,

Fdo.: D. Julian Mufioz Mufioz. Fdo.: D. Jose M. Cerezo Sanchez. Fdo.. B. Dionisio Pereira Garzon.

N°® Colegiado: 15.573/1. N° Colegiado: 21.577/5.
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El Pleno de este Ayuntamiento
acordd la APROBACION DEFINITIVA
de estos planos y documentos
urbanfsticos en sesién de fecha

IAvcni(la de las Angustias / Ronda Sur

Hoja 1/¢

Plan General
Municipal

Ayuntamicnto de
Navalmoral de la Mata

0°5 ABR. 2003

SITUACION ACTUAL
DATOS BASICOS

El Oficial Mayor,

SUP. PARCELAS CATAST. M? 26,150 N° PARCELAS CATASTRALES I
SUP. VIARIO. M N° VIVIENDAS .
SUP. E. LIBRES Y Z. VERDES. M? - N° LOCALES COMERCIALES -
SUP. BRUTA TOTAL 26.150
SUP. EDIFICADA RESIDENCIAL. M :
SUP. EDIFICADA ACTIV. ECON. M? BEIECASHL TR IE AT &
SUP. EDIFICADA OTROS USOS. M? -
—— o EDIFICABILIDAD S/SUP. CATAST. 0
RELACION PARCELARIA
SUP. EDIFIC. SUP. EDIFIC. SUP. EDIF.
N° [ SITUACION POSTAL | SUP. SUELO (M?) N° VIVIENDAS
RESIDENCIAL M? | OTROS USOS M? TOTAL M?
i 22900 (05) 26.150 ; : : 0
2
3
4
5
3
7
8
9
0
I
2
TOTAL 26,150 9

OBSERVACIONES
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ORDENACION

GESTION

Hoja 2/5

Plan General
Municipal

Ayuntamiento de
Navalmoral de la Mata

SISTEMA DE ACTUACION?"

SUP. BRUTA M 26.150 Compensacion
SUP. NETA M2, 22.420
SUP. VIARIO M2, 3.730 SUELO A OBTENER: 11.830 m?
SUP. E.LIBRE Y Z. VERDES M?*. 6.400 AREA DE REPARTO. CODIGO: SUUA-7
SUP SUELO LUCRATIVO M2, 14.320 A. MEDIO: 07221
OTRAS (Dotaciones) M2, 1.700 PROGRAMACION
USO CARACTERISTICO Residencial | CUATRIENIO: ANO: J
USOS E INTENSIDADES
ALTURA RESIDENCIAL COMERCIAL TOTAL
N Uso SUP. SUELO (M?%)
(PLANTAS) (N° VIV.) M2, M2, M2
1 Residencial 14.320 3 16.997 - 16.997
2
3
4
5
6
i
TOTAL 14.320 16.997 16.997
N° MAXIMO DE VIVIENDAS. SUP. EDIFICABLE TOTAL M2, 16.997
91 DENSIDAD BRUTA VIV./ HA. 3480
DENSIDAD NETA VIV./ HA. 40°59
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO SERV.PUBL. |[ZONASV. Y E. VIARIO OTROS TOTAL
LIBRES
CESIONES M2, 6.400 3.730 1.700 11.830
APROVECHAMIENTOS
EDIFICABILIDAD BRUTA M?¥ M2, 0°65
EDIFICABILIDAD NETA M¥ M2, 118
APROVECHAMIENTO REAL U.A. 16.997 m?
APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION 16.997 m?

OBSERVACIONES
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de estos planos y documentos
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acordd la APROBACI

U.A. n* 7 Plan General
Municipal
SUELO URBANO NAVALNIORAL DE LA MATA Ayuntamiento de

Navalmoral de la Mata

PLAZOS MAXIMOS DE DESARROLLO Y EJECUCION

PRESENTACION DE DOCUMENTOS MESES A CONTAR DESDE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
BASES Y ESTATUTOS El Pleno de este Ayuntamiento
CONSTITUCION JUNTA COMPENSACION acordofa Al
PROYECTO COMPENSACION/REPARCELACION urbanfsticos en sesién de fecha
PROYECTO DE URBANIZACION
COMIENZO
EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION
FINAL
SOLICITUD LICENCIAS EDIFICACION

OBSERVYACIONES:

EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO SOLO ES NECESARIO SI SE DESEA ALTERAR CONDICIONES VINCULANTES.

VALORACION Y COSTE DE EJECUCION

CONCEPTO UNIDADES COSTE UNITARIO TOTAL (MILES)
M? INFRAESTRUCTURAS' - - =
M* URBANIZACION DE VIALES 3.730 GOE 223.800 €
M? URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES 4.600 18€ 82.800€

VALORACION EDIFICACIONES EXISTENTES

M*. DEMOLICIONES

INDEMNIZACIONES

ACCION INTEGRADA EN ESTA U.A.

TOTAL COSTES DE EJECUCION

VALORACION APROVECHAMIENTO

| TOTAL VALOR APROVECHAMIENTO V

—

COSTE DF EJECUCION SOBRE VALOR APROVECHAMIENTO
REPERCUSION DE COSTE DE EJECUCION SOBRE EDIFICABILIDAD

]
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Municipal

Ayuntamiento de
Navalmoral de la Mata
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SITUACION ACTUAL

DATOS BASICOS

El Oficial Mayor,

SUP. VIARIO. M?

SUP. BRUTA TOTAL

SUP. TOTAL. M?

SUP. PARCELAS CATAST. M?

SUP. E. LIBRES Y Z. VERDES. M?

SUP. EDIFICADA RESIDENCIAL. M?

SUP. EDIFICADA ACTIV. ECON. M?
SUP. EDIFICADA OTROS USOS. M?

26.150

26.150

o
N° PARCELAS CATASTRALES
N°® VIVIENDAS
N° LOCALES COMERCIALES

EDIFICABILIDAD S/SUP. TOTAL

EDIFICABILIDAD S/SUP. CATAST.

RELACION PARCELARIA

%

SITUACION POSTAL

SUP. SUELO (M?)

SUP. EDIFIC.
RESIDENCIAL M?

SUP. EDIFIC.
OTROS USOS M?

N° VIVIENDAS

SuP. EDIF.
TOTAL M?

22900 (05)

26.150

0

Ol oo 3] & | &) W N

TOTAL

26.150

OBSERV ACIONES
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3?'3332 planos y documentos [ FICHERO DE UNIDADES DE ACTUACION j
urbanisticos en sesion de fecha
U551 ; U.A. ne 7 Plan General
- Municipal
a Bme“ SUELO URBANO NAVALMORAL DE LA MATA Ayuntamiento de

Navalmoral de la VIata

SITUACION
Avenida de las Angustias / Ronda sur
ORDENACION GESTION
SUP. BRUTA M2, 26.150 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
SUP. NETA M2, 22.420
SUP. VIARIO M=, 3.730 SUELO A OBTENER: 11.830 m?
SUP. E.LIBRE Y Z. VERDES M2, 6.400 AREA DE REPARTO. CODIGO: SUUA-7
SUP SUELO LUCRATIVO M2, 14.320 A. MEDIO: 0’7221
OTRAS (Dotaciones) M2, 1.700 PROGRAMACION
USO CARACTERISTICO Residencial CUATRIENIO: ANO:
USOS E INTENSIDADES

g USE SUP. SUELO ALTURA RESIDENCIAL COMERCIAL TOTAL

(M2) (PLANTAS) (N2 VIV.) M2, Mz, M2

1 Residencial 14.320 3 16.997 - 16.997

2

3

4

5

6

7

TOTAL 14.320 16.997 16.997
N2 MAXIMO DE VIVIENDAS. SUP. EDIFICABLE TOTAL M2, 16.997
130 DENSIDAD BRUTA VIV./ HA. 49'71
DENSIDAD NETA VIV./ HA. 57,98
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO SERV. PUBL. |ZONASV. Y E. VIARIO OTROS TOTAL
LIBRES
CESIONES M2, 6.400 3.730 1.700
APROVECHAMIENTOS El Pleno de este Ayuntamiento
EDIFICABILIDAD BRUTA M2/ M2. acordg Ta APROBACIGN DEFTRITIVA 065
de estos planos y documentos

EDIFICABILIDAD NETA M2/ M2, urbanfsticos en sesién de fecha 1718
APROVECHAMIENTO REAL U.A. 16.997 m2
APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE DE APROPIACION 06 ABR. 2009 16.997 m2
OBSERVACIONES
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PLAZOS MAXIMOS DE DESARROLLO Y EJECUCION
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Hoja 3/5

Plan General
Municipal

Ayuntamiento de
Navalmoral de la Mata

PRESENTACION DE DOCUMENTOS

MESES

A CONTAR DESDE

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

BASES Y ESTATUTOS

ElPle

CONSTITUCION JUNTA COMPENSACION

no-de-este-Ayuntami
acordé la APROBACIGN DEFINITIVA

PROYECTO COMPENSACION/REPARCELACION

tdeestos pfanos y documentos
urbanfsticos en sesidn de

PROYECTO DE URBANIZACION

COMIENZO
EJECUCION OBRAS DE URBANIZACION

FINAL

SOLICITUD LICENCIAS EDIFICACION

05 ABR. 2009

OBSERVYACIONES:

EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO SOLO ES NECESARIO SI SE DESEA ALTERAR CONDICIONES VINCULANTES.

VALORACION Y COSTE DE EJECUCION

CONCEPTO UNIDADES COSTE UNITARIO TOTAL (MILES)
M? INFRAESTRUCTURAS - - -
M?* URBANIZACION DE VIALES 3.730 60 € 223.800 €
M?*. URBANIZACION DE ESPACIOS LIBRES 4.600 18¢€ 82.800 €

VALORACION EDIFICACIONES EXISTENTES

M DEMOLICIONES

INDEMNIZACIONES

ACCION INTEGRADA EN ESTA U.A.

TOTAL COSTES DE EJECUCION

VALORACION APROVECHAMIENTO

TOTAL VALOR APROVECHAMIENTO

COSTE DF FIECUCION SOBRE VALOR APROVECHAMIENTO
REPERCUSION DE COSTE DE EJECUCION SOBRE EDIFICABILIDAD
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Plan General
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El Oficial Mayor,
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