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11.- Planeami Yigen

Torre de Miguel Sewcipio de la provincia de Badajoz, cuenta actualmente como figura de
planeamiento con el Plan General Municipal, que constituye un instrumento urbanistico cuya
definicion legal viene recogida en el Titulo Il, Capitulo I, Articulo 69 de la Ley 15/2001 de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, siendo de aplicacién obligatoria en

la totalidad de su Término Municipal, desde el momento de su aprobacién definitiva.

El Plan General Municipal de Torre de Miguel Sesmero fue aprobado definitivamente por la Comision de
Urbanismo de la Junta de Extremadura el 31 de Julio de 2.008 y publicado en D.O.E el 19 de Diciembre
de 2008.

El municipio no estd afectado por ninglin planeamiento territorial.

1.2.- Objeto y Alcance de esta Modificacién Puntual del PGM.

Esta Memoria y los documentos que la acompaian definen una Modificacién Puntual n2 5 del Plan
General Municipal de Torre de Miguel Sesmero que se desarrolla sobre el términe municipal de la

localidad.

El objeto de la misma es acabar sustituyendo el actual catilogo existente de bienes protegidos

del Plan General Municipal, por un nuevo catalogo, mas ampliado y desarrollado.

El alcance de esta Modificacion se limita al municipio de Torre de Miguel Sesmero. Tanto a nivel de
término municipal como del propio ndcleo urbano. Una vez aprobado y en vigor, su aplicacién ser3
muy pormenorizada, quedando expresa y especificamente concretada para cada bien catalogado en

su correspondiente ficha individualizada.

1.3.-  Autor del Encargo.

La presente Modificacion Puntual del Plan General Municipal de Torre de Miguel Sesmero se
promueve por parte del Excmo. Ayuntamiento, con C.LF. P-0613100, y domicilio a efectos de

notificacion en Plaza de Espafia 1, -06172- Torre de Miguel Sesmero (Badajoz)
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14.- Fundamentos legales de esta actuacién y justificacién de la procedencia

de esta Modificacion Puntual del PGM y su tramitacién.

La posibilidad de realizar Modificaciones de las diversas figuras de planeamiento de ambito

municipal se define y desarrolla en la Ley del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura {Ley
15/2001, modificada por (a Ley 10/2015 LSOTEX. Dicha Ley se refiere en concreto a este asunto en
el Articulo 14 (Apartados 11y 12) y el articulo 76, 77 y ss. sobre “instrumentos de ordenacién

urbanistica”.

El articulo 5 de las Normas Urbanisticas del P.GM. de Torre de Miguel Sesmero plantea la

posibilidad de modificar el mismo,

indicande que las alteraciones de su contenido deberdn ser

objeto de redaccion de un documento que, a su vez, tramitado conforme a lo dispuesto en los art.

80 y ss., y aprobado por la Comisién de Urbanismo de Extremadura, pasara a modificar, completar
o sustituir al P.GM.

Articulo 5.- Vigencia. (Nermativa PGM)

El Plan General Municipal tendr3 vigencia indefinida, segin disponen el art. 793 de la Ley 15/ 2001 y entraran
en vigor el dia de la publicacién de su aprobacion en el B.OP. y DOE

Las alteraciones de su contenido deberdn ser objefo de redaccion de un documento que, a su vez, tramitado
conforme 3 lo dispuesto en los arto 80 y ss, y aprobado por {a Comision de Urbanismo de Extremadura,
pasard a modificar, completar o sustituir a este documento.

Dichos documentos serdn, en funcién de las causas que concurran, alguno de los siguientes: Innovacion,
Revisién o Madificacidn

Y el articulo 8,

a su vez,

enumera los distintos supuestos por los cuales se considera una

Modificacion Puntual pertinente. La presente Madificacion se redacta al amparo de lo expresado en

estos articulos.

Articulo 8.- Modificacion. (Normativa PGM)

Constituye la alteracion de las determinaciones del P.OM, no encuadrables en (3 Revision, adn cuando dicha
alteracién lleve consigo cambios aislados en la clasificacién o calificacion del suelo ¥ suponga, por tante, (a
alteracion de elementos concretos del P.OM. Art. 82 Ley 15/2001

Con cardcter enunciativa, no limitative, constituirdn causas de Modificacion, tas siguientes:
- (ambios generales de alineaciones.
- Cambios en la ubicacion, tamaiio o limites de los equipamientos.
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_ Rectificaciones aisladas en los limites del Suelo Urbano o Urbanizable.

_ Alteraciones en el usa o intensidad admitidas sin incremento de volumen.

_ Incremento de volumen edificable en (3 zona. En este caso serd necesario el aumento proporcional de los
espacios Libres.

_ La utilizacién diferente de zonas verdes y espacios libres plblicos. Ser3 necesaria 1a aprobacion por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura.

- Cambios de Ordenanzas de edificacion.

- Realizacion por érganos del estado o entidades de derecho piblico que administren bienes estatales de
obras que, no obstante estar en contradiccién con la ordenacidn vigente, deben primar en el caso concrefo
de ésta.

15.- Contenido de la Modificacion Puntual.

El contenido del presente documento se ajusta a la expresion pormenorizada de cuantas
determinaciones se hacen necesarias para la fotal definicién de la Modificacion que se propone.

De este modo el contenido completo del Documento es el siguiente:

A. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

Determinaciones precisas conforme a los apartados establecidos en el indice que la precede, con

los siguientes puntos principales de desarrollo:
01. Antecedentes.
02. Caracteristicas generales del ambito de la actuacion
03. Condiciones urbanisticas de aplicacion.
04. Descripcion de la propuesta. Contrastando el nuevo Catalogo propuesto con el existente
05. Justificacion de la modificacion.

B. CATALOGO ACTUAL, INCORPORADC COMO ANEXQ DE LA MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA,
CON MEMORIA, FICHAS Y PLANOS. (DOCUMENTO DE INFORMACION)

C. NUEVO CATALOGO PROPUESTO, REDACTADO EN DOCUMENTO APARTE "REVISION DEL CATALOGO DE
BIENES PROTEGIDOS" DEL PGM. CON MEMORIA, FICHAS Y PLANOS. (DOCUMENTO DE ORDENACION)
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL AMBITO DE LA ACTUACION.

El dmbito de actuacion afectado por esta Modificacion Puntual se procesa en dos escalones de

aplicacion complementarios

A nivel del término municipal, sefialando los diferentes yacimientos y elementos protegidos

fuera del ndcleo urbano y sus respectivas condiciones especificas.

A nivel municipal, definiendo pormenorizadamente los elementos y edificaciones a proteger

dentro del niicleo urbano y sus respectivas condiciones especificas

En cuanto al ambito de los diferentes elementos considerados de interés incluidos en el Catalogo;

en funcién del caracter del bien catalogado, se pueden estructurar en las siguientes categorias:

Yacimientos argueolégicos. En su mayor parte bienes indeterminados o no localizados sin

ficha especifica de catalogo

Construcciones singulares, de especial interés por sus cualidades

Elementos puntuales muy especificos
Construcciones vinculadas a recursos hidricos
Enclaves urbanos de interés

Enclaves territoriales de interés

Construcciones residenciales de interés: casas burguesas, solariegas y de labor.

Las caracteristicas generales de esta Modificacion de revision del catalogo de bienes protegidos

del Plan General Municipal de Torre de Miguel Sesmero derivan de los elementos de inferés

implicados en ella y de la justificacion de dicho interés desde cada una de las fuentes

consideradas:
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3.-  CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION.

3.1.- Implicaciones urbanisticas derivadas del PGM.

Las condiciones urbanisticas actuales son el actual Catalogo de Bienes Protegidos del Plan

General Municipal de Torre de Miguel Sesmero.

Sus implicaciones se encuentran definidas integramente en el documento de informacion de esta

Modificacion Puntual.

3.2. Implicaciones urbanisticas de rango superior (lsotex y Rplanex).
Justificacion del cumplimiento de Lsotex (Articulo 74) y Rplanex.

mn-dat:i{;ha_‘."\‘.(‘. e
Tarre de Migue! Sesimfrof -

Las implicaciones urbanisticas de las determinaciones de rango superior al Plan General Municipal,
no habiendo planeamiento territorial, se refieren al Reglamento de Planeamiento de Extremadura

(Rplanex), y a la Ley del Suelo de Extremadura {Lesotex).
3.21.- En cuanto al Rplanex.

La presente Modificacion se atafie a las determinaciones del Titulo Tercero del mismo “Innovacidn
de la ordenacion”, Capitule Il “Innovaciones en la Ordenacién Urbanistica” (articulo del 102 al 107)

Atendiendo a los siguientes parametros:
- Es una revisién del documento catalogo de Bienes Protegidos.
- No supone ninguna alteracion de régimen de suelo, ni desafeccién de suelo piblico
- No supone ninguna alteracion de las condiciones de aprovechamiento del Plan General

- No supone una merma de ningin tipo de dotaciones ni de las posibilidades de acceso a la

vivienda definidas en el Plan General
3.2.2.- En cuanto a Lsotex. Justificacion del cumplimiento del Art. 74

El presente documentc de modificacion puntual no interfiere en el cumplimiento de los estandares

minimos de calidad y cohesion urbana, que regula en su Art. 74, de la vigente LESOTEX.

Ly
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DESCRIPCION DE LA PROPUESTA:

LA.-

Premisas.

Una vez tomada la iniciativa municipal de revisar el Catilogo de Bienes Protegidos del Plan

General Municipal, actualizando ampliando y mejorando el catalogo actual incluido en su Plan

general Municipal. Dicha tarea se ha llevado, consultando ademas de las fuentes oficiales, los

conocimientos fradicionales de sus habitantes; en base a las siguientes premisas.

L2

Revision detallada de los elementos actualmente catalogados, para atendiendo a sus

caracteristicas particulares ampliar o reducir su grado condiciones de proteccién.

Incorporacion de mdiltiples elementos no considerados en el catalogo anterior, molinos,

yacimientos y entornos de elementos y edificaciones singulares.

Especificar la el documento de referencia o {a fuente motivadora de su interés a la hora
de la catalogacion de cada uno de los elementos considerados: CARTA ARQUEOLOGICA,
INVENTARIO DE PATRIMONIO HISTORTCO Y CULTURAL DE EXTREMADURA, BIENES DE INTERES
CULTURAL, INVENTARIO DE ARQUITECTURA VERNACULA, y el propio INTERES MUNICIPAL

Concretar en cada elemento (en su ficha) tanto el grade de proteccion, como los criterios

a considera ante una posible intervencidon sobre ellos

Propuesta planteada

La propuesta se concreta en un nuevo Catdlogo de Bienes Protegidos, como documento resultante

de esta modificacion, con la concrecién de los siguientes conceptos:

El desglose individualizado de los distintos-ge
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Los deberes generales de conservacion y mantenimiento, las determinaciones especificas
para la conservacion de los bienes catalogados y el régimen disciplinario derivado de la
catalogacion

Los desencadenantes de su posible ampliacién, modificacion o revision
Los criterios de evaluacion para determinar los diferentes valores de interés

La tipologia de los distintos elementos considerados. Sus distintos niveles de catalogacian,

las distintas fuentes origen de la misma.

Los posibles grados de intervencion admitidos y las actuaciones permitidas en cada caso

8
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4.3  Comparativa entre el catalogo actual y el propuesto.

El catdlogo propuesto parte ldgicamente del anterior, incorporado al documento del Plan General

Municipal desde el momento de su aprobacion. Aprobacién definitiva el 31/03/2008 (publicado en

OOE et 19/12/2008)

No obstanfe, el presente catalogo propuesto representa una apreciable mejora respecto al

existente, en base a las siguientes premisas fundamentales:

- Entender el Catalogo como un documento vivo y abierto, ampliable si surgen 0 aparecen nuevos
elementos de interés, y ajustado a los valores y cualidades que presenta cada uno de sus

elementos y si es el caso su entorno inmediate.

Ampliar los puntos de vista a la hora de considerar elementos de interés a catalogar,
incluyendo perspectivas complementarias a las arquitecténicas y urbanisticas, como pueden ser

arqueologicas, medioambientales, o autdctona como pude ser la inclusién de los molinos.

- Estructurar mejor su contenido al desglosar los diferentes apartados de su menJ;;i_a':-_n_ o
- Los deberes generales de conservacion y mantenimiento, {—— '
- las dei‘erminacior!es especificas para la conservacion, I z:"::.; !
- Et réqgimen disciplinario ante su posible incumplimiento, . _‘»_1;
- Las causas de ampliacion, modificacion o revision det catalogo .. i :"_;
- los criterios de evaluacion de cada uno de los elementos catalogados. ‘__._ | >
- Los diferentes grados de posible intervencion saobre ellos ‘R ' 2 i

- Las posibles actuaciones permitidas en cada casa.

- Distinguir y precisar los diferentes niveles de proteccién (Integral, parcial y ambiental

{Conforme e Rplanex)

- Precisar la fuente origen de su inclusion en el Catalogo.

- Distinguir y clasificar en varias categorias diferenciadas, los distintos elementos catalogados,

distinguiendo entre los siguientes tipos:

- Yacimientos arqueclégicos situados en el término municipal: No consignados en el catalogo

anterior

Construcciones sinqulares: Ampliando en parte las edificaciones monumentales recogidas

con anterioridad

- Elementos puntuales sinqulares: Cons}der
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- Construcciones vinculadas a recursos hidricos, para los pilares y los molinos, estos

altimos tampoco recogidos en el catalogo existente.

- Enclaves singulares, que distinguen los rincones o lugares singulares o entorno de

edificio de interés {entornos). Distingiiendo entre Urbanos y Territoriales, ampliando el

enfoque dado en este sentido en el catalogo actual

- Construcciones residenciales de interés: considerando tres caracteristicas principales:

- La supresion de catalogaciones de calles enteras como sucede actualmente, lo que
acaba incluyendo alternativamente edificaciones de apreciable valor con ofras son
ninguno

- La ampliacidon considerable del ndmero de inmuebles residenciales catalogados,

detallando pormenorizadamente las peculiaridades de cada una de ellas

- La distincion del conjunto de construcciones residenciales de interés entre tres
tipologias edificatorias diferenciadas: "casa solariega”, "casa de labor” y "casa

burguesa”.

- Desglosar, como también hacia el anterior catalogo en fichas pormenorizadas, pero con mas
detalle, las caracteristicas especificas de cada uno de los elementos catalogados, precisando
en fodo lo posible:

- Sus datos idenfificativos: denominacion, localizacién, titularidad y coordenadas
- Su situacion juridica: nivel de proteccion y la fuente reveladora del interés del bien
- Su descripcion: arquitectdnica, constructiva y estético compositivas.

- Su situacion normatfiva: grado de intervencidn y posibles tipos de actuaciones a

considerar.

- Su marco planimétrice de situacién dentro del municipio.

- Imagenes fotograficas del bien catalogado. | & —‘
|
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5. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA, IMPLICACIONES Y CONSECUENCIAS DE LA
APROBACION DE LA PRESENTE MODIFICACION,

La conveniencia de la Aprobacién de esta Modificacion se fundamenta en los siguientes argumentos:

- Ampliar, actualizar, mejorar y profundizar en el grado de detalle y pormenorizacién, el
documento Catalogo de Bienes Protegidos del Plan General Municipal del Municipio de Torre de

Miguel Sesmero.

2.- Incluir elementos no antes considerados por sus valores a proteger y preservar, al ampliar el
enfoque actual con las perspectivas: arqueoldgica, ambiental y autéctona, como la inclusién de

los molinos.

3.- Corregir algunas deficiencias en la catalogacion del actual catalogo. Distinguiendo enclaves
espaciales o espacios, que necesitan una extensién superior a elementos o construcciones

individuales, sin tener que considerar calles completas como estd actualmente.
Las implicaciones y consecuencias de la aprobaci6n se concretan en varios frentes complementarios:

1.-  Especialmente en una mejor interpretacion de los criterios de intervencién a la hora de vigilar,
supervisar y autorizar posibles actuaciones a realizar sobre algln elemento incluido en el

catalogo.

2.- Al contar con un documento mis completo y pormenorizado de los elementos de interés, es
mas facil, tener constancias desde cada propietario de un bien catalogado de sus derechos y

deberes respecto del mismo.

3.- El propio documento en si supone una puesta en valor de los elementos en el consignados,
una herramienta de consulta, y llegado el caso incluso un instrumento de interaccion, siempre

susceptible de ser ampliado y mejorado

El Equipo Redactor de este documento considera, conforme a lo expuesfo, que de |a contemplacidn
positiva y aprobacion de la presente Modificacion, y su finalidad de sustituir el catalogo actual por

un nuevo catalogo actualizado, supone una apreciable mejora para el planeamiento del municipio.

En Olivenza, septiembre de 2010.
APTORATO bedoc dmnsiakz. oy acoerio dol

. o Sy Fdo: José Carlos Nifiez Sosa.

oo Tk

& af

Arquitecto OGUVAT

11

¥ 2 JUN 201



