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MEMORIA.

1.- ANTECEDENTES.

1.1.-
1.2
1.3.-
14.-

Fundamentos legales de esta Actuaciony Wy
Modificacion Puntual de las NN.SS. y su

1.5.- Contenido del Documento.
2.- JUSTIFICACION DEL ARTICULO 74 DE LEY 15/2001 LESOTEX.

3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL AMBITO DE LA ACTUACION.

3.1.-  Emplazamiento, Superficies y Delimitacion.
3.2.- Caracteristicas Fisicas de los terrenos afectados.
3.3.- Usos. Edificaciones e Infraestructuras existentes.

4.- CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION.

4.1.-  Encuanto al plan general municipal:
4.2.- Encuanto a otra normativa aplicable con alcance urbanistico

5. CONDICIONES URBANISTICAS DE APLICACION TRAS APROBAR ESTA M.P

5.1.- En cuanto al plan general municipal:
5.2.- En cuanto a otra normativa aplicable con alcance urbanistico

6.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

6.1.- Ordenacién Urbanistica que se propone. Correcciones.

6.2.- Tablay Fichas urbanisticas afectadas por la modificacion, desglose por unidad de actuacion
y cumplimiento del art. 74 de la LSOTEX.
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PRESENTE MODIFICACION.
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PLANOS.
PLANOS DE INFORMACION

l.1.-  Situacion y emplazamiento
l.2.- Planeamiento vigente. Régimen de suelo

PLANOS DE ORDENACION.

0.1.- Ordenacion estructural. Planeamiento resultante. Régimen de suelo.
0.2.- Ordenacion estructural. Propiedades del suelo, usos, alineaciones y rasantes
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1.- ANTECEDENTES.

1.1.- Planeamiento vigente

it i,i! “iﬁh

WG QW gl [
Torre de Miguel Sesmero muni @ﬁﬂéi‘lawmi ta/de Badajoz,/puérta 4 nente’como figura de
planeamiento con el Plan Generak i:mpigak@sfr entofurban;gt fi
Capitulo I, Articulo 69 de la Ley 15/2804=dec##"de diciembre /el Suelo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura, siendo de aplicacion obligatoria en la totalidad de] Término Municipal, desde el momento de

su aprobacion definitiva.

El Plan General Municipal de Torre de Miguel Sesmero fue aprobado definitivamente por la Comision de
Urbanismo de la Junta de Extremadura, el 31-07-2.008 y publicado en D.O.E el 19 de Diciembre de 2008.

1.2.- Objetivo y alcance de esta Modificacion Puntual de P.G.M.

Este documento en su memoria y planos define la Propuesta de Modificacion Puntual n® 04-2 del P.G.M.
de Torre de Miguel Sesmero, sobre terrenos clasificados por el Planeamiento vigente como Suelo No
Urbanizable y Urbano. Retomada y rectificada desde parte de la propuesta inicial que se formulo en su
dia de la Modificacion Puntual “MP-04_PGM: Correccion de alineaciones graficas contempladas en el
plan general municipal vigente” de Torre de Miguel Sesmero (M-005 - TR en SITEX).

La presente modificacion consiste en la comeccion de emores existentes en las alineaciones graficas
correspondientes a la calle n° 8, de las dispuestas ortogonalmente a al C/ Extramuros de la localidad, recogida
parcialmente en la planimetria del propio Plan General Municipal.

Las correcciones tiene como objetivo, la incorporacion estrictamnte de la superficie del vial n° 8 al suelo urbano
consolidado (534 m?). Estando también plenamente consolidado tanto en su pavimentacion como en las
instalaciones de las parcelas de suelo urbano consolidado que tiene acceso por él.

Las subsanacion comprendidas en la presente Modificacion Puntual busca ajusta;fi contenido.grafico.del Plan....
General a la realidad existente, que por las circunstancias que fuese no pudo ser correctamente recogida en'el " -
momento de la redaccion del Plan General. | '_‘ B ?' o 1

i ]

1.3.-  Autor del Encargo y Propiedad de las Fincas. At o o s i ol Tontond

- Eustia Bl Mathni da Acavadn Vaaiis

La presente Modificacién es encargada a la Oficina de Gestién Urbanistica, Vivigﬁdsa, Arquitectura y
Territorio, de la Mancomunidad Integral de la Comarca de Olivenza. Se promueve por el Excmo.
Ayuntamiento de Torrede Miguel Sesmero, con C.I.F. P-0613100, y domicilio a efectos de notificaciones
en Plaza de Espafia, n°1 -06172-.

APROBADO PRQVISIONALMENTE por acuerdo del 1
.




Modificacidn puntual n2 04.2 del PGM de Torre de Miguel Sesmero

RECLASIFICACION DEL VIAL N° 8 DE SNU A SUC (CORRECCION DE ALINEACION GRAFICA  Noviembre
CONTEMPLADA EM PGMj 2017

1.4- Fundamentos Legales de esta Actuacién y Justificacion de la procedencia de esta
Modificacion Puntual de las NN.SS. y su Tramitacion.

La posibilidad de realizar Modificaciones de las diversas figuras de planeamiento de ambito municipal se
define y desarrolla en la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (Ley 15/2001, de 14 de
Diciembre.

La Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura se refiere en concreto a este asunto en los
articulos 76 sobre “instrumentos de ordenacion urbanistica” y 80 y siguientes “Régimen de la innovacion
de la ordenacién establecida”

El articulo 5 de las Normas Urbanisticas del PGM de Torre de Miguel Sesmero plantea la posibilidad de
modificar el mismo, indicando que las alteraciones de su contenido deberan ser objeto de redaccion de un
documento, a su vez, tramitado conforme a lo dispuesto en los arts. 80 y ss.; y aprobado por la Comision
de Urbanismo de Extremadura, pasara a modificar, completar o sustituir al P.G.M.

E! articulo 8 enumera los distintos supuestos por los cuales se considera una Modificacion Puntual
pertinente. La presente Modificacion se redacta al amparo de lo expresado en ellos.

1.5.- Contenido del Documento.

El contenido del presente documento se ajusta a la expresién pormenorizada de cuantas determinaciones
se hacen necesarias para la total definicion de la Modificacién propuesta. Conforme a lo esquematizado
en el indice se compone de:
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2.- Justificacion del articulo 74 de ley 15/2001 lesotex. w0k Mig DN =

3.- Caracteristicas generales del ambito de la actuacio é},‘ x“%
4 - Condiciones urbanisticas actuales de aplicacion. f?fn ﬁ FRY
5.- Condiciones urbanisticas de aplicacion tras aprobaf’\ﬁe?s‘étaﬁr}%pn
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Aximo, no se podra aumentar la
: ¢’ que disminuya o, a Io sumo, se
mantenga en su intensidad e! grado de consolidacién caracteristico del (ltinjo medio sigto.
Cuando el planeamiento, por no encontrarse superado el limite maximo anterior; prevea un incremento de la edificabilidad
sobre la realmente existente para zonas de ordenacion concretas, debera reservar los suelos dotacionales suficientes para
alcanzar los estandares previstos en las letras b) y ¢) del apartado 2.2. siguiente.

No se altera la edificabilidad existente.

En la calle 8, el nuevo suelo consolidado a incorporar al suelo urbano, forma parte del sistema viario de
acceso a construcciones urbanas si consideradas en el Plan General.

2. En los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en suelo urbano no consclidado y suelo urbanizable deberan respetarse
unos estandares de calidad que cumplan:

2.1.  Los requisitos que se determinen reglamentariamente o por los Criterios de Ordenacion Urbanistica.

2.2, Los criterios sustantivos de ordenacion, en los nuevos desarrollos urbanas y sobre la base, para el suelo de uso global
residencial, del médulo de un habitante por cada 33 metros cuadrados edificables, siguientes:

La edificabilidad no podré superar los siguientes valores: 0,90 m¥m?, en los Municipios con poblacion de derecho
superior a 20.000 habitantes, y 0,70 m#m?, en resto de los Municipios, Pedanias y Entidades Locales Menores.El valor
relativo a la edificabilidad se entiende siempre referido a metro cuadrado de uso residencial o terciario.

Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones publicas excluido el viario; reserva que no podré ser
inferior a 35 metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable en sectores en que se permita el uso
residencial. Una parte proporcional adecuada de la reserva debers destinarse a zonas verdes, que sera, como
minimo, de 15 metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable en dichos sectores y nunca menor
del 10 % de la superficie neta de la actuacion.

En sectores de uso industrial o terciario, la reserva de suelo dotacional, excluido el viario, sera, como minimo, el 15 %
de la superficie total ordenada, destinandose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

Prevision de un nimero adecuado de aparcamientos, que debera respetar el minimo de una plaza, que reglamentariamente

podra elevarse a 1,5 para determinados sectores, por cada 100 metros cuadrados d edificacion residential'y las adecuadas, . h
que se establezcan para el resto de los usos. En todo caso, al menos 0,5 plazas por cada 100 m?de edificacion; anexas'onor -

al viario, deberan tener caracter publico. SIS A

No se altera ningln aspecto o parametro del suelo urbanizable.

I £ :;"n 4)’\’ 4'1'\ v‘t“
Merida .{{ 3 ‘ Lbd A %

3. En el suelo urbanizable y en el urbano sujeto al régimen de actuaciones urbanizadofas el planeamiento deber 1S “omonn
establecer las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construccin 48 Villendas Sujetas a un r@' ]men

de proteccion piblica el suelo suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de yigentia,fJekalan o~

cuya suma no podra ser en ningln caso inferior al preciso para materializar el 40% de [a edificabilidad residencial atribuida a

la totalidad de las actuaciones urbanizadoras computadas en el ambito del Municipio. Las determinaciones que se

establezcan para la efectividad de la garantia a que se refiere el parrafo anterior, deberan observar los siguientes criterios:

a) En el suelo urbano sujeto al régimen de actuaciones urbanizadoras, 1a edificabilidad vinculada a la garantia se
establecera justificadamente en cada caso por la Administracién actuante, con un minimo del 40% de la edificabilidad
residencial a materializar bien en cada unidad o bien en el conjunto de las previstas en todo el Municipio.

b) En los sectores de suelo urbanizable, y con caracter general, la superficie de suelo destinada al uso objeto de la garantia
no podra ser inferior a la precisa para que al menos el 40 % de la total edificabilidad residencial materializable a
desarrollar en dichos sectores quede sujeto al pertinente régimen de proteccion plblica

No se altera ningun aspecto o Darén}g del suelo U
actuaciones urbanizadora. '
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d)

e)

Permitir el uso y, en su caso, la explotacién privadas, manteniendo su destino urbaristico, de hasta el 50% de la
superficie comespondiente a las dotaciones publicas previstas en el apartade segunda del presente articulo, sin perjuicio
de la vinculacion de los terrenos al destino dotacional pUblico, vinculacién que se hara constar en la inscripcion regional
de éstos. Reglamentariamente se determinaran los sectores, actuaciones o complejos en los que cabe tal autorizacion
en atencién a su uso o escasa densidad y los supuestos de caducidad de la misma.

En las zonas de borde inmediatas al urbano consolidado, eximir parcial y justificadamente del cumplimiento de las
reservas minimas que, por incompatibles con la consolidacion, resulten impracticables. Esta exencion se acordara sdlo
en lo estrictamente preciso para ultimar [a trama urbana en coherencia formal y funcional de sus condiciones histéricas.
¢) Cuando circunstancias excepcionales asi lo aconsejen, previa propuesta motivada del Ayuntamiento, elevar los limites
maximos establecidos en |a letra a) de! apartado 2.2 anterior hasta los que se fijen reglamentariamente, que en ningdn
caso podrén superar 75 viviendas por hectérea y 0,90 metros cuadrados por metro cuadrado de suelo de uso residencial
o terciario.

Eximir, motivadamente, del cumplimiento del estandar de vivienda sometida a un régimen de proteccion publica en
determinadas unidades de actuacion en suelo urbanos, o permitir su cumplimiento agregado en determinados sectores
de suelo urbanizable.

Disminuir o eximir la reserva de aparcamientos publicos en actuaciones de uso global industrial de gran dimension,
previa propuesta motivada de la Administracion actuante.

No se requiere en ningun ¢aso
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3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL AMBITO DE LA ACTUACION

3.1.- Emplazamiento, Superficies y Delimitacion.

La modificacién puntual afecta directamente a superficie de la calle 8, no incluida actualmente dentro del
suelo urbano consolidado recogido en el Plan General Municipal. Redelimitando puntualmente el
perimetro del suelo urbano en dicha porcion de suelo. Su designacion se genera numéricamente, junto
con el resto de las calles similares, de oeste a norte, conforme se ramifica ortogonalmente, desde la C/
Extramuros alejandose del centro urbano.

La superficie y delimitacion de la correccién, dada su reducida proporcion se define y concreta en la
planimetria de la presente Modificacién. Resultando una superficie de 534 m2, conformado por un tramo
de vial rectangular irregular de aproximadamente 6,60 m de ancho por 81 m longitud.

Con ésta tan s6lo se pretende conseguir la adecuacion del Plan General Municipal a una realidad legal y
fisica que no fue tenida en cuenta en el momento de su redaccion, no variando ni afectando por tanto
este documento los estandares minimos de calidad y cohesion urbana exigidos por la LSOTEX y las
sucesivas modificaciones de la misma.

3.2.- Caracteristicas Fisicas de los terrenos afectados.

Todo el terreno comprendido es lllano y sin pendientes minimamente significativas, estando ya de hecho
asfaltado. Presentando una realidad fisica urbanizada consolidada tanto por la urbanizacién como por la
edificacion.

3.3.- Usos. Edificaciones e Infraestructuras existentes.

En el &mbito objeto de esta modificcaion, el uso de los terrenos afectados es en la realidad el de dotacional
viario, plenamente ejecutado como realidad fisica desde que se conformé el acceso a las parcelas urbanas a
las que se accede desde el mismo.
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4.- CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION.
4.1.-  ENCUANTO AL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

Los terrenos afectados, pese a que su situacion real, es la de Suelo Urbano Consolidado con uso
residencial, tienen la clasificacion urbanistica actual de Suelo NO URBANIZABLE. Resultanto, de la
consulta del planeamiento vigente (dada la confusion de su planimetria y texto, y teniendo en cuenta la
prelacion normativa de este Ultimo, Articulo 10 de la normativa del Plan); por efiminacién, la categoria de
Suelo No Urbanizable Comun. Siéndole de aplicacion todos los articulos del Titulo V “Condiciones
particulares en suelo no ubanizable" que le atefien.

En cuanto a los mbitos de proteccion definidos en el Plan General Municipal (Articulo 144 de la
normativa del Plan), ninguno de las categorias de suelo no urbanizable protegido afecta a los terrenos
objetos de la presente modificacion

42- ENCUANTO A OTRA NORMATIVA APLICABLE CON ALCANCE URBANISTICO.
No existe plan territorial sobre el término municipal de Torre de Miguel Sesmero.

En cuanto a ambitos de proteccion ambiental impuestos desde otros marcos reguladores, los terrenos
objeto de esta modificacion no estan afectados por &mbitos de proteccién medioambiental que si atafien a
otros puntos del término municipal.
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APRODANO iNGCﬂL\L’ME’- NCE ror

5.1-  ENCUANTO AL PLAN GENERAL MUNI?@)‘L

Una vez aprobada la presente modificacion puntuiﬂos%ﬁ;‘ﬁé ) 4
de Suelo Urbano Concolldado con uso concreto ddtam;;{lal viari e _

TITULO /li.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO,

Se cumplira el Decrelo 6/2003 de 28 de Enero por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion de Ja Accesibilidad
de Extremadura.

CAPITULO .- CONDICIONES GENERALES.
Articulo 94.- Definicion y Delimitacion.

Constituyen el Suelo Urbano, los ferrenos comprendidos en el interior de Ia linea de delimitacion del Suelo Urbano, grafiada en el
Plano de Ordenacién Calificacion Usos y Sistemas, Alineaciones y Rasantes.

Articulo 95.- Zonificacion.

El Suelo Urbano comprende las siguientes Zonas que se delimitan en el Plano de Ordenacion Calificacién Usos y Sistemas,
Alineaciones y Rasantes.

1. Zona I.- Residencial Casco Antiguo.

2. Zona Il.- Residencial en linea o de ensanche rural.

3. Zona IIl.- Residencial en hilera o suburbana.

4, Zona IV.- Residencial en hilera o suburbana con tolerancia industrial.

5. Zona V.- Industrial. *

6. Zona VI.- Equipamiento Dotacional.

7. Zona V.- Espacios Libres.

* Incluida como zona V, fjada en este documento dentro de Susfo Urbanizable Si1-S12.

Articulo 96- Desarrollo de fas Normas.

El desarrollo de las Normas Subsidiarias en Suelo Urbano no requerira Ia formacién de otro tipo de planeamiento salvo para las
Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano, delimitadas en el Plano n° de Ordenacion a las que se le sefialan las condiciones
para su desarrollo.

Cuando las Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano delimitadas en estas Normas comprendan terrenos de diferente
propiedad, el Planeamiento que las desarrolle comportara la redistribucién de beneficios y cargas derivadas de la actuacion.

Articulo 97.- Edificaciones existentes.

1. Todas las edificaciones e instalaciones ejecutadas con anterioridad a las presentes Normas, quedan recogidas por este
planeamiento, y en su virtud, podran autorizarse en ellas toda clase de obras de consolidacion, reparacién, mejoras y
cualquier ofra que no suponga incremento de voliimenes, altura, ocupacion, cambio de uso, fuera de los previstos en las
presentes Normas Urbanisticas. En caso de procederse a la demolicion total o parcial de dichas edificaciones, las que se
fueren a construir se #justaran a las determinaciones establecidas en estas Normas para la nueva edificacion.

Excepcion a lo indicado en el parrafo anterior, lo representan aquelles edificaciones afectadas por nuevas alineaciones o
incompatibilidad de usos. En ellas no podrén realizarse obras de consolidacion, reparacion o mejoras y inicamente las
pequenas reparaciones exigidas por la higiene y la conservacion del edificio.

2. El Ayunfamiento podré obligar & mantener un uso actual del suelo y de la edificacion distinto del fesidencial, claNido &
existen razones de interes piblico, atin cuando no esta definido en las ordenanzas, y siempre qié sea coqpaﬂb;{e con Jos us”oé‘ -
dominantes def enfomo y cumpla las condiciones que fe fueren aplicables por los Reglamentos Especificos vigentes:

A los efectos de nueva edificacion, en el caso de mantenimiento de uso existents, se aplicaran las|condiciones aﬁrﬁp&;c‘:’ﬁeg g }
fos grados, categorias y sifuaciones que sean asumibles ds las definidas en las presentes Orden zas. En el caso de cambio de
uso, por darse las condiciones anteriores, S@PIRaTE IR ORIENaCER R\ e Pdridatsy ovolplaneainionte Ihg*,d_l?r.l B0 <acibn cei Tamiono
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1. En los casos en que no se cumpliesen las condiciones minimas de solar, tanto en superficie como en fachada, el
Ayuntamiento decidira en cada caso la posibilidad y conveniencia de ubicacion del uso y edificacion de que se trate.

2. A las nuevas edificaciones les seré de aplicacién las Normas Generales establecidas en los Capitulos | a VI del Titulo
I de estas Normas. A los elemantos incluidos en la categoria de Patrimonio Edificado y Espacios Urbanos de Interas,
detallados en el apartado de la Memoria Justificativa, les seran de aplicacion los correspondientes a la zona en que
so encuentren o los especificos para elfos establecidos.

Articulo 89.- Condiciones de Equipamiento.

1. Los propietarios de suelo urbano incluido en una Unidad de Ejecucion, deberdn ceder, de forma obligatona y gratuita, a los
Ayuntamientos los terrenos destinados a Dotaciones publicas. Asimismo, df te@gardo con el ﬂlﬁﬂ citado, deberan cederlos .
viales urbanizados totalmente. ici SNPE HeS RSt  0C

g2 fore de .~.|J‘wl Sesieio, en su

2. La cuantia de las cesiones establecidas en el nimero anterior s6rd la siﬁbiéﬁféf‘ 09
a) Viales: e

- Ancho minimo de calzada = 6 m.

- Ancho minimo de acerado =1 m.

b)  Sistemas de Espacios Libres de dominio y uso pub[]ga

- Esta reserva no pora ser inferior a 35 metros qus&:.\}ad
en que se permita el uso residencial. Una periesprop:
verdes, con un minimo de 15 merros cuadrados,po?

compensaciones o repaicelaciones que procedan conforme a lo dispuasfe en la Ley-0l Suelo y sus Reglamentos.

4. La aplicacion de este articulo en el ambito de las Unidades de Ejecucién delimitadas en el Plano de Ordenacion “Gestion’,
atendera a las caracteristicas de las Unidades de Ejecucion de este capitulo.

5. En caso de que de la aplicacién de este articulo se deriven cesiones inferiores a los médulos minimos establecidos en
el niimero siguiente, el Ayuntamiento podré optar, o bien por su compensacion en metélico de acuerdo con los indices
de valoracion del suelo que en cada momento tenga establecidos el Ayuntamiento para su adquisicion en terrenos
qus tengan tal calificacion y no constituyan patrimonio municipal del suelo, o bien por destinar dicho suelo de cesion
obligatoria para otros equipamientos o para la construccidn de viviendas de iniciativa municipal.

6. Las cesiones derivadas de la aplicacién de este articulo se ejecutaran a la aprobecién del proyecto de Parcelacion o
Reparcelacion o del Proyecto de Urbanizacion o Edificacion en caso de no ser necesario mimguno de los dos primeros

Atticulo 100.- Aparcamientos obligatorios.

1. La previsiom de un numero adecuado de aparcamientos, que debera respefar el minimo de una plaza, que
reglamentariamente podrd elevarse a 1,5 para determinados sectores por cada 100 metros cuadrados de edificacion
residencial y las adecuadas que se establezcan para el resto de los usos. En todo caso, al menos 0,5 plazas por cada 100
m? de edificacion, anexas o no al viario, deberén tener caracter pablico.

2. Se entiende por plaza de aparcamiento, un espacio minimo de 2,20 por 4,50 mts., con acceso libre suficiente. Puede
admitirse que estas plazas de aparcamiento ocupen espacios descubierfos dentro de la parcela, en edificacion abierta,
siempre que no lo prohiba la correspondiente ordenanza.

CAPITULO Il.-  ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA 1 - RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO.
j‘ ] IF LA TS !
CAPTULO - ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA - RESIDENGIAL UNIFAMILIAR ENLIVEA o} DE ENSANCHE #euRAL B

|
oofal i Y
Marida I /, Q} L. 1., } 4

CAPITULO V.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA lli - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR £/ Hﬂ.ﬁﬁﬁ USUB@S mf{,ﬁ“m o
Articulo 107.- Definicion v delimitacion. T

Cdn Eulahg Flana Mo Zr. An Anavada Vagin

Comprende esta z0na un espacio del ndcleo urbano destinado pnorftadamenta al uso res:denc:al y que esta formado
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I.- Uso Global: residencial.

- Usos pormenorizados permitidos: ety 5
- Uso Caracteristico,: serd el Residencial en hilera, cafeggﬂaﬁu nif !ﬂa;yp!
Usos Complementarios: Se prevén como necesarios !oé%um%‘g‘

*  Equipamiento Dotacional. ; ‘1, 7

»  Espacios Libres. ll\,t
Se permiten los sigufentes: k{’

*  Terciario.
* Industrial Categoria 12, Talleres Artesanales.
*  Residencial en linea, categoria plurifamiliar, sismpre que la parcela sea superior a 250 m? y tenga un lindero frontal
superior @ 10 m e inferior a 20 m.
fil.- Usos pormenorizados prohibidos:
- Agricola. APROBADO PROVISIONALMENTE por acuerdo del.
- Industrial, Categoria 2% a 6° R
Residencial unifamiliar y Plurifamiliar Aislada o en linea.
- Servicios de infraestructuras y transportes.

Ayuntamiento Pleno de Torre de M:guel Sesmero, en su

Articulo 109.- Condiciones de edificacion.

l.-  Parcelacion:

Parcela existents: Se considera edificable la parcelk yfsre
ultimo Catastro de Urbana vigente.

&

- Parcela minima: Las parcelas nuevas tendrén las srgu il
Fachada 6 m.
Fondo 12 m.

Superficie 90 m? l

Agrupacién de parcelas: Todas las parcelas resulfantes de nuevas agregaciones y sgqregaciones deberan tener en todo
caso, una superficie minima de 90 m?. No pudiéndose agregar mas de cingo paredlas ni superar el lindero frontal los 20
m, con el fin de efectuar actuaciones de vivienda plurifamiliar.

Il.- Tipologia edificatoria:
Edificacion en hilera:

Se exceptian de esta condicidn de edificacion en hilera, exclusivamente los edificios destinados a Equipamiento Dotacional,
los cuales podran construirse segtin tipologia en hilera, o bien retranqueados de la linea da fachada y no adosados a las
medianeras laterales segun 1a tipologia ds Edificacion Aislada. Articulo 62

Il1.- Implantacion:

Ocupacién:

- Enlas parcelas edificables con superficie inferior a 90 m?, la edificacion podra ocupar el 100% de la superficie edificable
de la parcela.

- Sila parcela es mayor de estos 90 m? ia ocupacién méxima serd del 80%.

- Siyala superficie excede de los 250 m? y su lindero frontal es mayor de 10 m se podra ocupar el 100% de la banda
comprendida entre la alineacion exterior y la paralela interior que diste 10 m de aquella, y sl 50% del resto de /a parcela.

Profundidad edificable:
Se podré edificar hasta la profundidad siguiente:

*  Vivienda unifamiliar. Para parcelas de superiores a 90 m? y con un fondo a 18 m, deberén separarsa del lindero
trasero una distancia equivelente a Ia mitad de su altura y como minimo {res metros.

’ ¥ 1 CUNTS IR LRI AL
*  Equipamiento Dotacional: todo el fondo ds parcela. oy 01 ‘...': L ,
N T il iy e ia
A il utf

Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos: PR ESpresy
*  Tipologia en hilera o suburbana: la edificacién se adosaré a las dos medianeras arem! ¥ sezreqalrguegé,ﬂe{

testero del fondo un minimo de tres metros para parcelas ton mas de 15:m de fondo; ™erde

*  Tipologfa aislada: la edificacion se retranquearé de todas sus lindes un minimo de 3 me

mf)nentora Gonsora de - y Crdiinacion del forritorio

V.- Volumen:
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Altura maxima;

- La altura méaxima para todos los edificios seré de dos plantas y 7,20 metros, medida a la cara superior de! litimo forjado
0 a la arista inferior del faldon de la cubierta.

- Para actuaciones plurifamiliares el n® de plantas estaré en funcion de la superficie de parcela y la seccion de calle,
quedando de la siguiente manera:

a) Parcelas de supsrficie superior a 250 m? y lindero frontal mayor a 10 m:
Ancho de calle hasta 3 m n° de plantas PB +1
Ancho de calle més de 9 m n° de plantas PB +2

b) Parcelas de superficie inferior a 250 m?
Ancho de calle hasta 13 m n° de plantas PB +1
Ancho de calle mas de 13 m n®de plantas PB +2
Edificabilidad maxima sobre parcela:
*  Vivienda Unifamiliar: la resultante de la ocupacion, fondo edificable y altura.
*  Equipamiento Dotacional: la edificabilidad méxima sobre parcela seré de 1,2 m?/m?.
*  Vivienda Plurifamiliar y otros usos: la edificabilidad seré la resultante de los  parametros de ocupacion, profundidad
edificable y altura.
Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucion:
En caso, de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion no prevista, la edificabilidad maxima global de la
Unidad serg de 0,80 m? de techo por m? de superficie de la Unidad.
V.- Condiciones especificas:

En fodo caso, fas parcelaciones de temenos que impliquen apertura de nuevos viarios pablicos no previstos y/o aumento de la
ocupacion def suelo, y/o aumento def volumen edificable, serén objeto de la delimitacion de una Unidad de Ejecucion y fa redaccion
de un Plan Especial de Reforma Interior, segtin se defermina en los Articulos 25 y 30 de estas Normas Urbanistices.

CAPITULO V.- ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA |V - RESIDENCIAL EN LINEA CON TOLERANCIA INDUSTRIAL.

5.2.-  ENCUANTO A OTRA NORMATIVA APLICABLE CON ALCANCE URBANISTICO.
No existe plan territorial sobre el término municipal de Torre de Miguel Sesmero.

En cuanto a ambitos de proteccion ambiental impuestos desde otros marcos reguladores, los terrenos
objeto de esta modificacion no estan afectados por &mbitos de proteccion medioambinetal que si atafien a
otros puntos del término municipal.

VROBADO ltNt‘:C‘ﬂLM&j\r‘ﬁ'ﬁ por acuerdo  del
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oA WG DL MENTE por acucrdn del
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6.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. CORRECCIONES
1v.;UQL iUl GLem
6.1.- Ordenacién urbanistica que se propone. ., ,35 OE Myg,

H’ .’v
| f‘i ¥
La presente modificacion consiste en la correccion del erfer exisientg:@n |

la calle n° 8, dibujada en la planimetria del propio Plan Gef "'é;,r
» g &

Como se ha indicado con anterioridad no se pretende llevar a

en lo relativo a: su aprovechamiento lucrativo, clasificacion, naturaleza, linderos, pygpiefatios etc., que pudieran

afectar directa o indirectamente a los intereses publicos de otras entidades, (o pldiesen requerir informes

sectoriales sobre la viabilidad de la presente modificacion. Puesto que todos estos informes se flevaron a cabo

en su dia con la aprobacion del vigente Plan General de Torre de Miguel Sesmero.

.

Con el presente documento lo que se pretende Unicamente es coregir ciertos errores de transcripcion
existentes en los planos de clasificacion de suelo, grafiados en la documentacion planimétrica del mencionado
Plan General. En sintesis, la propuesta se basa en corregir ciertos erores bien de transcripcion o del propio
planificador que aparecen conforme a la realidad fisica existente en el municipio.

6.2 Fichas urbanisticas de cada uno de los ambitos afectados por la presente modificacion.

La correccion de la Calle 8se describe sindpticamente en las siguiente fichas particularizadas

ESTADO ACTUAL.

" . - T n ,;,& r||‘l1“| ..-- “.‘,,'.-1'- L
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{ a Directora Genura de bl

Tramo de calle existente no incluido en la delimitacién del perimetro urbano de la localjdad . 5"6ue'r 44 i g
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7.- CONVENIENCIA, IMPLICACIONES Y CONSECUENCIAS DE LA APROBACION DE LA
PRESENTE MODIFICACION.

La CONVENIENCIA de la Aprobacién de esta Modificacion se fundamenta en los siguientes argumentos:

1.- La principal conveniencia de esta modificacion puntual, no es otra que otorgarle a los suelos objetos
de la misma su clasificacion real y por tanto la posibilidad de legalizacion conforme al Plan General,
de la cual se vieron privados con la aprobacion del mismo, por un simple error de transcripcion grafico.

2.- Como ya se ha dicho la presente modificacion no incrementa, ni disminuye ni afecta a los parametros
de planeamiento, simplemente se trata de modificar el trazado de las alineaciones en los planos
existentes de clasificacion de suelo.

En Olivenza, noviembre de 2017.
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