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MODIFICACION N° 14 (1/2018) DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE TORREMAYOR (BADAJOZ)

Modificacién consistente en la eliminacién de la UA-3 y la clasificacién como suelo urbano

consolidado de los terrenos incluidos dentro de su dmbito.
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3.4, Justificacién cumplimiento articulo 82.6 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

3.5.  Evaluacién Ambiental estratégica de la modificacion puntual. Justificacién de los
articulos 38 y 49 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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La modificacign ”‘-’Z{/‘ 2.4,

del municjpl'o d T BN.N.S.S.
A } Mayaor,

1. DATOS GENERALES it 2 YIRS

i parton echa
Y publicada ep oo

1.1. Peticionario. g; de fecha_ 7 n N.O.E, :
El presente documento tiene por objeto la redaccion @8%na Modificadon s Norrdas

Subsidiarias Municipales de Torremayor. La modificacién sé readiza a petigion del Exg

Braulio Tamayo, nimero 7 de Torremayor (Badajoz). /
Actba en su nombre y representacién, D. Manuel Estribio Sénchez, Alcalde-f
Ayuntamiento de Torremayor.

1.2. Encargo.

y Ordenacién del Territorio (en adelante OGUVAT) dependiente de las Mancomunidades
Integrales de Municipios Vegas Bajas y Lécara - Los Baldios, con sede en la calle Herndn
Cortés n° 1 de La Roca de la Sierra (Badajoz).

1.3. Antecedentes

1.3.1. Aprobacién por el Pleno del Ayuntamiento de la eliminacién de la UA 3
El Pleno del Ayuntamiento de Torremayor en sesién de 25 de mayo de 2018 acordé la
eliminacién de la UA 3 de las NNSS de Torremayor.

Con el fin de llevar a la préctica este acuerdo se redacta la presente modificacién n® 14

(1/2018) de las NNSS de Torremayor.

1.3.2. Aprobacién inicial de la presente modificacién por el Pleno del Ayuntamiento de
Torremayor

la presente modificacién fue aprobada inicialmente por acuerdo del Pleno del

Ayuntamiento de Torremayor de 24 de octubre de 2018, se publicé en el DOE nimero 87

de 8 de mayo de 2019 y se expuso a informacién piblica por periodo de UN MES.

El presente documento introduce una leve modificacién en cuanto al contenido con el fin de
corregir un error que afecta a la tipologia edificatoria asignada a los terrenos de la UA-3
una vez eliminada ésta. Asi, en el documento aprobado inicialmente aparecia que la
tipologia que les corresponde a estos terrenos es Unifamiliar Intensiva {Ul), cuando la que
realmente les corresponde es la fipologia Residencial en Casco (RC). Este cambio afecta
dnicamente al contenido del parrafo 4° del apartado 3.1 de la memoria justificativa. Asf
mismo se ha aprovechado para corregir ofra errata en la numeracién y orden de los
apartados de la memoria.

Al afectar la correccién introducida en el documento a la tipologia edificatoria y por ende @

la intensidad edificatoria permitida en los terrenos objeto de la modificacién, una vez se

apruebe provisionalmente deberd someterse de nuevo a exposicién publica por periodo de

UN MES.

1.3.3. Datos catastrales de los terrenos afectados.
La presente modificacion de las NN.SS. de Torremayor afecta a las parcelas con referencia

catastral 3687415QD1038N0001JY, 3687424QD1038N000TWY, y
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sa modificacién nnzzjﬁ- de laN.N.SS,
el municipio _d Torgemayor, fue

ﬁ‘& g e m %_go:"et:a;z ﬁuniﬁpalcon = LTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

: SRR B 9 i ol
: : | pmucconce y publlcaqa en, D.O.E,

: i Ne
REFERENCIA CATASTRAL Eﬁ
3687425QD1038N0
DATOQS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCAUZACIOM

de fecha.

AV JUAN GARLOS | Ndup-C
06380 TORREMAYOR (BADAJOZ)
USD PANCIPAL . AHQ CONSTRUCCON
|r!f1u3!rii| 1986
COEFCIENTE DE PARTICIPACKN SUPERFIGIE CONSTRUDA ] _
0000000 | 209

PARCELACATASTRAL ,

FTUASOH
| AN AN CAREO8 | Nup-6
TORREMAYOR [BADAJOZ]
SUPERFGHE GRAFICA PAR ] TIPO.0F FINCA BT P TN OV ovte £ B
209 528 | |Parcelaconstruida sin divisién horizontal
CONSTRUCCION o B
Destro Escalern Party Puers Supericiem’
INDUSTRIAL 1 00 01 %0 :
INDUSTRIAL 1 00 02 19 e
"
723488,
LN

Este documento no es una cerificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Jueves , 20 de Septiembre de 2018

713,550 Coorenats U T M Huso 29 ETRSES
e Limile de Vanzana

Limite de Parcela

Limite e Construcaones

Mob3ana y aceras

Liite zona verde

Hdrograria

Provincia de BADAJOZ
Municipio de TORREMAYOR
Coordenadas U.T.M. Huso: 29 ETRS89

————— DELIMITACION UA-3

PARCELA CON REF CAT
3587424QD1038N00D1TWY

| PARCELA CON REF CAT
36874150D1038N00DIY

PARCELA CON REF. CAT
36874250D1038N00OTAY

B e
<D

Superposicion del limite de la UE 3 sobre el plano de Catastro.
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Segun el plano CALIFICACION Y CLASIFICACION de las NN.SS. de Torremayor, en su
hoja nimero 3, los terrenos afectados por la presente modificacién estén clasificados como
suelo urbano no consolidado incluidos dentro de la UA 3.

o O i 80 iz 73 00

TARCD D D31 LCGn S a8 <3iat I JUNTA DE EXTREMADURA,

CONSEJERIA DE D P URBANISMO ¥ MEDIO ANMAENTE
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e’ Equipamienios N Industrial en Sualo Urtano
y . (IND-1, IND-2)
TN cates Peatonates
L esases Proteccion Integra P Proteccién Ambental
i % RC Residencid en casco

Plano de CALIFICACION Y CLASIFICACION de las NN.SS. vigentes.

La normativa de las NN.SS. recogen la citada UA 3 en el Titulo VII, Anexo 1, Unidades de
Ejecucién en suelo urbano y poligonos en suelo apto para urbanizar, estableciendo las
condiciones para su desarrollo en el epigrafe 4:
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2.  OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién tiene por objeto eliminar la Unidad de Actuacion UA3 y Iq
clasificacién como suelo urbano consolidado de los terrenos incluidos dentro de su dmbito.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1. Justificacién de la innovacién pretendida.

En el momento de la aprobacién de las NN.SS. todos los suelos situados alrededor de la
UA 3 se clasificaron como suelo urbano consolidado por reunir los requisitos necesarios
para ello segin la legislacion vigente. Los terrenos incluidos dentro de la UA 3, al igual que
los de su entorno también cumplian con los requisitos para su clasificacién como suelo
urbano consolidado. Sin embargo, con el Unico fin de obtener mayor aprovechamiento
urbanistico en el vacio interior de la manzana se delimité la mencionada Unidad de
Actuacion.

Tal y como se recoge en los objetivos de la UA 3, en el Capitulo 1, epigrafe 4: UA3,
articulo VII.8 de la normativa de las NN.SS., la delimitacién de esta Unidad de Actuacion
responde Unicamente a la “apertura de una calle nveva entre las calles Carrero y
Guadiana, que mejore el aprovechamiento de la manzana.” Es decir, de no haber
propuesto las NN.SS. el aumento de aprovechamiento en el vacio interior de la manzana
no hubiese existido impedimento alguno para que estos terrenos se clasificaran como suelo
urbano consolidado.

Los 26 afos transcurridos desde el ao 1993, en el que se aprobaron definitivamente las
NN.3S. de Torremayor, sin que se hayan presentado propuestas para el desarrollo
urbanistico de la esta Unidad de Actuacién y la inviabilidad de su desarrollo en un futuro o
medio o largo plazo derivada de la realidad socioeconémica que vive el municipio, son las
razones fundamentales que han llevado al Ayuntamiento a promover esta modificacién de
las NN.SS., cuya aprobacién permitird la ejecucién directa de ese suelo mediante
actuaciones edificatorias en igualdad de condiciones que los solares colindantes.

Como consecuencia de la eliminacién de la Unidad de Actuacién UA 3
incluidos dentro de su ambito quedardn clasificados como suelo urbano cgff
uso residencial, con fipologia edificatoria residencial en casco (RC), cqfidlas
condiciones urbanisticas que los del resto de la manzana, debiendo
propiefarios .al aprovechamiento urbanistico que les conceden las NN.SS.
interior dé.la manzana.

3.2, Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los articulos 27-30

del RPLANEX y 74 de LSOTEX.

Como ;!0 se.ha expuesto anteriormente los Terrerﬁmmmr]arg@mﬁﬁ& de la UA
3, en el momento de la aprobacién definitiva de las NN.S3B %@yor cumplian, al
r‘eﬂn R c?giéh como

]
. ificacién 08 27/ Z-
igual que los terrenos adyacentes, con los reqtg?g?{an%uﬁgI%{!é's AR AR
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3.4. Justificacién del cumplimiento del articulo 82.6 de la Ley 115/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

De acuerdo con el articulo 82.6 de la LSOTEX cuande una modificacion de la ordenacicn
urbanistica varie la densidad o la edificabilidad o modifique los usos del svelo, deberd
hacerse constar en el expediente la identidad de fodos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco arios anferiores a su iniciacion.

En base a la informacién obtenida de Catastro los titulares de las parcelas afectadas por la
presente modificacién son:

Parcela con referencia catastral 3687415QD1038N0001JY. Propietario AUNION LOPEZ
CASIMIRO.

Parcela con referencia catastral 3687424QD1038NO00TWY. Propietario RAMON
LECHON JUAN [HEREDEROS DE].

Parcela con referencia catastral 3687425QD1038N0O001AY. Propietario  CASTON
BLANCO JOSE [HEREDEROS DE].

En el Anexo Il se aportan certificados catastrales con los datos de los propietarios de los
terrenos afectados por la modificacién. Consultada la informacién histérica de titularidad
de la sede electronica de Catastro se comprueba que las parcelas afectadas por esta
modificacién de las NN.SS. no han experimentado cambios de titularidad en los dltimos 5
anos.

3.5.  Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacién puntual. Justificacién del
articulo 38 y 49 de la Ley 16/2015, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

La evaluacién ambiental de planes y programas tiene por objeto la integracién de los
aspectos ambientales en el procedimiento de aprobacién de los planes y programas que
puedan tener aspectos significativos sobre el medio ambiente, con el fin de conseguir un
elevado nivel de proteccién ambiental.

La presente innovacién de planeamiento, cuyo objeto se centra en eliminar la Unidad de
Actuacién 3 reclasificando los suelos incluidos dentro de su dmbito como urbano

actividades sometidos a evaluacién de i@%ﬁﬁ@ﬁﬁ%ﬁ%ﬂ%ym
(Badajoz) -

La modiﬁcacién_h?z [Z5%0e laNNSS,
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Plano de CALIFICACION Y CLASIFICACION de las NNSS vigente

Plano de CAUFICACION Y CLASIFICACION de\los_ NNSS modificado.
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v' Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y
Territorfo :
»  Direccidn General de Medio Ambiente.
o Servicio de Proteccién Ambiental.

v' Consejeria de Cultura e Igualdad:
*  Direccion General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural.

5.2  APROBACION PROVISIONAL (articulos 77.2.3 LSOTEX y 122 RPLANEX):

El Pleno del Ayuntamiento como érgano responsable de la tramitacién, deberd resolver
sobre la APROBACION PROVISIONAL de la Modificacién de las NN.SS., una vez informen
favorablemente los servicios técnicos del Ayuntamiento sobre el contenido de las posibles
alegaciones que se hubiesen presentado y sobre los informes sectoriales que se hayan
remitido durante el periodo de informacién piblica. El documento deberd diligenciarse por
la Secretaria Municipal con la fecha correspondiente.

Sélo serd preceptivo nuevo tramite de informacién poblica cuando la  aprobacién
provisional modifique determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural. La nueva
informacién piblica se practicard por un periodo minimo de un mes (art. 122.2 RPLANEX),
la misma se llevard a cabo mediante la publicacién de dicho acuerdo en el DOE y en la
sede electrénica de la administracién competente para la tramitacién.

5.3  APROBACION DEFINITIVA (articulos 78, 79 y 80 LSOTEX y 123 RPLANEX):

Una vez se haya realizado la tramitacién expresada en la fase anterior y efectuada la
Aprobacién Provisional y, en su caso, sometida nuevamente a consultas e informacién
piblica, el Ayuntamiento deberd remitir el expediente administrativo completo y |a
documentacién técnica a la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio (CUOTEX)
perteneciente a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio, al
ser la Administracién Autonémica la competente para la APROBACION DEFINITIVA.

La CUOTEX puede realizar alguna de las siguientes actuaciones:
a. Apreciar alguna deficiencia documental o procedimental. Si  la CUGH

encontrara completo el contenido de la Modificacién o faltara por realizar §
subsanarse algin trdmite procedimental, la devolverd junto con el expidi

: y ! W 7 ., NP R
Ayuntamiento, a fin de que se proceda a cumplimentar los requisitos "E"": ol

correspondientes, con suspensién del plazo mdximo para resolver (art. 78.1 "‘&?‘%" ‘s
b. Si no apreciara deficiencia ni documental ni procedimental. En tal caso N
adoptar alguna de las siguientes decisiones:

- Aprobacién Definitiva de la Medificacion Puntm los términos en que viene
formulada. AMIENTO DE TORREMAYOR

_ .y y s - Badajpz)
uspension de la aprobacion definitiva de Modificggi gd%gargltgﬁig Zi é%%/

- Desestimacién de la aprobacién definitiva del plange) ¢laN.NSs,

municipio df Torr ma
aprobada f&g}b@‘ i
.por | Plep Municipal con fecha
%ég?_ 3 Y publicada en p 0.,
Ne 7.5 de fecha Z’? 2
El Secretario
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO
DOE HACIENDA

DRECCION GEMNERAL
DEL CATASTRO

& DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clase: Urbano

. Uso principal: Suelo sin edif.
O

~ Titularidad
) Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
) AUNION LOPEZ CASIMIRO 086446575  100,00% de
propiedad
AYUNTAMIENTO p 16
(Badajoz),

La modiﬂcacidn ne;
del municipjo _

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3687415QD1038N0001JY

)
. Localizacién: CL HERMANOS JIMENEZ 12 Suelo 06880 TORREMAYOR [BADAJOZ]

Valor catastral [2018]: 27.349,87 €
Valor catastral suelo; 27.349 87 €
Valor catastral construccién; 0,00 €

Domicilio fiscal
CLMERIDA 19
06480 MONTIJO [BADAJOZ]

RREMAYOR

| 4.308.450

M,

NMobilario y aceras Limite zona verge

— Limute ce parcela

— Lirmite ce construcciones

s Limite de manzana

713.800 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Este cocumento electronico contiene anexos con las coorcenadas ce los vermces UTH ce la parcelay los datos de la cernficacion.

Este certificado reflgja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro.
Solicitante: MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE SERVICIOS VEGAS BAJAS
Finalidad: Modificacion
Fecha de emisidn: 10/07/2018

Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

-7 NOV 2019
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La Directora General de

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

APROBAR | e
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de la Direccién Geperal delL&@tasison de Urbanismo y
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s CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA
#  GOBIERNO MINISTERIO

i DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DRECCION GEMNERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3687424QD1038N0001WY

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: AV JUAN CARLOS | 5[B] 06880 TORREMAYOR [BADAJOZ]
Clase: Urbano Valor catastral [2018]: 46.459,01 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 16.232,65 €
Superficie construida: 640 m2 Aiio construccién: 1990 Valor catastral construccidn: 30.226,36 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
RAMON LECHON JUAN [HEREDEROS DE] 085%4702)  100,00% de  CL GENERAL FRANCO 17
40 propiedad 06880 TORREMAYOR [BADAJOZ]
0?}9;:0’ 5o
9,." W e
610 ; g
Y
Construccion {\sv“
Esc./Plta./Prta. Desting _ Superficie m?
82

N’ QY 0
1/00/01 ALMACEN 0¢§\ “_\(‘\Q A

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 2.195 m2

Parcela construida sin divisién horizontal

_ o~ -
~ W 25 3
\\ﬁy‘!\ o a3
2 2
ot B P
o 2E
ks o 06 i
o RY

= Lumite ce patcela
NMobiliario y aceras

— Limite de construcciones

mee Limite de manzana

"

Este cocumento electronico contiene anexos ton las coordenacas de los vertices UTV ce la parcelay los catos ce la cerificacion.,

713.550 Coordenadas U T.M. Huso 29 ETRS89

-

- e Escala:
T 13550 e } 1/1000

?UU

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE SERVICIOS VEGAS BAJAS
Finalidad: Mcdificacion
Fecha de emisién: 10/07/2018

713450
1

.. ~Oxndenacion del Jerritorio de Extremadura.. «
ACUERDA

TR AR lA e BE AR Thins

Sesion de: 19 de diciembre de 2019

roflorRentalfirmadol cen @&y sello de la Direccion General dd Etisigpode Urbanismo y

CotbH AR ek K Bl 1 Hsarrotio Rentalgrmag
Poblacidon y Territorio
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
MINISTERIO

GOBIERNO
N DE HACIENDA

DE ESPANA
DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

£y

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3687425QD1038N0001AY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: AV JUAN CARLOS | Ndup-C 06880 TORREMAYOR [BADAJOZ]
Clase: Urbano Valor catastral [2018]: 23.424,96 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 6.953,96 €
Superficie construida: 209 m2 Aiio construccién: 1986 Valor catastral construccion: 16.471,00 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
y CASTON BLANCO JOSE [HEREDEROS DE]) 08693142Q  100,00% de  CL CALZADA ROMANA 12
; propiedad 06880 TORREMAYOR [BADAJOZ]
AYUNTAMIENTO DE TORREMAYOR
(Badajoz)
La modificacién n9[l7( la N.N.S.S.
_ del municigio fue
Construccién : : aprobada
Esc./Plta./Prta. Destino ~ ’Fﬁ:r‘l'l"cie m? Ositipel con fecha Superficie m?
1/00/01 INDUSTRIAL 0 IWOPEHIehda en 0,0.E. 119

]

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal
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Este documento electronico contiene anexos ton las coordena

713.550 Coordenadas U T.M. Huso 29 ETRS8S

\lf’?..fm,,..w.m_j,w~ e

Rt

713.550
L

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el gjercicio de las competencias del solicitante.
Sollcitante: MANCOMUNIDAD INTEGRAL DE SERVICIOS VEGAS BAJAS

Finalidad: Reaccion de modificacién de NNSS n® 13 de Torremayor
Fecha de emisién: 20/09/2018

- 7 NOV 2019

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de

APROBAR | = b
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e
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