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O RIGCIAN,

La Consejeria ds 0.P., Urbanismo y Me -
dio Ambiente de la Juntas Regional de Extrems -
dura, formula directamente este proyecto de -
Delimitacién de Buelo Urbanc, en cumpliniento
de lo dispueste en el pArrafo 2¢ apartado 32 de
la. Disposicidén Transitoria n25 del Texto Refun
dido de la ley del Régimen del Suelo y Ordens—
cién Urbana. La Ley, en esta Disposicién Transi
toria n? 5,dispone que los municipios que no —
contaren,a la enirada en vigor de la Ley , de -
Plan Genersl de Ordenacién Urbane sprobedo o en
Tramitacidn, deberfn formular en plazo de 1 =afio

proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano, tal -

como ss establece en el srticuleo 81.2. de la ——
propia Ley.

La eanteriormente citada entidad  patroci
nadora , S& subroga directsmente en orden & la
formulecidén de este proyectos de Delimitacidn, -
en base a no haberse llevado a cabo pdr el muni
cipio le elasificacidén del sueleo urbans en el -
plazo de 1 afio, & partir de la fecha de promul-
gacién ¥ entrads en vigor de la Ley 15/1975 de
2 de mayo, tal come se prevé en el apartado 38 —
de la disposicidn transitoria n? 5 més arriba -
comentada.

En otro sentide, ya no ten estrictamente le
gal , la necesided de dotar m los municipios ¢a
renfes de Plan General Municipal de Ordenacidn -
con un proyécteo de Delimitaciédn del Suelo Urba-
80, se fundamenta claramente en la conveniencia
de instrumentar una férmila sdecuada para gue -
el propio municipio pueda afrontar los proble—
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una exigencia minima en técnica
cugl pueda ser la clesificacién y
del régimen juridico que ha de ser s

une y otra clase de suelo: suelo urbano o guelo
no urbanizable. Como congecuericia de ambas cir-

cunstancias habrd de producirse una evidente ——
clasificacidn en cuanto a las ficultades del de-
recho de propiedad en materie edificatoria, de-
terminando con ello una disciplina gue resulta -
muy necesaria a la hora de dirigir el proceso -

de crecimiento urbanc, cualquiera que ses su di
namica.

En definitiva se intenta con este documento
dotar al municipio de un instrumento de plemifi
cacién gue aunque muy limitado en cuanto a su -
fmbito espacial, resulte claro y concisoc en 1o
que respecta a la asplicacidn de licenciss de —
construcecién dentro del mctual casco urbano. ——
Cuando en el municipio se manifieste una tenden
cia expansiva sobre el resto del término,provo-
ca ya sea por unda més fuerte dinfmica de creci-
miento, o bien por alguns circunstancia, espe—-
cial gque exija el crecimiento de &ress exterio-
res al casco urbano, serd preciso definir estra
tegias de ordenacidén con émbito de aplicecidn y
con programas mas definidos, sobre ls totalidad
del término municipal, mediante las figuaras -
de planesmiento previstas en la propia Ley de -
Aégimen del Buelo , ya sea Normas Bubsidiarias-
de Planeamiento, o bien ,Flanes Generales Munid
pales de Ordenacidn.
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l.— PROBLEMATICA Y OBJETLVOS,. -

La problemé&tica general del Municpio ha gquedado
ye definida en la memoria informativa y en espe
cial en aguellos apartados gque se refieren a po
blacién y vivignda, asi como estructura econdmi
ca y social. 51 bien en el aspecto de la pobla-
cibén, en los fltimos afids se puede sefialar su -
caracter regresivo ¥y en los aspectos econdmicos
y de dinfmica secisl, serfa precisoc utilizar —-—
idénticos o parecidos calificatives, no por -—-
ello ha dejado de manifestarse una cierta dinf-
mica de ocupacidn del suelo, por la edificacidn
como consecuencia de causas gue en cierta medi-
da son ajenas 2l propio municipio. Bsta renova-
cibn puntual de la edificacidn estd provocada -
en parte por la vejez y falta de stencidén a —
los edificios encerrades en el casco y en espe-
¢ial a sus . zonas méAs antiguas, y en parte por
la transformacién del carécter rural de algunos
edifiecios hacia viviendas con ciertas caracteris
ticas mas urbanas, como corolario de ciertas —-
transformeciones de tipo socioldgico sufridas -
por un sector de la poblacidén que ha debido pa-
§ar por un proceso emigratorio a otras ‘dreas -
mAs urbanas.

Los objetivos legales y de cardcter general
en definitiva pueden concretarse en la convenim
cia de dotar al Ayuntamiento de un documento ——
clasificatorio del suelo y con una normativa qe
facilite la direceidn , control y fiscalizacién
de la edificacién, mediante la aplicecién del -
mismo & la concesidn de licencias de elificacidén




En otro orden existen tambiéd
que derivan de la problemética e
largo de la Memoria informativa:
de contar con uns regulacidn de la volumetris
de la edificacidn, en especiel en cuanto a sus
alturas, la necesidad de dotar al municipio de
unas reglas en relacién a los usos, higiene, y
estética de las edificaciones, y por Gltimo la
necesidad de prever algunos espacios de expan-
sidn edificatoria préximos a los servicios = -

o

infraestructuras existentes, que permiten con-

trolar en cierte. medida la afluencia de ape-

tencias adificatorias, y evitar la congestién -

sobre el propio casco urbano, en tanto se hags

precisa la redaccibén de otra figura de planea-

miento de msyor &mbito espacial, como pueda ser
una lorma Bubsidiaria de Planeamiento o un Flan
General Municipal de Ordenacidén.

2.- CRITERIO Y ASPFECTOS LEGALES.

El articulo 8l del Texto Refundido de la ——
Ley sobre Régimen del Buelo y Ordenacidn Urbano
al cual remite la Disposicidn Transitoria n2 5-
de la migma Ley, dice lo siguiente:

1l.— En los municipios que carecieren de —
Plan General Municipal de Ordenacién ,-
el territorio ge clasificara en suelo -
urbano y suelo no urbanizable.

2.- Constituirén el suelo urbano los terre-
nos gue por contar con accesoc rodado, a
bastecimiento de aguas, evacusacidn de -
aguas y suministro de energia eléctrica
o por estar comprendidos sn Areas cOonso
lidadas por la edificacidén sl menos en
la mitad de su superfieie, se incluyan=-
en un proyecto de delimitvaciédn, que —
tramitado 1&01‘_ el Ayuntamiento con arre-
glo al articuho 41 serh aprobado por la
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los demas espacios del término municipd

En' conelusidn, habrén de quedar incluidas -
en la delimitaciﬁn definitoria del suelo urbano
aquellas Areas gue por contar con las infraes—-
tructuras de gguas, evacuacidn de residuales, -
suministro de energla eldctrice y acceso rodado
deban ser consideradas como tal suelo urbano. -
Deberén ser anadides & las mismas aguellas otrss
éreas que, por la consolidacién por usos edifiam
torios al menos en un 50% de su superficie, pue-
dan ser también consideradas como suelo urbano.

¥l sueloc no urbanizable estaré constituido -
Dar las &ress en gue no concurran las circunstad
gcias anterieres.

4,- Puesto gue se delimitan claramente los -
supuestos que habrén de servir para la
concesidn de licencias de edificacién, -
derivados de la definicién del régimen-
urbanistieco aplicable al suelo, se regu
la con ello la facultad administrativa,
al contarse con unas ordenanzas elabora
das en orden a la regdacidn de la edifi
cacibén, se fmzilitard y adecuard la par
tiecipacién eficaz del Ayuntamiento en -
la planificac¢ibén, control, fiscaliza——
cidn de tan importantes sectores dsl co
metido municipal, incidiendo sobre el -
régimen de concesidn de licencias para-
la edifieacibén, por contar con un. ins

trumento basico de carfcter normativo.
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La poligonal gue limita el suelo urbanc en -
este proyecto ha side definida en funcidn de les
postulados legales incluidos en el apartado an-
terior mediante los siguientes criterios:

En general las lineas rectas que constitu——
yen la poligonal discurren por las traseras de
las construccigpnes perimetrales del cssco urba-
no , incluyendo los anexos edificatorios de los
mismos ligadeos a la vivienda, con una traza que
en general es paralela a la calle ogue da servi-
cio a las construcciones.

En aquellas calles gue cuenten con log ser—
vicios e infraestructuras fundamentales, ainque
sus terrenos coelindantes no estén edificados, -
se ha considsrado como suelo urbano una franja-—
definida en general con ancho de 20m. contados -
desde la alineacidn de calle, regla genersl que
solamente se altera pars ampliarse ¢ reducirse —
cuando exista algin accidente natural gue obli-
gue a llevar el limite hasta el mismo.

In determinadas Areas de borde del perime-—-
tro urbanc en los que la edificacifn no alcanza
los 20 m. de fondo desde la alineacién de facha
da , se ha llevado la linea perimetral hasta —-
los 20m. , con objeto de que en el futuro se va
ya edaptando el tejido urbano & una repiacidn -
de los fondos edificatorios en forma aprovecha-
ble para la constmiccidn de viviendas n otross—
usns , ¥y en general con objetc de permitir el -
remate y consolidacidn adecuado de las actuales
traseras de la edificacién.

Ge han incluide como suelo urbanc tembién -
algunes A#reas que, si bien pueden considerarse
como extericres sl ¢esco urbano, existe en ells
una dimfmica edificatoria actusl gue permite es
timarlas como consolidadas en cuante a los por-
centajes que sefiela la Ley bién por hallarse ya
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" Ciertas entidades menores de pob LD .
término municipal con un caricter extremadamen-—
te rurel, por su falta total de dinimica de cre
cimiento o de dinfmica edificatoria, en base a-
no contar con los servicios urbanos requeridos -
por la Ley, y con objeto de evitar el peligro -
que conllevarfan ciertas apetencias sdificato——
rias sobre el 4rea rural, al instalarse en espa
cics no dotados de los necesarios servicics ur—
benos, se han incluidc en suelo ne urbanizable.
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El criterio seguidc a la hora de establscen

las alineaciones se basa en los puntos 8iguien-
tes:

g2.— Mantener estrictamente las alineaciones
existentes en las Aress consolidadas.

b.— Definir nuevas alineaciones en &reas ——
parcislmente consolidadas apoyfndones —

15 JUL. 198l en vias o sendas existentes.

¢.- Evitar en lo posible ecualquier tipo de -
exproplacién de viviendas.

d.~ Conseguir los anchos establecidos en el
plano correspondiente mediante retranqe
08 de las propiedades,beneficiasdas con-—
la apertura de las nuevas calles.

2.— PLATD DE VIGENCIA Y HEVISION.

Este documento tiene vigencia & partir de -
su aprobacitn definitiva por el érgano que expe
cifica la Ley. Su sustitucién por otra figura -
de planeasmiento, ya sea Normas Bubsidiarias o -
Flan General Municipal de Ordenacién, se haré -
precisa en sl momento en el que se produzca una
carencia grave de suels urbano por colmatacidn -
del actualmente definido. Con carfcter previo a
esta colmatacidn pueden surgir circunstancias—-
que aconsejen la redaccién de una figuras de pla
neamiento de carficter mAs amplio, cuando el ecrs
cimiento real de la poblacidn pase de ser regre
sive © estacionaric a mantener un ritmo de cre
cimisnto gue hega prever & su vez una demanda -
de suelo urbane més amplia de la que este pro--
yecto de delimitacidédn puede ofrecer. En otro ca
so también serla necesario cuando exista un am-

plio trasvase de poblacidn del sector primario -

agricola a los sectores industrigles o de servi
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l_es, @ bién cuende existan unos
mentos de renta que haga prever sustituciones -
de la actusl tipologia sdificatoria del munici-
rio, ¥ en cualguier caso, cuando circunstancias
sspeciales, por tendencias de asimilacidn de &by
rismo y otras, aconsejen la ordenacién del te——
rritorio con cardcter més amplio gque el que —
puede ofrecer este Proyecto de Delimitacién ds -
Suelo Urbano.



