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Modificaciéon puntual n® 1/2006 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, consistente en el cambio de las ordenanzas
particulares de la zona UA-11, que pasa de residencia 'intensiva' a
residencial 'semi-intensiva’, asi como en variar las limitaciones de fondo
maximo para la ordenanza residencial 'intensiva’.
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RECER e DOCUMENTACION  TECNICA  FINANCIADA,
i GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO

e d DE Asmgucm TECNICA URBANISTICA DE LA m
;..;%T_ SR DIPUTACION DE BADAJOZ,

A. -GENERALIDADES

Se redacta la presente Modificacién Puntual 1/2006 de la Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Valdecaballeros por encargo de la

Diputaciéon de Badajoz bajo supervisién del Servicio de Asistencia
Técnica Urbanistica ,

B. -DATOS DE PARTIDA

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valdecaballeros

s¢ encuentran vigentes desde su aprobacién definitiva el 26 de Julio
de 1990.

Dichas normas han sufrido las siguientes Modificaciones Puntuales:

a) Modificacion puntual 1/98 con aprobacién definitiva el
5 de Julio de 1.999,

b) Modificacién puntual 1/2001 con aprobacion definitiva

¢l 4 de Febrero del 2007,

_—

‘. giJHfA U EXTREMADURA Conseienes de Fomento |

El presente expediente se formula de conformidad con lo
= dispuesto en la Ley 15/2.001 de 14 de Diciembre (LEY DEL SUELO
g Y ORDENACION TERRITORIAL DE EXTREMADURA) y demds
= = : legislacién urbanistica aplicable.
= e -

E X 2 3
eo = & 5 C. - MODIFICACIONES PROP UESTAS
$- « 2 & |
£ 5 . E B Dentro de esta Modificacién Puntual, se proponen madificar los
) - E [ 4 ; "
=t} ¢ B a siguientes extremos:
=0 " S8
- 5 ) E o ’ g . . "y
W ~ & 3| 1L-MODIFICACION 1/2006/1: Consiste en el cambio de asignacion de  la
AT ﬁ UAS9 del drea normativa actual correspondiente a Residencial Intensivo o de
Y = . - " .
= S casco a Residencial Semi Intensivo.
2 =
2 e
2 B3 : - :
i 2.-MODIFICACION 1/2006/2: Eliminar las limitaciones de Fondo Maximo
establecidas para Residencial Intensivo.
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Ly DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
T DIPUTACION DE BADAJOZ. -
== ESRETEh
£20 = 2 fl\ ,
g [ 3 g; 1. MODIFICACION 1/2006/1 :
Wy S 4 AT
T = 5 A .
%5 & § Il CONSISTE EN EL CAMBIO DE ASIGNACION DE LA UA9 DEL
i S AREA NORMATIVA ACTUAL CORRESPONDIENTE A
i cw & JIRESIDENCIAL INTENSIVO O DE CASCO A RESIDENCIAL SEMI
155 ST INTENSIVO.

217,

LT IF S

4

e 2017

&
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SRS

1.

1.1.- ZONA AFECTADA POR LA MODIFICACION

La citada UA9 se sitia al sur del casco urbano, tiene una
superficie aproximada de 23.681 m2 y a efectos urbanisticog sgrangren

: : EMADURA
(] | SLIE]D I]I'bﬂIlD }' peﬂE:IlECE d L':'l 20114 CO1 dﬂl:lﬂﬂ]ﬂ]ﬂ.ﬂiﬁﬂﬂmmﬁ R
La Camisidn de 1rbani, : ACION DEL TERR ok y AR
NIEI\T SN A : S o y Orgenserd

" dﬂl Tr:n-rhr‘n i ".

3 1 ENE 2013
1.2.- SITUACION URBANISTICA A?i’fﬂﬁ“t:“"‘ﬁegfm_f. MirNta y Urbanismne

SLPeruo e,
A3 wisidin s

' Bufey Corderg

La situacion urbanistica actual de la UA9 se define como Residencial Intensiva o
de Casco.
Los parametros fijados por las Normas Urbanisticas para el Area Normativa
definida como RESIDENCIAL INTENSIVA, se relacionan a
continuacion:
_. PARAMETRO VALOR
Tipologia MC (Manzana Cerrada)
Altura maxima (M) 3 plantas 6 (B+2) 69,5 m.
Parcela minima 100 m”. *
{3)|Las parcelas con superficie menor 100 m?|se encuentran dentro de
|l |que cumplan el art. 3.98 de las NNSS.  |ordenacion
"|Ocupacién maxima 85 %.
Edificabilidad -
Densidad maxima 65 viv./Ha.

Fondo maximo edificable 12 mts. excepto bajos

comerciales 20 mts.

MODIFICACION PUNTUAL 1/2006 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDECABALLEROS

Paginad de 17 4 g5



insiar

e lva
R

l"I
P N

. , _
e LA S
ch e W I R s A
(e

DOCUMENTACION  TECNICA  FINANCIADA,
GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO

DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
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1.3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION RROPUESTA

-

3|
3
o
o
M
o
3

.

esidencial Intensivo o de Casco a Residencial Semi Intensivo.

EL JEFEDE SIECE'JDH OE WRBANISMO

Fdo.; J. ignatio

para el Area Normativa definida

a continuacion:

1

e
_____

e

¢ Los parametros fijados por las Normas Urbanisticas

COINO
RESIDENCIAL SEMI INTENSIVA, serelacionan

PARAMETRO VALOR

Tipologia

AD - ADOSADA
AP - PAREADA
AS - AISLADA

Altura maxima - 1 2 plantas 0 (B+1) 6 6,5 m.

Parcela minima 200 m=, *

(*}|Las parcelas con superficie menor 200 m?
que cumplan el art, 3.98 de las NNSS.  |ordenacion

se encuentran dentro de

Ocupacidén maxima 80 %.

Edificabilidad 1.2 m2/m2

Densidad méxima 50 viv./Ha.

Fondo maximo edificable T =I—

1.4 .- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Desde la creacién de la UA9, dado el escaso dinamismo de la
poblacion, se aprecia en el municipio la necesidad de zonas de menor

densidad edificatoria y que flexibilice la tipologia de las edificaciones.

-

- In este extremo concreto de la modificacién que se propone, se
modifica la tipologia, a la vez que disminuye Ia altura de la edificacién, el n°
de’plantas, la ocupacién maxima y la densidad méaxima de vivienda /Ha,, A
su vez, aumenta la parcela minima (controla un parcelario menos
fragmentado), lo cual redunda en una edificacién menos densa, acota la
edificabilidad y permite por lo tanto un tipo de ciudad mas moderna y acorde

con las necesidades reales de la poblacion y el entorno que le rodea,

MODIFICACION PUNTUAL 1/2006 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FLANEAMIENTO DE VALDECABALLEROS
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Este extremo de la modificacién consiste exclusivamente en el
bio de asignacion de la UA9 del drea normativa actual correspondiente



DOCUMENTACION  TECNICA  FINANCIADA,
GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO
DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
DIPUTACION DE BADAJOZ.

El Art74 de la LEY DEL SUELO Y ORDENACION

TERRITORIAL DE EXTREMADURA establece los limites de la potestad
de planeamiento y los estandares minimos de calidad y cohesidn urbanas.
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Articulo 74 . Llimites de la potestad del planeamiento,

estandares minimos de calidad y cohesidon urbanas.
’ L En el suelo urbano la edificabilidad no podra superar 1
o 3 metro cuadrado de edificacion residencial por cada metro
= cuadrado de suelo computado por zonas de ordenacién
g 2 urbanistica o para la totalidad del suelo urbano.
£ o
3 E' En el suelo urbano consolidado en que se haya alcanzado o
S I superado ya dicho [imite maximo, no se podra aumentar la
g B edificabilidad respecto de las previsiones del planeamiento
3 g anterior y debera procurarse que disminuya o, a lo sumo, se
i mantenga en su intensidad el grado de consolidacién
caracteristico del dltimo medio siglo....... .

JUNTA DE EXTREMADLURA

La modificacion considerada facilita RYSS: £herRmphimisatond@uo sy

dichos estindares.

w3 1 ENE 7013

La Comisitn de Urbanizme p Ordennoiin del Terqiorly de Evtremiondut
seord b apfopar defnitiymente g5te Jocgmanio en lyseskdn di

31 Pro et F R g Bl b il 'Ir==""""1u y Lirliannmmo

1.- Superficie UA9 = 23.681 m2. Y e
2.- viales (5.384 m2 aprox. medidos sobre plano). =
3.- zonas verdes y espacios libres (3.120 m2). Folo- [igun! Aagel Rufs Covdars
4.-23.681 m2 - 5.384 m2 -3.120 m2 = 15.177 m2. de parcelas.

>.- 200 m2(parc. Minima) X 1.2 (edificabilidad méx.) = 240 m2 de techo

por parcela.

| . En la UA9 la edificabilidad sera de 15.177 m2 / 23.681 m2 = 0.64
m2/m2 inferior & lo-expresado,en el At 74, lﬁle la LESOTEX.
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DOCUMENTACION  TECNICA  FINANCIADA,

Ar Vinnanmianlo tiganisiico

55 GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO
i DE ASISTENCIA TECMICA URBANISTICA DE LA
= DIPUTACIGN DE BADAJOZ. .

il

CCION OE URBANISMO

IADURA Cuiiseieliv

Registn Admimshintive de Instiumantes

o La TABLA COMPARATIVA DE LAS

CONDICIONES DE VOLUMEN se representa a
continuacion.

L)

DEPCOSITADD
FEEHA

EL JEFE OF
Fdo.. J. lgnzcis Redrigusz Reldin

JUMNTA Gz EXTK

CONDICIONES DE VOLUMEN

ALTURA

TIPOLOGIA | MAXIMA PARCELA OCUPACION EDIFICAB. |DENSIDAD

MINIMA : -
EDIFICACION| N°DE MAXIMA %
: MANZANA )
INTENSIVA| CERRADA 100 85
ADOSADA
| 20(B+1) *
PAREADA || ' cprs 200 (7 50

INTENSIVA| YAISLADA

* Las parcelas de menor superficie legalmente acreditadas en la
fecha de la aprobacion inicial de las normas no quedan sujetas a esta

limitacion.
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DOCUMENTACION  TECNICA FINANCIADA,

GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO
DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
DIPUTACION DE BADAJOZ. _

1.5.- DOCUMENTACION DE LAS NNSS AFECTADA POR ESTA
. LAd NNSS AFECTADA POR ESTA

MODIFICACION

a) NORMATIVA NN.SS.

- Art. 3.33 -3,

- CUADRO DE CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANG
(Pdg. 195 DE NN.UU.)

e Rt

%Eﬁxtm e EXTEEMADLIRA Consfler i de Fomento |
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b).PLANOS
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En Navalvillar de Pela, Septiembre de 2007

El Arquitecto
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DOCUMENTACION  TECNICA  FINANCIADA,
GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO

DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
DIPUTACION DE BADAJOZ.

JUNTA DE EXTREMADURA

CONSEJERIA BE 1OMENIO ViviEnD '

LA Cnmm|

N HAN e Lirbanigme Y O iniekin ani s RIVY TURSHN
2. MODIFICACION 1 [2006,/Fra0 sorone an,

EInTio de Fwtromag ),
H‘H“’I'ﬂﬂﬂ'f L LA l"'.lfl-l'“ﬂ'ﬁ 2En i Wahin go -

Frricy

CONSISTE EN ELIMINAR LAS LIMITACIONES DEFONF0/013
MAXIMO DE LA ZONA DENOMINADA RESIDENCI

i Hitt hﬂﬂr-‘!".-r ¥ +Jrh:mmm-
INTENSIVA. =

e

Fia.: Migual Mugel Ruig Corderg

2.1 ZONA AFECTADA POR LA MODIFICACION

La modificacion afecta exclusivamente al 4rea normativa
denominada ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA que tiene una

superficie aproximada de 99.666 m2 (123.347 m2 -23.681 mZ}. Se

circunscribe pues a la zona densa de la trama urbana también
denominada ZONA RESIDENCIAL DE CASCO.

2.2 SITUACION URBANISTICA ACTUAL

Dado que esta modificacion solo afecta a la zona Residencial
Intensiva, la situaciéon urbanistica previa se corresponde con las

condiciones de Residencial Intensiva definidas en el apartado 2(Pag.
159) de las NN.UU.

® Los parametros fijados por las Normas Urbanisticas

para el Area Normativa definida

como
RESIDENCIAL INTENSIVA,

se relacionan a

continuacion:
PARAMETRO VALOR
Tipologia MC (Manzana Cerrada)
Altura maxima (M) 3 plantas 6 (B+2) 6 9,5 m,
Parcela minima 100 M, *

(*)|Las parcelas con superficie menor 100 m*[se encuentran dentro de
___|que cumplan el art. 3.98 de las NNSS. ordenacion

85 %,

‘Edificabilidad
Densidad maxima
Fondo méaximo edificable

65 viv./Ha.

12 mts. excepto bajos
comerciales 20 mts.
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DOCUMENTACION  TECNICA  FINANCIADA,
GESTIOMADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO

DE ASISTEMCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
DIPUTACION DE BADAJOZ.

2.3 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

—

—_

S La modificacion consiste en eliminar las limitaciones de Fondo Miximo
&= edificable en el drea normativa correspondiente a Residencial Intensivo,
£s g
< E i ke
2'E % £ B ; :
TEN F T ° Los pardmetros modificados para el Area Normativa
220 = ;8 definida como RESIDENCIAL INTENSIVA, se
DEe L = M2 relacionan a continuacién:
{f_ B ;7 o o
¢ & © |8
az0 = =
e w8
Zt0 . @ g
wEg 0@ )
SE  Z
< . '=
2 8 %a:
& Zm . —
e = e PARAMETRO VALOR
Tipologia MC (Manzana Cerrada)
Altura méaxima (M) 3 plantas 6 (B+2) 6 9.5 m.
Parcela minima 100m”. *
(*)|Las parcelas con superficie menor 100 m2|se encuentran demtro de
que cumplan el art. 3.98 de las NNSS.  |ordenacion
Ocupacién maxima 85 %.
Edificabilidad
Densidad méaxima 635 viv./Ha.
Fondo maximo edificable Sin [imitacion
(condicionada)
e X asiar |-|||!..r.._ ¥y |“:1}L|ii]']L';. N -
¥ [l X BT *. * 1 Co poracion = 13 HE N
‘ | \ ) Lig Hi:{rrl.i_'r '[_11__' r‘__:'{]f:_l
h 'V de Diciembre des 012 JUNTA DE EXTREMADURA,
CONSEJERIA DE {OMENTD, ViYIENDA, DADERACIDN BE| VERRITOAID Y TURISHI-
| ! Ib i) b iy La Comisida do Urbanismﬁyﬂrﬂena:h}m wet Terrdrerio <o Excreragcl::
' T acardd aprobar definitivimnente este documents en 1 senidn de
Mérda 3 ‘I ENE 2[]‘13
l;_: R U R E TR AT Y ’E'I-mmi.:,. y UrLanisns
= I,—-"'"'- gy,
‘A g ) Frirely AR Sl eeany i := :
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DOCUMENTACION  TECNICA  FINANCIADA,
g GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO
T 2 DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
=3 DIPUTACION DE BADAJOZ.
il :.--; 1 o e L
L,g 2 = 2
ey = @ 5
D & = @ o=
522 -~ B g
o it x A5
o~ = (N a it 2 £ 2
REC Y 8 =S 2.4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
Efu T F 3
i ok 5 - La limitacidn del Fondo Maximo citado, tan solo afectard al Area Normativa
> E = definida como ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA.
o
—= o
25 o m Se aporta en el anexo (Punto D) un estudio comparativo de 13 manzanas
= R pertenecientes a dicha zona, donde se ha calculado su superficie, la
H = ocupacion méxima sin limitacién de fondo vy la ocupacidn maxima que se
<% obtendria aplicindose las limitaciones de fondo existentes en la actualidad.
Ty A continuacién se comparan los valores obtenidos en la tabla 1 que s¢
= - Como resultado del andlisis de la tabla 1, se aprecia que en las manzanas
et 0, : . .
ce 1 a 10 los valores de D son superiores a los de C. lo que nos indica que no
S A hay incremento de edificabilidad al eliminar la limitacién de fondo méaximo.
g3
= 5 Como resultado del andlisis de la tabla 1, se aprecia que en las] manzanas
- %y i .
5 = O 11 a 13, los valores de D son inferiores a los de C, 18'40é HEé’ﬂiéﬁ que la
o Q. S i : : VIVIENDA A0 HACUN DECIERRIORID T FURIS1H0
= Ll eliminacién del fondo maximo provoca increm¢fits e iR BI{id Rrrweti o B
~ 9 2o ey 2pre ar delnAiments elbs oty MAanta P b sesin de
K2R . : _
" Dado que fa LESOTEX en su Articulo 74 punto rLygst.ablﬁagua-q ENE 2013

Articulo 74 . Limites de la potestad del planeamientoy pestitidares»

L LT
-ﬂ_.-:r—','i' .

e

Fdr:: Migurel rJn,r;I Rple Corders

I. En ¢l suelo urbano la edificabilidad no podra superar 1 metro
cuadrado de edificacion residencial por cada metro cuadrado de suelo
computado por zonas de ordenacién urbanistica o para la totalidad del

suelg urbano.

minimos de de calidad v cohesién urbanas.

Iin el suelo urbano consolidado en que se haya alcanzado o superado ya
dicko limite méximo, no se podra aumentar la edificabilidad respecto de
las previsiones del planeamiento anterior y debers procurarse que

+disminuya o, a lo sumo, se¢ mantenga en su intensidad el grado de
~consolidacién caracteristico del altimo medio siglo............

Dado que la zona Residencial Intensiva se corresponde con la Zona de
Casco, sus caracteristicas morfolégicas son ficilmente diferenciables
respecto de las deméas zonas. Un anélisis del parcelario catastral, nos indica
una elevada densidad edificatoria de hasta tres alturas, con pequeiios patios
y calles estrechas. Esto unido a que la mayor parte de esta edificacion tiene
como uso el residencial, nos lleva a superar 1 metro cuadrado de edificacion

MODIFICACION PUNTUAL 1/2006 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDECABALLEROS
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DOCUMENTACION  TECNICA  FINANCIADA,
GESTIOMADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO

DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
DIPUTACION DE BADAJOZ.

m

restdencial por cada metro cuadrado de suelo conmputado en esta zona de
_ordenacidn urbanistica,
~A  No es por tanto factible la eliminacion de dicha [limitacién sin

contrapartida alguna ya que no se complivia la [SOTEX.

S¢ propone pues sustituir el parrafo del Art® 3.99 de las NN.UU de
VALDECABALLEROS que dice :

* El foudo maximo edificable serd de 12 m. excepto en los bajos
comerciales , en que podri llegar a los 20 m.”

iz de Fomento
mienio Urbanistico

———

Aantos fna F‘ﬂnﬂ'ﬂ

LIRA Consejel
OEFOSITATO

1'!1[ |"L'1- I-}

1 jr =iy
Fiys Ha Al

——— | gelin
L]
XikL

IR o

-

AL

Regisito Admirisiis

O JUNT

3

7

1

17 WER
£L JEFE DE SECCION DE URBANISHO

[}13‘ -!'5 FECHA

N* REERT(H
BA

Por otro cuyo texto seria:

El fondo mdximo edificable sevd de 12 m . exceplo en los bajos
comerciales , en que podrd llegar a los 20 m.

riauez Roldan

=

aci0 Fod

No obstante, el Avuntamiento podrd autorizar edificaciones gue superen
dichos_limites, en aquellas fincas que justifiqguen_a_criterio municipal y

mediante un estudio previo de viabilidad que no se produce incremento de
edificabilidad por superar tales limitaciones, quedando obligadamente

supeditada siempre la posibilidad de tal estimacién a la total observacion

en el correspondiente Proyecto de Edificacién de las restantes
delerminaciones normativas que le sean de aplicacion.

Fdo.. J.lgn

De este modo se cumpliria la LSOTEX y se autoriza la eliminacién del

fondo méximo ilimitado previo estudio de viabilidad | permitiendo al
Ayuntamiento un control sobre este punto.

JUNTA DF EXTRE MADURA
.. CONSEJERIA DI IOMENTD,
(. Lo Camividn de Lirbaniy

VIVIENDA, ORDEWACION 11 TERRITGRIC ¥ TUR D
~ aeordi aprobar

Aismo y Ordenacidn (i) fertinmg g Extremady—
definitivampngs et dotumunto en G wide de

3 1 ENE 2013

E1Eesmeror Eihjsin af o €35 elerram |

Merids

Toretunig y s banismy
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Lp. 2.- ORDENANZAS PARTICULARES PARA LA ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA

Art® 3.97.- Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza e5 de aplicacldo a lasg superfiaies_ del su=ld
urkane denominadas y grafiadas como FResidengial Intenslva &4 los
planns de zonificacidn del suale.

Bre® 3.98.- Tipologia

La tipologia a aplicar en estas zdnas es la de manzand corrada.

Como su nombre indica, se deberé sdificar llegande a lag dos
medianerias colindantes ( o llegando &l linderc si faltase alguno de

los edificios contigues), tapands en su tetal altura al menas Una de
@llas v manteniende¢ la linea d= fachada.

Are® 3,80.- Condicioneg de VQLuman

La altura mavima de la edificacién en sesta zona as= eatablece

globalmente en tres plantas (B+2) & 9,5 m.

lLa densidad maxima serd de 65 viv./Ha.

La parcela minima en esta zona =2 efegctos de P?Eiblﬁﬂ
reparcalaciones serd de 100 m2. Las parcelas de menor superiicis, que
en ta fecha de 1la aprobaciém inicial e egtas NN.85. estuviexral
legalmente acreditadas por un documento de propiedad ¢ sn sl Fianc
Parcelario, no guedarsn fuera de ordenacidén vy no podrdn entenderss 0O
edificables por motive de que su superficie ssa menor que la garcels
minima.

La ocupacién de la parcels podrd llegar al #5%, siempre dqus S
cumplan las condiciones gensrales sefaladas en el Capitule I de este

Titnleo ITII (patlics de manzana, eta.).

ElL fonde méximo seria libre, siempre y cuande &N al
correspondients Froyecte de Edificascidn se mantenga la edificabilidad
que resulte de considerar a nivel generzl un fondo méxime de 12 MELLOS

v da 20 mts para bajos comarciales, asi como las demés detsrminaclones
neormativas gus le sean da aplicacion.

Los corrales actuales serdn siempre suelo inedificable ¥y =2 ella
. 1 ’ 4 i | 1 [
s estard en el seflalamiente de las alineacienes oficilales 1nteriokes.
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DOCUMENTACION

TECNICA
GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO
DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
DIPUTACION DE BADAJOZ.

FINANCIADA,

2.5 DOCUMENTACION DE LAS NNSS AFECTADA POR ESTA

MODIFICACION

a) NORMATIVA
Art. 3.99 de las NN.SS.

Tabla pagina 195 de las NN.SS.

En Navatvillar de Pela, Septiembre de 2007

El Arguitecio

Juan Antonio Fernandez Duran.

}
S _ ?-".. =

JUNTA Br EXTKEMADURA Conselel 1o de Fomento |

Reqistio Adminishative da Instamantes do Manasmiento Uibamstico

DEPOSITADO

I RSIEWT)
BA

= =

D1 8- 13 esewa 71 MAR 203

EL JEFE ETEEC{E'IH OF URBANISMO
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DOCUMENTACION  TECNICA FINANCIADA,
GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO

DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
DIPUTACION DE BADAJOZ. R
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3.1 ARTICULADO DE LAS

NNSS AFECTADOS POR LA
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Ap. Z2.- ORDENANZAS PARTICULARES PARA LA ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA

Art® 3.97.- Ambito de aplicacién

Esta Ordenanza es de aplicacién a las superficies del suelo
urbanc denominadas v grafiadas comoe Residencial Intensiva en los
planos de zonificacidn del suelo.

Art® 3.98.- Tipologia

La tipologia a aplicar en estas zconas es la de manzana cerrada.

Como su nombre indica, se deberd edificar llegando a las dos
medlianerias colindantes { o lliegando al linderc si faltase alguno de
los edificios contiguos), tapands en su total altura al menos unha de
ellas y manteniendo la linea de fachada.

Art® 3.99.- Condiciocnes de volumen

La altura maxima de la edificacién en esta zona se establece
globalmente en tres plantas (B+2) 6 9,5 m.

La densidad maxima serd de 65 viv./Ha.

La parcela minima en esta zona a efectos de ©posibles
reparcelaciones sera de 100 m2. Las parceias de menor superficie, gue
en la fecha de 1la aprobacidén inicial e estas NN.SS. estuvieran
legalmente acreditadas por un documento de propiedad o en el Plano
Parcelarlo, no gquedardn fuera de ordenacidén y no podran entenderse no
edificables por motivo de que su superficie sea menor que la parcela
minima.

La ocupacicén de la parcela podrd llegar al B85%, siempre cque se
cumplan las condicicnes generales sefialadas en el Capitulo I de este
Titulo IIT ({(patios de manzana, etc.).

ElL fondo maximo serda libre, slempre vy cuando en el
correspondiente Proyecto de Edificacién se mantenga la edificabilidad
que resulte de ceonsiderar a nivel general un fondo maximo de 12 metros
v de 20 mts para bajos comerciales, asi como las demds determinaciones
normativas que le sean de aplicacidn.

Los corrales actuales seran siempre suelo inedificable v a ello
se esktaria en el serialamiento de las zlineacicnes oficiales interiores.
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DOCUMENTACION  TECNICA  FINANCIADA,
GESTIONADA Y SUPERVISADA POR EL SERVICIO

DE ASISTENCIA TECNICA URBANISTICA DE LA
DIPUTACION DE BADAJOZ.

3.3.- PLANOS DE LAS NNSS

AFECTADOS POR LA

PRESENTE MODIFICACION
1/2006

(MODIFICADOS : PLANO 1/11)
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MODIFICACION PUNTUAL 1/2006 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDECABALLEROS
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