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MODIFICACION PUNTUAL M O5 -V

1/2016
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
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RELATIVA A LOS SIGUIENTES EXTREMOS:

I. 1/2016/A.
. 1/2016/B.

DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente Modf.
Puntual 1/20186, fue aprobada inicialmenre, por el Pleno de la
Corporacion.en fecha 17/11/16 y provisionalmente,
el 21/02/17 y 2* Aprob. Provisional, el 2
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PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS
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a A. -GENERALIDADES
b Se redacta la presente Modificacién Puntual M 05 -V 1/2016 de la
) Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valdecaballeros por encargo del
:. Excmo. Ayuntamiento de Valdecaballeros.

B. -DATOS DE PARTIDA
: Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valdecaballeros se

encuentran vigentes desde su aprobacion definitiva el 26 de Julio de 1990.
(Publicacién en BOP 19/10/90).

Dichas normas han sufrido las siguientes Modificaciones Puntuales:

a) Modificacién puntual 1/98 con aprobacién definitiva el
5 de Julio de 1.999.

5/17, ratificada el 10/07/17.

ARIA.

b) Modificacién puntual NNSS.M-001 con aprobacién
definitiva el 5de Julio 99. (publicacién en BOP 29/06/02).
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Puntual 1/2016, fue aprobada inicialmenre, por el Pleno de la

c) Modificacién puntual 1/2001 con aprobacién definitiva
el 14 de febrero de 2002.

=

‘ Fﬂo% Rodriguez Pastor.
|

A

v d) Modificacién puntual 1/2006 con aprobacién definitiva
el 27 de Marzo de 2013.

‘)

Corporacién en fecha 17/11/16 y provisionalmente,

y

S 1 ' El presente expediente se formula de conformidad con lo dispuesto en la
~ ~“'Ley 15/2.001 de 14 de Diciembre (LEY DEL SUELO Y ORDENACION
. TERRITORIAL DE EXTREMADURA actualizada a 10 de Abril de 2015) y
o _;,de‘tﬁ?s legislacién urbanistica aplicable.
|

el 21/02/17-y2*Aprob. Provisional

T =y
o IE

<dfezl 1% § C. -DESCRIPCION DE LA MODIFICACION
2sfi| = |, i PROPUESTA
Segsl ~ |2 )
o o f B4 gLa M 05-V 1/2016 pretende modificar el uso del suelo de la zona
St :: ' im#rcada en el plano 5/11 con la letra -P- (APARCAMIENTO) a
= 328 — 7 ARIO para permitir la edificacién de un Centro de Salud.
'"j",'g § 2| En la actualidad el Centro de Salud existente se sitiia en la Plaza de
Q; 58 gpafia en la planta baja del edificio del Ayuntamiento. Dado que la plaza

ed lugar de festejos y el espacio del edificio es reducido, se necesita su
traslado a otro lugar lo antes posible.

La ubicacién préxima al centro urbano es debido a que la mayor parte
de la poblacién es de edad avanzada, vive en el Centro y la mayoria no
posee medios propios de transporte.
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MODIFICACION PUNTUAL M 05 -V 1-2016

PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS

]

D. - CONDICIONANTES

1.- SERVIDUMBRES EXISENTES.

Las ventanas, puertas y otros elementos existentes en la fachada-
medianera que da a la Zona de Aparcamientos, son Servidumbres
Condicionadas segun documento notarial, por ello no pueden
impedir la Modificacién Puntual que se propone (ver anexos, 1.-
documentos notariales sobre las servidumbres existentes).

2.- CONDICIONANTES LEGALES

PARA PODER CUMPLIR LOS CONDICIONANTES IMPUESTOS POR
LA LESOTEX Y LAS NNSS de VALDECABALLEROS, LA MODIFICACION
PUNTUAL M 05-V 1/2016 ,SE ESTRUCTURA EN DOS APARTADOS.

2.1.-MODIFICACION 1/2016/A: Consiste en incluir en su totalidad el
espacio libre existente (Aparcamiento — P.) y C/ Juntana en la zona urbana
residencial denominada INTENSIVA.

o Se redactard un Estudio de Detalle de la ZONA: E.D. 2016-1
SIMULTANEO A LA MODIFICACION 1/2016/B PARA
REAJUSTAR ALINEACIONES.

2.2.-MODIFICACION 1/2016/B: Cambio de uso del espacio libre existente
(Aparcamiento - P.) delimitado por las calles Pza. dé la Paz, Juntana y
camino cawl}i o G, a SANITARIO.

. Para hacer const
DILIGENCIA: obada inici
( \mente,
Punt\lél Uzrﬁga?znapjc 17NAGy PPVISIONE T 10/07/17.
orp

B b
el 21/02/17372!9‘"? LA SECRETAE

Fdo. Margarita RO
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MODIFICACION PUNTUALM 05 -V 1-2016

PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS

2.1. MODIFICACION 1/2016/A

CONSISTE EN AMPLIAR LOS
LIMITES DE LA ZoNA DENOMINADA
RESIDENCIAL INTENSIVA E INCLUIR EN SU
TOTALIDAD EL ESPACIO LIBRE EXISTENTE
(APARCAMIENTO - P,) Y C/ JUNTANA.

(VER EN ANEXOS PLANO A - ZONA A)

2.1.1.- ZONA AFECTADA POR LLA MODIFICACION

El citado espacio libre se sitiia al sur del casco urbano, tiene
una superficie aproximada de 513 m2 y a efectos formales, en la
actualidad in 50 % aprox. estd inchuido en la zona con denominacién
RESIDENCIAL INTENSIVA y otro 50 % aprox. en la zona con denominacién
RESIDENCIAL SEMI - INTENSIVA (PLANO A).

2.1.2.- SITUACION URBANISTICA ACTUAL

El espacio afectado por la modificacién se encuentra en
suelo urbano y pertenece a la Red Viaria. El uso asignado por las
NNSS es en su mayoria APARCAMIENTO (Marcado con trama y
la signatura P en el plano 5/11). No obstante, en dicho plano aparece
una pequefia zona como espacio fuera de ordenacién como
consecuencia de una antigua edificacién que fue demolida (ver

g .. anexo E.D. 2016-1, fotos 1 y 2). Dicha zona es en la actualidad parte
g % del aparcamiento existente.

= 2 ":-,‘ Al pertenecer a la Red Viaria, la zona considerada se
2 B h encuentra fuera de las Alineaciones Oficiales Exteriores.

2.1.3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Este extremo (’1e la modificaciébn  consiste exclusivamente en
AMPLIAR LOS LIMITES DE LA ZONA DENOMINADA
RESIDENCIAL INTENSIVA.

JUNTA DE EXTREMADUR A ,
CCNSEJERIA GE MEDIC AMBIENTE Y RURAL POLITICAS AGAARIAS ¥ T5-pa0m]
La Comision de Urbanisma y Ordenacion del Termtarin ¢ ! ¢ fr madur: |
acordo ookt delinitivamonie este documento oo

et [ 13 SeP 231

La Diredor;(’;um 1al e anama y Crdshaain del Torritor
= _H{‘- !
| MP. M 05V 12016 DE LAS NORMAS smmm&mnﬂz.&mimarﬂm rmzmmos |
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MODIFICACION PUNTUAL M 05 — V 1-2016

h - PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS

2.1.4 .- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
e A N R LA MUDIICACION PROPUESTA

La modificacion pretende ampliar los limites de la zona residencial
INTENSIVA, incluyendo el espacio definido como P (aparcamiento) y C/
Juntana que en la actualidad participa a efectos formales de las zonas
INTENSIVA Y SEMI — EXTENSIVA.,

b

: Pasamos la totalidad del espacio a IN TENSIVA, ya que, al ser un
espacio libre, no incrementa edificabilidad, pero permite que la modificacién
posterior tenga condiciones ventajosas segin AP. 5. Art® 3.114 de las

r NNSS-V. (Participaré de las condiciones de INTENSIVA).

2.1.5.- DOCUMENTACION DE LAS NNSS AFECTADA POR ESTA
MODIFICACION

a ) NORMATIVA NN.SS.

Pégina. 96 Art. 2.2 de las NN.SS.
Pagina. 97 Art. 2.3 de las NN.SS.

pagina 195 de las NN.SS, art® 2,15 — Tabla

b).PLANOS

ESTUDIC DE ARQUITECTURA
Y URBANISMO

JUNTA DE EXTREMAD R A
NSEZRIR SF ST ANENTE Y RURAL U TTICRS 45353
LA Gomesxin 4 Lirhanisma y Ordenacidn dal Termere o

1/11(M 1-2006)

atatan ibota* gohinitvamonts esie doumens 2

| | AEBUTECTO:
T L. dhan Antonio F. Durdn
| 13 SEP 231 78.238.176-F
[ | C/ Cantarranas, 13
' —— = MAVALVILLAR DE PELA
DILIG f It Urbitrtinmio y Odtteini 06760 - (Badajoz)
WQUE la “4a  Euilalia Elona Motk : .
Doracigs da jnjci Presente g3 Eulatis Elona Moo 1 £
el 21/0011 Y2 Ap On e fech, 171 alm © Por el plep o .
i PrOVisionalmen, dela 15 de Septiembre 2016
17, ratifions. . , ,
. Tatificad, ¢ 10/07/17. Juan Antonio Fernandez Durén

I MP.M 05-V 1/2016 DE L4S NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDECABALLEROS I

. ENCIA. al
Pungy, * Parg |y .
t Cﬂf 172016, fue a ;;gr cons —
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MODIFICACION PUNTUAL M 05 -V 1-2016

PROMOTOR EXCMO AYTQ DE VALDECABALLEROS
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2.2. MODIFICACION 1/2016/B :

CONSISTE EN EL CAMBIO DE USO DE

APARCAMIENTO A EQUIPAMIENTO
SANITARIO.

| P8 2.2.1. ZONA AFECTADA POR LA MODIFICACION

r
.-_:/ La modificacién afecta exclusivamente al espacio libre (Zona Al,

& | & | ‘ver Plano B) delimitado por las calles Pza. de la Paz, Juntana y camino
a. | ¢ | vcalleja C. y definido en el Estudio de Detalle (ver anexo E.D. 2016-1,
& | T3pPLANO 2.04).

o |

2.2.2. SITUACION URBANISTICA ACTUAL

K30 Euialia Elena s,

¥s , La zona afectada por el cambio de uso (una vez realizada la
| - 1/2016/A), se encuentra en el 4rea normativa denominada ZONA

RESIDENCIAL INTENSIVA. Se circunscribe pues a la zona de la
trama urbana también denominada ZONA RESIDENCIAL DE CASCO.

12.3. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Esta modificacién consiste exclusivamente en el cambio
le uso de APARCAMIENTO a EQUIPAMIENTO
SANTT ARIO (art 1.138.h de las NNSS V. Uso de servicio: uso
de cardcter piblico restringido que se considera equipamiento
comunitario y satisfacen necesidades bdsicas de la poblacion).

» fatificada a] 10/07/17.

par el Pleng de Ja
sionalmente,

Dstar que la presente Modf,

co
e aprobada injej almenre,

fue
Co 2 N sy e :
el 21/02/1 *DOracion én fecha 17/11/ 16 y provi

En las NNSS-V, en el AP. 5. Ordenanzas particulares para la
zona de equipamiento. Art® 3.114.- condiciones especificas dice:

IA: Para hacer

La tipologia de la edificacion, las condiciones de volumen,
estéticas, etc., serdn las mismas que las de la zona en las que se
encuentre ubicado, ‘salvo que se trate de actuaciones singulares en

manzana completa, en cuyo caso ..........

73 2*8prob Provision],

DILIGENC
Puntual 1/201

Dado que el uso asignado es el de Equipamiento Sanitario. su

edificacién estard sujeta a los pardmetros urbanisticos de la zona en que

se encuentra, es decir la Residencial Intensiva.

14 JUL 2017
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MODIFICACION PUNTUALM 05 -V 1-2016

g PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS
-~ ’
./ -
) PARAMETRO VALOR
i PR 'Fipologia MC (Manzana Cerrada)
2 - {[ATtura méxima (M) 3 plantas 6 (B+2) 69,5 m.
v Parcela mfnima 100 m”, *
" ;i l?f“ *)|Las parcelas con superficie menor 100 m”{se encuentran dentro de
p. ,'3 il _|que cumplan el art. 3.98 de las NNSS. ordenacion
> - Ocupacién méxima 85 %.
[ | dificabilidad ——
L] | ke :
) He .
. SR = Fondo méximo edificable -+ Sin limitacién
P, &
b o~
2 3 :
i -
S 2.2.4, JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
- o g
g5 % r
;:E < . B En Aprt. 2 art 3.100. delas NNSS'V.
28BS % |
g %_ & & Aprt. 2 ORDENANZAS PARTICULARES PARA LA ZONA
;_=, 35 8\ - g RESIDENCIAL INTENSIVA.
E‘J—q; g B 3 v art 3100 .. .
,é.g E :5 = 2 Us0s permitidos: .....cveevee v venne ...sanitario y religioso.
Dga il \2
'\E £8 a‘? '; )i _Esté permitido pues el Cambio De Uso.
JEa _ / i
of
"3 o 2z Para  posibilitar  este  cambio  de  uso,
% g SIMULTANEAMENTE  se realiza una modificacién de
: ;‘ Alineaciones (E.D. 2016-1) para pasar del Sistema General
Viario (aparcamiento) a Suelo Edificable.
E (LESOTEX Art. 73. Estudios de detalle).
Dado que la LESOTEX en su Articulo 74 punto 1 establece:
}/ Articulo 74. Limites de la potestad del planeamiento, estdndares minimos
3 de de calidad v cohesion urbanas.
k L. En el suelo urbane la edificabilidad no podrd superar 1 metro cuadrado
{ de edificacion residencial .. ... ...
/ e Dicho articulo hace referencia exclusivamente a la edificacion
; residencial, no condicionando la edificabilidad al equipamiento.

[ M.P. M 05-V 172016 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDECABALLEROS |
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MODIFICACION PUNTUAL M 05 -V 1-2016

PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS

El articulo 4 (Principios de la actuacién piblica con relacion al territorio)
de la LESOTEX apartado b) dice:

El desarrollo de las actividades en el territorio............y Se
procure........ la organizacion del medio urbano en el que sea eficiente la
ocupacion del suelo, exista dotacidn suficiente en infraestructuras 'y
servicios, la movilidad sea idénea y los usos se combinen de manera

adecuada y se implanten efectivamente cuando tengan una funcion social.

La ubicacién proxima al centro urbano es debido a que la mayor
parte de la poblacion es de edad avanzada y la mayoria no posee medios
propios de transporte.

e En nuestro caso es evidente la funcién social de la modificacion que
se propone.

2.5 DOCUMENTACION DE LAS NNSS AFECTADA POR ESTA

MODIFIQACIGN

a) NORMATIVA

. 0 DE ARQUITECTURA
PAgina. 104 Art. 2.15 de las NN.SS.’ Esrun\r 3mmsm

b).PLANOS HE %D

ARQUITECTO:
Juan Antonio F. Durdn
70.238.176-F
¢l Cantarranas, 13
NAVALVILLAR DE PELA
08760 - (Badajoz)

2/11(M 1-2001)
5/11(M 1-2001)

15 de Septiembre 2016
Antonio Fernandez Durén

DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente Modf. 45 ¥
Puntual 1/2016, fue aprobada inicialmenre, por el Pleno dela - S é
Corporacién en fechia 17/] y provisionalmente, s 8
el 21/02/17 y 2* Aproby Provisional; <gl/24/05/17, ratificada el 10/07/17. h

" LASECRETARIA, @ —

14 JUL 201
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MODIFICACION PUNTUALM 05 -V 1-2016

\ S PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS

' E.-MODIFICADO DE LAS NNSS

DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente Modf.
Puntual 1/20186, fue aprobada iietalmehre, por el Pleno de la
Corporacién en fecha 17/11/16 y provisionalmente,
el 21/02/17 y 2* Aprob. Provisional, ‘el 24/05/17, ratificada el 10/07/17.

b4 JUL 2017

I MP.M 05-V 1/2016 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE VALDECABALLEROS I
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MODIFICACION PUNTUAL M 05—V 1-2016

PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS

E.1.- ARTICULADO DE LAS

NNSS AFECTADOS POR LA

PRESENTE MODIFICACION
M 05 -V 1/2016

(REDACCION ACTUAL)

DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente Modf.
Puntual 1/2016, fue aprobada i

nicialm e, por el Pleno de la
Corporacié_n en fecha 17/

11738y pro ionalmente,
7y 2 Aptob. Provisional

el 21/02/1 P » 8 24/05/17, ratificada el 10/07/17.

4 " 'LASECRETARIA.
1> Fdo. ‘Ma{garita ez Pastor,
i "\

Ii.‘\. ‘l(»

14 JUL 077
' ALLEROS |
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| M.P.M 05-V 12016 ~
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NORMATIVA ., e eeel = .

096
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(AERUBACIZH PROVISIONAL £ 27.3.33 -

TiTuLo 11,5 ESTRUCTURA GENERAL Yy ORGANTICA DEL tﬁarin:c'rquo

carfruLo 1. - COMPOSICION DE La ESTRUCTURA GEI.\[.F_.R-QL_

Arte 2.1.- Composicién de la estructura general

Sistema general gde comunicaciones.
Sistema general de espacios libres y zfqﬁa'sﬁ-_,\tqi‘faé‘s_.._

Sistema general de equipamientg comunitario, -

Ap. 1.- ZONAS DE LA ESTRUCTURA

s

I TREMADURA
i JUNTA DE EXTREMAD
(s £RINCE HELE . l::l;: ‘ f)rn}eﬂ s I

La Comman S UMNSTIEE b st Gyraraits (03T i DILIGEN@IA; Pa_rahaﬁuconstar que la presente Modf.
et panat i -‘"‘_"' ] _Puumal’_},@g&;’ﬂfe aprobada inicialmenre, por el Pleno de la
\ 3 St\; zml 3 gpfpuraciép__g fecha 17/11/16 provisionalmente,
Haak N R 210217 y.2* Aprob. Provisional, ‘et 24/05/17, ratificada el 10/07/17.
s e DraasE s BT f~ e rLas ARIA.,
L& Dirgatord (Genetal o l : .

e A e
Elawin Mot 07 77 —

Edo. Eulalia

1 4 JUL 207
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE VALDECABALLEROS (BADAJOZ)

Los usos pormenorizados en esta zona son los siguientes:

¢ Uso principal: residencial
¢ Usos compatibles: comercial, servicios, equipamiento,
pequeiia industria (*) y artesania (**).

(*) Se entiende por pequefia industria aguella con potencia
mixima instalada de 10 c.v y cuyo miaximo nivel sonoro producido sea

de 50 D.c.b.
(**) Se entiende por artesania a lo definido en el articulo
1.138.

e Usos prohibido: cuadras.

ILa densidad maxima de la edificacién en esta zona es de 65 viv/Ha.

Art.2.3. Zona residencial semiintensiva en suelo urbano.

Comprende las Areas de ampl:l.aclon y ensanche del casco del ntcleoc de
poblacién de Valdecaballeros dentro de su suelo urbano, con tipologia
edificatoria adosada, pareada o aislada. Suman un total de 375.552 m2.

La densidad maxima de la edificacién en esta zona es de: 50 viv/Ha.

Art.2.4. Zona residencial extensiva en suelo urbano.

Comprende las Areas de edificacién mids dispersas dentro del suelo
urbano, con tipologia edificatoria aislada, apareada o adosada.

Comprende la “Urbanizacién Los Encinares” y la “Urbanizacién Sierra
Jara”. Suman un total de 404.287 m2.

Los usos pormenorizados en esta zona son los mismos que en el casco.

La densidad mAxima de la edificacién en esta zona es de 33 vivi/Ha.,
excepto en la “Urbanizacién Los Encinares” y la “Urbanizacién Sierra
Jara”, en la que se prevén un numero maximo de viviendas edificadas:

1. “Urbanizacién los Encinares”, se limita a un nimero maximo
de 150 viviendas existentes para la zona consolidada y de 51
viviendas para la zona no consolidada.

2. vwUrbanizacién Sierra Jara”, se limita a un nimero maximo de
49 wviviendas existentes par la zona consolidada, 40
viviendas para la zona no consolidada, y 15 viviendas para

la zona de ampliacién.

DILI Qme bm; Adniar
! que la presente Modf.
- Pungy 16, fue aprcbag.;\wm :

“a Gommlon de .Jmpn S0 y Jvue
acord( apobat dehn"\varn e et

provisionalmente,
24/05/17, ratificada el 10/07/17.

o | 138 |4 e
[ \ I

2 ch{- Margarita’ Rodriguez Pastor.
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. saﬁitariOS agistenciales, religiosos,

NORMAS SUBSIDIARLAS MUNICIRALES DE VALDECABALLEROS {BADAJOZ) 1 04

NORMATIVA

_1-‘----'¢g-'¢4'oc~'-.n~4tu¢o"-'ﬁ.‘liI-nt--v.qviolit.-n.'.

Ap. 4.~ SISTEMA GENERAL DE EQUIBAMIENTO COMUNITARIO

ArtQ 2.165- Sistema general de eguipamiente comunitario

Estd formado por todos aguellos gentros de lnteres piblico Yy so=-

cial destinados a alguno de 1lps 31gu1ente$ usos’

» administrativos
« comerciales

- Cculturales y docentes

otros de interés comunxtarlo.

cementérios y cualesguiera

Las dotaciones de este equxpamlento se esgstablecen en funcidn de

las caractarlstlcas sac1aeccn6micas de Valdecaballeros.

- Eguipamiento escolar:

E.l. Escuela de E.G.B. v.»vovs... 18,240 m2
B2, Preescolal wu.eveesvvasreerser 1.187 m2

E.3. Reserva escolar iv.vvveese., 23.1721 m2

Equipamierito religicso:
R.1. Iglesia y Casa Parroguial ,.... 600 m°
R.2. Cementerio antiguo ........., 1,040 m2

R.3. Cementeric nuevo .i.iaves.... 2,220 p

+ Eguipamiento administrativo:

ALY, AYUﬁtaMiehtO rhiveaabrsrsasieany 467 m
« Equipamiente asistensaial:

AS.1. Cuartel de la Guardia

Ci‘v'i.}. ullniio---Qn.;'n_--'o-_.‘!tlr-'crotil 5.500"1
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MODIFICACION PUNTUALM 05 -V 1-2016

PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS

E.2.- ARTICULADO DE LAS

NNSS AFECTADOS POR LA

PRESENTE MODIFICACION
M 05 -V 1/2016

(REDACCION REFUNDIDA)

‘DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente Modf.
Puntual 1/2016, fue aprobada inicial ~por el Pleno de la

Corporacién getecha; ¥7/11/¥6 y provisionalmente,
naly’ 41 24/05/17, ratificada el 10/07/17.

X %‘:,,f«f o A \ el\ 1/02/17 y 2* Aprgh. Provisional;,
O ; S o,
oS gl ) S /o LASEC }RLL\

. IJF\do Ma:garilaﬁ{ 'gu%lh Pastor.
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE VALDECABALLEROS (BADAJOZ)
NORMATIVRA . . . . . . & v v v o s v v u e s

* = = a s s

Los usos pormenorizados en esta zona son los siguientes:

¢ Uso principal: residencial

¢ Usos compatibles: comercial, servicios, equipamiento,
pPequefia industria (*) y artesania (**),

(*) Se entiende por pequefia industria aquella con potencia
maxima instalada de 10 c.v y cuyo miximo nivel sonoro producido sea
de 50 D.c.b.

(**) Se entiende por artesania a lo definido en el articulo
1.138.

¢ Usos prohibido: cuadras.

La densidad mixima de la edificacién en esta zona es de 65 viv/Ha.

Art.2.3. Zona residencial semiintensiva en suelo urbano.

Comprende las &reas de ampliacién y ensanche del casco del nicleo de
poblacién de Valdecaballeros dentro de su suelc urbano + con tipologia
edificatoria adosada, pareada o aislada. Suman un total de 375.295 m2.

La densidad maxima de la edificacién en esta zona es de: 50 viv/Ha.

Art.2.4. Zona residencial extensiva en suelo urbano.

Comprende las 4reas de edificacién mis dispersas dentro del suelo
urbano, con tipologia edificatoria aislada, apareada o adosada.

Comprende la “Urbanizacién Los Enginares” Yy la “Urbanizacién Sierra
Jara”. Suman un total de 404.287 m2.

Los usos pormenorizados en esta zona son los mismos que en el casco.

La densidad miAxima de la edificacién en esta zona es de 33 vivi/Ha.,
excepto en la "“Urbanizacién Los Encinares” y la “Urbanizacién Sierra
Jara”, en la que se prevén un nimero maximo de viviendas edificadas:

1. “Urbanizacién los Encinares”, se limita a un ntmero maximo
de 150 viviendas existentes para la zona consolidada y de 51
viviendas para la zona no consolidada.

2. ™“Urbanizacién Sierra Jara”, se limita a un ntmero miaximo de
49 wviviendas existentes par la zona consolidada, 40
viviendas para la zona no consolidada,ﬁ_,yf'15__'-".'*'31-_\{iendas para
la zona de ampliacién. “'1:_"5:5;-’ AN

J

DILIGENCIA: Para hicer i

que-la presente Modf.

Puntual 1/2018, fue aprobada
_ Corporacién en fecha 17/11)1
el 21/02/17 y'24 Aprab, Broisional, 41

o “TLASE

nre, por el Pleno de la

Y provisionalmente,

. 24/05/17, ratificada el 10/07/17.
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Ap. 4.- SISTEMA GENERAL DE _EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

s ArtQ 2.15- Sisteméggggﬁral de equipamiento dmenifario
1 : : i R ' AT AT Y

: - EBstd formado por todos aquellos centros

q ‘de '_in't'er-é!s :‘pﬁ'_bl.i_c':o y so=
b cial destinades | :

algano de 1os siguientes usos;
| - 3dministrativos -

_L . < comerciales

- Cculturales y docentes :
E . 5anitariﬁ$,Vasistencialgs, fEligiQSQS; cementerios v Cualesguiera .
1 W ' A T T R S : R S

otros de interés comunitarig.

vipamiento se establecen en funcién de
. las caractaristipas-saeiégcondmiggé de’yaléeédﬁallerqé.

Qomp:endét-;pa

L]
L - Las dotaciones dé'géte éq
F . Equipamiento;ESCOlar:

' e R

£.1. Escuels de B.G,B. Ceeseenne, 18,240 m2

‘. [ Eng'- PL'E!&SCOIEH‘.‘ L R R R N »_-’-_-_-o- 1'1\87 m2

E.3. Reserva escolar cedeninaiias 23.121:m2

h - Equipaniento religicso:

q - Ril. Iglesia y Casa Parroguial ..... 600 m?

§ Ry2. Cementerio antiguo viieveeses 1,080 52
R.3. Cementerio nuevs ii.i........ 2,220 n2

~+ Fauipamiento adninistrativo:

A.l. }\yun am}_e to a‘...".-_.»_v."_.- ‘e y I 45 7 ﬂ'2

e, por el Pleno de la

provisionalmente,

4/05/17, ratificada el 10/07/17.

« Bguipamiento asistennial:

AS.1. Cuartel de la Guardia
Civii '

driguez Pastor.

.-O.......4..-:.-..:---7:1-u 5'500 m2

02/§7.y.2* Aprob. Provisionag

- Equipamiento sanitarios

LA SECR

——
_uwmmmmmmMa

JANENTE ¥ Rustay, PO
3 Ol T

DILIGENE[A,Pm,abaca constar que la presente Modf.
Puntual 1/2016; fue aprobada inicialme

S.1. Centro de Saludii

Cofporacién en fecha 17/1;

| vtal da l.-'rL-.';r.-g;lq-p:- ¥ Oretterfhisices ¢
1 /]

Alia Elena Mathnio da s, o
———

el 21/

14 JUL 200
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‘n DILIGENCIA: Para hager constar que la presente Mod
Puntual 1/2016, fue apropada inicialmenre, por el Pleno d
fecha 17/11/16 y provisionalmente,

MC - Hanzana cerrada

;

AD - Adosada
AP - Apareada a esta limitacidn.
AS - Aislada Shy %% Ocupacldn mixima del solar, 50%, Superficle sbxw.a-_“..ma.vm»nmnw.
2 £ s N
S00 m".. Potencia maxjma instalada, 6 C.V. ' el 24/05/17, ratificada el
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MODIFICACION PUNTUALM 05—V 1-2016

PROMOTOR EXCMO AYTO DE VALDECABALLEROS

'E.3.- PLANOS DE LAS NNSS

AFECTADOS POR LA

PRESENTE MODIFICACION

MO05-V 1/2016

MODIFICADOS:
PLANO 1/11
PLANO 2/11
PLANO 5/11

DILIGENCIA:-Para bacer constar que la presente Modf.
Puntual 1/2036, fue aprobada inicialmenre, por el Pleno de la

i - Buialia Pl 2

m— ~ Corporacién en fecha 17/11/187 provisionalmente,
.8l 21/02/17 y 2Aprob. Provisianal, € 24/05/17, ratificada el 10/07/17.

La Comision do Urbanisme ¥
8c0{d6 anonat c;:,-!m_fyi{___ ! LA SECRF [ARIA
| = 1
[ e : /
. i) AV g ne= :
Méridn 1 3 [» L_"_'r' o 1 ! I f ~. /!
? WG L | - Fdo, M Ragriguez Pastor.
! n\e? I I,".'.
La [Hroetand i e ) :u,'?‘.i,'_;,‘;f
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7 |
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NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE VALDECABALLEROS (BADRAJOZ)
NORMATIVA . . . . . . .« v v vt vt vt e e e e e e e

Los usos pormenorizados en esta zona son los sigulentes:

®* Uso principal: residencial

* TUsos compatibles: comercial, gervicios, equipamiento,
pequefia industria (*) y artesania (*¥).

(*) Se entiende por pequefia industria aquella con potencia
mixima instalada de 10 c.v y cuyo miximo nivel sonoro producido sea
de 50 D.c.b.

(**) BSe entiende por artesania a lo definido en el articulo
1.138.

® TUsos prohibido: cuadras.

La densidad mixima de la edificacién en esta zona es de 65 viv/Ha.

Art.2.3. Zona residencial semiintensiva en suelo urbano.

Comprende las &reas de ampliacién y ensanche del casco del nficleo de
poblacién de Valdecaballeros dentro de su suelo urbano, con tipologia
edificatoria adosada, pareada o aislada. Suman un total de 375.295 m2.

La densidad mixima de la edificacidén en esta zona es de: 50 viv/Ha.

Art.2.4. Zona residencial extensiva en suelo urbano.

Comprende las &reas de edificacién mas dispersas dentro del sguelo
urbano, con tipologia edificatorila ailslada, apareada o adosada.

Comprende la “Urbanizacién Los Encinares” Y la “Urbanizacién Sierra
Jara”. Suman un total de 404.287 m2.

Los usos pormenorizados en esta zona son los mismos que en el casco.

La densidad mixima de la edificacién en esta zona es de 33 vivi/Ha.,
excepto en la “Urbanizacién Los Encinares” y la “Urbanizacién Sierra
Jara”, en la que se prevén un nimero miximo de viviendas edificadas:

1. ™“Urbanizacifén los Encinares”, se limita a un nidmero miximo
de 150 viviendas existentes para la zona consolidada y de 51
viviendas para la zona no consolidada.

2. “Urbanizacién Sierra Jara”, se limita a un nimeroc miximo de
49 wviviendas existentes par 1la zona consolidada, 40
viviendas para la zona no consolidada, Y 15 viviendas para

la zona de ampliacidn. AT e,
S WERN,
ey PR
Lo L)
= e nte Modf.

nstar que la prese
: '.g'licialnc:llenre, por el Pleno de la

a b
L ual 112016, fue apropéds sl
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Ap. 4.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPANIENTO COMUNITARTO
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S2/PP2 2,0000 Pt
S3/PP3 5,3800 33
S4/PP4 2,6380 33
S5/PP5 2,1500 - .33

(@ ZONIFICACION DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR
DE USO GLOBAL INDUSTRIAL , S0 EXTRiE Au RA

La Corms hn de Urbanismo nar
acordo apoba* i _év-

ZONA SUPERFICIE en Has E Meids t 1

Bl i
m!me

S9/PP9 4,6391 La Dirnclora G

e fla ljiesenfé‘“ﬁdo

=do  Erilain

JUNTA DE | EXTREMA]

CONSEJERIA DE OBRAS PUBL]CAS URBANISMO

qt%
ialmenre, por el

/16 y_.ﬁmmual

. el 21/02/17 y 2* Aprob. Provisional, el

Corporacién en fecha 17/11

NORMAS SUBSIDIARIAS MU
TERMINO MUNICIPAL ]\/ALDECABA

DILIGENCIA: Para hacer constar
Puntual 1/2016, fue aprobada inici

PLANG APROBACGION ‘DEFINITIVA
MODIFICACION . PUNTUAL 498

Jof ~

.ODH—ICADO SEGUN ACUERDO APROBACION P’R‘OV‘S’{ONAL Dt 7~ 9 Bb

1.—CLASIFICACION DEL SUELO | | ;e
2.—ZONIFICACION DEL SUELQ URBAN©O:; R.ESIDt:NClAL

J—ZONIF SUELO ADTO PARA ORB: "USO "GLOBAL RESIDENCIALL

lNCLUYE MODIFICACION 1/2001

| [ MODIFICACION 1/2006

; ‘ MODIFICACION M 05-V 1/2016
f

NORMAS SUBSIDIARIAS
DE

ESTUDIO DE ARQUITECTURA .
Y URBANISMO
L ED A\

t .__\_/ALDECABALLEROS EQUIPO REDACTCOR

PLANO: JUAN ANTONIO FERNANDEZ DURAN
l 19 CLASIFICACION DEL SUELO |

; 2° ZONIFICACION DEL SUELO URBANO RESIDENGIAL
t 3° ZONIF, SUELO APTO PARA URB. USO GLOBAL RESIDENCIAL ARQUITECTO

¢

l"‘---__
A

. PLANO 1/11 IVIODIFICACION I\/I 05-V 1/2016
b B

l JUL 200



o158 d ZonS1poy BjpeBIe ‘0
1 e B

£ 1/L0/07 1o EPEIYNEL ‘L1/SBIYE I3/ [RUOISIA0I] "Q0, dv 2 KL "

3 UDIIBLOISTA d K gU1T/L1 BYDa) ua uot e10d100)
e] op ous]q J Jod ‘Hua(RION] epeqorde ang ‘910z/T,femun L |
-jpojy wasaxd g| 3nb 1e1su03 $adey Bred (YIDNIDITIA




i . TOTAL ESP. LIBRESYZ VERDES — 68, 928 m2
‘ e 2

= JUNTA DE EXTRENMgz:2
E*’**C—bifvsL e BE—CBRAST— .. -y SREATET :gé_

: NORMAS SUBSIDIARIAS MUD

L &

_,I-FW'NQ MUNICIPAL. ‘\EALDECA BAL

il PROYECTO

Corporacién en f
el 21!02;‘1_7-_};_’-‘5;5_;‘:_0}3‘. Provisional, el 2

DILIGENCIA: Para hacer constar que la presente Modf.
Puntual 1/2016, fue aprobada inicialmenre, por el Pleno de la

hr‘;_f T smsm GRAL ag ESPACEDS LBRESY

"-";;f'-e-s-cat_“ '-“-5*00_- 1| PLANO
| “FECHA: MARZG 195?‘ﬁ, N2 2/

~
]

INCLUYE MODIFICACION 1/2001
: - MODIFICACION 1/2006

ESCALA

MODIFICACION M 05-V 1/2016
NORMAS SUBSIDIARIAS
© DE

ESTUDIO DE ARQUITECTURA .
o Y URBANISMO

VALDECABALLEROS | __J

EQUIPO REDACTOR
JUAN ANTONIO FERNANDEZ DURAN

PLANO! -
1*SISTEMA GRAL. DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO ‘

ARQUITECTO

PLANO 2/11 MODIFICACION M 05- v 1/2016

%oy,

CL 2'SISTEMA GRAL. DE ESPACIOS LIBRES Y ZOKAS LISRES -

7 JUL 207




‘103584 ZANEHPOY E eRIeIN ORd
v J 1 y

\

YIEVLAHOES V1
; ] qoady .z £ 172017 &
S T1/20/01 19 BPRIYNRI ‘LT/SO/TAR TRUOISIADIG g 7
L ‘muawenotsiaoid FOT/T1/LT BUDR) U3 ._.._@_quEoU
ey 3p Ouald [3 lod ‘BRI epeqode anj ‘9107/1 feriung
‘jpaj awasaid e| anb 1e15U00 19284 BIBG (YIDNIOITIA

~N o=

~

b
N
K
R
»
\ }
K
r
sl
r
g
b
b
(8




R at lnte rul _

W E-E Pr eccwn | g

o

ap gk

b i
—

JUNTA

:iQ%SE JERIA DE OBRAS PUBLICAS

DE EXTREM

%BARISQI

TERMING MUNICIPAL

VALQECABgl

]j.‘LIGENCIA: Para hacer constar que la presente Modf.

1 Y
Néridn

=
w9
CEN=
Qo o v
[= =]
353
=5 &
SEZ .
ag o g
o g " K]
= ~
U a
S23E B
Ig S §
el I 5 e
g5 g' g2 -
22¢< B
g g5 4 oo
o &O a
o
- [=] .
88 =
S 8 <
H_Q_{;_______
LINTA DE EXTREMADLI
[a(‘anle;& e IENTE ¥ 5 "‘"F"[s)llj'{rﬁ

Ubanesma y f}ﬂanarm del Terrlon

acofijt ! elidreirenia oste go Uments
bl il e S

w

13

: Ly
o, | 1 L

Ottt

I 2 4 At st

MODIFICAC!ON 1/2001 .

]'l INCLUYE:
MODIFICACION 1/2006

MODIFICACION M 05-V 1/2016
] NORMAS SUBSIDIARIAS
“ DE

ey

ESTUDIO DE ARQUITECTURA
Y URBANISMO

Ne PLANO

5/11

VALDECABALL_EROS

|

g 0 RED _VIARIA URBANA Z'AUNEACIONES Y RASANTES
'3*SISTEMA GENERAL DE TTOMUNICACIONES
4'ED[FICACION ESPECIALMENTE PROTEGIDA :

ARQUITECTO

Y EQUIPO REDACTOR
JUAN ANTONIO FERNANDEZ DURAN

PLANO 5/11 MODIFICACION M 05-V 1/2016

ke
[ R e
]; r.rll._.::. it "T"'.rf Tornton

|

L




.Eummm.nusm_h y mz.am“.muz ‘Opy

J

"LLILO/OT 12 Epesypes .Emc zp Rio se.m Puly 2 £ 412012 10
.QEWEHEEEE YN AR D) m&.usueou
2] 3D ouag 2 sod .w ferorun epeqoade any gy, g

POIN auaszad e anb relsu0 1308Y B Y1)y




