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MEMORLA JUSTIFICATIVA DR LAS DETERMINPCIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICD.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS DETERMINACIONES PROPUESTAS FOR B
PLANEAMIENTO. '
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a Dieneso.

El presente documento se redacEa
estipulaciones del REAL DECRETQ LEGISLATIVO U/\®92, de 26 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido del*la Ley sobre
el Régimen del Suelc y Ordenacidén Urbzna en la tramitacidn del
decumento de Normas Subsidiarias del Planeamiento Urbanistico
del municipic de Navezuelas (Ciceres).

cumplir las

Este expediente tuvo su inicio con la adjudicacién del
Concurso Piblico realizado al efecto peor la Rireccidn General
de Urbanismo, Arcuitectura y Vivienda de la Consejeria de Obras
Pablicas, Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta de= Extremadiura
adjudicandose definitivamente al arguitecto redactor.

En tedo este proceseo ha participado el Ayuntamiento de
Navezuelas interesado en disponer de un documento urbanistico
con el que poder actuar sobre la accién urbanistica del término
municipal.

2.~ JUSTIFICACION DE SU ADECUACION A LAS DETERMINACIONES DEL
TEXTO REFUNDIDQ DE LA LEY SOBRE ELL REGIMEN DEL SUELO Y

ORDENACION URBANA.

UY 5%, fn] Plansamtonto dn Navezuelnn [(CAcarar):- corrogidn 03.065.
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MEMORIR JUETIFICATIVA DE 1AS DETERMINACICHES DEL I1LANERMIENTO EHRANTSTICO. 2

Al tratarse de un municlpio de poblacién inferior a 25.000
habitantes no son cbligatorias, en suelo urbano, las noarmas
relativas a delimitacién de areas de reparto, calcule del
aprovechamiente tipo y definicién del aprovechamiente
susceptible de apropiacién, seflaladas en =1 art. 27,1 y 2 del
citado Texto Refundido,

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias
del Planeamiento establecen un aprovechamiente de apropiacién
por el propietario v otro de cesibn al Avuntamiento, de esta
forma podréd ponerse en marcha el nuevo sistema establecido nor
la Ley en el caso que sz considere convenients por el érgano
competente.

En el documento se establecen los plazos necesarios para
L la adquisicién sucesiva de las facultades urbanisticas del
propiefarie del suelo.

Las Normas Subsidiarias del PlaneamiqntngE'Eﬁéﬁ&aﬂﬁg% sus
determinaciones a lo establecidc en el articulos 78 y=@B del
Texto Refundido contenlendo todas y chda una de: las sefialadas
en los mismos. “addd
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3.- JUSTIFICACION DE SU ADECUACION A LAS DETERMINMUIONES DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO. y e
gt s,
, i
Fdo.: M‘Eﬂﬂl Donis.

De acuerdo con el articule 51 del Regl Entﬂ de
Planeamlento se tratan de unas MNormas Subsidiarias de ambito
municipal del tipe a) cuyo objeto es el de clasificar el suelo
en suelo urbano y no urbanizable, delimitande v ordenande el
primero y estableciendec normas dz proteccién para el sequndo,

Las determinaciones de las oresentes Normas se adaptan a
la relacidén expresada en el articile 82 y la documentacién a la
sefialada en el articule 87 del Reglamente de Planeamiento
Urbanistico.

4.- JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACICNES QUE SE PROPONEN
RESPECTOC A LAS CRRACTERISTICAS IFISICAS DEL TERRITCRIO, A LAS

HH LS. ddnl Blannnmbonto da Navazunlan (Uhcovant .- corealdo QL ',
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MEMORIA QUSTIFICATIVA DE LAS DEYERMINECTONES DEL PLANENMIENTC URBANISTICH. 3

M, 55

INFRAESTRUCTURAS Y A LA EDIFICACION.

En el suele ne urbanizable se propene una proteccidn
especial para todo el terminc dadas sus caricteristicas de
especial interés, Se definen difersntes normativas de
proteccién para la conservacién y proteccidn del medio rural,

En relacién con las infrasstructuras existentes parecen
adecuadas a las caracteristicas actuales de la poblacién,
sclamente deberdn ampliarse 2n las =zonas propuestas de
ampliacién de la poblacién.

La edificacién existente no presenta gran importancia en
sus elementos individualizades, por lo que no parece adecuado
incluir otras normas que l&s generales...de: D88fetica vy
composicién, para que de ningunajliidhera no se detegiore la

situvacién actual. coN
. - - |
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e 105, 40 18
5.- JUSTIFICACICN DE LA DELIMITAGQION 'DE° SUELO URBANG FPOR
APLICACION DEIL ARTICULO DIEEZ DEL 2EXTO REFUNDIDO DE L& IEY
SCBRE EL REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION URE? 4005
-IH}_." i\ Wi -;Hliim
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En las presentes Normas se anluyemmlc\ PP banc los
gue cuentan c¢on accese rodado, abastecimiedto de agqua,
evacuacién de aguas y suministro de energis eléctrica con las
caracteristicas adecuadas para servir a las sdificacienes que
sobre elles existe o se hava de c¢onstruir.

Asl mismo se han incluide los terrenos gque tienen su
ordenacidén consolidada por ocupar la edificacién al menos dos
terceras partes de los espacics aptos para la misma seqin la
ordenacidn que se propocne.

Los terrenos incluides cecmo urbanos se adaptan a las
instrucciones recibidas del Avuntamiento de Navezuelas.

6,- JUSTIFICACION DE LA NO FROPOSICION DE ZOMAS APTAS PARA SER

3. dal Planaamlentd do Havezuelds [Chesraa) .- docenglda 00,96,




MEMORIE JUSTIFICATIVA DE LAS EETERHINHCIﬁﬂES DEL PLANEAMIZNTG UREaNTs
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URBANIZADAS .

Ne se proponen zonas como suelc apte para ser urbanizadas
en base al poce desarrollo wurbano pPrevisible, a 1la escasa
rosibilidad de gestién urbanis:ica municipal y al no habersge
detectado ningin interéds privado en urbanizar Zonas con
dimensién adecuada gue justificase aste tipoc de procese.

7.= JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROPUESTAS COMO FROTEGIDAS EN

FUNCION DE 8Uus CARACTERIST.CAS AGRICOLAS, FORESTALES,
CINEGETICAS Y PATSAJISTICAS,

Se propone una situacisn de especial proteccién para todo
€l suelo no urbanizable del Términe Municipal cemo déiBomtencia
de las caracteristicas especiales deHnterés existentms. La
justificacién concreta para comar . .éstas medidasd se ha
desarrollado eni 1a memoria infermativa realizanﬂg lns estadios

pertinentes. gt it
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8.- ESTRATEGIA DEL PLANEAMTENTO. 4 L L aarie
BEE TedTisoRi,
e
\§¥ Donosd

! Fdo: ; . -
Los cbhijetivos que se Coniideran prioritarids en las
presentes Normas son los siquienes:

A,=- En cuanté & la gestién del Planeamiente.

B.- En cuanto al 13 politica del suelo,
C.- En cuanto a medidas de Proteccidn y Control.

En cuanto a la gestién del Planesmiento.

J. el Plansamlonts de Naverunlas (Chcoras) .= cocregite 03,06,
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FEMORTA JUSTIFICATIVA DE LAS HE?ERHIHAEI@EE DEL. PLANEAMIENTG UREANESTTIOD,
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Como uno de los chijetivos primordiales en tado proceso de
pPlaneamiento debe serialarse el de la participacién de los
&fectades en el proceso de elaboracién del mismo., Para ello s=
proponen dos tipes de medidas: 1la primera, sefalar la
convenlencia de la creacién de una Comisién de Seguimients con
representacién de todas las organizaciones del Valle con
interés en el Proceso de planeamiento urbanistico, ¥ como
segunda medida, 1z conveniencia de organizar diferentes
reuniones informativas con libre acceso ds toda persona

individualmente interesada.

En cuante 2 la Politica de suislo.,

En el ‘taso del Ayuntariento de Navezuelas no parece
indicado proponerse como objetivo una politieca de suelo gue
potencie el Patrimonio Municipal de Suelo, va gue el poder de

gestidn es muy limitado.

La cantidad de susio qu2 se califica como urbano ests
justificada por las necesidades previstas por el Ayuntamients
que ha valorado las posibilidades de futura necesidad dentro

del ambito temporal de dplicacién de las presentes Normas.

En referencia al suslo arto para urbanizar, no se define
ninguna zona por las nulas esgectativas ggnau-ﬂecesidad'e al

nuclec de peblacién. jh S,

0! . 4
En el suelo no urbanizable S& proponen medidasgade

proteccién condicionadas a sus caractgristicas de accesds,
¥

topegrafia, abastecimientos vy vertidos,, interés agricoPa®

palsajistico, ete. con indicacién de logrusos "incompatibles.
803181 =

En las areas de nueva creacién del suelo

definido nuevas alineaciones d= 1a edificacidn.

Bt

st

En cuanto a medidas de proteccién vy contesl.

B i

Como consecuencia de la existencia de b 2
paisajistico, surge la necesidad de su definiciédn
mediante la calificacién y normativa dpropiada.

Loamag se han

-:"'Egneral
i bteccidn,

En cuanto a las zonas agricolas la Proteccién debe

extenderse de forma total a2 todos las zonas del Término.

Mantenimiento de alturas v densidad de edifi:aci@n-en la
poblacione y necesidad de rezuperacién & consarvacién del
ambiente y caracter del Casco, proponiendo nuevas normas para

WH.55, dal Planaamisnto de Wayvesualas (Chcecas) .- corregido 03,96,
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MEMIRIA JUSTIFIGATIVA DE LAS DETEAMINRCIONES GEL PLANEBMIENTO URBRMISTION. €

la tramitacién y control de tode tipe de actividades
urbanisticas y de edificacién. '

9.- DESCRIPCICN DE LA SOLUCION JDOPTADA

Se han realizado las zonificaciones de clasificacion de
suelo y demés determinaciones de estas Normas siguiendo las
indicacicnes del Ayuntamients de Navezuelas que ha wvalorado las
necesidades de 1la poblacién.

Se han mantenido como ‘suels urbano el reslmente
consolidado, ampliandolo en la medida que se ha idicado por el

Ayuntamiento, definiends nuevas zlineaciones. Dentro del suelo
urbano se han definido zonas de dotaciones ¢ de zona verde.

Los espacios libres destinacos a parques piblicos vy zonas
verdes existentes en la poblaciér supenen 2.500 m2, se definen
7.000 m2 mas por lo que al ser Ia poblacién actual 825
habitantes la dotacién futura duplicaria el minimo necssario en
la actualidad.

Se han definido tres plantas maximas para las
edificaciones siguiendo las instrucciones deil Ayuntamdanpo de

. FEEE B I
Navezuelas en base 2 las especial a;aﬁteristlcaﬁi_del
terrenc, limitando la alturs méaximsz ep metros. =1
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