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1.- ANTECEDENTES.

8§ AR &
El presente documento se redacta para cumpli% QEE@;; ulaciong flaJegislacionTorsjada
urbanistica en la tramitacion del expediente de Plan General Municipal de Oliva de

Plasencia.

Este expediente tuvo su inicio con la adjudicacion del concurso Publico realizado
al efecto por la Direccién General de Urbanismo, de la Consejeria de Fomento de la Junta
de Extremadura adjudicandose definitivamente al equipo redactor.

En todo este proceso ha participado el Excmo. Ayuntamiento de Oliva de
Plasencia, interesado en tener un documento urbanistico con el que poder actuar sobre la

accion urbanistica de Municipio.

En este periodo se han realizado diferentes reuniones con ef'-Ayuntamiento En la
redaccion del presente Plan General Municipal se ha seguido la nueva estructura definida
por los servicios técnicos de la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de

Fomento.
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1.- ESTRATEGIA DEL PLANEAMIENTO.

Todas las determinaciones del presente documento de Plan Generpl Municipal se
adaptan en su contenido a lo establecido en los articulos 70 y siguientes de la Ley del
Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (Ley 15/2001) y en los articulos 40 y
siguientes del Decreto 7/2007 de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, asi como éstas determinaciones se adecuan™a las
caracteristicas fisicas del territorio, a las infraestructuras y a las edificaciones. ‘8,

.
%
<

1.1.- Definicién de objetivos y establecimiento de un esquema de altegnativas de

Y 7 .

ordenacion. b 7

Los objetivos que consideramos prioritarios son los siguientes:
DILIGENCIA. P
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A.- En cuanto a la gestion del Planeamientoiobaac i

B.- En cuanto al la politica del suelo. de 200k
Oliva de Plagencian ¢

C.- En cuanto a medidas de Proteccién y Control;, .
D.- En cuanto al 4mbito de aplicacion de 145 Notmas,
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1.1.1.- En cuanto a la gestién del Planeamiento. R Fdo.: D. Viedffie Fernande Gémesz Tortajada
Como uno de los objetivos primordiales en todo proceso de plancamiento debe
sefialarse el de la participacién de los afectados en el proceso de elaboragion del mismo.
Para ello se proponen dos tipos de medidas: la primera, seflalar la conveniencia de la
creacion de una Comisién de Seguimiento con representacion de todas las organizaciones
del Municipio con interés en el proceso de planeamiento urbanistico, y como segunda
medida, la conveniencia de organizar diferentes reuniones informativas con libre acceso de
toda persona individualmente interesada.

Para conseguir coordinar este proceso urbanistico con otras politicas sectoriales se
han iniciado contactos con la Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura en relacién
con la conservacién del Patrimonio Cultural, con la Demarcacion de Carreteras de
Extremadura del Ministerio de Fomento y con la Excma. Diputacién Provincial de Caceres
en relacién con la programacion de sus proyectos de infraestructura viaria.

1.1.2.- En cuanto a la Politica de suelo.
La cantidad de suelo que se califica como urbano esta justificada dentro de las
posibilidades de futura necesidad dentro del ambito temporal de aplicacion de las presentes

Normas.

En referencia al suelo urbanizable no se utiliza, ya que se considera que las
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En el suelo no urbanizable se proponen medidas de

caracteristicas de accesos, topografia, abastecimientos ‘!Eg%hd%s interé
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dotaciones y servicios.

En las 4reas de nueva creacion se han definido nuevas alineaciones de las
edificaciones y para poder realizar de alguna manera estas cesiones gratuitas se definen
unidades de actuaciéon que irdn marcadas hasta los ejes de estos nuevos viales.

1.1.3.- En cuanto a medidas de proteccién y control.
. . . . . . w5 g 4%, ON
Como consecuencia de la existencia de un interés general paisajistico, arqueoldgico

e histérico, surge la necesidad de su definicidn y proteccion, mediante la cahﬁcacmn y
normativa apropiada.

Q’s

En cuanto a las zonas agricolas la proteccién debe extenderse’ d,)e forma total a
todos las zonas de cultivo, asi como a todo el territorio que, aunque no dlsponga de una”’

riqueza especifica, no tenga actualmente facilidad de accesos y servicios ¥. da‘m ev1tar X u_;;;,&
promociones fuera de contexto que puedan crear problemas en el futuro. ,;1; %

i)

Urge, por tanto, realizar la calificacion de suelo no urbanizable con diferentes tipos
de proteccion a las superficies que por los diferentes conceptos apuntados en éste o en el
anterior apartado sea aconsejable se mantengan en sus condiciones naturales y con el uso
que ahora tienen.

Mantenimiento de alturas y densidad de edificacion en algunas zonas de la
poblacién y necesidad de recuperacién 6 conservacién del ambiente y caracter del Casco
Historico. Propuesta de nuevas normas para la tramitacién y control de todo tipo de
actividades urbanisticas y de edificacion.

Propuesta de nuevas normas de proteccion del Bg}rlmomo Arustlco %t ultq{al JaArA, General
hacer posible una politica de cultura urbana adecuada. @ntro de,esta, ylsmn seifijansunos ha sido
perimetros de los conjuntos y edificios de interés que’deben s’erﬂrespe'addé protegidas; ¢ e
conservados o restaurados, por su valor histérico 6 art?ﬁppicf cqpf 2 normatjva ngu&da en

cada caso. .
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1.1.4.- En cuanto al Ambito de apllcacmnrmdel i’presg} Plan General _
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La situacion urbanistica del municipio hasta el momento era una delimitacién de
suelo urbano. El objetivo de este documento es recoger las Normas existentes y formular
un Plan General nuevo, para disponer de un documento que pueda ser aplicado en todo el
municipio.

2.- JUSTIFICACION DE LAS ACCIONES QUE EL PLAN PROPONE.




Se han realizado las zonificaciones de clasificaciéon de suelo adaptando las

indicaciones y necesidades de la poblacién. La no 1nclus;gpngem§Eﬂos}al g{géab)],gée ha .| dan General

considerado teniendo en cuenta, que su dificultad de gestlonml(lmfaeonsejarhm de este municipigAAa sido
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ste de la

Las ampliaciones de suelo urbano han sido en el Norte, este y
l?) y en los

poblacién, apoyandonos basicamente en las carreteras de salida del pueb
terrenos mas aptos para urbanizar.

2.1- Clasificacion del suelo.

Se ha llevado a cabo un estudio minucioso del Territorio y Sus:condiciones de
accesibilidad, topografica, vistas, vegetacion, zonas edificadas residengiales e industriales,
etc., que han permitido junto con la informacién gréfica y escrita recogida, ir formando un
criterio selectivo de las zonas para su posterior clasificacion. ,

2.1.1.- Suelo Urbano. .,
El suelo urbano recoge las superficies edificadas 6 qué»g disponen de las® ™
caracteristicas definidas en el Art. 9 de la Ley del Suelo y Ordenacién” del Territorio de

Extremadura. "

Puede asegurarse que el Suelo urbano definido absorberd todos los posibles nuevos
desarrollos ademas de la l6gica y normal renovacion urbana de la edificacion actual.

En la poblacion se han sefialado suficientes dreas de suelo calificado como de zona
verde o espacios publicos de forma que siempre se supere el estandar de 5 m2. de suelo por
habitante.
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2.1.2.- Suelo Urbanizable.

No parece conveniente utilizar este tipo de suelo debido a lag dificultades de
gestién que plantea y a la limitada necesidad de nuevos suelos edificables, por ello no se ha
utilizado siguiendo las instrucciones del Ayuntamiento.

2.1.3.- Suelo no urbanizable.



El resto del suelo del Término Municipal sera suelo no urbanizable. Comprenc!e
todas las zonas con topografia accidentada, dificultad de acceso, con arbolfido, de interés
agricola, proteccion de carreteras o que por su cardcter peculiar es conveniente mantener
libre de edificacion de acuerdo con el Art. 11, de la LSOTEX.

Como excepcion de lo anterior y como consecuencia del limitado poder de gestion,
solo se autorizaran algunas edificaciones unifamiliares aisladas.

Con carécter general, y de acuerdo con el Art. 11.2 de l_a Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, se establecen sistemas de pr_otecc161_1 en el resto de §e§1ie suelo
en donde quedara prohibida cualquier actuacion urbanistica o edificatoria, pertnltle.ndose
solamente la repoblacion, la explotacion agricola, ganadera o forestal que no cambie la

silueta actual.
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Oliva de Plasencia es una localidad situada al noroeste def la provincia de
Céceres. Cuenta con una poblacion de unos trescientos habitantes.

Esta enclavada sobre una zona ondulada de secano.

El término municipal tiene unas dimensiones aceptables y su principal riqueza es

la agricultura, teniendo grandes extensiones de dehesa y matorral.

3.2. - Generalidades urbanisticas

La localidad de OLIVA DE PLASENCIA tiene como documento urbanistico,
unas Normas Subsidiarias de Planeamiento, redactadas en el afio 2004 y aprobadas en el

afio 2006.

%

del afio 2004, estando digitalizada.

3.3. - Documentacion de las Normas Subsidiarias

Las Normas Subsidiarias de planeamiento, consideran a Oliva de Plasencia, con

una delimitacion del suelo, con una ordenanza propia de Vi%i[c?q(dgg, de industrias, zonas
< ALANIDIN
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3.4. - Tipologia v ordenanzas

Existen dos tipos de ordenanza para el suelo residencial:
- Manzana cerrada. Se regula la ordenanza a través de la ocupacion del solar y

el fondo maximo. La altura maxima es de dos plantas.



- Edificacién adosada. Esta ordenanza se regula a través de la edificabilidad.

Su altura méaxima esta fijada por dos plantas.
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- Suelo industrial. Ocupacioén y volumen.

Para el suelo de dotaciones, hay una ordenanzas:
- Suelo dotacional. Ocupacidn y edificabilidad.
Para el suelo de uso zona verde, hay una ordenanzas:

- Suelo de espacios libres o zonas verdes. Ocupacién y volumen.

3.5.- Analisis de las Ordenanzas

Una vez estudiadas y analizadas las diferentes ordenanzas, se establece un
diagnostico sobre las mismas.

Debido al tiempo transcurrido en su redaccién, las NNSS 5’&;quedar0n anticuadas
antes de su aprobacion, por lo que es recomendable su modlﬁcagmn

Al haber cambiado la legislacion urbanistica es %wdente la‘ necemdad de

2.

reformar la formativa urbanistica de la localidad.

3.6.- Alineaciones

Al no estar las NNSS realizadas sobre una cartografia de mayor precision que la

escala 1:1000 muy anticuado, es dificil poder precisar las alineaciones que pretenden

definir las Normas. EII giilNLEA Pari hace wunstal gue ¢/Plan General
¢ }r"t’ﬂwlm larimw dL e8ie Adicipio ha sido

' i .
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3.7.- Delimitacion del Suelo

La delimitacién del suelo urbano, estd concentrado en el perimetro de las
edificaciones existentes, si bien en algunas zonas se ha completado y sobrepasado y en

otras no se ha iniciado, tal como en la zona norte.



Existen ademas modificaciones en cuanto a las condiciones de desarrollo
previstas, existiendo modificaciones en el trazado del viario.

Con las modificaciones indicadas anteriormente, se puede indicar el futuro de la
ciudad, con las reservas propias de saber que la demanda no tienen que ir
razonablemente ligada a la 16gica urbanistica. No obstante, deberan darse las suficientes

alternativas como para que la demanda pueda elegir.

- Zona Norte.-

El limite de suelo urbano actual contiene la ampliaciémdedarzonavesideticials Ia ©'*" General
de Ordenacién Urbana de este mfncipio _ha s1G0

cual es irregular, por lo cual se regulariza. aprobade PROVISIONALMENTE por ¢! Eleflo ¢l dfa21
de octubre de 2008

- Zona Este.-

L
El limite del suelo urbano se ha previsto en la zon g%ép@ft} a
Ausarct

Las previsiones en esta zona deben ser superiores. R

- Zona Sur.-
La ampliacion del suelo urbano y el desarrollo hacia el stir’ha véﬁido propiciado
por las actuaciones individualizadas. s Ry P

Se han llegado a las previsiones de las normas. (2, D

- Zona Oeste.-
El principal desarrollo de esta zona es de suelo residencial, habiéndose

completado las previsiones de esta zona de las normas}.no'existiendo«en la actualidad '™ “Jeneral

de Ordenactdn Urhane de este wumamec Da side
posibilidad de desarrollo en las mismas. aprabado INICIALMRNTE nor el Pieno gidia 31 de enero
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3.8.- Infraestructuras generales de la localidad
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La ciudad cuenta con una potabilizadora de agua qiié cubren las npecesidades de
la misma, y no tiene depuradora de aguas residuales
El principal problema infraestructural que tiene la ciudad son los regatos que
tiene atravesando por el exterior de la localidad. Estos regatos no estdn canalizados en

su mayor parte.

3.9.- Red Viaria




La localidad, estéa atravesada por la Carretera que une Ahigal con la Ctra N-630,

la cual divide el pueblo. DILIGENCIA: p
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3.10.- Catalogo

Si bien es cierto que esta poblacién no se caracteriza por los elementos
catalogables, también es cierto que los condicionantes estéticos de la ordenanza del
casco no estan planteados para ella, al estar incluido como ordenanza en el conjunto de
las Normas.

El intento de crear una arquitectura popular en los cascos urbanos de este tipo de

poblacién, no va refiido con la utilizacién de nuevas tecnologias de construccion o con

nuevos estilos de arquitectura.
Considero que unas normas de condiciones estéticas para f:l casco urbano deben

permitir nuevas actuaciones con algunos condicionantes pero que pliééian cumpllrse mas -,

B

que intentar una normativa estricta que por sus propias condlcfgnes no< gpuedan‘

2
B
%

cumplirse.
Por otra parte la delimitacion de las zonas con determinadas condiciones

estéticas debe reducirse a las zonas de afeccion de elementos de interés.

Con este catalogo, podemos indicar que el estudio cfﬁ’é @rm mﬁgvéi‘séfen el fituroe « Plan General
CIOT

trbans de aste ..nr,mpu ha sidc
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elementos ornamentales, etc. ‘
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conservar, estén o no en suelo urbano (ermitas, pilones, etc.).

Este estudio deberd indicar ademds el recinto o zonas de aplicacion de las
ordenanzas estéticas, de manera que quede justificado su inclusion o no en
determinados lugares, consiguiendo de esta manera que se apliquen en las zonas

consideradas, al objeto de conseguir pequefios nicleos de arquitectura mas tradicional.

3.11.- Condiciones del Suelo No Urbanizable




En el suelo no urbanizable se diferencian dos tipos de suelo, suelo no

urbanizable y suelo no urbanizable protegido. Ademas se incluian las condiciones de
DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢! Plan General

aquellos suelos que tiene la proteccion especifica pordsus caracteristicas, ‘Ealeé“coﬁ‘ld py ha sido

aprobado PROVISICO NALMENTE por el Fleno el dia 21
suelos afectados por vias pecuarias, infraestructuras de CArTEteras’o fegmwar as, cauces”
Olive de Plasencia a 4/ de octyfore’dg 3

hidrolégicos y de proteccidn arqueologica. Estos t1pos.g’e e,lﬂ_o} se mahtiehefenfFPGM
S

que se desarrolla y se definen mediante fichas las condiciones/de uso y ¢gilicacion en
2, SECRETARI~
b .
los mismos. s N“W/I*do D. e Fernando Gémez Tortajada

Como ya se ha indicado en otros apartados de este estudio, el término municipal
de Oliva de Plasencia es de dimensiones aceptables, pero es bastante homogéneo, por lo
que quizds sean excesivos los tipos de suelo no urbanizable, maxime si_tenemos en

cuenta que en algunos de los diferentes tipos las condiciones de parcelacion y

t

edificacién son similares.
Creemos que con una normativa que diferencie entre las disfintas protecciones

seria suficiente, independientemente del tipo de proteccion al qﬁg se rkeﬁera', €s una

manera mas homogénea de ordenar el territorio. ko 4 o«
5‘ . f‘/" k- 2

=

Por otra parte, un nuevo documento de tramitacion deberia llevar aparejado un
buen estudio del territorio, donde se pudieran valorar las distintas protecé’hpnes y sus
condiciones de conservacion.

Este estudio, deberia incluir, ademds de las zonas de proteccion

medioambientales, las zonas de proteccion de cultivos, ya que esta es la principal fuente

0D

ClA ity Da oustal gyue of Pla

de riqueza de este término municipal, ademds de eiemen?:!dé“de 5 QdO tpo, ta]es COMO, .. 7

y (reneral
ha sidc
dia 31 de enero

H(l DAdo 1N

culturales, visuales, arqueoldgicos, etc. para completar un. correcto éstu

TE norel Pleno ¢

dio' del temton 0

3.12.- Normativa de aplicacién

Giémer Tortajads

Desde el momento de redacciéon y aprobacion del las Norrﬂés Su'.s1d1ar1as de
Planeamiento de Oliva de Plasencia, hasta esta fecha, se han producido modiﬁcaciones
sustanciales en la normativa de aplicacidon, que han llevado a tener un importante
desfase en el articulado de ordenanzas.

La normativa de garajes, accesibilidad, viviendas, etc. deben regirse por la
normativa de reciente aprobacion de dmbito nacional o regional, debiendo modificarse

todas las ordenanzas a las que afecten. Estas normativas de aplicacién que



subsidiariamente deben aplicarse y a las que deben remitirse las ordenanzas, son la

Normativa de Habitabilidad de la Junta de Extremadura, Reglamento de Accesibilidad

de la Comunidad, Ley de Calidad y Acceso a la vivienda, también de la Junta de

Extremadura, al igual que la Normativa de Ruidos, asi como la normativa de Codigo

Técnico de la Edificacion de ambito nacional.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el Plan General
de Ordenacién Urbana de este municipio ha sido
aprobado PROVISIONALMENTE por e) Pleno el dfa 21
de octubre de 2008
Qliva de Plasencia 8 27 de ocfubre de2008
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DI B
- L(I)(i{erCIA Para hacer constar que el Plan General
enaciép Urbana de este mumupm ha sido

4.- CONDICIONES DE CUMPLIMIENTO ﬁE*r;A“m@TEXm NTE por el Phano  dis 3.

4.1.- Condiciones del suelo urbano consolidado y no eﬁﬁolla\étdo

&

e o, ‘
Los suelos urbanos consolidados cumplen las condiciones de

Tt FyrpnduGfynez Tortajada
LSOTEX, estando consolidado en 2/3 partes por la edificacién y teney el grado de
urbanizacion para ser considerados como tal.

Se ha establecido el criterio de mantener como suelo urbano consolidado, aquel
que estaba clasificado como tal en las NNSS anteriores, con pequefios ajustes en funcién

de las zonas desarrolladas y urbanizadas desde la aprobacion de aquellas.

En cuanto a los terrenos considerados como suelo urbano no consolidado, cumplen
las condiciones del Art. 9.2 de la LSOTEX, estando consolidados por la"edificacién en sus
2/3 partes y no teniendo el grado de urbanizacién necesario para ser‘considerados en el

apartado anterior.

Se ha planteado un desarrollo en funcién de las pet1010nes del ayuntarmento ydela

propia ordenacion de la localidad condicionada por las 1nfraestni’ciurasf ex1stentes y las'

2
5
£

/ 2 L
edificaciones con caracter y usos de urbanas ejecutadas. q’*&; L. -

4.2.- Evaluacién analitica de las implicaciones econdémicas

De acuerdo con el Art. 43.2.e del REPLANEX, y en aplicaciéon del art. 75.4 se

establece una evaluacion analitico financiera de las implicaciones econdémicas quesges: i eneral
ie Uraenacion trbane de esfc anutwgr e ha sidc

derivan del planeamiento proyectado. sprobaco INICIALMENTE por el Pleno 4 dia 3) de enero
de 2008

Debido a la escasa entidad de la poblacién y-las }?et‘luénas previgiong
Krg EL SEL]
crecimiento, las implicaciones econdmicas se contemplar/; umcam%nte dg la
nuevo desarrollo.
ASEN ildhte Fernande Géwer Tortaiada
Las aportaciones para el desarrollo de las mismas serd en principig/ privado, si
bien el ayuntamiento a través de ejecucién de obras publicas ordinarias podta establecer

aportaciones a cuenta para el desarrollo de dichas actuaciones.

Estas zonas son varias unidades de actuacion, las cuales tienen los siguientes

datos econdémicos:



Unidad de actuacion | UA-1 UA-2 | UA-3 UA-4 UA-5 UA-6 UA-7 UA-8 UA-9 UA-10

Viales M? 736 940 735 870 690 1.926 1.909 | 2.855 1.682 12.130

Zona verde M? 279 606 517 696 488 594 710 1.252 526 5.773

Coste Urbaniza € | 44.160 | 56.580 | 44.100 | 50.160 | 41400 | 114.5401DS0.000N 013,820,141 00,920 | 327800 ] . o) 1y, Gener

Coste z verdes € 5380 | 12.120 | 10.340 | 13.920 | 9.760 | 11.880 | 14.200°| 25,040 '|'10.520 9 115360 ey
4probadoPKOVISE S g AIENTE o

Financiacion Privada | Privada | Privada | Privada | Privada | PrivadadcPrivada-¢ Privada,.| Privada anada
Clivaded inhLIlL.i adll r]r 3] TU"IV Ae 08
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4.3.- Elementos que necesiten justificacion expresa o

Lasm

Fdo.: D. Vicéntd Fernando Gomer Tortajada

Segun el Art. 70 de la LSOTEX, en su apartado 1.1.e), f) y g) egtablece que los
bienes demaniales no municipales, las actividades con riesgo de tréfico y aparcamiento
intenso, necesitan de una regulacién estructural expresa.

a) Los bienes demaniales no municipales estan todos ellos en suelo no
urbanizable, teniendo la regulacion estructural necesaria. Estos bienes son las
carreteras y cuencas hidrograficas. Para ello no hace faltasmayor regulacion
al contemplarse sus condiciones en este PGM.

b) En cuanto a las actividades demandantes de rlesgo de traﬁco 0
aparcamientos, en esta localidad no las hay. Las umca,s zonas que por sus
caracteristicas pueden tener algo de tréfico es la carretera, cuya competenma

%

no es municipal, siendo el érgano competente el que establece Ios aceesos y

?’s'

tipologia de la misma.

c) En esta localidad no hay establecimientos donde se produzcan, utilicen,
manipulen o almacenen sustancias peligrosas, por lo que no necesitan mayor
justificacion.

d) Respecto a las condiciones de la red bésica de terrenos y construcciones de

b NULA L Parh aves wunsk ¢t Plan Jeneral
destino dotacional publico que asegure a ramo,nalldlad York Berﬁnmd@ d‘?:l uguir 1: n::f:

pechany lhj‘n]/\] MBENTF por el Pleno el dia 31 de enero
desarrollo urbanistico. Se determinan en cuanto-alos siguientes usos:
Java de Prasencia o ! e froreyf

a. Parques y jardines:- Los espacios existen,tes-»de,, este uso_du

e 2008

condiciones de la legislacion vigente, 31endo adecu%dos en|s,

a JEGRFTAR

uso para las caracteristicas de la poblacion."Estan” adecuad‘ snalgunasidesmes Tortaiads

ellas para juegos infantiles. Aunque estén concentradog/ al ser una
localidad de reducidas dimensiones, no hay distancias desde cualquier
punto de la localidad hasta alguna zona verde.

b. Equipamiento de cardcter supramunicipal.- Se define en el apartado

siguiente.



c. Sefialamiento de los sistemas generales.- Debido a las reducidas

dimensiones de Ia localidad, cusldquier usprde;datAcionas,JaQuasY &S piu Goncr
de Ordenaciér firbana de este mumcipro ha sido

podria estar calificado como sistema genera (15‘» morobstanteyiidebidor @Picno el dia 21
. de octubre de 200¥ .

caracter publico de las mismas no debesserdnecesatio: sudcalif]
WTAR

ras,
kLs}

estas seran las de d&mbito supramun %;pal y‘es como

\‘hsﬂe‘\‘“ Fdo.: D. Vice

potabilizadoras, depuradotas, etc. Todas tiene caracteristic

AEN, EL SECR
Respecto a las condiciones de sistemas g éﬁﬁks@de las infraest
f eteras,
ernando Gémez Tortajada
ficientes
para la poblacion.
d. No existen terrenos dotacionales que condicionen las caracteristicas de la
parcelas de su entorno.
e. Vias publicas e infraestructuras que comuniquen las dotaciones. Debido
a las reducidas dimensiones de la localidad y a la concentracién de las
dotaciones, no es necesario vias o infraestructuras que comuniquen entre
sf las mismas. i
e) En cuanto a la movilidad, en especial de las personas dlscapa01tadas en
aplicacion del Art. 43.2.c del REPLANEX, hay qlffe hacer constar “que las
infraestructuras existentes en la localidad se adaptan,/'ggne,;aimente a estas.
condiciones estando previsto en las nuevas urbanizacidén eI‘x;umphm;ento deh %
la formativa de Accesibilidad vigente, ya sea con acerados su?fimentes 0 con
viario compartido en caso de que no se pueda conseguir con calles

separativas de peatonal y rodado. De la misma manera para las zonas verdes

y elementos de movilidad.

4.4.- Esquema indicativo de funcionamiento de los equipamientos, infraestructuras . enera!

o . de Ordenacton Urbans de este numceybio ha sido
y servicios supra municipales aprobado INTCTALMENTE bor el Pleno s¥dia 31 de enero
de 200%
Oliva de Plasencia o | de fetfrero de

Wiy EL SEJRE

Segtin el Art. 70 de la LSOTEX, en su apaﬁa&o I”“i‘l—l2 estab

L
4
equipamientos, infraestructuras y servicios de caracter’ Supra mynicipal,

"’m%?\ Fdo.: D. ViceME Fernande Gémer Tortajads

esquema de funcionamiento.

De la misma forma y en aplicacion del articulo anterior, el REPLJANEX, en su
articulo 43.2.d, obliga a realizar una evaluacién socio-econdémica y en su caso andlisis
de las consecuencias de la ordenacién prevista que tenga una competencia

supramunicipal.



En esta localidad los unicos elementos de cardcter supra municipal son las

carreteras, que estan reguladas en el suelo no urbanizable}con cardcter estrictural’y 1o, General

de Ordenaciér (rbana de oste nwmrwu ha sido

necesitan de esquema de funcionamiento a criterio deibtécsinc{?‘giég‘(actbr LMENTE por el Pleno el dfa 21
de octubre de UUS

En cuanto a las consecuencias socio- econcft‘ri}/éés Pl’ia}?“@ne

\\I‘Ft ?,} \\

actuaciones previstas seran para ejecucion de obras ubhc’as C){dmarlas A

condiciones que el ayuntamiento estime oportuna h"‘funp 6n de la

eVISl ?; ac -

¥ 'r»—'\-(»‘;l orta ;rs( a

gnet” Fdo.: D. Vicghf
desarrollo establecidas y demandadas. De esta manera las mfraestr cturas podran

desarrollarse a través de las posibilidades municipales.

Para los equipamientos que puedan ejecutarse en funcion del desarrollo de suelo
para estas actuaciones, el ayuntamiento podra ejecutarlos por medios propios o solicitar
las ejecuciones a los organismos competentes de los equipamientos solicitados y

demandados por el crecimiento de poblacion.

4.5.- Andlisis de la demanda de vivienda protegida

De acuerdo con el Art. 70.1.1.k de la LSOTEX esta locahdad debldo al nivel de
ingreso, la demanda que tiene de vivienda de promocion es de V1V1enda protegtda

De la misma forma, segun la Ley 8/2007, del suelo, la obhgagorledad de reserva
del porcentaje de aprovechamiento residencial acogido a algin tlpOH de proteccxon

publica debe ser del 30% del total del mismo. .

Para ello, se propone en las zonas de nuevo desarrollo el 30 % de ‘viviendas
protegidas cumpliendo la exigencia de dicha ley. No se exige un mayor porcentaje, por
que gran parte del desarrollo de estas localidades viene demandado por

autoconstruccion y es en estos casos donde la vivienda protegida presenta mayor

dificultad. 5

: \ f . 1 Plan Lleners
DILIGENCIA. Para hacer coustar gue el ian eneral
(A ; u apfo ha sde

1¢ hans - 1
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De la misma manera para segunda residencia& qile- es

1prons: do IN

demanda de vivienda en esta localidad. Esta opcién ta‘IS(llpVQ(\}yO

aia 21 a
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protegida.
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4.6.- Previsiones de programacion y gestion de infraestricturas otaciones

publicas estructurales




Como se ha indicado anteriormente, las infraestructuras y dotaciones

estructurantes, son las existentes, por lo que no se obliga a la administracion a ejecutar
DILIGENCIA: Para hacer constar que el Plan General
ninguna actuaci(’)n de estas caracteristicas. de Ordenaciéon Uirbana de este municime ha sido

aprobado PROVISTONALMENTE por ) Pleno el dia 2]

Unicamente el mantenimiento de las infraestri¢fiiids;y dotaciones nebesitan de

™ EL SECHET

una prevision, no siendo este caso el previsto en la LSO;EE/';K‘?’B@\
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4.7.- Justificacién de la edificabilidad en suelo urbano ¢oi ﬁ(ﬁlﬂafo Vic

‘ernando Gémez Tortajada

En base al Art. 74 de la LSOTEX, la edificabilidad méaxima permitida en suelo
urbano debe ser inferior a 1 m*m?

Manzanas residenciales en suelo urbano:

Las manzanas residenciales del casco urbano, se han considerado en dos
subzonas, aquellas que tienen una ocupacion del 80% con dos plantas de altura, por lo
que tienen una edificabilidad de 1,60 m*m?* y aquellas que tienen, uina ocupacién del
40% con dos plantas de altura, por lo que tienen una edificabilidad.de 0,80 m?/m?,

Segun la estimacion realizada, de cada tipologia, hay aprgximadamente el 50%
de la superficie, con lo que la edificabilidad total sera de 1,20 m"-/m2 : B

Teniendo una superficie total de manzanas de uso resid&e;/,npial de 140.322 m?, la

Ay :

edificabilidad total de uso residencial en suelo urbano sera de B 7w, C

140.322 m*x 1,2 = 168.386 M? % k' %,

%,
La superficie total de suelo urbano, incluyendo viario, equipaniientos, zonas

verdes, etc. es de 220.345 m2.

ala Nace: constar Jue ¢z 2an

Por lo que el coeficiente de edificabilidad es la division de la edificabilidad bruta

‘Jjenercal

total entre la superficie de suelo urbano, por lo que iprobado ;;:;;ﬁ‘_:; ;L’;:;.‘;’ﬁf,fff...\ de .\.;TE TSR B s
de 200/ VIRNEE Dorel Pleno «i cha 31 de enero
RELACION EDIFICABILIDAD/SUPERFICIE =168.3 86;_1(112,( ) 1282y 13/m2 ..

o e 20

0.345,m77.0,76
Lo que significa que 0,76 M¥M? < 1 M*M? A LISEZS
Por lo que cumplimos la LSOTEX en este apartado.

cente Ferpende CYames Tartgiads

4.8.- Justificacion _de la edificabilidad neta en las parcelas de suelo urbano no

consolidado [/

Seglin la ordenacion detallada prevista, la edificabilidad neta de cada parcela

edificable de las unidades de actuacion sera:



SUPERFICIE | ZONAS DOTACIONES | VIARIO | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO

TOTAL VERDES EDIFICABLE | BRUTA Sx0,5 M*¥M? | NETO POR PARCELA
UA-1 2.790 279 279 736 1.496 1.375 0,92
UA-2 6.044 604 604 940 3.896 3.022 0,77
UA-3 6.086 609 609 753 4.115 3.043 0,74
UA-4 5.121 512 512 878 3219 2.560 0,79
UA-5 4.879 488 488 690 3213 2.439 0,76
UA-6 6.508 651 651 1.926 3.280 3.254 0,99
UA-7 7.100 710 710 1.909 3.771 3.550 0,94
UA-8 18.217 1.822 1.822 2.855 11.718 9.108 0,78
UA-9 5.261 526 526 1.682 2.527 2.630 1,04
UA-10 57.728 5.773 5.773 12.130 34.052 28.864 0,84

DILIGENCIA: Para hacer constar que el Plan Gcne_ral
de Ordenacién firbana de este mumoapic ha sido
aprobado PROVISTON ALMENTE por et Pleno el dia 21
de octubre de 2008

Oliva de Plasencia a 27 de optubre ¢
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5.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL Y

DETALLADA

En base a la aplicacién de los articulos correspondientes de la Ley del Suelo 15/2001 se

hace un cuadro donde se especifica la entidad correspondienterascada unas: constar que el Plan General

de Ordenacién 'Jrhana de este mumcipio ha sido
aprobado PROVISIONALMENTE por el Pleno el dia 21
de octubre de 2004

CARACTERISTICA DETALLADO Olive {ESTRUCTUR? e
PTl EL SEQR 7
Suelo Urbano ( ® égﬁs‘&}lctural,
Belmyacipr %%gtgf nte Fernando Gémey Tortajada
Ordenanzas: Estructura%
aprovechamiento,
intensidades  edificatorias,
usos globales y compatibles
y densidades
Ordenanzas: resto de | Detallado
condiciones % ,{;, :
Equipamiento publico Estrucﬁ%al ' )
Zonas verdes Estructu;é’ﬁ,w-;;*"' ) Y
Catalogo Estructural "55% £ -
U.A. Delimitacion Estructural *
U.A. densidad Estructural
U.A. edificabilidad Estructural
U.A. ordenacion Detallado
Suelo No Urbanizable Estructural

DILIGENCIA. Para hacer constar que ef Plan General
de Ordenacior Urbana de este munwnpio na side
sprobado INTCIALMENTE nor el Pleno el dia 31 d
de 200
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