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l.- INTRODUCCION

Pasaron de la Vera es un mu_ni-i:lpin situado en 2l norests de la provincia de Caceres dentro de Ia
comarca de La Vera. Posee una exiension de 28 5km’, coftuna aititud de 528 msfros sobre el nivel del
mar en el casco urbano y una dislancia de 112 kildmetros 3 I3 capital provincial.

£l relieve del término es montaficso ensu mitad norte, al situarse en |a falda de 1a vertiente surde l2
siema de Tormantos. Entre los puntos més elevados destacan los montes de Pefalva y Cruces y los

ceros de los Bodos v Jaraiz. Sin embargn, en la zona sur, el relieve es mucho mas llano, como
corresponde a la Plataforma de La Vera

Los cursos de agua mas importantes son el rio Tigtar, que hace limite de términe porel sur, la garganta
Redonda y los anoyos Godino'y de Santa Maria. Las aguas de estos cauces sg han ulilizado, junto con
numetosas charcas y embalses, para establecer cultivos de regadio en sus inmediaciones.

La actividad econdmica mas destacada del municipio es la agroganadera, destacando sobre todola gran
extension ocupada por &l olivar y otres frutales como los cerezos. Para el aprovechamiento ganadero
se han desarrollado enlas zonas mas lanas del términe vastas exlensiones de pastizales, desarbolados
o bajo el vilglo de robles, Encinas o slcormnogques.

Existen, algunos restos prerromanos dispersos por el "Cerre del Verraco”, nombre popularmente
canecide por &l hallazgo de un toro o verraco cellibérico en sus inmediaciones.

La poblacién s sitia en l3s laderas de ia vertiente sur de la Sisrra de Tormantos. La poblacion queda
al margen de la actual camretera que recorre teda lz comarea, pere liene su acceso bien desde Tejeds
de Tigtar, la Carrelera de fa Virgen Blanca, v se comuhlea a través de la sierra con Piomnal,
Arroyomolines y Jaraiz de la Vera. El tefido urbane , que sln conserva buenos ejemplos de viviendas
populares, a base de piedra en Ia planta baja y entramado en las plantas supeariores, se organiza en
torno a tres plazas en las gue se localizan los principales monumentos del lugar

En la Plaza de Espana se destaca la torre de la Casa Consistorial, construccisn popular muy reformada,
pero que aln mantiene sus soportales y balcones adinteladas con vigueria de madsara,

{a plaza del Palacio debe su nombre &l magnifice palacio de los condes de Osome, el mas importanie
edificic civil de la comarca verata, y una de los mas temprancs sjsmplos extremefios de la arquitectura
renacentista inspirada en modelos italianos. Pasardn fue centre fundamental del sefiorio de los Osorno
durante el primer tercio del siglo XV1. lo que explica su construceidn en el senc de ssta localidad entre
los efios 1531 y 1544, Dentro del conjunto 2 preciso destacar como sus logias o corredores abiertos
al exterior mediante belaustres y columnatas adinteladas, sus balcones en esquina, la bella escalera
interior y sus. También destaca slsalon de los azulejos, con artesonado de madera, y |a capllla cubierta
con boveds de cruesra,

L= plaza de la Iglesia estd presidids por la parroguiz del Salvador, fabnca de rmampuestoy silleria gue
fue levantada a finales del siglo XV v |a primera mitad de la centuria siguiente, con afiadidos ale largo
de los slglos XV y XVIIl. Se ascade al Intetior por dos puerias: la de Ios pies se abre &n arco de medio
punte, cubrignduse con un telaroz de madera sobre columnas de canteria; |a del Evangelio tisne arco
apuntado cublerto con tejaroz de maders sobre dos columnas antiguas. Posiblemante es una obra de
2 primera mitad del sigio XVI. El interier presents tres naves divididas por esbeltisimas columnas de
seccliin oval, que sustenian una magnifica lechumbre de madsra, La cabecera, ochavada y profunda,
cubre sus dos tramos con bdveda de crucaria de complejas nervaduras, Muy separada del templo se
encuentra |z torme, con un cusmpo de campanas & base de silares graniticos dus remats en un
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caracteristico chapitel con molduras helicoidales. Entre ! rico tesoro artistico de esta iglesia merecen

destacarse varios retablos barrocos, destacando el mayor, adaptado al testero del abside, porsu

monumentalidad y decorativismo, es obra de madiados del siglo XVIll, con espléndidas esculturas de
busio, y el drganc barroce que tiena una inseripeion relativa a sus reparadores Ballanes ent 1B88. Enlg
sacristia hay dos magnificos Crucificados gaticos, asl como varias piezas de plateria de excelente
calidad, entre las que scbresale unz Custodia d= bronce dorade con aplicacioness de plata y pedrerias:
sobire la macolla descansa un Ave Fénix que sostiens el gstensario, en'lo alto Cristo Resucitado, obra
de principios del siglo XVIIL

Tambien Pasaron conservavarias ermitas. Aparie de las pequafias construcciones populares dedicadas
2 la Cancepcitn y al Cristo de la Misericordia, descuellz la de Nusstra Sefiora de la Blanica, Es edificio
levantado durante los siglos XVII y XVIII, de tres naves | con un interesants ratabio del siglo XVIl. Se
localiza a las afusras del nlicleo de poblacisn, lindera 2 Ja carretera comarcal,

En resumen puede decirse que la estructura urbanistica de Pasaron de la Vera, esta determinada por
las tres plazas existentes, a donde fluyen y encaminan las calles por lo general estrechas de la

pablacian.

En el mes de noviembre de 1987 se suscribe contrato entre el Exemo. Ayuntamiento de Pasarén de |a
Vera y D. Sireno Luis Juanals Blazquez, arquitecto, para |a efecucion del trabajos de Redaccion de las
Normas Subsidiarias Municinales de Planeamiente..

Se ha redactado este documento en colaboracion con el Excma. Ayto. de Pasaran de la Vera y su
Corporacian Municipal, a la que es preciso reconocer el mayor mérito en la consacucion de los objetivos
perseguidos.

Elaborada la informacion urbanistica que debidamente analizada v compulsads da lugar al desarrollo
de las propuestas, que una vez sometidas a los proceses de informacidn plblica dan como resultado’
estas Normas Subsidianas.

Las presentes Mormnas Subsidiarias de Plansamierito del Témiino Municipal de Pasardn de la Vera, de
acuerdo con lo establecido por el arl. 87 del Reglamento de Flaheamiento, contienen los siguientes
documentos:

- L= presente Mameria, 2h la'gue se expresan los andlisis llevados a efecto parg la
ordenacion establecida por las Normas.: En la misma se conlemplan sspestos relativos 2
los datos basicos de referencia, los que se relacionan con e redaccion de las Normas
Subsidiarias, asi como = la justificacion de [a conveniencia v oportunidad de las normas,
de sus fines y objetives, v de las proyeccionss, dimensiones y caracteristicas del dasamoilo
previsible asi como ladescripoién i justificacion de las restantes determinaciones, ratando
asi sobre todas las cuestionies que dicho articulo exige,

- Memona y planes de informacian, an los gue quedan reflejados aspecles de la realidad
urbanistica actual del termitoric municipal,

- Planos de ordenacién, que contienen y expresan graficamente las daterminaciones
sustantivas & |a ordenacidn establecida; tanto las que se refieren 2 la proyeccién de la
wrbanizacion prevista, como las gue inciden en la regulacién del uso del suels v la
edificacién, v .completan, portanto. los precepios integrados en las normas urbanisticas.
Estos planos son los sigutentes)

- Plano de Clasificecion del Sueto. Normativa dal Medio Fisico.

- Plano de Clasificacion del Suelo

- Delimitaclén dsl Susky Urbane. Alinescionas ‘@n Buelo Uthano.
Calificacion del Suelo Uibiano.

- Flanpz de Infraestructuras

L




B 3 e 6 |

o i _'I I.I_1

I

!I-. | 2,

:_"ll. '1- ."E'L:_wr«j.-"','-, {Fﬁ"‘.'

L \Hormas Subsidiarias Municipales de Pasardn de ls Vers (Céceres), MEMORIA
1 N

- Normmas Urbanisticas, que constituyan el decumentoen el que ss filan, nomativamente, ias
condiciones & qus han de ajustarse todas y cada una de las actuaciones de caracter
urbanistico en el Término Municipal, sean de planeamiento, de gestion de este o de
edificacion o implantacion de actividades o usos, delimitando, 2n consecuenciz, =l
contenido urbianistico del derecho de propiedad.

= Un Catalogo de Bienes Protegidos cuyo objeto es la proteccidn y consarvacion de los
blenes inmuebles que por sus valores arquitectanicos, urbanlsiicas, histaricas; artislicos,
culturales ambieniales, palsailsticos u ofras sean susceptibles de s=r considerados blenes
catslogables. '

.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
REDACCION DEL PRESENTE DOCUMENTO.

E—s_'taa Naormas Subsidiarias de Planeamiente Municipal s= refisren al término municipal de Pasaron de
la Vera (Cécares), en cuyo ambito s levanta una Unica entidad de poblacidn del mismo nombre

En lz actualidad, Pasardn de la Vera dispone de un Proyecio de Delimitacién de Suelo Urbano,
sompletade con las Normas Subsidiarias Comarcales de la Vera, que s= aprobd definitivamente porla
Camision Provincial de Urbanismo de Caceres de fecha 28 de noviembre de 1.986. Esle planeamiento
se modificd puntualmente, slendo aprobada esta modificacion definitivamente por la Comision de
Urbanlsmo de Extremadura en ia sesion celebrada 2| 26 de octubre de 1,883, Este documento de Pla-
neamiento es el gue sa sustituye por las presentes Normas Subsidiarias.

Dentrode los distintos instrumentos de Planeamiento General (Delimitaciones de Suslo Urbann, Normas
Subsidianias Municipales. Planss Ganerales Municipales de Ordenacion) que recoge nusstia vigsnie
legistacidn urbanistica. |a eleccidn de uno u otro dependera de |z imponancia, necesidades y capacidad
de! municipio objeio de plansamienio.

La figura elegida para l& revisién de la Delimitacitn de Suele WUrhane, al tratarse de la mas apropiada,
es la de unas Narmas Subsidiarias gjustadas = la definicion legal de las mismas (ar. 81 y siguienles del
Reglamenio de-Plansamignio), v ello por los siguienies rmotivos:

- La Delimitacién pura y simiple-del Suslo Urbano sin las determinaciones de ordenacion des
este suelo, no pleds tener ofro séntido gug &l de-un Instrumente transitorlo cuyo objeto es
evitar la dispersién de |z edificacidn en los suelos rlsticos.

Estas delimlifacionss de sudlo pueden completarse v adaquirir una sficacis v vibenda
indsfinidas si s= les afiade |a grdenacian en planta del suelo urbano madiante un plano de
alineacianes que establece |a diferenciacion entre espacios piblicos libres (calise, plazas,
elc ) ¥ espacios adificables (solares) v contienan ademas unas ordenanzss de edificacion
aplicables a los suelos urbanos. ' '

El plansamiento actua! de Pasaron de Ia Vera responde a estas caracleristicas y en principio
podria pensarse gue es suficients; mas aun existisndo unas normas subsidiarias comarcales
gue contemplan, ademas de unas ordenanzas de edificacian aplicables a los suslos urbanos
del &mbiic a que refieren, los piveles v normes de proteccidn del suslo no ufbanizable. Pero
dadn los Oltimes y recientas cambios de 1z legislacion urbanistica tanta a nival Estatal come
Autonamico, asi como les expectaiivas de grecimiento del casee de acuerdo-con los desees
manifestados por |z Gorporacion Municipal, hacen negesano que se proceda a una revision
mas profunda del planeamiento que la gue cormesponderia una simple modificacidn del
misme. Por ofra parie y dado gue se dispons de una cartogralia mas actuslizada v precisa
parz el municipio permite un tratamiznto mas detallado dal Suels Urbano, asl como una
mavor concrecion al estsblecsr grados de proteccién del suelo no urbanizable, que no
considere al sspacko agricola como un espacio residual -no urbanizable- sino como un
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espacio sconomicaments jeto de proteccion v poterciacioh, B aprovechamiento
optimo de los recursos significa en gran manesa |a delensa del medio agricola y de las
condiciones generales del medic natural para posibilitar la autorteproduccion . del
ecosistema. Los limites de |z autorregenearacion pueden hacer peligrar las condiciones de
vida mas elementales.

- Por otra parte, sl caracter de nlcleo rural estancado de Pasardn de la Vera hace a todas
luces impensable la redaccion de una figura de plansamianto de la envergadura y com-
plgjidad de un Plan General:

ElPlan General exige un nivel de.capacidad de gestién y actuacion municipal que desborda
ampliamente 8 municipios dal tamafic del que nos ocupa. Y ello por establecer una
programacion rigurosa; en la que la garantia de su cumplimisnts recas en Gtima instancia
sobre el Ayuntamiente.

En la practica solo municipios de gran dinamismoe y con Ayuntarnientos da nival tScnico y
econdmico medio y alte, tienen capacidad para comprometerse a cumplic un programay
obligar & cumplirio al resto de los agentes implicados en el desarrollo del plan.

Se elige pues |a redacecion de unas Normas Subsidiarias de Planeamienio de ambite municipal gus
tendrén por objete, de acuerdo con al Capltule | del Tidle |1 dé la Ley /1998 de 13 de abyil, sobrs
Regimen de Susla y Valoracianes, v el art. 91 del Reglamento de Planeamiento, clasificar €] suslo en
urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando y ordenando el primare, acotando y sstablecizndo
las tondiclones de desarolle para el segundo y estableciendo normas de proteccion para el lercera

Estas Normas Subsidiarias no son sinoun escalén mas del proceso de producaién de documentos para
la ordenacien urbanistica del municipio, procese que es constante y en el cual se van produciendo las
naturales adaptaciones de las instrumento de planeamiento a la realidad urbanistica de cada momento..

lii.- DIAGNOSTICO Y OBJETIVOS. EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTO.

1.- PROBLEMATICA GENERAL.

En el caso de este municipio nos sncontratos frente a2 Un casco con un dracimiento edificatorio
progresivo. a pesar de que la poblacién presanta un decracimiento al menos &n los Gtimoes velnle afos.

De todos aquellos aspecios gque han sido suficientemenie anglizados 21 |& memornia informativa, se
sintstizan aguellos que expresan mas claramente la situacion de Pasarén de la Vera y nos ayudan a
comprender su problematica desde el punte de vista ambiental, social y urbanistico

Entre los problemas qa_.':e afectan al t&rming de Pasardn de la Uaraﬁe-ennuentran agueilos impactos
ambientales que inciden sobra el medio fisico. Dentre del términe municipal de Pasarén de la Vera las
actividades humanas que suponen un impasto amblental negative pueden clasificarse basicamente an
dos grupos:

- Urbanas: Las actividades urbanas potencialmente productoras de impactos smbientales
significetives son las relacionadas con la generacion, vertido y tratamiente de los residues
urbanos, solidos o liquides.

Los residuos solidos presenian una compesiclon helerogénea (malera organica,
plasticos, papel, escorias, cenizas, eic.) y proceden principaiments de la recogida de
basuras, |impieza de calles, escombros, etc; residuos que, an estimaciones sobre la
produccidn nacional, alcanzan unos valores en las zanas rurales entre 0,4y 0,7 Ka. por
persone &l dia
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El impacto gue causa este tipo-de residuos. si su regogida v eliminacion no es
adecuada, abarca diferentes aspectos: sanitario, atmosférico y paisajistico. El impacto
sanitario esta relacionade con el deterioro y contaminacien del suele y de laz aguas
superficiales o sublerraneas. El almesférico depande exclusivamente de la quema de
basuras, gue implica una eontaminacién atmosférica por los humos desprendidos y que
puede afectar 8 los vecines cuando el vertedero se encuentra proximo a la poblacion.
Elimpacto paisajistico se produce cuando el lugar eleglde para el depdsito y tratamien-
to dr las basuras tien=s una gran incidencia visual.

En el caso consreto de Pasardn de la Vera, &l anliguc verdedero s= encuentra
clausurado y exisie un servicio de recogida mancomunade per ke Mancomunidad
Intermunicipal de fa Vera, no existiendo en la actualidad ningdn vertedero en el termino
municipal. Mo cobstante; es necesaric un mayor control  para evitar el vertido
incontralado de escombros y basuras en los margenes de las carreteras.

Los residues liquidos urbanos sen uno de los graves problemas de Pasardn, existen
varios puntos de vertido directamente a la garganta Redonda, todos entre 13 piscina
y el casco, incluso parie de la garganta ha sido canalizada y se utiliza comb colector,
provecande una contaminacion, que si bien durante el inviemno no es preccupante, si
es mas acusada durante el sstiaje porel aumanto de poblacitn en esas fechas v la
disminucion del caudzl de |z red hidrografica.

Na disponemes de datos cuaniitativos del grade de contaminacién de las: -aguas que
reciben residuos Lrbanos, pero con excepcion del agua polable para €l consumo
humane precedents de las caplacionss, &l resto de los reclirses hidricos, constituidos
por las tagunas, los fio y armoyos, asi como la mayoria de los manantiales y fuentes,
carecen de poiabilidad.

Actividades agricolas y forestales: El impacto causade por la implantacidn de los
agrosistemas ha side|a paulstina dﬁaparhtﬁn dal bosque autdatono de robles, slcomogues
y encinas, y la contaminacion de aguas supericiales y acuiferos, mediante los fertilizantes
y pesticidas necesarios para la explotacion rentable de dichos sistemas agrarios.

Los factores de mayor incidencia en la desaparicion del bosgue natural son: |as talas, &l
laboreo mecanico del suelo para eliminar el estrato arbustivo y la aciividad de ramoneo del
ganado, que impide su regeneracién, En el caso de las repoblaciones, el impacto es atn
mayor, pues se realizan en suelos no aptos para la agricultura por su acusada pendiente,
y los aterrazamientes necesarios para la repoblacion destruyen los horizontes edéficos
ferliles

La= posibles soluciones a las actividades agricolas y forestales generadoras de impacto
ambiental g2 trataran en apariados pesteriores. Solamente destacaremos aqui que; en base
8 las bajas preducciones gue presentan las tieras ganadas sl encinar, el elevado impacto
ambiental gue supone su desaparicion y la potencialidad productiva de este medio, se hace
necesano el mantenimiznio v profeccidn del bosgle natural, recamendandose |z
regensracion del mismo en gran parte de las &feas enque se Han erradicadn o =& 2518 en
vies de hacerio.

Los problemas socizles que afectan al municipio se derivan principalmente de l2 fuerte emigracidn
suirida ¥ el elevado paro sxistents:

Una poblacion envejecida: La piramide de poblacidn de Pasardn de la Vera nos muestra
un alto porcentale, el 268%, de personas con mas de 65 afios.

Coma resumen podamos decir que durante el primer tercio dal siglo XX la poblecion ha
permmanesido en estado estacionane, experimentando un notabls crecimiiznio hasta 1850 en
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que dicho pmceso se ha Visto mtermmpidﬂ por causa de la emigracion, fanto al resto dal
temmiorio espafiol como al extranjaro, que ha hecho que esta poblacidn pierda, hasta
mediados de los ochenta. algo mas de |z mitad de sus efectivos demograficos. Las
numerosas salidas han afectado = esla localidad como a la mayoria dz los niclecs de ia
region principalmente en los afies sesenta. Desde 1981 &! mantenimianto de |z tasz de
natalidad (10,1 por 1000 anualen el periodo 1881-1086) y una calda de la mortalidad (10,3
por mil anual) junto &l retorno de gran nlmero de snigrantes genreralmente en edades
avanzadas, inciden en el precario mantenimiento de |z poblaclén aunque contintie en menor
medida la emidracion, faverecida por la presencia de grandes niicless como Plasencia,
Navalmoral elc

- Una base econdmica reducida: La estructura econdmica de Iz poblacion, basada
fundamentaiments actuaimente en |a agrimrtma y la ganaderfa, con un buena
represaniacion de los semvitios, y una nula representacion de otros sectores econdmicos,
no permite albergar muchas esperanzas en cuanto al desarollo futuro.

La distribucidn por sectores de |2 poblacién activa muestra el sobredimensionamiento del
sector agrario (58 por 100 de la poblacion activa), y de la escasa relevancia de la industria
(2%) los ofros seclores presentes en el municipio se reparian de acusrdo conlos siguientes
porcentajes: la construccion (10%) y los sewicios (30%:),

La-aclividad mas destacada del municipio es la agricola. El terrena de-secano ocupa la
mayor parte de las lierras. Ya no se slembran cereales, habiendo quedado abandonado &l
cultivo del centeno, trino, cebada y I3 avena. que han sido sustituidos paulstinamante por
los ciiadps pasios. Elvesto lo constituyen pastos, prados, morite bajo y monte alte, dandose
en este ditimo glgunos aprovechamisntos de casiafios y robles. Les cultivos mas deslacados
son el olivar (81%), sungue tambign s representativala superficie dedicada a ta explotacion
defrutales (33%). La superficle de pastos representa una proporcidn dal 73%., v 1a forestal
ur 10% de la superficie total de 3.333 Has. ds tierras explotadas. '

A la hera de analizar 2l aparado ganadero hay que incidir en la axlensa cabafia ganadera
existenle, pero de propigtarios foraneos. La cabras aparecen en primer lugar, pertenecientes
& dos propietarios qua juntan alga mas de quinientas unidades. Las vacas, sih embargo.
alcanzan unas colas menores: existe un propietario con 20 cabazas y varios con una o dos.
Pero las agrupaciones mas importantes se dan en las dos fincas segregadas de "Las
Teres", cuyas canlidades ascienden a 120 y 80 respectivamante. Aunque los animales
pastan en estos tsmenos, recuérdese que los propistarios estén afincados =n Madrid v
Salamanca. El ganado poreino, por sy parie, resulta dificll de cuantificar, por cuanto las
costumbres del pueblo han do camblando con &l paso del tiempo. Antes, todas las familias
tenian uno & mas cerdos que eran cebados a o largo del afo para sacrificarlos en la época
de la matanza, Sin embargo, en la actuslidad las familias prefieren comprar el animal pece
antez de matario. Respecio a las aves podemos dear lo misme, =i bien &l nimero de aves
dz comal puede oscllar entrs B y 14 ejlemplares por unidad famikar.

La estructura de |a empresa agrana dencta un clarc predominio de las explotaciones con
tamafic comprendido enfre 0.1 v & Has. 'si blen sxisten slgunas con extensiones
considerables, como la Finca Boyal del municipio, [2:de "Los Torrss” (escindida en dos
partes), "El Corong” (50:60 has.), TLa Zahordilia”, "Los Picos", "La Mclleza”, "La Data" (40
hasl), "La Medialegua™ (30-40 has)y "La Regadera". Esta distribucion tan singuilar de las
superficies dice mucho &n cuanto 2 ls escasa producelon agricola v reducids productividad,
ya que el tipo de culiivo gue sz llevaba & cabo en las hojas estaba en funcion de un tamafio
peguefic ¥ poco productivo, Ademas, el minifundismo reinante aparecia en dlima instancia
comp la causa dal escaso desarrollo econdmiico del pUeblo v d2 3 constante emigracion que
Pasaron ha desarraliado durante todo el siglo XX.

Respecto = clras aclividadas distintas de Iz sgricols v aanadera |as relacionadas ocon:-2l

8




fird dpesibincka P o KR

cetabiy

THLGER AL g b

)

e !
|
4

A e

dour 2, _f__

’ 5
"

|

||.'|||'|{|.'_'_-r|l| SR \\-

AL FIL Rt T :Iut.":'...r.-'n. o \

LI ! % o
Ldeor B, ; ] .,-'li
d K -

L

:'_-.?:L;il..": ..,:_._,_ ". . - -"] f'}
EL .,E"'i'fiéf:mu ﬂunnn;sunﬂwaﬁasmw?é de Pasarén dé s Vers (Caceres). MEMORIA.

t

.¥ A £

‘;"\'\-\. ﬁ?ﬁw e 'I.j"'\
sactor senvicios mpr'é&mﬁ un imporianie percentaje para la economia del municipio vy gue
es suficients para satisfacer |2 demanda da primera necesidad de |a poblacian existente pere
gue puede ser insuficienie para suplir los senviclos relacionados con el incipiente turismo

rural, coma es el .caso del sector de la restauracion o el hospedale.

Especialments grave es ¢l problema del paro, que afecta a un elevado porcentajs de ia
poblacion activa, y que Unicamente se encuenfra parcialments pallado gracias = la
aportacian de los fondos del AEPSA antiguo PER. Ocurriendo, de scho, gue gran parte de
los ingresos del vecindario proviene de la adminisizacion. bien en forma de pensiones o
mediante los fondos del AEPSA

Segin los aspactos analizados sobre =l tejfido urbano (estructura catastral, alturas, tipolegias, usos) y
de las infraestructuras (abastecimiento, sansamisnto, slumbrado, estado de la pavimentacidn) y de los
equipamientos existentes, los probiemas urbanistivos que afectan a un pegueno municipio comio aste

se derivan

=obre tode por la deficiencias de algunas infraestructuras. FResumamos 3 contintacisn

los dalos mas signifizatives referante a los as;s’eelma'mencimna{:t_ns:

Un casco urbano consolidado en lenta pero constante ampliacién: El nucleo histdrico
se ha conservado, pero a veces se han realizado sustituclones innecesarias con construe-
ciones discordante que atentan contra la propia intearidad del mismo. Siendo eznepiglmeanis
grave el caso de aquiellas construcciones que han superado Ia altura media de la zona del
recinto del Conjunto Histarica Arfistica, aforiunadamante eslos casos, sismpre injustificadaos,
han sido escasos.

Sl bign, se da un proceso de renovacion de las edificaciones por obra y gracia de las
inversiones gue los vecings y emigrantes hacen periddicaments en sus antiguas viviendas,
para mejorar su habitabilidad o bien, en &l caso de los segundos para utilizaras como
segunds residencia.

La construccion de nuevas viviendas, si blen reducida es constante, segin se ha podido
constatar 2n fa informacidn wrbenistica @l tratar ¢! tema de la dindmica de foencias;
observandose un claro predominio de las licencias de obra mener, aguellas que se solicitan
para realizar pequefas reparaciones o acondicionamisnto de viviendas ya existentes.

Elnimero de viviendsas desocupadas contabllizedas en 1895 asclendea 132, representando
un 25 68% del iotal censadas, un porcentaje elevado. Por otro lade los datos de 1991 hos
indicaban que no existian viviendas desoecupadas, datos tan contradiciorios eh un periodo
tan breve de fiempo parecen Iindicar que los datos reales sobre el nimero de viviendas
vacigs debe estar comprendido entre ambos extremos: Por otrz parie el igualmeants elevado
nimera de viviendas gue tiehe la consideracian de vivienda secuhidaria, seqln los datos del
afio 81 mas de 50% que baja a poco mas del 25% en los datos de 1986 parece indicar gue
durant= no exisie una dlara ksnlificacidn enira las vivigndas gue son segunds residencia
de aguellas que estan realmente vaclas. Ello nos indica, que si bien ha existide una notable
emigraclan, como vimos &l analizar Iz evolucian de la poblacian, los emigrantes suelen
conservar la vivienda familiar para su usc mas o menos frecuente, lo cual nos hace suponar
gue no es probable que haya aumentado de forma espectacular el nimero de viviendas
desocupadas, tai como se entiende en el cense, mas bien muchas de las viviendas cansadas
deben tener un uso esporadico de fin de semana o de periado vacacional

La actual Delimitacion de Suslo recoge una folerancia indusirial en |a cual se permitiz el uso
industrial de-forma muy matizada en algunas claves. esta selucidn para la implantacion de
actividades que pueden llegar s resultar molests no parece la mas adecuada, ydeecho han
sido-escasas las edificaciones deeste fipo ejecutada, bien sea por las molestias gue s=
puede caussr al vecindario o por gus las parcelas disponibles retnen las condiciones
necesarias, Por lodo elle, va la Gorporacidn municipal dessa Incluir nusvos terrenos de
propiedad municipal pere uso midusirial
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- Unos sguipamien Hﬂﬁnﬁfﬁﬂm adeguadoes: Los equipamisnios culturales, docente,

sanitarig-asistancial s\"ﬂﬁ"ﬁ'nnctplﬁ suficlenies de aclerdo con las caradterislicas de la

poblacian. La principal deficlencia en este aspeclo se maniflesta en |a escasez de madios

en &l lerrena docente-cullural y en 2! sanifario-asistencial para los que depende de otros

nicleos de poblacion de mayor entidad, ya que la baja densidad de poblacian conlleva una

falta de umbrales minimos para disfritar de cleros equipamiantos, soio "rentables” con una

mayor utilizacian de los mismaes. El equipamiento deportive y recreative esta cublerio con la
exisiencia de una piscina piblica asi como una pista polideportiva.

- Unas infreestructures incompletas que adolecen de fzlte de mantenimiento: La redes
de abasiecimiento de agus, alumbrado y eleclicided en principio son suficientes para las:
necasidades actuales dal municipio.

Especialmente problamatico puede llegar a ser la solucion del saneamiento integral del
municipio gue, como se ha venido comentado, ademas de adolecer de falta de limpisza y
mantenimiento, pero sobre todo preccupa gue los vertidos se reslicen directaments 2 Iz
gargamnta sin-ningun tipe tratamiento o depuracién

lgualmente necesita mejorarse la pavimentacion de algunas calles deleascn, pavimentadas
con solera de hormindn actualmente muy deterioradas.

~ Un Conjunto Historico-Artistico por regular: Es conocido la dificultad de proteger
adecuadamente los cascos de nueslros pueblos, Habituzlmenle se ha pedido la
conservactsn de vigjos adificios por su valar arquﬁeutuntcﬂ popuiar o 2n clertos casos de
culto, olvidando muchss veces que en esos edificios viven familias con el derecho a disponer
y disfritar de unas vivisndas con coridiciones de Fabitabilidad dignas.

Nermalmente los habitanles propietarios de éstas viviendas tienen una escasez de medics
y regursos sconémices para acometer obras de conservacidn, mantenimiento o
adecentamiento de estos edificios tal y como se les suele exigir con los plantzamientes.
actuales, mas aln si afadimos & hecho 122l de que construir del modo tradicional suele ser
més costoso que por les procadimientos y con los materiales actuales

Sencillamente, hay que conservar los cascos antiguos con sus habitantes, y el coste
adficional de adecentary mantensr adecuadaments jas edificaciones no debe gravar a sstos
habitantas.

La falta de regulacion mediante un instrumento adecuado y vélido para este problema hace,

gue les distintos organismaos con competencia en e tema no puadan abordar las soluciones
méas adecuada al mismo.

2.- DIRECTRICES DE PLANEAMIENTO A DESARROLLAR.

El =spectio de dirsctticss y decisionas a désanoliar esla, desde luego, muy acotadn por fa insrmsia dal
crecimlento y pot la natural resisiencia de los procesos esponténeos 2 ser reconducitdos, no abstante,
la completacion imprescindible del modelo de 2senlamientos en &l municipic exige una reflexion sobre
esios aspecios que debe darse eh gl entre el vecindann del municipio, y espsciaimeante en &l sano de
la Corporacitin municipal, pues no son extremes gue un planeamianto urbanistico pueda abordar sin una
clara directriz de la autonidad local Un error en lz asignacion de usos = los terrenos derivade de una
escasa profundizacion en los fendmenos generales, puede conducir a una paralizacion de la actividad
por inadecuacion del plansamiento 2 la realidad, y 2 sucesives maodificaciones & incluso revisiones del
misto pare readaptario, lo que seria inconveniante y antizcondmico.

Por olrz parie un enfoque poasitivo deal plangemiento, debe de considerar los recursos v opariunidades
territorales del municigio v entender &l patimonie, en sy mas amplio sentide; coma poestble reactivador
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Come ya se ha comentado, estas normas surgen comc continlacion da la actual Delimitacien del Sualo,
Se trata por tanto de definir y acotar para Pasarén de la Vera las magnitudes mas importantes de
caracter urbanistico que han de regir su desarrollo urbane, ajusténdola en esta fase de mayor precision
de los Irabajus de planeamiento, que permitan consegulr unos objetivos que se pusden concratar en;

- Fijar areas d= crecimiento que den salisfaccién a la escasa, pero edistente v continga
demanda de viviendas y actividades deteciadas, de dimensiones 1azenables, acoladas 2 las
necesidades reales dal municipio, y con una gestion viable.

= Ciasiﬁ'c_ar suelo urbano de propledad munisipal en el cual promover fa construccién da
viviendas de promocion piblica, o con algidn tipo de proteccian..

- Delimitacian de suelo industrial, en terrenos de propiedad municipal, y en los cuales el
Ayuntamiento ya tiene decidido su use como suelo industrizl.

- Completar |z estructura urbana del niiclen, asl como de los squipamientos & infraestructuras
correspondientes. Especialmente la conexion por el Norte del munigipio.

Neeesidad de gelimitar claraments sl ambito del PERI del Cenjunto Histdrico de Pasaran
ge la Vera que incluya tanto- el recinte declarado Conjunte Histdrico como el rea de
influancta, pero defando fuera claramente las nuevas zonas,

- Delimitacién de ambitos ‘que requieran una normativa de proleccion por su calidad

palsafistica, esologica, ambiental o agricola, que permita valorar los recursos ambientales
del término municipal, fuhdamentalmente su paisaje.

3. DIMENSIONAMIENTO DE LAS EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTO.

Analizande |z evolucitn de |2 poblacidn en &l periode comprendide entre 1960, afic con mayor nimero
de habitantes y |z Ultima actualizacian del Padran del afio 1697, 12 poblacién de Pasarén de la Vera ha
disminuido hasla menos de la mitad. Si bien en les Gltimos afies se fiende & una estabilizacion
poblacional, es muy poce probable gue se pm-:i_m,r:a una inversion muy acusads y pueda aumeniar en
los préximos afios de forma significativa &l ndmero de habitantes, mas adn si tenemos en cuentz la
estructura demogréfica del municiplo que presenta una poblacian enveiecida de escasa baseyabultada
cipula con un 268% de la poblacion de mas de 65 afos.

Entre 1870y 1881 |z logalidad pierds 120 vecinos, lo gue supene el 11% del censc antarior, & un ritmo
de 11 al ano {frente a los 26 de Iz década anterior). Ef balance vegetativo es ya muy escase, pues
apenas llega 2 las dos decenas (+ 18). Esto significa que ls emigrasion se nutre de otros nuevos 138
individues, a unritme ge 13 al 2fio. En este momento el proceso parece sufrir una cierta ralentizacion,
pues desde 1973 se produce la crisis energética mundial que-golpea espscialmente fuerte & Espaiia
tanto en el ambito urbano como el rural. Las salidas no son tan abundantes somo antes, debido & qus
en la ciudad hay dificuliades para encontrar trabajo. Sin embargo, ésta explicacion no debe minimizar
la cuantia de las todavia numerosas salidas,

Entre 1981 y 1986 s= produce una nueva reduccion de sfectivos, concretamente 187, (el 18,7%) un
alimento vegelative p*ér:tm:amamn despreciable por su cuantia (12) y ls emigracién de 193 personas,
con un ritme de 39 & afo. En este momento todavia perduran fos motivos por los que el nicleo expulsa
poblacidn, 2 pesarde las secuslas de |z crisis de la dérada anterion. Las consecusncias no tardan en
aparecer lzs defuncionss aleanzan va 2 los nacimientos y las sslidas son escesas. El proceso de
envejesimiento sleanza colas impensables en otras pocas,

A oparlir de 1888 no disponemes de la Dnblécién de hecho, por lo gue al tamar s de derecho puaden
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existir algunas disonancias entre lo “Tor ese motivo se han colocado asteriscos en 1988y 1980,
ys que pueden no ser reales las cifras consignadas en el cuadro, Pese a ello, todo parece indicar que
tras el receso migratorio de los afios setenta, asistimos a uria nueva oleada (sl bien notan marcada) en
los ochenta. Entre 1886 y 1286 Pasaron pierde en el balance intercensal noventa personas (el 6.8%),
a un promedio de 9 cadz afio. El crecimianta natural sigue siendo escasisimo (apenas doce veeinos),
pero |z emigracién siglie actuando implacablemente, con una pérdida de 110 individuos a un ritmo de
11 anuales.

Es cierto que el recuente municipal de 1997 amoja una ganancia de 33 nuevos vecinos v un balance
migraterio positive (42), pero es pronio todaviz para interprefar estos datos de mansre aptimisia
Ademas. sorprende bastanie I llegada de cuarenta y dos nuevas personas en un niclen danda no
existen aclividades en las que se emplee tanta mano de obra. Ello nos lieva a poner en tela de juicio la
validez de Ios cifras estadisticas; maxime cuando durante todo el siglo XX Pasarén ha estado perdiendo
enormes contingentes de poblacian.

Desde 1800 hasts la actuzlidad el pueblo verato ha sufrido la pérdida de aljo mas de hoveclentos
habitantes (922 si contabillzamos coma validos los 758 actuales); ¥ sU crecimiento vegetative ha sido
de 1.572 nacimientes mas que dafunciones. Sin embargo, los emigrantes alcanzaron Iz cifra de 2.495.
io que @xplica las malas perspectivas demograficas existentes por e momento. Es miy posible quea
corte y medio plazo continde el vaciamiento poblacional de la localidad, s bisn con un fimo mas Bl
gue en pasadas épocas.

Si tomamos ahora el periodo comprendido entre 1886 i 1997, fendremos una medis para los doce afios
de & nacimientos anuales; Io que representas una Tasa Brula de Natalidad del 8 por mil (para una
poblacidn media de 728 vecinos), una Tasa Bruta de Martalidad del 14.2 por mil (10 muertes de media
anuales para el mismo periodo y poblacién); v uh Crecimienio Vegetativo del - 6.2 par mil.

Ante esta perspactiva no deja de seranecdétics el fijar un techo poblacional gue pudiera servimos para
dimensionar las necesidades de suelo, solamente v como mera cifra gue pueda obligar a una ravision
del plansamiento se fijz en Un incremento del 30% de |z poblacién de derecho existente en 1997,

Mas bien son olros facteras los que nos indicaran la necesidad de suelo, que no seré nunca demaslado
grande, en el municipio. Entre estos factores se encuenira el hecho de que, como se ha comprobado,
casl |2 totalidad de fas viviendas que se rehabilitan |o soh por propietarics que residen fusrs del
municipio, nos encontramos por tante can una situacién bastante habitual en Ios pueblos de |a provingia,
de que los emigrantes autdelonos, o sus familias, siguen siends hoy mayoria entre los usuarios-
propietaries de viviendas secundariss en el municipio, pero dado su compariamients urbanistico, e
pedriamos considerar como conssryador, y nomalmente ] scaso uso que hacen de las viviendas, su
prasencia no plantea, por o general, impactos negativos sobre &l territorio, v ha contribuido a mantener
unas estructuras urbanas que de otra forma podrian haber desaparecido. La demanda de nueva
vivienda s2 dirige tanio a satisfacer las necesidades internas de los habitantes del pueblo como de esics
emigrantes que Invierten en construir nusvas viviendas o en rehabilitar las antiguas para su uso de fines
de samanas o =n sigunas ocasiones preparar el reforno @ su pueblo. Ni que decir tiene que la
contemplacion y disfrute de los recursos naturales, que en al término de Pasarén son importantes y
dignos de atencién, conllevan a expectative de ocupacian urbana encaminada a ofrecer una muy
necaseria oferta para el turismo tural.

V.- EL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA.

1 DURANTE EL PROCESO DE ELABORACION DEL DOCUMENTO

Ls Corporacign Municipal decidic acogerse sl procedimiento de tramitacién recogido en =l Decreto
1121897, de |2 Consajeriz de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo de 9 de saptismbrs, sobre
procedimienios de aprobacién de figurss d= Planeamienio Urbanisticos General sn los Bminos
miunicipales de |z Comunided Autdnomz de Exiremadurs (Sz adjuniz el cedificade del acusrdo
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municipal del Plenal.

Al tretarse de un municipio de menos de 25.000 habitantes, ha optado por acometer la Aprobacion Inicial
de las Normas Subsidiarias Municipales, eliminands la fase reglada de exposiclén al piblico del Avance:

Si bien es clerto que no se resliza la exposicion al piblice dal Avance esto no quiere decir gue no se
ha elghorade un documenio de fales caracteristica y que no se haya producide la necesaria
parlicipacion ciudadena en |a elaboracion de estas Normas Subsidiarias. Se-elabord un Avance que
tania, lbgicamente. el sentdo que l& adjudica |2 legislacidn urbanisiics, v sa presento una vez los
trahajos han aleanzado: 2 nivel de madurez suficiente para hacer claramenie compransibles (2=
intenciones del Planeamiento. Ello no chstante. se trataba de un documento suficisntements abierto @
las sugerencizs de todo tipo. Se realizo, con un grado dedetslle que podria definirse come medio, esto
es: se han dafinido perfeciamente el area de suelo urbano de aplicacion directa, con sus
correspondisniss alingaciones, y para aguellas areas incluidas dentro de las Unidadss de Ejecucion,
2 la gue posteriorments nos referiremoes, se han delimitada en los planos permitiendo una aproximacian
suficients 3 las caraciaristicas de cada zona, en cuanto asus usos, a sus intensidades, su relacién con
el restd de |a ciudad; pero se manteniendo convenlentemente abierfa su definicion, pues el momanio
de la elaboracion de este Avance es el aproplado para establecer un debats solire aspecios generales
del funcionamiente del municipio, y compromisos globales sobre la gestién de sus paries

Con ese documento elaborada (més bien documentos pues se elabararon varios come consacuencia
de las reuniones mantenidas), prezentado, explicada v consensuade con la Corporacian Municipal, se
canvocaron una serie de reuniones con los propietarios de las dreas afectadas, reuniones que
comenzaron en Mayo de 1898 y continuaron durante el mes de Junio y que s prolongaron hasta
Diciembre 1998, aungue con la Corporacion Municipal kan continuado hasta el mismo momento de
presentar este Documento para la aprobacion Inicial,

Comao fruto de esas reuniones se fueron acotando las fuluras Zreas de expansién del municiplo. Se
trataba del momento de celebrar el necesario debate entra los cludadancs, los opemdores urbanos y
ls sutordad local, pues las Nermas Subsidianas son, fundamentalmente, un pacio entre los actorss
descritos. v &l memento de establecer las lineas maesiras de ss2 pacto sz precisamante esa,

Asl opuss, v Trute d= las sugetencias recibidas y consensuadas, se presento un documento
suficientements detallado como pare despejar cualquier duda sobre como s2 pretende materalizar los
objetives del Planeamienio, y suficientemente en la concrecion de sus especificacionss como para
insinuar la-nepesidad de remitir las discusiones sobre los dareches particulares al momento oporfuno.
También significa urn grado de aproximacion & la: gestion del plano del municiplo de maners tal qua
pueda inoorporar répidamente cualguier modificacion, o ir aumentando su precision = o fargo de la
exposicidn al plblics.  Ahota, los trabajos estan va maduros para poder ser presentados paa la
Aprebacion Inicial, v para recibir las alegaciones que puedan producirse, continuando asi el procese
de padigipazitn pliblica que nog cohduzean a unas Nomas Subisidiarias Municipales adecuadas 2 las
necesidades de Pasamn de Iz Vers.
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AYUNTAMIENTO DE PASARON DE LA VERA
Plazz de Espafie, 1. Pasarén de |2 Vera (Céceres)

D. Isms= Muficz Garols, Secretarin-Tmerventor de! Avimirmicmo de Pasacdn
de s Vers,

CERTIF I C O Que, sepm oot & e documentecidn que obce o estn
Secsetaria domi aurgs, eo e nesidn ondinaris celehrads por ol Ayunismitoto Plene
el diz treinta y uoo de marzo de mil novecicatos novente y mueve, $¢ adopt), entre
otros, e siguicnie acuerdn,

PUNTO SEPTIMO. SUPRESION TRAMITE DE AVANCE DE LAS
NOEMAS SUBSIDIARIA DE PLANEAMIENTO MUNICTPFAL DEF
DELAVERA

Pusste de manifiesto of contenido ded evticulo | del Desroio 1121997, de e
Conpgieria de Medio Ambioate, Urbesiemo y Turismo, por In que se regule &

_ de sprobasitn de fineras de Piencaniiante Urbanisting Genegal, por

i de todos los miembrop esistentes al aclo, se adopts o sguiente
aoteerda)

- Supcimir ¥y der por concinide Is fass de elsbomsiim de le= NNES de
Plansamierio Mimicips! de Pasardn de la Vg sin exigencia previz da exposicibn
al piblico de los trabgjos, mcordando directamente Ia sprobacién inicial del
documento uns ver se hava finsfirsdo st reduccifn oonforme al cogtenidg
dizpussto lepalmeste

Y pars que &si conmte ¥ suris loz efectos oporiimes, expido & prasents con el
¥isto bucoo del St Alcalde, en Pessrtn de le Verm £ ocho de ebil de mi] novecientos
DOVEREE ¥ DUSve,
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Normas Subsidiarias Municipales de Pasaron de ia Vers (Céceras), MEMORIA.

2.2- Las glegaciones presentadas

Aprobadas inicialmente las Normas Subsidiarias de Pasaron de la Vera por el pleno dela Corporacion,
sesometit el Bocumento a informacion publice durante el perodo de un mes.

Durante ! mesque durd la exposicion publica se han producido alegaciones perescriio, de dss tipes:
unas gque se refisren sismpre al mismo aspecto, concretamente al los refranqueos: fjados para la
Crdenanza 3. Familiar Intensiva y ctras, refetidas a asUntos diversos de planeamisnla. Por o tanlo, !
Docurmento de las Normas Subsidiadas ha merecido comentanias por parte de los administrados an
glgunos aspectos def misme.

Pero a2 que, ademas, 1as alegaciones recibidas conslituyen una valiosa fuente de perfeccionamiento
ds las Normas, En efecto: ensu mayoria, aluden a aspactos que plederi serincorporados a las Normas
sin gue de ello =2 derive perjuicio colectivo o se desvirtie el modelo propueste, lo qus, ademas de
perfeccionar &l ﬁabaja lo hace merecedor de Un atin mayor grade de aceptacion. Resta un pequafio
nimero de alegaciones que son dificilimente atendibles, bien por entrar sn contradiccian con aspectos
de caracter general mayoritariamenie aceplados, como por tratarse de propusstas que, técnicamente,
son de dificll; cuande no imposible, implementacidn, Lo que no deja de ser, en todo ceso, natural un
documento de estas caracterlsticas nunca podra alcanzar |2 unanimidad de criterivs, por cuanto el
conflicte subyace ala actividad urbanistica, al tratarse de materia que regula derechos y deberes; y sélo
la saciedad ideal se concibe carente de conflictos de Infereses. No es ess, desde luego, el caso de
Fasardn de Ig Vera, nl de ninguna ofra jnstitucion humana.

Se han presentado un folal de treinia glegacionss gue se relacionan g continuacion.
Alegante: D. Jesus Rufo Mufioz

N® de registro de entrada en el Ayuntamiento: 875

Fecha de reqistro: 03/11/93

NY e alegaciaon: 1

Alegants: Dofiz Juana Alvarez Ramos Maieos

N° de registro da entrada en &l Ayuntamiento: 833 / prwbi—mlf

Fecha de registro: 10/11/124 E'I i} f gL

N° de alegacitn: 2 .' {‘ =R
'

Alegante: D. José Luengo Mateos. |

N° de registro de entrada en el Ayuntamisnto: 800
Facha de reaistro: 11M1/18289
N° de alegacion: 3

Alegants: Dofia Rosario Rufo Garcia.

N® de registro de entrada: en el Ayuntamiento: 902
Fecha de registra: 1111171928

N® de alegacitn: 4

Aleganie: D, Vicents Trancén Martin

WN* de registro de entrada en el Ayuntamiento: 818
Fecha de registro: 15/11/19%8

N? de-alegacian: 5

Alzgante: D. Angél Pobre Jiménez

N® de registro de enirads en el Ayuniamienin: 818
Fechs de registro: 16/11/1898

N* de alegacion. 6

1€



Normas Subsidianas Moniclpales de Pasaran de la Vers (CSceras). MEMORIA:

Alegante: D. Ramon Mateos Garcis

N® de registro de entrada en el Ayuntamisnto: 821
Fecha d= registre; 18/11/1888

N° de alegacién: 7

Alegante: D, Juan Munoz Gonzalez

N®de registro de entrada en al Ayuntamienio: 820
Fecha d= registro: 15/11/1298

M" de alegacion: B

Alegante: D. Roman Femandez Fernandez

N® de registro de entfada en el Ayuntamientc: 922
Fecha de registro: 15/11/1888

N°de alegaciin: 9

Alegante: D. Domiciano Mateos.

N° de registro de entrada en el Ayuntamiento; 823
Fecha de regisiro: 15/11/1888

N® de ajsgaciom 10

Alegante: D. Jose Anlonio Sanchez Prieto.

N de registro de entrada en el Ayuntamiento: 824
Fecha de registro: 161171989

N° de alagacian 11

Alegante: D. José Antonio Sanchez Prieto.

N® de registro de entrada en el Ayuntamiento: 925
Fecha de registro: 15/11/1888

N® de alegacion: 12

Alegante: D, Aurelio Parrales Campos

MNP de regisiro de entradza en el Avuntamiento: 932
Fecha de registra: 161171888

N? de alegacian: 13

Alegants: Dofia Brigida Rufo Mufioz

M de registro de entradz an el Ayuntamisnio: 933
Fecha de registro: 15/11/1899

N® de alegacion: 14

Alegantzs: D. Candido Pizarro Martin

N° de registro de entrada 2n el Ayuntamiento: 834
Facha de registro: 16/11/1888

MN® de alegacién: 15

Alsgante: D. Juan José Mufioz Gonzalez y otros
N® de registro de enirada en &| Ayuntamiento: 936
Fesha de registro: 16/11/1298

N® de alegacion: 16

Aleganis: D. Juzn José Mufioz CGonzélez y otros
N® de registro de entrada en €l Ayuntamiento; 837
Fecha d= registro: 15/11/1888

N®de alegacian: 17
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Alegante: D. Benite Campos Blazquez

N° de regisiro de entrada en sl Ayuntamiento: 938
Fecha de regisho: 16/11/1888 o
N° de alegacidn: 18

73N

Alegante. D. José Antonio Fernandez Fernandez BUIGEREE P e ~.R;“
N° de registrc de entrada en el Ayuniamiento: 839 4, si L, P ) B A
Frecha de registro; 16M1/1898 ; i Ny

N® de alegacion: 19 setaluaai e Tk

Alegante: D, Casimiro Mufoz Mateos

N® de registro de enfrads en el Ayuntamiento: 941
Fecha de registro; 16/11118989

N®de alegaciton: 20

Alegante: D, Andrés Munoz Blazquez

M® de reglstro de entrada an &l Ayuritamianto: 942
Fecha de regisira: 16/11/1999

N® de alegacion; 21

Alegante: D. Isidro Lépez Fernandez

N° de registro de entrada en =t Ayuntamiento: 945
Facha de registro: 16/1171288

N" d= alegacion: 22

Alegante: D* Inmaculada Mzteos

M de registro de entradz en 2| Ayuntamiento; 945
Fecha de registro: 16/11/1898

N de alegacion: 23

Alegante: D® Estefania Villanueva

N de registro de entrada en el Ayuntamiento: 950
Fecha de registro; 16/11/1898

N® d=-alegacion: 24

Alegante: D. Valerio Campos Sénchez

N de registro de entrada en el Ayuntamiento: 851
Fecha de registro: 16/11/1889

N® de alegarion: 25

Aleganiz: D. José Maria Campos Sanchez

N* de registro de entrada en &l Ayuntamiento: 852
Facha de registro; 18/11M1989

N® de alegacien: 26

Alegamte: D® Fellcidad Méndez Batuecas

N® de registro d= entrada en el Ayuntamisnio; 883
Fecha de registro; 16/11/1928

N® de alegacitn: 27

Alegante: D* Soledad Rufo Pablo

M= de registro de-entrada 2n el Ayvuntamianto: 863

Fecha de regislro: 17/11/1888 (fecha certificado correos 16/11/98)
N° de alegacion, 28

18
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2 23/
Alegante: D. Jesus Aparicio Gnn:aiaz N B
N° de registro de entrada en el Ayuntamiento: 565
Fecha de registro: 18/11/1998 (fecha ceriificado de correos 16/11/38)

N° de alegacitn: 29

Alegants: D. José Maria Campos Sanchez, como Alczslde Presidente del Exemo. Ayto. de Pasardn
de la Vera

N° da registro de entrada en al Ayuntamienta: 940

Fecha de registro; 16/11/1988

N de alegacidn: 30

De ias alegaciones presentadas s adjunian copias en el Angjo de Contestaclon = las Alegaciones y e
los Informes de los distintos Organismos Sectoriales.

23.- Informe 2 las alegaciones

Concluide & plazo de la exposicisn al publico de la aprobaci@n inicial de las Normas Subsidiarias de
Pasarén de |a Vera, remitido al Equipo Redactor por el Excme. Ayuntamiento las  alegaciones
formuladas an tiempn y forma por los distintos interesados, y una vez analizadas las alegaciones, se
redacia este escrito, en el que se hace cansiar la opinién que al equipe t8enico redactor de las Normas
le merece cada una de aquslias:

N® de alegacion: 1
Alagante: D. Jesus Rufo Muficz

Se informan los puntas de la alegacion por separado:

t- El primer punio de /= alegacion saficia gue se sugrma ef refranqguea obligatorio de fres
mefrosestablecido en fas Narmeas Urbanisficas pana le Ordenanza de Familiar Intensiva:
Dado que s tratz de uns pelicion que se formula en varigs de las alegaciones, y que
efectivamente pueds resultar dificil de cumplir estos refrenguess en algunas zonas y
para algunas parcelas, puede reconsiderarse este paramstroy modificar la Ordenanza
no estableciendoss gsios retrangueds obligatarios.

For los motives amerionmente expusstos, v slgmpig €n opiidn de egquipo t&chico, se
recontlendd | estimacion de ests punto de |3 alepacion presentada.

2- Alegacion! H segundo punio de I alegacidn =& refiere g respelarel ancho de viare de
8 m en una calle de la zona de la Veguillas, dado que existe un acusrdo previo suscrifo
con el Aylo..: Este equipo desconecia la existencle de este acuerdo por lo qus las
NN.SSMM. se limitabia 2 recoger para la zona en cuestion |z anferior ordenacion tal y
como s2 refiefaba en los planos del P.D.S.U. Dado que ha quedado perfectaments
documentado |z existencia del acuerdo parece 16gico el argumento de que s respetes,

Par las metivos antedormente expuesios, v siempre n opinion de esta equipo donico, s&
recomianda |3 estimacion de este punto de 12 alegacidn presentada y consecuente rectificar
lz solucion planieads en el Documento de Aprobacion Inicial y modificar la anchura entre
alinsacicnes de 10 ma 8 m.

- £n cuanhio al lercsr punio de la afegaciin: Aclarer al elsgante gua su parcela esta
inciuida enisuelo urbano, v gue es edificable de acuerds con lo establecido en el At 83
delzsNormas Urbanlsticas, y que sy apravechamiento viené tegulado porlz ordenanzs
de aplicacion eslablesida en |os plancs de Ordenacidn v que es Familiar Intensiva. por
lo que puede considerarse que lo sollchzdo ya ests contemplade en ls NN. 88.
KA.

8

Rleganie: vona JUsha AlVaraz =amos matess
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informar al alegante que se va a modificar la citada Ordenanza en el sentido de suprimir
los retranguecs obligatorios con lo que probablementa ya se ajuste a sus pretensiones.

Faor Ios motives anteriormente expuestos, y siempre-en opinion de este squipe tonice, se recomienda
Iz desestimacién de [z alegacién presentada y |z censecusnte confirmacion de |z solucion planteada
2n el Documanto de Aprabiacion Inicial.

No obstante la Corparacion Municipal resolverd lo gue proceda, sobre la convaniencia de ratificar la
solucion propuesta en el Bocuments de Aprobacion Inicial (lo que supondiia la desestimacion de toda
odepaiede la o las slegaciones presantadas) o, por &l contrario de reclificar a2 misma (lo que
significaria su aceplaciin, bien en todo o en parte), De la decision adoptada rogamos nos den traslado,
con &l fin de poder modificar |2 documentacion que pueda resuliar afectada por los cambios y preparar
el correspondignte documente refundido para su aprobacién provisianal

N® de alegacidén: 3
Alegante: D. José Luengo Mateos.

Se informan los puntos de la alegacidn por separado:

1- Afegacion: En euanfo a lg delimitacién de una unidsd de gjigeucitn: Estudiada la
alegacion presentada, ‘el eguipe tEconico que suschibe, entiende que no existe
inconveniente en acceder a lo solicitado, slempre gue se asegure s2 haya
adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico. De esta forma ge siiminaria
la unidad de ejecucién siempre gue se garantice la Innecesariedad del proyecto de
reparcelacion, por haberse realizado las cesiones previstas y las garantias de la
realizacién de las obiras de urbanlzacian pendjemas O bien, sl no es posible garantizar
alguno de los aspectos anlefiores, podria seguir delimitandase la unidad de sjecucion,
pero cambiando el sistama de actuacion al de cooperasian.

2- Alegacidn: El sagundo punfo de la slegacion solioits que s& delermine claramente los
refranquecs establecido en la Ordenanza de Familiar Intensive: En las Normas
urbanisticas se establecen claramente los retranqueos establecidos en la Ordenanza
3, concretaments en el At 220, por lo que 2 juiclo de este equipo técnico lo
solicitado ya se recoge en las NN.SS.MM.

Sin perjuicio de lo anteriormente expuesto queremos informar al alegante gue dado se han
presentado varies alegacioneas solicitando que se supnman los retranqueos obligatorios pars
esta Ordenanza y que sfectivamente puede resultar dificll de cumplir estos refrangueos en
algunas zonas y para glgunas parcelas, puede reconsiderarse esle pardmetro y modificar
la Ordenanza no establsciendose estos retrangusss obhligatorios.

3- Alegacion: Suolicita gle se esfablezoa lealineacion eén fa parte Oeste de fa parcela: En
el planc 0.3.1. de alinsacionss y Rasaniss se establece claramenie la alineacion
solicitada. Para un mejor definicidn de la misma puede acotarse en plano la distancia
que es de cuatro metros desde el gje del actual caming.

No abstanta ta Corporacian Municipal resolverd lo que proceda, sobre la conveniencia de ratificar la
solusidn propuesta en el Documeanto de Apmhamﬁn Inicial {lo gue supondriz iz desestimacion de toda
o de pare de la o las alegaciones presentadas) o, por el contrario de reclificar la misma (lo que
significaria su aceptacion, bien en todo o en parte). De la decisién adoptadz rogamos nos den trasiado,
con gl fin de poder medificar la documentacion gue pueds resuliar afectada por los cambios y preparar
el comespondiente documento refundido para-su aprobacién provisional
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Alegante: Dofia Rosario Rufo Garcia.

Se informan los puntos de |a alegacitn por szparado

Tia

Alegacitn: En ouanta a la delimitacién de una unidad de ejecucicn: Estudiada la

alegacion presentada, el equipo iécnico qus suscribe, entiende que no existe

inconveniente en accedar a lo sclicitado, siempre gue se asegure se haya
adguirido el derecho al aprovechamiento urbanistice. De 2z1a forma e eliminaslz
la unidad de sjecucion siempis que se garanlice [a innecesariedad del proyecio de
reparcelacion, por haberse realizado las cesiones previstas y las garantias de la
realizacion de las obras de urbanizacion pendientes, O bisn, si no es posible garantizar
alguno de los aspeclos anteriores, podria seguir delimitandose la unidad de ejecucian,
pero cambiando el sistema de actuacién al de cooperacién,

Alegacién: El seguncdo punto de la alegacion  solisita que se suprima el retranguec
alifigatorio de tres metros establecido en las Nommas Urbanisticas para la Ordenanza
de Familiar Intensiva: Dado que se trata de una peticién que se fonmula en varias de las
alegaciones, y que efectivament= puade resuitar dificil de cumplir estos relTEnquUens en
algunas zonas Y para slgunss parcelas, puede reconsiderarse este pardmetro y
modificar lz Ordenanza no estableciendose esios retranqueos obligatorios.

Por los motives antarjormente axpﬂe_gtus._y slempre en opinion de equipo t&enico, s&
recomienda i2 estimacidon da aste punto de |z slepacian preseniada

3=

Afagacion: Solicita que se establezca con sxacliiud el trazado de la nueva calle: Como
se @porta nueva documentacion con un levantamiento precise del drea no exists
inconveniente en acceder a lo soficitado.

Por los motives anteriormente expuesios, y siempre en opinion de sguipo tGcnico, se
recomienda la estimacion de aste punto de la alegacion prassntada.

No obistanie la Corporacién Muricipal resolverd lo que proceda, sobre la convenlencia de raiifloar la
solucisn propuesta en el Documente de Aprobacidn Inicial (Io que supondria la desestimacion de toda
o de parle de lz o las alegationes presentadas) o, por 2l contrario de raclificar la misma (lo gue
significaria suaceplacion, bien en todo o en parie). De Iz decision adopiada rogamos nos den traslado,
con el fin de poder modificar la documentacion que pueds resultar afectada por los cambios y preparar
el correspondiente documento refundide para su aprobacion provisional.

N° de alegacidn: 5
Alegants: D. Vicente Trancdn Martin

Se Iinforman los puntos de |z slegacién por separado:

Tum

Alegacion: £l alegante soliita que =u propiadad sea excluida de lz Unidad de Ejecucion
& La delimitacion de la unidad de ejecucion UE & recoge una zona de suslo colindante
con &l suele urbano consolidado; para la cuzl se traza un viarc gue asegure las
conexiones con la trame urbanz sxistente, concretamente con 2 Calle de-lz Virgen
Blanca: Para la Unidad de Ejecucion ss han definido los viarios gue aseguren la
conexidn con el rEsto del municipie, al tempo que ses viable el desarrollo de las redes
da Infraestritchura, la ordenacion responde, al lgual que en olros casos, 2 |a estructura
calssiral, ash comoa fa disdusion derivada de la Intervengidn ciudadana, va que sis
propietarios manifestardn su interss an serincluides como suelo urbano, propussiz que
fue astimida por fa Corporacion Municipal por Iz que se Incluys en las NN.SS.MM.
Entendiends que en Iz misma ss incluyen varics propietarios y que existen planteadas
czlles carantes de urbanizacién, asi como exisien espacios que et necesaric cader,
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seqgln s& establece 8n lﬂ:ﬁlﬂb@smian adicional del decrefo 78/1888 de 2 de junio de
desarrolle de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad
Autdnoma de Extremadurs, come consgcuencia de ne haber alcanzado su completo
desarrolle urbano. Para la conseclcidn de estos fines 1a ley dispone ge determine un
sisterma de actuacion, eligiendose, segln consta en |a ficha de la unidad, el de
Compensacion. Se trata con ello de cumplir con &l requisito de igualdad de repario da
cargas y beneficios del plan eamientn entre [os propistarios de los terrenos incluldos en
el drea. Para conseguir este fin serd necesario redactar un Proyecta de Compensacian
que valorandg |2 aporiacion, de los distintos propistarios, en ferrenes, edificaciones,
culfives vy demas derechos existentes en el rag, asegurard un reparte equitative entre
los propietarios de las parcelas edificables resultantes. Mientras no se garantice el
desarrollo del planeamiento en la zona, se entiende que este puntos de la alegacion
no debe ser aceptada, ya que de aceplarse no segarantizaria el desarmolle del area v
netendria santido el incluir estos terrenos coma suelo urbano,

Por los motivos antericrments expuestos, y Siempre en opinion de este equipe t&cnico, se
recamienda la desestimacion de este punto de la alegacién presentada v |2 consecuente
confirmacion dela solucidn planigada en-el Documento de-Aprobacién Inicial.

2=

Can respecto al sequndo punta de'la alegacion en la gue se solivifa que se cambie fa
ordenanza de aplicaciin de Familfar Infensiva a Residehaial ety Zona de Ensanche: Se
optado por la Ordenaniza 3. Familiar Iniensiva parz toda la manzana, ya que es la gue
mas se ajusta 4 la tipolngra de las edificaciones con que se ha desamollado esta zona.
Considerames par tanto qus tampoco debe sstimarss este punio de la alegacion. No
obstante deseamos informar al alegante que se va a3 evaluar por la Cerporacion
Municipal la posibilidad de modificar la citada Ordenanzz en el sentido de suprimir las
retranqueos obligatorios con lo que probablemenie ya se gjusts 5 sus pretensiones.

Par los metivos anteriormente expuestos, y slempre en opinidn de este equipo téonico, se
recomienda la desestimacion de esle punio de |a siegacion presentada y la consecuenis
corfirmacian de 1z solucion planteadz en &l Documento de Aprobacidn Inicial

Mo ebstanta la Corporacidn Municipal resolvera lo que proceda, sobre la conveniencia de ralificar la
solucidn propuesta en el Decumanio de Aprobacion Inicial (lo.que supondria [ desestimacion de toda

o de pares de

la o las alegaciones presentadas) o, por el contrario de redtificar la misma (lo que

significaria su-aceptacion, bien entodo o en pans). De |a decision adoptada rogamos nos den traslado,
con &l fin de poder modificar la documentacion que pueda resuliar afectada por los cambios y preparar
gl correspond|nte documento refundido para-su aprobacian provisional,

N° de alegacion: 6
Alegantis: D. Angel Pobre Jiménsz

Se Informan los puntos de |a alegacién por sepatado;

1-

El primer punta de 13 alegacion solicita que se suprima &l retrangueo obligatorio de fres
miatros establecido e fas Normas Urbanisticas para la Ordenanza de Familiar intensiva:
Dado que s= trata de una palicion gue se formula en varias de |25 alegaciones, y que
efectivamenta pusde resultar dificil de cumplir estos retranquegs en algunas zanas y
para algunas parcelas, pusda reconsiderarse este parametrey modificar iz Drdenanza
no establaciendose estes retranqueos obligstonios

Por los motives anterorments expussios, y siempre en opinién de eguipo téonico, s&
recomienda la estimacion de-este punte de iz alegacion piesentada.

A

Alegacion: H segundo punlo de fz alegacidn serelisrs a respelar s anche de viario de
8 m en una calle de iz zona de Iz Vegullizs, dado gue exigle un acuerdo previo suscrilc
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con &l Ayto..: Este equiparﬁesncnncla la existencia de este acuerdo por lo que las
NN.SS5.MM. s= limiteba a recoger para la zonga en cuestion la amlenor ordenacion tal y
como se reflzjaba en los planos del P.D.S.U. Dado que ha guedado petfectamenta

deciimentade la existencia del acuerdo parece [6aico el argumenio de gus se respele

For los motivos antenoriments expuesios, v siempre enopinidn de este squipo (8enico, sa
recormienda la estimacién de este punlo de |z alegacion presentada y eonsscuenie rectificar
la solucidn plantsada en el Documnento de Aprobacidn Inicial y modificar fa anchura entre
glineaciones de i0maBm.

No obstante la Corporacion Municipal resalvera lo que_pfqmﬂa, sobre la conveniencia de ratificar la
solucidn propuesta en €l Documento de Aprobacion Inicial (lo que supondriz la desestimaciton de toda
o de parie de la o las slegaciones presentadas) o, por el contrario de rectificar la misma (lo qua
significaria su aceptacion, bien en todo oan parte). Dela decision adoptada rogamos nos den traslado,
con el fin de poder modificar la documentacion gue puada resuliar afectada por los cambios y prepatar
el comespondlenta documente refundido para su aprobacidn provisional.

N® de alegacion: 7
Alegante: D, Ramon Mateos Garcia

En la alegacion solicita qus s& suprima ¢l retréangues obligatono de tres melios establecidd en las
Normas Urbanisticas para la Ordenanza de Famifiar lntensiva, Dado que se trata de Una peticidn que
se formuta sn varias de las alegaciones, v qus efectivameante puads resuitar dificil de cumplir estos
relranguens en algunas zohas y para algunas parcelas, puedes reconsidsrarse este pardmetro v
modificar la Ordenanza no estableciendose estos retranquens obligatoric. '

Por los motives anteriormente expuesios, v siempre en opinion de eguipo téenico, se recomiendz 2
estimacidn de este punio de |a alegaclén presentada.

MNe cbsfante la Corporaciin Municipal resalvera lo que proceds, sobre la conveniencia de ratificar |2
solucian propuesta en el Documento de Aprebacian Inical (lo que supandria la desestimacion de loda
o de parle de lz o las alecaciones presentadas) o, por el contrario de reclificar Iz misma {io que
significaria su a-:eptamun bier sn todo o en parte). De la decisibn adoptada rogamos nas den traslado,
con el fin de poder modificar la documentacion que pueda resultar afectads por los camblos y preparar
&l comespondiente documento refundido para su aprobacion provisional.

N°® de alegacidn: 8
Alegante: D Juan Mufoz Gonzélez

£l alegainie soilcifa gues ls Emmita Nira S=. de fa Blanea lenge la protecoion infegral, esiructural y
ambiental: Aciarar que la citade Ermita se encusntra recegida en'el Catalogo de Bienes Protegidos con
el maximo grado de proteccion, Integral, con el cual no sclamenis el edificio sino que su entomo s
encushtran convenientemente protegido, ya que el grade con que $& encuentra protegido implica que
permitiran solaments las acluacionss encaminadas & la conservacion v puesta =n valor del edificio,

elermnento, espacic o agrupacion catalogado, doldndose excepcionalmente del Uso o uses que, siendo
compatibles con sus caracisristicas y condiciones ariginales, garanticen mejor sU permanencia. En
congecusncia se permiten solamente con cardcler general sobre los bienes asl catalogados las chras
cuyo fin sea la restauracitin que puedien ser las de mantenimiente, de consolidacion y de recuperacian,

con prohibician expresa de fodas |as demas. Se prohiben asimismo expresamente las acluaciones de
los particulares y empresas concesionarias da savicios relativas a (s filacidn de elemantos exirafios &
l|a naturaleza de| prople elamenio calslogedo con este grado de profeccian, tales como tendido agreo
de redes de energla, alumbrado o comunicacianes, béculos de alumbrado, rétules publicitarios, toldos,
=iz, Los glementos de sefzlizacian de las actividades que el elamento albergue, v los de alumbrado de
sus inmediaciones, en caso de gue e considersn necesarios, se diseffaran exprasamanis denlro del
espintu de respeto al elemenie catelogado, & su cardcter vy a2 su entarnos Se permitiran
excapcionaiments pegusfias sclusciones de scondicionamiento sila permanencis detedificic implicara
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necesariamente un cambio de-uso y el numrn a |mprantar asi loexigiera, encuye caso la concesion da
licencia de obras ira precedida dal informe faverable del depertaments de Comisidn de Patrimionio

competents en la materiz

Comeo puede comprobar el alegante la proteccion concedida al elemento &5 mas que suficiente para
asegurar la permanencia del edificio de |la Ermita de [a Virgen Blanca y de su entorne. Por lo que en
opinion de este equipo técnice lo solicitade ya se encuentra recogido en las NN.SS.VM.

No chstante |a Corporacian Municipal rescivers lo que proceda, sobre la conveniencia de ratificar la

solucion propuesta en el Documento de Aprobacion Inicial (lo que supondria ia desestimacion de toda

o de parte de la o las alegaciones presentadas) o, por &l contranio de rectificar la misma (lo que

significaria su aceptacion, bien en todo 0 en parte). De la decision adopiada rmogamos nos dentrasiado,

con &t fin de poder modificar la documentacion que pueda resultar afectada por los .cambios v preparar
| correspondiente documento refundido para su aprobacion provisional.

N? dealegacion: 9
Alegante: D. Roman Fernandez Fernandez

Se informan los puntos de |a alegacion por separado:

1- Alegacidn En cuanlo e la delimitacién de una unidsd de sjecucion: Estudiada Ia
alegacion presentada, el equipo técpico qus suscribe, entisnde que no exists
incsnvenisnte en acceder a lo solicitado, va que efeclivamente |2 parcela propiedad del
slegante ya s2 encuentra edificada y el resto del solar que s2 ha incluido en la unidad
de alecucidon e3 el patio de la edificacion. Su exclusion no afectarla al comecto
desarrolio de iz unidad de ejecudian y probablemente simplificaria su gestion

For los motivos antstiormente expusstos. vy siempre en opinién de eguipo t&cnico, se
recomiends la estimacion de este punto de |z slegacién presentads v modificar la
delimitacion de la Unidad de Ejecucion 6, excluyendo la propiedad del alegante.

2 - Alegacion: E! segundo punto de ls alegacicn salicita que se delermine claramente los
refranqueos  establecido en la Qrdenanza de Familiar intensive: En las Normas
urbanisticas se sstablecen claraments los retrangueos sstablecidos en la Ordananza
3, concretamentzs en-el A, 220, por lo gue a juicio de este equipo tgenico lo
solicitado ya se recoge en las NN.SS:MNL

Sin perfuicio de lo anterlorments expuesto queremos informar al slegante que dado s han
preseniado varias alegaciones solicilando que se supriman los retranguece obligafonos para
esia Ordenanza y qus efeciivamente puede resultar dificil de cumplir estos retranqueos en
‘algunas zonas v para algunas pareslas, puede reconsiderarse esle pardmetro vy modificar
lz Ordenanza no estableciendose estos retrangusos cbligalonos.

5- Alegacidn: Soliciiz que ss establezca ls alinescion en la pared Norle de la parcela: En
el plano 0.3.1. de alineagiones y Rasantes se establece claramante la alineacion
solicitada. Por le que en opinién de este equipo técnico lo solicitado ya se
encuentra recogido en jas NN.SS.MM.

Mo obstants la Corparacidn Municipal resalvera lo gue proceda, sobre la conveniencia de ratificar la
solusion propuesizs en el Documente de Aprobaclon Inicial (lo gue supendria:la desestimacion de toda
o de parie de la o las glegaciones presentadas) o, por el confranc de rectificar la misma (lo gus
significaria st acsptacion, bien &R todo o en parte). De la decisidn adoptada rogamos nos den frasiado,
con &l fin de poder medificar iz documentaclon qus pusda resultar afactade per los cambics y preparar
&l correspondients documento refUndido para su aprobacian provisional,
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N° de alegacion: 10 j—
Alegante: D, Domiciano Mateos.

Se informan los puntes de la alegacion pot separado:

Tis Alegacian: £n cuanto & la slineacitn en la Calle los Velones: En el plano 0.3.1 de
Alinsaciones y Rasantes se eslableca claraments |z slineacion no siendo; en prircipic
necesario, definitia posteriarments como parece Indicar el alegants, sino que debe
respetarse Ia alineacién fjada en planos con objeto de obiener una calle de 10 m de

ancho tal v como se especifica en los planos de Ordanacion.

Por los molivos anteriormente expuestos, v siempre en opinitn de esie equipo tecnico, se
recomienda la desestimacion de este punto de la alegacion presentada y la cansecuente
eonfirmacidn de la-solucién planteada en el Documents de Aprobacion Infcial.

2= Alegacion: El segundo punte de la alegacitn se refiere a respelar el ancho de viario de
8 m en unz calle de la zona de la Veguillas, dado gue existe un acuerdo pravio suserio
con el Ayle : Este equipo desconocia la existencia de este acuerdo por lo que las
NN S5 M. se imitaba a recoger para la zana en cuestion le anterior ordenacion tal y
coma sa reflejaba en Jos planos del P.D.S.U. Dado que ha quedado perfectamente
docurnentado la existencia del acuerdo parece logico el argumento de que se respete.

Par los motivos anteriormente expuestos, y siempre en opinion de estz eguipo 1&cnico, se
recomienda la estimacién de este punto de la alegacian presentada y consecuenie rectificar
la solucian planteada =n &l Documento de Aprobacion Inicial y medificar ia anchura entre
alineacicnes de 10maBm;

No ebstante la Corporacian Municipal reselverd lo que proceda, sobre 1a conveniencia de rafificar la
solucidn propuesta en el Documento de Aprabacion Inicial (o quesupondria la desestimacion de toda
o de parie de la o fas alegaciones presentadas) o, por el contrario de rectificar a2 misma (lo gue
significaria su aceptacion, bien entodo o en parle). De la decisitn adoptada rogamos nos den lraslado,
con &l finde poder modificar la documentacian que pueda resullaralectada por los cambios y preparar
el correspondiente documento refundido para su aprobacion provisional

N° de alegacion: 11
Alegants: D. José Antonio Sanchez Prieto.

La alegacion proponesuprimir, para la parcela de su popledaden (s C/ Mingo Hemarido, el retranguieo
de Ires mefros sl fronte de Ja parcels que establece la Crddenanza 4 Famiiar Exiensiva que reguia el
aprovechamiento concedido a dicha parcela:

Lz Ordenanza 4 Familiar Extensiva regula la edificacion de viviendas famillares habitualmente exenta
por todas sus fachadas sobre parcela de tamafio medio-grande. Se trata de cbiener en las zonas
reguladas por esta ordenanza una ciertz Uniformidad tipologica de baja densidad, &n concordancia can
la mayoria de las edificaciones existenles en Iz 2ona, que faverezca una adecuada transicion de las
zonas mas consolidadas del casco urbano al valiosd entomo natural que tiene el pueblo: Consideramos:
que no existen mativos para eliminar & refranqueo da fachada astablecido; ya que el lamafo de las
parcalas permite que con un disefio amuitestonico adscuado sea cual sea la topografia de lz parcelz
(no debemos nunca olvidar que nos encontramas 8n un pusbio ssrano y por tento slempre con
tapoarzfia compleja) abitener buenes edificios perfectamenis adaplados a su eniomae, sin parfurbar en

exceso el paisaje.

Por lss motives anteriormente expusstos, y slempre en opinién de esie equipo i&cnico, s8 resomienda
Iz desestimacion de esie punto de la alegacion presentada y la consecuente confirmacien de la
solucion plantesds sn el Documenio de Aprobacion Inicial,
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Na obstants |la Corporacion Municipal resolvera lo gue proceda, sobra la conveniencia de ratificar |z
solucidn propuesta en et Documnenio de-Aprobacion Inicial (lo que supondria Iz desestimacion de tods
o de parte de la 0 las alegaciones presenladas) o, por el contrario de reclificar la misma (lo que
significarfa su acepiacidn, bien en todo o en patte). De la decisidn adoptada rogamos nos den traslado,
con ¢l fin de poder modificar la documenlacian quse pueda reslltar afectada por los cambios y preparar
&l corrsspondiente documento refundido para su sprobacion provisional,

N® de alegacion: 12
Alegante: D. José Antonlo Sanchez Prieto.

La alegacian solivita el desplazer un viaric ¥ prolongar el ofre visrio de [s UE 1- Como hien sabe &l
alegante el trazade del viario de esta unidad de ejecucion fue consensuado entre los propietarnios
incluidas en |la misma, con objsto de solucionar los problemas de conexién con la trama urbana, el
desplazarel viario supondria el ebtener una manzana excesivamente alargada no significando el cambio
prepuesto ninguna mejora sobre la solugién que aparece dibujada en los Planos de Crdenacidn,

El prolongar el viario paraleto a1z carrstera tampoco fiene sentido, ya que, apare de implicar a otros
propietanos  que no e encuentran incluidos en la unidad de ejecucidn (lo gque complicaria
innecesaramente la gestion de la umidad de ejecucion), aumeniaria el porcentsje de cesiones y
encarecaria los costes de urbanizacion sin que-el beneficio obtenido lo justifique:

Por los'motivos anteriormente expuestos, y siempre en opinian de este equipo téchico, se recomienda
la desestimacion de esta alegacion presentada y [a consecuents confirmacian de fa solucith planteada
an ! Documento de Aprobacitn [nicial.

Na obstante la Corporacion Municipal resolverg lo que proceda, scbire la converniencia de rafificar la
solucion propuesta en el Documento de Aprobacion Iniclal (lo que supondria la desestimacion de toda
o de parie de la o las aleégaciones presentadas) o, poer 2l contrario de reclificar la misma (o que
significaria suU aceptacion, bien entodo o en parig). De la decisién adoptada roQames nos den traslado,

con el fin de poder modificar 2 dosumentacion que pueda resuliar afeclada por los cambics y preparar
el correspondiente documento refundido para su aprobacion provisional.

N® de alegacion: 13
Alegante: D. Aurelio Parrales Campos

En (s alegasitn soligls que ss suprime el retranqueo obligalerio de tres metros establecido en fas
Normas Urbanisticas para ls Ordensanza de Familiar Infensiva: Dado que se trata de una psticlon que
sa formulz en varias de las alsgacionas, y que efectivamente pusde resultar dificil de cumplir estos
retrangueocs en algunas zonas y para algunas pafoelas; puede reconsiderarse este pardmetro y
modificar l2 Ordenanza no estableciendose estos retrangueos obligatorio.

Por los motivas anteriommanta expuestos. ¥ sismpre en opinidn de egquipo t&onico, se racomisnda la
estimacion de este punio de 1g slegacion presentads.

Mo cbsiante |a Corporacion Municipal resolvera o que proceda, solire fa conveniencia de ratificar la
solucidn propuesta ensl Documenio deAprobacian Inisial (lo.que supondria la desestimacidn de toda
o de parte de la o las alegaciones presentadas) o, por el contrario-de reciificar la misma {lo que
significaria su acsptacion, bien 2n todo oen parts). De |a decision adopiada rogamos nos den traslado,
con &l fin de poder madificar la documentacion que puede resultar afectada porlos cambios y preparar
el correspordients documento refundido para su aprobacion provisionsl.

N® de slegacion: 14
Alegante; Dofia Briglda Rufo Mufoz

En la alegacion solicits que se suprimz el relmnqueo obligslorio de lres matfros esfablecido =n les
Normss Urbanisticas para Jz Ordenanza de Familfar Infensivae: Dado que =2 trala de una peticidn que
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se formulg en varias da las alegaciones, y que efectivaments puede resuliar difici de cumplir estos
relranqueos en algunas zonas y pam algunas parcalas: buede reconsiderarse este parametro v

medificar lz Ordenanza no estableciandose estos retranguens obligatorio,

E‘{JF los motives anteriomente expuestos. y slempre en opinidn de equipo tecnico, se recomienda la
estimacidn de =sle punto de la alegacitn presentada.

No obstante |la Corporacian Municlpal resolvers |o que proceda; sobre la conveniensia de rafificar |z
‘solucion propuesta en el Documenlo de Aprobacian Inivial (o que supondria la desestmacion de toda
© de parie de 2 o fes alegaciones pressntadas) o, por el contrariy de rectificar la misma (lo que
significaria su aceptacién, bien en todo o en parte). De la decision adoptada rogamos nos den trastado,
con-elfin de poder modificar la documentacion que pusda resultar afectada por Jos cambics y preparar
&l correspondiente documanto refundido para su aprobacion provisional

N? de alegacion; 15
Alegante: D. Candido Pizarro Martin

En Iz alegacion solicita que se incluya su parcela dentro de la delimitacion de suelo utbano:

L2 parcela en cuestion es colindante con fa linea de delimitasitn de suelo urbano propuesta en las
NN.SS.MM. y presenta problemas para poder conectar con fa réd de saneamiento propuesta en las
Nommas.

Para que pudiera estimarsa la alegacién deberia existir un com promiso por parte del alegante de
asegurar a su costa la conexidn a ls red de szneamiento municipal. Sin este requisito no deberia
estimarse la alegacion.

No obstanta la Corporacitn Municipal resolvera lo ‘que proceda, sobre la conveniencla de ratificar 1z
solucidn propussta en el Documento de Aprobacian Inicial (lo que supondriz la desesfimacion de foda
o de parte de la o las alegadiones presentadas) o, por el contratio de rectificar la misris {lo que
significaris su aceptacién, bien en todo o en parte). De la decision adoptada rogames nos den trastada,
con &l fin de poder modificar Ia documentacion que pueda resultar sfectada por o5 cambios v preparar
&l correspondiente documents refundido para su aprobacien provisional

N de alegacién: 16
Alegante: D. Juan José Mufioz Gonzélez y otrog

En la slegacién solicita que-se suprima ef refranquea obligatorio de fres metros establecide en las
Normas Urbanisticas pare ls Ordenanza da Familiar Intensiva: Dada Oue = trafa de una peticion que
se formula en varias de las alegacionss, Y que efectivaments puede resultar dificil de cumplir estos
relranqueos en algunas ronss y para algunas parceias, pueds reconsiderame sste paramatroy
modificar Is Ordenariza no estableciendose estos refranquecs obligatorio

Por log motives anleriorments expuesstos, y siempre en opinidn de equipe téenico. se recomienda la
eslimacidn de este punto de |z alegacion presentada.

No obstante l2 Comporacion Municipal resolvera lo que proceda, scbre la mnven?lenc_ia a@'fmﬂﬁcar la
solucion propuesta en el Documento de Aprobacién Inicial (i que supondria Jﬂ'dﬁﬁestifﬂE_l-Cfﬂﬂ de foda
0 de parie de |3 o las slegacionzss presentadas) o por el confrario de rectificar [ misnta {Ir:;__qm:—
significaria su aceptacién, bien en todo oen pariel, Da la dacision adopia :_!a rogamacs nos den trasladn,
con el fin de poder modificar la dosumentacién que pusda resultar a’!‘ﬁcta'na por los cembios y preparar
el correspondients documento refundide pars su aprobacion provisicnal.
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N® de alegacion: 17

Alegants: D, Juan José Muficz Gonzdlez y otros

Se informan los puntes de |a alegac:n por separadao;

1-

Alegacian: £1 primer punio de la slegacidn fz aisgacidn solicita qus =e stiprima &l
refranqueo obligatorio de tres mefros establecido en las Normas Urban/isticas para la
Ordenanza ds Familiar Inferisiva: Dado gue se trals de una peticidn que s= fomiula en
varlas de lag alegaciones, y que efectivamente puede resultar dificll de cumplin estos
relrangueos en algunas Zonas ¥ pars algunas parcelas, pusde reconsiderarss este
pardmetro y modificar [z Ordenanza no estakileciendose estos refranqueos ohligatorio.

Por los motives anterlarmente expuestos, y siempre en opinidn de squipe técnico, s=
recamienda la estimacion de esie punio de la alegacion presentada,

2~

Alegacion: Soficita que se delimite comectamente fa defimitacion de suelo urbano an/la
manzana de su propfedad: La delimitacion del suelo wrbane se ha realizado
apoyandose en el P.0.S.U. Una vez comprobada la delimitacitn de |a finca sobre la que
se alegs, no existe iInconveniante en ncluirla en su totakidad como suelo urbano.

Por los motivos anteriormente expussios, y siempre en opinién de equipo téonico, s&
recomianda la estimacion de este punto de la alegacién presentads; y en consecuzncia
modificar la poligonal de |z delimitacion de-suelo urbane para incluir totalments |a propisdad
deos alegantes quedando clasificada en su totalidad comoe Suele Urbano.

Na olistante la Corporacién Munigipal resolvera |o gue proceda, sobre la conveniancia d2 ralificar ka
solucidn propuesia enel Documente de Aprobacion Inicial (logue supondria la deseslimacion de {oda
o de parte de |a o las alegaciones prasentadas) o, por el contrano de reciiiicar e mistna (lo gue
significaria su acaptacian, bien en fodo o en parte). D2 la decisidn adoplada rogamos nos den traslade,
con &l fin de pader modificar la documentacion que pueda resultar afectada por los cambios y preparar
el correspondiants dodumento refundido para su apmbacian provisional

N® de alegacién: 18
Alegante: D. Benito Campos Blazquez

Se informan los puntos d= lz alegacién por separado:

1.-

Alegacitn: El primer punto de Iz alegacion se refiere & respetar el ancho de viario de 8
m en ung.calle de la zona de fa Vegullias, dado que eklste-un asuerds previo suscriio
con el Ayfo... Este equipo desconosia la existenciz de este acuardo por lo que las
NMN.S8.MM. selimitaba a recoger para |2 zona en cuastidn la anterior ordenacion taly
como se refigjaba en los planos del P.D.SU. Dado qus ha quedado perfectamente
documentada laexistencia del acuerdo parece logice &f argumento de que se respate.

For los motivos anteriormente expussios. y siempre an opinion de sste equipo téenioo, s=
recomienda la estimacion de este punio dela alegacidnh presentada y conseclente rectificar
la solucion planteada en el Documento de Aprobacisn Inicizl y modificar la anchura entrs
glingeagiopez de 10mz8m

Ei segundo punio de' Iz alegacisn solicis que 32 conlemple el Esludio de Delalle de las
Veguillas: Para la manzana objsto de |z alegacion iz Ordenanza de aplicacian segun
lo previsic en les NN S5 WM es |z Orgenanza 3 Familiar Intensiva, que s= ajusta a las
pretensiones del alegante; por fo que 2 juicio de este equipo teenico lo solicitado
ya serecoge 2n las NN.SS.WRA.

e obstantela Corporssion Munizipal resolvera o que proceds; sobre 2 convenisncie de ratilicar e
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solucidon propuesta en & Decumento de:Aprobacion Inicial (lo gue supondria la desestimacion de toda
o de parte de |z o las alegaciones: presentadas) o, por el contrario de rectificar Ja misma (lo gue
significaria su acepiacion, bien en todo o en parie). De |z decisidn adoptada rogamos nos den iraslado,
con gl fin de poder medificar la deeumentacion que pueda resultar afectada por los camibios y preparar
el coirespondiente documento refundide pare su aprobacidn provisional. '

N® de alegacicn: 19
Aleaante: D. José Antonle Ferndandez Fernandez

Se informan los puntos de ls alegacitn por separado!

1= En la primers alegacion se manifiesta sy disconformidad con el ancho de 15 m del via!
propuesto. El anchn dado al vial se establece en funcién del ancho predominants de
la travesia en la zona alta de |a carretera de Jaraiz. que se ha debido de Tijar de
geuerdo con las determinacionas del organismo del cual depende la camretera, La
Diputacion Provinciat de Caceres. Por ofra parte el nuevo vial se propene, conforme a
las indicaciones de la Corporacien Municipal, como parte de une futura variante a la
actusl travesia; por lo que fijar una dimensian menor de la reserva de suelo para &l
viario notandria sentido, ya que ne curmpliria la funcion para la que se disefia,

Por los mntivas anieriormante expuesios, y siempre en opinién de este squipo técnico, se
recomisnda la desestimacion de este punio'de la alegacitn presentada y ks consecuente
confirimacidn de Ja solucidn planteada 2n el Dochmerilo de Agrobacidn Inicial, Estando no
obstante lodavia pendientz del informe del Crganismao del que depende la carstera.

&- £n el segundo punto de fa alegecion se solicita el cambio de ordensnza de la
Ordenanza Familiar Extensiva & Familiar Intensiva: Este equipo técnice estudiados los
motivos gue presanta 2l alegante considers gue puede accedarse a lo soliciiado.

Par los molivas anteriaimante expusstos, y_siia:_‘hpre £n gpinion de esie equipo &cnico, se
recamianda [a estimacion de este punio de iz alegacian preseniada y cansecusnte cambiar
Iz calificacion de los terrencs a la Ordanangza 3 Familiar Infensiva,

3- Tercara afegacion. En io que respects al tercer punto de la slegacidn, esle equipo
téenice considera en que no existe incorvenients pars que mediante una negociacion
con gl Ayuntamiento y sigulende |z framitacion fiada an el Art, 58.B de la Normativa
Urbanistica se pueda acceder a lo solicitado, siempre y cuando se asegure que se
haya adguiride el derecho sl aprovechamiento urbanistico al cumplir los
propietarios con todas sus obligaciones:

No sbisiants la Corporagion Municipal resolvers lo que prodeda, sobre la.convaniencia de ratificar la
soluzion propussta en &l Documente de Aprobacion Inicial (lo que supondria la desestimacion de foda
o de parle de Iz o las alegaciones presentadas) o, por el coniraric de rediificar la misma (lo que
significaria su aceplacion, bien en tedo oen parte). De la decision adoptada rogamos nos den traslado,
con el fin de poder modificar la documentacion que pueda resultar afectada por los camblos y preparar
el correspondients documento refundide para su sprobacién provisional.

H°de alegacion: 20
&legante; D. Casimire Muficz Mafzos

El alegante soficite que se modiique ef rézado deuno defos vianos propuestos en ls UEZ: El trazado
del vigric que sparece recogido en los plenos de Ordenacidn de las NN. 85. MM. recogs, segin la
inforrmiacidn facilitada por lz Corporacién Municipal, un ecuerdo previo con distintus propietarios
implicados, s2 trata por tanto de reflelar Un consenso previo sobre el frazado de una calie.

8e tratz por tanto de una de las varias soluciones existenies, que es lan valida como Ia solucion que se
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plantea en la alegacion, sise ha optado por unz en concreto £5 porque parecia tener Mayor consenso
gue otras. A |z vista de |a alegacion presentada parece gue ne es asi, por lo que seria deseable que
la Corporacion WMunicipal informase a este equipo redactor sobre-si se han realizado nuevos
contactos con los propietarios afectados, como demanda el zlegante y si se ha llegado z alglin
tipo de acuerdo posterior.

En opinion de este eguipo redacior la solucion planteada en la alegacion da un trazade del viario
correcto del viaric por lo que podria ser aceplada, sl es que efeclivaments sellega a un consanso sobre
el mismo.

Por otra parte comentar, que camo bien dice el alegante | en la gestion urbanistica debe existir un
reparlo equitative de |as cargas y beneficios enfre los propistarios aleclados por el desarmolip del
planeamiernto, y £8 por este maotivo por el que se ha definido unz unidad de ejecucion, B UE 2, enla
cual s2 incluye la propisdad del alegante, y para la cual |a ley dispone se determine un sistema de
actuaaion, eligiendose, segln oonsta en Ja ficha ds la unidad, e de Compensacion. Se frata con ello
de cumpiir con el requisito de igualdad de repario de cargas y beneficios del planeamiento entre los
propielarios de los terrenos incluidos en el area. Para conseguir eslte fin serd necesario redaciar un
Proyecto de Compensacion qus valorande la aporacidn, de les distintos propistanos, =n terrenos,
edificaciones, cullivas y demas derechos existentes en &l 4rea, assgurara un reparto eguitative entre
los propietarios de las parcslas edificables resultantes. Debe por tanto estar tranquilo el slegante, va
gue; s=a cual sea el trazado elegido para el viano, en las NN.SSMM. yva s contempla &l que sus
intereses no sean menoscabados,

Mo obstants la Corporacion Municipal resolvera lo que proceda, sobre |z conveniancla de ratificar la
salucion propuesta erl el Documento da Aprobaclon Inicial (lo que supondria la desestimacion detoda
o de parls de la o/las alegaciones presentadas) o) por el contrario de rectificar la misma (lo qus
significarfa su aceptacidn, bisn en todo oen par), De [z decisitn adoplada rogamos nos den trastado,
con et fin de poder maodificar [a documentacién que pueda resultar afectada por fos eambios y preparar
el correspondienta documente refundido para st aprobacion provisional.

N de alegacion: 21
Alegante: D. Andrée WMufioz Blazguez

En iz alegacion presantade se soficita que s= actuslicen &l contenido de las fotograflas del Catélogo de
Bienes Pn.ﬂeg;das ygue se defina claramente el perimetro del Conjunto Histérico: Las folos del catalogo
son como resulta evidente el estade de los mismos en el momento en que se realizd el cataloge v
reflejan aguellas caractaristicas por las cuales se incluyeron en et Catalogo, algunas se cifign 3
edificaciones concretas y olras tienen un caracter mas amelio recogiends calles v offos espacios
piiblicos del casco.

La-declaracion de Conjunio Histdrico de gque goza Pasardn obliga, de acuerdo con la legislacion que
regula la proteccion del patrimonic histancoa seguir una determinads:tramitacion pare actuar en los
inmuebles incluidos en el Canjunte, como es |2 resolucion favorable de la Consejeria de Cultura previa
a la soncesion de licancias:

Sl blen es cierto gue duramie el proceso de tramitacion de l2s Normas han podide oeumr diversas
circunstancias que hayan acohssjade el scometer las obras, reforma 'y dermibos, a que =2 aluden de
farma genesrica en |z 2legacidn, el Ayuntamiento debe Informar 2 este equipe redactor en cusles
de los Bienes incluidos en el Catalogo hanobtenido las preceptivas licenclas para acometer las
actuzciones gue se mencionz en |2 alegacisn, con objeto de que si es necesario actuslizsr lz
documentscidn fologrsfica incluida en |z ficha correspondients,

Referente 2 |z dalimitagion da! perimairo del Conjunto Historico jndicsr a! alegants gue no solamente
existe la descripsion incluida en la fichas del Catalogo: sine gue ademds aparece su delimitacién
reflejada-wn los Flanos de Ordenzacidn 0.3.1 vy 052, De todas formas con el fin . de definir
perfectamente v parimetro del Conjunts Hisiorico ya que asi lo solicita en su informe I2
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Consejeria de Cultura se incluira entre la documentacion de las Normas un plano especifico de
delimitacion del Conjunio Histérico 2 escala 1/2000.

Ne shatanle la Comporacitn Municipal resclvers 1o que proceda, sobre ia conveniencia de ratificar la
solucién propuesta en el Documento de Aprobacidn Inicial (fo que supondria la desestimacién de toda
o de parle de la o las alegaciones preseniadas) o, por el contrario de rectificar la misma (lo que
significaria st aceptaciin, blen en tods o en parie). De ia degisién adnptada rogamos nos den traslado,
con el fin de poder modificar la documentacion que pueda resullar afectada por los cambios y preparar
el correspondients documento refundide para su aprobacion provisional

N° de slegacion: 22
Alegante: D. Isidro Lopez Fernandez

Se informan los puntos de ig alegacion por separado;

1= L& alegacidn consta de cualre punlos el primera junto con el feresro y el cuario hacen
referencia al frezado de un viarno que discurre por fa parte posterior de lg parcela
propiedad del alegante y gue segln parece soliviia sea suprimido o modificado su
frazado: La calle a la que hace raferencia la alegacion es segln la documentacion
faciiitads por el Ayuntamignto el antiguo rezado del camine al gue sustituye lz actual
carrelera de Jarsiz (Como parece deducirse de antiguos parceiarios que se consarvan
en &l Ayuntamignto), aprovechando su exislencia se ha pretendido crear unos
recorridos peatonales qus acorten |as distancizs para los viandantes en una zona del
pueble donde las grandes manzanas existenles, propiciadas por la complicada
topografia, obligan 2 recomides demasiados largos. En ninglin momento se ha
pretendido ofro fin para esle viario que el anleriormeante expussio.

La anchura refiejada en los planos de Ordenacion es la que se ha deducida que tenia el
caming original, de acuerdo con la documentasion de que ha dispueslo: los parcelarios que
se consenvan en | Ayuntaml_nta Y el trazado propuesto no afectzs a ninguna edificacion
existente, como parecs sugerirss ensl cuarto punto de lz alegacién. Sise dispusiera de otra
dogumentacién que avalara otra dimension o trazade del camino se- podria estudiar con &l
fin de adaptar &l frazado v dimension del viaro a |z realidad pamelaria,

Por otra parie, el trazado que =e propone para &l visro en |a alegacion no se conseguirian
los objetivos anteriormente expuestas y no reportaria ningiin bensficio.

Por los motives anteriormente expussios, y siempre en opinion de este equipo t&cnico, se
recomigndza la desestimacion de esta alegacion presantada y la consecyents confirrmacidn
de la solucion plantzada en-el Documenio de Aprobacion Inicial.

2- £l sequnds plinto deis alegecian se rafiere slos relrangusos obligetoros de tres melros
establecidos en las Nommas Urbanisticas para la Didenanza 3de Famifiar intetisiva que
de aplicacitn para suU parcela con los gue parece no estar de acuerdn’ Dado gue s&
trata de una peticién que s formuls en varias de ias alegaciones, y que efectivamente
puede resuliar difigil de ﬂumphr estos refranguecs eh algunas zonas y para algunas
parcelas, puede reconsiderarse este parameatre y modificar la Ordenanza no
sstableciendose estos retrangueos ohilgatorio

Por los matives anteriormente expuesios, y siempre en gpinidn de equips técnico, se
recomienda la estimacion de esle punto de |z slegacion presentada

No sbstante la Corporacion Municipal resolvers lo que procede, sobre la conveniencia de ratificar la
solucion propussts en el Documento de Aprobacion Iniciat (o gue supondris le desastimacian de toda
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o'de parie de la'o/las alegacionss presé eseniadas) o, o, por el confrario de rectificar 2 misma (lo due
significaria su aceptacion, bienen todo o en parte), De la decisitn adoptada rogamos nos den traslado,
con el fin de poder modificar la documentacion que pusda resullar afectada por los cambios y preparar
el correspondiente documento refundide para su aprobacidn provisinnal

N® de-alegacion: 23
Alegante: D* Inmaculada WMateos

£n la alegacitn se considera incomacia una alineacién fjada pare su parcela y aporta documentacion
complementara. Efectivamenta de la documentacion aporads v del estudio del catastro de uibana
parece deducirse que la alinsacion marcada en los planos de Ordenacion es incorrssta por lo gus
procede su rectificacion,

Por los motivos anteniorments expuesios. y siempra en eoinion de equipo técnico, se recomienda la
estimacién de la alegacién presentada y reclilicar |z alineacién de acuerde con la documentacion
presentada.

Neo'obstanie [a Corporacidn Municipal reselvers o que proceda, sobre la convaniencia de ratificar la
solucion propuesta en el Decumentio de Aprobacidn Inicial (lo gue supondtia la deseslimacian de foda
o de pare de la o las alegaciones presentadas) o, por el contrario de rectificar la misma (lo gue
significaria su aceptacion, bien en todo o emparte), De la decisiGn adoptada rogamos nos den traslado,
con el fin de poder modificar la documentacian que pusda resultar aféctads por los cambios y preparar
el correspondiente doclmento refundide para su aprobacion grovisional

N° de alegacion: 24
Aleganle: DF Est=fania Villanueva

En I alegacion se solicita que se respefe fas alineaciones de [a edificacién de su propledad en la
carreters ds Jaraiz:

Estudiads la alegacion presentada: el eguipo i8cnice que suscribe, entisnde aues no existe iInconvenients
en acceder a lo soliciiade y ajustar la alineaeién continuando | fijada pars |la zons verde con lo-se
respetariz el edificio exstante

Por los motivos antenormente expuesios, y siempre en opinion de equipo técnico, se recomiends 1a
estimacién de |z alegacion presentada v rectificar 12 alineacian.

No obstante la Corporacion Municipal resolvera lo que proceda, sobre la convenigricia de ratificar la
solugidn propuessta en el Documento de Aprobacidn Inicial (lo que supeondriz la desestimadion de 1oda
‘o-de parle de la o l2s alegaciones presentadas) o, por el contrario de reciificar la misma (lo que
significaria st aceplasion, bien en todo o en parle). De la decisian adoptada rogamos nes den trasiado,
con el fin de poder modificar fa documentacitn que pusds resultar afectada por Ios camblos v preparar
el correspondients documento refundido para su aprobacion provisional

N° de slegacidn: 25
Alegante: D, Valerio Campos Sanchez

En Iz alegacian se solicia le exclusién de terenas de fa Unidad de Ejecucién n® 1-

En primer lugar aclarar &l alegante que no existe un tratamiente urbanistics injusto de su propiedad
respecto detterrena que linda al Sury dende actuaimente se estan ejecutando Bvivisndas de promocidn
pitblica, se trata de dos situaciones muy diferentes, en primer |ugar los terrenos donde se-ejecutan las
vivisndas et terrenova esteban clesificado como urbano en'el P.D.S.U, son de propisdad publica v se
estan ejecutando las viviehdas y la urbanizecién eonjuntamente de gousrdo con un proyecio gue tiene
la precepliva licencle munigipal, Coma s=s va, 52 pare d& condiciones muy distintas de las que lispe la
percsls del alsoznte, lo qus justifics que el trafamisnio dado =n lzs WN'SS M. sea diferenis pars cada
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£ase pero Enningin caso injusto.

Con ta delimitzcion de |s unidad de gjecucion se E_rrélende-q_ue el drea delimitada complete su desarolio
urbang, entendiendo que en |& mismea existen planteadas calles o vigles carentes de urhanlzacion, ast
como existen espacios gue es necesano ceder para vigles y cesiones segln se sstablece en la

disposicion adicional del decreto 76/1898 de 2 de junio de desamollo de la Ley Reguladora de la

Actvidad Urbanistica de la Comunidad Auténomsa de Extremadura como consecusncia de no haber
alcanzado su completo desamollo urbano. Para la consecucion de - estos finss la ley dispone se
deternming un sisiema de actuscion, eliglentdoss, ssgun conste en la ficha de ta unidad, &l d=
Compensanidn. Sa (rzta con ello 'de cumplir con el requisito. de igueldad de reparo de camgas v
beneficios del planeamientaentia los propistancs de os terenoes incluidos en un&ea no consalidada
siendo en printiplo necesaria una reparcelacion del area, v un reparto equitative enire sus propletarios
para las casiones comespondientes y gastos de Urbanizacion. Mientras no se garantice el desarrollo
del planeamiento en la zonz, se entiende gue la alegacion debe desestimarse.

No abstanle, si s= considera que 2! desamolle urbano ka adquinide un arado ta| |, gue se considere no
sea necesario un proyecto de reparcelacién, s garanticen las cesiones correspondlentas definidas en
la Legislacion Urbanistica aplicable y o resullantes de |z ordenacion propuesta ademas de que
ciertamente los propietarios consideran existe un repario equifativo entre Ias cargas y beneficios del plan
en la zona considerada, por lo gue no necasitan realizar un proyecle de compensacion, y exista una
garantia de Ia realizscién de las obras de urbanizacion, |a delimilacién de la unidad de gjecucién no
tiene sentido, y en este caso debe desaparecer. La garantia de lo anterior debe ser satisfechs por 2
totalidad de los propietancs mediante los documeantps que &l Exeme.. Ayuntamiento considere
agporunocs. En este supuesto, en principio no debe existirinconvenients en aceptar la alegacion,
para lo cual serd necesario se requiera a los propietarios las garantias mencionadas antes de l2
resolucion municipal.

Neo obstante la Cotporaciin Municipal resolveta lo qgue proceda, sobre-la convenienca de ratificar la
solucién propuesta en el Documento de Aprobarion Inicial (lo yue supondtia la desestimacidn de toda
o de paris de la o las slegaciones presentadas) o, por el contrano de rectificar la misma (ls que
sigmificaria st acaptacidn, bien &n todo o eh parde). De la decision adoptada rogamos nos den Hasiade,
con el fin de pader modificar I2 documentacion que pusda resultar afectada por [os cambios y preparar
el cortespondignie documento refundido para su aprobacion provisional

N° de alegaciaon: 26
Alegante: D. José Maria Campos Sanchez

En iz slegacion se sollcits, &l igual gue fz n° 26, ls exelusion de ferenos de Iz Unidad de Efecucidn n®
1

En primer lugar aclarar al alegante que no existe un tratemiento urbanistico injusto de su propiedad
respacto delferreno que linda al Sury donde actualmenia se estan ejecutands & viviendas de promocion
plblica, se trata de dos situaciones muy diferentes, en primer fugar los terrenos donde s gjecutan las
viviendas &l terreno ya estaban clasificade como urbancen el P.0.S.U,. son de propiedad plblica y s=
estan ejigcuiande las viviendss y la urbanizacion conjuntaments de acuerdo con un proyecto que tiene
la precaptiva licencia municipal. Como se ve, s= pars de condiclones muy distintas de las que tiene |z
parcela del alepants. lo que justifica gue-el tratamienio dado enlas NN:S§5 MM sea diferenia para cads
£2s0 perc efi NiIngan caso injusto.

Con la delimitation de iz unidad de'sjecucion se pretende quesel arsa delimitads complete su desaimrdlio
urbano, enlendiendo gue en 1z misima sxsiEn plenlzadas calles o vigles caenizs de urbanizacion, asl
como existen espacics Que es necesario cader para vigles Y cesiones sepln se establece en la
disposicion adicional del decrato 756/1098 de 2 de junio de desarroilo de la Ley Reguisdors de s
Actividad Urbanistica de |z Comunidad Auténoma de Extremadura como consecusnsia de ne haber
alcanzado su complete desarullo urbano. Para 2 consscudidn de eslos fines |z ley dispone se
determine un sistema de acluacion, shgiendoss, segiin constz en I3 fiche de Iz unidad, el de
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Compensacion. Se iratz con elle de G_umprfnﬂn el requisito de igualdad de repario de cargas y

beneficios del planeamiento entre los propiefarios de los terrenoes incluides en un &rea no consolidada.

siendo en principio necesaria una reparcetacion del area, y un reparto eguitative entre sus propistarios
para las cesiones cormespondientss y gaslos de urbanizacian. Mientras no se garantice sl desarrollo
del planeamiento en la zona, se entiende que este punto de {a alegacion debe desetimarse.

Sin embargo, si e considera que el desatrollo urbano ha adguifido Un grado tal , que se cansiders o
sea necasario un proyects de reparcslacian, se garanticen las casiones correspendientss definidas en
la Legislacion Urbanistica aplicable y o resultantes de | ordenacidn propuesta ademas de que
ciertamenizlos propistarios conslderan existe un reparto equitativo entre las cargas v bensfinios del plan
en la zona considerada, por lo que no necesitan realizar un proyecto de compensacidn, y exista una
garantia de la realizacion de las obras de urbanizacién, la dellmitacion de la unidad de ejscucion no
tiene sentido, y en este caso dehe desaparecar. La garantia de lo anterior debe ser satisfacha por la
totalidad de los propielarios mediante Ips documentos gue el Excmo. Ayuniamiento considers
oportunos. En este supuesto, en principio no debe existir inconvenients en aceptar la alegacion,
pars lo cual serd necesario se requiera a los propietarios las garantizs mencionadas antes de |a
resolucién municipal.

Noabstante la Corporacion Municipal resolvera lo que proceda, sobre la convenlencia de ratificer la
solucitn propuesta en &l Documento de Aprobacién Inicial (lo gue supondria la desestimacion de toda
o de parte de la o las alegaciones presentadas) o, por el contrarip de rectificar la misma (lo gus
significaria su aceptacidn, bien en tode o en parz). De Iz decision adoptada rogames nos den trasiado,;
con el fin de poder modificar la documentacion que pueda resultar afectada por los cambios y preparar
el correspondients doclmento refundide para su sprobacién provisional

N° de alegacion: 27
Alegante: D= Felicidad Méndez Batuscas

Se informan los puntos de |a alegacion por separado!

1.- £n af primer pumo de la alegacion se solicite ls exclusion de fersnos de ls Unidad de
Siecusian n® &:

Con la delimitacion de la unidad de ejecucidn se pretende que el drea delimitada complete
su desarrolle urbano, entendiendo que en la misma existen plantsadas calles o viales
carentes de urbanizacion, asi comg exislen espacios que es necesaric caeder para viales \y
casiones sequn se sstablece en la disposicion adiciona| dzl decreto 76/1828 de 2 de junio
de desarmolio de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de |z Comunidad -Auténoma
de Extremadura cemo consscuencia de no haberaltanzado su completo desarrollo urbang.
Fara la consecucion de estos finss la ley dispone se determine un sistema de actuacion,
eligiendosa, segun consis en la ficha de la unidad, el de Compensacion. Se trata con allo
de curmplir con el requisito de igualdad de reparto de cargas y beneficios del planearniento
antre los propietarios de los fefrencs incluidas en un 2rea no consolideda siende en
pringipio necesaria Lna reparcelacion del area, y un reparto equitativo entre sus propiztarios
para las cesionss corrsapondientss y gastos de Urbanizecion. Mientras no se garantice el
desarrollo del planeamiento en la zona, st entiende que este punto de Iz alegacion
debe desestimarse

No obstante, 5| se considera que el desarrollo urbano ha adquiride un grado tal |, que se
considere no sea necesario un proyecto de reparcelacion, se garanticen las cesiones
comespondlentss definidas en fz Legislacion Urbanistica aplicable v o resultantes de la
ordenacion propuesia ademas de que cieriamente los propieiarios consideran existe un
rapario equitativo entre las cargas v beneficios dal plan en ls zona considerada, por lo que
ne necesitan realizarun proyecto de compensacion, y exista una garantie de la realizacion
de lae cbras de wibanizacion, la delimiacién de'ls unidad de ejecucidn no tiena sentido, v
&h este caso debe desaparecer. La garanlla ds lo anierior debe sor satisfecha por le
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toialidad de los propistarios meﬂ&ﬂr‘:‘t&"ﬁs documentos gue el Excmo. Ayuntamienio
considers oportunos. En este supuesto, en principic no debe existir inconvenients en
asceplar Iz alegacion, para lo cual sord nacesaric se reauiera a los propletarios las
garantias mencionadas antes de |z resolucién municipal.

2.- El segundo punio de la alegacion solicita que se camble la ordenanza de aplicacion de
Familiar Extensiva por ofra: Este equipo redactor sstima que ne existe inconveniente
en accsdar a lo solicitade y unificar 1z Ordenanzs fle aplicacion para toda la unidad de
sjecucion a Familiar Intensiva.

Ademas queremos informar al alegante que dado s€ han preseniado varias slegaciones
solicitando gue se supriman los retranquens obligetorios para |a Ordenanza 3 Familiar
Intensiva y que efectivamente puade resultar dificll d& cumplir estos retrangueos en algunas
zZonas y para algunas parcelas, puede reconsiderarse este parémetre v madificar la
Ordenanza no estableciendose estos retrangqueons obligstorios

Por los motives antesiormenta expuestos, y siempra en opinion de equipo técnico, se
recomienda la estimacion de |a alegacion presentada y modifiear la ordenanza de
aplicacion en toda la Unidad de Ejecucion 8 a la Ordenanza 3. Familiar Intensiva:

3- El Gftimo punio de i3 alegacion se reduzoa 3 melios [z dimensitn de (8 callefa que cruza
fa Unidad de Ejscucion de Norte & Sur; Dado que se trala de un callé gue se prave
carmo un recorrido peatonal gue pemits el sceeso a los huetios proximos = la garganta
este 2quipo 1&enice estima que no existe inconveniente en acceder a lo solicitado.

Por los metives anteriorments expuestos, y sizmpra en opinién de eguijpe &enico, sa
recomienda la estimacion de |2 alsgacién pressntada y reducir &l ancho del viario a 3
metros.

Mo obstanle |z Corporacian Municipal resolverd lo que procsda, sobre ta conveniencia ds ratificar |2
‘solucion propuesta =n &l Documento de Aprabacitn Inicial (lo que supondria la desestimacion de toda
o de parle de |z o fas alegacionas presentadas) o, por &l contrario de rsclificar la misma {lo que
significaria su aceptacidn, bien 2n todo o en parie). Be g decisitin adoptada rogamos nos dentraslada,
con &l fin de poder modificar la documentacion que pusda resdltar afectads por los cambios y preparar
&l comraspondiente documenio refundido para su aprobacian provisional.

" de alegacion: 28
Alegante: D® Soledad Rufe Pablo

Se infotman los punios de [a alegacion porseparado:

1= El alegante se muesive disconforme en cuanfo gue las Normas no informan de fa
slipericie y pradios que formean cada zona afecta 3 dicho planegmienfo uhanishicn: Los
Documentos que componen las Normas Subsidiarias Municipales de Pasaren de ja
Vera curnplen con todos los requisitos y delerminaciones que sz fijan para sstz figura
de plansamiznto genaral en ia Ley del Suelo y &l Reglamento de Rlaneamiento,
teniendo el grado de precision y detalle habituales en este fipo de documentos, Con
las determinaciones, tanio gréfices como escritas, en ellss contenidas resuls
relativemente faal informarse, 18l y come ha hecho &l slegants, de las superficias v
predios afectadss por &l planeamignio, ya que siempre pueds complementarsa con la
informanion recogidas en planos catasirales de ristica y urbana que habituaiments se
encusntran & disposician de cuslouiers que o solicite en'los Ayuntamientos.

Un mayor grado de precision en los puntos que plantes el aleganis son objeto de otres
inslrumentas de planesmianio que desamollan fzs detaminscones contsnidas en las
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Normmas Subsidiarias, concretamente y centréndonos enla Unidad de Ejecucién 7, donds
se ingluyen los terrencs propiedad del alegante, las Normas delimitan el ambito de

actuacion graficamente sobre-planos a escala 11000, y en la ficha e condiciones de
desarrollo de la unidad de ejectcion esiablece que para su desarolle serd necesatio la
slaboracidn de un Proyeclo de Compensacion, es pues este instrumanto de gestidn del

- B2

planeamisnto el encargade de determinar, entra otros muchos, los aspectos gue solicita el
alegante,

Enla segunda alepacion se manifiesta su discenformidad con el ancho de 15 m del via!
propuesto; El ancho dado al vial 52 establecs en funcién del anche predominante ds
la travesia en |z zona alla de la caretera de Jaralz, que se ha debido de fijar de
acuerdo cen las determinaclones del organismo del cual depende 1z carrelera, La
Diputagién Provincis! de Caceres.

Por otra pare, para fijar las alineaciones a ambos margenes de |a fravesia se ha

considerado una distancia igual desde el eje de fa calzada de 6,5 metres & cada lado, para

3=

4.-

obtener |a anchura de 13 metros, por lo que no existe el agravie comparativo, gue parsce
indicar el alegante, al marcar las alineaciones segdn se trate de uno u otro margan de la
fravesia

Por los motives anteriorments expuestos, y siempre en opinion de este equipo técrico, se
regomiienda la desestimacion de este punto de la alegacion presentada y |a consecuents
canfirmacion de la solucién planteada en el Documento de Aprobacisn Inicial Mo obstarts
estamos a la aspera del Organismo del gue depende la carretera:

El tercer punto de la alsgacitn s& refisre & los retranqueos obligatorios de tres metros
establocidos en fasNormas Urbanistcss parala Ordenariza 3 de Familier Infeénsive gue
de aplicacion para su parcels can los que parece no estar de acuerdo: Dado que se
irala de una peticlon que se fonmula en varias de |as slegaciones, y que efectivaments
puede resuliar dificil de cumplir estos retranquecs en algunas zonas y para algunas
parcelas, puede reconglderdrse este pardmelro v modificar |12 Ordenanza no
estableciendose estos retranqueos obligatorio. '

Por lus mofives antsriommente expusstes, v siempre en apinién de equipo léocnico, s=
recomienda 18 estimacion de este punto de Iz alegacion presentada

El cuario y quinio pupfo de la slegacion salicita que exisla un reparto equitative de las
cargas del planeamiento para sk paresia: La delimitacidn de |z unidad de ejscucion UE
7 recogs una zona de suelo colindante con &l suelo urbano consolidadeo, para |a cusl
se trazan unos viarios, gue se proponen aprovechando callgjas ya existents o derechos
de pasosya consclidadas por acuerios previos entre el Ayuntamiznto y los particulares
afectados. Gracias a su existencia se ha pretendido crear unos recoidos peatoneales
que acorten las distancias para los peatones en-esta zona del pueblo v que aseguren
le conexion con el resto del municlito, al tiempo que sea viable el desarrolls da les
redes de infraestructura, la ordenaclon responde, al igual gue en otros cases, a la
esfruciura gatasiral, asl cormo a la dizcusidn denvada de la intervencion ciudadaria.
Entendiendo que en la misma existen plamieadas calles carentes de Urbanizacion, asl
como existan espacios que e hecesaro cader, seguin se eslablese en la disposicion
adiclonal del decrata 761898 de 2 de junio de desarrolio de la Lay Reguladora de Ja
Actividad Urbanistice de |a Comunidad Auténoma de Extramadura, como consecuengsia
de no haber alcanzado su completo desamollo urbane. Para |a consecucién de estos

firzs Iz lay dizpane se detarmine un sistemz d= acluacian, eligiendose, segin consia
an Iz ficha de la unidad, el de Compensacion, Se tratz con elio de cumplir con el
requisile de Igualdad de repario de carpas y beneficios del planeamisnto entre los
propie@mnios de fos tmenos incluldos en g ares. Pam consegulr este fin s2ma necesario
redactar un Frovesio de Compensacidn que valorando 12 aporacion, de los disfinfos
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propietarios, en tarrenos, edificaciones, cultivos y demas derschos sxisientes en &l
drea, asegurara un reparto equitativo entre-los propistanios de las parceles edificables
resultanies.

Cormo puede comprobar el aleganie: ya -se contempla la creacidn de [a° Junta de
Compensacion, por lo que en opinion de este equipo técnico lo solicitado ya se
encuentra recogido en las NN.SS.MM.

No obistante |2 Corporacién Municlpal resolvera lo que proceda, sobre la conveniencla de ratificar |a
salucion propuesta en el Documenie de Aprobacion Inleial (lo que supondria la desestimacion de toda
o de parte de la o a5 alegaciones presentadas) o, per &l contrarlo de rectificar la misma (lo que
significaria su aceptacian, bien en todo c.en parts), De la decision adoptada rogamos nos den traslado,
con &l fin de poders modificar la documentacion que pusda resullar afectada por los cambios y preparar
&l correspondiente documento refundido para suU sprobacion provisional.

N° de alegacion: 29
Alegante: D. Jesls Aparicio Gonzalez

La naturaleza de esta alegacion es muy especial, pues en ella se mezclan una serie de opinicnes y de
circunistanclias que se relacionan gn la alegacion pero gue no se-documeantan, ‘que hacen dificil
comprendsr que se soliciia o s= pretends realments con el eserifo.

El escrite consta de siete puntos y fio todos puedsn ser considerado alegaciones, de sy estudie, s=
traslada a ess Exemo. Ayuntamienle Iz opinien gue su argumentacion mearece.

Se informan los puntos del escrito por separado:

1.~ El primer punte del escrito =on una 'serie de descalificaciones al anterior Alealde por lo
que este equipo redactor sugiere que este punto 2ea contestada directaments por la
Corparacion Municipal, $es que ssi 1o estima convenients.

2~ E| segundo punte del esarito continlia con |as descalificaclonss al anterjor Alcalde, nos
remitimos por tEnlo alo expuesto en &l punte antarior, Unicamente decir al alegante que
el Documento de las Normas Subsidiarias de Pesardn de |3 Vera ge ha slaborado
después del analisis de la informacion urbanistica recogida, viendo las nacesidades y
posibilidades de crecimiento del municipio, escuchando a los vecines en la diversas
reuniones mantenides y naturaimente siguiendo las direstrices dadas por la
Corporacion Municipal, siempre con obiste de cumplirlas finalidades v stribuciones de
{a ‘accion urbanistina recogidas en & Art 3 del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo v Ordenagion Urbana, aprobado por Real Degreto Legislativo
141282 de 26 de junie; relacionsdos en el articule Onico de la Ley 13/1897 de
Presidencia de la Junta; de 23 de Diciembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica
de la Comunidad Autdnema de Extremadura; consecuentemeante este equipo redactor
rio comparis la opinidn del alegante en el celificative que da a fas Normas y quiere
hacer llagar al animo del alegante el hecho ciertisimo de gue el Dosumento se ha
rzdactado con la mejor voluntad de este eguipo redacior pordaruna solucidn adecuads
4 la probleméatica urbanistiea del municipio.

3- Encusnioal lercer punlo del esciito, manifestar que'la Narmas Subsidiarias Municipales
de Pasaran de Iz Vers, como revision formal del actual Provecio de Delimitacibn de Suelo
Urbano, constituyen una nueva ardenacitn urbanistica del femitorio municipal, y & la vez
dan cumplimiente al mandato legal de adaptacion del Planeamiente Municipal a lo
dispuesto en |2 Legislacion Urbanistica vigente: Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre Régimen
de! Sueloy Valorecionss, Ley 13/1997, de Presidencia de la Junia, de 23 de Diclembre
Reguladora de la Astividad Urhanlstica de |2 Comunidad Autonoma de Extremadura y
Decreto T8/1808, de le Consejaria de Medio Ambisnte, Urbanismo v Turismo, de 2 de
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Junio, de Desarrollo de la ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de iz Comunidad
Auténoma de Estremadura. No es, por tanto ciero, que ‘no sean conformes en nada
sustancial & los pestuledos de la Ley dal Suelo y demis nomative sobre ordenacion
tirbana’.

For los mofivos anteriormente expuesios. y siempre en opinion de esie equipo 1écnico, sa
reconmiends la desestimacion de este punto de |8 alegacion preseniada,

El ‘cuarto punlo dei escrito hace referencia a una série de recursos anie la Sala
Contencloso Administrative det Tribunial Superior de Justicia de Extremadura, que segin
indica el alegante fiane inlerpuestos portemas urbanisticos cantra el Ayuntamiento, dado
gue este squipo redaclor desconoce |a naturaleza de tales recursos y la situacidn en que
se encuentran, es de dificil solucién 2n el marco de las Normas, méxime cuando ain no
se han resueflo por & drgano compelente, por o que se sugiere que sl asunto sea
sustanciade por los sevicios tcnicos ¥ juridicos municipales que lleven fos recursos,

Este quinto punto del escrito hace raferencia a dos nuevos viarios con los que el alegante
ra estas de acusrdo, sagun parsece deducirse del escrito por sfectar a un derecho de
viaducto que posee y afectar a la arqueta de una fuente de sU propiedad (segin dice
adquirida hace tlempo al Ayuntamiento, exiramos este que no se documentan) y que de
acuerdo con el alegants diche fusnie 'liene més valor de orden histérico, artistico v
menumental que s mayor parte -salvo tres ¢ cuatro no més- da los que se relacionan
como singulares en esa localidad”.

5.1~ En primer lugar indicar al alegante que no es cierto que este aquipo t&enico
desconeciera le ubicacion de la fuente, de su existencia habia sido informado por
la Corporacidn Municipal, si bien es cierto gue no tiene constancia de los valores
tan singulares que el alegante le atribuye, ya que la srqueta de |a fuents ha sido
iapiada y no puede verse, y por otra parte tampoco esta incluida en 2! Inventario
de Bienes Inmuebles de Extremadura. Ss deberla portarito permitir el aceeso para
‘censtatar tales valores y. en su caso, incluirla en el Catalogo de Bienes Inmiusbles
da Pasaron los darechos v obligasiones que ello supans.

Aclarar gue las alineacionss matcadas en plano pretendian ajustarse & la
propiedad del alegants sin afeciala, se respects, por tanto, |a fusnts sin afectar 3
slesituacion registral actual, 2! athaflanamiento que se observa en plano pretendia
mejorar el ehcuentro entra |os dos caminos, come parece que efectivaments pusde
aleciar 2 |a arquela de |z fuenta parecs logico reclificar esta alinsaclen ajustandola
a la reslidad sxislente, mas adn si la arqueta de Iz fuente posee cierdo valor.

Far los mativos anteriormente expuestos, y siempre an opinién de eguipe tecnico,
se recomianda |2 estimacién de este aspecto de la alegacién presentada y
medificar 1a afineacion en esta zona,

5.2- Los viarios, que como bien se dios en el escrite, no afectan a:su propiedad v se
preponen aprovechando callejss ya existente o derechos de pasos va cansolidados
por acuerdes previos entre el Ayvuntamiantc vy los particulares afectados.
Apravechando suexistenciase hapretendido orear unos recomidos pealonales qus
acorten las distancias para los peatones en ssta zonz da! pusble.

Con respecto @ lus posibles derechos de asuaducto que manifissta iener el
zlegante, rangquiizarle en 2l 's2nlide de que va se encuenta previsio en les
Normas Urbanisticas Ia salvaguarda de dichos deteches, ya que como puede
comprabar los viarios a los que alude se encuentran inclujdes dentro de una unidad
de sjecucion, concretamente la UE 7. Pars Iz Unidad de Ejecucion se ha definido
de acuerdo con lz leglslacion uibanistica un sistema de acluacién, ssain sonsla
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en |a ficha de fa unidad, el de Compensacion, Se frata con ello de cumplir can el
requisio de igualdad de repario d= cargas v hensficios del planeamiento entre los
propietarios de los terenos incluidos en el &rea. Para conseguir este fin sera
necesario redactar un Proyecto de Compensacion que valorande la aportacion, de
los distintos propietarios, en terrenos, edificaciones, cultivos y demés derechos
existentes en el area, asegurard un reparto equitative entre los propisiarios
afesctados.

Por los motivos anlerormenle expuestos, 'y siampra en opinitn de esiz equipo
téonico, se recomienda la desestimacidn de este aspecta de la alegacian
presentada vy fa consecuente confirmacian de la solucion planteada en el
Documento de Aprobadian Inicial

En ests punto el alegante no esta de acuerde con |a anchura de 12 metros dada a la
travesia de fa Carrelsra a la Virgen Blanca, pues sealn manifiesia ya existia un acuerdo
municipal que |a fijaba en diez metros (no s2 documenta nl se aporta dicha acuarda),

En los Planos de Alinsaciones de las Normas Subsidiarias se han dibujado las
alineaciones para esta zona de acuerdo con las que venian refiejadas en los Plano de
Alinezclones de la Dalimitacion del Suelp Urbano aprobado definitivamente en Julio de
1283, y que marcan una distancia de 12 metros entre alineaciones, no'se fijan como dice
&| alegante una nueva anchura sino gue se ratifica aquella gue si va ha sido aprobada y
admitida por a Corporacion Municipa!, que tiene competencias para fijar las alineaciones
en suelo urbano; y estan refiejadas en los planes gue han regulade la actividad
urbanistica hasta la fecha.

Con respecto al recurso pendients nos remitimos 2 lo comentado an sl punto4.
Este punto del escrito consta de dos paries:

7.1~ Se soliciia el cambio de la ordenanza de aplicacién parg Unds temehos de su
propiedad, aclualmente calificados con la Ordetianza 3 Familiar Intehsiva por la
Ordenanza 1 Residencial 2n Casco o por Iz Ordananza 2 Residencial en Zonas de
Ensanche. | ' '

Se ha aplado por e Ordenanza 3. Familiar Inténsiva para toda la mianzanaen la
que sa ubica la propiedad del alegate, por que sste equipo téenico esta planaments

convericido que 25 la que mas s aiuste a |as caracteristicas con que se ha
desarroliade y continuara desarollandose esta zona del municipio. La Ordenanza
{ Residencial en Casco se aplica en el casco consolidade, con una caracteristicas
1E|:rmtt§_191v_:a5 Y d:fer&n!.eg a las de las edificaciones desarolladas en esta zona,
y Ja Ordenanza 2 Residencial en ensanche se reserva para el desarrollo del
municiplo en los afios 50 y primeros sesentas formando manzanas compacias, e
igualmente se ests aplicando en agqusllas zonas destinadas 2 la construccion de
viviendas sociales, ya gue sus parameliros son los gue mas ge ajustan a esta
tipologia de wvwiendas, ninguno de eslos mguistos cumple les terrenos del
aleganitz.

Por los motivos anteriormente expuestos, y sismpre en opinidn de esta equipo
téenico, s redomianda la desestimacion de ests punto de alegacitn presentada
v l& cansecuenie sonfirmecidn da |2 soluckdn planteads en el Documahty de
Aprcbacion inicial.

7.2.- Sereflars a los relranquiess chllgatorias ds tres meiros sstabilecidas en las Narmas

Urbanisticas para la Ordenanza 3 de Familiar Intensiva que de aplicacidn para su
parcelz con los que parece no estar de scuenda Dado que s= trats de una peticitn
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.,r_- que sa formula en varias de las alegaciones, y gue efectivamente puede resultar
o dificll de cumplir estos retranguecs en algunas zonas y para algunas parcelas,
e puede reconsiderarse este parametro y modificaria Ordenanza no =stableciendose
. esios retranguees pbiigatono.

23 Par los motives anteriormente expuestos, y siempre en cpinion de equipo tecnico,
0 se recomienda la estimacion de este punto de |a slegacion presentada.
= No cbstante |12 Corporacidn Municipal resolvers lo que proceda, sobire 1a conveniencia de ratificar la
= solucion propuesia en el Doctmanio de Aprobacian Inickal (lo qle supondriz la desastimacitn de toda
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o de parie de la o las alegaciones presentadas) o, por el contrario de tectificar Ia misma (lo gque
significariz su acepiacidn, bien en todo o en parie). De |a decision adoptada rogamos naos den traslado,
con el fin de podsr modificar la documentacion que pueda resultar afectada por los camblos y preparar
e| comespondisnte documento refundido para su aprobacion provisional.

N® de z2legacion: 30
Alegante: D.

José Maria Campos Sanchez, como Alcalde Presidente del Excmo. Ayto, de Pasardn

Se informan los puntos de la alagacion por separado;

Se solicitg gue se realicen una serie de comecciones en las alineaciones reffejadas en los
planas: Una vez comprobado que -efeclivamenie que se lrata de peguefios errores
materiales, este equipo redactor no ve inconveniante en acceder alo solicitade.

Por los motives anteriormente expueslos, y siempre en opinion de eguipo lécnico, ss
recomienda la estimacion de este punto de la alegacion presantada vorectificar las
alineaciones de acuerdo eon el plano’aporiadeo.

Se sofiviia que 2e aclualicen Jes fichas del Caldlogo &l dis de la fecha Las (plos del
catalego son coma resulla evidenle =l estado de los mismas en el momento =n que s=
realizd el catalogo v rellejan aquellas caracleristicas por 1as cuales s= incluysron en &l
Catalogo, algunas se ciften a sdificaciones concretas y ofras tienen un cardcler méas
amplio recogiendo calles y otros espacios publices del casce.

La declaracitn de Conjunto Histérico de que goza Pasardn obliga, de acuerdo con |2
legisiacion que regula la proleccian del patrimanlo histérico a seguir una determinada
tramiiscion para actuar en los inmusbies incluidos en &l Canjunto, comoe es |& resolucion
favorable de Ia Consejerla de Cultura previa a Ia concesion de licencias,

Sihizn es cierto que durante el procesa da tramitacion de las Mormas han podido ocurtir
diversas circunstancias que hayan aconsejado el acometer las obras, reforma y dermbos,
a que s aluden de forma genérica en |a alegacion, el Ayuntamiento debe informar a
este equipo redactor en cuzles de los Bienes incluidoz en el Catalogo han sbtenido
las preceptivas licencias para acometer las actuaciones que se menciona en la
alegacidn, con objeto de que sies necesario actuslizar la documentacion fotogréfica
incluida en fa ficha correspondients.

Ef tercer punto de la alegacion se realizan mafizaciones a diverses articulos de le Normmas
Urianisiicas:

« Art 50: Esiz arliculy hace referendia 2 los documentos que son necesarics para
solichar s precepliva licencia de obres: El Provecio de Ejssucion que debera inclilr
el consspondiente Estudio de Seguridad y Salud son documsntos necssarios pasa
oomenzar lz obras, pero.no para iniciar el expadiente pare-la concesian de icencia.
Estimamos por/lo tanto que la redaccion dal articulo-es corrects y no debe
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+  Arl 7B: En esie ariculo refende al Uso de Servicios se esiablecen una serie de
categorias enire las cuales la pnimera se refiere a lag aclividades de caracter
comerclal, oficinas, sociorrecreativas v hotelero que se integran en un edificio cuyo
uso principales ofro, habitualmente residencial, &l na limitar la superficle dedicada at
Uso de Servicios supondria qus &n e5ta caledoria se podria legara) 100% d2l Uso

de

Bemvicios con locual estarfamos enla Categorie 27 o 37, Eslablecsr &l limite en &

50% del uso. principal nos permile establecer clafamente cual es =l uso real del

ed

ificia y por anta aplicarle iz reglamentacion correspondigniz. Estimamos por lo

tanto gue la redaccitn del articulo es correcta y no debe modificarse.

« Arl 77 Efectivamenie consideramoes gue la redaccion del articulo se mejora
incluyendo sl parafo de |a alegacidn.

El

citado articulo podria quedar redactado como sigue:

Uso gparcamiento: Comprende los espacios destinados a2 lz detencidn
prolongada de los vehiculos a motor, situados en planta baja, sdtanos y
semisotanos de las edificaciones principales;, o en lzz edificacicnes
auxiliares, o en espacio inferior de parcela, dicho uso queda regulado en el
7 de las presentes Normas. '

« AH, 82.0: Se podfls suprimir la allum minima d= tas chimeneas pero siempre
asegurando que sobrepasen el caballste de cubieria

E

punte D del cilade aticulo podria quedar redsctado como sigue:

D.- Condiciones de evacuacion de humos y gases: Unicamente se permite la
evacuacion de gases al exterior por fachadas para los calentadores de gas y
campanas extractoras en las viviendas unifamiliares.

En todos los damés casos se prohibe evacuar humos y gases al exterior por
fachadas. Los humos deberan llevarse por conductores aproplados
convenientemeanie aislados hasta una altura que como minimo sobresaldra
por encima del caballete de cublenta.

En casodediferencia de altura entre construcciones lindantes, se considerara
esta altura por encima del caballete de la edificacion méas alta.

En todes los casos sera necessario que las ventilaciones y chimeneas de
garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean toetalmente independientes
de las ventilaciones forzadas y de las celumnas de ventilacién (shunt) de las
viviandsas.

« At 84 Lz limitacidn eslablecids de 20 m2 por vehicule =2 establetean ol Arl. 1.4 del
Decrato 195/1988 sobre Condiclones minimas d= habitabilldad de las viviendas de
nueva construccitn. Y debe portanlo manienerse al tralarsse de ung normativa de
rengo superior

Si bien y de acuerde con &l mencionado articule se podria mejorar |a redacclon de
esiz ariiculos de les Nommas Urbanisticas en 2l seniide de que parz ga@jes

In

E

dividuales js superiicle minima sea de 12 m2

| articulo podriz quedar redaciado como sigus:

L
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Uso de Aparcamiento.: Cada Plaza de eparcamiento tendré unas dimensiones
minimas de 2,20 x 4,50 m. con acceso libre suficiente y si |a plaza estuviera
cerrada por ambos [ados por muros, se considarard una dimensién minima
libre de-ancho de:plaza de 3 m.

En las planias, locales y edificaciones destinados a aparcamiento la
ubicacion de las plazas se marcaran sobre el pavimento ¥ el numero maxime
de plazas no podra exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por
coche.

Para garajes individuzles en viviendas unifamilizres o destinades a un sdlo
vehiculo en edificio plurifamiliar la superficie Gl minimz sera de 15 metros
cuadrados.

Art 114, A Pensamos que & eriterio de medicion de la altura que se expresaen el
citado parrafo esta bastante clarg, ademas el esguema de |2 pag. 42 tamblén results
bastante clarificader, y como ne se nos indica en que senfido se debe aclarar, en
principio consideramos que |a redaccién del articulo es correcta.

Art. 117: El dltimo parrafo de este aricule podria quedar redactado como sigue:

Para aquellas calles donde fa media resultante sea de una planta y el ancho
de la misma sea mayor de 5 metros de media, se podré permitir una altura
maxima de dos plantas y 6,50 metros,

Art 118: Pensamos gue el criteric de medicion de la altura para semisoisno gue se
expresa en el tercer parrafe del ariculo estd bastante claro, ademas sl esquema de
Iz pag. 4% tambign resulta hastante clarificador, y come no se nos indica en que
sentido se debe aclarar, en principio considerames que la redaccidn del parrafo.

En lo referente a al parrafo que hace referenciz a |2 sHtura de Ia planta bajs podiis
quedar redactado como sigue;

Trescientos veinte centimetros (320 ¢m.) en planta baja cuando su uso séa
distinto del residencial y/e aparcamiento, salvo que |z aliura minima del uso
especifico 2 que se dedigus, tenga fijada una mayor medida en |z legislacidn
vigente, en cuyo caso habrd de ajustarse a ésta. Parz el caso de las
edificaciones incluides dentro del recinto del Conjunto Histérico s2 podra
reducir la altura ds planta haja para adaptarse a las caracteristicas de las
edificaciones del entorno.

Art 118: El Glfimo-parrafo de este ariculo podria guedar redaciads come sigue;

El espacio existente entre el Giltimo forjado v |a cublerts no podré dedicarse
a zlojamiento ni Unirse a |z planta inferior, permitidndose 2l uso de
almacenaje, trastero, desvén, eic.; salvo en los cases enque |z cubierts tenga
un convenients aislamiento ¥rmico y acdstice v tanga Iz 2ltura libre media
igual o superior 2 2,20 m. y una altura libre minimz de 1,65 m. en su punto mas
desfzvorabla,

Art 120 Se podriz completar-et articulo con iz obligacion de acoptar medidas
carracioras que-eviten el impacto visual.

B aficulo podrla quedar redaciads comosique:
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Construcciones por encima de ia cubieria.

Se permiten por encima de [a cublertz lzs sigulentes construcciones:

- Loselementos decorativos y de remate de caricter estético que completan

la fachada.

Los elementos techicos y de servicios, anejos a Iz edificacién {(almacensa-
miento de agua, chimeneas, casetones de ascensor, antenas parabdlicas,
etc.) debiendo quedar en cuslquier caso inscritos dentro de un planoc de
45 grados sexagesimasles, (100%) 2 partir de la altura méaxima permitida en
la fachada.

En cualquiercaso se adoptaran medidas correctoras que eviten el impacto
visual de los elementos colocados en las cubiertas de los edificios.

» Ar 12Z: & articule podria guedar redactado como sigue:

Cuerpos selientes sobre |z linea d.e fachadz.

Se entiende por tal a los elementds construldes que siendo solidarios v
pertenecientes a la edificacion, sobresaien de la misma por delante del plano
gue contiene a cada fachada.

Estos cuerpos salientes podran ser cerrados (miradores) o sblertos
(balcones).

Sa prohiben los cusrpos salientes an planta baja.

Seprohiben cuerpos:salisntes en calles de ancho menor de 5,00 m. Szalvo
en el recinto del Conjunte Histérico, en el que por motivos de coherencia
formal con el entorno, puedan tolerarse.

En calles de ancho mayor de 5,00 m. se permiten miradores cuyo vuelo no
seré mayor al 10% del ancho de Ia calle con un méximo de 0,70 m. La
longftud méxima de los miradores sers de 2,00 m., estando separados
enire si al menes 2,00 m.

En calles de ancho meyor de 5.00 m se autorizen los balcones cuyo vuelo
serd como maximo de 0,70 m. La longitud maxima, medida en parzlelo a
la fachada de cadz balcén, serd de 1,50 m., pudiendo ampliarss hasta 3,00
m si el baledn une dos o mas hiecos de fachada, no permitiéndose el
bzlcén corride a lo largo de toda la fachada y existiendo una separacién
minima entre ellos de 0,60 m.

La suma de la longitud totales de los cuerpos szlientes no sobrepasaré
Yz de longitud total de'la Tachadz.

Lagltisra libre desde la razante del terretio hasta |8 care inferior del cuerpo
seliente seré come minimo de 3,20 m. en cualquiera de sus puntos; en
cualquier caso les cuerpos salientes deberan retranquearse 0,20 m. del
encintado de Ia acers, si existe, o arbolado existents. Para ef caso da las
ediffcaciones incluides dentro der recinto del Conjunto Historico se podra
reducir la altura del cuerpo ssliente; para adapiarse s las carsoteristicas
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de las edificaciones del entormo.

La separacion minima desde los linderos: laterales de Iz finca al primer
viuelo del cuerpo sallente sera de igual 2 su vuelo v como minimo 0,60.

No se admitiran cuerpos volados cerrados de fabrica o cualquier otro
material, salve gue el material usadeo sea el vidrio. Salve en el recinto del
Cenjunto Histérico, en el que por motivos de coherencia formal con el
entorne, puedan tolerarse.

Art. 123 El arficulo pedriz quedar redactado como sigue:

Elementos =alientes.

Son slementos Integrantes de la edificacién, o elemerntos constructivos no

habltuales de caracter fijo o mavil, que sabresalen de Iz linea de fachada.

Los elementos salientes tales como zocalo, pilares, aleros, gargolas,
marguesinas, parasoles, rejas, unidades exteriores de aparatos de
climatizacién y otros semejantes, se limitardn en su vuelo por las mismas
condiciones que el articulo anterior, con las siguientes saxcepciones:

Se admiten zdcalos, rejas y otros elementos de seguridad,; en todas las
situaciones, que podran sobresalir un maximo de 0,10 m. respecto de la
linea de fachada.

Se admiten los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos,
etc.) siempre que den frente a calles conancho superier 2 5,00 m. |2 altura
libre a la rasante del terreno en cualguier punto serd de 3,00 m. como
minimo'y que no tengan una longitud superior a 4,00 m. y se refranqueen
un:minimo de 0,60 m. del encintado de la calle o arbolado existents. Para
el casc de las edificaciones incluldas dentro der recinto del Conjunto
Histdrico se podra reducir la altura del elemento saliente asi como tener
otras dimensiones, para adaptarse a las caracteristicas de las
edificaciones del entorno.

Los aleros de cubisria, en caso de existir, podrén sobresalir del plano de
fachada, hasta un méximo de 0,70 m. en cualquier caso, no siendo su
vuelo inferior 2 0,20 m.

Se admiten ménsulas en les gue apoyen los cuerpos szalientes, siempra
gue éstas serealicenen piedragranitica, con un canto y aneho no superior
a 50 em. y en un nimero maximo de dos mensulas porcuerpo salisnte. Las
ménsulas no sobresaldran en longitud af elemento gue sostienen o cuerpo
saliente.

Parz el caso de las unidades exteriores de =zlre acondicionado, su
colocacidn se realizara de tal maneras que se minimice su impacto visual,
buscando ublcaciones que eviten su vista desde el exterior, ¢ bien
utilizando elementos como rejillas, celosias u otros elementos similares
gue contribuyan 2 su integracion en la compesicion de |la fachada.

Art 128. Apare de corregirio de acusrdo cen 2 alegacidn convendria aclualizar el
kema de la sttura mildima libre de 2,50 peara [os-accesos y sspacios comunes’ de
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adificlos de viviendas de acuerdo con e At 1.3 del Decreto 195/1898 saobre
Condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas de nueva construccion

El parmafo segundo del articule pedria quedar redactado como sigue:
Los aocesos a la vivienda, tendran en viviendas colectivas un anche minimo

de 1,50 m. y una altura libre minima de 2,50 m, y en viviendas unitarias 1,00
m. de zncho y 2,50 m. de altura,

« AL 128 El guinto parafo del articulo podria quedar redaciado como sigus

- Las cubiertas de las edificaciones principales tendran acabado de teja de
color rojo.

» A, 186 El articulo podria guedar redactado como sigue:

Fachadas.

Se ejecutaran con materizles apropiados para obtener una superficie
conifinua. Se recomienda gue materiales vistos de fachada se utilicen revocos
blancos o con pigmentacion natural, en tonos claros y dentro de la gama
comprendida ente el ocre, el tierra de siena, tostados etc, Se autoriza también
el empleo de las fachadas de mamposteria de piedra, el ladrillo visto tipo
“tejar" en su color natural para recercado y composicion de huscos sin llegar
a |z totalidad de la fachada, el encalado y el esgrafiado de cal con despiece
ca falsa silleria

Toda la fachada tendra el mismo tono, color y textura, pudiéndose variar el
color y material en molduras y z6cales. El color predominante sera el ocre,
autorizdndose también los siguientes: gris, blanco, afiil en tonos suaves y
gamas intermedias. No existe limitacién de color para zocalos, recercado de
huecos y pequefnios detalles arguitectdnicos, y los colores elegidos carezcan
de brillo, asi como para reproduceidn de disefios originales de las fachadas
segun la tradicion verata,

Queda expresamente prohibide el contrachzpado con piedra de musgo.
= CArt 187. El arficulo podria guedar redactado come sigus:
Cubiertas.

Encorrespondenciaconlc senalzdoenel 7, sise emplean molduras, canetes,
etc,. estos estaran inscritos en el triangulo formado por el slero y &l
paramanto de fachada, formando como maxime un &ngulo de 45° con I
horizontal.

Sera preceptive el uso de teja curva de colores rojo. Se prohiben las placas

de fibrocementos y chapas da color dentro del casco urbano, asl como Ia

utilizacion de ieles gsfalticas en cublertas y hastizles. Del mismo modo se

prohiben lz= placas de fibrocemento y metalicas sin pintar para los hastiales.
«  Art 168. E! primer parrafo de! artlcule podria quedar redaciado como slgue:

En correspondencia con lo establocido enel 2 en las nuavas construcciones
¥ en la renovacion total de las existentes el vuelo méximo permitide para
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Ari 189. El arficulo contampla &! hueco de Ia solana tradicional de un medo indiracto
ya que hace referencla al At 124 donde si se contempla. Pero sl puede resultar
conveniente contemplarlo de una forma mas explicita en este articulo, para la cual &l
terger parrafo del articulo pedria quedar redactado como sigue:

Se prohiben las soluciones arguitectonicas que subrayen la continuidad
vertical u horizontal entre los diferentes huecos de fachada mediante
superpuestos,; ylo Imposias de distintc material, textura o coler. Esta
continuldad, si se desea, se obtendrd mediantz las proporciones de los
huecos y su disposicion relativa. En ningln caso los huecos de las plantas
superiores tendrdn una anchura superior a los 2,50 m; salvo con las
condiciones que se exponen el parrafo siguienta:

Podra conformarse en planta bajs, bajo |z forma de porticada, o planta
distinta de la baja en su forma de solana tradicional huecos mayores que en
todos los casos constituirad un hueco libre entrante-en Iz linea de fachada, en
correspondencia con losenaladoen el 7.

Art. 180 H artfeulo podiia quedar redactado como sigue:

Canalones v bajahtes.

Se prohiben los canalones y bajantes de PVC si estos elementos son vistos,
y deberén ser evidentes en toda su sltura con tratamiento en la composicidn
de fachada.

Can respecto a este punta de la alegacion ya en la redaccion de los articulos 120y
123, vistos en puntas anteriores, ¢ han astablecido condiciones para minimizar gl
impacio visual de |las unidades exterores de los aparates de aire aecondicionado y
antenas parabdlicas

&rt 185 Se completara el ariculo con e sigwrente parrafo:

El Ayunizmisnto podrg establecer un rotulo tipo pera todo el recinto del
Conjunto Historico de Pasaron .

En relacion con el Capitulo B se comegiran los Arl. 208, 215, 220y 225 con objeto
de fijar parz los espacios habitables bajo cubierta una altura de 1,65 m, enlugar
del 1,80 m gue aparete shora.

Art. 215 Este equipe t8onico considera, que es converiente mantener el pamafo del
articulo que hace referanciz a la pusibilidad de ocupar parclaimente el resto de la
parcela, no ocupada por Ia edificacisn principal, con edificaciones complementarias
al uso principal, v no es conveniente suprimirlo. Estimamos por lo tanto que Ia
redaccion de este parrafc delarticulo ss correcta y no debe modificarse.

El sequndo parrato del-ariiculo podria quedar redactado como sigus:
Fondo méximo edificable: Serd de 15 metros para todes las plantas de la
edificacidn principal. En squellos ¢asos en los que el fondo de parcels no

supere dicha medida en tres ¢ mas metros, no podrén abrirse huecos para
luces o vistzg en lz fachada posterior.
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«  Arl 220 Tanio el parraiq aptam dE es!e articulo come el mismo parafo del Art 225
padria guedar redactads coms sigus:

Por encimz de la altura méxima permitida se admite la posibilidad de
aprovechar el espacio bajo cubierta, no computando a efectos de nimero de
plantas. Leos espacios habitables bajo cubierta, no podran tener una altura
libre inferior 2 1,65 m. y tendran ventilacién directa al exterior en todas y cada
una de las estancias, salve gue se utilicen exclusivamente como almacén o
trastero. A efectos de ventilacién = iluminacién de estos espacios bajo
cubjerta, podran realizarse lerrazas sobre el forjado de planta segunda,
siempre y cuando no sobrepasen el 20% de |z superficie del forjade de
cubieria, no sean visibles desde e| espacio piiblico y se forme un antepecho
de taja roja, asi como ningun elemento sobresalga del plano definido por el
falddn de cubierta.

= Cenrespectoal Gltimo puntode |a alegacion gue solicite se-excluya de la Delimitacian
de Suslo Urbano una propiedad que afecta a terceros, seria deseable conocer la
opinidén de los interesados antes de estimar o desestimar este punto de Iz
alegacién. '

No obstante 1a Corporacion Municipal reselvera lo que proceds, sabre la conveniencia de ratificar la

‘solugion propuesta en el Documente de Aprobacién Inicial (lo gue supondria la desestimacion de toda

o de parte de |z o las alegaciones presentadas) o, por &l contrario de rectificar |2 misma (jo que
significaria su aceptacion, bien en todo o en parte). De |z declsion adoptada rogamos nos den traslado,
con gl fin de poder modificar lz documentacion qué pusda resultar afectada por los camblas v preparar
2l correspondiente documsanto refur!rdjda parasu aprobacion provisional

2.4.- Informes de los distintos organlsmos sectoriales.

Con respecto 2 los informes: reclbidos de los distintos organismos secloriales, recordar gue sus
determinaciones tienan cardoter vinculantes, y cuantas modificaciones indiguen deben cantenerse-en
gl documento en tramitacion en la siguients fass de aprobacion. De los informes presentados seadjunta
copia: en el Anejp Contestacion a las Alegeciones vy a los Informes de los distintos Organismes
Sectoriales. Estosinformes son;

INFORME DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

Se hasen una serie de recomendaciones sobre Iz prolecelth de los cauces) v se especifica |as zonas
de ssrvidumbre, 5 m, y policia 100 m de los cauces, asi como la necesidad de Iz pracepliva
auterizacion de ese Organismo para todas las actuscionas que ss realicen en la zona de policla, asi
come |a autorizacldn pard los vertidos reslduales que en el caso congreto de 13 industrias tendié
caracter previo a su implantacién y entrada en fungionamisnto, de acusrdo can la Legislacion vigente,
v ofra serie de recomendaciones referentes al trazado de las redes de saneamianto y 2 la captaciones
de aguas para el sbastecimiznto.

En el art, 325 de las Normas Urbanisticas ya se recogen las zonas de servidumbre y policia de los
cauces, Enealart. 326 sz explicita |z obligacion de |a suterizacion previs pars las actuacionss dentro de
l&zona de policis En et art. 302 se especifican crterios para 2 protecoion de los cauces, yenlos art.
156 & 158 s2 regulan las condiciones de las infraestructuras de abastecimiento v saneamiento de aguas.

Con objeto de recoger més especificaments le expuesto sn el informe secompletarénios art. 131,
156, 158 y 302 de las Normas Urbanisticas.
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INFORMES DE LA DIRECCION-GENERAL DE MEDIO AMBIENTE DE LA CONSEJERIA DE
AGRICULTURA Y MEDIO AMBIENTE

Primer Informe: De fecha & de marzo de 2000

En &l informe-smitido por 2 citada Direccién General se informa negativamente por los motives
expusstos en su informea.

E} equipo redactor realiza ia siguientss con sideraciones y correccionas con abjeto de aclarary siybsanar
las deficiencias indicades en el infarme emitido,

1.-

En la Memoria Justificativa de! Decumenio de fa Nomas Subsidiarias Municipales de Pasardn
de la Vera se justifica las distintas clasificaciones de suelp, concretamente en los epigrafes
1,1 para el Suslo Urbano; 1.2 para el Suelo Urbanizable y 1.3 para al Suele No Urbanizable.

Para las areas de nuevo desarrolie de Suslo Urbano s& ha realizado un detallado Estudio
dei impacto Ambiental, que se adjunta alamenciona da Memoria, ya qua estas sorn las zonas
sobre la que efectivamente se realiza una ordenacion mas pormenofizada del territorio y se
sabe & ciera certeza el tipo de actuacion a realizar.

En & Suelo no Urbanizable se ha realizado un detallado estudio de la valoracién del
territorio, que se recoge 2n el Epigrafe 1.3.1 (pag. 34 y siguientss) de la Memaoria, en el cual
se establecen las distintas &reas de diagnostico para todo el termine municipal de Pasaron
de la Vara y de cuyo analisis se estab leee 1a Calificacion del Suele no Urbanizable, Epigrafe
1.3.3 (pag- 38 y sigulentes), estableciendo los distintos grados de protaccién an funcién de
la valorasién del tarritorio. Enlos planos de Areas de Diagnosticos dal Terntorio se delimitan
graficamente las distintas Areas y en los planos de Ordenacion de Clasificacion ds Suelo s€
delimitan las distintas clases de suelo y las distintas categoria de proteccion establecidas
para el Suelo ne Urbanizable.

Por otra parte'ya en el Epigrafe 11.6. Estudios de Impactlo Ambiental y Microlocallzacion di
las Neormas Urbanisticas de Jas NN.SS.MM. d= Pasaron de la Vera, ya se establace la
obligacion de que en la tramitacion de (& autorizacion urbanlstica de una Instalacion ©
edificacion, se solicitara al promotor un Estudip de Impacta Amblental justificative de 1a

preservacion del Medio Fisico en pqusilos aspecios que gquedsn afectados,

- En Io referente al Suelo Urbanizable nos remitimos @ 16 expueste en el Epigrafe 1.2 de la

Mernaria y que transcribimos = continuacion:

"1 & 10 de I8 Lay 6/1988, de 13 de Abrl, sabre el Régimen del suelo y Valoraciones
ssiablece que aglel suslo que no wnNga ta condiaicn de urbano o dz no urbanfzable, tendra
la consideracitn de suelp urbanizable, y podra ser objeto de transformicidn en los tarminos
eslablecidos en la fegislacidn urbanistice y el plansamiento aplicable. Ya en los puntos
anteriores se han visto los suelos gus Henen |z considaracion de urbario y aguelios que
fienan fa condicion de no urbanizable, ahord traiaremos aguelios que no cumplen las
condiclones para sarconsidarados coma urbanas pero gue tampoce estan sometidos a algon
régimen especial da prolecoién ya sea porsus valores paisajisticos, historices, arquenlogicos,
cientlficas, ambientales, cullursles, agricofas, forestales. ganacera 0 por sis Hquezas
naturales para tener fa condicion de no urbarizables.

Esta clase de suslo estarfa constituidos por fos gue dentra de epigrafe sohre Valoracién ds/
Territorio estan dedicados & cullivos de frulales, sin arbalarlos o escaso valor productiva; que
son areas comn ung productivided cads vez mas baja y que dada su proximidad y buena
conevisn con el nicleo urbapo, e cansiderarn epias para que adinitan usos considerados
tradicionalmente come urbana, y puaden por lanfe lansfarmarse de scuerdo con lo
esiablacida eh 2 legisiscion urbenistice y en & Capliulo 10 de I8 Normas Urbenistices.
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Dentro de esla clgse de sﬂ&?’“ Mfisrece especial mancion a los lemenes de propiedad
municipal junto a la caretera a Tefeda, donda se ha ublcado un campo de futbol avtusimentle
en desuso, y donde la Corporacion Municipal considera conveniente ubicar un peguefio
poligone industial para alojar este figo de aclividadss, y que am‘uan’rmnfe no tienen cabida
an el casco. Se lrala de una ubicacion gue se considera adecuada pars este uso propussto,
¥a que se encuenira alefado pero al mismo tiempo suficientemente proximo al casco y
excelentemente comunicado, ya que na solamente fiene & camatera sobre la. que La gpoya
sino que ademas por su proximidad esta previsto el pasa da la futura carreiera de unidn de
la Veara y & Valls.

Poro también debe guedar perfectamente claro, que misnatras no se produzes |a
transformacian del suelo clasificadocome urhanizable, en los ténminosesisblecidos en las
Normes Urbanisticas, estas seguiran manteniendo sunaturaleze nistics v lenfande por fanfo
un cierfo grado de profeccion v limitacion de-uso que sstan regulados iguaimente en &l
Capitulo 10 de las Narmas Urbanisticas”

Sl'se compara los planos de las Arsas de Diagnostice y los de Clasificacion de Suelo se
comprueba gue la mayor parte delsuslo clasificado como urbanizable se enclertra dentro
de las Areas de Diagnéslicos Sa Cultives de frulales olivos y vifies y 5b Pastizales de
aprovechamienio ganadero sin arbolado o con arboles dispersos cuyo valor ecolégics es
bajo o medio, comn se justifica en el Epigrafe 1.3.2 Valoracion del Terrorio de la Memoria,
y solo una pequaia parte se incluve dentro las Arcas 1a Bosgues de robles y castafios con
densa cublerta vegetal, 1b Cursos de agua y vegetacion asociada y 2 Dehesas de robles,
encinas o slcormogues de aprovachamientio agrosiivepaatorii

En unza de las dreas de Suslo Urbanlzable se frate de un emor la inclusion de la zona
comprendida dentro del Area 1a v se correaira en los plancs de Clesificacion del Suelo pam
excluir dicha zona

Quedan por tanto dentro dal suslo urbanizable solamente pequefias zenas de |as Arsas 10
Y 2, cuya inclusion se justifica en uno de |os casos, por ser una Zona completaments
redeads de Suefo Urbann, v en el .caso de la zone del Sector PPl por que se encuentran,
como va s& ha comentade, incluido dentro de I8 propiedad municipal y limitade por la
cametera.

E! Estudio de Impacto especifico para estas dreas deberd realizarse en el momento en gue
estas areas s desarmollen, y s& conozea la ordenacidn pormencnzada defamisma y el tipo
de instalaciones v edificaciones 8 gjecwtar, {al y como se establece en el Eplgrafe 11.6.
Estudios de Impacto Ambizntal v Microlocalizacion de las Nomas Uroanisticas. Con objelo
de gue este exiremo gquede completamente claro, se medifica el Art. 261 de las Normas
Urbanisticas, gspecificando dicha obligacitn.

Por otta pare, Iz ficha de condiciohes de desarollo del Sector PRI se imadifica para
especificar que |as cesiones para zonas verdes y espacios libres deben ubicarse en las
zonas Incluidas dentro de las Areas 1hy 2

- En el Capitulc 11 de Iz Narmas Urbanlsticas del Decumento de las NN.83.MM. de Pasaron

de la Vera s= delerminan l2s Narmas Particularss para & Suslo no Urbanizable, donds se
especifican las condiciones para la autarizaclon de las acdlividades s realizar en cade una
de |zs tres calegories en que se he subdivide en funcion de su mayor o menar grado de
proteccion,

Segundo informe: De fecha ¢ da mayo de 2000

Ya s& informa faverablements si bien se condicionz & que se incluyan unes medidas correctoras:
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- En las Normas Urbamshcas 5?‘:‘( EE espﬂmf ca gle en =l Suslo no Urbanizable T-1y T-2 los
usns permitidos con cardcter general son lag vinculados a las explotaciones agrarias,
adecuadas a |a naturaleza y destine de las fincas, y por tanto 1as construcciones parmitidas
son |as que cumplan diches fines, si bien se padran aulorizar excepoionalmente otros usos
pero slempre- siguiendo e| procedimiento establecido en ta misma que obliga a que la
licencia municipal sélo podra otorparse previa autorizacian de la Comisiton de Urbanismio de
Extremadura, considerames que esta excepoionalidad debe mantenerse, ya que de lo
centrario la narmativa resultaria-demasiado rigida.

Se completarén los Art.301 y 307, con objeto de clarificar estos aspectos ce la
normativa, paraque no exista dudas sobre que fipo de construcciones se permiten con
caricter general y cuales se pueden autorizar con caricter excepcional,

Se suprimiré el area de Suelo Urbanizable en la zona Norte del Suelo Urbano. Y por
otra parte aclarar que en la zona sur el limite del Suelo Urbanizable ya se ajustaba a
la cota donde empieza el arbolado autdctono.

Referente al PP1 indicar que se trata de un sector de Suelo Urbanizable para el que se debe
redactar el comespondienfe- Plan Parcizl donde se deberan resolver todas las
infraestructuras para dar servicio 2 los usos que sz puedan implantar, entre slios
naturalmente el tratamiento conjunto de las aguas residuales. Ademas y como lambién se
establece en la Narmativa Urbanistica es preceplive que para desarrollar este suslo s8
solicite al promotor un Estudio de Impacte Ambiental justificativo de la presenvaciah del
Medio-Fisico en aguelios aspectos que queden afeciados.

D2 todas formas y para que no exlsta duda se especificara en ja ficha de cendiciones
de desarrollo del ssctor PP1 que debers establecerse un trafamiente conjunto pars
las aguas residusles derivadas de las industrias gue se instalen en el PP1.

Tercer informe: De fecha 7 de Junio de 2000

Ya se informa favorablemente unz vez introducida las modificaciones enumeradas

INFORME DE LA CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO

Se indica

la obligagion de subsanar algunas deficiencias, fundamentalmente para adscuar las

NN.SS.MM. 2 |a reciente Ley 2/1899 de Patnmonio Histénco y Cultural de Extremadura, para lo cual s2
realizan las siguientes comecciones (el nimerc hace refarencia al punto del informe que se corrge)

En el volumen de las Normas Urbanisticas:

2-1.- Secorregira el Art. 41 de las Normas Urbanisticas adecuandolo sl arl 40 de la Ley 21992

de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura,

2-2- Se completard &l Art, 60 de las Nommas Urbanisticas de acuerdo con 1o especificado en

el Art 34 de |z Ley 2/1898 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura,

2-3.- Se vorregirs el A 62 de las Normas Urbanisticas sjustandose al ari. 31 de la Ley 2/1889

de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

2-4 - Se cortegird el Art. 67 de las Normas Urbanisticas adecusndolo alant 35 defa Ley 2/1909

de Patrimonic Histarico y Cultursl de Extremadura.

2-5 - Se completara el Art. 212 de las Normmas Hrbanistices de aclerde con fo especificado en

el Ar. 42 de la Ley 2/1988 ds Patrimonio Histarico v Culiural de Extremadure.
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Se compietara el Art. 178 de ias Nr:rrmas Uirbanisticas incluyendo &l siguisnte parrafe: “Se
prohibe expresamente empotrar las C.G.P., squipos de medida (conladores) y
conducciones enfos muros d= fechadas yrneﬂmm.‘esde inmuables del Conjunito FHisidricoe
¥ 5u Enfoma™

Se hara constar en et At 180 de las Normas Urbanislicas el siguiente parrafo: "En
cualguiercaso se habran de lener presenteslss distintas disposiciones recogidas en fa Lsy
de Patimonio y Cuffure de Exlremadura & carca de las actuaciones sobre Bienes de
Interés Cultural y su entorno, y contarar hesta le aprobacion del Plan Especial de
Protsceion con el informe favorable por parte de la Conseferia de Cultura.”

Secompletara el Arl. 184 del Epigrafe 7 4 de fas Normas Urbanisticas haciendo referencia
al Art.23 de la Ley de Patrimonio v Cullura de Extremadura, enfatizando que. "En fas
aetuationes sobre edificios catalogados o Infegranies del tejide histdrico del Casco, las
técnicas y materiales vendran precedidos de Infarme favarable por pade de la Comisidn
Provincial de Bienes Inmuebles del Patimonio Historice o de Téonieos de la Direccidn
General de Patimonio Cultural”.

En el Volumen de la Memoria:

3- Se completard el punto 1.1.3 del apertado V de la memoria insistiendo en que el
instrumente adecuadeo para desarroliar la ordenacian y proteccion del Conjunto: Historico
&s un Plan Especial de Proteccion de acuerdo con lo establecido en las disposiciones
recogidas en |a Lay 2/1988 del patrimonio Histonico y Cultural de Extremadurz:
En el Catalogo:

4-1.- Secompletara el parrafotercero del Art. 2.2.2 del Catdlogo que quedara como se Indica

4.2-

4-3.

Lok o

a continuacidn: ‘Las acluaciones permifidas siempre Implicarén el uso de matenales,
fdenicas, color, texiuras, elfc. que sean las [radivionales dal municipio. No absianie se
consideraran excaprionales en los bienes cafalogados cor esle grado de proteccidn 1as
acfuaciones que, dentro de las permitidas, Impliguen I utiizacion de materiales o (écnicas
distintas de fas originales que den Jugara cambios de forma, color o textura y que afscten
8 la envolvente exlerior o a los elemsnlos eslructursles y significafivos.”

Ya gue consideramos gue de acuerdo con el At 33 de 12 Ley 2/89 siempre debe
manienerss la excspcionalidad en clanto 2 la utilizagion d= medins no tradicionales.

Se completaran los A 37 y 4 del Cataloge insistiends en que de acuerdo con o
especificade en el Ant. 35 de la Ley 2/1988, la declaracidn de rlina por pare de las
sutaridades munitipales no conlleva necesariamente s demolicion del edificio, esta es
una circunstancia que nurrespﬂnde apreciar caso por caso, a la Conssjeria de Culture.
¥ que en el supuesto de que Iz situacidh de ruina conlieve peligre inminente de danos
para las personas, la entldad jocal que Incoase el expedients de ruina habra de tomar las
madidas oportunzas pare evitar diches dafies| No pudiende acometerse mas demoliciones
gue ias esirclamenie necesanas, que en lodo £aso, serdn excapcionales.

Se sctualizan los Arl. 4y § det Catalogo de acuerdo conlos At 223 27 de s Ley 2/1838

Secompleta el Ar. §:de! Catalooo con el siguiente parrafo: "lgualiments en cumiplimienta
ael Tiulp VIl de ja Ley 2/1998, de 29 de marzo, del Pattimenio Histérico y Cullural se
considerardn infracclones administratives el incumplimiento de jas oblijaciones gue
sstablece la mensionada Ley. Cuva clasificacion aparece recogide en su Arl 82 fa
imputacian de respopsabilidades en &l Art. 83, f& clasificacion de las sancionies y los
drpanos compelentes para Wnponerfas en fos Arl 94 y 95 y cuyva trsmitacion ¥
presenpcion 3e regule enlos A 86 y 57.°
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Se corrigen las discrepancias detectadas entre los distintos documentes:

+  ElFlane 0.3.1 para reflsjar comeclamente el ambile de proleccion ambiental que se
recoge en la Ficha A-A dsl Catalogo.

= Lasfichas A-A, B-B, D-D, G-G, H-H y L para refiejar correctameanie los ambitos de
pr::-lemlcm ambiental gue en =llas se rscogen.

Aungue ya en los Planos 0.3.1 y D.3:2 aparece reflejado ia linea de delimiazién de!
Conjunto Histdrico de Pasarin de fa Vara, se elabora un plano especifico de delimitacian
del Conjunte Histérico a sscala 1/2000,

Por otra parte existen una sene de puntos recogides en el informe que este-equips técnico considera
fjus ye s=-encusntran refiejados en los distintos documentos de las NN.SS. MM,

45.-

4-7 -

En las fichas del Catélogo ya se recogen la informacion soficitada en &l informs, y en

aquellos casos sn que NY se recoge en su totalidad ha sido por la Imposibilidad de
disponer de ella.

De las tres edificaciones recogidas en el Inventario de Bienes Inmuehles, que se
menclonan en el informe, dos 'ho se han incluidos en el calalops bien por que ya ma
exigtan o han sido sustituldas por otros adificios, v la situada en la C/ Palma se frata de
uri plvida'y se Elaboraré una nueva ficha para incluirla en el Catalogo.

En las fichas ya s= especifica |a categoria de proteccidn aplicable al bien catalogado, en
el Art, 3.8 del Catalogo se establece un Cuadro dande se espacifican las obras permitidas
para cada uno de los grados de proleccién, estableciendo aquellas permitidas con
caracter general, las prohibidas con caracter general, las permitidas excepcionalments y
las permitidas parcialmente. Sibisny con objeto de que no quede duda se hara referencia
en la ficha al cuadro de| mencionado articulo:

Encuanto a las ghsenvaciones realizadas porl2 Comisién Provircial de Bienes inmuehles del Patrimonio
guaremos aclarar lo siglienta:

1=

A la observacion de incluir un apartado de Proteccion Arqueologica:

En [z Normas Urbanisticas en sl Epigrafe 12.8 Zonas de interés arquealégico, los Art. 330
¥ 331 ya recogen |s protsccion argueolbgica en los mismos t&rmines en que se recogen
en el informe de la Comisidn. Por tanto fa proteccion argueclagics ya se recoge 2n e
Documento de-Aprabacian Inicial de las NN. S5. M.

Respecio a los elementos etnografices:

Las (nioos significativas que se han detectados se enclentran ingluldos dentro de las
fichas de Biehes Prolegidos que se racogen en el Catalogo.

Segundo informe: De fecha 18 de junio de 2000.

Una vez rezlizadas las correcciones anteriorments enumeradas se emite informe favorable.

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE ESTRUCTURAS AGRARIAS DE LA CONSEJERIA DE
AGRICULTURAY WMEDIO AMBIENTE

Se Indics |2 obligecion deinglujren iz NN S8 MM =l Provesto de Clasificacion de las Vias Pecuanas
de Pasaron de la Vers,

Elequipe redatior reglizs 12 sigulentss cansiderariotiss y correcciones cor objslo de aclarary subsanar

B3
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En el Epigrafe 12.2. Vias Pecuarias de las Normas Urbanistices se trataba sobre |a regulacion de la
mismas, pero sin reflejar el Proyects de Clasificacitn de las vias pecuaria, ya gue en el momento de
redaetar las NN.SS MM. de Pasarén de |a Vera, en Marzo de 1988, no se disponfa del mismo. Se
madrﬂcaran los art. 317 y 318 de las Normas Urbanisticas y se refiejaran en los pianos las vias
pecuarias recogidas en el Proyscto de Clasificacion que se nos ha remitide, para adaptar el
Documento de las NN.SS.MM. z los requisitos indicados en el informe.

Segundo inforime: De fecha 12 ds octubre de 2000.

Una vaz rezlizadas las correcciones anteriorments enumeradas se emite informe favorable:
INFORME DE L& EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE EﬁGERES

En la reunion de [a Comisian de Argultectura, Urbanisme y Medio Ambiente de ls Diputacion Previncial

de Caceres ge dejo pendiente la informacidn sabre las NN. SSIMM. de Pasaran, ¥a que se considera

"gle el ancho de fa calzada no es el adecuado, pues deben respetarsa 16 m de ancho’.

El equipo redaclor realizs la siguientes consideraciones y correcclones can objeto de aclarar y subsanar
las deficiencias indicadas en el infarme emifido:

En los Planos de Alineacionas de las Normas Subsidiarias se han dibujado las alineaciones para la zona
de la travesia de acuerdo con las edificaciones existentes 'y con las que aparecen refigjadas en los
Planc de Alineaciones de la Delimitacidn del Susla Urbano que fue aprobado definitivamente en Julio
de 1283, y que fijan una distancia igual desde el eje de |a calzada de 6,5 metros a cada lado; para
oltener Iz anchura de 13 metros. Por tanto 2n las Normas Subsidiarias; ahora en tramitacian, no se fijan
unas nuevas anchura, sing que s ralifican aguellas que ya fueron aprobadas, con los informes
favorables de todos los organismos competentes, y-admitidas por la Corporacion Municipal, gue tiene
competancias para fijar las alineaciones en suelo urbano, y estén reflejadas en los planes que han
regilado la actividad urbanistica hasta |a fecha.

Fliar una distancia mayor entre alineaciones significaria dejar fuera de ordenacin edificaciones que en
su dia s= ajusiaron a les determinacionss establesidas por Ia Corporacién Municipal. La distancia de
13 metros entre alineaciones permite disponer una calzada de doble sentido de 7,0 m de ancho con
carriles de 3,5 m, una banda de aparcamiento en linea de Z,0 m de anchura y dos acsras de 2.0 de

‘anchura.

Por otra paris en aguellas zonas de la travesiz donds ha sido posible por ser zonas de nuevo trazado
0 pard'un nuevo vial se propohs, confarme 3 |as indicaciones de ests Corporacion Municipal, como
partz de unz futura varant= a I.= actual travesia, se ha fijlado una anchura de 15 melros entre
alinsaciones que ya penmite o bien disponer de dos bandas de aparcamientos en linea de 2,0 m de
anchura o bien que los acerados tengan una anchura mayor.

Por lo que este equipo redactor considera que los anchos fjados en las Normas Subsidiarias para Ia
travesia son adecuados a las necesidades del municipic y creemos, con todo &l respeto hacia las
decisionss de |a Comisitin, que se podria reconsiderar el informe emitido, a ta vista de lp anteriorments
expuesto, v en su caso emitir &| informe favorable con ebjeto de continuar con ta tremitacion del
Planeamiento.

INFORME DE LA CONSEJERIA DE OBERAS PUBLICAS Y TURISMO

Se emiie informe de fecha 17 de 2dosto de 2posto de 2000 due es favorehle,
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2.5.-  Acuerdo de la Corporacion Municipal sobre l2s zlegaciones presentadas

El Ayuntamiento Plano edopio el 28 de agosto dsi 2000 &l siguisnte acuerde sobre las alegacionss
presentadas:

AYUNTAMIENTO DE PASAE{(}N DE LA VERA
Plazs de Espaa, o° 1-10411 Besardn de la Vers (Ciceres)

AU F Az g Tl
PASAUON (M LANd h

Weg, St od | 3y TRLER
o g r;.-:;ZLHEF_

e = :‘—lfﬂ—

Adjumo le remittmen Certificado de: Acuendo de Plonn sobre Alpgapion e 1z
Agmobzcian Inieial de lis Normas Subsidintins Municipales,

MRIGERDA Rus dpricrr=hi fir ATl armmain. %

fue E:EE‘.T'.?"._EE.*.',H'.«J[ e AR A b \ HNEHE ; :r_;'". : 3
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AWNTMW&(SAR&N DE LA VERA
Plaza de Espafia, 1. Pasarén de la Vera (Céceres)

D tomsel Mufioz Garcla, Ssersmno-lnieeveior det Erma, Aywmsmisito de Fasarén d= 12 Moo

(Caceres)

mmadﬂnﬁ:h-mmg_mmwﬂ?upkh

€ ERTIFLCO: Que, sopm
:ﬂr«;amuaﬁugxdnhmﬂnmm

Entidad o) dia 28 de syoate de 2,000,
PUNTO K. NORMAS SURSTDIARIAS ~ MINICIPALES: ALEGACTIONES A LA
APROEACION INWTIAL '

Par perie del & Algeids Presidents, ¥ de scuerdn con 1. essbledide en ol Roglmmio &
Plmesmients, RO 21387 ¥ Lo estipiddn = y del Su 1 .
contznin di todas . cadeum do L plegeninnes preseiiadss &l docuiitina de Jas HOMMAS jutsidinries
imicipeies de Passnén de ia Vere, upechadu misiskments of dia 15 de mmyp de-2 000, 3 los Informet
thentcas smitidos por ¢l equlpo rodscior hesado en i legacanss prosentsdai.

Debatide ol asaite ¥ por unanimided se scounis informar todas ¥ cadi ume de las Alegacioncs A
m:l-en_ud_m con vl Eoritemida sgun e

1= Alegooimmim. | B, Jesis Rufo Mufier I
- Privier guri, ERimasion
- Segunids ponie Estimacian.

1o, Desestimacitn. Lo solicitsSo on eyie pumicyn satd cimternpindo en lns NNSEMM.

~ Toroer poy
2 - Alegdeldn mim, 2. D.hmn_ﬁn;:ﬂ_& P oo
Frimer punto. Sc abepiz la wlezanin o ¢ tmeada da la
frmuebite de su proghedd,
o Mﬁsugu&u.ﬁ:mpﬂl_:;hmmmynk 1y
conusnruads entre Tos progletaia ¥ el Ayuntamignn de Feazon de eTiminut pierte del auclo urheno
pestimar lomaorieds \as ropiciasion o neEmive A 15 ine)iwien A5

sxtuhlecide pard 1 UEG, po
wi-rodios dentre de lanueve delippmcién de sbelty urbamo,

Pimntp terce. Desstimneion. Indicar que 55 b optads por la

‘pard todh |z menzem, ¥3 que = la“iguen ks A STUETH 1 1o tipolegin da

ha desarmniiadn oite 2o

3. Mrzseionndm. 3. T, Losd Luengo Mateos

e L

- Hegumdo pumle Se essmn 4
Tereer puntn Desestimacin. Ex el plino d¢ 03] de slmescionss ¥ msanies 5o cstablece " X

alarrmeents Js alineaci¢n wiiciomds ) Wt

4= Alsgneitn i, 4, Tt Boparin Garela Rufo

£ eattina Ja alegusidn oo e ot

% 0 Vigente Triliedn Martio.

glicacion sobre los TRchodan ded

Ordenigse 3 Familiat intens
hsﬂ!.ﬂlcu.rinmm que b

5
x

4.+ Alegagion piTm:
- Frimes ponto; Se avcpte 1 alipscifin ¥ a0 le excliye de |z URA al aceptirse la propussth
copsenkiats Shies s proptemsrio y ¢ Ayuntarmenta de Prisin de eliminar 1E-UE 6 Y pare del
euenls rbanie extbincido, por mantfesEr I nimyorin de 105 FeopiEtATIOn 5 negative & le siysan

- de s wrodics demmre de s ey delimitncidn de suele orinng.
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b optide por lo Ordéhane 3 Familins Imrenstvs

Puntn seginde. Peseylimacitn. drear que 56
wemm a8 fipologindg les slificesiones con gue ==

sy tola 1= saenzane. Y GuE € e g s 3¢ 0]
hu_d:_a.nq'u‘ill-ﬁueﬂlm

6~ Alemeian nim. 6. D, Angel Pabre fiménes

Sr eatima _ll:[agu‘.":ﬁrl b fa dod paos.

7.+ Alegacics niim. 7, D Raméin Mateas Garcle

i =yt |5 alegagicn &n ¢l proto gomtienbili.

& - Apunelin i 8 D, Juaa Jowd Mufioz Gonrdlez

5o descstimata u_;;c@q:we.l crnmidermrss gie Tosoliziude ¥

9.- Alegatitnaiin 9, 7. Roman Fermdndes Ferniisider.

- Punte primérn. S eatig |2 dugmﬁ&n_:unmsﬂhmmg_w..

Pumtis mﬁn.-wz}m Lo aolicitdo vo 58 Toeage &N lot WHESMM de Pasartn de la

Vern
. Punte lmrero, Desestimecion. L6 solicitadp yn =2 recogn en l NNSSMM de Pasardn de b Vern,

10 = Alpgacknmim. 10, 1. Domichins Muteos Blizsuer.
. Pufio Primerg. Se iesestims, puesio qoc on el plane 031 do Alisacionesy Ramgnies =2
cotablece claramentc la plineacidn, ne sicndo en principin secesario defiirlt posteriormeie

Y alinesican fmdd £n planos con obisto

mumﬂhﬂlﬁuelﬂ@lﬁ.ﬁmw:dm ; =
H: peneeunacnlio de 10 m Do anchb el y eoma uﬁb-nﬂﬁnmhaphmﬁdemﬁn.

apErese recopide e a5 WMESEMM:

- Pupma secomdo. S¢ ontims.
1 L Alegacidn mam. 11D, Jooé Animrio Sinche= Prioto.
Biinto Primero. Se desestima ol consderse que L
edificacidn dt yhwiemiliss e ires habituafmanie gaelias por
de jamafte medio-grands, Se fmia de ; eg
unifusnided opolbgic de baja mtensidad, e cancordancia con syl de ]
o itznics =n I8 zona, fue fovorcel de 155 ponas més consplidadas det
=szp urbing #l valioas ERtotd slisral que tiene &l prcblo. Se comsitem guw T eristenmotives
parp chiminas ! ieiraaque e fuchndu estahiccudo, ya que o] tamahe de |as pareclas permlte que
£on un disefio erguitectinice adecumds sea cual de la topogrie de i pancela el busnos
ﬂMWMEWniﬁ'mm,ﬂmw &n expuen f paisije )
12 - Alpgneion mim 12- 1, Jost Amonia Sﬂnn]y:r Priclo.
- frunto Primem So desestimd. Coma bien sahe ol alegante el
ejecucifn fus consensuado enfrs Ly propietaripe incluidus cn s AT
Iy probiemas de canexidn con I trema yrbana, Bl desplaz ! wimrio aupondrin of ohiener s
] gl no significando ‘ol cambio propusilo wmE mojara solre L
salucir: qae aparess dikjad e leie pitancs de Crdenasin.
£l profoigsr <k v paraichs 8 Je carrsters tumipiece tieng santida, yi que, SpEIE de implicar o
. airos propissriss que ©o & encusnman inclnides e 2 wiridad de glocecion, mumneratin ¢
puorcentije de coaiotics ¥ mEMEE erin fon seste di urherizstion sin goe & benedicio ohieride |
ummitigue.
&2 gutinis Alulegante ¢ enmiia dg-chiye da Famlllat

13- Alegscion mim. 12, D, Alrelio Prrrales Camps

s petitie en wil otnfidnd faalegacién p-:uuenr.ldl'-

14~ Alepeibn nim. 4. D, Brigidy Rufo Mufiex

Sk extitsi on a gotadidad | plegesidn projontadi.
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15~ Alsgakitn wim. 15. B Chndido Pizmmy Martin.
e estima ln ulegacién plantends, =l blen debe suistis compramiso por fane del slezante de
snegumsr & v costa i conexitn » Tn roi de szneemiento manfsijal

V6= Aleguciin mim. 16, 0. bune Josd - Muficz Gonztles ¥ 0008

e eylima en so totalidad |a alegacin preszniuda,

7. Alzgscitin i, 17, D). Juan Joss Muyfioz Gonzalez ¥ otrees.

& cetima |z alegacidn o Eus dos puntos plantedee.

B~ Alpipeldn nit 18, D, Benitg Campos Blizpes

- Ptimer punio, Bsfmocidr

- Sepumdo pume, Fan ls mumimna shicta de e aleacidn Jn:Opdenamen de aplicazidn segim e
fut en tas NNSSNM o5 |2 Ordenanzs 3 Familier fniensive, fle 3o gjusts o s pretensiones

“del afegmnre, por o que fo srliziteda ya be recoge £ Tas NHSENDML

15.- Alegicién pum. 19, D Josb A Fernndes Femndndes

= ﬁﬁnﬁpuﬂn.l}ﬂunﬁquﬁn-ﬂmﬂnﬂﬂumﬂﬁd;e tabfece en funciéa dol | arichio
pred 18t 8. g { : qur e b= dobido de fijar &=
a:w:hp_.:_crn'lm__dmmﬁuﬂms de] organisma. dol <cal depimde 1a- earrerer, 1t Digacion

2! i fre o b indsaeionss de In
me:mm.hm.ﬁmiwﬁnﬁuhmw.mhmﬁ}rm
:umnuﬁn-mmd:hﬁiuﬁdcdu:tnmulﬁm-hmmdrh_wﬂidp.ﬂqucmmmplmm
Faricion pari s gtie 3¢ disafis. '

. Sepundo pumito. Soedtimn el iiitede de Tn nlegazitm reforidn & 25 punie

. Tepter punta. Dessyrimachin Mo s i sfablado acusds aigmn con el Aywidemiento (=T 54 de
14 Normmtiva Lirbasistice) que mégure ol derscho ol gprowéthamisio sirbanistico v ¢} eempromist
e Jos propietsrics 3 cumplir la tatulidnd e sim oblimeinnes urhanistices,

10,- Alegacin wam 20. D. Casimire Mufior Mateor
Desentimazién, Ei mramdo del Vidrls que sparece feoogido en los plmnot de Ordenusidn de lay
NNSEMM recoge m osucrdt previe €on dintintes. ropietsrios “rmpiicsdon. Se ety por tamo de
reflejarun consenso previn sobre=] trazedo 4 uea eille
21, Aleghein nikin. 21. D Andrés Mufioz Blfeps.

_  Trimer puiito, Dessitimaciin. Let fitgs del catilloga #0on, semo st evidente, el enmdo d= lon
miumoy en € mofnento. on que sc ealinh 2l catdly go 3 refigj=n oguellns carstterfsticas por las
cuales se incluyeran en el Catdlogo, algursis ‘ne cifien & edificaciones CONCTEIRY miras tiGnen: 43
cericeer s ampho, recagisnds calles y omron espacios pibileos dol easeo. )

. Pumo Scgundo, Refarents & 1 detimltacitn del perimenn del Copjunto Histrico Edicar al
alewmmie que o silsmente: existo la tiepcripidn incluida e le=fichay del ewtaloga, £ino gue
ndarmis pperses sy delimuncion reflaiadn e Jos Plusod de Oedenscién 0301y 031

72 - Alsnéitn nim. 22 T, Teidro féper Fombnder.

" Trimer puto. Desstimacion. Le celle a Is qoe hace referamchs le alegacidn e segin Lo
dscomaontacifts qus GhTE o0 exte Ayuniamizatn & antipus Tezidh del camin al qur austingye in
gefunl carreicTa 08 ln Virgen Bienca Aproyechutido s gxistencin e o pretendlda creat UNea
recorrides peatoneles iz ncorren bes distancias para lox yimmdamtes en une Zone det puchio donde
lns frandis MANERAE existen, propiciidis pok e complicads topografis; obligun p) recoRTidus
demnsindn Berges. En ningin mamets = hn prefcndido omo Tin par wiile | yinrie que -2
snterjmrmenic explics.

12 pucinra refigjuda en Jom plizhis
erigimal y el trnemda propuesto no sfccte @ nitignng edifjrasiin oustenle.
Tor gl poris, com el trazalle guo s [EOpase pors £l viario ¢n 12 dlegaci i it 5# comegTiian

ghjctivos anteriarmenis eXpuaston ¥ 1d repartaria pitgin beneficio.
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« Pimio segundo; Bsfimaciin.
73 - Alepacitn 23, Dia Inmaiutads Muteos Villsneya:
Sy gatima fn alegacidn presentaib eo s tatided
T4 Alepician 24, Espfanis Vilismews Gregmrio.
<o sinina tn olmpeeidn presstads s tomlidod,
2% - Abgmacidn 25, D. vu_umﬂmnm'smhéz.
Sa cxtitnn Ja alepncite presentedy una yez que ¢l Asyiniamienis t= b pscpursdo las gitanties de lus
cesiones comrespendientss que asthin establecidas en  Je egistacidn  urbanistica aplicable ¥ el
cumiplimismm de 128 shras de urtanizesisn.
26.- Alegicldn 26. D. Joid Muria Campo Siichex
&b eotimn Ja alegasitn presentatls une ves gue el Avuntzmisio se he asesitndo [ae e la
cesipres, emmespondiciics. goe £min eibitecidis en - I legislockon urhanisticn spiicble y el
eumpitmientn de laz clres de whiaisncion '
2. A&ry;iiw': 27, Ditn. Felicidad Méndex Botuecs

- Primer pmito. Se estirm [ blegsrian prasentnds i Vea que ol Ayuniemmenia i ha p=egorudn los
puranitin de las cesianes coespandisties que ethn exinbleticss en ln begizinzidn urbmistica
aplicable v ol cumplimients de las okses = urbmmizacion.

Spgunde punto. S¢ estima lo slepacién cn fodo I referlio = et plata.

- Terces punio, Se extims |a alegacitn en tado I referido n witc puito

25 Alegocién 28, D, Soledad Rufo Pablo,

- Punioprimoro, Let dosimendos que compmen Iz HMSSMM de Paserén dz Ja Vora cumpien con

1oy hes requisiios y determinaciones que s fijan pure ssta figura del plincamiento generl e ln

Lev del Suclo y cl Replumento de Plancamicnio, fenjendo ¢l grado de preaizicn ¥ detalls

habimaales e etz tio de documentos. Con les drikmminacionss, i grafisds comn escIftey, en

elfns conterides rekhlty eelativameme il informarse, 18l y como fn heche el clepente, ds las

superficies ¥ lon Fredios ufectedas por cl planeamiznto, ys que siempre poede completarss con lx

infarmugion recuzils e los plenp catesireles de Aidnes v urhiiss goe hukjisilmenls s2 enruontoon

i disposichin de cuslqulers gos o nekicite en es Ayunismientos

Un mn}mpnduﬂcph:iilmmlmpmqu:phhmﬂaiagn}mspﬁqt&mu:d:m

imatrumentos de plemcrmicnto que desamolian L drominaciones contenidas em lay WNES,
concrctumente y centedndones ey la UE7, demide ne irmluven o demreoon de:propisdad del
wlepnte, 12 Nommns delimimn chambit de nenncion grificammniz fobre plaes & emala L1000,
v en ln ficha de condiciones de desmullo de la TUF estableck ghe pata si desemrolio sev
necesarip b elabomeiin do wn Proyecto ds Componseciin, € puet cst [nstramento de gestidn
el plinzamiente el somrgndn dedetamminar, etto Gires mppkos, lox sspesios Jue ne salicita gl
alegemo.

Piinso segimdo, Desestmpcion. E1 ncha ded visl s esleblese en farcide dol stk prefominmbe
de In trvests o le zonn plis de bs careten de Taralz, gue se T debide de fjur de acuerde con s
determinicinnes dal orpamistho del cnal depede Lo cametas, & Lipitncien Provincial de Clgeres.
Pur i parte, pars fjar fas alinessionss s ambos mirgents de Ta mvesin fe o connidersdo
itz frunl desdo el o de 1n eatzade de 6.3 e & cads fadn, para ebiener s anchura de 13
migeros, pof 1o que o cxiste ¢l pgrrvio samparstivo que parcee incliene €l nlepants. &l mirear los
all=azipnes sigis b= trite &2 uno 4 otro-masgen de M iravesia.

Teercer pomz. Extintacifn.
. Cuario ¥ quints punts. Dessitimsctan de] comenido de eatae dot T, plests gue Tp salicadn
o 32 engntntrn reengide en s Mormies Sabiidiare Wiunicipales. J 2
25 - Alesscitn 30, 1. Jesiin Aparicto Gonzbles
. Primer pamto Ests Corpuracis oo enfra o valotar las descalifieaciones: ¥ opiniones e ¢
alegats rmifletn intre &l mntarior Alcalde-Promdente,
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- Begando punto. K1 a«ﬂ%{%ﬁﬁmm sc ba elibarsdo’ deapués del andlisi de ls
Hifprmacion ufhanistica recogide. ¥ fas necenidudes v peslillidedes de crecimionto del
mmmitlpie, ccoshandn & lm veslios en les dveres retinfones: manfeniden y sipniendo i
directrices dadas por |z Corpormeicn Municipal, sizmgre con objeta de cumplir L finatitades ¥
atribucipoes de In sccidn arbanlstics recopiday en o arflcilo 3 dol Texto Refundido de la Ley de
Rigimen dol Suelo ¥ Ondenacion Urbu, sprobada por & P Legivlative 1192, de 26 de fumis,
relacionados e el articulo Gnlco de |n Ley 131697, de 91 3k diclembre, repulidam. de Ix:
‘Actividsd Urbanistioy de ‘Extremadiura . Congecocmements, Comperaeidn oo campartz la
-poinidn del ulegante en of ealificativo que da 4 = nomu.
= Terer punto. Déseetimncion, Las NHS3NM de Paspron de lo Vers, ommo revfalén formal del
nctua] Troyecta de Dolimitucidn de Snclo Urbana, comstituye unz mueva grdenaclin urbaniaties del
\erritorio mmicipel, ¥ 3 I vez dmn cumplimicnto af it legal de aduptacion diol Blonemmiento
Municipal o lo dispocsto en la Legislicién Urbmistica vigente )
Crinrio phnlg, Refarids i'a Yot pecursos - plantzadin-ane le Ssla de Jo Cant=ne foo-Adminkstrativo
el ‘Tribunal Superior de Justicts d¢ Exmrenaduc esth Carporicion no enfra 1 valorar cf asunto ¥
st romite A |n decixbin 6¢l drgann jodicial comespondinms.
Quinte punio. En s primer spermdo se sstinn |a slepacién presentada - Reforido &l gepunde
spartade se ‘descalimn, poeste goe log viriis o afecan ‘p s propiodod y s2 proponcd
anrovechends callefes yo eusisates o derechas de pashs ye consolidados par neuerdo previos

selatiata st 24 dN g e Wem o B

eatre & A.mln.n‘ﬁtﬂlﬂ v lox pardioubires afectadol Aptoveciundo o exstengie 55 ho aretendido
eroar ot recorrids peEonate: que econien s distinsis pare los peatones en s rone deol
puchln, '

. Piito Sexto, En Jos Planos de Alincaciones de (las NNSSMM de Fasurdn de le Vem se han
dilujedo tas alinesciones pars euta amna do scuerly con lan qui venlan reflejodzs en lox Planos de
Alincacitn de | Deiimitacitn dol Suelo tirkann, =prabady definithamente en julio de L953, y que
mapein ur distancia de 12 metres entre alinshciones, no A€ i came dice ¢ aleZmis uns My
anchimn sino que g o dgueliz-gue i ye-hia sido smrotsds 3 admitids por ie. Compuriclin
Mumiipal, que ticns compeiengint pErs fijar les afinzeiones o sicli drhent v entin peficiados en
las planos que em regulod 12 actividsE wilsics hama b feche. Con respesto al recurss
pendiznic aps Tomitime 3 b comentido e 2] it 4.

- Punio séptimo. Bstc consta e dos nparmdos, Referca el primeso e desestims pussto gue se b
bptada por In' Crdenanza 3, Famiiinr Intersive pars toda. le panrans ‘cn li goe g ublcs iR

propiedad del alesente, por ser la gue mas s nfusts i Ji camcierimicas comoguo s he
desirrollade v sontnmt desmrroliinders sain so0a del miniziple. La Omiensmes | Begidencial en
Casgo ac tplica on ¢ sxsen caiwalidudh, con mn cxricleristicn tipoltgics muy difersnte:n la de
I edificaciones deanrroliadas en crts-2aan, ¥ {z Ordenanzn 2 Resjdencial en Ensanthe 2 sesetve
pars ¢l dessrrollo de municipin en los sfios 30 ¥ grimeros o los Seacnta fermando manzanas
sompactss ¢ lgunlmente 32 ol oplicando en agucllas sores desinadas ¢ o consricelin de
viviendns Sockales, va que suz parimetrss pon bo gue T s gjustan 2 sita tipslogls de wivieniths,
ningmo de stos wEielos sumpls {ox tzrrenos det elzjsntes )
eeferide =1 npurtilo segunda, o satima ki alegacidn preteninds,

A0 Alegrcidn il 30. Ayunbiriento e Pasardn da b Ve
Befuride g fas alegacioncs presentedac por D. Joud Marly Campo Sdnehez, coma Alestde-Prosidene
dai Ayuntniento (e Pasirén de la Vesz, e Pleno scspfe ex 40 totalidad 2! somlenidn del lnfbrme
emitido por-¢l eguia rednetar,

Atlsrds 5= toiima &) cambio de la clave uhanlstics & RE. o Fi deTov torvenos de propledad
smmicipal 0 ca e € Bl Homillo,

st v geris Jog efecton opigriingn cxpibn €] priseate & inmancias ¥ cof) =1 visto bueny

aeari de e Vem, yiﬂ@jg_ﬂﬁnmh: de 2000, (

&0




=
=g

- 3
i
i =1
8
= el

N

A ,
Normas Subsidiarias Monicipales de-Pisardn de fa Vera (Céceres). MEMORIA.

)

L2 &%,

fee AR

&

(s

CE AL

=

MMHH_H.-

: .....J:Jlﬂﬂﬂr..uff =2

R.C.

_.|._"_.1

.r

L) A

F,Et Ly

'I'f

o

%

;,%,

AN

W

r

L

Y

[

]

W 00 & g

6%



SRR X

-
X

&5 8

=

G 8 £

3

_.'I Y

[ l" i l._rl -:":

Q5 o

L Mty 5000

fllo zprelnds

palabras g masdls "‘f‘__.J:. L[ L e

_IFH.. =i r II by 3 - STen £,

T -
! _l'.-..; N = AV -y

= "E}’Fm Normas m.-t;smeanas Muq!ﬁfpﬂad‘:%?narﬂn de I Vara (Cacerss). MEMORIA,

’ o . L

/,.- Nt “'-_. .—\"'I “._r?

M .‘\'“ By = ST 0

V.- LAS PROPUESTAS U&éB\EéNACIUH

Gomo resultadao del analisis de Ia problemitica del municiplo, y del proceso de participacion plblica, se
han elaborado las propussta de ordenacion gue se desarollan & continuacion. El planeamiento
urbanistico que se propone para este pegiefio municipio pusde considerarse como una ordenasion
integral del territonie municipal en la que se contemplan con igual interés y conjuntamienia el nicleo
habitado, el suelo en explotacidn y el territorio natural, superando tanto los tratamienlos sectoriales
inconexos come la conespeion del suelo ristico como suslo resldusl, y satisfaciendo las necesidades
de suelo para crecimienlos residenciales permanenies o de fampoada.

For supuesto que no se lrala de propusstas de erdenadion de idéntice contenido ¥ menor escala gue
lzs Planes Generales de los grandes municiplos; serla de todo punte absurdo & inoperanie pretender
tales chjetivos, puesta que el menor tamafo del suels residencial, su morfologia, marcada tanto por la
reparcelacion risfica, como por la r2d de cameteras y camines rurales, su arguitectura tradicional v,
principalmente, las pautss de crecimiento y renovacion ajenas a las grandes promeclones inmaobillarias,
asl como la actividad 'ag'@p&t:uariﬁ de su poblacion y &l deminio del suele agricola, son componentes
de este pequeanc municipio que requiere soluciones de planeamiente ajustadas a su especifidad Las
expec’cerhuas reales y razonables de promocidn de suele, Ias caracteristicas ds su poblacion, la
especializacién de usos y actividades econdmicas dentro de su estructura provinalal y de |as relaciones
supramuricipales que se derivan de ella determinan las previsiones de crecimiento, en nuestro caso
muy reducidas, de suelo residencial, y productivo que se completan con las dotaciones de
equipamigntos, infrasstruciuras, ste.,

En esta apreximacion a Iz erdenacion del territorio a través del plansamiento municipal, se conciben
estas Normas Subsidiarias de este municipio como "plan de ordenacion rural'. &l planeamienio no as
s6lo urbanizacion, sino ordenacién integral tanto del nicleo de pablacion {suelo urbang), de las &rsas
de cultivoy ganaderas, y de las dreas naturales. Sus propuestas se apoyan en 2l conocimento de las
formas de willizacidn en el pasada y en el presente de ests espacio; supuestamente diverso yen la
reflexion sobre su evolucion futura desde el entendimiento de su doble condicién de recurso para la
produceion y soporie para 2l asentamiento:

1.- ORDENACION FROPUESTA.

Analirados los problemas urbanisticos planteados en Pasaron de la Vera, la actual sittacion juridicn-
urbanilstics que regula l#s condidones de uso y ediflcacidn en el municipio, v teniendn en clsnta l8s
preccupacionss maniiestadas porel Ayurnitamisnto v los procssos de patticipasion publica, estas Normas
Subsidiarias Munldipales se snféean princlpalmente & |2 resclocidn dal suelo wbano, tanlo &l
consolidada come de agquellos paguetes de suelo ho consolidsdo, en las zonas de borde que se
agregan coma nuevo suelo urbano, del suelo no urbanizable considerandolo no un espacic residual
sino productivo con valores ambleniales, paisajisticos y ecoldgicos dignes de proteger, v de aquel stro
que no teniendo la consideracién de Urbano, por no sumplit lo requisitos pars ello, ni tener qus ser
especialmente presarvado se considera como urbanizable de acuerdo con la Ley §/1998, estableciando
los requisites necesarios para su posibls transformacion en suelo urbano .

Paraia eiaboracién de las propuestas se han aceptado, en su mayor parnie, los oriterios reflejades an
la Delimitacion de Suelo Urbanao, ampliandolo para satisfacer posibles futuras necesidades de suslo y
siempre de acuardo con las expectetivas manifestadas por el Ayuntamients,

Encuanto-a jas normativas de uso, gestidn y ordenanzas, se regjusta ahora matizandela y subsanando
las lagunas. que presentaba la anterior Delimilacién de Suelo Urbane, a {2 visla de e problamas
dataciados después de un largo periode de aplicacion. Son unas Mormas Urbaristicas comipletas,
desde el punto de vista legal, que tratan de estar adaptadas a las necesidades del municipio.

Completando lo anterior s2 ha eigborado un Catalogo de bienes protegidos en el Termino Municipal de
Pasardn, como Un documenio independiente, aunque se framita conjuntamente, que completa las
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determinacionas de las Normas Subsidiarias para cuglquier Intervencidn sobre los bienes ldentificados
y catalogados en este documento. Los criterios que se han seguido para |a ssleccidn de los edifivios,
slemento y ambitos han sido de tipo cultural. Es decir gus no solo se ha tenido en cuenta el grado
artistico de la construcciones, sino €| grado histdrico o tradicional de las mismas. Por tanto se han
recogido también aquellas construcciones que por falfa de uso van desaparecienda de| paisaje rural,
por lo que tiens importancia su conservacion como testimanie de un pasade no muy lejano. Del mismo
miodo tampoco sa ha tenido en cuenta come impertante &l mal estado de la construccion, ni su pesible
antigliedad parassr inventariado, sine que coma s= ha dicha ha prevalecide el grado histérico, artistico
o tradicional que conllevasen. Se incluyen iguslimente todos aquelios elementes incluidos en el
Ihventario deja Direecidh General de Fatrimonio,

Con el Catalogo se pretende proteger los valorss patrimoniales del easco, mediante cierios mecanismos
que van desde la conservacion de las alineaciones historicas a la identificacion de edificios y conjuntos
a proteger, sl bien no tienen |a profundidad de analisis propias de un planeamiento especlal, de ahigus
ciertns aspactos puidan f2ner una regulacion insuficiente pars las necesidades del Conjunto Historico.

1.1~ SUELO URBANO.

El 4mbita de) Suelo Urbano aparece definide en los plancs @ escala 1/1.000, Se respeta la sefialada en
la Dalimitacidn de Susio Urbano vigente, con leves modificaciones para adaptarla mas a las
caracieristicas tipologicas y sobre todo catastrales del casco de Pasaran de la Varz Incluyendo ademas
aguellas parcelas que tienen odos los servicies necesarios para ser consideradas solares wbanos,
suelo no consolidado que ya es urbano en |a Delimitacian de Suelo actual, y las ampliaciones sagin
indicacionss del Ayuntamisnto para prever el future crecimisnt del municipio crear suslo para fuluras
promociones publicas de viviendas, satisfacer las expectativa de crecimienta en algunos solares de
propiedad privada, completando la trama urbana y la creacion de nueves equipamientos y espacics
libres, 6 bien incluir equipamientos y espacios libres que se han ido creande y gue se encuentran fuera
dal actual limite del Suelo Urbana.

La Justificacién de la ampliacion de Suelo Urbane en este sentido guada justificado por tanto por los
siglignias aspectos:

- Ortienacion de la zona hasta el la piscina.

- Ingluir terrenos de propiedad municipal,

- MNecesidad de solucionar y oblener parte del viarip de conexion del Nore del casco,
desde la Ermita del Cristo a |z Plaza del Palacie.

- Insertarsusios ya ocupadas por uso urbanios, que se hian ido desarrollando en los Uitimos
afios y que s nacesario regular y reconducit

S= intentan daelimitar &/eas 0 unldades desjesucidn, con sificlente entidad para/la casion & reallzar;
perc al mismo tiempo procurando gus no existan muchas propledades incluidas en cads una,
favoreciendo y simplificando, en Iz medida de |o posible, 12 futura gestién.

Como vemos con la ordenacion propusstia se trata de salisfacer |as necesidades de suslo para
viviendas, tanto privadas, como para aquelias gue pusdan ser promavidas por las administraciones
plblicas. Se cres una Zona pere@ recoger nuevas actividades turis_i_ic'as!, al mismo tiempo se consigus
suslc para crear nuevas zonas verdes, especialmente en ls zona dejunto 2 a piscina y el cementerio,
donde se propone la creacion de un nusvo pargue del municipio.

L&s aurnenios de Susio urbang que se plantean lo son =n la mayoria de los casos para resolver las
uniones de la trama Urbanz y completarle; principalmente en la zena de borde, aumento de suelo para
dotaciones, ademas de considerar clasificados aguellos-suelos que porel propio planteamiento de 2
legisiasién urbanistica tienen va la consideracién de wrbanos por la existencia de- los servicios ©
infraestructura utbane bésica o grado d2 consolidacién.
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Para garantizar |a gestion urbanistica y asegurar un desarrollo erdenado de las bolsas de Suelo urbano
no consolidade o de nuéva inclusién se distinguen areas en dos situaciones claramente distintas: El

gontinuo urbano y Unidades de Ejlecudion. Por otra parte lenemos tambign el drea de suelo urbane gue
se incluve dentre de la delimitacion del &rea del PERIL

1.1.1.- Continuo Urbano

Areas de suelo plenamente consolidadas, o gue estén a punto de serlo, al faliarle solaments alguno
de los servicios 'y en las que el viario ya estd conssguido o comprometido. En estas areas se ha
realizado una minuclosa definicién de alineacionss, reflejandolas en el planio a escala 1/1.000, con
expresa indicacian de las slineaciones exteriores, quedanido Ias interiores definidas por las ordenanzas,
mediante los fondes edificables. Normalmente se ha mantenido la alineacian existante, salvo en aquelios
casos en que ha sido necesario retocarla levemente para mgjarar la estructura viaria.

Parz el continuo urbano se han filade unes zonas de ordenanzas que figuran como documentacion
grafica en el plano de Calificacion de Suelo Urbano a escala 1/1.000, donde cada ordenanza viene
sefialada por una determinada clave,

1.1.2.- Unidades de Eiecucion

Se trata de 4reas cuya poslién cercana a zonas consolidadas facilita su inclusién como Suelo Utbang,
si bien carecen del viario v las necesarias determinaciones de planeamiento, v estén mayaritariaments
libre de edificacion.

Es precise que esta ares se estudie en profundidad v paricipe ds las carpas y beneficios del
planeamianto segin estipulan los articulos 20y 205 de la Ley de Ordenacion Urbana dal Texto
Refundide da la Ley sobre Regimen del Suelo v Ordenacion Urbana, aprobada por Real Decreto
Legislative de 1/1.992 de26 de junio, de aplicacionsealn Ley 13/1987, de 23 de Diciembre, Reguladora
de ia Actividad Urbanistica dela Comunidad Autonoma de Extremadura, para lo gue-el camino idéneso.
25 su'constitucion en Unidades da Ejscucion.

Toda Unidad de Ejecucidn supone Iz cesidn de suelo para uso pablico; normalmente 2l correspondiente
al viario ¥ Io espacios y zonas verdes que engloban, cuya materializacion mediante escritura a favor del
Ayuniamiento es condicion indispensable y previa a cualquier actuacién o ejecucion da obras sobre
sualquisr parte de dicha Unidad.

Para la Unidad de Ejecucion se podrd elabiorarn, por parle de los propietarios incluidos en la Unidad un
Estudio de Detalle a escala convenlente, minimo 1/500, con sefalamiento de la delimitacidn y
propiedades benaficiarias, de la ordenacion propuesta, de los aprovechamienios y cesiones de acuerdo
con les determinaciones fiiadas por esias Nomas Subsidiarias Municipaies.

Dicho Estudio de Detalle podré ser encargado por el Avuntamiento, cambiando el sistema de actuacion,
si |os propietarios del suefoincumplieran sus obligaciones y si asi lo decidiers la Corporacidn Municipa!.

En cualquier caso sy desarollo puede no ser inmediato, ya que |2 oferia de suelo resulante de (2
construccian y sustitucidn de viviendas en zonas consolidadas, sera capaz de absorber la demanda de
viviendas duranie los préximos-anos con teda flexibilidad.

Algunas Unidades de Ejecucion propuestas-en el Documento expuesio s informacién piblica han
desaparscido ya que de acuerdo con los convenios firmados entre Ayunismiento y los propistarios
afeclados se ha garantizado la Intiecesarnedad del provecto de reparcelacion; por habarse realizado las
sesiones previsiesg vias garantias de la realizacion de les obras deurbanizasion pendieniss

Las Unidades de Ejscucian propuesias en estas Normas Subsidiarias Municipeles sor:

B
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U.E.1: Recoge una zona de suelo que se inciuye ahora como suelo urbano que esta
practicamente vacante de edificacion, en la cual debe solucicnarse el viario vy las
conaiones-con la trama urbana existente y propuesta;

Se aprovecha para conseguir una zona verde eolindante en los terrencs ¢s la Garganta
Radonda, y cuya topografia hace practicamente el uso al que se pueda dedicar sea
solamenie ésie, al fiempo gue facilita la regeneracion de esta zona de la garganta;
actualmente muy deteriorads, facilitando su encauzamiento, ya que-en esta zona se
canaliza y discumre bajo la _Gald:a Garganta.

U.E.2: Es una zona ds suelo gue se incluye como suelo urbano que esté vacanta de
edificacion colindante con el recinto del Conjunto Histérico-Artistico y que se incluyen
dentro de una unidad de ejecucion para obtener un viario adecuado que facllite un
aprovechamiento racional de los terrenos, y ademas solucione |a canalizacion de los
vertidos de las edificaciones colindanies gque aciualmeante realizan el verido libre a la
reguera, E| viario gue se propone es de reducida dimensiones y debera de integrar la
reguera con objeto de que se insarie adecuadameniz con la frama urbana del Conjunto
Histérico-Arfistico.

U.E.3: Esta unidad, situada al este del casco, incluyes terrenos situados entre la curva que
hace la Carretera de Jaralz. Se trata de unos terrenocs, ooupados actualmente por olivares
muy degradados y vacentes de edificacion que se ordenan mediante un viario
fundamentalmenie psatonal que discurniendo las propiedades que forman la unidad de
ejecucion sirve para unir los des framos de |a cametera que Ja flanquean. Su-ordenacion
responde a soluciones de |z trame condicionada por eu situacion topogrifica,

La Ordenanza 3. Familiar Intensive que es |z propussta para dezarrollar gl &rea se
cansidera |a mas adecuada ya que sus parametros permite una fipologia edificatoria de
medla densidad que mejor se puede adaptar 3 |a topografia de Ig zona.

U.E.4: Esla Unidad de Ejecucidn situada en una zona orjtica en cuantn 8 su impagio
smbiental se propone coma frute del proceso de pariicipacion ciudedana y la voluntad de
la Corporacion Municipal de que se mantenaa, al jgual que los terrenos colindantes que
se clasifican camao Suelo Urbano aungue fuera de la Unidad de Ejecucion por dispaner ya
delviarioy alagunasind raes'trug:turas Deberan por tanio adoptarse las medidas correctoras
pere evitar el Impacio que se recomiendan-en el anejo d= impasta ambiental

Los terrenos ncluidos en |z Unidad de Ejecucién carecen de viario y es necesario
obtenerlo. La ordenacion propuesta persigue minimizar el posible impacto ambiantaltanto
por [a tipologia de baja densidad propuesta, Familiar Extensiva, como por la disposicién
de| viario, situado en la parte baja de los terrenos para que solo se pueda edificar una
franja de viviendas que actuen como tapon para impedir postericres desarmolics urbanos
en estd zona que debe preservarse por su evidente valor paisajistico y ecolégico.

U.E.5; Comprende terrenos de ampliacion del suelo urbano siiuados en la pralongscion
de Iz Carretera de Jaralz. El vigrio propuesto de amplias dimensiones facilitara que an un
futuro pueda ejecutarse un trazado altemsativo &l exiual de I cametara que shora gon un
trazado peligroso cruza el pueblo,

La fipologia propusste Familis Intensive se considera s més adecuads, ya gque sus

perametros parmiten una tipologis edificatoria adectada v garantiza le rentabllidad para
suOnice prapletana.
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1.1.3,- Elambito del Plan Especial de Proteccisn del Coniunto Histérico-Artistico de Pasardn de
Iz Vera

A lo largo de esta memoria ya se ha realizado un andlisis del sector histdrico de Pasaron y se han ido
exponiendo distinias 2spestos que justifican la necesidad de redactar un planeamianto de proteccion
de los valores patrimeniales que caracterizan al Conjunto Histérico, pues las Normas Subsidiarias tienen
un aleance sufliclente en estas cuestiones; A continuacion se realizan conclusiones sectoriales. sobre
los distintos aspacios tratades an 2l Diagnéstico, apuntande en cada uno de ellos los criterios con los
que deberian ser abordados por &t planeamianto especial.

Un enfogue positivo del planeamiento, debe considerar los recursos v oporiunidades termitoriaies del
municipio; y entender el patrimonio como pesible reactivador scondmico y dinamizador del mismo.
FPasaron posee recursos y oporfunidadss pata mejorar &l sector turlstice. Junla a los valores
patrimoniales det Conjunio Histbrico 'y las cualidades ambientales y paisajisiicas de su entorno
inmediato: la continuidad caserio-campo a través de los espacios de transicién y caminos ciraundantes,
que podrian potenciarse mejorando y adecuando los recorridos de bords, cerranda circuitos e ftinsrarios
paisajisticos con oportunidad de vistas del conjunto, etc, también habria que considerar las

posiblidades de los adificios histbricos para localizar usos que gensren aclividades culturales atractivas

y sernvicios complementarios sl ssctor turistico (hosteleria, artesanla, ste.).

En otro orden de cosas, ¥ pueslo que no solo se trata de proteger sine que hablamos de mejorar y
rehabilitar el casco o de reactivar el sector furistico, sabemos que el planeamiento de proteccidn no es
una garantia suficlents a no sar que ésle vaya scompanade de las medidas de intervencian directa y
financiacion necesarias, cuyo alcance, en muchas de las acluacionss gue s& propongan, va a superar
la capacidad econdmica & incluso de gestion que posee sl municiplo, por lo que la intervencion directa
de la administracian auténoma implicando e la Consejeria de Vivienda, Urbanismo vy Transporte y Ia
Conssjerla de Cultura; la caplacitn de fondos estatales y europeos, € Incantivar a |a iniciativa privada,
van a saraspectos en los que el Plan debe apoyarse necesariamente para que suU ejecucion sea posible.

La delimitacion propuesta del ambito del Plan Espacial de Proteccion incluye el Conjunto Histérico
actualmente incoada y una zona de contacto con &l mismo, cen ello consideramos gue se comprende
aquella parie de del casso que conserva homogéneamente los valores de trazado wurbano y de
edificacion tradicienal | si bien tampoco se descarta que sus limites precisos puedan ser ravisados;

‘ajuste que podriz realizarse durante el procese de redaccian del planeamiento especial. En iodo caso,

tales puniuslizaciones soio tienen el interés de reconocer el ambito del planeamiento de proteccian
adecuado a los mismos:

Fara el nicleo urbano, el sector hisidrico es el ambilo gue concentra los valores pattimoniales y
espacics urbanes mas representativos; lisne una delimitacidn espacial relativamente clara. En cuanto
a las funciorigs que asume, el sector historico mantiane el carscter rasidencial predominants &n lods
Iz poblacidn; asume tamblén pequenias Arsas o enclaves de actividad terciaria y, sobre fodo, concentra
los elementos "simbdélices” v de representalividad ciudadana: el ayuntamiento v |2z edificaciones de
mayor Interes histérico, arquilecténico o ambiental. Puede decirss qus no existen problemas de
integracién urbanz entre el sscior histdrica 'y el resto de la pablacian

Los valores de |a Imagen urbana residen por tante 2n |3 presencia de los hitos y en la homegeneidad
del caserio del que despuntan ciarios elementos (portadas, huscos, rejas, eic.), asi como edificios
“vatalogables”. El planeamients especifico a desarrollar en el Plan Especial debe reconocer estos
valores y actuar en consecusncia, regulandelas condicionas de aliura de la edificacian y las condiciones
morfolégicas {malerales. texturas y color, tipes de cubiertas, dominancts de muro sobrevanos, ete.) gue
permitan consarvar ls imagan urbanz gua valoramos.
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En ganaral, las manzanas del casco de Pasarén sstan plenaments consolidadas 21 haberse agotado
las poslbilidades de aprovechamiento o parcelacion "logica" de las mismas, y no s deducen, por tanto,
situaciones que requisran actuaciones de “reformaintarior” ya que la estructura urbana ests plenamente
definida. En todo caso, convendrla incidir scbre dos zonas de bords concretas: el borde Ceste entorno
a la Plaza del Palacio, 2l sureste de la travesia, como zonas que requisren completar su estructura
urbana intema y construir uncs limites acabados.

Respectoala parcelacion, no se aprecian procesos de agregaciones o segregaciones, manteniéndose:
la parcelacion tradicional, al no existir tensiones para la fransformacion tipo morfolégica del casco. Por
tanto, se puede decir que a morfalogia asi como el parcelans histdrioo sigueri vigentes en la aclialidad,
las dimensiones ds su lofeo-en general parcelas cuyos frentes oscilan entre los 5 v 7 metros y fondas
entre 10 y 20 metros- se adaptan a las necesidades de 1z tipologia plenamante vigente, aungue habria
que atender los problemas de habitabilidad generados por una parceiacion a vaces inadmisible. En
suanto a |las parcelas mayores, su manignimignto debs estar vinculado a fa conssrvacion de
edificaciones de interés arquiteclénico incuestionable, las casas seficriales ¢ &l Palacio.

El patrimonio mas singuiar de Pasarén esta precisando acluaciones que apoyen una estrategia de
pussta en valor del caseo como Conjunto Histérico. Acometar obras de restauracién de los edificios con
cigrto caracter monumental y propenerpara algunﬂs de zllos los Usos més acordes can suU rBcUpEracian,
seriar aspectos que debe contemplar &l planeamianto de proteccién para recuperar este patrimanio.

En auanio 2 la amuitectura residencial, se han anzslizado los tipos arguitectdnicas representativas del
caserio, Desde la tipologla de vivienda tradicional popular, con valores amblentales v, &n casas mas
antiguas, con permanenc@a de elementos de valor historico-arguitactonice en sus fachadas a veces
enmascarados por reformas posterioras, a las tipologlas de casas seforales y casas burgussas, de
mayor valor arquitectonics v organizaciones interiores mas ricas v complejas:

Mo == han detectado actividades urhanas gue lesienen seramente les valores de! cesco histarico, pues
¢l uso de residencia unifsmiliar es el uso caracteristico no solo del casco sino de toda la peblacion, lo
gue digbe ser compatible ¢on la inssrcidn de establecimientos comerciales integradoes en la edificacién
residencial siempre gue respeien les valores arguitectanices:y la imagen urbana. En todo cass, habria
que regular algunasimiacionas puntuates en cuanto a-usos no residenciales an edificacion exclusiva,
la apericion de-cocheras en las casas, elc..

En las presenies Normas Subsidiarias se recogen las condiciones estéticas y de camposicltn, éstas
timnien caréster da recormgndaciones de aplicacion para todo el suelo urbano, mnto para olitas de nuava
planta como para renovaciones de fachadas ya exisientes; pere estos mecanismes, ginho se regulan de
forma mas concrata pueden resulisr, en |2 practics, de aplicacian diserscional por parte del drgano que
debs olorgar las isshicias, debe sar por tarto el Plan Especial de Protescldn, glie s= debe redactar en
esle ambito, el que regule de forma clara sin dar lugar a la discreciorialidad sstos aspectos.

No se deberia olvidar el importantie papel que |as obras municipales tienen en la revalorizaclén de |os

ambitos urbanos deonde infervisnan. Esto s2 refisre no sélo & las abras 2 inversiones en equipamiento

dentro del canjunito, sino también a las inversionas en urbanizacion, sin olvidar iz gran Incidencia de los

sewu:ms tan comunes ¥ uuudLanus como |z limpieza plblica, el akumhmda o el mantenimiento def
obiliane urban, ta jardineriz v el arbolado,

1.2.- EL SUELO URBANIZABLE

Elart 10 dela'Ley &/1988, de 13 de Abril, sobre e Régimen del suslo y Valoraciones establace gue
aquel suele que no tengalz condicién de-urbanc ade no urbenizable, lendrd le consideracion de suslo
urbanizable, y podrz ser objsto de transformacion en los ferminos esteblecidos en Iz lagislacion
Lrbanistica y = planeamiento aplicable. Ya en los puntos antericres se han visto los suelos gue tienen
la consideratitn de urbanc vy squellss que tensn 12 condicidn de pe urbanizsbls, shora tratarerios
aguelios dus no cumplen las condiclones para ser considerados como wbatios pere que tampoco estan
sometidos a algln régimen espadial de protescion ya =23 por sus valores paisajisticos, historicos,
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atquenidgicos, cientificos, anﬂ&;l_ﬂﬁ!ﬂé‘ :i.lliurales agricolas, forestales, ganadero o por sus riguezas
naturales pars lenel la condicin 886 Urbanizables.

Esiz class de suelo estarian incluides constituidos por los que dentro de eplgrafe sobre Valoracion del
Territorio son los que estan dedicadas a cullivas de frutales, sin arbolados o escaso valor productive,
que son areas con una productividad cada vez més baja y que dada su proximidad y buena conexitn
con elnicleo urbano, se consideran apias para que admitan usos considerados tradicionalmente somo
urbano, y pueden par tanto iransformarse de acuerdo con Io establecido en la legislacion urbanistica
y &n el Caplivio 10 de la Normas Urbanisticas.

Dentro des esla clase de suelo merace espaoial maneion a los termenos de propiedad municipal junto

a la carretera a Tejeda, donde se ha ubicado un campo de futhol actualmente en desuso, v donde |a
Corporacion Municipal considera conveniente ubicar un pequefio poligeno industrial para ubicar este
tipo de actividades, y que-actuaiments no tienen cabida en el cazco. Se trata de una ubicacion que se
considera adecuada para este uso propuesto, ya que se encuentra alejade pere al mismo tiempo
suficientemente proxime al casco y excelentemeants comunicade, va que no sclamenie tiene la carrelera
sabre la que se apoys sino que ademas por sy preximidad esta previsto el paso de 13 fuflrs carrsterz
de union da-la VWera yal Valle.

Pero tambien debe quedar perfectamente clarg, que migntras que mientras que no s= prodiuzsa la
transformacion del suele clasificade como Urbanizable, en los lérminos establedidos en las Normas
Urbanisticas, estes seguiran manteniendo su naturaleza rostica y teniendo por tanto un clerto grado de
proteccion v limitacion de uso que esian regulados loualments en &l Capltulo 10 de las Notmas
Utbanisticas.

1.3.- [EL SUELO NO URBANIZABLE.

En cuanto af Suelo No Urbanizable, las Nommas Subsidiarias Municipaies, tratan con mayer grado de
concrecion aste tipo de suels, completando y madifisando las determinaciones contenidas =n el
planeamisnto vigente para &l Témino Municipal

Coma ya s& ha comantado en varias ocasiones a lo largo de asta memoria el Suelo No Urbanzable no
se consideras como un susle residual, aquel que no se puede urbanizar, sino como un espacio
productivo, que contiene valores de diversa indole gue es necesario fomantar y proteger. Partiendo del
analisis de la informacién recogida en el estudic da! medio fisico. se ha elaborado un plano de Areas
de Diagnastico del Temitorio, que ha permitido identificar claramente los distintos ecosistemas que
integran &l temmino; posibilitando establecer los distintes gredos deproteccion, enfuncién d2 los valores
defectados.

1.3.1.- Valoracion del territorio

La Estrategia Mundizl para la Censervacién (ULC.N., P.N.UM.A. ¥y W.W.F.) recomiznda qus toda 1a
utitizacion del territorio i sus recursas se realice a padir de i evaluacian de los scosistemas, lo que
significa comprender el uso qlie racionalmente puede hacerse de ellos, garantizando Iz presencia de
los mas valiosos.

Valorar los ecoslstemas, atribuirdes al mérito de conservacion, es Io misme que valorar el territorio v
puede hacarse desda varios putos de vista:

- Valor ecoldgico. se fundamenta en la reserva genética de sus elementos constituyentes,
£n |os procesos vilales que los relacionan y en el pape! que las distintas especies jusgan
en &} funcienamiento del conjunte. S= mide mediante escalasjerarquicas en las que cada
rango s= atribuye a partir de criterios ampliamente aceptados, de los que pusden
desiacarse: evelucidn bicldgica, rareza. singularidad (rzreza extrems), diversidad
ecologiea’ (nimero de especies), complelidad (nomero de ambientes), frecuenciz de
endemismos y establlidad.
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= Valor productive: se fundamenta en la capacidad de fijacion de energla solar (producclan
de biomasa en sus diversas formas) por unidad de superficie vy tiempo.

- Valor palszslistico: s refiere a la capacidad del medic para producir complasencia y
Q0zZ0

= Valor cientifico-cultural: se refiers al papel de los elementos naturales parala
investigacion cientlfica y técnica, pars la enssfanza y la oultura en general.

Cort log datos obtenides delestudio de los diferentes compenenies del madio, el lsiitaro chnsiderado
se divide en zonas homogeneas tanto en sus caraclenisticas fisicas como en su comportamiants o
respuesta frente a las aclividades humanas, a lss gue se denominag éreas de diagndstico, que

graficamente aparecen reflejadas en los planos de infonmasion a ezcala 1:10 000 donde madiante una

linea =& separan |as distinlas drsas y una clave alfanumérica identifica cada una de ellas.
En funcién de ellas ssvaloran los mérites de conservacian de cada punto dal territorio, las amenazas
de éste por actividades incompatibles con el mantenimlients de Iz calidad armbiental y el uso Gptimo que
puEdE.‘ hacerse de cada &rea teniendo en cuenta sus caracieristicas intrinsecas y stis -.ralnre_a (capacidad
de acogids).

En Pasaron de |2 Vera se han diferenciado las siguientes areas de diagnostica:

1 Ecosistemas integros o poco degradados

Seincluyen dreas naturales bien conservadas o con degradacion pocoacusada, gue mantienen
sus caracteristicas ecoldgicas escasamenie alteradas.

Estos lugares requieren una-preservacion total, con un uso muy restringido; de otro modo
supondria una destruccién ireversible de sus valores ambientales: Hay que evitar
transformaciones; roturaciones, movimienies de tierras, obras e instalaciones que slleren sis
caractaristicas.

1a Bosques da robles y castafios con densa cubierta vegetal.

Situades principalmente en las zonas mas elevadas del t8rmino municipal, se trata de bosques
caducifolivs de robles vio castafios bien conssivados v que mantienen sus caracteristicas
primitivag escasamente alleradas.

Caonstituye el ar=a de diagndstica de mayor valon ecolégico y paisajistico que, por encontrarsa
en areas de fuertes pendientes, su deforestacion conllevaria un rissgo de erosion acusada.

La fauna gue habiiz en esias zonas es la mas interesants del =rritorie, destacando en la
avifauna especies an singulares como el azor, el gavilan, el trepador azul, el agateador o &l
amenazado pica menar. En cuanto a lns mamiferos, es el gato montés la especie més rara de
la sieTra, encentrandose actusimente en regresian.

Forsu interés botanico, faunistico v paisajistico estas zonas requieren una preservacion total
fus asegure su conservacion, quedando prohibidas todas aquellas actuaciones quene respaten
sus caracteristicas naturales, tales como la implantacién de cullivos, urbanizaciones (incluss
I35 dispersas), insialacion de campings, industrias, veriedetos oescombraras, repoblaclones
forestales de pinos o sucaliptos, Iinsas de conduccidn eléctrica v las actividades depotiivas
impaciahtes (molderdss, fial, St6).
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Este drez se corresponide oan los cursos de agua mas imporiantes del termino (arroyo del
Piomal-Garganta Redonda, arroyo de Santa Marla, Aroye Godinos Y rlo Tistar), que mantienen
su aspecto natural con una vegetacion de ribera de sauces, alises y lresnos y aguas limplas y
fluidas que acegen una rica comunidad faunistica. '

En los arroyas y garaantas |a especie animal mas interesantz es la nutria. mientras que en rio,
ademas de ella, enconlramos garzas reales, cormorangs y galdpagos leprosos. En las zonas
s remansadas aparecen fochas, pollas de agua y zampuliines. Por Uitimo, hay que destacar
que las masas de agus mantienen a una nutnda fauna de peces, anfiblos y reptiles,

Son zonas de- allo valor scologico y de elevada fragilidad, recomendandese su total
preservacion, evitando cualquier actuacion gue altera las caracteristicas del medio, |3 afluencia
masiyva de personas o la contaminacién hidrica. Por €llo, las recomendaciones de usa y [as
actividades prohibidas son lag mismas que las mencionadas ¢n el area anterior.

2 Mazas arboladas de relativa conservacion

Magas arboreas, dehesas arboladas de relaliva conservacin o bosaues naturales aclarades,
no incluidos en los ecosistemas anteriores.

Estas zonas requieren un nivel de uso restringido, no sdlo para consarvaria 5. sirio tembién para
recuperarias.

22 Dehesas de robles, encinas v alcomoeyues de aprovechamisnto agrosilvopasteril.

Representan los reductos de los bosques primitivos, aﬂiafa:ibs por gl hombre para majorar el
aprovechamiento ganadero o agricats; eliminando la mayor parte del estrato arbustivo.

Aress de alto valor ecologico y paisajistice donde se encuanirs una rica y varlada fauna Entre
las especies fauristicas destacan el milano real, el ratonere, &l cerieslo, la gardufiay 12 gineta.

Se recomienda la regeneracidn del ecosistema en |os lugares daonde el aclareo haya sido
excesivo, fepoblando con las especies arboreas dominantes. Por el contraria, se descartarian
las actividades departivas impaciantes: motocres, trial, campo = través con vehiculos todo
terreno

Lz repablacion farestal can especies aloctanas, la implamtacion de cultivos de regadio, las
urbanizaciones, la instalacidn de industrias o poligonos industriales, la consiruccion de
ambalses v Ia ubicacién de escombreras o vertederos no estarian permitidas

Los usos mas racionales de la dehesa son el ganadero, forestal y agricola de secano,
dependienda de las condicionss edaficas y opograficas.

3 Ecosistemas degradados o de sustitucién.

Se trata de lugarss en los que, debido 2 las actividades humanas o accidentes naturales
(incendios), ha habido una alteracion intensa delmedio naturzl, encanirandose en |2 actualidad
degredados o-sustituides por ofre fipo de ecosistema.

£ ssias zonas no sxsten restricciones de uso, pudigndoss incluso establecer en ellas
asentamistios Lrbanos de media o alta densidad.
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3a Watorrales degradados (retamares, escobonales, jerales y tomillares), no situados
en las zonas serranas.

Son zonas donde el bosgue-primitive: ha deseparecidc por completo v ha sido sustituido por
matorfales que represenian difersnltes stapas de degradacion. Valor ecolagine medio y de
egcasz productividad.

Se recomignda |a regeneracion del ecosislema, repoblando con robles, encinas o alcornogues.
No existen restricciones de use, pudiéndose ufilizar como asentamiento de urbanizaciones,
tanto de media come de alta densidad, industrias, vertederos y repoblaciones forestales. pero
siempre con un estudio previo de impacto amblental

4 Pzaisajes escénicos emisores de vistes o de calidad estética

Se refiers a lugares de interés palsalistico, con calidad estetica, visual o plastica, no incluidos
en apartados anteriores.

Estas zonas requieren un nivel de uso restringido porque, a pesar de ser zonas degradadas sin
aiie valor naturalistico o productive, ocupan posiciones iopograficas relevantes, en las gque
cualquier accién impactante tendrla grandas repercusiones paisa|isticas.

4a Matorrales degradados situados en laderas setranas.

Se trata de malorrales degradados procadernies de la régresion del basque original (robledal)
siluados e las zonas mas elavadas del t&rmino (Los Veneros, Trocha de los Alisos), ocupando
lugares de Importancia estética y paisajisticas. Areas de valor faunistico medic-alto.

Se recomiends |z regeneracidn del bosque original, repoblande con roblgs. No estarian
parmitidas las actividades deporivas impactarites, la repoblacian forsstal con sspecies
aléctonas, la jmiplantacion de cultivos cerealistas, las urbanizaciones, la instalacion de
industrias, la ublcacion de escombreras o veriederos ¥ las liness d= conduccion eléctrica.

5 Zonas de aprovechamiento agricola o ganadero

Se trala de agrosistemas de secanc o regadio de mediana o aita productividad vy areas de
pestos para el ganado.

Son-zonas de medic o bajo valor ecologico, en las gue las restriccionss de uso dependen de
su productinidad:

S5z Cultivos de frutales, olives y vifizs.

Saencuentrah principaliments a0 las laderas de la sigrra; cerea del nlckeo urbano, Los spslos
potenciales del robledal han sido aprovechadeos mediante sbancalzmisnto para 2 instalacion
de cultives frulales. El valor ecolagico y la productividad alcanzan valores medios.

No s= recorniendan las actividades deportivas impactantes, las repoblaciones forestales con
espsdiss aldsionas nl la instalackn £n 2llas de industrias, veriederos o escombreras.

La urbanizscin estd permiitids, pero con limitaciones o con un estudio previo de Impacto
ambiental. También pieden transformarse en cullivos cerezlistas o de regadic.

5b Pastizzles de aprovechamienic ganadero, desarbolados o can &rboles disparsos.

Se Incluyen aqul las zonas de pastes dispersaes por el tarmitonio y.situadas en las zonas mas
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llanas del témmino, Areas de productividad media y bajo valor ecoldgico.

Debido 2 su escaso valor ecologico v a su medisna productividad ss pueden establecer en
eitas, perocon limitaciones, edificaciones ganaderas, urbanizaciones y repoblaciones forestales
aloctonas. La instalacion de industnas, lineas de conduccion eléctrica, embalses, escombreras,
carretaras ¥ las actividades daportivas impactantes (motogrozs, trial o campo = través con
vehiculos tedo lerrena) deben tener un estudio pravio de impacte ambiantal.

5¢ Cultives herbaceos de regadio y huerlas dispersas.

Se trala de zonas poco exlensas en fas gue se han instalado cultives de regadio de mediana
productividad aprovechands = potenciz| hidrico puntual (arrayos, gargantas, charcas) préximo
aellas.

Zonas de bajo valor ecalégice en las que 125 recemendacionss de Uso son las mismas que para
al 4rsa anterior

Valoracion del territorio.

En &l siguiente oliadro.se sinfetiza a la vista de lo comentado en el epigrafe anterior la valoracion dsl
territono comprendido dentro deltérmino municipat de Pasaron de la Vera:

AREAS DEDIA STICO . WALOR- Swaroe -l ALeR - VALGR
- AREAS DE DIAGNGSTICO palzaiisTico | cColSeitg “ﬂﬂgﬁm CEENTIEGO-
{ = i : ) i el TiRAL
- Bosques de robies y Muy-alto Alto Medig Allo
Ecosistemas Integros [ ©2S100S
9 pooo degradedos - Cursosde2gua y Medio-sito Ao Medin Alta
vegetaciin ngana
Masas arbsiadas ge -Dehesas de robles, Alig Rlto Medio Ao
relativa canservacion encinares o alcorno;
Ecosistemes - Malorrel degradado no Medio Iedio Eajd Medio
degradados o de. SETanos
suatitugion
Paisajes escanions - Matorral degradado de Alto Madio-alio Medio Medic
grmisares devislas ZONES SSrIENES.
- Olivar y frutsies Madio Medio Wiadic-alle M=o
Zanas de ; . ; ; .
agravecharmionts - pastizales para ganado Medin bajo Medio baic
agricols € ganade®® | . oyivos de regadio y Bajo baje Media Mazdio
huertas '

1.3.3.- La Calificacion del Stiele No Urbanizable

Denire del suslo no urbanizabis se esiablscen distinto grados de proteceion en funcién de |2 valomacion
del tetritaric que se ha realidac en &l punto anterior.

En los Suelos de Especialments Preservados del Tipo 1 5¢ incluyan los de jnterés paisajisticos y
ecologices de suficiente Imporfanciz ambiental como pera defender su conservacian v permanenciz
como pane integrante.del patrimanio natural munigipal.

Dentrode este lipo de suslo s= incluyen sl entorne inmediato del cauce v | vegetacion dz las gargentas

75



{ _"_,'- |j__5

)

)| Wormas Subsidisrias Municipales tie Pasaron ¢ le Vara (Céceras), MEMORIA
sy

y el rio Tiatar, &n el tramo que discurre hinr sl sur del Termino Municipal, y que deben ser firmements
protegidos. lodo ello de acuerdo con el articulo & de la Ley de Aguas del 8 de Agosto de 1885.

Tambigén se incluyen los sliglos carrespondientes a las laderas cubiertas de vegstacian de bosques de

tobles y castafios sliuadas en el norle del |&mino que son areas gue come ya hemos vistos poseen un

indudabls interés no solo desde el punto de vista paisajistico sino tambisn ecolégico.

Dentro del Suelo no Urbanizable del Tipo 2 s2 engloban aquelles suslos que tienan un indudable
valor ecolégics, v de ser una forma tradiciunal de explotar & susle. Nos esiamos refinendo a las
dehesas y olras dreas arboladas, sea cual sea su densidad de arbalado y su estado de conservacian,

Se trata de areas de encinares y alcomacales que con una corecta 2xplotacion de los mismos pusden
tener remtabilidad econdmica aparte desu valor ecoldgico y palsafistico. €8 un drea que debe tratarse
con especial culdadeo, que facilite su proteccion, y al mismo tiempo permita un uso adecuado y racional.

Igualmente ests tipo de suslo se incluyen terrenos con interés productivo por diversos motivos:

- Ecosistemas degradados o de sustituoidn, (jarales:y retamales), con valor ecolégico
medio.
Zonas de interés agropecuario come, huentos, cullivas de olives, frulales y vifiss, que
fienen un indudable interés coro forma de sprovechamiento tradicional dal territorio.

Fo dltima dentre del Suelo no Urbanizable Tipo 3 se recogen agquellos suzlos gus carediendo de
valores especificos para sU especial proteccitn, se considera que debien ser clasificados como susld
no Urbanizable y preservados como inadecuados para el desarrollo urbano, pues son areas distantes
de |z zona actualmente consolidadas, circunstancia que dificuliz el establecimients de los servicios
urbanos, tanto de conexion con los existentss, como de mantenimiento de unos propiosy concretos pars
cads area y que dificiiments s desamollarian dadas las escasas expectativas de crecimiento del
municipia,

La delimitacion de cada uno de esfo susls viens reflgjada en el plano de Clasificacién del Suslo v
Nommativa de Medio Fisico a escala 1/10.000. Y su regulacitn se recope en el Capilulo 11 de las
Normas Urbanisticas

Z.- CUATIFICACION DE LA PROPUESTA.

En =l cuadro gue se incluye-a continuacion, ss resumean las medicienss que se han efestuado con
planimetre sobre plancs a escalas 1/1.000y 1/2.000 de jos diferentes tipos de suelo clasificado.

En la primesa columma -Categoria de Suelo- se-diferencia el Suelo Urbano, con referencia a-sl es de-
aplicacién directa ounidad de elecucion.

Las restantes columnas contienan los siauientes conceplos:

Superficie brute Totzl: Es |z superficle bruts total delimitada en cads uno de los ambitos
medidos.

N, viviendas capacidad de colmatacion: Es el nimere de viviendas que se puede edificar en
el susio vacania en cada drea residencial, aplicéndoss Is normativa conrespondiante, ¥ en
funcign del ndmero de viviha propuesto.

Espacios jibres, Equipo: Son |as superficies netas en cada ambito como espacios fibres,
eguipemiantos plblicos de todo tipo: administrativo; escoler, deportivo, religioso, asistencial
ete,
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CUANTIFICACION DEL SUELO CLASIFICADO
s, | WV | eepasies |
Bruts | Copacidad | dibes |
“total | Colmatacien: | (mh |
i e BSR40
S.om.aplicscdirecta L 223619 223 8.675 21.300
S tirb: Unidades Ejecicién 17.288 87 942
TOTAL 241.108 280 9.617 21.308

En los espacios libres del suelo urbano de aplicacian directa se encuenira incluida la superficie
de Ios espacios libres y zonas verdes exisientes'y del nuevo pargue de la zona de la pistina y el
cementerio, ademas de la banda situada 2l borde de la carretera en la zona de |a Eimita del Gristo. En
al total de la superficie de equipamientos sé incluyen los 12.248 m* del egquipamiento del alberge o
colonia juvenl| det suroeste del municipio '

De los resultados expusstos se extraen las siguienies grandes cifras de ls propuestas:
Se clasifican coma Suelo Uthane més de 24 Ha,

- De estes en mas det 23 % se actia mediante el procedimiento de aplicacion directa,
estando somstido el 7 % restante (unidades de ejscucion) & algan tipo de desarrollo
posterior, normalmente un simple proyecio de compensacion.

z En el cuadro también se reflsja 2! suelo clasiicado como Espacics Libres y
Equipamientos. Dentro del Suelo Urbano se califican mas de 9.500 m” de susfo para
Espacios Libres (plazas v jardines) entre e existente aclualmente, al nuevo pargue de Ia
piscing, y el que se ubtiene de las cesiones en las Unidades de Ejecucién cubriéndose de
sobra la exigentia de los 5 mifHab, establecido por la Legislacion Urbanistica.

Con respecto a los Equipamientss Publicos, los 21.308 mi' de suelo que se recogen se consideran
suficiante pars las necesidades acluales y Tuluras de Pasardn de |2 Vera, =i bien es clero gus as
ardenanzas que se proponen son lo suficientemente flexibles para albergar sualquier otro equipamisnto
en suslos urbanos quie no tienen |2 calificacién aspeciiica de equipamisnto.

En total se clasifica susle pam unas 299 vjviendas cantidad mas que suficients para cubnr con halgura
las necesidades de Pasardn en los prdximos 10 o 15 afips.

3. JUSIFICACION DE LA SUPERFICIE PARA ZONAS VERDES.

Como se recoge =n la memona de informacién |s peblacién actual de Pasarén de |z Vers es de 758
habitanies, iguaimente en ella se recoge gus ! ralio de habllanies por vivienda es de 2.8 tendrames
que en caso de gus se llegasen a construir fodes las viviendas para las que s= elasifica susla, 280
viviendas ja poblacidn aumentaria hasia 1.59% habitantes ( TaB+28h2. 8

Cansiderando el estandar de 5 mfhab. para zonas verdes las necesidades se ciffarian 7.885 m’
{1.589x%5),

Actuaiments e cusnian con los 4.227 nv' de las zonas verdes existenies de acuerdo con los daios
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recogidos en la Memoria de Infannaciﬁhra 165 gl= hay que sumar los 3. 484 m” del nueve parqua de la
piscing, que con los 1,836 m” de la frenja de fa carretera e la Ermita del Cristo y los incluides en |12
Unidad de Ejecucion 2. nos da un tofal de 2817 m* para zonas verdes, mas del qua s2ria necesario sl
se produless la colmatacion del suslo urbano previsto.

4.- CALIFICACION DEL SUELOC UREANO,

Se ha realizado una calfficacion del suelo, recogiendo las tipologlas edificatorigs y usos de suslo
deminantesenias zonas conselidadas. En el nuevo suels libre clasificado, se ha edoptadao la calificacion
de las tenencias acluales que prasenta |z demanda en los dllimes tiempos

Dentro de cada uso estructurante, se han diferenciado diversos grados en funclén da la infensidad de
ocapacion y tolerancia da usos que se especifican en la nomativa. A continuacidn se sfumeran las
distintas calificaciones consideradss en gstas normas:

USO RESIDENCIAL

Ordenanza 1.- Residencial en Casco: Se recogen en esta clasificacion fas manzanas del
casco historico frazadas generaimente de forma regular La tipolegia fundamental es la de
edificacién cerrada generalments entre medianerias con patio de parcela. En esta ardenanza
se ulilizan practicamente los mismos parametros utilizados por 2 actual nomativa.
Ordenanza 2.- Residenclal en Zonas de Ensanche: Comesponde a las manzanas de
consolidacion posterior a la formacién histdrica del casco, en contaeto ¢on este y de trazado
mas regular.

Ordenanza 3.- Familiar Intensiva: Edificacion de vivienda familiar, exenta, parsada o adosada
sobre parcela de famano mediano-pegueho.

Ordenanza 4.- Familiar Extensiva: Edificacion de vivienda familiar, normalmente exenia y con
espacio libre a su alrededor sobre parcela de tamafio madianc-grande, Que se propone como
edificacion de baja densidad en = transicion delsuslo urbano &l suels no urbanizabls,

UsSO INDUSTRIAL

Ordenanzs 5.- Industrial. Esia ordenanza no seré de aplicacidn en =l suelo urbano calificado,
sitia qlie se propone come modslo para su aplicasion en ef suelo urbanizable del PP previsle
en sslas Normas Subsidiarias. Corresponde 2 la ed:ﬁuctun de usc exclusivo que por sus
caracteristicas no tolerables deber de emplazarse alejadas de |as zonas residencizles:

USO DOTACIONAL

Ordenanza §.- Equipamiento: Edificios destinados a dotacionss pliblicas o privadas de uso
exslusive.

Ordenanza 7.- Deporiive: Edificlos, locales y espacios desfinados a la practica de
especiaiidades deportivas.

USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Ordenanza B.- Espacios libres v zonas verdes: Son todas aguelizs superficies libres da uso
plblico permanents, destinadas al ecio ciudadang, '
Ordenznz= 9.- Viario: Reoula &l Uso de los viales v espacio pablico adyacants.

Lz aplicacitn concreta de cada ordenanza s hard conamsale a le sefalade, para cada frozo de sualo,

an &l plane de Calificacién de Suelo y Ordenanzas, ¥ segin se sefialz mediante una clave compuesia
par dos letras, que afecla = 4reas cemadas y delimitadas por una linea continua de alineacién,

entendiéndose |z linea discontinua come refranqueos obligatorios de Iz facheda que, por determinadas
razones, s han gueride sefialar expresamente ‘en los planos; perc gue no separan zonas de
ordenanzas distintas;
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VI- LAS PROPUESTAS DE GESTION

Cemo complemento de las determinaciones de planeamiento que se acaban de BXPONEr, ¢ SVanzan
&n este apartadoun conjunto de prapuesias encaminadas a facilitar la pestién urbanistios del municiplo

1.~  ACTUACION DIRECTA.
El suele urbahis no definido come unidades da ejecucion, no necasita’ ninglin lipo de plansamiento
Intermadio para suU desamollo v, portanio, se rige por la aplicacion diracta de las orden arEss y alineacio-
nes que se ssfialan en los planes de ordenacian. '
2.- LAS UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBAND.

=== UNILAUES DE EJECUCION EN SUELC URBAND,

Las Unidades de Ejecucidn, que se proponan, aparecen localizada en los planos de ordenacion consu

<orespondients nomeanclatura, Las determinaciones de aprovechamiento fisuran en las fichas téenicas

del Anejo que scompaiia a Iz Normas Urbanisticas.

Se fija un aprovechamienta brutoen m® de suslo. EL aprovechamiento el susceptible de apropiacion por
los propietarios seré el establecido eri 1z Disposicién Adicional del Decreto 76/1208. de 2 de junio, de
Desarrollo de la Ley Reguladors de |a Actividad Urbanistica de la Comunidad Autbénomaz de
Extremadura. '

Toda Urnidad de Ejecucion supons una c2sian del suelo para uso plblico, ¥a seaviario U otros suslos
pars disposicion del Ayuntamisnto, cuya materializacion mediante esaritura a favor del Ayuntamiento
serd condicion indispensable y pravia para cualquier actuzcidn o ejecucion sobre cualquier parte de
dichas Unidades El viarie piblica v las zongs verdes deberan ser urbanizadas correctamertes.

Para aquelias unidades de tilularidad privada s= ha procurado facilitar su gestion al incluir en cada una
de ellas un nimere reducido de propietarios, a vecas una solo, Se propore que enti: los propielarios
se realicen acuerdos de conveniencia para reparirse los:aprovechamienios y las cargas de cesian, o
que=n todo caso se reslice, por cuenta de los propietarios, un proyecic de compensacidn que articule
la reparcelacion necesarnia para la exacts distribucion de ‘targas ¥ aprovechiamienies en funcidn de la
cantidad de suelo aportado en la unidad. En la gestion v ejscucitn de estae Unidades podra intervenic
el Ayuntamienta, & incluso expropiar, por razones de ulilidad plblica, los sUsios previstos como
casiones; repercutiendolo después a los propletarios, o bien la pestion la realizsré |z miciativa
exclusivamente privada, actuando por compensacion. El sistema de gestion propussic, para estas
unidades, sera por tanto el de Compensacion, Sin embargo si por necesidad imperanie parz el
desarrollo del cracimiento urbano y agotados los medios precisos para la gestion por compensacion,
el Ayuntamiento puede intervenir mediante el modelo de gestion de COOPETAcion Segln establece la
normativa aplicable; y mediante los recursos legales que procedan para conseguir ls gestisn v desamollo:
de 3 unidad.

Para las Unidades ds Ejecucian se han confeccionado unas fishas ecnicas que detallan los parametros
de aprovachamishlo v cesion, a las que se han adjuniade Un esquemz de delimitacion.

a.- EL SUELO URBANIZABLE.

En el Capilulo 10 de fas Normas Urbanisticas se establecen as condiciones para |3 transformacin de
esta clase de suelo. El Suelo Urbanizable para su desarralloes necessria la dalimitacion en seciores.
L= division de| suefo urbanizable en sectores debera estableserse d= forma tal, gue eslos constituyan
unidades geograficas y urbanisticas que permitan un desarrollc adscuado en planes parciates, Cadz
seclor deberd ser abjete deun plan parcial, cuya sjscucidn se reéalizard en uno o varios poligonos. Los
terrenos incluides: dentro de cade seclor tandran cargeteristicas urbanleticas homogéneas, y su
perimetro esiaré delimitado por situaciones de plansamiento existente, por sistemas generales de
comunicacion, o porelamenios hatlrsiss, definido de forms que garantics una adesuzda insarcitn del

78
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sector dentro de la estructura urbanistica. En todo caso, cada sectorténdré las dimensiones adecuadas
para permitic |35 feservas de las dotaciones previstas en el Anexo del Reglamente de Planeamiento.

L2 glecucion de cada seclor se efecluard por uno de los sistemas de actuacion previsto snla Legislacion
Urbanistica. La Eleccirﬁr'r del sistama de actuacién se llevaré a cabo cuando se defivite la unidad de
ejecucian, Las obligaciones de los propietarios aparscen perectamente refizjadas an el Capltulo 10 de
las Normas Urbanisticas,

Como tramite pravio al inicie dal expediente, el promotor padré solicitar informe respecto a la viabilidad
del proyecto. Dicha sollcitud se presantard ante el Ayuntamiento que decidira sobre la oportunidad v |2
adecuacion de la propuesia.

Mencion aparle merece la gestion del suelo urbanizable del PPL Se trata de un sscter de propledad
municipal por lo aue la gestion se simplifica notablernente al sar el propio-Ayuntamisnto el qus decide

‘completamenite sobre el momento mas adecuado para su desarrollo y su forma de gestion, se propone

gue el Sistama de Actuscién sez el de Cooperacién

4. EL SUELO NO URBANIZABLE,

Sobre el Suele No Urbanizabls, que es ague! que queda excluldo del desarrollo urbano, se toman
medidas prolectoras de sus valores ecoléglcos, paisajisticos o agrarios, En este Suele no Urbanizable
£6lo podran realizarse parcelaciones rasticas, sin que estas pusdan ejecutarse por debajo de fa unidad
minima de cultive, o de las prevista en la Nt:rrm‘aa Urbanisticas.

Este suelo carscs en principio de sprovechamiento, aungue baje la regulacion cantenida an Capitulo
11 de fas Nornas Urbanisticas, se permite, en ciertas ogasiones la construccion de cbras, edificaciones
e instalaciones lipadas 3 explotacionas agrarias o de utilidad pibiica & interés soclal, que deben
emplazarse en medio rural, deblendo cuando sea precepilvo recabar informe previe de los drganos
urbanistivos competentes, siguiende el procedimiento fiado en la Legislacien Urbanistica, con
anteriordad & la.concesion de |a Licenciz Municipal.

Fasaron de |la Vera, noviembre de 2000
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ANEXO DE EVALUACION AMBIENTAL

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE
LAS AREAS DE NUEVO DESARROLLO
(AMPLIACIGN DE SUELO URBANO)

1.- introduccion y jusiificacién.
2 - Estudios de Impacto Ambiantal.
3.- Metodologia ullizada en el presente Estudio de impacto Ambiental,
4 - Criterios de Redaccién del presents Estudio de Impacto Ambiental.
5-Elproyecto,

5.1.- Cbjslivos.

5.2 - Situscion

5.3 - Descripeion,
5§ 4.- |deniificacién de acciones suscepiibles dé producir Impactos.

‘.- El medic o Entemno afeciado,

6.7~ Estado precperacional.
A - Descnpeidn.
E.- Méntos de conservacion y capacidad de scogida.
6.2 - [dentificacion de los Tactores del medio susceplibles de recibir impactos.
7 ~identificacion de los impactos (Matnz-de Impactos).
B~ Valoracion e informe de los impacios:
A.- Valoracion cuglitative de oz impacios.
E- Informe de ios impacios.
Z:- Medidas comecteres
10.- Programea de Vigilancla Ambiental
11 .- Documento de sintesis . M

12.- Equipo Redsctor, by St
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1.- INTRODUCCION Y JUSTIFICACION

La rezlizacion de cuzslquier proyecto fuera del espacio urbane puede llevar, en mayor o menor
medida, a la slteracion del medio natural.

Es, por tanto, necesania la aplicacidn de algin método que permits Is consideracion de los impactos
embienizales del arez afeciada con caracter preventive. Esis sentido tiene |2 Evaiuacion de Impacto
Ambiental (ELA.) come Instrumante para 2 Adminisiragidn respecio 2 Is aceptabiiidad, modificacion o

techazo de proyectos susceptibles de provocar cambios en @l medic ambiente. Ademas la EJA, se

considera came un preceso Juridico-administrative para le obtencién iegal de los comienzos da las
acluaciones.

2.- ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Se enfiends por Impacto Ambiental derivado da un proyacto o actividad a atteracion que se produce
sobre el medio amblente si s2 lleva & cabo diche proyecto. respecio 2 Ia situacion que se produciria si no
se ejecutase.

El Estudio de Impacte Ambiental (E.1.A ) consta da tres pares principaies:

a) Estadc Preoperacional, en el que se describe |a sfuacidn aclual del medio, previa a la realizacion
del prayecio cuya posterior incidenciz en el madic s estudia (estado caro),

b) Informe de Impacto Ambiental, gus realiza una simulzcion de la realidad existente “a posterion”
da |2 realizacion de |s actividad en cuestion.

¢c) Valoracién de Impacto Ambiental, que unifica las diferentes variables, en muchos tesos
heterogéness, llegando & conclusiones basedas en la diferencia existents entre la evelucion de la reglidad
una vez realizads el proyecto y la evolucion ge la misma st éste no se hubiese llevedo a cabo,

Los Estudios de impacto Ambiental son de gran utilided para la comscia geslion del medio ambisnte
y los recursos naturaies. Esta gestion medioambiantal corresponde = los poderes plblicos, qus por madio
de los planes define |z trayecioria deseada por el sistema. En general consiste en un requerimients de Ia
reaigad para 2 toma de decisiones y | puesta en practica de ellas, en funcidn de las necesidades que la
socledad demanda. '
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3.- METODOLOGIA UTILIZADA EN EL PRESENTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

‘Aunque la legisiacion nacional no difergncia tipos de estudios en funcion deal proyecto, es
recomendabie, en aras de un manejo eficaz da esta podercsa hemarmianta, adecuar su glcancs, cantenido
y programa &l case concrelo de gue sa trate. Ello se |usiifica, ademés, porque algunas legisiacionss
autonomicas, incluida la extremena, distingue distintos grados de profundidad en el estudio an funcién del
tipo de proyecto. El Decreio: 45f1 8491 de 16 de Abril establece 1as prescripciones sobr2 medidas de
proteccin del Ecosisiema en la Comunidad Autdnoma de Extremadura. En los articulos 4 v 5 s2 establecs
lz normativa & seguir pera la Declaracion de impactos Amblentales, que deben realizarse en todos aquellios
proyectos publicos o privedos que pusdan repercutir en los ecosistemas.

En el caso que nos ocupa, se efectuard una “Evaluacion Simplificada de Impacto Ambiental™.
Consisle en la Identificacion, caracterizacitn v valoracion cualitativa del impacte ambiental,

La superiicie afectada por &l presente proyecio tiere una distribucién espacial disconiinua, estando
dividida en 4 zonas de desigual exiensidn y en las que ef Impacto provocado por i2s acclones del proyecto
sera de diferente importancia, ya que presantan unos menios de conservacion distintos. Asf, en las zonas
1,2 v 3, el impatio eambisnial se prave peco significative en cada unz de elies; mientras que en iz 4 los

.Jmpadﬂs originados scbre el medio van s ser de mayor |rrrp::rlHnma Por esta razdn, en el Estudio de

Impacio se han realizado dos andlisis diferenciados: uno para las zonas 1, 2 y 3 en conjunte y otro
exclusivo pare la zona 4

Resuita convenients destacar que el presente Estudic de Impacto Ambiental no se realiza para un

proyecio detallado, sine para un proyacto de planeamlento, por lo que los datos sporiados al estudic son
bastanle escasos,

L= metodologia aplicada en el presente E.|.A es la recomendada por GOMEZ OREA, D. (1888 y
1882), qus se adapta a las nommativas regional, nacional y eurcpea. Dicha metodologla consiste
basicamanie en digponer & contenido exigido por el regiamente para realizar un E LA, en una serie de fases
que s2 van deduciendo unas de olras. Eslas fases se encuenlran estructuradas en el diagrama de fiujos,
expuesto & continuacién, y son Ias siguientes:

2) ldentificacian de Impactos ’;.,;___-h:
b) Valoracidn de Impacios Ditnssis, A AN
¢) Comection de Impacios. SR - -

d) Comunicacion de Impadcios.

L)
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DIAGRAMA DEL PROCESO METOROLOGICO
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4.CR 0S DE REDACCION DEL PRESENTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENT,

- Conservar v mejorar la calidad del paisaig.
- Disminuir 2 incidenciz visual.
- Polenciar la capecidad de sbsorcidn visual.

~Construccion de edificios factible gssde el purito de vista técnico, sconémico y
ecologlco;

- Qptimizacién rasional del aprovechamienio de los récursos.

- Necesidad social de ferrene para edificar nuavas viviendas,

PILETIEIE T 1! : L,‘
E.‘- El- PRDYECTO \ .::-.I : :jl:'ll % : 'ﬂi P}J};} :F’J::Ii..‘.-\
§,1.- OBJETIVOS DEL PROYECTOD o2

Se pretends r=oular l2 ampliadian de susic urbana = partir de suslo no urbanizable para uso
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Nermas Sulisidiarias Municipales de Pasardn de 2 Vers (Ciceres). ANEXG EVALUACION INPACTD AMBENTAL

residancial y recreativo, con la finaiidad de responder 2 lés necesidades que |8 poblasian de Pasardn
de 2 Vers pudiera demandar &n 2l futUro,

§.2.- SITUACION DEL PROYECTO EN SU CONTEXTO

A,- Adaplacion a [a normativa urbanistica.

Las areas objelo de actuacién se encusniran cstalogadas acluaslmente como suelo no
urbanizable y pEsarian a sef suslo urbane.

Hay gue sefalar qus la zona 4, que gsegin &l proyeclo tendria un uso residencial, estd
contemplada dentro de los pianes de ordenacidn territorial {(Sreas de disgnéstico) como
"ecosistemas integros o poco degradados”, de especial proteccion, en donde se conserva un
denso bosque de robles y castafios con un matomal bien desarraliado v que es al habitat de numerosas
especies animales. Estos ecosistemas requisren un nivel ds uso iy mstﬂﬁgida por presentar unos
mentos de consenvacion rﬂlevanles Por elle, aungue la zone afectada es de peqguafia exiensign, las
urbanizaclones en estas dreas no estarfan permitidas, Incluso |as de baja densidad, ya que tisnen
uri alto valor ecolégico y paisajistico (para mas informacion véase el apariado de VALORACION DEL
TERRITORIO de la Mamoria del Medio Fisico de las Nomas Subsidiaras).

B.- Localizacidn geparafica.

Las areas propuestas como nuevo suelo urbang, casitodas de propiedad privada, se han
dividide, con el fin de una mayor claridad en al estudio, en £ zonas de dimensiones y usos distintos:

2) Zona 1- area sftuada al norte del ndclso urbang adyacante a los edificios astuales, limitando
al Este con Iz cametera 2 PiomalJaraiz y por @l Oeste con el depdsito de agus municipal. Se
carresponde con olivares en |a zona de ladere y con prados y huerios de frtales en las dress mas
tajas. Esta zona se va a destingr para uso residencial.

b) Zonz 2' situada al surceste del nucleo urbano y atravesada peor la cameters & Armoyomolinos
de Iz Vera, an las cercanias de la Ermiite da s Concepcion. Al igual que iz zona anterior, es advacants
2 los edificios astuaies y va a tener un uso residencial, En |2 actualidad son olivares v huenos.

<} Zonz 3 s¢ encugnira al sureste del casco urbano actual, en ias laderas de |z Sierra da Tres
Cruces, pero proxima a la cametara a Piomal-Jaraiz. Se comesponde con culfives de olives y frutales
y-con un robledal aclarado. Esle drea va & taner un uso residencial en |3 zona baja y recrestivo en la
mias slevads

d) Zonz 4; ares situada al este dal nliclec urbano, en el denso bosgue de robles y castafios que
pueblz |z iadera occidental de la Siea de Tres Cruces, celalogado-como de-especial proteccién 'y que,
segun ef proyecto; pasaria a tener un use residencial.

En la pagina sigulente ss expone un plano con (a8 situscion de fas éreas afsciades,



fue aprotsn

catnhron.

[

wl Qi

I-||—

2l 'L T :,?. i "'”-“E

Nortiad Subsiinrias Municipales do Pagardn de la Vers (Ciceres). ANEXO EVALUACION IMPACTO AMBIENTAL

f|
[ e ol

wh =y

5.3.- DESCRIPCION EISICA DEL PROYECTO

A.- Elementos consiiiutivos.

La supsricie que s& ampliara como susle utbano es, en conjunts, de 69.382 metros cuadrados,
pero dividids en 4 zanas:

* L2 zona 1. al norte dal casco ubano'y de propiedad municipal y privada, comprende 28.850
matros cladrados ¥ va & tener un uso residencial (en ensanche, famillzr extensiva y familiar inltensiva).
Se prevé la construccion de unas 140-150 viviendas, de 2 plantes como maximo. El tamafic de las
parcslas sera de 400-500 mefros cuadrados en les familiares extensivas y de 100-150 matros cuadrados
en |as inlensivas (adosados), Se adaplaran a la tipologla actusl de |a zona ¥ los materiales utilizados
para su construcoion seran los usados tradicionaimente en =l drea. El cableado se prevé enterrado,
aungus al hacarse lss viviendas de una en unz es posiblz gue esié aéren.

= La zona 2, &l surosste del nucleo urbane y de propiedad priveds, abarca una superficie de
8216 melros cuadrados y va a ser una zons residencial (familiar intensiva y extensiva), en la gua se
construiran unas 34 viviendas. El tamafio de las parcelas es el mismo que el indicado en la zona
antenor. Se adaplaran & I tipologia actual de |a zona y los matenales utilizados para su construcsion
seran los usados tradigionalmente an el area.

“Lazona 3. situada al sureste de] municipio y también de propiedad prvada, comprende unos
15,948 metnos cusdrados y va a tener un uso residancial (familiar extansiva} y recreative. La superficie
destineda pere viviendass es de 3.889 metros cuadrados, en la gue se construiren 10 casas como
miéximo, de 250 metros cuadredos cada unay de 2 plantas, an parcelas de 400-500 metros cuadrados.
La mayer parte de esta zona, unos 12.250 metros cuadrados, s2va & destinar para equipamientas
recreatives; concretamente se va g utiizar como colonia para escolares durante la-época vacacional.
L as instalacicnas parza este Uso couparan como méxima & 10% de |a supeffice. En esta zona recreativa
practicamente no va a exdstir cambio de uso porgus los adificios proyectados estan ya construidos casi
=n 2u totalidad,

* La zona 4, se encuentra adyacante a la-zona 3, en la vertiente noroctidental de la Sierra de
Tres Cruces y de propiedad privada. Tiene una supericie de 5.387 metros cuadrados y pasarla & ser
de uso residencial (familiar extensiva), construyendoss 11 viviendas de 2 piantas como médamo y de
unes 250 metros cuadrados de superficia, en parcelas de 400-500 matros cuadrados. Se adaptarén a
le tipologia actual de |la zopa y los matensles utiizados pars su construccidn serén los usados
tradicionzlmente an el area.

B.- Necesidad de agua; 2nergia y materias primas.

El'consumo de agua sera diferents en cada fase:
- &n construccion: 360 m® por vivienda.
-‘en funcionarmistitd: 100 litros por habitante v dia

El constumo de-ensrglia elschica sera €l siguients:
—eh censtruccidn: 1.000 w porvivienda y dia.
- enfunclonamisnio: 5,000 w parviviendsa,

Eslas necssidades de agua y energia eslan perfetiaments suplidas con ¢l abiestecimiento que
ssiuaiments fiane al puablo, por lo ques ne s2 neceslteran caudsles adicionsles.
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C.- Reslduos emitidos.

Los residuns originados con el proyecio serén distinios s=gun 12 fase de que se trate, En |a fase
de consiruccion sarén residuos procedentes de las obras, unos 12 m° de cascotes por vivienda. Sin
embargo, duranie | fase de funclonamiento ds las viviendas y del drea recrestiva se emitiran tanto
residuos salidos (basuras) como liguidos (agues residuales),

Las basuras originadas se estiman en 2 Tn por habitanie y afio y serén recogidas y
transportadas hasta =i Centro de Residuos Solidos, tal y como se viene hagiendo =n |2 actualidad. Eor
su parle, |as agues residusles seran recogidas y canalizadas por la nueva red de saneanmento que se
unird & | red general del municipio.

D.- Mano de obra requerida.

E| numere de puesios de trabajo para la construccion de las viviendas sera de 1 oficial y 2
peanes por viviends, durante 180 dias. Hay que tener en cuenta que el espacio de tismpo para el
cumplimients dea las Normas de Redaccidn es de 8 afos: En |z zona recrestiva se prevé la creacion de
5 pusstos de rabgjo lemporales duranie las vacaciones escolares.

E4.- 'IDEHTIH__CAGH!!H DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO SUSCEFTIBLES DE PRODUCIR
IMPACTOS

La realizacion del presente proyecio provacard un conjunio de impacios, en mayor o menor
grade, =n el area de actuacion. Dichas scclones, provocsdas duranie las fases de construccidn y
funclonamiento de los edificios, son vanadas, pero dnicemente serén objeto de anilisis las que
produzcan Impactos que afectan a |z calidad de vida de los habitantes del municipio de una manera
significativa.

= En las zonas 1, 2 v 3 Ias gccionas del proyecio susceptibles da producir Impactos san

A.- Alteracion de [z cubleria tefrestre.

Tendrz lugar durante ls fese de construccion da las viviendss y sfeciarg g una superfice
aproximads de unos 51,765 melros cuadrados.

E.- Construccién de las viviendeas.

Esta acaitn, tamblén realizada durants la primera fase |fase de construccldn), se cantrard en
el levantamianio de los =dfficics v Iz pavimentacion de las calles, utilizéndose maguinania apropiada al
sfeclo y mane da obirs de caracier lemporal (1 oficial y 2 peones por vivienda),

C.- Emplazamiento de los edificios.

Aciua princlpaimente en |2 sagunds fase {fass de funcionamienta), una vez qus las viviendas
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Ivan sido ocupadas. Conlleva un cembio en el uso del suelo que pasa del agricols al residencial.

D.- Estructuras de recreo,
Actia dirante la fase de funcicnamien|o de la colonia paia jovenes de la zona 3, principaiments

&n la epoca vacacional. Acluaimente el Uso del suglo ya es muy similer &l que s& prevé para el futliro
(cocreativa),

* En la zona 4 ias acciones del proyecto ques van & csusar impacios significatives son:

A.- Alteracion de la cubierta tarrestre.
Tendra lugar durante la fase de construccion de as viviendas y afectard 2 una superiicie
apraximada de unos 5.357 metros cusdrados.

B.- Construccion de las viviendas.

Esta accin, tambien reslizada durante la primera fase (fase de consirucsion), se centara an,
& levantamiento de les edificios y la pavimentacion de las calles, ufilizandose maquinariz apropiadz al
efecto y mano de obra de caracler temporal (1 dficial y 2 peonas por vivienda).

C.- Emplazamiento de los edificios.

Actua principalments en ia segunda fase (fase de funcionamiento), una vez que &5 viviendas
han sido ocupadas. Conlleva un cambio en el uso del suslo que passa del forestal 2l residencial.
MESGEITIE: iz e
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6.1.- INFORMACION Y DIAGNOSTICO DEL MEDIO "SIN PROYECTO" (ESTADO
PREOPERACIONAL).

A.- Descripcion.

8) Ciimatologis

Por no existir en el término muricipal de Pasaron te la Vera ninguna estacion meteprolégica,
los datos de temperaturas y precipitaciones anzlizedos en =l presente estudio son los recopides en I8
estacitn siuada en Tejeda de Tiétar, municipio ubicads a Lnos S Km. del nicleo urbano de Pasardn.
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Las variaciones climaticas entre ambas poblacionss no son significativas:

Hay que destacar, por ofra parte, que los valores climaiicos s corresponde a nivel dal nicleo
uroano y no para las zonas mas elevadas del térming municipal (1.063'm.), donde dgicaments lps datos
son diferenies.

El mes mas calido es julio (28,6 °C) y dicismbre &l mas frie (7,4 °0), existiendo una oscilacién
térmica anual de 19,2 °C. Respecto a las precipitaciones, el mes més lluvioso es snero (1396 mm. )y
el mas seco agosto (5,3 mm.). Por estaciones, es &l Inviemo el que ostenta la maxima pluviosidad,
coincidiendo con ias minimas lemperaturas,

La lemperatura media anual es de 18,2 °C y Ies precipitaciones alcarzan los 1,033 mm., valores
proximos 2 los limites supericres provincisles. En definitiva, nos encontrames en una zona de
climalologia mediteransa continertal, suavizada par os vientos del Atlantico gue penetran por 2 cuenca
del Tajo; cuenca hidrografics s 13 que partenecs &l drez que nos scupa.

La evapotranspiracion potencial (ETP) es d= 983 mm. anuales y |2 residual (e) de 192,5 mm,
existisndo un daficit hidrico en el susfo para el desamollo de |2 vegetacion que afecta, concretaments,
a los meses te julio y agosto, recuperdndase 2 principlos de octubre del déficit estival, A partir de
noviembre y hasta junio del afio siguiente existe sobrante de agua en el sueln,

£l periodo de actividad vegetal (Pav) 2 [ altura del casco urbano es de oncs meses, siendo
diciemibre 2| Gnico mes en que las plantas estén paralizadas por ks bajas temperaturas, Considerando
tambisn la numedad, |a vegstaciin datiene su crecimiento olros dos meses por sequia, julio v agosto.

b) Topogretia

Los aspecios lopograficos de las zonas afecizdas por el presente proyeclo muastran una
notable varabilidad, al encontrarse dichas zonas tanto en fondo de valles (mé&rgenes dal amoyo del
Plormal) como en laderas (variiente suroriental del cemo Pefialba y noroceidental de Tres Cruces).

Las pendientes, originariamente acusadas en Ias laderas, han sido suavizadas en la vertiente
del Came Penalbe por abencalamientos da sugles, promovidos para Instalacion de cultivos de secano,
alivar fundamentalmente. En Tres Crutas no sucede Io mismo en todas ias zones y o abrupto dal
terrane no hace aconsejable las edificaciones ya que obligs a considerables desmontes.

¢) Edefolnaiz

Los susios naturaies de las zonas sfectadas se cormespondan con tiemas pardas subhimedas
scbre granitos y migmatitas y se caracterizan por fener una polencia vanable, gue depends de la
pandiants.

Se tratg de suslos de parfil A(BIC, donde el honzonte A es de color oscuro, al tener un
contenido &n humus medio o elevado, mientas gue &) (B) 85 pardo amanllento. La estructura es
esponjosa o grumoes y el podar de retencion de agus alto.

Pradomna la fracaidn arsnosa sobre Ia arcllloss, especialments en &reas de acusadz pendisnte,
al sar el lavado oblicue mayor qua el vertical y ammastrar Iz escorrantia los materiales ercillosos ladera
abajo: P

pAT
Fra
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Son slelos acidos (pH 58), pobres en caldo y fosforg, siando los horzontes superiores los quie
lisnign mayor pmpc-rcmn de potasio y calcio asimilables, debido a la descomposieion superficial de los
restos vegetales

En las zones 1, 2y 3 han sido mejarados por accidn antrdpica, al establecer en slios cultivos
lefiosas u horticolas, que se ha traducido en un aumento de potencia y fertilidad.

d} Hidrologiz

El zdcalo rocose donde se ubican las zones afecladas por el proyecio es el conjunto granitico-
‘migmatitico, que forma el basamento de todas lss unidades morfoesiructurales de! témina municipal
de Pasaron,

Las aguas superficiales s& concentran en cauces estrechos de veriientes abruptas, siendo
atravesade el casco urbano en direccion NE-SO per @l colector princpal que forman el Arroyo del Plomal
y la Gargantz Redonda que, de manera particular, cruzan Iz zona 1 por su nivel mas bajo. En ralacién
con estas aguas hay que desiacar las rdpidas escomentias de les zonas situadas en laderas
(practicamente todas las zonas afectadas pariicipan de ellas),

El proyecto prevé el saneamiento y ancauzamisnto del Amoyo del Fiomal 2 su paso por la zona
1 para garantizar un buen drenaje

2] Flora v veastacidn

La forma més simpte de abordar el estudio de |a vegetacion de un drea consiste en determinar
& inventanar |as especias presentes en ella. Paro un estudio fioristico debe tener en cuenta, cuando:
manos, aspectos lales como las caracteristicas fisicas del medio y ¢l tipo de vegetacion que se adapte
a dichas condiciones ambientales o vegstacion polencial

El estudic dz |3 vegetacion actual debe rsalizarse en base a musstress de campe, vy su
SOmparasian con 8 vegstacion potencial permite conocer el grado de conservacion v ta magnitud del
impacio cue |3 constniceian de los sdificios puede causar an aguellsy

e. 1= Vegelagidn potsncial

Como vegetacion potencial de un area se entiends aquel tpo de formadiones vegetales que
deberian exstir de acuerdo con las condiciones fisico-climaticas existenies en la zona.

Ls vepstzcion polencial del area donds ‘se ubican l=s zonas afectadas por o proyetio s
corresponde con un bosque caducifolle de roble melojo (Quercys pyrenaics), al gue acompafa el
madrofio (Arbufus unedo). Ambas son espacies direcirices de |8 sstia mesomediterrahes lss-
gxtremadurenss silicicolz del rable melojn (Arbufo unedonis-Querceto pyrenaicas sigrmetum).

En los mérgenes nberefics ds la zona 1 a vegetacion potencial estd condicionads por 1as
caracteristicas edaficas, concretemenie la humedad, comrespandigndsse con un bosque de allsos (Alnus
glutinosa) que complie Can las salicsdas en |2 colonizacién de |os margenes, @ l8 que susle desplazar
par-su mavor talls ' al tener eslas unsmas una elevads haliofiis.

._=‘_

-

ik



38 0 8 & 4

e -|"| f=1 I'_".l £

o

8 B

e hHe e

1_-’1:

G B ©

Nornas Subsldiarias Municipalos do Pesardn de fa Vora (Cacaras). ANEXO EVALUACION IMPACTO AMBIENTAL

8.2. - Vegetacion actual

Se entiende portal la vepetacion exdstents, queno as mas gue le resultenta del aprovechamian-
to de Ios recursos vegelales que sxlsten o han oxistido an al drea.

Las formacionss vegetales que pueden reconocerse en las zongs afectadas per el proyeclo son
las sigulzntes:

*Zona i:

- Cultivos lefiosos (olivar & higueras).

- Comunidedes anvenses asociadas 8 diq.hus cuitivos,
- Comunidades rupicalas y saxicoias. *

- Cultivos horticolas y pastes.™

- Orla aspinosa de sustitucion del basque de nbera.

* Fons: _.:l_'.';;.lll-
- Cullives lﬂﬁéﬁ@s (ofivar & higueras),
- Cultivos horticolas. "
*Zona 3 3 i
- Cultivos lefinsas (olivar, higueras y cerezos). h L:;k =
- Matorral de sustiturion da! robledal. e
= Zona 4

- Beisgue de robles v castafios con matomal

Por su proximidad al nliclso urbano, las zonas gue nos ocupan se han visto sometidas 2 una
Intensa accidn antrdpica; presidn que se ha traducido en Una casi total desaparicion de las comuriidades
naturales autdctonas, que Han sido sustituidas por cullivos lefioses o herbaceos Excepcion a este
fandmeno es la zona 4, donde alin permanece el bosque primitivo y gue deberia ser consernvado.

Caon fines pursments descriptives podemos agrupar las poblaciones vegetiaies ahlerorments
resefiadas en:

1.-Leficsas
&) Autdcionas,
Represeniadas por el robledal de Ia zona 4. Setrata de un derisg hosgue de reboflos (Quercus
pyrenaica) y castafios (Castanea sativa) en el que el estralo arbdreo ostenta un porte elevado y el

matorral noble y da sustitusiin &sté tan desarollsde que e haos practicamente Impenetrable. Especies
lefiusas presenies en esios matorrales son:

Arhtus unedc ST
Prunus spincsa fue gt pinc o .
Crafasgus monogyna - ; )
Ehillyres angustifolia == kit :"—;"i-:j‘ I,
i hET -:JIJJLI:_'
F==
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El valor ecolégice y paisajistice de este bosgue es muy slevada. i“‘.‘;_; Lh ot

En la pane supenor de |a zona 3 se conserva un estrato arboreo bien desamuliado pero muy
aclarade por aprovechamiento de sus suslos para la construccion de las Instalaciones de la colonia:
ascolar.

b) Cultivadas.

Constituye ia vegetacion lefiosa mas abundartie considerando todas ias zonas en conjunto. Se
trata-de cultivos de secano astablecidos sobre suelos abancalados situados en lugares de pendientes
acusadas; que han side comegidas por el abancalamisnlo. El olivar es el predominante, siguiéndole en
Importancia 2 higuera. Enla zona 3 existe une reciente plantacidn de cerezo, cultivo que se encuentra
an clara expansion debido & su alta rentabllidad.

2 - Herbaceas

Las comuridades herbaceas naturales se encuentran dispersas por las zonas y, n SU mayor
parie, guardan estrecha relacion con las précticas agricolas. Deslacan ires tipos:

8) Arvenses

Conocidas como "maias hierbas" ds sembrades, se desarrolian en cultivos de secano o regadio,
aprovechéndose de los nutriehles que preporcionan 1os imensos abonados. Los cultives frutales,
espaciaiments =l afivar, muy abundantss en las zonas que rios ocupan, EETEEI:IM?'BH un ambients dptimo
pars eslas comunidades, gmaralmanta de fenclogia primaveral, ya que suelen ser efiminadas por
lzboreo o tratamientos herbicldas.

Se trala, por tanlo, de slementos con claras apstencias nitrdiiles y perfectamente adaplades
& las practicas agr'cioles y 2 continuas remecionas del suelo por labores, que, con frecuencia, potancian
o favoretan ls germinacion det banco de semilias en &l axistente. Bajo el vuelo dei ollvar san fracuentas:

Cerastium glomeratum
Ceolenstephus myconis
-Spergula arvensis
Rumex bucephalophorus
Fortulace oleracse
Heliolroplumm suropssum
Linana sparea
Chamasmelum fuscatum

b) Ruplcolas v sa¥icolas.

Seon comunidedes que colonizan bistopos rupestres (fisuras, pefiascos, grietas ¥y rmures de
fincas y huertes) en susios pooo evolucionados o casf inexdstentes. Se ancuentran.en todas |=s zonas

13
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afectadas por el presenta proyecto de p[aﬂaam]em_n_
En afioramientos rocosos aparecen elementos floristicos tan caracteristicos como:

Digitalis thapsi
Dignthus lusifanus
Fhaanalon saxatie
Rummey induratus

En muros de fincas y huerias de zonas umbrosas |as gristas se mallenan de un suslo rico en
materia orgénica, permifiendo el desarrolic de comunidades rupicolas de scusadas apetencias nitrofilas.
Frecuentas eslos biolopos especies coma.

Anogramma leptophylla
Umnbilicus rupesins
Saxifrags granulata
Asplenium trichomanes
Stellaria media
Parietana judaica
Oxalis acetosella

c) Pasiizales

S& encusntran peguenas exiensiones de pastos en ia zona 1, en huerios proximes ai cauce
dal arroyo y cuya biomasa sirve de glimento & animsles de carga, cada vez mas escases por 2
mecenizacidn del camipo, utiizades enel trabejo de |os hueries. Se frate de comunidades vegetales
anusles, blanuales o vivaoss que ooupan suelos que se& mantienen frescos durante gran parie dal sfio
y gue, par su situacion, pusden regarse en época estival. ESpecies frecuentas en esias comunidades
san

Fastuce ampla
Agroshs castellane
Gaudinia fragiiis
Haolcus lanslus
Anthexantum odorstum
Brza minor

f) Fauna

La fauna consfituye un impontente recurse desde =1 punio-de viste clentilico, economico v
recreafivo,

La diversidad faunistice da una zona determinada se ancuenira'condicionada esencialments
pof tres factores. En primer lugar, por ka cantidad de alimanto que pusds ofrecer que, como es natural,
astg Inimamente relacionada con la diversidad fioristica que pussa  En segundo lugar, por I capacidad
de ocultacidn que muestren las distintas formaciones vegetales, fendmehe fuhdamentaimentes ligado
alos esiialos |efiosos (arbusiivo y arbbreo), gue-ofertzn lugeres Sptirtics fiara crianza v efugio. Y, en
latcer lugar, por el grade de humanizacion del &r2s, es declr, |8 mayer o menor prasencis antrdpics
candlcionsg extraordinariaments la Instalacidn de parejas o grupos faunisticos estables.

14
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Le fauna deal bosque caducifollo de rebolios (del que forma parte |2 zona 4), pese a sy relative
baja diversided, es la mas singular del t&mino municipal de Pasar6n de la Vera, ya que en &l seinstalan
algunas gspecies exclusivamente forestales que no alcanzan olros medios. Este es el caso de varias
rapaces como sl azor {Ammergenrﬂ.-s} o el gaviian (Accipiter nisus), junto con otras especies menores
de pajaros carpintercs, como el amenazado pico menor (Dendrocopos minor) ¥ un grupo de
paseriformes de habiles arboricolas: irepador azul (Sita europaes), agateador comun (Certhia
brachydactyla), hemerillo comin (Perus cosrulsus), hemerille capuching (Parus cristatus), carbonero
comdn (Parus major), reyezuslo lisiado (Regulus ignicapilus) y mito (Aegithalos caudalus).

g) Paizge.

Entendemos por paisaje una porcion de la superficie temestre provista de limites naturales,
donde los componentss (rocas, relievs, suelo, agua, vegetacion y munde animel) forman un conjunto
de Intarrelacion e interdependencia (GONZALEZ BERNALDEZ. 1881).

E£n los estudios del medio Tisico gue se realizan actualmenta s contempla al paisaje comae un
elemento fundsmental, y& gue por constituir un bien comin facimente depreciable y dificlimente
rencvable debe ser consideradn como un recurse natural gue hay que conservar. Su caractar sensornal
lo hace ambiguo a la hora de su estudio y evaluacion, aprecidndose la belleza o calidad visual de un
paisaje de manera distinta, y en mayor o menor gredo, segin los observadores.

Las principales variables desde el punto de vista paisajistico sor:

g.1.- Calidad visual,

L& calidad visual se aborda mediante |a valoracion de los componantas del paissje (método
directo de valoracion) y pretende establecer valores dentro del drea de estudio.

Aunque los componentes fundamentales son las formas dei relieve-y la vegsetacion, podrien
afadrse ofres que contribuyen a aumentar o disminuir la calidad visual Asi, 3 presencia o susencia de
sleMmenios rocosos, ague, construcciones humanas, elc., pusden infiuir positiva o negativaments en la
calidad del paisaje.

q.2.- Fragiidad visual

Es Iz susceptibilidad de un paisaje &l camibio cuando se realizs una actusdidn Es un concepln
inverso al de "Capacidad de absorcidn visual”, gue ss |2 eptitud que tiens un paisaje para sbsorber
wvispalmente modificacionas sin delrimento de su calidad visual,

La fragilidad vigus! de un dred depende en general de vatios Tactores propios de glis, como son
la pendiente, orentzcion, famano v vegetacidn del entomo inmediato. Asi, |a fragilidad de un territorio
sumentara con e tamano de éste, con la pendiente, en Iz exposiciones de solaniz y disminuira cuando
swistan paniallss vepelales o topograficas que sumenten |2 capacidad de ahsorsion,

g.3.- Intidencia visus! mmés:b!ﬂds_# vistigi)

Oefinide camo el grada de emislon de vistas, s elemento bEsico es |2 "cuenca visual' v es
funcion directa dal numero de observadores. Asi, no tiene igual incidenciza visual un paisaje junto a una
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En esie tipo de E.|.A. se utiliza el grupo de los vertebrados, especiaimente ias aves, por su
abundancia y ublcuidad para evaluar |a importancia zooldgica de las diferentes zonas afectadas:

Loz olivares y huertos periurbanos constituyen cominmenie enclaves faunisticos de ciera
importancia, &l favorecer & refugic y cnanza en los huecos de los troncos y suministrar recursas
alimenticios altamante energéticos con sus frutos. Asi. pueden albergar os olivares, pese 2 sef
ecosistemas mas o menos artificiales, una interesante fauna y ser lugares de acogida de especies
invemanies. Ninguno de los olivares englobados e las zonss afectadss por el proyecio presenta una
extension significativa y, a pesar de su distibucion periférica, no toman contacte eon formaciones
boscosas nalurales o slapas mas o menos degradadas de ellas. Cuando son adyacaniss, las
comunidades faunisticas son mas ricas y diversas; al constiiuir ‘estos scosistemas arfificiales
fermaciones vepstales de transito hacia les naturales:

Los olivares de las zonas gue nos ocupan se encleniran mucho mas humanizados, ofreciendo
escasas posibilidades para Ia Instalacidn estable de parajas o grupes faunisticos no antropsfilos. es
decir, que no saporien le presencia del hombre ¢ de depredadores domésticos. Especias frecuentes
en estos olivares son: '

- Anfibios

Sapo corredor |Bufo calamita)

- Reptiles M
_-"""J‘;

Selamanguesa (Tarenlola mauntanics)
Lagariijz eoillargs (Fsammodomus algius)
Culebra de escalera (Elaphe scalans)
Cutebrllz clega (Blznus cinereus)

- Aves

Leghuzz camdin (Tyfo alba)

Zorzal comin (Turdus philomeslos)
Lavandara comin (Mofacila alba)

Curruca cabecinegrs | Sylvia melanotephala)
Golandrina comin (Hirundo rustica)

Mirlo comin (Turdus merula)

Moechuals (Afhene noolusz)

Estomine pinto (Stumus vilgans)

Jilpuero {Carduelis carduelis)

Gomrién comin (Psssar domesticus)

- Mamifergs

Erizo comun (Erinageys elropasus)
Rata comun (Ralius norvegicus)

Raton de campo (Apodemus sylvatious)
Raton casero (Mus musculus)
Musarafiz comun (Crooidura russula)

18
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Zad

carrelers poco transitada que &l mismwie ante una de gran irdfico; ni sl |z carelera es recomida por
turistas o por paisanes gue pasan habitualmente al trabaje. Es un factor que matizs |z fragilidad visual,
dando lugar 2 unz fraglidad que podria derominarse adguirida,

Lz calidad visual de un &rea se sncuentra directaments relacichada con el desarrallc de Ia
vegetacion, Es comunmente aceptado gue, de todos las estrafos vegstales (arbdreo, arbuslivo y
herb&ces), 2s la presencia y desarollc del primere el que conflere meyor calidad visual &l paisaje
vegetal, Incluso dentro del estrato arbéren san més valoredss Ias masas de vegetacion autéctona que
lz= cultivadss.

En el cuadro siguisnts se sxprasan las valirackonss de las varables paisajisticas, antenormente
analizadas, referidas a las zonas abjsto del prasents estudio!

[ zonas

"CALIDAD VISUAL | INCIDENGIA VISUAL || FRAGILIDAD VISUAL|

1 Media Medig-Alta Madia
2 Bajg Media Baja
3 Mediz-Alla Al Alla

4 Muy alta Alta Muy alta

La calidad visusl de ias zonas efectadas por el proyecto de planeamisnto urianistico es muy
diferente de unas a ofras, debido al distinte nivel de dearadacion que las actividades humanas han
ocasionado en elias. De unz parte, encontramos unz calidad visual muy alla en la zona 4, en
correspandancia con |2 presencia del bosque de robles, bien conservado; robisdal que no 5 mas que
el limita inferior del extenso bosque caduciiolio exislente en toda la Siema de Tres Crucas. Adyacente
a la anterior por €l sur, se'encusntra Iz zonz 3, donde las insialaciones de ia colania juvenil ha obligado
a un =aclaramianto del robledal, a pesar de Io cual, aun conserva gjemplarss notables, de ahi ia
valoracidn media-alta de su calidad visual La zana 2, précticaments incarporada al ndcleo urbano por
los edificios & instslaciones circundantes, muestra una baja calidad visual, acarde con los huarios y
escasos frutales gue adn conserva La zona 1 ostenta una vegstacidn sstrictamente cultivada y su
calidad visual esa proporcionada por huerios y olivares; formaciones vegstales estas ditimas de ciarto
valor paisajistico cuando ocupan extensas superficies y son |as Unicas formaciones existentes en &l
entomo inmediato. No es este g| caso, siendo catalogads su calidad visual como media, fundamental-
menie por 2l realce que 1a situacion topografics ls proporciuna (laderas del Cemo Pefalba),

L 2 incidenciz visual de las zonas ss, en lineas generzgles. alia, bien porgue toman cantacta con
las vias de comunicacion mas imporiantes (cameteras de Pasarén & la comarcal 801 y & Piomnal y Jaraiz
de Iz Vara), bien por presentar una situacion elevads respecto 2l observador, especialmente pera las
zonas sityadas an las |adaras de Pefalbs y Tras Gruceas.

Lz fragiicad visual, es decir, 12 susceptibiidad al camblo, es alla v muy alis pare a5 zonas 3
v 4 respeciivamenie. En esta ditima, 1a construccicn de los edificios sontemplados en el proyecto
entrafieria |z desapancion total de todos los estratos vegelales, con la disminucion de la capacidad de
ebsorcién que ello conlieva: En la zona 2 ocurre lo cantrano, pues 3l contaclar con los adificios
calindantes sonésios los gue sirven de panialla de amorfiguacion del impacio. La zopa | muesira una
fregilided visua! media porque, a pesar de su posicidn elevada an algunas éreas mspacio al abservadar,
ia continuided d=! cesco urbano (es una zona penurbans) minimiza el impacto,
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L.os usos actusles del suelo en laszonas afectadas por gl pibyeclo de p[mﬁamlanm u:ban[fmm-x
sor: ' Wl i
e X "Lh o ;
- Zona 1 agricola \'“‘Ef"_f‘r_f_,.rjrr 7

- Zona 2. agricala
- Zona 3. agricola, recreative & industrial
- Zona 4: forestal

i} Poblasibn.

La poblacian de derecho de Pasaron de la Vera censada en 1887 alcanza la cifra de 758
habltantes, aunque llegd a sobrapasar las 2.000 aimas en los afios sesenta La estructura de fa
poblacién por s2x0 ¥ edad no mussira Una gran diferencia cuantitativa entre hombras y mujeres (50, 2%
frante & 48,7%), aunque s 5e presentan desigualdades por tramas. Biisis en general Una escasez de
sfectlves femsnings en la mayoria de los grupos de edad, apartandoe la presencia femenina un mayar

‘contingents en edades infanties y [ovenes,

Al considsrar los detos sobre los tres grupos de adad en que se sugle dividir 2 |3 peblacion, se
observa que [z joven, comprendida entre 0 y 20 afios, alcanza &l 21,2%; iz adulta, entre 21 y 65 anios,
el 52% v le senil, compuesta por los mayorss de 65 afios, el 26, 8%, Estos datos refiejan un impartante
desequilibrio, al superar escasameanie 103 yéuenss Iz quinta parte de le poblacion lolal, miantres que los
anciancs se colecan en més de la cuarta; esto indica un futuro comprometido para el pueble, &l no estar
asequrada le Tasa de Resmplazo Generacional y es de suponer que seguiré perdiendo efectivos a corto
y madio piaza,

[} Economia

L2 sconomia de Pasaron de 2 Vera presenta actuaiments una estructura de core tradicional,
en i& gue destaca notsblemente &l seclor agraro sobre 2! industrial v de servicies.

En el sector primano &l sseana ocupa la mayer parte de les tieras, habiendo praclicamente
desaparacido ios cullivos ceraalistas an beneficio da les pastos. Los oullivos de secano tradidionales,
olivar, castafio & higueras, estén siendo reemplazados por los cerezos, dabido & su mayor rentabilidad
BacROMmIca.

La cabafia ganadera se ha incramentade aconde con &l abandono de les cultives harbaceos.
Hay que destacarel porcentsje del capnne y el vacuno,

El sector sacundano estd representade por & empresas consirucloras, unz panificadora y dos:
carpiniarias.

El's=cior tercianio Hene mayor representacion gue el antenar, con una aportacidn cuantitstiva
comercial ge meyor relevancs Existe una oferta muy variada de semvicios {supermercadas, discotecas,
cafeterias, farmacia, stc). junio & una incipiente = interesanie iniclativa turistica de acampada.

Las Infreestroutras constituyen una de las problematicas mas acuciantes dal municipio. Urge

resolver 8 basteamiento de aguas y el seneamiento de todo el cason urbano, maxime tenlende &n
sueria gue la mayer parte de £l osupa un fondo devalls. Les vias de comunicacion muestran un notable
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deterioro favorecide por €l aislamiento del pueblo ds 1gs viss de comunicacian imporiantes.

B.- Méritos de Conservacidn v capacidad de acogida.

“zonss . |1 | 2 s I 4
Valor pm‘dtiﬂtmah'h Medio Bajo Mexdio Bajo
‘Jﬂﬂrgﬂﬂtﬁmm . Medio NMuy bajo Medio Muy alte
H Valor pﬂis&i[ﬁﬂuﬂ- I Medio Bajo IMediz-alta Iuy slio

i valor productivo de las zonas 1 ¥ 2 se fundamenta principalments en &l aprovechamiento de
{os recursos agricolss, concretaments en los cultivas de olivar y frutales diversos (higueras v cerezos
especaimente); la zong 3 es industrizl (hay un asemadero) y recreativa (existe una zona de acampada,
astando previsia su ampliseion y reforma con ie finalided de ofrecer mas serviclos), v la zona 4 es un
area astrictaments forestsl

La exlension de los cultives lefiosos de secanc es moderada, mas bien bajz, v su produscidn
va encaminada fundamenizimenia al aufogonsume. La mayer pare de (05 huertos presenta un buen
estado de conssrvacion, exceptuando |z parte infarior de la zona 3, gue presentz un tolal abandono,
habiendo sido invadide por & matormel.

Desdeat punto de vista ecoldgico, los cultivos de olivar y Trutales mantienen relaciones con los
ecosistemas colindantes, mas o menes humanizados que el La produccion de excedentes que
caracteriza & dichos ecosistemas, poeo madures y explotados, atrae a numsrosos animalas gue suelen
Habitar &n otras mas maduros v nstursies adyacentes o cercanos & propic cullive; &3 &l caso de muttitud
de gonsumidores de aceitunas y otros frutos, desde ratenes de campo hasla une avifauna frugivera e
inssotivora, que busean comida an &l olivar. Noobstante, desds el punto de vista de la biodiversidad,
astos campos de frutales son formaciones vegstales poco diversificadas, es decir, de gran pobreza
florisfica. Sin embargo; su interas faunistico es mayor, aungue |8 estabilidad de las parejas o grupos
animales &n silas s=a muy reducids; sl ser una fauna de lipo antropdfile y eporunisia gue pusde
desplezarse & blolopos semsjantss cercanos sin probiema alguns. Como iz extension abarcada es
sseasa, el velor ecoldgico que se le ha atribuido es medio o baje.

La zonz 4, ‘al contrario, constituye |2 stapa madurs de la vegsiacion autoctona, reprasentada
pior un besque cadudifolio da roble melojo. Estas formaciones boscosas se corresponden con &l dptimo
de la vegelacidn (stapa dlimax) en sl temitordo donids se asientsn, es declr, &l tipe de vegelacion mas
an equilibrio con las condiciones ambientales del lugar. Por ello, y por fa singular feuna qus acogen (ver
el apartado de "faunza"), sof consideradas de un valor ecologico muy alig.

Alngue actualiments el paisaje se considera como 1@ suma de factores tanto de fipo bidtico
(vegetacion, fauna) como abidtico (agua, rocas), no cabe duda de que el valor paisajistice de une zona
dapende fundamenialmenta de la calidad visual que ls proporciona la vegeiacion; calidad que se
scentla con la presendia de bosques auldclonos. Segun esio, €5 |2 zons 4 |2 que mayor valor
paisajistico aiesore, al ser una perte del robledal de ladera de Tres Cruces que, Junto con ef de Penalba
canstituyen una de las zonas. vegatales autdclonas (neior conservadas de todo el términe municipal de
Pazaron dela Vera
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El valor paisajistico del resto de las Zonas se encuentrs, en lineas osherales, muy detariorado,
come suele OCUrTr &n areas perifénicas de smbientes rurales o Lrbanos, maxime si come en nuestro
caso 8l paisaje semanc dal entome tiene Una calldad visual tan elevada que contrasts nitidamente con

dichzs zonas. Una tipoiogia arquitectonica acorde con el enlomo mejorar|s sensiblements el paisaje de
leszonas 1, 2v 3

Resurmiendo, Jas zonas 1, 2'y 3 del proyecto de planeamiento urbanistico no presentan valores

que merezcan especlal conservacion, tanmo por su rrnpmrtan:la ertistica, econdmica, scolbgics o

paisajistica. Las comunidades vegstales son en su mayor parte de fipo ariificial y de muy reducida
diversidad floristica; las faunisticas, de tips antropéfilo y oporlunists, son tal vez las mas afectadas.
Tanto unas como olres son perfeclaments prescindibles v, en el peur de los casus, las moviles
ocuparian biotopos semejantss, muy frecuentes en dreas adyacanies.

Par el contrario, la zona 4 destaca por su alto valor ecolégico y paisajistico. En lo
ecaldgico, por constituir una representacian del bosgue auléctono en suU slapa madura y albergar una
faune muy interesante y peculiar. En o paisaiistico, tanto por su alta calidad visual intrinsecs, basada
esencialmente en &l excalents desaralio del estrato arbéreo, como por las del entomo Inmediate {resto
del robledal de Tres Crucss) v dal fondo escénico (siemas prﬁ:adnm} Por eslas razones, se recomienda
una conservacién estricta de este paraje, que se encuesnira catalogado en las "dreas de
diagnéstico” de la Memoria de las Normas Subsidiarias dentro de los "ecosistemas integros o
poco degradados”, considerados como de especial proteccién.

Par CAPACIDAD DE ACOGIDA se entiende el "grado de idoneldad” o 1a cabida que prasenta
&l ternitoric para una actividad teniendo an cuentz, & Iz vez. la medids en qus & medio cubre sus
requisitos locacionales v Ios sfectos de dicha actividad sobre 2l medio.

Par tanto, en la medida en que un pm‘,racm s= adeple & la capacidad de acogida del termtono;
resultaré coherents con Iz potencialidad y fraglidad del medio. La eapacidad de acogida del medio para
Una actividad concraia integra 2! punto de vistz del ecolegisia v del promotar,

El modelo temitorial rropueslo debe procurar la mayor coincidancia posible entre la demanda
social y 2l termitorio que tenga mayor capacidad de acogida,

S& pueds expresar con clandad |z eapecidad de acogida del medic sfectado por el presante
proyecio en 1emmings de actividades vocacionales, compatibles con o sin limitaciones e incompatibles,
tal como puede verse =n |os cuadros siguientes, uno para las zenas 1, 2 v 3 en conjunto y otro pars la
zona 4!

21
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CAPACIDAD DE ACOGIDA DE Z0 1.2Y3
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6.2.- IDENTIFICACION DE?.‘GE‘FﬁE'TGRE_S DEL MEDIC SUSCEPTIBLES DE RECIBIR
IMPACTOS

Tode acoién anfrépica en un drea determinada conlleva una alteracién del medio, positiva o
negaliva,

En & presante proyacto, |os factores del medio gus pusden recioir impactos significatives son
diferantes sequn ls zona de que sa trate,

Paralas zonas 1. 2 v 3 s0n Jos sigulentes:

lfisicqs Bia[égieas‘ \ Culturales

|

isaiel | Usos del| | Lugares
l Suelo ‘rFlora lEmpleﬂ Paisaje tacritorio] |de I%GFED

Sin embargo, en e zona 4 ios faciores del medio que puaden redbir impacta por las accionas
del proyecto sem:

\ Fisicos \ Biolégicos Cuiturale:s‘

| |

lSuelt} ‘F.lnra Fauna‘ ‘Emplat}: |Paisaje Usos del terr-ituric}

7.- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS [MATRIZ DE IMPACTOS)

Parz dentificar los impacios hay gus reledionar las accionss del proyeclo, cause del Impacto,
con los factores de| medio sobrs 10s que se produce e sfecto.

Para slio existen varios métodos, perc hemos siggido por daridad y senciliez la Malriz de
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Leopoid © Mainz de Impectos. £sta matniz estéd constituida por un cuadre de doble entrada; en una de
elias, por filas, figuran los factores ambientales susceptibles de recibir Impactos y, en ofra, por columnas,
fas acciones dei proyecto que pueden causar impactos ambientales.

Los factores ambientales se clasifican en tres categorias, relacionadas con el medio fisico,
binldgicoy cultural, respeciivamante. A continuacion, se disponen los factores propiamente dichos que
rasuitan afectados en cada medio. En el caso que nos ocupa, para laszones 1, 2 y 3 son el susio en
=l fisico, (3 flora en &l biologios y el empieo; paiseje, usos del temitorio y lugares de recreo en sl oultural.
Para la zona 4 son: =l suslo en el fisioo, l2flora y 1a feuns en el bioidgice v &l emples; paissje y uses dsl
tarmtone en el culiural.

Comao ya se indicd en el aparsdo 5.4, las acciones que pusden ceusar efectos ambienizles de
cierta significacion son: (2 alieracion de [ cubierts lemsstre, I3 construccion de las viviendas, &l
emplazamiento de 105 edficios y las estructuras de recrep en laszenas 1, 2 y 3. Fara la zona 4,
Unicamente las tres primeras acciones son las susceplibles de producir impacios,

Una vez situados los factores y las acciones en la matnz se identifican les casillas de cruce
enlre ambos, que cormespoderan a los Impactos concretos, positivos & nagetivos.

En =l présente estudio se han realizado dos Matrices de Impactos, una pera jas zonas 1, 2y
3 en conjunto'y otra pars l2 Zonz 4, ya qus presentan capacidad de acogida y mérnitos ds conssrvacian
diferentes,

AconlinuEadian se expanar las Matrices de Impacias referidas z los dos casos antenistes, en
las que se han rayado |85 caslllas de cnice.

WATRIZ DE IMPACTOS I: ZONAS 1,2y 3

ACCIONES DUE PUEDEN CAUSAR
v ol [~ EFECTOE AMBIENTALES
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MATRIZ DE IMPAC

H: ZOKA 4
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8.- VALORACION E INFORME DE LOS IMPACTOS

A.- VALORACION CUALITATIVA DE LOS IMPACTOS

De todos los procedimientos y (ecnicas existentes pare la valoracion cuglitativa de un Estudio

O O

0

de impacto Amblental se ha seleccionzdo el que noe parece mes adecuads y ebarcable para ¢l presents
‘proyecto,
Consiste ésie en indicar |z IMPORTANCIA de los impactos originados por el proyvecio, Cads

casillz de cruce de lzg Matiices do Impacios, expuesias en el spariado 7, estars ogupada par sigte
simbolos, més uno gue sintetiza, en una cifra, |2 importancia del impacts en funicidn de los siste

o000 0

P00 0D

simbolos enleriores.

Los sigte sirbolos cilados correspendan 2 los siguisntes aspectos:

25
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&) Signo: que elude &l caracter bensficioso (+), pei‘ju;lic}_zl (-} o previsible pero de dificl
callficacion sin estudios especificos () de las distinlas actiones sobre los factores considerados.

b) Intensided: o grado de incidencia en &l entomo de la accion del proyecto sobre el factor
ambiental determinado. Se valora de 1 a 3, siendo 1 mtensidad baja, 2 media y 3 alta, con una
destruccion casi tolal del factor an el drea an que se produce 2| aefecto,

) Extension: que es &l drea de nfluencia tednca del impacto en relacion con el sntomo det
provecto. El valor de 1 se commesponds con un impacts muy localizade; si el efecto fiene una influencia
en todo el entomo (exienso) el valor serd de 3.y, siel efecto esmtermedio (parcial), el valor serd da 2,

d) Momento: &n que-se produce el impacto. Alude al tampo gue trenscurre entrs la aparicion
de [z acclon y la aparicion del sfecto sobre el factor comespondiente: S2 considera inmediato, valor 3,
si opurre anles da un afo; a medic plazo, valer 2, sies da2 uno 2 tres afos y g iargo plaze; valor 1, si
aparece en mas de fres afios.

5) Persistencia: o tiempo que supusstaments permanecaria el efecto | pariir dz |a aparicion de
Iz accion en cusstion. Des son las situaciones considaradas,; sagun que |e accion produzea un efecto
temporal, vaker 1, o permanents, valor 3

M) Revershilided: o posibilidad de reconstruir las condicienes iniciales una vez producido &
efecto. Se da un valor de 1 si esa coro plazo; de 25l es a medio plazo, de 2 sies a largoplazo y de
4 g jz reversibllidad es imposibie.

o) Posibilldad de medidas corectoras: que-indice si dentro del proyecto es posibls introducir
medidas correctoras para remediar la aparicion de los impactos. Se consideran las siguientes
allemativas: en iz fage de proyecto (P), en |2 fase de obra (0), en la Tase de funcionantento (F)y no
existe posibllidad [N).

Los ochio simbolos aparscan en el sigulenite srdsn en cads casilla de cruce

Signe Intensidad
Extensidn Momento
Persistencia Reversibilidac

ekl porrertEias IMPORTANCIA  §

La IMPORTANCIA DEL IMPACTO commespande e la cifra que '@ indica en el ditimio: lugar,
recuadrads, y se deduce de los cidigos anteriorss. El valor masimo que puede alcanzar la Imponiancis
de un lmpacie en cada caslila es 25y el manor 8

Paor Gitimo, $6 suman por fiies y par columnas ias puniuaciones alcanzadas por l2s casilias de
cruca, Los nimeros altos de las prifferas indicaran los faclores mas sletiades por =l proyecio y los

'-’J_".._ Ty 1 z . EE -
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valores gllos de las columnas ldentificaran 2 las accionas més agresivas dal proyecto.

Como s& han realizado dos Matrices ds Impaclos distinias, se han confeccionade dos Malrices
e Valorasion diferanies, unz pare las zonas |, 2y 2 y oir2 pars l2 zona 4. Dichas matrices se exponen
& continuacion,

A DE VALORACION I; ZONAS 1,2y 3

ACCIONES QUE PUEDEN CAUBSAR
EFECTOS AMBIENTALES

=
EE s E @ o
x5 B B m E QE E 2
2oy om0 =5 =2 g
B0 d e ﬁ P = e 9
E = = - fy @ oo =
oon i = o @ = m =4
_E - = = w0 o <
<= 3 i al 5
w 2
-3
., N
- Flsicos | Suelo 3 |3 -14
o M 14
g e i
' . 1 2 1 1
w | Biolsgicos| Flora |0t I
'_.
=1 N 14 wl 1o
i = + 1 . 1
L 1 1 3 ] 3
= Empleo 1 s ) I TEET B
= Nl _ia H] = T8
ﬁ = 13 _* 1
& 1 a 1 1] &
= Palsaje 5 ‘ 3
< af 15 Kl
= Culturales: =y
(i Usos del 1 3
= §5
E teritoro 8 i
& il 15
= E]
LUHHWE }_:_
de recreo il -2
HI 13
TOTAL <28 +13 42 - 43
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Como ya s& ha mencicnade antariomments, los factores ambientales que se varian alterados
por gl proyecio de planeamientc en eslas zonas son &l suslo, |a fiora, &l empleo, el paisaje, los usos dal
territatio y los |ugares de recren,

Se observa en e matriz anterior como los efectos del proyecto serdn negativos para el factor
suelo y positives pare =l smpieo, los uscs de| temitorio v Ios lugares de recreo. Hay dos faclorss (flora
¥ paisaje) gue s= veran glierados de forma negativa por unas acciones del proyacto y da forma positiva
por ofras; (5 elieracion de la cublerta terrestre produce un impacto negativo sobre iz flora, pere las
estructuras de recreo impacian posiivamenta sobre alla; por su-parie, &i paisaje se vers afectado de
forma negativa por gl emplazamianto de los edificios. mierdras que las esiruciuras da recrso actian
gabra aste mismo factor posttivamente,

El factor mas alterado seria el empleo, y lo haria positivamente (+35), mientras que iz flora
resultaria el menos afectado por la actividad (4), ya que =l impacto negativo causado por |z alleracion
de la cubiena teresire s2 compensa un poco por el positive.que originaran les estrucutras de recren,

La sccion mas impaciante del provecto s la creacidn de estructures de recrso. gue afecia,
siempre de signae positive, & 1a flora [+109, al emplao (+10), al paisgle (+10) y a los lugaras de recreo
{+13), mientras que el emolazamienio de los edificios o5 & acclén de menor rapercusion, pues afecta
a unos factores d= forma positiva y a otros de forma negstiva: empleo (+12), paisgie (-15) y usos dal
termritono(+15). Per su parte, le alleraciin de la cubleris terrestre provocs impactos negatives sobre dos
faciores, =l susio (-14) y la flora (-14), mientras que la consiruccion de 128 viviendas produce impactos
sobre un Unics factor, el smpleo, ds forme positiva (+13)

A g visla de los resuliados obleniios en la matiz de valoracion, podemos declr que la
importancle de los impactos provecados por ol provecto de plansamiento urbanistico sobire el medio
ambiente de las zonas 1. 2 v 35 podia calificar de BAJA pars la mitad de |55 cas{iiss de cruce (tanto
los pasitivas como los naastivos) -skendo MUY BAJA pars lres casllas (las de las estriciuras de recreo
sobre 1s flora. el emplac v & paisaie) siemors de siano oositive v MEDIA Ghicamente en dos: [os usos
de! territorio, positiva. v el paisale por €l emolaramiento de los edificios. negativa pero con posibilidad
de introducir medidas corrsctoras gue minimicen |os Impaecios provocados.

El andlisis detaliado de |os Impacios por factores se redlize en ¢l gpartada B
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MATRIZ DE VALORACION Il: ZONA 4
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En estz zong, de especial prolecoion, los faciores ambientales que se verjan alterados por &l
proyecto de planeamiento urbanistico son el suslo, la flora, |2 faunz, el empleo, & paisals v los usos del
temitorio.

Se observaenla matriz anterior como las sfectos del proyects sergn negativos. para todons los
faclores del medio, excepte pare el empleo,

Los factores més alterados serian |z fiora y el palsaje, v 1o harian negativamenta (<41 en
ambos casos), migntras gue la fauna resultaria el menos sfectade por iz actividad (-17),

La accion mes impactanis del provecto &s ls sfleraclon de ls cubiers terrestre. de siano
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negativo (-77), que afecta al susio (-20), alaflora (-20), 2 fa fauna (-17) y =l paisgje (-20). La accitn de
menor repercusion sobre ol medio es fa construccidn de las viviendas (+11), que afectz =3lo al emplac.

La sccion “alteraciin de la cubierta temestre” tras como consecuencia impacios sismpre da
signo negative; fa "construccion de las viviendas” provocaria, a su vez, efectos positives por 13 creacitn
de emplegs y, por Gitimo, el "emplazamianto de los edificios” produce impacto posittve sobre un tnico
factor, el empleo, y negative para tres: flors, paisaje y usos dal territornio,

A Iz visla de los resultados obtenidos en |a matriz de valaracion, podames decir que la
imporiancia de los imoactos orovacados por el provecto de planéamiento urbanistico sobre el medio
amhLEmﬂ ds 12 zona 4 58 podnia calficar de ALTA pera |a mayoria de |ss casillss de cruce {sigmpre se

lva), ex s de aliss: la de la fa soriz M

empleo gue setian de importancia BAJA v positiva,

El analisis detallado de los impactos por factores se realiza en el apartado B. s

PHAR— e L e
[+ ¥ d y T, t n :
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B.- INFORWME DE LOS IMPACTGS Wlig i L ___,;_‘E_EI:#J_M 2
A it :
' [L STCBELAIG % e e
E.1.-Ilmpacios sobre les zonas 1.2 v 3 r" 7 ,. o DL &
v f . S
LAy
~

2) Impactas sobre el suslo.

Los suelos sobre l0s que se asientan las &reas afectades se corresponden con lisrras pardas
subhumedas sobre granitos; de potencia variable, que han sido mejorades medlants abancalados y
abonados can la finalidad de obtener mayores rendimizntos agricolas.

La topografia es diferente segon la zons de qusse traterenia zona 2 y parte més baja de s
zens 1, Iz pendisnie es practicaments nule. mientras que en la 3 y parla més elevadadelzzona 1 la
pendisnte es media por encomirarse =n ledera; pero que hea sido suavizada mediante sbancalamientos
parz |2 instalacion de cullivos de secano, En cualquisr caso, la iopografiz no imipide la acluacién
urbanistica proyectada.

Este faclor quedare afectado por Ja "alleracion de Is cublenta ferrestre”. Seria negaiivo, pero
de pocsa intensidad y extension; se producitia inmedialaments, con cardcier permanenie, pero con
posibilidad de volver & sug condicionss iniciales a largo plézs.

Importancia dal impacso: - 14 (Baiz)

b) Impacios sobre/la flora,
Este factor se yeria gfaciado de dosformes distinias
- Por Una patis, 18 stclin "slleracidn de ia cubisrta temeste! pravecaria une sliminacién de

tadas |a= farmaciones vegelaies presentss en las zonas afecladas, tanto las lefiosas como los
herpécesas, exceplo en e dréa destinada a sar colonia para [dvenes (pare de Is zonz 3) en k2 que no

30
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esta previsto eliminar la vagsﬂtamn mgﬁ{acion lefiosa s en su meyor parte cultivada, representads
por clivares y huerios de frutales (higueras y cerezos principalmente), La vagetacion autdctons
uricaments se consetva en la zona 3, donde existe un robledal muy aclarado. Por esta actitn, is fiors
quedaria afectada de forma negativa, pero de poca intensidad y extension. Importanciz del impacto: <14
(Baje).

- Par ofra pane, las 'estruciuras de recree’ defa zona 3 conllevan la plantacion ds arboles de
medianc o gran pore, tanio-autdctonos como forénsos. e lugares despejados para originar zonas de
sombra. Asi, esta acclon va a provocar sobre a flora un impacto positivo, pero de poca infensidad y
‘extension: Imporiancia del impacto: +10 (Muy baia).

En conjunto, embas acciones provocan sobre sl factor flora un impactd muy peguefio (), ya
que 2| efecto negativo gue conlleva Ia "alteracion dz |2 cublerla {emesire” es contramestado por el
positivo gue ongdinen [zs "estrucutras de recren”.

¢) Impactos sobro el empleo.

Quedaria afeclads por tres acciones: [a construccidn de |as viviendas, el empiszamiento de los
edificles y lasestructuras de recreg, en todos ios casos de formns positiva.

- La primera accion provocs la creacion de ampleo lemporal, de mediana intensidad y con
cardcter local y & produciia desde el primer momento de! inicio de ias obras. Impartancia del Impacto
+ 13 (Baja).

- Par olra parte, &l "funcionamiento de los edificios" traeria como censecuencia un aumento
peimanenia del empleo en &l pusblo, pero de poca Intensidad. Este aumento s2 debe a qus las nuevas
viviendas, una vez ocupadas, van & necesitar trabzjes de manienimiento de naturaleza diversa
(fontaneria, electricidad, eic.). Importancia del impacto: + 12 (Eaja).

- Por dltimo, Iz “sstrucluras de recreg” ariginaran puesios de trabsjo a vecines del pusblo,
AUNTUE ND MUy NUMIErosss, pars podsr atendsr 2 102 ususrios de 1a colonie uvenil en &poca vacacional.
Importancia del Impacte: +10 (Muy bajz).

En conjunie, las res acciones provocarian un impaclo con una importancia e <25,

d) Impaclos sobre el paisaje.

La calided visual ds las zonas 1 v 2 &5 media o baja. g sncontrarsa y2 muy humanizadas y
degradadas (con mayor inlensidad en le zona 2. Bin embarao, |a calidad de Ia zona 3 es supsrior
(mediz-alta), debido a que se conservan resios del antiguo bosque de rables, hoy muy aciarado porle
constuccion de las instslaciones para la coloniz juvenil,

Por otro lado, fas zonas se encuantran en lugares con media o alta Incidencis visual, por
gncuntrarse adyacentes 2 varias carreteras de acceso 3 puatﬂa g Dien 2n Zonas slevadas, donde
cuaiquisr aceidn humans va a ser muy visible por parte de los vigjeres.

E| paisaje se varia afectade de dos formas distintas:

-El "emplazamienic da los adificios” provecaré un impasic negaiive sobie el paisge, pero de
paca intansidad y sdensidn, ademas se pusdean introducir medidas comectoras en fase deobra, que
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miniricen los efectos.  Imporianicia del impacto: -15 (Madia).

- Por su parte, Izs "estructuras de recreg” van a causar un efecto positivo sobre este factor,
aunque ds poca intensidad, debido & que las instslaciones ya eslan consiruidas y Io gue es12 previsto
&5 una piantacidn de rboles que van a senvir comp de pantallz vegetal y ocultaran 2n parte |os edificios
existertes; este hecho va a suponer Una comeccion del impacto negative ya originado por dichas
Instalaciones. Importancia del impacto: +10 (Muy baja).

En conjunto, ambas scciones provecardn un Impacto con una impartandia de -5.

¢) Impactos sobre los usos del territorio.

Los Usns que fas zonas 1, 2y 3 enen en la actualidad son principalmente agricolas, sunaue
la zGha 3 tiene también un uso lndustnal (aseradero) y racraative (actuaimants de poca intensidad). Con
la construccion de las viviendas, pasarén a ser de uso residencial, principalments, aunogue tambidn
tendra un uso recraativo e zong 2

Al transformarse en zonas de uso residencial, se podrian sstisfacer las necesidades da
vivienda que la poblacidn podria demandar en el future. Hay que tenar en cuenta que las zonas
afectadas 1, 2y 3 tienen en Is aciualided baje o media productividad y que su valor scolégico es bajo,

Ei impacto seria posilivo, pero de poca infensidad y pequefia extension. Se producida
inmedialamente, con caracier parmenente e imeversible.

Importancia delimpacto; <15 (Madia),

1) Impactos sobre los lugares de recreo.

La potendacion del uso recrestive en la zona 3 provocars un impacio posiive, va que |z aferts
recreativa €n ia zona no es muy elevada, v de esla maners se podrian salisfacer |as necesidadas de
lugares de esparcimisnto que los visitantes temporsles puedieran demandar, aumentando asi el turismo
en e puebio y municipios vesinos.

Es un impacto de poca intensidad, PErm gue sfeciariz ne s6io & Pasardn, Mmeﬁfarﬁﬁmque
femporal ;
Ii iy S

Imperancia del impacte: +13 (Baja). e sl F’“”“ I .

. re la zong 4

W,

o

—
i

2) impactos sabre of suelo.

Los susios sobre los gue g8 asienla ¢ &ea afectada son tierras pardas subhimedas sobire
granitos, de alia erosionabllidad cusndo dssaparece iz cublerts vegetlzl, por lo gle U vocacion es
forgsial

Le tepogrefiz del temeno es de pendientes acusadas, por Io gus seré necesario realizar
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desmontes o rallencs de impertancla & Iz hora de construir las viviendas proyectadas.

El suelo quedaria afaclade por le "siteracidn de la cublena femrestre”, que lo destruiria
totalmente. Por tanto, serfz un impecto de signo negativo, de gran inlensidad, aungue ds pegueiia
exlension, se produciria inmediafamente, con cardcter parmanente y que podiia ser reversible a iy
largo placo.

imporiencia del impacto: - 20 (&lta)

b) impactos sobre la fiora.

Se efiminarian todas las comunidades vegetales autdctonas existentes en el area, que se
corresponden con un dense bosgue de robles y castafios acompafiado ds un estrato arbustive muy’
desamollado. Este bosque forma parie del extenso robleds! que tapiza las laderas ds 13 Slerra de Tres
Cruces, de alto valor ecoldgico y palsajistico. por ko que en su capacidad de gcogidd no estan
cantempladas las urbanizaciones; incluso las dispersas.

Este factor se veria allerado por dos: acclonss del proyecto!

- La "aieracion de |a cublerta teresis" frasria como consscuencia |s desaparicion de todos los
rebies, casiafios y arbustos presentes =n el drea, ya que en l proyecto no se contempls Iz creacion de
ringuria zona verde. Importancia def impacto: -20 (Alta),

- El "emplazamiesmo de los edificios” provocaria que, Una vez eliminada |a cubisra vegetal y.
consiniidas las cases |8 recuperacion del robledal en esa zona fusse imposible aunqgue iss viviendas
saan ebandonzadas enal fuluro. Es declr, es un impacto irevarsible. Importancis dal impacio: -21 (Alts)

En ambos casos, @ fmpaclc g5 de sighie negative, de gran intensidad pero de pequefia
extznsidn, inmedisto y perransnte. Ademis, la densidad de construccion en el dres hace muy dificil
esigbiecer medidas comecloras que minimicen los impactes oridinados sobre |z fiora

En conjunio, ambas acciones pravocarian un impacto de <41,

¢) Impectos sobra Ia fauna.

El efecio mas direcic que causa |s altsracian del suelo y 1a eliminacidn de la vegetacidn en &l
ssentada tiene lugar sobre las comunidadss animaies que habitan o frecuentan &l drea de aciuacion

El bosque caausfolic de robles aibergs una gran cantidad de especies animales, especiaimante
aves, muchas de slias escasds v exclusivas de eslos habitats vy que representan ls fauna méas
interesante de lodo el Brmino de Pasaran,

Teniendt en cueniz que "a alleracion de (s cubleria lermesire” es |z sCtion capaz de modificar
sustancialments |s densidad'y ls composicion faunistica, podemos predacir

a- WUna disminucidn, sino eliminacidn, de ls densidad faunistics, consscuencia inmediats de la
mayor presancis humansa y ia eliminacidn de |a cubisrtz vegstal.

b~ Ung disminucian ds 2 diversidad faunistics local, resultado de Is aiterscidn de las &reas de
grienze e 2lgunas sspeciss.

D SRR

Fl -";'-I 1.}. 1 23



WX

[

@

e

Normas Subsidiatias Municipales de Pasarén de fa Vers {Ciceres). ANEXO EVALUACION INPACTD AMBIENTAL

Los animaies feclados s& vera obligados a desplazarse a biotopos proximos de caracteristicas
acolégicas samejantes, frecuentes en areas adyacentes, por lo que el impacto sobre sllos es de
importancia madia y noalta.

Esta factor quadaria alterado de forma negaliva; de medisna Inlensidsd. aungue inmediafo ¥
parmanente. |mportancia del impacto: -17 (Media).

d) Impactos sobre el empleo.

Quedaria afectado por dos acciones: fa construccion de las viviendas y o emplszamients de
los edificios, enambos casos de fonme positive

- La construccidn de las viviendas provoca la creacidn e empleo temporal, de poca intensidad

'y con caracter local y se produciria desds & primer momaento dal inicio Jde las obras., imporiancia del
impacto: + 11 (Baja).

- Por olra parte, @l "funcionamiento de los edificios" traeria como consecuencla un aumento
permanente del smpleo en el pueblo, pero de poca intengided, Este sumenio s deba 3 que las nuevas
viviendas, uha vez ocupatas, van a necesitar trabajos de mantsnimignte de naturslera diversa
(fortaneria, eleciricidad, ele.). Importadcia del impacto. + 12 (Baja),

En eonjunto, ambas acciunes pravocarian un impacto con una importancia de +23.

e) impactos sobre el paisaje.

El paissje se vera afeclzdo por dos acciones del proyecto, la alteracion de la cubierts terrestre
'y &l emplazamiento de los edificlcs; en ambos casos da maners negativa y de gran intensidad.

Como ya s2 ha explicado en el apartado del paisajé, la calidad, fragiidad e incidencia visual de
esla zona es muy alla,

"slteracion de la cublerta temsstrs" trasré como consscusnciz |2 aliminacian de todos jos
estralos v&gaia[as inr.:iu::!m al.arbéren que es el confiere & Ia zona su aliz calidad paisajistica, sdemés
de ser el que pudiers absarber fos impactos originados por la construcsion de las viviendas. Por tanto,
ssré un Impacie de signo negative, de gran intensidsd, inmedialo y permanente. Imporancia. del
Impacto: -20 (Alta), no se pueden establecer madidas comscioras que minimiosn &l impacto. debido a
l2 alta densidad de la urbanizagion

Por su panis, &l "smplazamisnto d= los edificios”, con Ias 11 viviendas proyectadas y sin zonas
verdes en una zone de aita incidencia visual, provocaré Un impacto negative de gran intensidad,
inmediato, permanents e ireversible, aunqua se pueden esiablscer slgunas medidas comrectoras-an
fase de funcionamiento, Imporiancia del impacto: -21 (Alta).

En conjuntc, ambas scoionss provacarsn un impacto de 41

) Impactos sobre los usos del territorio.

El robledal donde se v& aubiear 2l proyecto U2ng en ia aclualidad un aprovechamiento forestsl,
paro con & construceion de las viviendas pasard a ser de uso residencial,

b I S
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Normas Subsidiatias Municipeles de Pasarin de la Vera (Caceres). ANEXO EVALUACION IMPAGTO AMBIENTAL

Esta trarisfonmacitin det uso del suelo serd negative, por &l valor gue tienen los bosques desde
el punfo de vista ecoldgico v paissjistico, de gran intensidad y pequena extension, :nmeﬁ!aru
permanente e imeversibie,

impartancis del impecto: -21 (Alta), OTLBEHETA ".-:.f rrme b
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9.- MEDIDAS CORRECTORAS
‘hflrl'g ) \w ‘-f-’..
Nt

Prevenir 2l impactc ambiental significa introducir medides comecioras, prolecioras o
compensatorias en la acluacion o en el medio. Por tales se enflende ias modificaciones o incorporacio-
nes que s& hatsen a un proyecio para:

a) Evitar, disminuir, medificar, curar ¢ compensar el efecto del proyeclo en el medio ambisnia.

b) Aprovecher mejor las aportunidades que brinda el medio para el mejor éxito del proyecto.

Las medidas correcioras rio deben constituirse &n coartads pars la acepladidn de cualguier

proyects, 2n la Idea de que [os impactos van a cbyiarse con |a medida cporiuna. Siempre es preferible
evitar un Impacto que corregirlo

A.- Las medidas correctorss para el provecto en las zonas 1.2 v 3 son ias siguientss’

- Recuperacion, restauracion y revesetacion de las dreas afectadas por las obras. Enve las que
deberé alenderse especificamenie estén taludes, zonas afactadas por movimientos de tiems, enlaces,
viales utilizados para el movimiento de maguinaria de abra, veriederos v escomibraras especificos de
las obras.

- En tas fachadas dé 1as c25as 56 utilizardn colores y materiales que ng conlrasten sxcesiva-
mente con &l entomo. De esta manera, se |ntentara integrar &l proyecic en el palsaje natural.

- Revagetacion de iEﬂ'Elp|En&5 y {aludes, si los hubiera. La tipologia de iss plantas que ==
utilizaran daberd ser on funcion da la pendients y de qua ia exposicion sea ds solana o umbria, pero es
conveniente uliizerarbustos tapizantes, cuyas raices ayudan 2 estzbillzar las tiemas.

- Plantacion de 2rooles de allo porte en &l acsrado de las cameteras de sntrada al municipio
para minimizar el impacto visual gue |z instaiacdn de las viviendas va 2 produci sobie el paisale

- Confrol de los vertadaros que pusdan aparecer en las proximidadas de Izs zonas, una vez que
les viviendas se hayan constiuido, prohibiendo arrojar cualquier tipo de basuras.
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Normas Subsidiarias Municipales de Pssarén de is Vera (Ccerss). ANEXO EVALUACION IMPACTO AMBIENTAL

B.- Para la zona 4 habria gue tener en cuenta lo siguiente;

Al enconirarse el 2rea afectada en una zona de espesial proteccion, de Uso muy restringido por
su alto vaior ecoldgico y paisajisics, las urbanizaciones no estarian pemitias y las medidas correstoras
que se podrian proponer no van a evitar los impactos ocasionades de forma significativa (maxime si
tenemos en cuenta la alla densidad de constructlén proyectads para esta zona), ya que pasan
necesariamenta por respetar la vegetacion existents; respeto incompatible con e proyecto

Para estos casos, la normativa gl respecio recomiends una modificacion en profundidad de
todo el proyscto, que podria fraducirse an:

) Derivar g provecto hacla olras zonas que tengan una capacidad de acogida compatible con
la Urbanizacion; zonas muy abundanies en oiras reas cercanas al casco urbano de Pasardn,

b} Si lo anterior no fusse positle,
con & fin de conssrvar el mExime posible ds érbn&e.f. y poder absorber a5l un poco Ias impacios
provocades, sungue nunca Ios cofregirian en su totalidad,

En el caso de gue el proyacle s= realizans sin’ nrnguna de eslas modificacionas, las unicas
medidas corrsctoras que se podrian tomar serian las siguientes

- Los residucs sélidos procedsantes de |2 construccidn, gue no sean Utiizados &n el relleno de
huscos, debsrdn trasladarse fusra de ls zons de influencia.

- Recuperacién, resiauraciin y revegatacion de Ias dreas afecladas por las obras. Entre las qué
deber2 slenderse espaciiicaments estan taludss, zonas afecladas por movimientos de tisme, enlaces.
viales utilizados para el movimiento de maquinaria de obra, vereders y escombreras especificos de
lzs obras,

- Conirol de los verisderos qus pusdsn aparscer en |as praximidades del &rea, una vez que las
viviendas se hayan ocupado, prohiblendo amojar cualguisr tipo de basuras,

- Durante |2 fase de construceitn, reslizar las labores de ameglo y mantenimiento de maguinana
fuera del recinto de las obras, o bien si s ejesutan an sllas tomar fodas |as precauciones nacesarias
pare evitar la contaminacidn del suslo y las aguas. Erire slizs, iz recogida totai de los lubricantes ¥
atsites de |g5 laberes de engrass.

- En todos los edificios se dispondra de malerial adecuado contra incendios en perizotas
condiciones de usc pare cuaiquier emergencie, evitando asi que 2| fuego se propague al bosgue
adyacente.

En las fachadas de las casas se uillizardn colores que no contrasten excesivaments con el
anfama.

- Regomendar gue ios ccupantes de las viviendas planten en su jardin espacies de arboles y
arbustos de medianc porie pera intentar lapar un poco 2 vision de las.casas y corregir un poco &l
impacio palsejistico provocado; =
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10.- PROGRAMA DE VIGILANGIA AMEIENTAL

Junto &l Documents de Sintesis, come documente final del Estudio de Impacto Ambiental, la
legisiacion establece la necesidad de elaberar un Programa de Vigllancia Ambiantal

La finalidad de este programa. segun el sriculo 11 del real Decreto 1.1371/88 de 30 de
septiembre, es establecer un sistema que garantice &l cumplimiento ds las indicaciones y medidas
protectoras o correctoras contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental; finalidad que justfica la
nacesidad de planiearse un pragrama de seguimiento de las incidencias gue pusdan surgic. B
segumiento de dichas incidencias permilira una evaiuacion posterior. una vez transcurride un periodo
razonable de tiempo, para ver en qué grado ss cumplen las previsiones y resulia necesario adoptar
rueves medidas comectoras.

El capitulo IV del Resl Decreto 1.131/88 .de 30 de sapliembre asigna = la autoridad compelente
sustantiva en cada caso |a responsabilidad del seguimisnto' y control de los proyeclos sometidos al
pracadimiente da Estudio de Impacto Ambiental (E.|.A.), sin pefjuicio de Iz vigilancia que puedan sjercer
los drganos admirstrativos de Medio Ambiente. Asl, en la practica, el Programa de Vigilancia Ambiertal
debs entendarse como el conjunts de critenios de caracter técrice que, & bass 5 |2 predicaidn realizada
sobre los efectos ambientales del proyecto, permitice a la Administracion un seguimiento sficaz y
sistematico tante del cumplimiento de io estipulads en la Declaracion de Impacio Ambiental. como de
aguellzs oiras aiteraciones de dificll previsidn que pudieran eparecer.

El Programa de Vigliancla Amblental debe ir dirigide a informar &l Grgano adminisirative
responsable de cudies son o5 aspectos del medie y/o dal proyecto que debearan ser objeto de vigilancia
y ufrecer a dicho organo un mélodo, lo mas sencillo y econdmico posible, para realizar la vigllancia de
tina forma aficaz.

En &l caso que nos ocups, sl Programe de Vigilancia Amblenial comprende el seguimisnio de
los siguiantes Bspectos:

2) Enfase de sjgcucion ds |as obras

- Comprobar que |ag obiras respontien integramente al proyecio sprobads, evaluandose en su
caso las implicaciones amblentales de cualquler reforma del proysclo.

- Vigilancia de Iz ubicaclén de los verisdaros, debléndase uliizar exclusivaments los legalments
autsrizados

- Vigitancis de un admmdm tratamiento de los vartadarﬂs y teludes anies de sy abandono,
Eslos dltimes deberian sar cancaves © mixtos por ser menos erosionablas, as| como presentar una
pendienta no superior al 30%, para permitic un asentamiento comecto de las especies vegetalss
seleccionadas pars |2 revegstacion

- Seguimiento de |as actuaciones que puedan afectar 2 |2 vegetacion, a Ie fauna o =l paisgje.

b} En fase de funclonsmients

- Comprobar & grado de estebliidad y de erosidn de los taludas, sl los hubiera,
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Normas Subsidiaries Municipales de Pasarin de l2 Vera (Cdcares). ANEXO EVALUAGION MPACTO AMBIENTAL

- Cantro! de |2 aparicidn de veriederos o escombraras en las inmediaciones de las zonas.

- Comprobar el resultads de ias siembras y plantaciones raslizadas para |z revegatacion de los
taludes y las paniallas arbdrass. Debe hacerse un seguimisnto durants los dos primeros afics como
minime.

For Ultimo, debe ser destacado el papsl fundamental qus ha de jugar I dirsccion de obra en
la vigliancia y prevancion del impecto ambiental, debido a su -:apaclciaﬁ pare centralar sobre el termeno
tanio el cumplimienio efeciivo de ias medidas correctoras propuastas como dé fas formas de actuacion
polencialmente generadoras de impactos durante la fase da obras.

El &xito de & aplicacién del Programa de Vigilancla no debe plantearse tante por su capacidad
Pare comegir iImpactos como por su potencial para avitar que estos lleguen & producirse. En este sentido
una adecuads ejecucion de les obras no sblo mnimiza los efectos amblentales del proyecto, sino que
sbarsta considersblemants 2l coste de su carmeccidn v vigilenclz, =
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11.- DOCUMENTO DE SINTESIS %ﬂ/&m
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El objelivo final-de toda Evaluacian de Impecto-Ambiental es informar e la sociedad del coste
embienial de un proyecto. Comunmeanta los E.LA son amplios y compisjos, por loque es imprescindile
elaborar documentos de sintesis capaces de transmitir de forma clara, concisay Tiable sus resultados;
procedimiento indispensable para el éxito del trmite.de infermacicn patlica.

Esenciaimente, el documento de sintesis debe contemplar los siguisntes aspectos:

g} Discusion de ia actuacion propuesia

b) Impacios gue requieren medidas correctoras yfo seguimisnio
€} Impactos principales. '

d) Impactos gus no pusdsn evitarss.

El provests gue nos ocupz Usne como objetive regular la ampliaciin de suslo urbano a partir
de suslo no Urbanizatle para use residencial o recreativo. '

La superficie sfectads por el proyecto abarca €9 382 matros cuadrados v se halla dividida en
4 zorgs de uzos y méntos de conservacion diferenies. La zone 1 se lpealizz al norle del puebio,
adyacenie a jok ediicics acluales, y va & lenar Un uso residencial; comprande una superficie de 39.850
meiTos custrados 20 |3 gus se construirén enire 140y 150 viviendas, de 2 plantas. L= zone 2, siluads
ai surneste dal pusblo y tamblén adyacenie al casco Urbano actual, va a sr residenclal; sbarcs 8,216
metros cuadrados, en los qué ss flene previsto construir unss 24 viviendss. La zons 2, situada al
sursste del nucleo Lrbano, enalobs una superficie de 15.848 melres cuadrados y se va a destinar pare
uso residencial y recreativo; I2 supsriicle destinada para la construscidn de viviendas es de 3.699 metros
cuadrados, en |z gue s= consiuinan 10 casas como méximo, de 2 plantas, 12 mayer parie dz |2 zona,
unies 12.250 metros cusdrados, se destinaran para equipamientos recrealivos (colonia para escolares
durante |z época vacacional) y a8 Insialaciones pars ests LSO vouparan comp méxime &l 10% de la
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superficia del area (practicamente ya sstan construides en la actualidad). La zona 4 es atiyacenie als
zoha 3y se encusnire en la laderanoroccidental de la Sierra de Tres Cruces, poblads por un denso
bosque de robles y castafios; abarca una superficie de 5.367 metros cuadrados y va a tener un uso
residencial, construyendose 11 viviendes de 2 plantas. Hay que indicar gue esta Gltima zona esta
catalogada dentro de los planes de ordenacidn territorial como &rea de especial proteccion, en
la que no estarian permitidas las urbsnizaciones por el alto valor ecoldgico y paissjistico que poses.

Se eslima gue | mano de obra requerida pars la construccion de las viviendas ssra de 1 coficial
y 2 peones por edificio, durants un periodo de 180 dias, mientfas gue pare ef funcidnamiznto del srea
recreativa se preve la creacion de Unos § puestos de irabajo temporales.

La topogrefia predominante de las zonas donde se provecta construir es diferente: en la zona
2y parte més bsja ds la 1, 12 pendiante 5 casi nula, mientras que en la zonz 2 y parte mas elevada de
l2 1 es més acusada por encontrarse en zona de ladera, pero ha sido suavizada por |os abancalemien-
los practicados para |z instalacion de los cultivos de secano. Por tanto, en estas zonas la tnpngmfpa
s compatible cun el proyecto urbanistico. Sin embarge, no ocue [o mismo en @ zona 4, ya que aqui
&l terreno es mucho mas sbrupio y obligaria a realizar desmornies considerables, por lo gue no es
atonsejable la urbanizacion,

L= fiora exislente 2n |as 2reas afectadas es fundamentaimente cullivada en |2s zonas 1, 2 v 3,
con livares, frutales y pequefios huertos. En la parte superior de la zona 3, se conservan restos del
anligue bosgue con ejemplares dispersos de robles de gran porte, pero gue el proyecto contempla
conservar, ya que les instalaciones para el ares rsorativa se han construide (o s consiruirdn) en lugares
desarbolados, Pero caso aparie es fa vegetawiaon de ls zonz 4, ya qus aqui se conserya 2n buen estado
=l denso bosque sutdclono de robles, gue originariamente cubria toda la Sierra de Tres Cruces, conun
estrate arbustivo bien desamollado y con castafios que se antremazclan can o8 pies de rebolios .

La fauns de |as zonas 1, 2 y 3 esté constiluida por especies oporlunistas, de habitos
generalistas y antropdfilos, no siendo ninguna de las especies considerads como de especial interés.
Sin ambargo, l2 fauna qus acoge el bosques de mobles (donde s ubica I8 zone 4) es |z més interasante
da todo el témmino municipal de Pasarin de la Vers, con especies muy escasas y vulnerables, como ol
aror, gavilén, pico menr, trapador azul ¥ agateador

£n relacion oon & palssfe, la calidad visual da las zonas 1 v 2 no es alla, ya que se encuentran
bastants humanizadas, donde la vegetacion esle mprasentada por cultivos de olivas y otros frutales.
Lz calidad visual de 2 zonz 3 es medis-alts, por presentar la mayer parte de ella un robiedal muy
aclarado, con edificios ya construides. La zonz £ es ls que posse une mayor calidad paisajistica,
catalogada como de Muy Alta, por conservar en buer estado el bosque primitivo. Por ofra parie, las
Zomas £ ancuentran en dreas degran mml;iém;:la visial {exteptofa 3), al situarse an dreas proximas.
2 las cameteras de acceso al puebloo an zonas dz |aderas, muy visibles &) chsenvador,

Los usos actusles de les zonas 1 y 2 son exclusivamente egricolas: los de 1a zona 3 son
-agricola, ndustrisl (hay un asermadera) y recreativo (no muy desamellado). £l uso del susio de ia zona
4 es foresial

Resumiendo, i8s aress afectadas por el presente proyecto urbanistico muestran una capacidad
de acogida ¥ menios de consarvacidn diferentes: Las zona 1, 2y 2 se encuentran degradadas y
bastante humanizagas, donds no existen recurscs naturales relevanias v los meritos de consemvacian
son muy Sscasos (exceploen pane de la-zone 3, pero agui el prayscio contampla preservar estos
mentas), Por tanto, estas zonas admitemperiectamante ias construcciones proyaciadas: Sin embargo,
la zona 4 presenta uncs méritos de conservacidn muy elevados, por tener fos bosques de robles
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Nermas Subsidiaries Municipales de Pasardm da la Vera (Ciceres). ANEXO EVALUAGION IMPACTO AMBIENTAL

un alto valor ecolSgico y paisajistico, Por tanto, &n esta zona la capacidad de acogida del medio
no es compatible con la urbanizacién, siendo un irea de especial proteccidn gque debe
conservarse, nunca degradarse.

Como las zonas elegidas tienen diferentes valores medioambientales, los impactos que
provocara el proyecto sobre ellas van = ser tamblén muy distinios. Por esta razon, a partir de ahora se

van 2 realizar dos andlisis difersnies: uno para las zones 1, 2 v 3 en conjunto y otro para la zona 4
exclusivamenis.

Los faciores del medio que pueden verse alterados de una forma significativa por las acciones.
del proyecto san:

*Enlas zanas 1, 2v.3 {-|1|J". [ A ] o "-l,l"I
Fisicos. i ERa ey =iy e |'~]r LD B E st ..".
= b gl e [ilesis .- g { - ey s
. Suele EEERLIT 8 Ao :‘Eﬁ:z- SRl o “-}']ll
- Bioldglcos: - Y S
[ L S
. Flora N e
N pp i
- Culturales: e
Empisc
. Palsgje

Usas del temicno
Lugares de recreo

Pre todos estos factores es &l empleo el mas afeciado v lo harie positivamente siendo la flora
sl menes alterado por 2 actividad. En general, laimponiancia de los impacios, tanto ios positivos como
los negativos, es baja ¢ muy baja

" Enlg zona 4

- Fisicos:
. Suelo

- Bigidgicos:
. Flers
. Fauns

- Culwrales
- Emplao
. Paissja
. Usos del teritorio

De todus estos factores, dnicamente el empleo se vera afectado de una forma positive y con
uha imporiancia baja, mienires que para el resto el impacto seria negativo v con una impaortancia alta
en la mayoria de los casos La fiora v 8l paisaie son los factores més aliamante alterados por el provecto
urbanisticg,




DR OO DI

2

F]

DO 6 6

P
B 3§

a6 6

8 ot 5

%

S008I

2 & 0

@00 @

[l

s ]

n

& D

W |___| L & O

DD O

@@

Nar}_r!gs Subsidiarias Munfg}paﬁés de Paszron de ls Verg (Céceres). AN EVALUACION IMPACTD AMBIENTAL

Par su parte, |as acciones dal ucto guUs pusdan causar impactos son:

"Enlagszonas 1.2y 3 J]'
e ey P =

- La aiteracion de |s cubierts lemestre, U L 244 ahobires o D
- La construccian de las viviendas. duy ML [ f’l‘-.

- El emplazamiante de los edificios. LS :t'”"

- Las estructuras de recreo. st 2o

Eslas acciones praducen impactos negativos y positivos. Negativos para =l suelo, [3 fiora y &l
paisgje, per de una Importancia baja en (os dos primares y media en el tercero; ademas, en este Glimo
factor se pueden introducir medidas comectoras que disminuyan fos impacios provocados. Para el
empleo, 105 lugares de recreo y fos usos dal tamitorio los impactos serian positivos, de Importancia baja
para kos dos primeres y media para &l Gitimo. La accidén de mayor impacto es la creacién de estructuras
recreativas, pues afecla 3 la fiora, el empleo, el paisaje y ios lugares de recreo, giempre de sigrio
positivo, Por su parts, el emplazamiento ds los edificios es la accidn de menor rspercusion, pues los
impactos napativos sobre el paisaje son gcompensados por iee positivos del empleo v los usos del
temitorio,

For tanto, el balance entre los impactos positives y negatives que causaria el proyecio de
planeamients urbanistico sobre el medio.en estas zonas seria favorable & los primeros, es decir. a los
positivos. Ademas si se llevan a cabo las medidas comectoras propussiss, los impactos regativos
pusden ser adn menoras.

zons 4

- La alteracion de la cublenis terrestre:
- La construccian de las viviendas:
- El empiszamiento de los sdificios.

Estas acciones preducen en estazona impactos sismpre negativos, excepio la construccisn
de |as viviendas porque conlleva la creacion de empleo. La accién de mayer impacto es |z alteracion de
ia cublerta terrestre, pues-afects al sueln, a la fiora, 2 I fauna y 2l paisafe, provocando en todos los
cesbs aiteraciones de signo negativo ¥ de-una Impaortancia alta, excepto sobre Iz fauna, qus es media.
For el contrang, la construecion de las vivisnidas es lg accidn de menor repercusion sobre &) medio
porque solo afects =l empleo, de forma positiva pero de imporienciz baje.

Por lanto, &l balance enire las accionss que causan Impacios positives y negativos, tomande
como basa los resuitados obtenidos an la malrz de valoracion, es daraments favorable a los ssgundos,
es dacir, &los negativos. Ademias, las medidas corrsctoras que sa pueden proponer pera paliar estos
impactos son MUy 85Casss.

Can todos estos dsios, LA CONCLUSION FINAL DE LA VALORACION DE LOS IMPACTOS
seria 12 slaulents.
En las zonas 1, 2 y 3 los Impaclos que causaris |a reslizacion del proyselo propuests sobre

& medic ambisnte sfeclsdo son velorades como admisibles, por ser [z mayor parte de ellos de una
importanciz bajg, tanto los positivos come los negativos. Portanio, el proyectis propueests es
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totalmente compatible con el medio, siendo abzolutamente viables las actuaciones que en él
se contemplan. Las medidas correctoras propuestas van encaminadas principalmente a paliat &
impacto negativo causado sobre el paisaje; entrs clias, |a plantacidn de arboles de gran porieen las
cercanias y [ no utllizacion de colores y materiales en las fachadas de los edificios que contrasten
exgesivarmente con el entormo.

Eniazona 4, losimpacios que causaria la realizacion del proyecto urbanistico propussto son:
valorades como severos para el suelo, ia flora, ol paisaje y los usos del taritorio; en todos los casos
de signo negativo, por el alte valor ecoldgico y paisajistico gue &f drea posse: adsmas estos
efectos son, en su mayor parte, permansnies y practicamente imeversibles y'que, debido a la
densidad de construecion, son muy dificiles de corregir mediante medidas comrectoras: Para 1a fauna
el impacto seria moderado y negativo, mientras que para &l emplec es peco significative y
positivo. Por tante, el proyecio propuesto se podria adaptar a la capacidad de acogida del area
afectada siempre y cuando sz adopten las medidas correctoras propuestas el al apartado 9
para la zona.
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El presents Estudic de Impacto Ambiental ha sido realizado por 2l siguiente equipo:

12.- EQUIPO REDACTOR

a) Bitlogos: _
- Jesis de Castro Garcla.
- Inmacilada Blanco Ciemente.
- Fernandg Pulido Diaz

b) Geologe: .
- Vigente Ramos Casado,

¢) Gebgrafe:
- Jose Antenlo Sanchez de la Calle

Para su realizagién se han utilizado:

- Mapas topograficos de lz zona de escalas 1:1.000, 1:10.000 ¥ 1:50.000.
- Folografia adrea a escaia 1:5.000 y 1:20.000,

- Fotografias efectuadas directamente en las zonas afectadas.

- Estudios de campo realizados por los miembros del equipo redactor.

- Datos aportados por e arguitects responsahla del proyecto urbanistico.
- Bibllcgrafia especifica para la realizacion de E LA,
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