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1 ANTECEDENTES Y OBJETO
1.1  ANTECEDENTES

Por encargo del Ayuntamiento de Valverde de Mérida se solicitd a la OTUDTS modificacién
puntual nimero 1/2017, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico vigente en la
localidad de Valverde de Mérida, consistente en “Permitir determinados usos en la Zona-1 Residencial
Casco Histdérico que afecta a suelo urbano”, con el mismo objeto que la que ahora se pretende.

El expediente de aquella modificacién puntual 1/2017 se ha llevado a cabo bajo el régimen de la
ley urbanistica anterior, compuesta con la LSOTEX y RPLANEX.

La DG de Medio Ambiente emitié en aquel tramite, con fecha 23/02/2018, COMUNICADO DE
NO SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. Expte: I1A17/02011, adjunto a este
informe. En la comunicacidon se indicaba: “.. La Modificacion Puntual también promueve en la
modificacion del Articulo 146 una nueva definicion de la Categoria C: Industria incomoda para la
vivienda, resultando: “Se corresponde con aquellas industrias o almacenes de acuerdo con el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/91 de 30 de
noviembre 1961), es posible admitirlas en zonas donde existan mezclas de usos en la actualidad,
siempre que cumplan con las limitaciones impuestas por la legislacion vigente y por estas normas, para
la proteccion del medio ambiente. En cualquier caso quedan excluidas de esta catalogacion las
industrias nocivas y peligrosas, que no podrdn ubicarse bajo ningtn concepto en suelo urbano y que
deberdan cumplir con las limitaciones especificas de distancia al perimetro urbano que establece la
legislacion vigente. En todo caso, quedan excluidas de esta categoria todas aquellas actividades
industriales que estuvieran incluidas dentro del anexo IV y V de la Ley 16/2015, esto es, no estardn
permitidas las actividades y proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinario asi
como a evaluacién de impacto ambiental simplificada por considerar que las misma nos son
compatibles con el uso residencial al que se destina la Zona 1, Casco Histdrico, y para los que serd
preciso establecer otro dmbito de ubicacion mds apropiado.”

El documento de MP 1/2017 se actualizé con las consideraciones realizadas por la DG de Medio
Ambiente en su comunicado de no sometimiento y con fecha 26 de junio de 2019 se aprobd
inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de Valverde de Mérida la MP 1/2017 de las NNSS.
Superado el periodo de exposicién publica se aprueba provisionalmente y se remite con fecha
2/03/202 a la DG de Urbanismo junto con toda la documentacidén necesaria solicitando su aprobacién
definitiva por CUOTEX

Durante la tramitacidn del expediente entro en vigor la nueva ley Urbanistica, Ley 11/2018, de 21
de diciembre, LOTUS, que permitia segln Disposicion Transitoria cuarta de la LOTUS, que permitia los
instrumentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a la entrada en vigor
de esta ley podrian continuar su tramitacion de acuerdo con las normas de procedimiento previstas en
la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (LSOTEX),
siempre que se aprobaran definitivamente en el plazo de cuatro afios desde su entrada en vigor, en
cuyo caso les sera de aplicacion el mismo régimen previsto en la disposicion transitoria segunda para
los instrumentos aprobados antes de su vigencia.

No habiendo sido aprobada definitivamente la MP 1/2017 con fecha anterior a 27/06/2023
limitacion temporal impuesta por la disposicion transitoria cuarta de la LOTUS, para la aprobacién
definitiva de los instrumentos de planeamiento iniciados con la LSOTEX se solicita por el Ayuntamiento
de Valverde de Mérida, se inicie de nuevo el procedimiento para adecuar la modificacion puntual
pretendida a lo dispuesto en la nueva LOTUS y RGLOTUS, manteniendo el objeto pretendido, siendo
este fin la redaccion de este nuevo documento de modificacion puntual 1/2023 de las NNSS de
Valverde de Mérida.

A tal efecto se ha realizado nueva consulta a la DG de Medio Ambiente sobre la necesariedad de
sometimiento a Evaluacion Ambiental Estratégica, remitiendo para
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ello informe técnico con la documentacién actualizada en atencién a la nueva solicitud del
Ayuntamiento. Con fecha 19/10/2023 la DG de Sostenibilidad ha remitido COMUNICADO DE NO
SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA, Expte: IA23/1251, al no encontrarse sujeta
la misma al dmbito de aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

1.2  OBIETO

El objeto de la modificacion 1/2023 de las NNSS de Valverde de Mérida, por tanto, es el mismo
que de modificacion de la que trae causa, MP 1/2017, citada anteriormente, consistente en permitir
las categorias C y D del uso industrial dentro de la zona de ordenanza Zona 1- Residencial Casco
Histérico y estableciendo para estos usos grados de tolerancia y compatibilidad en atencién a la
legislacion sectorial reguladora de cada actividad como parametros de control.

Con la presente modificacion no se modifica la ordenacién estructural, afectando a la ordenacién
detallada referida en el articulo 51.3 de RGLOTUS, en cuando a la determinacion de usos
pormenorizados dentro del suelo urbano, incluyendo las categorias C y D del uso industrial como
compatibles con el uso residencial, con las condiciones de limitacién establecidas en este documento,
sin que ello suponga afiadir nuevos usos, ya autorizados por la legislacion urbanistica en vigor.

La MP 1/2023 de la NNSS de Valverde de Mérida se adapta en sus contenidos y tramitacion a lo
dispuesto en el articulo 60 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de ordenacidn territorial y urbanistica sostenibles de Extremadura
(RGLOTUS).

2 AUTOR DEL ENCARGO Y AUTOR DEL PROYECTO
2.1 PETICIONARIO

El presente documento tiene por objeto la redaccién de la Modificacidon Puntual 1/2023 de las
Normas Subsidiarias de Valverde de Mérida, a peticion del Excmo. Ayuntamiento de la citada
localidad, con domicilio a efectos de notificaciones en la Plaza de Espafia, 1 C.P: 06890 Valverde de
Mérida (Badajoz). Actla en su nombre y representacion Don Antonio Acedo Frutos, Alcalde del Excmo.
Ayuntamiento de Valverde de Mérida (Badajoz).

2.2 ENCARGO

El encargo de la Modificacion Puntual se realiza al equipo técnico de la Oficina Técnica de
Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible (OTUDTS) dependiente de la Mancomunidad Integral
Municipios Centro, con sede en Carretera Nacional BA-V, 9081. Rotonda de entrada al P.l. Dehesa del
Rey 06810, Calamonte (Badajoz).

3 MEMORIA INFORMATIVA
3.1SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. DIAGNOSTICO

El planeamiento en vigor lo constituyen las Normas Subsidiarias (NNSS) aprobadas
definitivamente el 18 de octubre de 1994 (DOE 4/02/1995). El Plan General Municipal de Valverde de
Mérida, en redaccion, cuenta con aprobacién inicial del 28/04/2014 (DOE 13/06/2014).

En atencidon a lo expuesto en el apartado 2 a) de la DT Segunda de la Ley 11/2018, de 21 de
diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), se consideraran
equivalentes el suelo urbano consolidado y no consolidado al suelo urbano; el suelo urbanizable y el
suelo apto para urbanizar al suelo urbanizable; el suelo no urbanizable al suelo rustico; y el suelo no
urbanizable protegido al suelo rustico protegido.
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Las Normas Subsidiarias vigentes en Valverde de Mérida establecen para el Suelo Urbano cuatro
zonas de ordenanza: Zona 1, Residencial Casco Histérico; Zona 2, residencial unifamiliar de promocién
publica; Zona 3, residencial unifamiliar aislada; Zona 4, equipamiento dotacional y Zona 5, espacios
libres.

La Zona 1- Residencial Casco Histdrico, constituye, seglin se establece en el articulo 188 de las
NNSS, la totalidad de los terrenos incluidos actualmente en el Casco Urbano del municipio de Valverde
de Mérida.

Esta zona esta destinada prioritariamente al uso residencial estableciéndose, no obstante, en el
articulo 189 de las NNSS algunos otros usos complementarios o permitidos que podrian desarrollarse
dentro del dambito establecido para la misma, como son el terciario, el servicio infraestructuras y
transportes, equipamiento dotacional y espacios libres e industrial en sus categorias A (talleres
artesanales) y B (pequefia industria compatible con la vivienda) estando prohibidos el resto de los usos
establecidos en las NNSS en el articulo 141.

La limitacidon establecida en las NNSS con respecto a las categorias de uso industrial permitidas
para la Zona 1, supone un problema para el desarrollo econdmico de la poblacién que ha
experimentado, en los Ultimos afios, una creciente demanda de actividades industriales cuya
implantacion no resulta viable debido a la inexistencia de suelo en el que se permitan su
establecimiento. Actualmente el municipio no dispone de dmbitos clasificados al efecto en el ambito
de las NNSS vigentes y cualquier intento de elaboracién de planeamiento que permitiera establecer
zonas especificas para su desarrollo ha resultado improductivo.

Es por ello que el Consistorio plantea como conveniente la incorporacién de algunos usos
industriales, actualmente no permitidos, dentro de la Zona 1, Residencial Casco Histérico. Ello ademas
se sustenta en el hecho de que en municipios como Valverde de Mérida, cuya poblacién asciende a
unos 1000 habitantes, no debe entenderse no solo conveniente sino mdas aun posible la absoluta
separacioén de las actividades industriales y residenciales, por lo que en las propias NNSS, entendiendo
esta situacidon , ya se establecen para estos usos unos grados de tolerancia y compatibilidad,
regulando al mismo tiempo las pertinentes limitaciones de superficie y potencia ya limitada por otro
lado en la propia legislacion especifica.

Se refiere a posibilidad la implantacidn de aquellas industrias o almacenes cuya admisién resulta
posible en zonas donde existan mezcla de usos en la actualidad, siempre y cuando cumplan las
limitaciones impuestas por la legislacién vigente y por el planeamiento en materia de medio ambiente,
guedando excluidas aquellas en las que la propia legislacion medioambiental o sectorial establezca
limitaciones al perimetro de suelo urbano.

Mediante esta Modificacién Puntual 1/2023 de las NNSS, se propone permitir las categorias Cy D
del uso industrial dentro de la zona de ordenanza Zona 1- Residencial Casco Historico, estableciendo
para estos usos grados de tolerancia y compatibilidad en atencion a la legislacion sectorial reguladora
de cada actividad como parametros de control.

3.2ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La presente modificacion afecta a los usos ya admitidos por las NNSS vigentes, estableciendo
nuevas compatibilidades dentro de suelo urbano en la Zona 1, Residencial Casco Histérico, por lo que
la estructura de la propiedad afectada, que es la propia de todo el nucleo urbano, no tiene
trascendencia en este caso.
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4  MEMORIA JUSTIFICATIVA
4.1JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGIMEN DE INNOVACION/ NORMATIVA APLICABLE.

Se redacta la presente modificacién puntual 1/2023 de las NNSS de Valverde de Mérida de
acuerdo con los criterios establecidos en:

e ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (LOTUS) asi como Decreto-ley 10/2020, de 22 de mayo, de medidas urgentes
para la reactivacién econdmica en materia de edificacion y ordenacién del territorio
destinadas a dinamizar el tejido econémico y social de Extremadura, para afrontar los efectos
negativos de la COVID-19, entre los que se mencionan:

o Articulos 2 y 3 en relacién con los principios generales y fines de la ordenacién
territorial y urbanistica, asi como los mismos como funcidn publica.

o Articulo 50 sobre efectos, vigencia, modificacion y revision de los instrumentos de
planeamiento general.

o Articulos 57 y 58, en cuanto a normas comunes y la competencia para la formacion y
aprobacion del planeamiento urbanistico y su tramitacion.

o Articulo 59, sobre registro Unico de urbanismo y ordenacion del territorio de
Extremadura.

o Disposicién Transitoria Segunda, sobre Régimen urbanistico del suelo de los
municipios con planes e instrumentos de ordenacién urbanistica vigentes en el
momento de entrada en vigor de esta ley.

e £l Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (RGLOTUS):

o Articulo 59 en cuanto a los Efectos, vigencia, modificacion y revision de los
instrumentos de planeamiento general. Apartados 6y 7.

o Articulo 60 en cuanto al Procedimiento de modificacién de los instrumentos de
planeamiento general.

e Lainnovacién propuesta tiene el caracter de modificaciéon, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 59.6 del RGLOTUS.

4.2CUMPLIMIENTO DE LOS FINES Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 3 de la LOTUS, la ordenacion urbanistica es una
funcion publica que comprende la planificacién municipal mediante la ordenacion, organizacién,
ejecucion y gestion de los planes, y la regulacion y control de las edificaciones, usos y actividades.

Por otro lado, el art. 2 de la LOTUS indica en su apartado 2 que “la actividad administrativa en
materia de urbanismo y ordenacion del territorio tiene por finalidad garantizar, en cumplimiento de
los derechos constitucionales, el derecho a disfrutar de un medioambiente adecuado para el
desarrollo de las personas, la utilizacion racional de los recursos naturales, el derecho de la ciudadania
a disfrutar de una vivienda digna y adecuada en un entorno urbano de calidad, la conservacion,
promocion y enriquecimiento del Patrimonio Histdrico, Artistico y Cultural de Extremadura, asi como
la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accidén urbanistica de las
Administraciones publicas. Las Administraciones publicas velardn en sus actuaciones por el uso
eficiente y la reduccion del consumo de recursos naturales, en especial del suelo”.

Mediante esta Modificaciéon Puntual 1/2023 de las NNSS de Valverde de Mérida se propone
permitir las categorias C y D del uso industrial dentro de la zona de ordenanza Zona 1- Residencial
Casco Histdrico, ajustandose siempre a los pardmetros establecidos en la LOTUS y manteniendo, en
cualquier caso, el resto de condicionantes urbanisticos impuestos con
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caracter estructural en las Normas Subsidiarias de Valverde de Mérida. Estableciendo para estos usos
grados de tolerancia y compatibilidad en atencién a la legislacion sectorial reguladora de cada
actividad como pardmetros de control.

Se da asi cumplimiento a lo recogido en el articulo 2 de la LOTUS que recoge los principios
generales y fines de la ordenacidn territorial y urbanistica en la que debe basarse toda actuacion en
relacion con la ordenacién territorial y urbanistica, y que sefiala entre otros: b) £/ desarrollo racional y
equilibrado de usos y actividades en el territorio, que garantice su diversidad y asequre el madximo
aprovechamiento del suelo como recurso natural no renovable, asi como la proteccion del medio
ambiente y el patrimonio cultural”, permitiendo de esta manera la implantacion de determinadas
actividades industriales demandadas dentro del limite de suelo urbano.

La nueva ordenacion justifica expresa y concretamente sus mejoras para el bienestar de la
poblacion dando cumplimento asi a los principios y fines de la actividad publica urbanisticas
enunciados en dicho articulo, dado que, como se ha comentado, se da respuesta a los requerimientos
de una poblacién y favoreciendo el desarrollo econdmico del municipio y éste es uno de los objetivos
especificos de la ordenacién urbanistica.

Por otro lado, en el apartado 59.6 RGLOTUS, se establece literalmente: “6. Toda alteracion que
no tenga la consideracion de revision se conceptuard como modificacidn. En concreto, la modificacion
podrd, no superando los limites establecidos en el apartado anterior, variar tanto la clase como la
categoria del suelo.

Por su parte, el articulo 59.4 de RGLOTUS, indica que: “Son circunstancias que justifiquen la
revision del Plan General Estructural, ademds de las previstas expresamente en el mismo: a) La
alteracion sustancial del modelo urbano definido, producido por el agotamiento de la capacidad de
suelo definida en el plan para usos y actividades econdmicas. b) La alteracion que, por si misma o por
acumulacion de las aprobadas desde su vigencia, impliquen un incremento superior al 50% del suelo
urbano ya existente”. Y el apartado 59. 7 de RGLOTUS: “7. En ningun caso podrdn disminuir las zonas
verdes por debajo del estdndar minimo de sostenibilidad”.

4.3POTESTAD DE VARIACION DEL PLANEAMIENTO.

Debe tenerse en cuenta, en virtud de lo establecido en el articulo 50 de la LOTUS: ...4. La revision
y la modificacion de los Planes Generales Municipales se sujetara a los mismos tramites prescritos
para su aprobacién. / 5. Cualquier modificaciéon debera contener un documento refundido de forma
que el Plan Municipal se mantenga actualizado. El articulo 60 de la RGLOTUS recoge reglas especificas
de tramitacién de las modificaciones puntuales.

Se cumple con lo especificado en Disposicidn Transitoria Segunda de LOTUS, donde se indica que: “3.
Podran tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento general
y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta ley, sin necesidad de su adaptacion, de
acuerdo con el siguiente régimen:

a)(...)

b) Podrd modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo aprobado conforme al
régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, durante el plazo de seis afios a contar
desde la entrada en vigor de esta norma en las mismas condiciones previstas en el apartado
precedente. {(...)

c) Mediante su previa modificacion, los instrumentos de planeamiento general podrdn también
delimitar sectores para la reqularizacion o extincion de asentamientos irrequlares; y para incorporar los
asentamientos en suelo rustico previstos y, en su caso, los identificados por los Planes Territoriales.
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d)(..)

e) El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en esta ley, si bien en su tramitacion no
serd exigible la distincion documental entre Plan General Municipal Estructural y detallado, prevista en
el articulo 46, pudiendo tramitarse como un unico documento, que mantendrd su estructura propia,
refundiendo el contenido de la modificacidn con el instrumento vigente.

f) La aprobacion definitiva de las determinaciones modificadas de ordenacion estructural del
planeamiento general corresponderd a la Comunidad Autéonoma y las de cardcter detallado al
municipio. A estos efectos se entenderd por determinaciones de ordenacion estructural y detallada las
relacionadas en el articulo 45 de esta ley. Cuando no sea posible deslindar las determinaciones de una
y otra naturaleza, la competencia corresponderd a la Comunidad Auténoma.

g) La aprobacion definitiva de la modificacion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
corresponderd al municipio.”

La pretension de vigencia de los instrumentos de planeamiento es indefinida, sin embargo, la aparicion
y concurrencia de nuevas circunstancias pueden ser contrarias a tal pretension y exigir su revision o
modificacion. Debe existir no obstante un elemento comun a las alteraciones del planeamiento
urbanistico, el “ius variandi” de la Administracion para mejor servicio al bien comun y al interés
general. En palabras del extinto Consejo Consultivo de Extremadura: “La Administracion goza de un
“ius variandi”, no opuesto al principio de vigencia indefinida de los planes proclamado en la Ley, que la
posibilita para establecer los cambios precisos que sirvan mejor a las necesidades de la sociedad en
todos los ordenes, sin que pueda entenderse infringido el principio de sequridad juridica por razén de
su ejercicio, ya que es la manera de adaptar el ordenamiento urbanistico a las nuevas circunstancias
demogrdficas, sociales y econdmicas que demanden una alteracion de la nueva regulacion juridico-
urbanistica del suelo”.

4.4JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y OBJETIVOS.

La presente Modificacion Puntual, por tanto, tiene por objeto atender a nuevas demandas de la
poblacion permitiendo la incorporacidon de los usos industriales Cy D dentro de la Zona 1, Residencial
Casco Histdrico remitiendo al cumplimiento de las condiciones de superficie y potencia de la propia
legislacion especifica reguladora de cada actividad como parametros de control y estableciendo
grados de tolerancia y compatibilidad, ajustandose a los pardmetros establecidos en la LOTUS y
RGLOTUS y manteniendo en cualquier caso, el resto de condicionantes urbanisticos impuestos con
caracter estructural en las NNSS de Valverde de Mérida.

El municipio de Valverde de Mérida estd situado a unos diez kilémetros al sudeste de la ciudad
de Mérida, se encuentra en una gran curva del rio Guadiana, junto al limite con Vegas Altas. Pertenece
a lacomarca de Tierra de Mérida - Vegas Bajasy al Partido judicial de Mérida. En el afio 2018 el
municipio tiene censados 1060 habitantes. Su economia se basa fundamentalmente en la agriculturay
en la ganaderia lo que le hace un pueblo prdspero por la fertilidad de sus tierras, actividades cuyo
asentamiento se debe realizar prioritariamente fuera del nlcleo urbano, en suelo rustico.

Sin embargo, durante los ultimos afios, este municipio ha venido experimentado una creciente
demanda empresarial relacionada con actividades industriales cuya autorizacion se solicita dentro del
nucleo urbano entendiéndose compatibles con los usos residenciales existentes.

Ello ademas se sustenta en el hecho de que en pequefios municipios como Valverde de Mérida la
compatibilidad con los usos residenciales se entiende conveniente, ligando negocios de la poblacién
con lugares de residencia, por lo que en las propias NNSS, entendiendo esta situacién, ya se
establecen para estos usos unos grados de tolerancia y compatibilidad, regulando al mismo tiempo las
pertinentes limitaciones de superficie y potencia ya limitada por otro lado en la propia legislacion
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especifica.

Es por ello por lo que el Consistorio plantea como conveniente la incorporacion de algunos usos
industriales, actualmente no permitidos, dentro de la Zona 1, Residencial Casco Histdrico tal y como se
describe en este documento.

5 CONTENIDO DE LA MODIFICACION
5.1SUPERFICIE Y DELIMITACION

La presente modificacién afecta a los usos ya admitidos por las NNSS vigentes, estableciendo
nuevas compatibilidades dentro de suelo urbano en la Zona 1, Residencial Casco Historico.

5.2CLASIFICACION Y CALIFICACION
La clasificacién del suelo no se verd alterada por esta modificacién puntual.

NO SE INTRODUCEN usos nuevos, sino que se trata de una reordenacion de los usos autorizables
en Suelo Urbano incluyendo compatibilidades con las categorias C y D del uso industrial en la Zona |,
Residencial Casco Histdrico.

5.30RDENACION ESTRUCTURAL Y ORDENACION DETALLADA.

5.3.1.1 ORDENACION ESTRUCTURAL
No se modifica la ordenacién estructural

5.3.1.2 ORDENACION DETALLADA:

Con la presente modificacion se altera la ordenacién detallada referida en el articulo 51.3 de
RGLOTUS, en cuando a la determinacion de usos pormenorizados dentro del suelo urbano, incluyendo
las categorias Cy D del uso industrial como compatibles con el uso residencial, con las condiciones de
limitacion establecidas en este documento, sin que ello suponga afiadir nuevos usos, ya autorizados
por la legislacion urbanistica en vigor.

5.4JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS DE ORDENACION SOSTENIBLE, SEGUN
ARTICULOS 10 A 12 DE LOTUS. 11 a 12 DE RGLOTUS

Mediante la inclusion de las categorias C y D del uso industrial en la Zona |, Residencial Casco
Histdrico, no se produce ningln incremento de aprovechamiento, por lo que la proporcién adecuada
de los servicios se refiere en este caso a las infraestructuras urbanisticas (viario, agua, saneamiento y
electricidad), sin que sea preciso disponer otras dotaciones. Por tanto, es conforme a lo anterior y
conforme en cumplimiento de los criterios de LOTUS y RGLOTUS, no pretendiéndose ningin
incremento de aprovechamiento, no es necesaria la reserva de suelo para nuevas dotaciones,
resultando adecuado la proporcidn existente en suelo urbano, contempladas en el NNSS vigentes.

5.5JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL
5.5.1  PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y ARQUITECTONICO.

Mediante esta modificacion puntual no se afecta a ninguno de los elementos citados en el art.
163 relativos a edificios, conjuntos y elementos urbanos de interés histdrico, artistico, paisajistico o
pintoresco a proteger en el término municipal. Tampoco resulta afectada el area de proteccién
definida en el anterior articulo.

Con fecha 02/10/2019 se recibe por el Ayuntamiento de Valverde de Mérida, informe
PLN/2019/292, de la Direccidon General de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural, acerca de la
“Modificacion Puntual 1/2017 de las NNSS de este municipio, indicando que...” vista la solicitud, en
cuanto a la proteccion del Patrimonio Arquitecténico, desde el
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Servicio de Obras y Proyectos, se considera favorable de cara a la futura tramitacién del expediente.

En lo que respecta al Patrimonio Arqueoldgico, la modificacién propuesta, no supone una
incidencia directa sobre las dreas arqueoldgicas catalogadas, hasta la fecha, en los inventarios de la
Direccién General de Patrimonio Culturas, en el término municipal de referencia. /No obstante, en
caso de aprobaciéon de la propuesta de modificacion, como medida preventiva para evitar posibles
afecciones contra el patrimonio arqueoldgico, subyacente, se tendra en cuenta lo siguientes En el caso
de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar se detectara la
presencia de restos arqueoldgicos, deberdn ser paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo en
conocimiento de la Direccion General de Patrimonio los hechos, en los términos fijados por el art. 54 de
la Ley 2/1999 de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura. Todas la actividades aqui
contempladas se ajustardn a lo establecido al respecto en el Titulo Il de la Ley 2/99 de Patrimonio
Histdrico y Culturas de Extremadura, en el Decreto 93/97 Regulador de Actividad Arqueoldgico en
Extremadura, asi como a la Ley 3/2011 de febrero de 2011, de modificacion parcial de la Ley 2/1999.

Lo que se incorpora al contenido de esta modificacidén para dar cumplimiento a lo establecido por el
DG.

5.5.2  JUSTIFICACION DE LA LEY 16/2015, DE 23 DE ABRIL, DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.

5.5.2.1 ANTECEDENTES AL PROCEDIMIENTO AMBIENTAL (MP 1/2017)

Como se ha comentado en los antecedentes de este documento, con fecha 14/12/2017 el
Ayuntamiento de Valverde de Mérida entregd solicitud de sometimiento o no de evaluacién ambiental
estratégica de la Modificacién Puntual N2 1/2017 de las NNSS de Valverde de Mérida. La Direccion
General de Medio Ambiente, de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias vy
Territorio de la Junta de Extremadura resolvié con fecha 23/02/2018 (reg. Salida: 05/03/2018) que la
actuacion no estd sometida al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica al no encontrarse
sujeta la misma al dambito de aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de Abril, de Proteccion Ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura. (Se adjunta en el anexo | de este documento la resolucién
de fecha 23/2/18 (N/Exp. IA 17/02011) de la Direccién General de Medio Ambiente).

5.5.2.2 PROCEDIMIENTO AMBIENTAL MP 1/2023.

En base al Art. 60.2 del RGLOTUS, la modificacion se sometera al procedimiento de evaluacion
ambiental, que en su caso proceda.

A tal efecto se ha realizado nueva consulta a la DG de Medio Ambiente sobre la necesariedad de
sometimiento a Evaluacion Ambiental Estratégica, remitiendo para ello informe técnico con la
documentacién actualizada en atencion a la nueva solicitud del Ayuntamiento. Con fecha 19/10/2023
la DG de Sostenibilidad ha remitido COMUNICADO DE NO SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA, Expte: 1A23/1251, al no encontrarse sujeta la misma al dmbito de aplicacién de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccidon ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Se adjunta a la modificacion la Resolucién de la DG de Sostenibilidad.

6 DOCUMENTOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

Los articulos modificados por la MP 1/2023 de las NNSS DE Valverde de Mérida vigentes son los
articulos 146, 189 y 190.

El art. 146 regula las caracteristicas del uso industrial de forma general. En este articulo se modifica,
por un lado, la definicién del uso industrial en su categoria C, ofreciendo mayor detalle de las
actividades y proyectos a los que hace referencia la misma, manteniendo en su definicion la categoria
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D, por considerar que ofrece detalle suficiente para su aplicacién. Por otro lado, se modifica la
ubicacion admisible para las categorias Cy D. Mediante esta Modificacién Puntual se propone permitir
la situacion A (en edificios de vivienda) dentro de las categorias C y D del uso industrial, estableciendo
como limitaciones de superficie y potencia aquellas que sean de aplicacidon segun la legislacién
sectorial.

En los articulos 189 y 190 de las NNSS donde se regulan las condiciones de usos pormenorizados y de
edificacion en la zona de Ordenanza Zona 1.- Residencial Casco Histdrico, se incluyen las categorias C
y D como permitidos dentro de la zona.

La redaccién de los articulos 146; 189 y 190 quedaria como sigue (se sefiala en color lo modificado):

Articulo 146 Uso industrial

2- Se establecen dentro de este uso siete categorias:

- CATEGORIA C: Industria incémoda para la vivienda:

Se corresponde con aquellas industrias o almacenes que, de acuerdo con el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/61 de 30 de noviembre de 1961), es posible
admitirlas en zonas donde existan mezclas de usos en la actualidad, siempre que cumplan con las limitaciones
impuestas por la legislacién vigente y por estas Normas, para la protecciéon del medio ambiente. En cualquier
caso, quedan excluidas de esta catalogacion las industrias nocivas y Peligrosas, que no podran ubicarse bajo
ningln concepto en Suelo Urbano y que deberdn cumplir con las limitaciones especificas de distancia al
perimetro urbano que establece la legislacién vigente. En todo caso, quedan excluidas de esta categoria todas
aquellas actividades industriales contempladas dentro del anexo |V y V de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, esto es, no estan permitidas las actividades
y proyectos sometidos a evaluacién de impacto ambiental ordinaria, asi como a evaluacion ambiental
simplificada por considerar que las mismas no son compatibles con el uso residencial al que se destina la Zona
1, Casco Historico, y para los que sera preciso establecer otro dmbito de ubicacién mas apropiado.

3.- Las ubicaciones admisibles para los distintos usos seran conformes a las siguientes localizaciones:

- Situacién A: En edificios de viviendas

- Situacion B: En edificios independientes de los dedicados a vivienda y ubicados en zona residencial.

- Situacién C: En zonas completamente edificadas con uso exclusivo industrial.

- Situacién D: En Suelo Urbanizable, en zonas lejanas del Suelo Urbano y Apto para Urbanizar,
cumpliendo los preceptos de la Ley a tal efecto y de acuerdo con la Normativa especifica establecida.

4.- Por no entenderse conveniente la absoluta separacién de las actividades industriales y
residenciales, ni creer posible conseguir en su totalidad la mencionada separacion, en el siguiente
cuadro (para una mayoria de los casos) se regulan estos usos en sus distintos grados de tolerancia y
compatibilidad, estableciéndose al mismo tiempo las pertinentes limitaciones de superficie y potencia.

CARACTERISTICAS GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIR LAS INDUSTRIAS SEGUN SU CATEGORIA,
ATRIBUIDA EN EL PUNTO 2 DE ESTE ARTICULO:

CATEGORIA A B C D E F

()]

SITUACION A B A B C | A B C A B C C |D(1| D
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SUP.MAX 15 | 25| 150 | 100 | S.L | (2) | 1000 | S.L | (2) | 300 | S.L | S.L | S.L | S.L
(m2) 0 0

POT. MAX| 3 10| 3 |10 |SL|@] 120 |SL| @ | 3 |sL|SL]|SL]|SL

e S.L. Sin limitacidn.

e *(1): Cumpliendo con lo dispuesto en el art. 116 de la L.S. (Prohibiciones y autorizaciones en SNU)

e *(2):Segun legislacion sectorial de aplicacion.

e * Las limitaciones establecidas en la tabla anterior, lo serdn sin perjuicio de las establecidas
especificamente en el articulo 140 de la presente normativa, primando en caso de conflicto la
mas restrictiva.

[ ]

Seccion 12: Ordenanzas Particulares de Zona I: Residencial Casco Histérico.

e Articulo 188: Definiciones y Delimitacidn.

e Articulo 189.- Condiciones uso pormenorizado.

1.- Uso Global:
o Residencial.

2.- Usos Pormenorizados Permitidos:

* Uso Caracteristico, art. 98.1 R.D.L 1/1992:
o Residencial en Linea, Categoria: Unifamiliar y Plurifamiliar de Subcategoria: edificios

de viviendas Unifamiliares Asociadas.

* Usos complementarios:
Se prevén como necesarios los siguientes usos:
o Equipamiento Dotacional.
o Espacios Libres

Se permiten las siguientes:
o Servicios Infraestructuras y Transportes.
o Terciario.
o De acuerdo con Articulo 146 de la presente Normativa se permitiran Industrias en sus
Categorias A, B, Cy D.
o Residencial en Linea Categoria Plurifamiliar Subcategoria Plurifamiliar comun, siempre
que la parcela sea superior a 250 m2 y tengan una fachada superior o igual a 10 m.
3.- Usos pormenorizados prohibidos:
o Agricola.
o Industrias en sus categorias: E, Fy G.
o Residencial, Edificacion Aislada (E.A), Abierta (E.AB), en hilera (E.H) y con patio de
manzana (M.M) Categorias Unifamiliar y Plurifamiliar.
- Articulo 190.- Condiciones de Edificacién.
1.- Parcelacién:

*Parcela maxima:
o Para el uso industrial, se fija la parcela:
= (Categoria A: Talleres artesanales: 250 m2

Oficina de Gestion Urbanistica y del Territorio,Vivienda, Arquitectura d'.. MIMC
MIMC. Pol. Ind. Dehesa del Rey. 06810 Calamonte (Badajoz)
Teléfono: 924-32-41-06 Movil: 639-74-82-79 Fax: 924-32-41-57
ogucentfro@gmail.com

Mancomunidad Integral de
@ Municipios Centro

Pagina 12 de 17



23.VM.MP.01. MODIFICACION PUNTUAL 1/2023 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALVERDE DE MERIDA (BADAJOZ)
CONSISTENTE EN PERMITIR DETERMINADOS USOS EN SUELO URBANO, ZONA 1-RESIDENCIAL CASCO HISTORICO.

= Categorias B, C y D: 300 m2 o la imprescindible para la realizacion de la
actividad previa justificacion del promotor y autorizacion expresa del
Ayuntamiento, respetando las limitaciones establecidas en la legislacion
ambiental y sectorial de aplicacion.
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7 TRAMITACION Y CONCLUSION

En la presente memoria se indica el objeto y la justificacién de la MODIFICACION PUNTUAL N @ 1/2023
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALVERDE DE MERIDA CONSISTENTE EN PERMITIR DETERMINADOS
USOS EN SUELO URBANO, ZONA 1-RESIDENCIAL CASCO HISTORICO.

ra

APROBACION
DEFINITIVA

Y habiéndose aportado todos los documentos necesarios en este tipo de MODIFICACIONES se
eleva a la autoridad administrativa superior, si procede y a sus efectos para su tramitacién, segun se
expone en el informe juridico que acompafa esta memoria.

En Calamonte, a 8 de Noviembre de 2023

EL EQUIPO REDACTOR
OFICINA TENICA URBANISTICA Y DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE DE LA MIMC
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. , >0
Oficina de Gestion Urbanistica y del Territorio,Vivienda, Arquitectura 7S MIMC
MIMC. Pol. Ind. Dehesa del Rey. 06810 Calamonte (Badajoz) o Mancomunidad Integral de
Teléfono: 924-32-41-06 Mévil: 639-74-82-79 Fax: 924-32-41-57 Municipios Centro

ogucentfro@gmail.com

Pagina 13 de 17



*a Secretaria
Fdo: Maria Teresa Perianes Lozano

ra

mobiricacion puntuaL 12023 APROBACION
Sesion 27 de noviembre de 2024 DEFINITI\I'A

Ayuntamiento de
Valverde de Mérida

\

23.VM.MP.01. MODIFICACION PUNTUAL 1/2023 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALVERDE DE MERIDA (BADAJOZ)
CONSISTENTE EN PERMITIR DETERMINADOS USOS EN SUELO URBANO, ZONA 1-RESIDENCIAL CASCO HISTORICO.

8 ANEXO

8.1  ANEXO I. COMUNICADO DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL, MEDIO AMBIENTE Y
ENERGIA SOBRE LA NO NECESIDAD DE SOMETER LA MODIFICACION PUNTUAL A EVALUACION
AMBIENTAL EN EL AMBITO DE LA LEY 16/2010, de 23 de abril, DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA. 1A23/1251.

o,
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3
-
ik JUNTA DE EXTREMADURA
5% Cansijeria de Madic Armbienta y Rural,
£ :EJ E Politicas Agrarias y Temiloro
@
3 5 & Dirocitn Ganeral g Madia Amblants
] 5 2 =y
. L A die Luks Flamaiky, sin ¢ ity
s IBED) MERIDA ASTRO g
= Talddoro: (34 00 20 00 S
Fa: 00 0500 54 A

Ayuntamiento de Valverde de Mérida
Plaza de Espafia |

GEY0 Valverde de Mérida

Badajoz

Expie.; IA1TAO2011
Asunto.; Comunicado de no sometimiento a Fvaluacion Ambiental Estratégica

En relacidn con la nueva documentacién remitida por el Ayuntamiento de Valverde de
Mérida, con fecha de entrada en el Slstema de Registro Unico de la Administracion de la Comunidac
Autbnoma de Extremadira 2 de febrera de 2018, relativa a la Modificacicn Pustual N 12017 de las
Parmas Bubsidiarios de-Valverde de Mérida, consistente en 1 inclusidn como usos permitidos en zl
Suelo Urbano (Ordenanza Zonn 1: Residencial de Caseo Histhrico, An_ [89) |a Categoria © del Uso
Industrial {Industria incémoda parn la vivienda) y la Categoria 1D (Carajes-aparcamientos, Servicios
de Awiomivil v Estaciones de Servicio), la fijacidn de la parcela mixima para dicha Ordenanza
(A 190) para los Usos Industrinles Categorin B (Pequefia indusiria compatible con la viviendal,
Categoria C v Categoria D resultands 300 m° o la imprescindible para la. realizacidn de la actividad
previa justificaciin del peomotor v antormcion expresa del Aywlamiento, respelando les
limitaciones establecidas por la leglslacion ambiental ¥ sectorial de aplicacidn, ¥ por dltimo se
modifica la ubicocion admisible para los Usos Industriales Categoria C v Cateporia D (Arl. 146),
permiitiéndose la sitwacidn A (En edificios de Vivienda) estableciéndose como limitaciones da
superficie ¥ potencia aquelles que sean de aplicacitn segim la Jegiskacidn sectorial de aplicacion, .

MODIFICACION PUNTUAL 1/2023
Sesion 27 de noviembre de 2024

mediante el presente se le informa que dicha actuacion mo estd sometids al procedimienta de
evaluaciin anbiental estratégics, al no encontrarse sujeta la misma al dmbito de aplicacitn de la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de Prateceién Ambiental de la Comunidad Autdnoma de Exiremadura.

Ayuntamiento de
Valverde de Mérida

Lix Modificaciin Puntual también promueve en la modificacidn del Articulo 146 wns nuevn
definicién de s Categoria C: Industria incmoda para la viviends, resultando: “Se comesponds con
aquellas industrias o almacenes de acuerdo con el Reglamento de Activid ades Molestas, Insalubres,
nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/61 de 30 de noviembre 1961, es posible admitifas en zonas
donde existan mezclas de usos en la actualided, siempre quz cuinglan con las limitaciones impuestas
por la legislacidn vigenie y por csias Normas, para la profeccion del medio smbiente. En ciakuier
eso quedan excluidas de esta camlogacidn kas industrias nocivis ¥ peligrosas, que no podran
ubicarse bajo ningin concepto en Suels Urbann ¥ que deberdn cumplir con las limitaciones
especificas de distancia al perimetros urbano que establece la legislacidn vigente, En todo case,
quedan excluidss de esia categoria todas aquellas actividades indmstriales que estuvieran
incluidas dentro del anexo IV v ¥ de la Lev 1672015, esto s, no estarsn permitidas las
actividades v proyectos sometidos o evaloacién de impacio ambiental ordinaria 331 como 0
evaluacidn de impacto ambiental simplificads por considerar gque las mismas oo son
compatibles com el use residenceal al que s¢ desting ln Fona 1, Caseo Histdrico, ¥ para los gue
serd precise establecer otro Ambito de abieacion més aAprapiado,

U

o,
. - B, : (1
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Mo obstante ko anterior, s necesario poncr de manifiesto quer el hecho de que dicha

actuncién no esté sometida a evaluacion ambiental estratégica, no exime al promotor de dar debido

i = = 1 = 3 A% ol
cumplimiants a agquellas olras eXIgoncias que la actuacidn requicra por imperativo legal

ngdﬁ 23 de febrero de 2018
DE & 7

“EL mul.q:"rrcglat GENERAL

IENTE
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23.VM.MP.01. MODIFICACION PUNTUAL 1/2023 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALVERDE DE MERIDA (BADAJOZ)
CONSISTENTE EN PERMITIR DETERMINADOS USOS EN SUELO URBANO, ZONA 1-RESIDENCIAL CASCO HISTORICO.

Esta memoria se envia firmada por el nuevo Arquitecto/Director de la Oficina Técnica de Urbanismo vy
Desarrollo Territorial Sostenible de la MIMC.

Fdo: Fernando Barragdan Prieto
Arquitecto/Director OTUDTS

L/
Oficina de Gestion Urbanistica y del Territorio,Vivienda, Arquitectura '.. MIMC
MIMC. Pol. Ind. Dehesa del Rey. 06810 Calamonte (Badajoz)
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23.VM.MP.01. MODIFICACION PUNTUAL 1/2023 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE VALVERDE DE MERIDA (BADAJOZ)
CONSISTENTE EN PERMITIR DETERMINADOS USOS EN SUELO URBANO, ZONA 1-RESIDENCIAL CASCO HISTORICO.

REFUNDIDO SOBRE LA DOCUMENTACION VIGENTE

Solicitante:

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALVERDE DE MERIDA

Equipo redactor:

Yolanda Morante Caballero, Arquitecta- Directora
Monica M.? Lopez Reseco, Asesora Juridica.
José Maria Pereira Martinez, Arquitecto Técnico.
Laura Rodriguez Ferndndez, Delineante/Administrativa

Modificacién marzo 2025:

Fernando Barragdn Prieto, Arquitecto- Director

r/
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Bomn s SUBIDIARIAY. Jy VALVERSE EBE MEAIDH.

HORIAS URBAVISTICAS REGULADORAS. . HOR.

.I-_, ”C-_i'r., N ‘E.:_:r
R
\\\F'ﬁ 7 r"‘:."
", T Y =R
* Edificio de dos viviendas unifamiliares asociadagre—=

Tipico de las &reas urbanas rurales, consistente
generalmente en dos viviendas superpuestas ocupando unz
unica parcela, presentando accesos desde la via piblica YV parte

de las instalaciones totalmente independientes para cada una de
las dos viviendas,

* Edificio de viviendas plurifamiliar comin:
1 8 OCT. 15%4 a

Consistente en dos o mas viviendas, concebidas de mode

unitario gue presentan accesos e instalaciones comunes para
todas o parte de ollas,

* Articulo 145: Terciario.
—Heuo L4a: Terciario

l1.- Es el

Us0 que corresponde a loeales de servicias al piblico,
general.

en

2.~ Se establecen las siguientes categorias dentro de este Uso:
a.— Comercio:

Consistente en la com

_ pra-venta al pormenor, o permuta de
mercancias.

b.= Hosteleria v Turisin:

Actividad que consiste en el alojamiento temporal

s T2staurante,
bares, cafeterias, o similares.

.= inatalacinm Socio-recrpativas privadas:
¥

Se engloban en esta cateqoria de

use los cines v localss da
asociaciones politicas o culturales.

d.- Oficinas -

Lue engloba a despachos privados ¥ bancos.

3.- Todas las instalaciones, sea cual sea la categoria

2 la gue
corresponda, cumplirdn con la legislacidn aplicable a cada caso.

* Articulo 146: Uso Industrial.

1.- A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el
cortespondiente a los establecimisntos dedicados al conjunto de operaciones
que se efecuten para la obtencién y transformacisan de primeras materias, as

como la preparacién para posterior transformaciones, incluso envasaje,
transporte v distribucidn.

Se incluyen tambi

ér: on este uso de industria Jos dlmacenes,
entendiéndose como tales,

los espacios destinados a la guarda, comservacion



N

3
, NORUAS URBANISTICAS REGULADORAS . 2 IV
E NORMAS SUBSIDIRRIAS de WALVERDE OR MERIDA. \ : "Cnr. '

*a Secretaria
Fdo: Maria Teresa Perianes Lozano

y distribucién de productos naturales, materias primas o articulos
manufacturados con exclusivo suministro a mayorista, instaladores
’

fabncant_es b 4 distribuidores. Se exceptiian los almacenes anejos y asociados
al uso principal de comercios y oficinas.

-

APROBACION
DEFINITIVA

2.~ Se establecen dentro de este uso siete categorias:
* Categoria A: Talleres artesanales:

) Comprende las actividades de artes
situarse en o entre los edificios de
entrafiar molestias,
donde se emplacen.

. vy oficios que puedan
-stmados a uso residencial por no
¥ ser necesarios para e! servicio de las Zonas

1 80CT, 1534

* Categoria B: Pequefia industria compatible con la vivienda:

Comprende a los talleres de ici

[t t L S8rvicic gque no reguieran
espec_:lau‘ti‘ad artesanal ni cardcter familiar y pequerios almacenes, con
prohibicién de produccién de humos ¥ con entrada independiente para

este uso.

* CATEGORIA C: Industria incémoda para la vivienda:

Se corresponde con aquellas industrias o almacenes que, de acuerdo con el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/61 de 30 de noviembre de 1961), es posible admitirlas en zonas donde
existan mezclas de usos en la actualidad, siempre que cumplan con las limitaciones impuestas por la legislacion vigente y
por estas Normas, para la proteccién del medio ambiente. En cualquier caso, quedan excluidas de esta catalogacion las
industrias nocivas y Peligrosas, que no podrdn ubicarse bajo ningin concepto en Suelo Urbano y que deberan cumplir con
las limitaciones especificas de distancia al perimetro urbano que establece la legislacion vigente. En todo caso, quedan
excluidas de esta categoria todas aquellas actividades industriales contempladas dentro del anexo IV y V de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, esto es, no estan
permitidas las actividades y proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria, asi como a evaluacién
ambiental simplificada por considerar que las mismas no son compatibles con el uso residencial al que se destina la Zona
1, Casco Historico, y para los que sera preciso establecer otro dmbito de ubicacién mas apropiado

MODIFICACION PUNTUAL 1/2023
Sesién 27 de noviembre de 2024

Ayuntamiento de
Valverde de Mérida

* Categoria D: Garajes-aparcamientos Servici 6vi
: 3 os di
Estaciones de Servicio: ’ @ Butomavtl ¥

Comprendeailos edificios e instalaciones dedicados alaestancia #

cuidado y mantenimiento de los vehiculos. Se distin igui 5
tipos diferenciados: guenlos siguientes

* Garaje—aparcamiento:

) Todo lugar de uso publico, destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de
esta definicién los servicios publicos de transporte, los lugares
anE}fos de paso, espera o estancia de vehiculos, asf como los
depositos para venta de coche.

* Talleres de automdviles:

_qu Iocgles destinados a la conservacién ¥ reparacidn de
automéviles, incluso los servicios de lavado Y engrase
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

NORMAS SUBSYDIARIAS da VALVERADE b2 MERIDA. ks

LR 1 ) - o
L \.4. dc'!"‘lll Ny

P .
&ﬁdaw“\

* Estaciones de Servicio:

Instalaciones destinadas al suministro de combustibles
Hquidos: gasolina, gasoil.

* Categoria E: Industrias en general:

1 8 OCT, 1554

urbano. En cualquier caso,
anteriores, gquedan excluidas 1
limitaciones, para éstas

del mismo modo que en categorias

as Nocivas y Peligrosas con idénticas
» establecidas en el punto c.

* Categoria F: Industrias Agropecuarias y de Extraccidn:

Corresponden a aquellas industrias no situadas en Suelo Urbanao
debido a sus peculiares Caracteristicas.

Categoria G: Industria Nocivas ¥ Peligrosas:

Son las definidas de éste modo por la Ley,

Yy cumplirdn con los
requisitos de ubicacién que la misma exige para c

ada caso.

3.-Las ubicaciones admisibl

es para los distintos usos seran conformes
& las siguientes localizaciones:

* Situacién A:
En edificics de viviendas.

L

* Situacién B: :
En edificios independientes de los dedicados a vivienda y

ubicados en zona residencial .

* Situacién C: ik : -
En zonas comple_t_iamente,edificadas con uso exclusiveo industrial.

* Situacién D: 2 I _
En Suelo No Urbanizable, en zonas lejanas del Suelo Urbano V4

Apto para Urbanizar, cumpliendo los Preceptos de la Ley a tal efecto
¥y de acuerdo con la Normativa especifica establecida,

4.- Por no entenderse conveniente la absoluta separacisn de las
actividades industriales ¥ residenciales, ni creer posible conseguir en su
totalidad la mencionada separacion, en el siguiente cuadre ( para una mayoria
de los casos ) se regulan estos ugos en sus distintos grados de tolerancia y

compatibilidad, estableciéndose al mismo tiempe las pertinentes limitaciones
de superficie y potencia,

CARACTERISTICAS GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIR LAS INDUSTRIAS SEGUN SU CATEGORIA, ATRIBUIDA

EN EL PUNTO 2 DE ESTE ARTICULO:

f C D E F G
CATEGORIA A B s
SITUACION A B A B C A B C A B C C | D(1)

L
SUP.MAX (m2) | 150 | 25 | 150 | 100 | S.L | (2) | 1000 | S.L | (2) | 300 | Ss.L | SL | SL | S
0
L
POT.MAX(CV) | 3 | 10| 3 10 | S.L | (2) 10 sL | (2) 3 SL | SL | SL|S
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
NORMAS SUBSIDIARIRS da V. R

ALVERDY DR MERIDA.

S.L. Sin limitacion.

en SNU) ' o
* (2): Segun legislacion sectorial de aplicacion.

icto la mas restrictiva.
csodeconficiolomisresinietve. oLV,

5.- Todas 1a
condiciones fijadas
sectorial vigente g,

5 instalaciones ing
en estas Normas,
specificas para ca

Ustriales cumpliran,
todas las establecidas po
da caso y situacisn.

ademds de las
¥ la legislacion

6.- Tolerancia industrial:

En los edificios existentes . zonas edificadas con anterioridad a 1a

aprebacion de Iasg Presentes Normas, se podrdn mantener los usos
industriales con lag siguientes limitaciones:

2.~ Adaptacién en el periodo de un afig a las Normas exigidas por la
legislacidn vigente si no ctumplen en las fachas de aprobacicn definitiva
de 1a presente normativa.

b.- Prohibicisn de ampliaciones que rebasen Io determinado en e]
apartado 4 de este articule, en cuant

0 a extension, potencia, v en
general a lo regulado bor estas Normas.

* Articulo 147: Equipamiento Dotaciqnal.

urbanos, tales comp:
educativos, sanitarios,
institucionales ¥ servicio;

de los nucleos
rales, servicics
rtivos, servi cios

Areas libres, actividades culty
asis_tenciales,\.;-..reljgiosos?, depo
S técnicos. | .+ i

2.- El equipamiento dotacional se

clasifica tal Y como se detalla-
1. Comunitario- '
A.- Centros Docentes.
—==12210S Docentes

B.- Deportivo.
C.- Social.

C.1.- Sanitario.
C.2,- Cultyral,
C.3_- Religioso.
C.4.- Asistencial.
D.- Espacios libres.
D.1.~ Menores,
D.2.- Areas de juego.
D.3.~ Jardines.
D.4.~ De Sistema General.

2. Institucicnal.

3. Servicios Técnicos Transportes y Comunicaciones

4. Diversos.,

L aciones
i la L.S. (Prohibiciones y autorizacione
* (1): Cumpliendo con lo dispuesto en el art. 116 de la (

i an  si erjuicio de las
* las limitaciones establecidas en la tabla anterior, lo seran sin Ap j o de lae
' i ativa, pri
tablecidas especificamente en el articulo 140 de la presente norm P
es
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HORMAS SUBSIDIARIAS &s VALVERDE DE MERIDA.

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. = - -,‘T];FULO ¥.

i

"{-.,;r&“ O
- Secci6n 12: Ordenanzas Particulares de la Zona I: ™ N '
Residencial Casco Histérico. T

* Articulo 188: Definicion ¥ Delimitacién.

Constituyen esta zona la totalidad de los terrenos incluidos actualmente
en el Casco Urbano del Municipic de Valverde de Mérida, v por tant
recogidos por la delimitacién de este tipo de suelo realizada en el Plane 7 de
Proyecto, con la salvedad de los incluidos en las Zonas Normativas "Zona II:

Residencial Unifamiliar de Promocisn Publica", "Zona IV: Equipamientc
Dotacional" y "Zona V: Espacios Libres".

Esta zona estd destinada prioritariamente al uso residencial,
presentando como tipologia edificatoria generat la de Edificacion en Linec

(E.L.) entre medianeras, alineadas a vial, tipologia tradicional del medic
rural.

* Articulo 189: Condicienes de Usos Pormenorizados.

1.~ Uso Global:

- Resi&encial.

2.- Usos pormenorizados Permitidos:

* Uso Caracteristico, Art. 98.1 R.D.L. 1/1.992;

- Residencial en Linea, Categorias: Unifamiliar y Plurifamiliar
de Subcategoria: edificios de viviendas Unifamiliares Ascociadas.

* Usos Complementarios:

Se prevén como necesarios los siguientes usos:
- Equipamiento Dotacional.
- Espacios Libres.

Se periniten los siguientes:
1 8 OCT. 854 » g

- Bervicios de Infraestructuras y Transportes.
- Terciario.

-De acuerdo con Articulo 146 de la presente Normativa se
permitirdn Industrias en sus Categorias A, B, Cy D.

— Residencial en Linea Categoria Plurifamiliar Subcategoria
Plurifamiliar comin, siempre gue la parcela sea superior a 250
m2 y tengan una fachada superior o igual a 10 m.

3.- Usos pormenorizados Prohibidos:

- Agricola.

- Industrias en sus Categorias: C, D, E, Fy G.

- Residencial, Edificacidn Aislada (E.A.), Abierta (E.AB. ), en
Hilera {(E.H.) y con Patic de Manzana (M.M.) Categorias
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HORKAS SUBSIDIAHLRS de VALVERDE DE MERIDA.

1 8 OCT. 1384

BCRITALIA

L) ( ‘
) Gld ato?
Unifamiliar y Plurifamiliar.

* Articulo 190: Condiciones de Edificacion.

1.- Parcelacién:
* Parcela existente:
—2itela existente

Se considera edificable la parcela existente que cumpla la
condicién de haber sido incluida en el Gltimo Catastro de Urbana
vigente; si esta parcela incumpliese las condicicnes de parcela
minima admisible, debera haber sido escriturada con
antericridad a la Aprobacién Definitiva de las presentes Normas

para poder ser edificable.
* Parcela Minima:

- Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones

minimas; -
Fachada.................... FEEE R e i pomnrg s 5,0m.
Fon'd_o ........ B T 8,0m.
BUDEITICIE. yvvumam co om vt ss bmmmn e om o oan s 70,0m,
Dinfenisién minima entre linderos. ......... eve.. 4,5 m.

* Agrupacion de Parcelas:

- Se prohibe la agrupacién de parcelas catastrales actitales con
la finalidad de sdificar viviendas plurifamiliares.

* Parcela Maxima:
rarcela Maxima

-Para el uso industrial, se fija la parcela:
goria A: :250 m2
Categoria A: Talleres artesanales: - o
Categorias B, Cy D: 300 m2 o la imprescindible para la realizacion de la
actividad previa justificacion del promotor y autorizacion expr(.esa fi'el
Ayuntamiento, respetando las limitaciones establecidas en la legislacién
ambiental y sectorial de aplicacion.

2.~ Tipologia edificatora:

Edificacién en Linea alineada a vial entre medianeras.

Se exceptian de esta condiciéon, de alineacién a vial,
exclusivamente a los edificios destinados a Equipamiento
Dotacional, los cuales podran construirse retranqueados de la
lLinea de fachada ¥ no adosados a las medianeras laterales segun
las tipologias de Edificacin Aislada o Edificacion Abierta, (Art.
103 de las presentes Normas).
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