ingenieria garcia salas ~, ~, : '
proyectos y subvenciones i -_-Mgmo.rig '.Pag. . B- /:'
/

Y §a
!

6.ESTUDIO COMPARATIVO DEL ESTADO ACTUAL Y EL MODIFICADO

La modificacion puntual no afectan no articulo.

A continuacion insertaremos las caracteristicas de cada suelo estan plasmadas en las

Normas Subsidiarias.

Migencia para hacer condtar que a
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La clasificacién de la terrenos afectados por la modificacién puntual actual es la siguiente

2. Suelo No Urbanizable protegido de interés ecologico paisajistico-'

Articulo 178.- Definicién y caracteristicas 8

/
1. Comprende todos los terrenos municipales que, por sus condiciones
naturales, han sido detectadas en la parte informativa de estas Normas
Subsidiarias y. en particular, estan formadas por encinares y especies arbéreas
autdctonas de gran interés ecoldgico.
2. Constituye los elementos naturales con mayor grado de interés ambiental,

ecoldgico y paisajistico del municipio.

Articulo 179- Medidas.de proteccién

1. Se mantendran las explotaciones agrarias y pecuarias existentes, sin variar
las caracteristicas naturales de su explotacion.

2. Se prohibe la tala del encinar y la repoblacién con otras especies vegetales.

3. No se permitird ningun movimiento de tierras que pueda modificar la
morfologia actual del terreno.

4, Se prohibe, Asimismo, efectuar obras de infraestructura. en especial las obras
de caminos y carreteras que supongan movimientos de tierras.

Articulo 180.- Condiciones de edificabilidad

{Ver ficha aneja).
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Articulo 176.- Normativa de edificacién

1 La edificacion tendrd como méximo 2 plantas. Se autorizaran hasta
tres como maximo cuando se justifiquen como instalaciones de

utilidad publica o interés social.

2. El disefio de las edificaciones se ajustard a su ambientacién
rural. con las caracteristicas locales. evitando formas
Arquitecténicas que supongan un acto apreciable en el contorno

paisajistico.

3. Las construcciones resolverdn por su cuenta todos los
servicios de  abastecimiento de agua y electricidad. El
saneamiento se efectuard siempre que se garantice que no existe
peligro de contaminaciones.

Articulo 177.- Condiciones de edificabilidad

Jfigencia para hacer constar que &
presente documento corresponde
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(Ver ficha aneja) ata Ayuntamientd.
. ""‘,‘.:‘?."-.\ ﬂm
i
&
=
= \
z

20 Jun BV



1

SUEFLO NOQ_URBANIZABLE RUSTICO CIINERAL. o .
B _: o B :;'“‘ L 7 'ELT —~ . J’,F N == .'_3 T 7 T
{ Ghba 1 D0HPACTGY Fo EM COSOFLIONES/DE ED}YECAEEG?

LSt

(OqFATIBLE

{31
INCOSPATIRLE

T

ELTRAY-

PACIOYQUED

AREA
MATTMS
i

AFECTADA TIRY

7

Gnidad il o [HE00 2. Ngves
min, do S agricoiss,
cultive IAGeTos viveras
i4 Heo secann ¢ oinver-
VLG regadiol naderns
- - Editieios {5 6'3m. Conlral 4
dotacienzies ad./wl. verlidos
Unidad  Vayes - 198, Circular
min, de agrope- al Pelesazid
eultive cuarias alern e Agrico
{4 Ha.seeann {ura. Fe-
[ .5 Hla.regadic] brere 189
3000 =2, 13 17 1 62 Vaves in- £ .
15 B, & dustriales al
Hinderes ¥ edific. glera

indusiriales

QOGS T ESTRALIIN - . Instalac. v - Fstedin 4
edificaciones inpacto
augilires Control ¢

Vertidos
Regenera-
gign

PEBUSTALAS BS DENERAL 10009 ¥z 5 1t lustalac, ¥ & 5% Ystodie 4

N PLSADA edificaciones ¢l lopacto
augiliares alers Control d

Vertidos
Regenera-
cidm

FORESTAL Unidad - - Naves arrores §'5 8, inforne

zin, de de 380 1, al favorable
tullivo alera Consejeri:
{4 Ha.secamo v Agricultu
1,5 Ha.regadio)
PISTIFALTORIAS - IAFE R [afacme

hgencia para hacer constar quBg§pela- - -

ELE%%&
ona

4 Aproogdd Provisi

al

N :3jﬂ'|}{! -

favorable
Consejerii

. de Indus-
~afrig y Co-
eBisaria 4

Aguas

.

e

Bactajoi)s”




1

r

SUKLO NO_URBANIZABLE DE PROTECCION BCOLOGICO PAISAJISTICA,

Y [y
a3
1o

(1)

CONDICIONES DB OCUPACIOY ooy, L

, B,
Al T |
Iy —

< CONDIDIDNNS DY RUIYICALION

y I

ARE‘A", K . L;»T - ]
il L s “’-’-'rEE,'!F.I.C,/ nt.TPﬁ CORDIELONES

50
COMFATIBLE i MINTYA PACTON QUED APECTADA IR ; 531{TD&BL 'HA;1HA ESFECIALES
AGHICOLA Daidzd Neves y 02 £3m, Estodio ge
GENBRAL ¥ ain. de _ gdifivivs el fed. al Ispacto.
GANADERIA cullive auxiliares. alero  Control de
ESTENS] VA (7 Ha.secano y Cereas, le- vertidoy
4,75 Ra.regadio) nadas, vi-
veros, -
velnaderos
TNDUSTRIA Unidad Naves 82 'S m, Bstudie de
AGROAL [ YENTARIA aip. de edificios wd, /w2, gl Impacto.
VINCULADA A cultive auxiliares. alera  Conirol de
WA PRODECCTON (¢ Ha.secano y Cercds, le- ; vertidos
0,%5 Ha.regadio) nadas, vi-
veros, in-
wernaderas
VIVIRNDA Unidad Vivienda Wiximo 3*3 n.  Expediente
UNIPAMILIAR afn. de wifamilier  wi@ vi- de vince-
culfjve aislada vienda lacidn re-
(2 Ha.secano y per cx- sistral
0,25 Ha,vegadio) plota-
cibn de
200 m3.
FORESTAL {S0LD
B& La PODA, NO
OB LA TALA).

- Dotaniones
- Ganaderia
infensive

- Forestal

]

)

- Piseifectorias

- Serviglo
carreterys

"

industrial
o vinculada

Betractiva

Tyristice
permanentc

“uyanicis para hacer constar que &
oresente documento corresponde
4 Aprobado Provisionalmente no

20 Jun 2017



La clasificacion de la terrenos afectados por la modificacién puntual futura objeto de esta

actuacion siguiente

1. Suelo No Urbanizable Rastico General . & € {

Articulo 174.- Definicign

-
B

-Comprende el Suelo No Urbanizable que no tiene condiciones especialés de
proteccion

Articulo 175.- Condiciones de edificaciéon y usOs

Se permitirdn con arreglo al Articulo 16 de la Ley del Suelo las
siguientes edificaciones:

“Mgancia para hacer constar que &
prasente documento correspongle
¥ Aprobado Provisionalmente oo
#fe Ayuntamienig.
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Construcciones destinadas a explotaciones agricolas. ajustandose
a las normas del Ministerio de Agricultura y de la Consejeria de
Agricultura de la Junta de Extremadura.

Construcciones vinculadas a la ejecucién o servicio de obras publicas.

Instalaciones rurales, de utilidad publica o de interés social.

Viviendas unifamiliares en edificios aislados, siempre que no
exista posibilidad de formacién de nucleos de poblacion segtn se
define anteriormente.

Parcela minima: No podrén hacerse parcelaciones de
dimensiones inferiores a la unidad minima de cultivo.

Retranqueo de las edificaciones: Las edificaciones que se permiten

en suelo rdstico quedaran retranqueadas de los limites de la

iedad a una distancia superior en todos los casosa 5 m. medidas
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7- PROPUESTA DE MODIFICACION S _ /

Por lo expuesto, se propone la aprobacion de la Modificacion Puntual de la
clasificacion del suelo en la parcela 233 del poligono 10 del término municipal de Villalba
de los Barros de suelo no urbanizable especialmente protegido ecolégico paisajistico a

suelo no urbanizable rastico general.

Badajoz, abril de 2016

El Ingeniero Agrénomo

Aﬁ%:f—

Juan Luis Garcia Salas

COLEGIADO N° 321
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DOCUMENTACION

NIF de los propietarios. ~ ‘ '
~ ..} /
. !
Justificacién de la propiedad -Escritura de compraventa. == . / /
Informacidn catastral

Detalle zona Montanera del Viso SIGPAC donde figura que esta excluida la parcela
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HIPOTECR
NUMERO CIENTO OCHENTA Y OCHO, === o e
En SANTA MARTA DE LOS BARROS, a veintiocho de
Abril de dos mil once.-——~m——m——-—m—mm—m— o
Ante mi, VERONICA RIVAS JIMENEZ, Notario del
Ilustre colegio de Extremadura, con residencia en
esta villa, ~———mmmmm e e

=== COMPZARET CEN ====

DON MANUEL JESUS GARCIA GUILLEN, mayor de edad,

casado en régimen de gananciales, agricultor, de
esta vecindad, con domicilio conyugal en Avenida de
Extremadura, ntmerc 78, y con D.N.I./N.I.F. numero

34.776.704=F  —m—mmmmm e mm oo

Y DON JOSE MARfA BECERRA MENDEZ y su esposa

DONA MARIA CARMEN GARCIA PULIDO, mayores de edad,

ganadero y sin profesidén especial, vecinos de Feria

(Badajoz), con domicilio conyugal en calle
Albarracin, numero 16, y con D'N'I'/N'ﬁﬁﬂ' numero
34.782.599-K y 44.783.007-Y.~——-———=——=—~

====INTERVIE.NE




En su propio nombre y derecho.--—-~——-~———-=—~—me——
Identifico a los sefiores comparecientes por sus m“%zv_ '“H‘ ;//
respectivos documentos de identidad reseflados vy |
teniendo a mi juicio, capacidad legal para otorgar
esta escritura de COMPRAVENTA CON SUBROGACION DE
HIPOTECR , == o = o o o e o o o e b e e o e et e e
==== F X PONEHN ===
PRIMERO.~ Don Manuel Jesus Garcia Guillén, es
duefio con caracter privativo, del pleno dominio de
la siguiente finca: =====semmmmm e
RUSTICA: Tierra al sitio de 1la Dehesa Monte
Encinar de Arriba, segin catastro Las Lagunillas,

en término de Villalba de los Barros. Tiene formamwmmmmmﬂmmmmme

:risinfbe documento corresponde
‘ - ) prabade Provisioname, t
triangular, y una superficie de catorce hectareas ahAungn Mienie. b

, . . , 3 et
cuarenta y dos &areas y cinco centidreas, y segun

“_n.

catastro de catorce hectéareas, setenta y tres éreas//,w\mhué%\
0

y setenta y cuatro centiareas, que linda: por egg
lf <¢

Norte, con el camino a La Morera; por el Sur, co
resto de finca matriz, hoy camino de Santa Marta;
por el Este, con la finca “El1 Monte”, hoy segod\
catastro con JesUs Rodriguez Portillo, que es la !
parcela numero 6 del poligono 10; y por el Oeste,
con el camino de La Morera. Es la parcela 233 del

poligono 10k S e et T S R SR s
Dentro de su perimetro existen varias

n

2.0 Sy 207



CHOF A

edificaciories con la siguiente descripcidn: ——-----—
l.- NAVE de una sola planta, al sitio de la
Dehesa Monte Encinar de Arriba, en término de
Villalba de los Barros, de forma rectangular, con
superficie construida de seiscientos metros
cuadrados, siendo ésta también 1la superficie de
parcela ocupada, quedando el resto de la parcela
sin edificar. Dicha nave esta dividida en las
siguientes dependencias: sala de parto, sala de
destete, aseos, verracos y cebo. Linda, por todos
sus ailres con la finca donde se halla edificada. --
2.- NAVE a un agua de una sola planta, al sitio
de la Dehesa Monte Encinar de Arriba, en término de
Villalba de los Barros, de forma rectangular
fgencia para hacer onstar que &
rresente documento comespm@osada a la nave existente ya descrita en el

W Aprobado Provisionalmente po

wf Ayuntamianta. i .
4 Bocrstale\ expositivo primero de la presente escritura, con

superficie construida de guinientos setenta y un
metros cuadrados, siendo ésta también la superficie
de parcela ocupada. Esta nave estd compartimentada
cinco corrales internos. Linda, por el Sur con

a\nave existente; y por el Norte, Este y Oeste con
W

RIS731513
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la finca donde se halla edificada. --————===--— ﬁ-ww//r;t

3.- NAVE de una sola planta, al sitio .deéﬂ%g wép e /// ;

= /

Dehesa Monte Encinar de Arriba, en término de ..,“:;_ :f
villalba de los Barros, de forma rectangular, con
estructura metdlica formada por pérticos a dos
aguas con superficie construida de doscientos cinco
metros cuadrados, siendo ésta también la superficie
de parcela ocupada. Tiene una altura de pilares de
tres metros, y la longitud total de la nave es de
diecisiete metros y cincuenta y ocho centimetrocs
cuadrados. Esta edificacidén estd adosada a la nave
existente a que se ha hecho referencia en el

expositivo primero de la presente escritura, ,
Mgercr

K]
presente docy

reo,
siguiendo su misma estructura. Linda, por el Este #@mmmpmmpcmmmm£
§fa .4}@nfamie ISicnal onls o

con la nave existente, y por el Norte, Sur y Oeste B Rocrutty

con la finca donde se halla edificada. ——=======-==

4.~ EDIFICACION a un agqua de una sola planta,
al sitio de la Dehesa Monte Encinar de Arriba, enii
término de Villalba de los Barros, de forma
rectangular, con superficie construida de treinta y
seis metros cuadrados, siendo ésta también la

superficie de parcela ocupada. Linda, por todos sus

aires con la finca donde se halla edificada. -—~-——--~
5.- EDIFICACION a un agua de una sola planta,

al sitio de la Dehesa Monte Encinar de Arriba, en
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Se realiza el presente resumen ejecutivo seguin lo previsto en el articulo 7.1 .c) de laley
15/2001 del 14 de diciembre de! suelo y ordenacion territorial de Extremadura. En dicho
articulo dice

1. En la gestion y el desarrollo de la actividad de ordenacién territoriat y urbanistica, la Administracién actuante debera
fomentar y, en todo caso, asegurar la participacion de los ciudadanos y de las entidades por éstos constituidas para la
defensa de sus intereses, asl como velar por sus derechos de informacién e iniciativa. En todo caso, los ciudadanos tienen
derecho a participar en los procedimientos de elaboracion y aprobacién de los instrumentos de ordenacion y ejecucion
mediante la formulacién de alegaciones en el periodo de informacion publica al que preceptivamente deban ser aquéllos
sometidos, asi como a exigir el cumplimiento de la legalidad, mediante el ejercicio de la accion publica ante los 6rganos
administrativos y judiciales.

e ) Eluso de términos y expresiones inteligibles para cualquier clase de administrado, de modo que los efectos de
las determinaciones de los documentos urbanisticos les sean conocidos sin dificultad. Para ello, la documentacion
expuesta al publico en los tramites de informacién ptblica de los procedimientos de aprobacion del planeamiento
o de sus innovaciones debera incluir un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la ordenacion que
se pretenda establecer, que debera expresar al menos los siguientes extremos:

O - Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada aitera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

O  -Ensucaso, los &mbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de ejecucion o
de intervencién urbanistica y ta duracion de dicha suspension.

1.- OBJETIVO Y FINALIDAD DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

El objeto de la modificacion puntual que se solicita dentro de las Normas
Subsidiarias es el cambio de tipo de suelo de la parcela 233 del Poligono 10 de Villalba
de los Barros. La parcela seguira dentro de la clase de suelo no urbanizable, pasando de
la categoria del suelo no urbanizable protegido de interés ecolégico paisajistico a no
urbanizable rustico general.

El objetivo principal es l|a adecuacién de la clasificacién del suelo de la parcela
mencionada a la realidad existente ya que son tierras de labor de secano pobres (
segun el catastro indice productivo 4 de una escala del 1 al 6, siendo el 1 el de mayor
calidad) con algun pie puntual de encinas.
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La presente modificacién consiste exclusivamente en variar 1a ~ ¢lasificacion del
suelo dentro de la categoria no urbanizable de la parcela 233 del Poligono 10 propiedad
de D.Jose Maria Becerra Méndez y de su mujer dofia Maria de!l Carmen Garcia Pulido .

La parcela Rustica tiene los siguientes datos catastrales:

-Referencia catastral del inmueble 06152A010002330000FU

-Poligono 10 parcela 233 en el paraje las Lagunillas del término municipal de Villalba de
los Barros.

-Uso principal agricola.

-Superficie de 147.374 m*

El ambito de la Modificacion Puntual afecta, como .hemos dicho, solamente a la
parcela 233 del poligono 10 que cambia el tipo de suelo. Este cambio afecta a una

superficie muy pequenia frente a la totalidad del nucleo urbano.

Dentro el documento de las Normas Subsidiarias esta modificacion puntual sélo
cambiara un plano, el OT-1.5, y, dentro de este, la variacion es solamente en el lugar
que ocupa la parcela, modificando la trama que refleja la categoria del suelo de no
urbanizable protegido de interés ecoldgico paisajistico a no urbanizable rustico general.
No hay modificaciones en el resto del plano (ni en la leyenda ni en la caratula). Dentro de
las memorias de las normas subsidiarias, no se produce ningun otro cambio, ni en el
texto, ni en ningln articulo, quedando exactamente igual como esta actualmente.

Una vez realizada la modificacién sélo se veran afectadas las actuaciones futuras
que se realice Unicamente en esa parcela que deberan cumplir con los condicionantes de
del nuevo tipo de suelo al que va a pertenecer. A nivel poblacional solo seré afectada los

propietarios de la parcela
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kilémetro 3,2 sale un camino en buen estado a mano derecha direccion la Parra, Tras
recorrer ese camino 1 km aproximadamente se llega a la parcela.
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Badajoz, abril de 2016

El Ingeniero Agrénomo

[
‘:Ej_.__

Juan Luis Garcia Salas

Colegiado n°® 321
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