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Por encargo del Excmo. Ayuntamiento de Pedroso de\Aﬁm—'s redacta el presente

documento de planeamiento para la modificacion de la altura de aleros prevista en la
ordenanza de tipo residencial “Unifamiliar Aislada”, de forma que pase de 6,5 metros,
segun las NN.SS. en vigor, a 7,5 metros.

2. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Las NN.SS. de Pedroso de Acim fueron aprobadas definitivamente el 2 de octubre de
2002 y publicadas el 8 de julio de 2004; contienen dos ordenanzas de tipo residencial:
“Residencial Unifamiliar Aislada” y “Residencial Casco”. Ambas contemplan un numero
maximo de dos plantas, y sin embargo la primera establece la altura maxima de alero
en 6,50 metros, mientras la segunda lo hace en 7,50.

Entendemos que esa distincion establece una restriccion innecesaria, maxime
teniendo en cuenta que las dos ordenanzas permiten expresamente el
aprovechamiento de la superficie bajocubierta, aprovechamiento que, sin embargo,
sera siempre dificil de materializar en el caso de una altura de alero de 6,50 metros.

Por otro lado, aparte de uniformizar criterios, con esta modificacion se permite mas
variedad tipologica y se favorece la habitabilidad de las diferentes plantas al poder
incrementar la altura libre de las mismas. No se aumenta la gdificabilidad;-definida en
las NN.SS. como “superficie edificable maxima por m2 de p@-@f&"}j‘é&:?ﬂéﬂ& jpor el
Planeamiento o resultante de los parametros de ocupaciéniy:numero-de.p. antas, pof 16"
que no proceden las medidas compensatorias contempr[pd.?s en Ar} ? % ﬁe Iﬁ: Ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
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Las consideraciones anteriormente expuestas justifican Iﬁ’”';fre'sénie**:mdda‘ficacic’:n
puntual “Modificacion de la altura de aleros prevista en la ordenanza Unifamiliar
Aislada”.

Se adjunta la normativa modificada, que afecta al Art.77, con el objeto de facilitar el
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Elretranqueo de la edificacion al lindero frontal (a la alineacion de vial o de manzana) serd como
minimo de 4 m. Los retranqueos minimos de la edificacion a los lin‘d(l?*{f(js\ lat@;a,l,;M gosterior
seran iguales como minimo de 4 m, salvo que en los planos ‘ﬁ??@ﬁp@ﬂdf@?ﬁfﬁfsm iﬂdt&ﬂl}e un
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Art.77 Altura de edificacién y niimero maximo de plantas.

La altura méxima de la edificacion serd de 7,5 m en la parte horizontal del alero, y dos’”‘[’)’lﬁntas.
Se admite la edificacién bajo cubierta y la planta s6tano sin que ésta ﬁltﬁﬁafﬁhmpmg a los efectos
de célculo de la superficie maxima edificable. Se admiten asimismo sobre la altura méxima de
alero y del plano de cubierta uno o varios voliimenes cuyo conjunto no superara en ningun caso
los 16 m” de superficie ni 5 m de longitud de fachada. Estos voliimenes computaran edificabilidad,
sin que se admita bajo ellos el aprovechamiento bajo cubierta, salvo que se destine a ocultar
instalaciones de forma justificada.

No podran sobresalir del plano de gélibo elementos técnicos ni de instalaciones como torres de
aire acondicionado, antenas de television, depdsitos, rotulos, casetas de ascensor,etc. Del plano
fisico de la cubierta podran sobresalir hasta el plano de gélibo y sin sobrepasarlo todo tipo de
cuerpos construidos e instalaciones permitidos.

Art.78 Superficie maxima edificable.

La superficie maxima edificable serd la que se derive de la aplicacion del coeficiente de
edificabilidad o aprovechamiento lucrativo asignado en los Planos de Ordenacion a cada manzana
y a cada Poligono o Unidad de Ejecucion. En caso de no existir tal coeficiente, se aplicaran las
condiciones de altura maxima y ocupacion de esta ordenanza.

La superficie edificable maxima asi establecida no sera de aplicacion si resultase inferior a los 120
m2 edificables, modulo que las NNSS reconocen como superficie edificable para todas las
parcelas unifamiliares existentes en el perimetro del Suelo Urbano en el momento de aprobacion
de las mismas, independientemente de su tamafio y de su coeficiente de edificabilidad, siempre que
se cumplan las condiciones volumétricas, de alineaciones, retranqueos, altura, pero no ocupacion,
establecidos en la Ordenanza y en los Planos de Ordenacion.

Art.79 Aprovechamiento.
El Aprovechamiento Lucrativo es el que resulta de las condiciones anteriores.

Art.80 Condiciones estéticas para los edificios. DILIGENCIA
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