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1. DATOS GENERALES

1.1. Peticionario

El presente documento tiene por objeto la redaccién de una Modificacién de las Normas
Subsidiarias Municipales de Villar del Rey. La modificacién se realiza o peticién del Excmo.
Ayuntamiento de la citada localidad, con domicilio g efecto de nofificaciones en la calle
Emilio Rivero némero 62 de Villar del Rey (Badajoz).

Actba en su nombre y representacion, D. Moisés Garcfa Vadillo, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Villar del Rey.

1.2. Encargo

El encargo se realiza al equipo de la Oficing de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura
y Ordenacién del Territorio (en adelante OGUVAT) dependiente de las Mancomunidades
Integrales de Municipios Vegas Bajas y Lécara-Los Baldios, con sede en la calle Herndan
Cortés n° 1 de La Roca de la Sierra (Badajoz),

1.3. Antecedentes urbanfsticos
El planeamiento actualmente en vigor en el municipio consiste en una Revisién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, que se aprobé definitivamente mediante resolucisn
de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura de 24 de febrero
de 2000, publicada en el DOE n® 72 de 22 de junio de 2000.

A este documento se le deben sumar seis modificaciones puntuales de las Normas citadas y
que se reflejan en la siguiente tablg:

APROBACION | PUBLICACION EN

MODIFICACIONES VIGENTES DEFINITIVA DOE

° = afs .y M4
Mod. n® 1 Consistente en la reclasificacién a Resolucién de N° 66 de 9 de

junio de 2001,

suelo urbano para vivienda de régimen | 30 de enero de
especial. 2001,

Mod. n° 2 Modificacién 1-A y 1-B,

recalificacién  de  terrenos  de propiedad

municipal, de uso residencial a uso industrigl Resolucién de N° 118 de 17 d
(Modificacién [-A/2000) y Rectificacién del 28 de Febrero de tubre d 2007e
frazado de la nueva Ronda Oeste en su 2001. ecivbre de .

conexién  con la  Carretera g Badajoz -

| (Modificacién 1-8/2000). |

! i |
|

.! )

! L’

]

|

|

l [ i

3de 1
OFICINA de GESTION URBANISTICA, VIVIENDA. ARQUITECTURA y TERRITORIO vegs bsjes v ldcara - los baldipe
oo Aderndn Ceriés, 1 Lo Roco de o Sierrg 0819 aguvei vbib@gmail cem 924 10.55 5%

2618

’);‘j’j

PAVH

i



OGS

FEBRERD 2013 U Q k

-
CEMIEE 520rACion minima znise 5‘-.2]‘»’|CCICIDHES SN

suzlo ne rbamzg ks >omun,

Mod. n° 3_1/2005, consistente en |g

recalificacién de yso industrial o residencig]| y

en la reordenacién de los terrenos sitos en e

Resolucién de
15 de marzo de
2007.

noroeste de g poblacién, reclasificacién de

N°1]8deﬂde

suelo urbanizable a suelo urbano de terrenos octubre ds 2007

contiguos y en [q modificacién del articulo
141 de Iq normativa  urbanistica, en lo

referente a [gs condiciones de edificacién en
suelo no urbanizable,

Mod. n° 5_ Consistente en |q reclasificacién
de Suelo No Urbanizable o Suelo Urbanizable
de uso industrigl de la parcela 14 del
poligone 24 de propiedad municipal,
credndose el Sector S homologado.
Mod. n° 6_1/2014, Consistente en g
recalificacién  de  Suelo Urbano de uso

N° 209 de 29 de
octubre de 2015

“Résolucién de 25
de junio de 2015.

Resolucién de 30

N° 136 de 17 de
julio de 2017.

dotacional  viaric uso  dotacional
equipamiento de unos ferrenos de ftitularidad

de marzo de
2017.

municipal, junto gl campo de fitbol, parg Ig

ampliacién de las instalaciones deportivas,
Mod. n° 7_MP n° 8 consistente en la
modificacién del articulo 115 Dimensiones de

parcela miimat, que afecta g Ig ‘Ordenanzq
1. Residencial Tipos 1y 2' de Suelo Urbano,
para posibilitar g construccién de garajes en
solares de superficie inferior a 90 m2 Y que no
constan inscritos en g Registro de g

Resolucién de 24

de octubre de Pendiente.

2017,

Propiedad.

2. OBIJETO DE LA MODIFICACION

La presente innovacisn fiene por objeto modificar el Ariculo 747, CONDICIONES pf
EDIFICACION,

Actualmente |gs normas  subsidiarias, en sy, articulo 1471 establecen las  siguientes
Condiciones de Edificacién:
Parcela minima de 10 000 m2 siempre que se demuestre que Jg parcelacion es
anterior a la redaccién de este planeamiento, en caso contrario Ia parcela minime
es de 8,0 Has en secanc v 1,5 Has en regadio, ; 9§

Separacién de cvalquier otra edificacién existente: 25 m. |
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Retranqueo minimo de 5 m a linderos y de 15 m al eje de caminos o vias de

acceso.
Edificabilidad méxima de 0,05 m2/m? para viviendas, con un méximo de 500 m?2

Edificabilidad méxima de 0,05 m%/m? para otros usos, con un méximo de 2. 500

m?2

Nimero méximo de plantas: dos y altura de seis metros para fodos Jos usos

permitidos.

Caracteristicas constructivas: fachadas de piedra o pintadas en blanco o colores
similares a la piedra, de acuerdo a las caracteristicas de la zona. Cubiertas de feja
cerdmica curva de color rojo o de pizarra. Carpinteria de madera, metdlica o de
aluminio similar a lo madera. Los cerramientos de las parcelas serdn de piedra o
de alambradas metdlicas.

A continuacién se puede observar en el esquema, las edificaciones (sombreadas en rosay)
sobre las parcelas en suelo no urbanizable comngn que rodean el casco urbano:

= CCASTR 4l O 1.t e uann o NN
K 37 ¥
A5

i EA R

22 BT SO0 AT G0

TED MOS DE 1T

Estudiando lo frama parcelaria en suelo no urbanizable comin que rodea fel casco urbano,

observamos que existen bastanles parcelas con dimensiones inferiores a 15.000 m? y ofras
| .

fantas entre 15.000 m? y 80.000 m2, fal y como puede observarse en el esquema anterior.
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Pues bien, el Ayuntamiento ante la dificultad de conceder autorizaciones sobre las parcelas
en suelo no urbanizable comdn, debido a las dimensiones de aquellas, se ve en lg
necesidad de plantear la modificacién para solucionar y evitar problemas en un futuro por
incumplimiento de la normativa en vigor, ya que esta es més restrictiva que la propia Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Con la presente modificacién lo Gnico que se pretende es suprimir la distancia minima entre
edificaciones en suelo no urbanizable comin, que en este caso es de 25 metros.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

3.1. Justificacién de la modificacién pretendida.

La necesidad de la modificacién viene justificada por la regulacion del suelo no urbanizable
comin de Villar del Rey prevista en las Normas Subsidiarias, especialmente en lo que afecta
a los requisitos para poder edificar en esa clase de suelo, siendo mds restrictiva que la
propia LSOTEX, en concreto la Separacidn entre edificaciones. No existiendo, ademds,
impedimento legal a la referida modificacién con respecto al riesgo de formacién de nocleo
de poblacién regulado en el articulo 17.4 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

El equipo de gobierno entiende que seria mds recomendable que el planeamiento
urbanistico no estableciera en suelo no urbanizable comin separacién minima entre
edificaciones ya que de acuerdo con las superficies de las parcelas dificultaria cumplir con
esa condicion y por tanto imposibilitaria la concesién de autorizaciones.

Para ello, se propone que se elimine el pdrrafo referido a la separacién entre edificaciones

recogido en el articulo 141, en concreto:
“Separacion de cualquier otra edificacién existente: 25 m.”

3.2. Justificacién de la innovacién respecto a las deferminaciones de los arficulos 27-30

del RPLANEXy 74 de LSOTEX.

Tal y como se ha detallado en el apartado anterior, la modificacién planteada no aumenta
el aprovechamiento lucrativo privado de ningdn terreno, por lo que no es necesario que
contemplen medidas compensatorios para mantener la proporcién y cdlidad de las
dotaciones publicas ya que se mantienen las mismas que las establecidas en las normas.

3.3. Justificacién de la innovacién respecto a las determinaciones de los artfculos 103-105

del RPLANEX; y articulos 80 y 82 de LSOTEX. |
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frata de una modificacisn menor de unas normas subsidiarias que aunque afecta suelo no
urbanizable, no supone ni |lg ampliacién, nj modificacién  de lgs condiciones parqg e

ordinaria,
4, ARTICULADO Y PLANOS AFECTADOS POR LA MOD_IFICACIC)N

[ ok ™S N
La presente innovacién de planeamiento conlleva lg modificacién del siguiente arficulo de
la normativa urbanisticq. ! )
! )
| i

I
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de edificacién
ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO

Parcela  minima de 10000 m?2, FParcela  minima de  70.000 m?2,
siempre gue se demuestre que /Ia

siempre gue se demuestre que o

parcelacién  eg anferior q g parcelacién es anterior o la redaccisy,

redaccidn de ests planeamients, ep de  este plansamiento, e caso

caso controrio la parcely minima es contrario fa parcela minima es de 8,0

de 8,0 Has en secano y 1,5 Has en Has en secano v 1,5 Has en regadio.

regadio.

Separacisn g cvalguier  otrg

edificacion existente. 25 m.
Retranqueo minimo de S m a linderos
yde 15 mal &/e de caminos o vias da
acceso.

Retranqueo  minime de 5 m g4
linderos y d 75 p, al eje de caminos

o vias de accese,

Edificabilidad madxima de 0,05 mZ/m?2
para viviendos, con un maximo de
500 m>2

Edificabilidad maxima  de 0,05
m¥m?  porg viviendas, con yp
mdximo de 500 m2

Edificabilidod mdxima de 0,05 mz/m2
Para ofros usos, con up maximo de

2.500 m2

Edlificabilidad mdxima  de 0,05
m%Ym? poro  otros Usos, con uyn
mdximo de 2,500 m?Z,

Nimero méximo g plantas: dos y

Nimero méxime de plantos: dos y altura de seis metros para fodos Jos

altura de sejs mefros para todos /ps Usos permitides.

Usos permitides.

Caracteristicos constructivas: fachadas
C aracteristicas constructivas.

de piedra o pintadas en blanco o

fachadas de piedra o pintadys en colores  similares g la piedra, de

blanco o colores  similares a Jo acverdo q Jos caracteristicas de Jy

piedra,  de acverdo g Jgs zona.  Cubjertas  de eja  cerdmica

caracteristicas de o zong, Cubiertas curva de color rojo o de pizorra.

de tejo cerdmica curva de color rojo Coarpinteria de madera, metdlica o de

o de pizarrg, Carpinteria de maodera, olvminio similar o lo madera. [os

metdlica o de aluminie simifar a /g cerramientos de las parcelas serdn de

madera. [os cerramientos de  Jgs pledra o'de alambradis metdlicas.
parcelas  serdn e piedra o e

alambradas metdlicas.

No conllevq Iq modificacién de ningdn plane.
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5. TRAMITACION

Con la redaccién por parte de esta Oficina de Urbanismo, Vivienda, Arquitectura y
Territorio (OGUVAT) del presente documento de modificacién se cree haber dado respuesta
a las necesidades demandadas por el Excmo. Ayuntamiento. de Villar del Rey y haber
justificado el cambio solicitado. -

Redactado el documento de Modificacion, para que el Pleno del Ayuntamiento se pronuncie
sobre la aprobacién o no de la innovacién de las normas de planeamiento, deberd emitirse
previamente un informe por los servicios técnicos municipales y, una vez que éste resulte
favorable, el Ayuntamiento deberé llevar a cabo los siguientes frémites:

1. APROBACION INICIAL (articulo 77.2.1y 2 LSOTEX y 121REPLANEX):

La modificacién n® 9 de las Normas Subsidiarias habrd de ser APROBADA INICIALMENTE
por el Pleno del Ayuntamiento de Villar del Rey.

Una vez aprobado inicialmente el documento de modificacién deberd someterse a:

a) Informacién péblica por un periodo de UN MES (art. 77.2.2 LSOTEX), la misma
se llevaré a cabo mediante la publicacion de dicho acuerdo en el DOEyen la
sede electrénica de la administracién competente para la tramitacién.

La publicacién debe contener la siguiente informacién:

- Fecha del acuerdo.
- Objeto del mismo.
- Plazo de duracién.
- Lugar donde se exhibirg la Modificacién de las NN.SS.

Durante la referida exposicién al poblico, el proyecto diligenciado de la

Modificacién deberd encontrarse depositado, para su consulta poblica, en el
Ayuntamiento (art. 121.2.a del RPLANEX).

b) Requerimiento de los informes de los érganos y entidades administrativos
gestores de intereses publicos afectados (art. 77.2.2 SOTEX), previstos
legalmente como  preceptivos, que deberdn ser emifidos en el plazo de
duracién de la inférmacién poblica, para que, si lo estiman pertinente, puedan
comparecer en el procedimiento en orden que hagan valer las exigencias que
deriven de dichos infereses.

Una vez decididos los informes necesarios y presentadas las copias, el Alcalde
o el 6rgano en quien delegue debe solicitar los informes adjuntands copia del
]

&,
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documento. La solicitud debe realizarse una vez aprobado inicialmente el
documento de Modificacién. Cuando la copia del documento se envie en
formato digital, debe adjuntarse un cerfificado del secretario municipal
acreditando que se corresponde con el documento original. En este sentido,
deberd requerirse informe de los siguientes organismos sectoriales afectados:

V' Conssjeria de Medio Ambijente -y Rural, Polfticas Agrarias y
Terriforio : '
*  Direccion General de Medio ambiente.
o Servicio de Proteccién ambiental

v Presidencia:
*  Direccidn General de Patrimonio Cultural

2. APROBACION PROVISIONAL (articulo 77.2.3 LSOTEX y 122 REPLANEX):

El Pleno del Ayuntamiento como érgano responsable de la tramitacién, deberd resolver
sobre la APROBACION PROVISIONAL de la Modificacién de las NN.SS., una vez informen
favorablemente los servicios técnicos del Ayuntamiento sobre el contenido de las posibles
alegaciones que se hubiesen presentado y sobre los informes sectoriales que se hayan
remitido durante el periodo de informacién pUblica. El documento deberd diligenciarse por
la Secretaria Municipal con la fecha correspondiente.

Sélo serd preceptivo nuevo trdmite de informacién poblica cuando g aprobacién
provisional modifique determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural. La nuevg
informacién péblica se practicard por un periodo minimo de un mes (art. 122.2 RPLANEX),
la misma se llevaré a cabo mediante g publicacién de dicho acuerdo en el DOE yen la
sede electrénica de la administracién competente para la framitacién.

3. APROBACION DEFINITIVA (artfculos 78, 79 y 80 LSOTEX y 123 REPLANEX):

Una vez se ha redlizada la tramitacion expresada en la fase anterior y efectuada lq
Aprobacién Provisiongl Y, en su caso, sometida nuevamente a consultas e informacién
pUblica, el Ayuntamiento deberd remitir el expediente administrativo completo y g
documentacién técnica a la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio (CUOTEX)

perteneciente a lu Consejerfia de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio, al
ser la Administracién Autonémica la competente para la APROBACION DEFINITIVA.

La CUOTEX puede realizar alguna de las siguientes actuaciones:

a. Apreciar alguna deficiencia documental| o ﬁrocedimentql. Si la CUOTEX no

encontrara completo el contenido de |q Madificacién o faltara por redlizar o debierg
| |
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subsanarse algin trémite procedimental, la devolverd junto con el expediente al
Ayuntamiento, a fin de que se proceda a cumplimentar los requisitos o trdmites
correspondientes, con suspensién del plazo méximo para resolver (art. 78.1 LSOTEX).

b. Si no apreciara deficiencia ni documental ni procedimental. En tal caso puede
adoptar alguna de las siguientes decisiones:

- Aprobacién Definitiva de la Modificacién Puntual  en los términos en que viene

formulada.
- Suspensién de la aprobacién definitiva de Modificacién Puntual.
- Desestimacién de la aprobacién definitiva del plan.” -

Las decisiones de aprobacién definitiva sélo parcial, suspensién de dicha aprobacién y

desestimacién de ésta deberdn motivarse suficientemente.

Las decisiones de la administracién autonémica sobre la aprobacién definitiva nunca
cuestionardn la interpretacion del interés piblico municipal efectuada por el Municipio
desde la representatividad que les confiere su legitimacién democrdtica (art. 78 LSOTEX y

123.5 RPLANEX).

Si la decisién de la CUOTEX fuera la Aprobacién Definitiva, se procederd a la publicacién
en el DOE, con indicacién expresa de haberse procedido a su depésito en el Registro
Administrativo de los Instrumentos de Planeamiento urbanistico de la Consejeria de
Fomento del Gobierno de Extremadura conforme determina el articulo 79.1 LSOTEX.

La aprobacién de la Modificacién entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de la
resolucién de aprobacién definitiva y de sus Normas Urbanisticas, en el DOE y tendrd una
vigencia indefinida.

En La Roca de la Sierra, a 7 de febrero de 2018.
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