MODIFICACION - Expte. PL/16/P/005-T1

MODIFICACION N° 27
Del Plan General de Ordenacién

Urbana de Villar de Rena

(CONSISTENTE EN REAJUSTAR EL USO INDUSTRIAL EN
UNA MANZANA EN CALLE RONDA CHOPERAS
PARA CONTINUAR ALINEACION EN PALAZUELO)
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Infroduccidén

Promotor

El Ayuntamiento de Palazuelo, Enfidad Local Menor perteneciente al municipio de Villar de Rena,
provincia de Badajoz, mediante solicitud dirigida a la Oficina de Gestién Urbanistica de la Mancomunidad
Vegas Altas, solicita: "Modificacion estructural del Plan General Municipal para reajustar el uso industrial
en una manzana en calle Ronda Choperas, para continuar con la linea de edificacién existente, que se
corresponde con la dlineacién de este uso en la zona, evitando asi el quiebro existente.

Los responsables del ayuntamiento concretan los objetivos de g modificacién adjuntando una
planimetria con sus intenciones, plasmdéndose tales extremos en la presente memoria, de acuerdo g los
términos y exigencias solicitados.

Planeamientovigente

Elinstrumento de planemiento vigente en Villar de Rena es £l Plan General Municipal, Cuya publicacién se
realiza en el Diario Oficial de Extremadura el 16 de febrero de 2006,

Posteriormente se han realizado varias modificaciones. Modificaciones que no hace mas qQue acercar el
Planeamiento vigente a las necesidades sociales generadas por el dinamismo urbanistico de la zona.

Base documental grdfica utilizadg
La documentacidn utilizada para la presente Modificacion ha sido:

1. Memoria de ordenacion y planos de ordenacién del Plan General Municipal de Villar de Rena.

2. Cartografia digital en formato vectorial proporcionada por Ia Consejeria de Fomento de
Extremadura.
3 Normativa de ordenacion urbanistica digitalizada proporcionada por la Consejeria de Fomento

de Extremadura

Normativa urbanistica aplicable

- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Teritorial de Extremadura (en adelante
LSOTEX), modificada porlaley 10/2015. De 8 de abril, del Suelo y Ordenacion territorial de Extremadura.

- Reglamento de Pianeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante RPEx)
- Plan General Municipal de Villar de Reng
~ Documentacion daportada

Esta propuesta de innovacién consta de los siguientes documentos:
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Memoria informativa y justificativa

Memoria informativa
Antecedentes de hecho

Local Menor de Palazuelo.

Se pretende modificar la geometria de una parte de Ia zona industrial en una manzana de ia calle Ronda
Choperas, para continuar con Ia alineacion del uso industrial en este zona y eliminar el quiebro existente.
No se pretende modificar Ia superficie sélo la morfologia. La zona industrial estd lindando con la zona
verde, por lo que se modifica esta ligeramente para no alterar su superficie. De esta forma estaria esta
zona mas integrada en el entorno Y No provacaria un impacto visudal, Ya que, se eliminaria el quiebro
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Alineacién que se pretende ”
mantener para uso industrial. ’

Grafico 1. Vista dreq de los terrenos del dmbito donde se puede ver la edificacién existente, y que marca
las alineaciones del uso industrial en esta zona que se pretende continuar.

Ambito de la modificacién

Con esta modificacion se pretende modificar Ia geometria de una parte de Ia zona industrial existente en
la manzana Ronda Choperas, para continuar con Ig dlineacién de la zona industrial existente en la zona, y
evitar asi el quiebro actual. De esta forma se mejoraria el entorno visual.

Fines y Objetivos
Los objetivos de Ia presente modificacion son:

Q) Reajustar la geometria de parte del uso industrial grafiado en una manzana de Ia calle Ronda
Choperas para evitar el quiebro existente.

El fin que se pretende con el redjuste de esta zona, es eliminar el quiebro existente de forma que no exista
un impacto visual, y toda la zona poseq mayor armonia.

Servicios urbanos. . 5 I

Esta modificacion no afecta a los servicios urbanos existentes.
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Memoria justificativa

Normativa aplicable

Se redacta la presente modificacion del Plan General Municipal de Villar de Rena con los criterios
establecidos en:

A) La Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacién Tenitorial de Extremadura, entre los que se

mencionan:

- Articulo 75 en referencia a la documentacién que debe contener un instrumento de Planeamiento.

- Arficulo 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formulacién y aprobacion del planeamiento
urbanistico y su framitacion,

- Articulo 80 “Régimen de innovacién de la ordenacién establecida por los planes de ordenacién
urbanistica”.

- Articulo 82 en cuanto g modificacién de los planes de ordenacion urbanistica.

- Articulo 74 en cuanto a Jos estadndares minimos de calidad y cohesion urbanas.

B) Bl Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Ploneamiento de
Extremadura:

- Articulo 28 en cuanto q los limites de atribucién de aprovechamiento Y reservas dotacionales en suelo
urbano y urbanizable.

- Arficulo 30 respecto g los tipos de zonas verdes Y equipamientos pdblicos.

- Arficulo 102 v 104 en cuanto a la modificacion de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

- Articulo 105 en cuanto q condicionantes para la innovacidn de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

— Articulo 106 en referencia a la documentacién de Ig innovacién de los instrumentos de ordenacién
urbanistica.

Alcance y contenido de la modificacion

La modificacion propuesta afecta a terrenos pertenecientes, segin I denominacion del PGM a “suelo
urbano consolidado”, pero las superficies con aprovechamiento lucrativo industrial y las de zona verde no
se ven alterada, Unicamente Ia superficie de viario que se amplia porque se continia con la alineacion
marcada por el uso industrial. (ésta superficie es de 49.83m?2)

Las innovaciones propuestas en la ordenacion, consisten en:

1. Reajustar parte del uso industrial en una manzana en calle Ronda Choperas para eliminar el
quiebro existente.

Esto conlleva que se amplia el viario en esta zona en 49.83m?2, mientras que I superficie de uso industrial y
zona verde se mantienen.
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lineacién, ya que, lo Que se prefende es dar continuidad g una dlineacién existente eliminando asf el
actual quiebro, y ademds con esta modificacion de alineacion el viario se amplian.

Justificacién de la innovacién en relacién a las determinaciones del art.74 de la LSOTEX y 27 del RPEX
El arficulo 74 y 27 estdn justificado, ya que, no hay aumento de edificabilidad, sino todo lo contrario hay
aumento de viario.

Justificacién de la innovacisn en relacién a las determinaciones del arl.30 de RPEX
Los estdndares de suelo dotacional para equipamiento pUblico no se verian atterados de forma negativa..

Justificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el arficulo 80 de Iq LSOTEX.

de venta o alguiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion y calidad de Ias dotaciones publicas, de manera que no se incremente dicho
aprovechamiento lucrativo -en detfrimento de Ia proporcion que ya se hubiera dlcanzado como
consecuencia de la ejecucién del planeamiento. Asimismo se deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para mejorar las posibilidades de acceso real a la vivienda.

Este no seria el caso, Ya que, no hay aumento de aprovechamiento lucrativo.

Justificacién del cumplimiento de los articulos 82 de la LSOTEX y 103 a 105 del RPEX,
El PGM de Villar de Rena en el arficulo 1.1.2 bajo el epigrafe “Vigencia ¥ Modificacion” dedicado a los

por el gue se aprueba el Reglamento de Planeamiento (ya desplazado en Extremadura por el RPEX), el
literal de los parrafos del articulo 154 referidos decia:

“...3. Se entiende por revisidn del Plan Ia adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura
general y orgdnica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la eleccién de un
modelo teritorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de cardcter
demogrdfico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el
agofamiento de la capacidad del Plan. Ty

4. En los demds supuestos, la alteracién de Ias defermihdciéhés del-Plar'se co iSidlerard como
modificacién del mismo, adn cuando dicha alteracién Ileve, consigo cambios aislados en Ia
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Por lo dicho Ia innovacién propuesta tiene el cardcter de Madificacién, de acuerdo con el contenido del
arficulo 82 en relacién con el 81 de lo LSOTEx v lo establecido en el articulo 104 en relacién con el 103 del
RPEX.

Como ya se hg justificado mds arriba, se respetan estrictamente los estdndaresde calidad urbana
establecidos en los articulos 74 de la Ley y 27 del Regiamento.

a suelo urbano, por Io que no precisa la elaboracién de documentacion referida a la evaluacion
medioambiental,

Justificacién de la Modificacién Propuesta en relacién a lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 2/2008.
En relacion a la existencia de recursos hidricos necesarios la modificacion propuesta no puede suponer un
aumento de la demanda de éstos, porlo que no se considera necesario justificar este extremo.

No se ven afectadas carreteras y ofras infraestructuras por la modificacién propuesta.

Evaluacién y seguimiento de Ia sostenibilidad del desarrollo urbano

Conforme al articulo 12.3 del RDL 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de lg
Ley del Suelo, Se encuentra en la situacién de suelo urbanizado el integrado de forma legal y efectiva en

Con respecto al mantenimiento de Ias infraestructuras necesarias o Iq puesta en marcha y la prestacién
de los servicios resultantes, cabe sefalar que con la modificacién no se crean infraestructuras nuevas.
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Planos de ordenacién

*Los planos adjuntos son de la parte afectada y no de todo el plano por ser mdés practico presentar un
plano de menor dimension por su mayor manejabilidad. Una vez se apruebe la modificacién se

presentard el correspondiente refundido de éstos.

0- PLANO DE SITUACION

1.1- PLANO EOU 3.2 ALINEACIONES Y RASANTES. ESTADO ACTUAL

1.2- PLANO EOU 3.2 ALINEACIONES Y RASANTES. ESTADO REFORMADO
2.1- PLANO DOU 3.2 ALINEACIONES Y RASANTES. ESTADO ACTUAL

2.2- PLANO DOU 3.2 ALINEACIONES Y RASANTES. ESTADO REFORMADO
3.1- PLANO EQU 6.1 USOS GLOBALES. ESTADO ACTUAL

3.2- PLANO EOU 6.1 USOS GLOBALES. ESTADO REFORMADO

4.1- PLANO DOU 6.1 USOS PORMENORIZADOS ACTUAL

4.2- PLANO DOU 6.1 USOS PORMENORIZADOS REFORMADO
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