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1.1 Introduccion

1.1.1 Autor del Encargo

[l Ayuntamienio de Villar de Rena, provincia de Badajoz, mediante solicitud dirigida a la Oficina
de: Geslion Urbanislica de la Mancomunidad Vegas Allas, solicita: “Modificacion del Plan Geneial
Municipal de Villar de Rena, consistenie en ampliar la UA-3.

1.1.2 Planeamiento vigente
[linstrumento de plancamientio vigenle es el Plan General Municipal de Villar de Rena, aprobado
delinitivamente y que lue publicado en el Diario Olicial de Extremadura el 16 de [ebrero de 2006.

Posteriormente se han realizado dislinlas modilicaciones, un plan parcial y un esludio de delalle
del PGM que esidan en vigor, infenfando con las mismas adaptar la normaliva urbanistica  a las
nccesidades que van surgiendo en la sociedad por las distintas evoluciones surgidas en el ambilo

municipal.

Base documental utilizada

La documentacion ulilizada para la presenle Modificacion ha sido:

l: Los Normas y Planos de Ordenacion del Plan General Municipal de Villar de Rena(Badajoz),
oblenidos del SIGCAT de la DGUOT de la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura.

2 Cartografia digital en formalo veclorial proporcionada por la Junta de Extremadura.

3. Normativa de ordenacion en soporle papel e informatico facilitado por el municipio.

Normativa urbanistica aplicable
ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Sueclo y Ordenacion Teritorial de Extremadura (en
adelante 1SOIEX) y sus modificaciones, Ley 10/2015 de 8 de abril, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Exliremadura
Reglamenlo de Planeamiento de Exfremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelanie
RPEX)
Plan General Municipal de Villar de Rena.
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I Ayuntamiento de Vﬁlqr ( é ha pone de manifiesto la necesidad de redactar ung modificacion

del Plan General Muhftf' ipal para adaptar el mismo a las realidades existentes en la localidad de

Villar de Rena: J

£l hecho de ser un PGM sometido a diferentes modificaciones a lo largo de su aprobacion, no
hace nada mas que reafirmar el urbanismo como una redlidad cambiante y sometida a continuas
evoluciones, inlentando adaptarse, buscando una correlacion entre la normativa y la realidad.

En el extremo Oeste del municipio exisle una zona con uso pormencrizado de parque en el que
actualmente existe un parque, una piscina en contruccion y un campo de futbol. Esta zona es
contigua a una zona dotacional de equipamiento donde se encuentra el colegio del municipio, y
estaria lindando con las pistas deportivas.

tn esta zona se pretende realizar un pabelldon cubierto de forma que pueda servir tanto para el
colegio como para todo el municipio. Ademdas la construccion de la piscina esta paralizada
actualmente pero ésta se encuentra en zona de parque. Por todd ello se pretende cambiar la
zona contigua al colegio que aclualmente esid de uso pormenorizado parque a uso
equipamienios de forma que se pueda construir un pabelldn deportivo y la piscina pueda estar en
este tipo de suelo y no estar fuera de ordenacion.

Para no disminuir la zona de u cﬁfﬁgjﬁng"(Se;"'i‘rdsllogu estacsuperficie a una finca de suelo no
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Zona \‘de suelo no
urbanizable que se
incorpora a suelo urbano
con uso pormenorizado
parque

Diagndéstico del planeamiento vigente

Los terrenos que se pretenden modificar son parte de la zona calificada como uso global espacio libre y zona
verde en la calle Poniente de Villar de Rena que pasarian a ser de uso global equipamiento.

Fllerreno eliminado de espacio libre y zona verde se fraslada a una parcela de suelo no urbanizable
conocida como huerlo del cura y que pasaria a ser suelo urbano de espacio libre y zona verde.
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1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3.1. Ambito de la modificacién

La modificacion afecta 6.384m? de la zona calificada como Espacio libre y zona verde configua a
la zona de equipamiento existenle en la calle Poniente. Estos 6.384m? pasan a equipamientos
uniéndose con los existentes en esa calle. La zona de espacio libre y zona verde se fraslada a una
parcela de suelo No Urbanizable sin proteccion de 6.384m? y que se califica como suelo urbano, y
es conliguo a la zona verde del sector 1, ya desarrollado en Villar de Rena.
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1.3.3.Justificacion de la modificacion

La modificacion se considera necesaria por varias razones

1.

Sl

en el municipio no existe un pabellon cubierfo, y la locdlizacién en la calle Poniente
parece la mas idonea, ya que, asi podria servir tanto para el colegio como para el resto de
los ciudadanos.

En esa zona ya existe una pista deportiva por lo que en principio solo seria necesario la
cubricion de forma que el Ayuntamiento podria ahorrar en costes.

En esta zona se comenzd a conslruir una piscina municipal, obra que estd paralizada, pero
que en caso de continuar estaria fuera de ordenacion y con esta modificacion de suelo
seria compaltible con el nuevo uso de equipamiento. Ademds en caso de realizar
vestuarios en la piscina estos podrian servir tanto para la piscina como para el pabelldn.
Todos los terrenos que se prelenden modificar son de propiedad municipal.

La zona donde se pretende trasladar la superficie de espacio libre y zona verde es
contigua al suelo urbano y se le daria continuidad con la zona verde y espacio libre que se
establecioé en el plan parcial del sector 1. Sector ya ejecutado. Este suelo se reclasificaria
de Suelo no Urbanizable comun a suelo urbano uso espacio libre y zona verd{e. :

Los espacios a modificar son de la misma superficie 6.384m>.
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1.3.5 Justificacién normativa =]

Se redacta la presente modlﬂcouoﬁ de\ 3 i General Municipal de Villar de Rena con los criterios

establecidos en: A \__{) -
Fdo. vodet Vira-" pmunddl e | ~b e
A) La Ley 15/2001, de 14 dé dl(:lembpe’ el Suelo y Ordenacion Icrnionol de Extremadura y Ley

10/2015, de 8 de abril, de modlﬂcom de la ley 15/2001.
B) Reglamento de Planeamiento de Extremadura 7/2007 (RPLANEX)

En aplicacion del articulo 106 de RPLANEX, el cual define la "*Documentacion de la innovacion de
los instrumentos de ordenacién urbanistica”, en su apartado ¢) expone la necesidad de
justificacion de la innovacion en relacion a las determinaciones de los articulos 27 al 30 y 103 al 105
de RPLANEX y articulos 74, 80, 82 de la LSOTEX, justificGndose a continuacion:

- Justificacién articulo 74 de LSOTEX (modificado por la Ley 10/2015):
El citado articulo hace referencia a los “lLimites de la potestad del planeamiento.
Estandares minimos de calidad y cohesion urbanas™ .

Con la modificacion que se pretende no existe incremento de edificabilidad pero si de suelo
dotacional, por lo que supone una mejora de calidad en el municipio.

- Justificacion articulos 103 al 105 de RPLANEX:

Estos articulos hacen referencia a la innovacion de la ordenacion urbanistica, revision y
modificacion de las determinaciones de sus instrumentos, en el caso que nos ocupa, existe
una reclasificacion de suelo no urbanizable por lo que se exige evaluacion
medioambiental efectuada por o6rgano competente. Ademdas como la innovacion
comporta diferente calificacion ouso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres se
prevee el mantenimiento de su superficie en ubicacion distinta grarantizédndose las
caracteristicas morofoldgicas que permiten el correcto uso y disfrute por lo ciudadanos.

Ademds, segun art. 105.2, al tratarse de una reclasificacion de suelo no urbanizable, se
exige evaluacion de impacto ambiental efectyader: por Orgono comp@*nte
(generalmente la Direccion General de Medio Ambignfg]’que se framitara prévid a la
aprobacion inicial de la modificacion. -

B9 MAY and
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- Justificacion articulo 80 de LSOTEX: T el
Se cumple en base al articulo 80. “Régimen de la innovaicion de la ordenacion establegida
por los planes de ordenacion urbanistica™ en su apart@ido 1. Cualguier innovacion de las
determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica deberd ser establecida por la
misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para Ic: aprobacion
de dichas determinaciones.

- Justificacion articulo 82 de LSOTEX. |51
La presente modificacion se adscribe a lo establecido en el citado articulo.



1.4. PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

1.4.1 Introduccién

En cumplimiento del articulo 75. "Contenido documental minimo de los planes de ordenacion
urbanistica” de LSOTEX, que expone "Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para
su ejecucion, deberdn incluir una evalvacion analifica de las posibles implicaciones economicas y
financieras en funcion de los agentes inversores previstos y de la Iégica secuencial establecida
para su ejecucion y puesta en servicio”, se incluird en el pertinente Programa de Actuacion (el
cual hard referencia a la necesidad de programar en el tiempo las diferentes acciones que
desarrollen la presente Modificacion) y Estudio Econdmico-Financiero (el cual evaluara
econdmicamente las acciones expuestas con anterioridad).

La metodologia seguida para la redaccion del documento ha sido la siguiente:
1. Indicar las acciones que la presente Modificocién determina.
2. Evaluar economicamente estas acciones.
3. Atribuir las acciones a cada uno de los agentes intervinientes.

4. Programacion del desarrollo de las acciones.

1.4.2 Programa de Actuacién

Se ha establecido como objetivo prioritario indicar las acciones previsibles que en la presente
Medificacién se determinan.

La geslion se realizard completa:

En los planes de ordenacion se plasman las alineaciones y la normativa de aplicacion, en cuanto
a infraestructuras no se modifican las existentes, porque con la modificacion propuesta no es
necesario aumentar las infraestructuras actuales.
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1.5 Documentacion del PGM afectado por la modificacion

Las normas de ordenacion no se ven afectadas por la modificacion

Los planos gue se ven afectados son clasificacion de suelo, alineaciones y usos. En esta modificacion se con-
templala modificacién de una porcion de los planos mds representativos, una vez se apruebe la modifica-
cion se procederd al refundido de los planos siguientes:

EOU 1.1 CLASIFICACION Y CALIFICACION SUELO URBANO Y URBANIZABLE
EOU 2.1 DESARROLLO Y GESTION SUELO URBANO Y URBANIZABLE

EOU 3.2 ALINEACIONES Y RASANTES

DOU 3.2 ALINEACIONES Y RASANTES

EOU 6.1 USOS GLOBALES

EOU 6.2 USOS PORMENORIZADOS

Mq_(_:lrigalejo, a noviembre de 2015
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