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INTODUCCION,

Justificacidén y objetivos.-

La Consejeria de O.l'., Urbanismo y lMedio Ambien
te de la Junta Regional de Extremadura, en con
venio con la Excma. Diputacién Provincial de C4
ceres, formulan directamente este proyecto de -
Delimitacién del Suelo Urbano, en cumplimiento -
de lo dispuesto en el pérrafo 22 apartado 32 de
la Disposicién Transitoria n25 del Texto Refun
dido de la ley del Régimen del Suelo y Ordena—-—
cién Urbana. La Ley, en esta Disposicidén Transi
toria n? 5 dispone que los municipios que no —-
contaren a la entrada en vigor de la Ley , de -
Flan General de Ordenacién Urbana aprobado o en
Tramitacién, deberédn formular en plazo de 1 afio
proyecto de Delimitacidén de Suelo Urbano, tal -
como se establece en el articulo 8l.2. de la --
propia Ley.

Las anteriormente citadas entidades patroci
nadoras, se subrogan directamente en orden a la
formulacién de este proyecto de Delimitacién, =-
en base a no haberse llevado a cabo por el muni
cipio la clasificaciédn del suelo urbano en el -
plazo de 1 afio, a partir de la fecha de promul-
gacidén y entrada en vipor de la Ley 19/1975 de
2 de mayo, tal como se prevé en el apartado 3Q -
de la disposicidén transitoria n2 5 més arriba -
comentada.

in otro sentido, ya no ta estrictamente le
zal , la necesidad de dotar a los municipios ca
rentes de Plan General Municipal de Ordenacién -
con un proyecto de Delimitacién del Suelo Urba-
no, se fundamenta claramente en la conveniencia
Je instrumentar una férmula adecuada para que -
el propio municipio pueda afrontar los proble--

mas que se derivan del proceso de crecimiento -



urbano, ademés de la satisfacer
una exigencia minima en técnica urbanistica, --
cual pueda ser la clasificacién y definicién --
del régimen juridico que ha de ser aplicado a -
una y otra clase de suelo: suelo urbano o suelo
no urbanizable. Como consecuencia de ambas cir-
cunstancias habrd de producirse una evidente =—-
clasificacidén en cuanto a las facultades del de~
recho de propiedad en materia edificatoria, de-
terminando con ello una disciplina que resulta -
muy necesaria a la hora de dirigir el proceso -
de crecimiento urbano, cualquiera que sea su di
némica.

n definitiva se intenta con este documento
dotar al municipio de un instrumento de planifi
cacién que aunque muy limitado en cuanto a su -
édmbito espacial, resulta claro y conciso en 1lo
que respecta a la aplicacién de licencias de ==
construccibédn dentro del actual casco urbano. —-
Cuando en el municipio se manifieste una tenden
cia expansiva sobre el resto del término,provo-
ca ya sea por una més fuerte dindmica de creci-
mniento, o bien por alguna circunstancia, espe--
cial que exija el crecimiento de &reas exterio-
res al casco urbano, serl preciso definir estra
tegias de ordenacién con &mbito de aplicacién y
con programas més definidos, sobre la totalidad
del término municipal, mediante las figuaras -
de planeamiento previstas en la propia Ley de -
épimen del Buelo , ya sea Normas Subsidiarias -
de Flaneamiento, o bien K Planes Generales lMunid
pales de Ordenacidn.
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lo= PROSLAMATICA Y OBJETI VOS5 =

La problemdtica general del Munidpio ha quedado
va definida en la memoria informativa y en espe
cial en aquellos apartados que se refieren a po
blacién y vivienda, asi como estructura econémi
ca y social. 51 bien en el aspecto de la pobla-
¢ibén, en los Gltimos afios se puede seflalar su -
caracter regresivo y en los aspectos econdmicos
y de dinémica social, serfa preciso utilizar --
idénticos o parecidos celificativos, no por =--
ello ha dejado de manifestarse una cierta diné-
mica de ocupacidn del suelo, por la edificacidn
como consecuencia de causas que en cierta medi-
da son ajenas al propio municipio. lista renova-
cién puntual de la edificacidén esté provocada -
en parte por la vejez y falta de atencién a ==
los edificios encerrados en el casco y en espe-
cial a sus zonas més antiguas, y en parte por
la transformacién del carlcter rural de alpgunos
edificios hacia viviendas con ciertas caracteris
ticas més urbanas, como corolario de ciertas —-
transformaciones de tipo sociolégico sufridas -
por un sector de la poblacidén que ha debido pa=~
sar por un proceso emigratorio a otras ‘4reas -
més urbanas.

Los objetivos lepales y de carlcter general
en definitiva pueden concretarse en la convenie
cia de dotar al Ayuntamiento de un documento =—-
clasificatorio del suelo y con una normativa que
facilite la direccién , control y fiscalizacidn
de la edificacién, mediante la aplicacién del -
mismo a la concesiédn de licencias de aelificacién



En otro orden exist amblién unos objetives

que derivan de la problemética expuesta a lo —-

largo de la Memoria informativa: la necesidad -

de contar con una regulacidn de la volumetria

de la edificacién, en especial en cuanto a sus

alturas, la necesidad de dotar al municipio de

unas reglas en relacidén a los usos, higiene, y

estética de las edificaciones, y por Gltimo la

necesidad de prever algunos espacios de expan—-

sién edificatoria préximos a los servicios e -

infraestructuras existentes, que permitan con-

trolar en cierta. medida 1la afluencia de ape-

tencias

adificatorias, y evitar la congestién -

sobre el propio casco urbano, en tanto se hapga

orecisa la redaccién de otra fipgura de planea-

miento de mayor &mbito espacial, como pueda ser
una Horma Subsidiaria de Planeamiento o un I'lan
General Municipal de Ordenacidn.
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2e= ULTIRIO T ASPECIOS LEGALES.

£l articulo 81 del Texto Refundido de la =--
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbano

al cual

remite la Disposicién Transitoria nQ 5=

de la misma Ley, dice lo siguiente:

lo""

2Zn los municipios que carecieren de --
Plan General lunicipal de Ordenacién ,-
el territorio se clasificard en suelo -
urvano y suelo no urbanizable.

Constituirén el suelo urbano los terre-
nos que por contar con acceso rodado, a
bastecimiento de aguas, evacuacidn de -
aguas y suninistro de energla eléetrica
o por estar comprendidos en Areas conso
lidadas por la edificacibén al wmenos en
la mitad de su superficie, se incluyan -
en un proyecto de delimitacidén, que =—-
tramitado por el Ayuntamiento con arre-
zlo al articulo 41 serA aprobado por la
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Comisién Provincial de Urbanismo previo
informe de la Diputacién Provincial.

3.~ Constituirén el suelo no urbanizable ==
los demds espacios del término municipd

Iin conclusidén, habrédn de quedar incluidas -
en la delinitacién definitoria del suelo urbano
aquellas Areas que por contar con las infraes-—-
tructuras de apuas, evacuacibén de residuales,-—
suministro de energia eléctrica y acceso rodado
deban ser consideradas como tal suelo urbano. =
Deber&n ser afiadidas a las mismas aquellas otrss
&dreas que, por la consolidacién por usos edifia
torios al menos en un 0% de su superficie, pue
dan ser también consideradas como suelo urbano.

&l suelo no urbanizable estaréd constituido =
por las &reas en que no concurran las circunstam
cias anteriores.

4,- Tuesto que se delimitan claramente los=
supuestos que habrén de servir para la
concesiédn de licencias de edificacidn, -
derivados de la definicidn del régimen -
urbanistico aplicable al suelo, se regu
la con ello la facultad administrativa,
al contarse con unas ordenanzas elabora
das en orden a la regiacién de la edifi
cacién, se facilitarid y adecuara la par
ticipacién eficaz del Ayuntamiento en -
la planificacién, control, fiscaliza--—-
cién de tan importantes sectores del co
metido municipal, incidiendo sobre el =
régimen de concesidn de licencias para -
la edificacién, por contar con un. ins
trumento bésico de carficter normativo.



3,~ JUSTIFTCACION DE IOS LIMITES.
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La poligonal que limita el suelo urbano en-
este proyecto ha sido definida en funcibdn de lcs
postulados legales incluidos en el apartado an-
terior mediante los siguientes criterios:

En general las lineas rectas que constitu-—-
yen la poligonal discurren por las traseras de
las construcciones perimetrales del casco urba-
no , incluyendo los anexos edificatorios de los
mismos ligados a la vivienda, con una traza que
en general es paralela a la calle que da servi-
cio a las construcciones.

En aquellas calles que cuenten con los ser—
vicios e infraestructuras fundamentales, aunque
sus terrenos colindantes no estén edificados, -
se ha considerado como suelo urbano una franja-
definida en general con ancho de 20m. contados -
desde la alineacién de calle, regla general que
solamente se altera para ampliarse o reducirse -
cuando exista algin accidente natural que obli-
gue a llevar el limite hasta el mismo.

¥n determinadas Areas de borde del perime--
tro urbano en los que la edificacidén no alcanza
los 2 m. de fondo desde la alineacién de facha
da , se ha llevado la linea perimetral hasta =--
los 20m. , con objeto de que en el futuro se va
ya adaptando el tejido urbano a una regdacién -
de los fondos edificatorios en forma aprovecha-
ble para la construccidén de viviendas u otros.-
usos , y en peneral con objeto de permitir el -
remate y consolidacién adecuado de las actuales
traseras de la edificacién.

3e han incluido como suelo urbano también -
alpunas A4reas que, si bien pueden considerarse
como exteriores al casco urbano, existe en ellss
una dimémica edificatoria actual que permite es
timarlas como consolidadas en cuanto a los por-
centajes que sefiala la Ley bién por hallarse ya



construidas o en construccidn.

Ciertas entidades menores de poblacidn del -
término municipal con un carédcter extremadamen-—
te rural, por su falta total de dinémica de cre
cimiento o de dinémica edificatoria, en base a-
no contar con los servicios urbanos requeridos -
por la Ley, y con objeto de evitar el peligro -
que conllevarfan ciertas apetencias edificato--
rias sobre el Area rural, al instalarse en espa
cios no dotados de los necesarios servicios ur-
banos, se han incluido en suelo no urbanizable.



4, JUSTLET CACION DE LAS ALINEACIONES.

El criterio seguido a la hora de establecer
las alineaciones se basa en los puntos siguien-
tes:

a.- Mantener estrictamente las alineaciones
existentes en las Areas consolidadas.

be= Definir nuevas alineaciones en &reas --
parcialmente consolidadas apoy&ndonos -
en vias o sendas existentes.

c.- Evitar en lo posible cualquier tipo de -
expropiacién de viviendas.

d.- Consepguir los anchos establecidos en el
plano correspondiente mediante retranqe
os de las propiedades,beneficiadas con-
la apertura de las nuevas calles.

5.= PLAZ0 DE VIGENCIA Y REVISIOIN.

Este documento tiene vigencia a partir de -
su aprobacidén definitiva por el érgano que expe
cifica la Ley. Su sustitucién por otra figura -
de planeamiento, ya sea Normas Subsidiarias o -
Plan General Municipal de Ordenacibén, se haré -
precisa en el momento en el que se produzca una
carencia grave de suelo urbano por colmatacién -
del actualmente definido. Con carécter previo a
esta colmataciédn pueden surgir circunstancias—-
que aconsejen la redacciédn de una figura de pla
neamiento de carlcter més amplio, cuando el cre
cimiento real de la poblacién pase de ser regre
sivo o estacionario a wmantener un ritmo de cre
cimiento que haga prever a su vez una demanda -
de suelo urbano ms anplia de la que este pro--
yecto de delimitacién puede ofrecer. En otro ca
so también serfa necesario cuando exista un am-
plio trasvase de poblacién del sector primario -

agricola a los sectores industriales o de servi



cios, de forma que los indices de cada uno de -
estos sectores se acerquen & las medias naciona
les, o bién cuando existan unos importantes au-
mentos de renta que haga prever sustituciones -
de la actual tipologia edificatoria del munici-
pio, ¥y en cualquier caso, cuando circunstancias
especiales, por tendencias de asimilacién de tu
rismo y otras, aconsejen la ordenacién del te--
rritorio con carédcter més amplio que el que —-
puede ofrecer este Proyecto de Delimitacién de -
Suelo Urbano.



ORDENANZAS REGULADORAS DE
LA EDIFICACIOIN,




