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Infroduccidén

Promotor

El Ayuntamiento de Palazuelo, Entidad Local Menor perteneciente al municipio de Villar de Reng,
provincia de Badajoz, mediante solicitud dirigida a la Oficina de Gestién Urbanistica de Ia Mancomunidad
Vegas Altas, solicita: * Modiificacion estructural del Plan General Mun
de la calle Transversal Moreras a la altura del campo de futbol, para dar continvidad a estqg calle,
evitando asf el quiebro existente en la calzada en esta zona.

Los responsables del ayuntamiento concretan los objetivos de la modificacion adjuntando  una
planimetria con sus infenciones, plasmdéndose tales extremos en la presente memoria, de acuerdo g los
términos y exigencias solicitados.

Planeamientovigente

El instrumento de planemiento vigente en Villar de Rena es El Plan General Municipal, Cuya publicacién se
realiza en el Diario Oficial de Extremadura el 16 de febrero de 2006.

Posteriormente se han realizado varias modificaciones, Modificaciones que no hace mas que acercar el
Planeamiento vigente a las necesidades sociales generadas por el dinamismo urbanistico de Ia zona.

Base documental gréfica utilizada
La documentacién utilizada para la presente Modificacién ha sido:

1. Memoria de ordenacién y planos de ordenacién del Plan General Municipal de Villar de Rena.

2. Cartografia digital en formato vectorial proporcionada por la Consejeria de Fomento de
Extremadura.
3 Normativa de ordenacién urbanistica digitalizada proporcionada por la Consejeria de Fomento

de Extremadura

Normativa urbanistica aplicable

- Lley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extfremadura (en adelante
LSOTEX), modificada porlaley 10/2015. De 8 de abril, del Suelo y Ordenacion territorial de Extremadura.

- Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante RPEX)
~ Plan General Municipal de Villar de Rena
- Documentacién aportada

Esta propuesta de innovacién consta de los siguientes documentos:

- Memoria;
Memoria Informativa ' Aprobada por eSO
Memoria Justificativa. i

- Planos:

Situacién
Estado actual
modificados.
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Memoria informativa vy justificativa

Memoria informativa
Antecedentes de hecho

Segun informe de solicitud recibido por parte del Ayuntamiento de Palozuelo a la Oficina de Gestién
Urbanistica de la Mancomunidad Vegas Altas se pone de manifiesto la necesidad de redactar una
modificacion del Plan General Municipal para adaptar el mismo a las realidades existentes en la Entidad
Local Menor de Palazuelo.

Se pretende modificar la alineacién de la calle Transversal Moreras a la altura del campo de futbol y en el
lateral de éste para dar continuidad a la calle antes mencionada, evitando asi un quiebro de la calzada.
De esta forma las lineas de dlineacién sean paralelas y perpendiculares, ya que, actualmente existe una
ligera variacion, y sisndo en una zona donde ademds el viario se ensancha considerablemente. Esa zona
es el limite de las unidades de actuacién AU-3 en suelo urbano no consolidado y S2 perteneciente al suelo
no urbanizable, ambas reducen el viario para respetar la alineacion de la calle, por lo que hay que
recjustar la ficha de cada unidad.

El hecho de ser un PGM sometido a diferentes modificaciones a lo largo de su aprobacidn, no hace nada
mds que reafirmar el urbanismo como una realidad cambiante y sometida a continuas evoluciones,
intentando adaptarse, buscando una correlacion entre la normativa y la realidad.

Con la findlidad de dar respuesta a estas necesidades se redacta la presente innovacién por parte de
esta Oficina de Gestidn Urbanistica.

Grdfico 1. Vista drea de los terenos del émbito y marcada la zona dondése Jpretende modificar ia
alinacién para continuar con la alinacién de la calle en uno de sus Jaterales
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Alineacién que se pretende continuar

Zona de la UA3 afectada
345m?
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Zona de S2 afectado
346m?

Ambito de la modificacién

Con esta modifacién se pretende la modificacién de alineacion de un lateral de la calle Transversal
Moreras a la altura en el tramo destinado a equipamiento que es donde se localiza actuamente el
campo de futbol, de forma que siga la continuidad del vial, evitando asi el actual guiebro de alineacién
en esta zona.

El terreno tiene la consideracion actudl de viario segun la ordenacién detaliada de la UA-3 y S2 del PGM
de Villar de Rena. En el lateral del vial gque se pretende continuar la alineacion Ia manzana es de uso
equipamiento. Al modificar la alineacion frae como consecuencia que en una de las manzanas se
ampliaria suelo cuyo uso global y pormenorizado es equipamiento. Esta manzana se localiza dentro de
suelo urbano consolidado. El viario se reduciria, lo que supone una modificacién de las fichas de la UA-3
de suelo urbano no consolidado y la ficha del sector $2 de suelo urbanizable, disminuyendo la superficie
totaly de viario de ambas, lo Que supone unredjuste de las fichas de cada unidad.

Estado actual

Lateral de alineacién a modificar
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Estado modificado Ahne.oaon modificada, continuando
la existente en el resto de Ia calle.

Aprehado por PLE‘\D__

Respecto al plano de usos pormenorizado tenemos:

Estado actual

Alineacién a modificar

Alineacidén modificada

Se ha ampliado el
equipamiento en 556m2,
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Grafico 2. Vista de estado actual y modificacion que se pretende, y leyenda de clasificacién y
calificacién de los terrenos segun plano EOU-06 del PGM de Villar de Rena.
Fines y Objetivos

Los objetivos de la presente modificacidn son:

o) Modicacion de alineacion de la calle transversal en el lateral que linda con el equipamiento,
actualmente el campo de futbol.

El fin que se pretende con la modificacion de la alineacién de la calle Transversal es evitar un quiebro del
viario, y establecer la continuidad de una alineacion existente, mejorando asi la funcionalidad del viario y
ias condiciones estéticas de la calle.

Al modificar la alineacién, por un lateral se amplia el equipamiento existente (campo de futbol) hasta la
nueva dlineacién, y por el otro lateral linda con la unidad de actuacién UA3 de suelo urbano no
consolidado y el sector $2 de suelo urbanizable, ambos reducen su viario segun la ordenacién detallada
grafiada en el plano DOU4, lo gue supone un regjuste de las fichas de estos sectores.

Servicios urbanos.

La zona que se pretende modificar estd dentro de una unidad de actuacién en suelo urbano no
consolidado y de un sector de suelo urbanizable, pero el equipamiento que se amplia si estd dentro de
suelo urbano y posee los servicios urbanisticos necesarios para ser solar, ya que, la enirada a este
equipamiento se realiza por la calle perpendicular a la que se pretende modificar.

Grafico 3. Vista aérea sefialando la modificacién de alineacién que se pretende
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Aprobads por PLEND

Memoria justificativa 7
Normativa aplicable

Se redacta la presente modificacion del Plan General Municipal de Villar de Rena con los criterios
establecidos en;

A) La Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenaciédn Territorial de Extremadura, entre los que se
mencionan:

- Articulo 75 en referencia a la documentacién que debe contener un instrumento de Planeamiento.

- Articulo 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formulacidon y aprobacién de! planeamiento
urbanistico y su tramitacion,

— Articulo 80 "Régimen de innovacién de la ordenacién establecida por los planes de ordenacién
urbanistica”.

- Articulo 82 en cuanto a modificacion de los planes de ordenacién urbanistica.
— Articulo 74 en cuanto a los esténdares minimos de calidad y cohesidén urbanas.

B) El Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura:

— Articulo 28 en cuanto a los limites de atribucidon de aprovechamiento y reservas dotacionales en suelo
urbano y urbanizable.

— Articulo 30 respecto alos tipos de zonas verdes y equipamientos pdblicos.

- Articulo 102 y 104 en cuanté a la modificacidon de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

- Arficulo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacién de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

- Articulo 106 en referencia a la documentacion de la innovacién de los instrumentos de ordenacidn
urbanistica.

Alcance y contenido de la modificacién

La modificacion propuesta afecta a terrenos pertenecientes, segin la denominacion del PGM a “suelo
urbano consolidado”, calificado como equipamiento cuya fitularidad es integramente municipal, y las
manzanas que dan a esa dlineacion que se pretende modificar también son propidad municipal y
poseen la calificacién de viario, parte de este viario estd dentro de suelo urbano no consolidado en la
unidad de actuacion UA-3 y ofra parte estd dentro del sector S2 perteneciente a suelo urbanizable. Esta
reducciébn de viario supone un djuste de las fichas de cada unidad, en la que se mantiene la
edificabilidad bruta, pero el resto de pardmetros se modifican, ya que, al reducirse la superficie de la
unidad se modifican todos los pardmetros que dependen de ésta.

Las innovaciones propuestas en la ordenacion, consisten en:

1. Modificar la alineacién de una calle, continuando con la alineacién que posee la calle en la
mayor parte de su longitud.

2. Modificacién del destino urbanistico de los terrenos como consecuencia de la modificacién de
cimeomon —omplrdndose suelo destinado a equipamiento en 556m? y reduciéndose suelo destinado a
s wcno :
a. - Modlﬂcocron ficha UA-3, reduciendo el viaric debido a la nueva dlineacion en 345m? y
por Tonto la superficie de la unidad y los pardmetros gue esto afecta.
14 b Modificacién ficha $2, reduciendo el viario debido a la nueva alinacion en 346m? y por
tanto la superficie del sector, lo que supone modificar fa ficha de la unidad segy
nuevos pardmetros. )

Los planos qf_ecfados por-esta modificacién son directamente los planos de alineaciones y pla
que se corresponde con los planos EOU 3.2 Y DOU 3.2 Y EQU 4.1 Y DOUE 6.1., asi como los pla
EOU 2.1, que comresponde con el limite de las unidades de actvacién y de Ios sectores.

Mientras que las paginas de la memoria de ordenacién afectadas son las pdginas 118, 125, 12




Esta modificacion que se pretende modifica la memotia de ordenacion del PGM:

e Debido a la reduccion de la unidad UA3 se modifica la ficha existente en el apartade 6.
Condiciones particulares en Suelo Urbano (E). 6.1 division Normativa (E) Palazuelo, vy la ficha del

apartado 6.2 Gestidn (E) correspondientes con Palazuelo UA-3.

¢ Debido a la reduccidn del sector S2 se modifica la ficha existente en el apartado 7. Condiciones
particulares en Suelo Urbanizable (E). 7.1 division Normativa (E} Palazuelo, y la ficha del apartado

7.2 Gestidon (E) correspondientes a Palazuelo SECTCR S2.

Con las modificaciones realizadas varian las superficies de la manzana de equipamiento que da frente a
la alineacién a modificar en la siguiente proporcién:

Equipamiento: aumenta en 556m? de suelo urbano consolidado.

La unidad de actuacién UA-3, reduce la superficie de viario en 345m? lo cval afecta a los siguientes
pardmetros de la ficha de la unidad que aparece en el apartado 6.2 Gestién. Palazuelo UA3:

PALAZUELO

UA3

ACTUAL

UA3
MODIFICADA

SUPERFICIES DEL SECTOR Superficie bruta 10.735,33 m? 10.390,33 m?
Superficie sistemas generales 0 m? _ om?
Superficie neta 10.735,33 m? 10.390,33 m?
Superficie viario prevista 1.793,38 m2 1.448,38 m*
Superficie uso Residencial 2885,77 m? 2.885,77 m?
Superficie uso Industrial om? 0 m?
Superficie uso Terciario 0 m? 0 m?
APROVECHAMIENTO Area de Reparto U.A.3 U.A3
Aprovechamiento objetivo 5.367,66 m? 5.195,16 m?
Aprovechamiento subjetivo 4.830,90 m? 4.675,64 m?
Aprovechamiento medio 0.5 m2/ m? 0.5 m?*/m?
Excedente de aprovechamiento Om Om
Aprovechamiento Residencial 5.367,66 m? 519516 m?
Aprovechamiento Industrial 0 m? 0Om?
Aprovechamiento Terciario 0 m? om?
Numero mdximo de viviendas 37 37
Viviendas proteccién publica 10 10
CESIONES | Dotaciones publicas 6.056,18 m? *6,058,18 m?
' | Zonas verdes om? 1.091,84 m?
; - Equipamiento 6.056,18 m? 4.964,34 m?
T S ' Viales 1.793,38 m? 1.448,38 m?
' De aprovechamiento objetivo 288,58 m? 288,58 m?
De exceso de aprovechamiento 0m? 0m?2 _
"NUmero de plazas de aparcamiento 54 52 j 4 A
DESARROLLO DEL | Secuencia de desarrollo Fase Il Fase Il
REGNERMENTO Sistema de Actuacion Cooperacion
Figura de Planeamiento Estudio
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El sector §2, reduce la superficie de viario en 346m?, lo cual afecta a los siguientes parametros de la ficha

de la unidad que aparece en el apartado 7.2 Gestién. Palazuelo Sector $2;

SUELO URBANIZABLE PALAZUELO

SUPERFICIES DEL SECOR

SECTOR §2
ACTUAL

SECTOR 52
MODIFICADO

Superficie bruta 33.59485m%  33.248,85 m?
Superficie sistemas generales 0 m? 0 mj
Superficie neta 33.594,85m%  33.248,85 m?
Superficie viario prevista 5.890,37 m? 5.544,37 m
Superficie uso Residencial 4.290,93 m? 4.290,93 m?
Superficie uso Industrial 0 m? 0 md
Superficie uso Terciario omj 0 m?
APROVECHAMIENTO Area de Reparto SECTOR §2 SECTOR 82
Aprovechamiento objetivo 16.797,42 m3  16.624,42 my]
Aprovechamiento subjetivo 15.117,68 m3  14.961,97 m‘
Aprovechamiento medio 0,5 m?/ m? 0.5 mz/mé:
Excedente de aprovechamiento Om ~ 0m
Aprovechamiento Residencial 16.797,42 m3  16.624,42 m
Aprovechamiento Industrial 0 m3 0 m?
Aprovechamiento Terciario 0m3 0 m?
Numero méximo de viviendas 117 117
Viviendas proteccién publica 30 30
CESIONES Dotaciones publicas 23.413,55m3q  23.413,55 m?
Zonas verdes 20.039,53m%  20.039,53m4
Equipamiento 3.374,02 m4 3.374,02 m4
Viales 5.890,37 m? 5.544,37 m?
De aprovechamiento objetivo 429,16 m? 429,09 m¥
De exceso de aprovechamiento 0 m?3 0 m3
NUmero de plazas de 168 187
aparcamiento
DESARROLLO DEL | Secuencia de desorrollq — ; _Fas'e 1l Fase Il
g D Sistema de Acr’ruqcié'p;.:, I - C'bfgge'racién Cooperacién
Figura de Planeamientsc | Plérn Parcial Plan Parcial

Al mantener la edificabilidad bruta y reducir la superf'C|e del secTor la edificabilidad neta se ve ofecfcsdo
por lo que también hay gue corregir la ficha donde aparece la edificabilidad neta de la unidad qu
la ficha del apartado 7.1 Divisidn normativa de Palazuelo
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Justificacién de la propuesta. /{7““&& &Y %%

De acuerdo con lo establecido en el articulo 106 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura,en la
Memoria de las innovaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica deben justificarse los
siguientes extremos:

Justificacién de las mejoras de la ordenacién del dmbito

Con la modificacioén de la alineacién se modifica la superficie de la manzana de equipamiento que tiene
fachada en esa alineacion, de forma que en un lateral de la alineacidn el uso de la manzana en esa
zona es de equipamiento. Con la modificacién de alineacién la manzana donde se encuentran los usos
de equipamientos se amplia en 556m2 mientras que el viario se reduce en 345m? en la UA-3 y 34ém? en el
sector S2.

La mejora de la ordenacién del dmbito mejora eliminando el quiebro de una alineacién, ya que, lo que se
pretende es dar continuidad a una alineacién existente eliminando asi el actual quiebro, y ademds con
esta modificacidn de alineacién las dotaciones del municipio se amplian.

Justificacion de la innovacién en relacidén a las determinaciones del art.74 de la LSOTEX y 27 del RPEX
El articulo 74 y 27 estdn justificado, ya que, no hay aumento de edificabilidad, sino todo lo confrario hay
aumento de dotaciones.

Justificacién de la innovaciéon en relacién a las determinaciones del art.30 de RPEX
Los estandares de suelo dotacional para equipamiento publico no se verian alterados de forma negativa,
sino todo lo contrario se aumentan.

Justificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 80 de la LSOTEX.

Toda innovacidn de la ordenacidn establecida por un plan de ordenacién urbanistica que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algin terreno, desafecte el suelo de un destino pdblico o descalifique
terrenos destinados a viviendas sujetas a algin régimen de profeccién publica o de limitacién del precio
de venta o alquiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcién y cdlidad de las dotaciones publicas, de manera que no se incremente dicho
aprovechamiento lucrativo en detrimento de la proporcién que ya se hubiera alcanzado como

consecuencia de la ejecucion del planeamiento. Asimismo se debera contemplar -las- medldas_

Tl

compensatorias precisas para mejorar las posibilidades de acceso real a la vivienda.

Este no seria el caso, ya que, no hay aumento de gprovechamiento lucrativo. | | LS

N

Justificacién del cumplimiento de los articulos 82 de la LSOTEX y 103 a 105 del RPEX: | d&r.

El PGM de Villar de Rena en el articulo 1.1.2 bajo el epigrafe “Vigencia y Md}diﬁco&j@n" dedicado a los
supestos de modificacion y a los supuestos de revision.Los parrafos 3y 4 del articUlo 154 det RD 2159/1978
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento (ya desplazado en Extrequuro por el RPEX) el
literal de ios pdarrafos del articulo 154 referidos decia: == -

"...3. Se entiende por revisién del Plan ia adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura
general y orgdnica del ferritorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccidn de un
modelo teritorial distinfo o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de cardcter
demogrdfico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el
agotamiento de la capacidad del Plan.

4. En Ios demds supuesfos Io alteracién de las deferminociones del Plan se considerard como




considerar la innovacién propuesta como revisidn, conforme a la remision hecha al Reglamento de
Planeamiento.

Por lo dicho la innovacion propuesta tiene el cardcter de Modificacion, de acuerdo con el contenido del
articulo 82 en relacion con el 81 de la LSOTEx vy lo establecido en el articulo 104 en relacién con el 103 del
RPEX.

Como ya se ha justificado mdés arriba, se respetan estrictamente los estdndaresde calidad urbana
establecidos en los articulos 74 de la Ley y 27 del Reglamento.

La presente modificacién no reclasifica suelo no urbanizable y afecta exclusivamente a terrenos adscritos
a suelo urbano, por lo que no precisa la elaboracidn de documentacion referida a la evaluacién
medioambiental.

Justificacién de la Modificacién propuesta en relacién a lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 2/2008.
En relacién a la existencia de recursos hidricos necesarios la modificacidn propuesta no puede suponer un
aumento de la demanda de éstos, por lo que no se considera necesario justificar este extremo.

No se ven afectadas carreteras u otras infraestructuras por la modificacién propuesta.

Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano

Conforme al articulo 12.3 del RDL 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo, Se encuentra en la situacién de suelo urbanizado el integrado de forma legal y efectiva en
la red de dotaciones y servicios propios de los nucleos de poblacion. Se entenderd que asi ocurre cuando
las parcelas, estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios requeridos por la legislacién
urbanistica o puedan llegar a contar con elios sin otras obras que las de conexidon de las parcelas a las
instalaciones ya en funcionamiento.

Con respecto al mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién
de los servicios resultantes, cabe sefialar que con la modificacion no se crean infraestructuras nuevas.

Aprobado nor
Con cargets,
Bldin
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