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Modificacion Puntual 1/2016 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano de Villarta de los

Montes.
Ampliacién de suelo urbano con destino dotacional publico

EXPTE: VIL.026.MP.16

Documento 00.18.05.2016

y
y

echa 30/11/2017.

more de 2017

7

DILIGENCIA' Para hacer constar gque la presente modificacién fue

aprobada Iniclalmente en sesién ordinarla de fecha 22/12/2016
provislonalmente en sesién ordnarla de fecha 29/03/2017

rectificacitn en sesién ordinarie. de/

Villarta de los Montes, a 18 de

Promotor !
Ayuntamiento de Villarta de los Montes | .
Redaccion "

OGUVAT Cijara Siberia o
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Introduccion

Promotor
Ayuntamiento de Villarta de los Montes.

Redactor
Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de las Mancomunidades d
Siberia.

Objeto
El objeto de la presente innovacion del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Villarta de los Montes

consiste en la ampliacion del suelo urbano, mediante la reclasificacion y calificacion, como suelo urbano
consolidade con uso dotacional publico, de terrenos de propiedad municipal, asl como el establecimiento
de la ordenacién detallada dela totalidad de los terrenos afectados.

os establecidos por el Ayuntamiento de Villarta

e Cijara ¥

La presente modificacion se redacta en los exactos términ
de los Montes.

Planeamiento vigente
Proyecto de Delimitacion de Suelo Ur
mayo de 1986 y publicado el 10 de septiembre de 1986 e

idos del SIGCAT de la Consejerfa de Fomento, Vivienda, Ordenacion del

e Extremadura en la actualidad se encuentra en tramite el Plan General
i se haya adoptado atn acuerdo de

bano de Villarta de los Montes, aprobado definitivamente el 26 de
n el Boletin Oficial de la Provincia de Badajoz.

Sequn los datos disponibles obten

Territorio y Turismo del Gobierno d
Municipal, sin que se hayan formulado avances de planeamiento n

aprobacién inicial.
Con fecha 4 de abril de 2013 fue aprobada definitivamente la madificacion puntual 1/2012 del PDSU,
publicandose dicha aprobaci6n en el DOE de fecha 1 de julio de 2013, Esta ha sido la unica modificacion

fecha 29/03/2017 Y

"g tramitada hasta el momento.
:‘ﬁ Base documental utilizada
§8 La documentacion utilizada para la presente Modificacién ha sido:
7]
9 1. Plano de ordenacion del PDSU, obtenidos del SIGCAT de la DGTOTU de la Consejerfa de Fomento

o de fecha 22/12/2016 ¥y

Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo del Gobierno de Extremadura.

2. Cartograffa digital en formato vectorial proporcionada por la misma Consejeria.

mativa urbanistica aplicable

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (en adelante
LSOTEX).

—  Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante RPEX)

3

a

d - —

% \\Lﬂf M‘% —  Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Villarta de los Montes, (en adelante PDSU).

en seslén or "
sesién ordinaria de

onstar que la presente modificacion fue
6n ordinaria. de fecha

ente
en

by o —  Ley21/2013,de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Documentacién aportada
Esta propuesta de innovacion consta de los siguientes documentos:

_  Memoria Informativa y Justificativa.
_  Planos de Informacién y Ordenacion.
_  Documento Ambiental Estratégico.

DILIGENCIAt Para hacer c

Modificacién Puntual 1/2016 del PDSU de Villarta de los Montes. Ampliacion de suelo 3
urbano con destino dotacional pablico
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Memoria informativa y justificativa

Memoria informativa

Antecedentes

En reunion celebrada con los responsables municipales, se porie de manifiesto la necesidad del municipio
de contar con terrenos de uso dotacional con facil acceso tanto desde el exterior como desde el nticleo
urbano con diversas finalidades, como la celebracién de eventos al aire libre que puedan requerir
construcciones auxiliares que las den soporte, al tiempo que puede ser destinado como aparcamiento a
las afueras del municipio en casos de una afluencia extraordinaria de visitantes, hecho de relevancia
habida cuenta del angosto trazado viario del nicleo.

Diagnéstico del planeamiento vigente

El contenido documental del PDSU responde (aproximadamente) al previsto en los articulos 81 de la Ley
de 1976 y, 102 y 103 del Real Decreto 2159/1978 (Reglamento de Planeamiento). Se integran por una
“Normas Urbanisticas” que, para el suelo urbano, establece ordenanzas reguladoras de las condiciones de
la edificacion, y por un dnico plano (a escala 1/2000), que refleja la delimitacién del suelo urbano,
alineaciones del sistema viario y equipamientos existentes.

Los terrenos objeto de reclasificacién tienen una superficie de 3.546.99 m?,

En relacion a Ja naturaleza y caracterfsticas de los Proyectos de Delimitacion, el articulo 81 del TR de la Ley
> sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1976 decfa:

"1. En los municipios que carecieren de Plan General Municipal de Ordenacion, el territorio se
clasificard en suelo urbano y suelo no urbanizable.

12/2016 y

fecha 29/03/2017

2. Constituirdn el suelo urbano los terrenos que por contar con acceso rodado, abastecimiento
de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica o por estar comprendidos en
dreas consolidadas por la edificacién al menos en la mitad de su superficie se incluyan en un
proyecto de delimitacién,....

3. Constituirén el suelo no urbanizable los demds espacios del término municipal.”

A este respecto, cabe citar, entre otros, el Dictamen 144/2013 del Consejo Consultivo de Extremadura que
en su Fundamento de Derecho Tercero afirma:

fecha 30/11/2017,

embre de 2017

“..Pero también es preciso recordar que el Tribunal Supremo ha sostenido que si bien, el
cometido fundamental del Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano es fa determinacicn
directa del suelo que ha de ser incluido come urbano y que éste s un concepto reglado por
regla general, también puede considerar como tal, no solo el realmente consolidado por la
edificacion sino otro espacio mayor, de suerte que el Proyecto prefigura fa orientacion del
crecimiento de la ciudad...”

P

esion ordinaria

[bntes, a 18 de ﬁ

Para la consecucién de los objetivos propuestos, no se considera necesario la modificacion de la
Normativa Urbanistica del PDSU. En relacién a los usos, ésta se limita a establecer una enumeracion en el
articulo 63.

- en sesién ordinarle de

Para hacer constar que la presente modificacién fue
iclolmente en sesién ordinaria de fecha 22/

En relacion con el uso dotacional, el apartado 3 del mencionado articulo incluye dentro de la misma clase,
usos dotacionales y terciarios, y entre los primeros, se recogen en la misma categoria los de titularidad
plblica y privada. La escasa regulacidn de los usos es inherente a este tipo de instrumentos de
planeamiento, cuyo exiguo contenido se establecia en los articulos ya mencionados. No obstante, dada la
cencrecion y sencillez de la modificacion propuesta, al pretender exclusivamente la reclasificacion de suelo
de no urbanizable a suelo urbano con uso ‘Dotacional Equipamiento” (DE) segtin definicién del RPEX, en
terrenos anexos a los limites del suelo urbano establecidos en el PDSU vigente, no parece necesario
introducir variaciones en el régimen de usos actualmente contenido en las normas.

DILIGENCIA

En conclusién, para la consecucion de los objetivos propuestos se considera necesario modificar
Unicamente el plano de ordenacion, variando la delimitacién det perimetro del suelo urbano actual para
englobar los terrenos objetos de esta innovacién.

Ambito de la modificacién
La modificacién propuesta afecta a los terrenos situados al suroeste del municipio, colindantes con la
f carretera de acceso BA-158.

La totalidad de los terrenos afectados por la modificacién son de propiedad municipal, recientemente

adquiridos, formando parte de una parcela parcialmente incluida en la delimitacién de suelo urbano, en

concreto, la superficie de terrenos ya incluidos en dicha delimitacién es de 804.75 m? siendo el resto de

; su superficie (3.546.99 m?), que es objeto de reclasificacién. La superficie total de la parcela es de 4351.74
M B ma.

Modificacién Puntual 1/2016 del PDSU de Villarta de los Montes. Ampliacion de suelo 4
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22/12/2016 y
de Fedﬁgb 29/03/2017 y
17,

ordinaria de fecha

ordinaria

I6n ordinarla de fecha 30/11/

DILIGENCIA! Pora hacer constar que la presente modificacibn fue
Villarto de los Montes, a 18 de diclel

aprobada Iniclaimente en sesién
provisionalmente en seslén
rectificacién en ses

CID La Siberia. Calle Polideportivo s/n. Apartado de Correos n°15. Hefrera del Duque. Badajoz O U
Tfno.; 648 827,673 | Fax; 924.983.049 | oguvat.cs@gmail.com

Gréfico 1.Ambito de la modificacion (foto aerea)
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Gréfico 2.Ambito de Ja modificacion (planeamiento vigente)

5 | Como ya se ha dicho, La superficie de los terrenos reclasificados es de 3.546.99 m?, sim embargo,
| catastralmente, los terrenos afectados por la modificacién (parcela 28 del Poligono 8) tienen una superficie
5 de 3,679 m? ligeramente superior, debido a una incorrecta identificacion del lindero este contiguo a la

f parcela 29. Acontinuacién se adjuntan las fichas catastrales correspondientes, tanto de los terrenos objeto
de la reclasificacion, como aquellos otros de la misma propiedad ya adscritos al suelo urbano,

Madificacién Puntual 1/2076 del PDSU de Villarta de los Montes. Ampliacién de suelo 5
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P ] Como se acredita mediante certificado de secretarfa, que se adjunta, los mismos son de propiedad
| ; g municipal,

Fines y Objetivos
El abjetivo principal que se persigue con esta modificacién es la consecucion de terrenos con destino
dotacienal publico, mediante |a ampliacion del limite del suelo urbano, para incluir en éste la parcela

referida adquirida por el Ayuntamiento, actualmente adscrita al suelo no urbanizable (paligono 8, parcela
28)

Servicios urbanos existentes
Los terrenos cuentan con acceso pavimentado, por via de titularidad municipal, abastecimiento de aguay
| suministro eléctrico. La ampliacion del uso de equipamiento previsto, no conlleva un aumento significativo
| ; : | de la demanda de estos servicios por sus reducidas dimensiones y caracteristicas de este, CUYO USO serd
3 : ! ocasional y discontinuo,

Madificacion Puntual 1/2016 del PDSU de Villarta de las Montes. Ampliacion de suelo 6
urbano con destino dotacional publico

21 DiC 207

"“’.."!‘.""“‘4'!‘4((‘r«««;.--f.



o
£
oo o =
{ 8 s 3
. O
o =
£ 3
. =
=
O =
(=]
et 8
L) b o}
S E
W
U
©
c
O
{9
S
=8
3 £
5 <
2
g £
s o
a8 =
] 0
m h
] [}
] ©
i ©
w n
a [T}
c E =
28 =
@ = ]
5 € ©
O o i }
1% 88
K &3
%3 T2
£3 - 2
3 e g
58 o .Q
= —
29 25
i3 £2
=5 a g
a8 E 5
&5 2g
- 8¢
w M FM m
- O T ©
ac [=} m
(= =5
’
£102 3p qu3pdp ap g v " V34ONA o ——
'LI02/TI/0E VY234 3P DIJOUPJO UQISaS U3 UQPDDD|IAdad |
A [102/€0/62 ©DYD33 ISP DDUPUO UQISIS US  23UBWIDUDISIAOU
A 9102/21/22 DYD23 3P DRVUPJUO UQISAS U3 23UBWDIDU] TPYOOJdD v
NG UQIDDIIHPOW 33Uasaud ) anb JDISUOD JaDTY DUYd WIINIOIIID L il : B
- - - - Fa - -

oo e e e b b B A A b A e b e b e B A A G A b B 2 e B e A B M M B M Wm B 80 £ B P s A h AR A &e Aw T ah 4a BB ie e B em



y
y

Para hacer constar que la presente modificacién fue
provisionalmente en sesion ordnaria de fecha 29/03/2017
rectificaclén en seslén ordinaria de fecha 30/11/2017,

Villarta de los Montes, a 18 de diciemi

aprobada Iniciclmente en seslén ordinaria de fecha 22/12/2016

DILIGENCIA!

21 Dic v
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Memoria justificativa

Normativa aplicable
Se redacta la presente modificacién del Proyecto de Delimitacion del Suelo urbano de Villarta de los
Montes, con los criterios establecidos en:

A) La Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, entre fos que se
mencionan:

— Articulo 75 en referencia a la documentacion que debe contener un instrumento de Planeamiento.

— Articulo 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formulacién y aprobacion del planeamiento
urbanistico y su tramitacion,

—~ Articulo 80 "régimen de innovacién de la ordenacidn establecida por los planes de ordenacion
urbanistica”,

— Articulo 82 en cuanto a modificacion de los planes de ordenacién urbanistica.
- Articulo 74 en cuanto a los estandares minimos de calidad y cohesién urbanas.

B) El Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura:

~ Articulo 27 y 28 en cuanto a los limites de atribucién de aprovechamiento y reservas dotacionales en
suelo urbano y urbanizable.

- Artfculo 30 respecto a los tipos de zonas verdes y equipamientos publicos.

— Articulo 102 y 104 en cuanto a la modificacion de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacién urbanistica.

— Artfculo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacion de los instrumentos de ordenacién
urbanistica.

— Articulo 106 en referencia a la documentacién de la innovacién de los instrumentos de ordenacién
urbanistica.

Contenido de la modificacion

El contenido de la modificacién propuesta puede sistematizarse en una Unica operacion urban(stica, esto
es, la reclasificacién de los terrenos identificados catastralmente como poligono 8, parcela 28 del TM de
Vilarta de los Montes.

d. se encuentra en situacién de suelo urbanizado, el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas, propia del nucleo o
asentamiento de poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

()

b) Tener instaladas y operativas conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica
aplicable, las infraestructuras y servicios necesarios mediante su conexion en red, para
satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion
urbanfstica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las
instalaciones prexistentes.(...)

De manera analoga, el articulo 9, apartado 1, de la ley 15/2007, establece

Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan General Municipal adscriba a esta clase de
suelo por:

a) Formar parte de un ntcleo de poblacién existente o ser integrables en é| y estar ya
urbanizados, contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal,
abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales;
todo ello en los términos que, en su caso, precisen los Criterios de Ordenacién Urbanistica

(-)

Al ser el instrumento de planeamiento vigente un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (en adelante,
PDSU), la clasificacion el suelo viene determinada por la concurrencia de condiciones materiales. En este
sentido, los terrenos cuya reclasificacion se pretende, cumplen los requisitos objetivos establecidos en los
articulos reproducidos de ambos textos legales, mereciendo la consideracién de suelo urbano.

Con la modificacién propuesta, la delimitacién del suelo urbano quedaria como se muestra en el siguiente
grafico:

Modificacién Puntual 1/2016 del PDSU de Villarta de los Montes. Ampliacién de suelo 8
urbano con destino dotacional publico
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Gréfico 5.delimitacidn de suelo urbano propuesta (ordenacion detallada)

Justificacion de la propuesta.

De acuerdo con [o establecido en el articulo 106 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, en la
Memoria de las innovaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica deben justificarse los
siguientes extremos:

Justificacion de las mejoras de la ordenacion del ambito
Con la modificacién propuesta se pretende fa concentracion de usos equipamentales para ampliar los
servicios ofrecidos a la poblacién, en particular, en aquellos casos en los cuales resulta preciso espacios
amplios para la celebracién de diversos acontecimientos puntuales y de duracién limitada, y al mismo
tiempo, y de forma complementaria, para favorecer la descongestién del trafico rodado en el municipio en
aquelios casos que con motivo de la celebracion de diversos eventos, suponen una afluencia masiva de
visjtantes al municipio. El angosto trazado del viario del ndcleo urbano hace aconsejable la localizacion en
la pgriferia, junto a la principal via de acceso, de un espacio que pueda ser utilizado tanto para la celebracién
eventos que no requieren de instalaciones permanentes, como de estacionamiento disuasorio de
vehiculos, sin perjuicio de que en un futuro se paosibilite [a implantacién de construcciones equipamentales
de cardcter permanente que se adapten a las necesidades de la poblacion,

fecha 29/03/2017

que la presente modificaclén fue

en seslén ordnaria

-seslén ordnaria de f

7) entre colinas contribuye a hacer mas patente la necesidad de espacios con la amplitud suficiente para dar
5./{9 respuesta a las necesidades generadas por la celebracién de eventos con una masiva afluencia de
visitantes

/ﬁiam Debe afadirse que la particular orografia del nicleo de poblacion con pendientes pronunciadas, y ubicado
g,

S

MMontes, o 18 de dicleplbr

En relacion a la situacion de los terrenos, el Ayuntamiento como propietario de los mismos, los considera
optimos para la implantacién de las futuras instalaciones al gozar de todas las ventajas ya enumeradas,
entre ellas, por su ubicacién en la avenida principal de acceso, con un ancho y funcionalidad superior a
todas las vias de la poblacién, por lo general angostas y de pronunciada pendiente.

aprobada Iniclalmente en seslén ordinarle de fecha 22/12/2016

DILIGENCIA! Para hacer constar

Con la modificacion propuesta se pretende la ampliacion de la delimitacion del suelo urbano establecida
en el vigente instrumento de planeamiento.

La clasificacion como suelo urbano de la totalidad de los terrenos sigue la linea marcada por la
jurisprudencia consolidada, que sostiene que la finalidad de los PDSU " radica en la simple determinacion

espacial concretada en limites especificos, del suelo que materialmente tiene Ia cualidad de urbano’, ¥ que
recogida por el CCEX se concreta en diferentes dictamenes como el 175/2012, al decir

g .. se limitan a la plasmacién gréfica de aquellos terrenos que merecen ser considerados como
3 _ urbanos por cumplimiento de los requisitos legalmente exigibles para otorgarle dicha
SER_ S ; clasificacion, de tal modo que debe prevalecer dicha realidad fisi determinaci

Dentro del suelo urbano, los terrenos se adscribiran al suelo urbano consolidado. Como ya se ha dicho,
esta determinacion responde a la realidad material de los mismos y a la aplicacion de las reglas contenidas
en el articulo 9 de la LSOTEX y 21.3, letra b, del RDL 7/2015, al ser integrables en el nucleo de poblacion,
3 - no estar urbanizados y contar con los servicios legalmente exigibles. E! nivel de dotaciones publicas
5 ’ comprende los servicios precisos y en proporcién adecuada y al darles exclusivamente un destino
dotacional publico, no cabe hablar de incremento de aprovechamiento objetivo al no existir éste, de
acuerdo con la definicién que del mismo se hace en el apartado 3.4 de la Disposicidn Preliminar de la
LSOTEX

.1t Justificacién de la innovacién en relacién a las determinaciones del art.74 de la LSOTEX y 27 del RPEX

v No resulta precisa la justificacién de los estandares miimos de calidad y cohesién urbanos definidos en
los citados artfculos de la Ley y el Reglamento, al no contemplarse con la ordenacion propuesta uso
-—- lucrativo alguno, proponiéndose para los terrenos un destino dotacional publico.

Modificacion Puntual 1/2016 del PDSU de Villarta de los Montes. Ampliacién de suelo g
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En lo que respecta a las plazas de aparcamiento, el articulo 27.5 del RPEX establece que deben preverse
reserva de suelo para aparcamientos de uso publico en &reas anexas a viarios en la proporcion de 1 plaza
por cada 200 m2 de techo edificable. Partiendo de la edificabilidad potencial (2694.29 m?2 x 1.6 m2T/m?2S =
4.310,78 m?) asignada en las normas urbanisticas con caracter general segun lo dispuesto en el articulo
85 enrelacion con los articulos 81 y 82, esto es, 1.6 m?T/m?S, [a reserva total de aparcamientos publicos
minima es de 22 plazas, cuya ubicacién se ha previsto en la forma representada en los planos.

Ademds, resultaria exigible segun lo dispuesto en el articulo 25.2 de PDSU, para zonas comerciales y
edificios pablicos, 1 plaza por cada 100 m? de superficie edificada, que podra situarse en el interior de las
parcelas

Al no plantearse uso residencial, no resulta preciso establecer determinaciones para garantizar la
construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica.

Justificacién del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 80 de la LSOTEX.

La innovacion propuesta no desafecta terrenos con destino piblico, ni plantea descalificar terrenos que
previamente estuvieran destinados a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica o de
limitacion del precio de venta o alquiler.

El articulo 80 de la LSOTEX exige el cumplimiento entre otras, de las dos reglas contenidas en su nimero
4, que son:

‘a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacién estructural han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin
desvirtuar las opciones bésicas de la ordenacidn originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual
0 mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en aquélla.

y

cha 29/03/2017 vy

rectificacién en seslén ordinaria de fecha 30/11/2017.

Villar+tao

b) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cuéles son sus mejoras para
el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad pablica urbanistica enunciados en el articulo 5 y de los estdndares legales de calidad.”

Respecto al apartado a), cabe deducir del contenido de la modificacién que la nueva solucién propuesta
para las dotaciones mejoran su capacidad y funcionalidad sin desvirtuar las opciones bdasicas de las
ordenacion originaria, cumpliendo con mayor calidad y eficacia los objetivos considerados en el PDSU,
puesto que con el incremento de capacidad de las mismas propuesta en esta modificacion, se da
respuesta a las futuras necesidades de la poblacién, durante un periodo de tiempo previsiblemente largo.

e de 2017

En relacién al apartado b), la nueva ordenacion contribuye a la mejora del bienestar de la poblacién
ofreciendo un emplazamiento adecuado para dotaciones equipamentales de cualquier tipo destinadas a
prestar un servicio a los intereses generales.

s terrenos reclasificados se vinculan a un destino publico, organizdndose racionalmente y conforme al
interés general la ocupacion de los mismos, con lo que se da cumplimiento a los fines y objetivos de la
actuacion publica urbanistica, y en particuler a lo dispuesto en el articulo 5, apartados 1.b y2.a.

Justificacién del cumplimiento de los articulos 81y 82 de la LSOTEX, y 103 y 104 del RPEX.

La Normativa Urbanistica del PDSU de Villarta de los Montes no establece cuales son los supuestos de
qodificacion o revision, por lo que resulta de aplicacién con carécter general o establecido en los articulos

BNy 82 de la LSOTEX, y 103 y 105 del RPEX.

s E:ﬁ nnovacién propuesta no supone una reconsideracion total de la ordenacion establecida por el PDSU o
$/ & Bhp alteracion sustancial de su ordenacion estructural. Tampoco supone por si misma o por acumulacién
@ 4gon las aprobadas con anterioridad un incremento de la superficie de suelo urbanizado superior al 30%.

£
%

DILIGENCIA» Para hacer constar que la presente modificacibn fue
aprobada Iniclalmente en sesién ordinarla de fecha 22/12/2016

provisionalmente en sesi6n ordinaric de fe

5 %"\’\__‘-Con anterioridad a esta modificacion, se han tramitado dos modificaciones con el mismo objetivo de
? V\L_\;, » ampliar suelo con destino dotacional publico, dirigidas a la construccién de un consultorio médico, M.001
' segun la nomenclatura del SIGCAT, aprobada definitivamente con fecha 4 de Abril de 2013, y M.002 sobre
la que todavia no ha recaido aprobacién definitiva. En cualquier caso, la superficie total reclasificada por
ambas modificaciones (1.115 + 1.746 m2) sumada a la prevista en la presente modificacién, no alcanza ni

de lejos el Iimite previsto en el articulo 82.

Por lo dicho, la innovacién propuesta tiene el caracter de modificacion, de acuerdo con el contenido del
articulo 82 en relacion con el 81 de la LSOTEX y lo establecido en el articulo 104 en relacién con el 103 del
RPEX.

Justificacion del cumplimiento del articulo 105 del RPEX
Del simple andlisis del contenido de la modificacion se observa que no se aumenta el aprovechamiento
{ lucrativo privado de los terrenos o se desafectan de un destino publico, puesto que el destino de los
- mismos es Dotacional-Publico, lo que en si mismo justifica un incremento en la proporcién y calidad de
= las dotaciones ptiblicas.

Conforme al articulo 105.2 del RPEX, la reclasificacion de suelo no urbanizable exigira evaluacion
medioambiental efectuada por drgano competente de acuerdo a la legislacién aplicable. Segun el
articulo29 de la Ley 16/2015, de 23 de Abril, de proteccién ambiental de la comunidad auténoma de
Extremadura, las modificaciones menores y revisiones de instrumentos de planeamiento que alteren la
clasificacion del suelo rustico, que no vayan a suponer alteracion alguna de los valores ambientales ni
1 riesgos para la salud publica y los bienes materiales, el drgano ambiental podra pronunciarse
i expresamente sobre la no necesidad de sometimiento de la misma a evaluacion ambiental estratégica
2| simplificada. En todo caso, conforme a lo dispuesto en articulo 50 del mismo texto, se ha elaborado u
documento ambiental estratégico en documento separado, con el contenido establecido en el articulo 29.1

Maodificacién Puntual 1/2016 del PDSU de Villarta de los Montes. Ampliacién de suelo 10
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de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental a los efectos de acompaiiar la solicitud de
inicio de la evaluacién ambiental simplificada

Justificacién de la Modificacién propuesta en relacién a lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 2/2008.
En cuanto a la existencia de recursos hidricos necesarios, por las caracteristicas del nuevo uso que se
pretende implantar, asi como por la superficie destinada a los mismos, no resulta previsible que se
produzca un incremento significativo de la demanda de agua.

Justificacién de la evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano

Conforme al articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, 7a documentacion de los instrumentos de
ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica,
en el que se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendss Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacidn de los
servicios resultantes, asi como fa suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

El articulo 75.4 de la LSOTEX, por su parte establece: "Los planes que prevean inversiones publicas y privadas
para su ejecucion, deberdn incluir, como Anexo a la Memoria, un estudio de sostenibilidad econdmica relativo a
las posibles implicaciones econémicas y financieras en funcion de los agentes inversores previstos y de la logica
secuencial establecida para su efecucion y puesta en servicio.."

Como ya se ha dicho en la memoria de lamodificacién, los terrenos estan dotados de los servicios precisos
para el uso al que se destinan, por lo que pueden considerarse que estan totalmente urbanizados. Esta
situacién da lugar a que la materializacion de las previsiones de la modificacion no supone una nueva
carga para la hacienda local, en cuanto a las infraestructuras precisas. En todo caso el coste de
implantacién de las construcciones que deban otorgar soporte al nuevo uso debera valorarse en el
momento de |a aprobacién del proyecto por la Administracién correspondiente.

Al no existir aprovechamiento lucrativo en la totalidad del &mbito reordenado, destinando la totalidad de
los terrenos al uso dotacional, resulta innecesario analizar la modificacion desde el punto de vista del
beneficio econémico obtenido por la transformacién de los terrenos.

fecha 22/12/2016 y

de 2017

ovislonalmente en seslén ordnarla de fecha 29/03/2017 vy
clén en sesién ordinaria de fecha 30/11/2017.

DILIGENCIA! Para hacer constar que la presente modificacion fue

Villarta de los Montes, a 18 de dicle

aprobada Inicialmente en seslén ordinaria de
rectifica

pr
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Cumplimiento del requisito previsto en el articulo 7.1.c de la LSOTEX y 25 del RDL 7/2015
Conforme a lo establecido en el articulo 25 del RDL 7/201 5, Publicidad y eficacia en la gestién publica
urbanistica,

‘3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con un
plano de su situacion, y alcance de dicha alteracicn.

b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracion de dicha suspensicn.

()

A tales efectos, se acompafia al documento completo de la presente modificacién, en documento
separado, el mencionado resumen ejecutivo.

y
y

29/03/2017

/11/2017,

que la presente modificacién fue
de fecha 22/12/2016

or
a 18 de diclembre de 2017

ordinaria de fecha 30

En Herrera del Duque, a 15 de Noviembre de 2017

A //‘_‘u&k— f) M

OGUVAT Cijara- Siberia

DILIGENCIA* Para hacer constar

aprobada Iniclalmente en sesién

Villarta de los Montes,

José Luis Calderén Ruiz, arquitecto
Antonio L. Barroso Pozo, asesor juridico
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