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OGUVAT LA SERENA

Consistente en

“Subdivision del Sector 2.16 en dos
Sectores: SUR 2.13-1y SUR 2.16-2"

Promotor: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZALAMEA DE LA SERENA
Arquitecto: D. JAIME NIETO GALLEGO (OGUVAT LA SERENA)

OCTUBRE 2016

0.G.U.V.A.T LA SERENA tfn: 924 760 633 Avda. de America, 6 06420 Castuera (Badajoz)
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OGUVAT LA SERENA

MODIFICACION PUNTUAL
04/2.016

DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Zalamea de la Serena
(Badajoz)

consistente en

“Subdivision del Sector SUR 2.16 en dos
Sectores: SUR 2.16-1 y SUR 2.16-2”

DOCUMENTACION REFUNDIDA

AT

L_ ' Promotor: EXCMO. AYTO. DE ZALAMEA DE 4A SERENA
B Arquitecto: D. JAIME NIETO GALLEGO (OGUVAT La Serena)
Octubre 2.016

O0.G.U.V.A.T. LA SERENA Tfn: 924 760 633 Avd. de América, 6 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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OGUVAT LA SERENA

ESTADO ACTUAL

'£10T 8P 0ZDW 3P |¢ (& buoua|d UQIsas s

Fdo.: Bigsiti= 1

Avd. de América, 6 Tfno: 924 760 633

J

06420 CASTUERA (BADAJOZ)

OGUVAT La Serena

eguvatlaserena@gmail. com

> 4 AGO 2017



16 4 Plan General Municipal, se aprobé inicialmente mediante acuerdo de

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 3
pleno el dic 25 de noviembre de 2016 Que franscurido el plazo de exposici

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017.

n haberse presentade alegaciones, se aprueba provisionaimente

wfEy

S,
S

PLAN GENERAL MUNICIPAL

OGUVAT LA SERENA

ZALAMEA DE LA SERENA

'NUMERO MAXIMO |
SECTOR VIVIENDAS USO CARACTFERISTICO SHCURNCIA L GGICA DEL DESARROL LG
e (550 ViVitta) T — . .
13 - INDUSTRIAL PRIMER ORDEN DE PRIORIDAD
1.4 |- | _INDUSTRIAL | SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
1S - INDUSTRIAL. | SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
16 | - | INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
| - INDUSH{H\I | _PRIMER ORDEN DE PRIORIDAD
1.8 INDUSTRIAL PRIMER ORDEM DE PRIORIDAD
e 1 - | INDUSTRIAL | TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
1.10 - INDUSTRIAL __PRIMER ORDEN DE PRIORIDAD
T INDUSTRIAL. | TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
112 - INDUSTRIAL | TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
NE NDUSTRIAL SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
5 Lia_ | - INDUSTRIAL _SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
2 TOTAI - . )
a e N COEFICIENTE D AFROVECHAMIENTO MO
_:a--.. . HOMOGENEIZACION DEL AREA
o 22 SO 1,00 UAMZ
3 Y 1,00 UA/M2 U
© 7 1,00 GA/M2 1, m UAM2
1,00 UAM2 | 1pouAM? I
CLOOUAM _.L‘El"_"ﬁ__.
1,00UAMZ | 100 UAMR - . .
1,00 UAM?2 1,00 UA/M2 Sl 1
100UAM2 | LO0UAMZ
5 ; 1,00 UA/M2 1,00 UAM2
Eam e 110 1,00 UAM2 1,00 UAM2 » Y
g L 1L00UAM2 LW UAM2 et e e
= 142 1,00 UAM2 100 UAM2
& 113 1,00 UA/M? L0 UAM2
L 1,00 UA/M2 100 UAM2
5.- Las condiciones de aprovechamiento para los sectores del drea de Ja cavretera de
Perateda en ¢l Arca de Reparte 2 son:
AREA DI REPARTO NUMIERO DOS
SUPERFICTE [~ APROVECTIASIENTO | p oo | RESHRVA. T
5 LUC i ¥ S o7
SECIOR | i | o DOTACIONES i etsa | aonas VERDES
(M2} (LOSSIKUA) (>0 15x SriM2) N o2 (230,05 SOMD
205 | 40.629.00 | 40.629,00 609435 | 203145 4.062.90
2,16 32.069.00 32.069,00 _ARI3S | 160345 320690
 TOTAL | 72.69800 | _ 72.693.00 1090070 | 3.634.90 T 7.269,80
NUMERO MANIMO )
SECTOR VIVIENDAS US0 CARACTERISTICTH SHCUBNCW LOGHICA DE DESARKULLO
e (<50 VIV/Hig) e e o
205 =  INDUSTRIAL SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
A - INDUSTRIAL | TERCER ORDEN DI PRIORIDAD
_TOTAL | - T
T SETON COEFICIENTE DI APROVECTAMIEN 1O MEDIO
AP HOMOUEREIZACION __ DELAREA
245§ | 00 UAM2 Lo UNMi!
206 doouAM2 L Uﬂ UAM2

DOCUMENTO ADAPTADO A CUOTEX 19.05.2011 {10.2011)

NORMAS URBANISTICAS

OGUVAT La Serena

Avd. de Américd, 6 Tfno: 924 760 633
oguvatlaserena@gmail.com
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OGUVAT LA SERENA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ZALAMEA DE LA SERENA

o
3§
o £
Yo
——
il SECTOR
ol FICHA RESUMEN INDIVIDUALIZADA DE SECTOR
i EN SUELO URBANIZABLE 2.16
8 i} T e — e oy — ———
€
00 ———__SITUACION Y OBJETIVOS GENERALES PROPUESTOS
g El sector 2.16 se encucntra situado al Sur del casco central de Ia poblacion, a 1a salida
e “5’ de la carretera de Peraleda, previéndose un uso caracteristico industrig| principalmentc
28 o — de muova implantacién. - ©
K]
go DATOS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
O o - e e e e e e i — —
g5 .8 AREA DE REPARTO —
g8 ] | ORDEN DE PRIORIDAD ~ ] _ TERCIRO
95 g SUPERFICIE DE LA ACTUACION (M25) | 3200900
38 2 & AAPROVECHAMIENTO MEDIO (MavM2s) i v
00 BT TR0 CARACIERISTICO 2k | busTIAL
5t ) {DUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS — =
2z NEDBRABILIDAD TOTAL (M2~~~ | 3206900
s off; H|XESION 10% APROVECHAMIENTO (M3~~~ |~ 3.206,90
o (B - OVECHAMITN O LUCRATIVO HOMOGENEIZADO (1 iA) | 32.069,00
ﬂ ' ROVECHAMIENTO(UA) |~ 320690
3§ N " _ o RUSERVAS
S s Sy - 8- ENUMERO ESTIMADO RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA(N) | - -
£ <} T RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA (M21) (0,4 xEhH ] B -
g 8 & | TOTAL RESERVA DOTACIONES (M2s) (0,15 x §1) _ 4.810.35
£e | RESERVA ZONA DOTACIONES (M2s) (173 XOISx8T) 160345
€3 _Bﬁﬁﬁﬁl’fﬁ-@'ﬂb}'ﬁﬁgm{)&@&ﬁiﬂl . _3:206,90
= APARCAMIENTOS PUBLICOS MINIMOS (0,5 Plaza x 100M2t) 160
o 3 APARCAMIENTOS PRIVADOS MINIMOS (1,0 Plaza x 100M21 321
£ 5 == ns T RAVANOS MINIMOS (1,0 Plaza x 100M 21
[0S X COLFICIENTES EMPLEADOS EN EL CAJLCULO
BN COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION 100
$9 9 APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA (UAM2s)  — 1,00
c5 8
2
ORUIE
= 0 1)
o g :
8w ®
082 b b iy
0T g f
528
5356
[
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OGUVAT LA SERENA

ESTADO REFUNDIDO
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OGUVAT LA SERENA

Se procede a sustituir la paginas 52 y 100 y se introduce una nueva pagina 100-bis, con los
siguientes contenidos:

e Pagina 52: modifica el apartado 5 del articulo 3.2.1.3
e Pagina 100:  Ficha resumen individualizada del Sector en Suelo Urbanizable 2.16-1
o Pagina 100-bis: Ficha resumen individualizada del Sector en Suelo Urbanizable 2.16-12

iea y sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

g0R] Plan General Municipal, se aprobé iniclaimente mediante acuerdo de
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del Plan General Municipal, se aprobd inicialmente madiante acuerdo de

Dillgencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual #
plenc el dia 25 de noviembore de 2016 Que transcurrido el plazo de expos|

flblico v sin haberse presentade alegaciones, se aprueba provisionalmente

PLAN GENERAL MUNICIPAL

ZALAMEA DE LA SERENA

NUMERO MAXIMO
SECTOR VIVIENDAS USO CARACTERISTICO SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO
(<50 VIV/Ha)
1.3 a INDUSTRIAL PRIMER ORDEN DE PRIORIDAD
1.4 a INDUSTRIAL SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
1.5 - INDUSTRIAL SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
1.6 = INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
1.7 = INDUSTRIAL PRIMER ORDEN DE PRIORIDAD
1.8 = INDUSTRIAL PRIMER ORDEN DE PRIORIDAD
1.9 = INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
1.10 2 INDUSTRIAL PRIMER ORDEN DE PRIORIDAD
1.11 2 INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
1.12 - INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
1.13 2 INDUSTRIAL SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
1.14 B INDUSTRIAL SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
TOTAL i
SECTOR COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO MEDIO
HOMOGENEIZACION DEL AREA
1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
: - 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
U e50.1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
BY %\,ﬁo UA/M2 1,00 UA/M2
=] 2\ 900 UA/M2 1,00 UA/M2
g ) 1,00 UA/M2
o SRS Jtéouamz) 1,00 UA/M2
T SE00 LA 1,00 UA/M2
e 1,00UA/M2 1,00 UA/M?2
P Y3z 4— 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
E 114 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2

5.- Las condiciones de aprovechamiento para los sectores del 4rea de la carretera de
Peraleda en el Area de Reparto 2 son:

AREA DE REPARTO NUMERO DOS

SUPERFICIE

APROVECHAMIENTO

RESERVA

MODIFICACION PUNTUAL 04/2016

8 DE LUCRATIVO RESERVA TOTAL | 1yyp croNES RESERVE
8 SECTOR | ACTUACION | HOMOGENEIZADO ggf?fslgfﬁzs) (130,15 S1) %20/%? SVSE;}%?
g (M2) (1,0xSt(UA) (M2) :
g 2.15 40.629,00 40.629.00 6.094,35 2.031,45 4.062,90
4 2.16-1 13.989,23 13.989.23 2.098,38 699.46 1.398,92
3 2.16-2 18.079,77 18.079.77 2.711,97 903,99 1.807,98
'g TOTAL 72.698.00 72.698.,00 10.904,70 3.634,90 7.269.80
[0}
c NUMERO MAXIMO
2 SECTOR VIVIENDAS USO CARACTERISTICO SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO
5 (<50 VIV/Ha)
v 2.15 - INDUSTRIAL SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD

2.16-1 - INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD

2.16-2 - INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD

TOTAL - .
o COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO MEDIO
HOMOGENEIZACION DEL AREA
2.15 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
2.16-1 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2 4
2.16-2 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2 -

< ey Cvdenacion del Tenitorio |

NORMAS URBANISTICAS
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WLlan General Municlpal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 37201
plenc el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcurido el plazo de exposi

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017.

haberse presentade alegaciones, se aprueba provisionaimente

A
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&
<

PLAN GENERAL MUNICIPAL

ZALAMEA DE LA SERENA

FICHA RESUMEN INDIVIDUALIZADA DE SECTOR SR
EN SUELO URBANIZABLE 2.16-1
SITUACION Y OBJETIVOS GENERALES PROPUESTOS
El sector 2.16-1 se encuentra situado al sur del casco central de la poblacidn, a la salida
de la carretera de Peraleda. Previéndose un uso caracteristico industrial principalmente
de nueva implantacion.
DATOS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AREA DE REPARTO 2
ORDEN DE PRIORIDAD TERCERO
SUPERFICIE DE LA ACTUACION (M2s) 13.989,23
APROVECHAMIENTO MEDIO (M2t/M2s) 1,00
USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS -
EEDIFICABILIDAD TOTAL (M2t) 13.989,23
' CESION 10 % APROVECHAMIENTO (M2t) 1.398,92
_ MIENTO LUCRATIVO HOMOGENEIZADO (UA) 13.989,23
TION 10" Y4 APROVECHAMIENTO (UA) 1.398,92
e B Ha
9 Sk - NI I RESERVAS
NENERQE ADO RESPRVA VIVIENDA PROTEGIDA (N) <
RESERV Ax ERRAPROTEGIDA (M2t) (0.4 x ET) -
B VA POTACIONES (M2s) (0,15 x ST) 2.098,38
PRESERVA ZONA DOTACIONES (M2s) (1/3 x 0,15 x ST) 699,46
F RESERVA ZONA VERDE (M2s) (2/3 x 0,15 x ST) 1.398,92
APARCAMIENTOS PUBLICOS MINIMOS (0.5 Plaza x 100M2t) 70
APARCAMIENTOS PRIVADOS MINIMOS (1,0 Plaza x 100M2t) 140
COEFICIENTES EMPLEADOS EN EL CALCULO
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION 1,00
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA (UA/M2s) 1,00
= |
|
| |
- S
MODIFICACION PUNTUAL 04/2016 _ ; NORMAS URBANISTICAS

100
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PLAN GENERAL MUNICIPAL ZALAMEA DE LA SERENA

SECTOR
FICHA RESUMEN INDIVIDUALIZADA DE SECTOR

EN SUELO URBANIZABLE 2. 1 6'2

SITUACION Y OBJETIVOS GENERALES PROPUESTOS
El sector 2.16-2 se encuentra situado al sur del casco central de la poblacién, a la salida
de la carretera de Peraleda. Previéndose un uso caracteristico industrial principalmente
de nueva implantacién.

DATOS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

g AREA DE REPARTO 2
0 ORDEN DE PRIORIDAD TERCERO
g SUPERFICIE DE LA ACTUACION (M2s) 18.079,77
g APROVECHAMIENTO MEDIO (M2t/M2s) 1,00
8 USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL
8 NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS -
;; - EDIFICABILIDAD TOTAL (M21) 18.079,77

' CESION 10 % APROVECHAMIENTO (M2t) 1.807,98
AL ROVBENAMIENTO LUCRATIVO HOMOGENEIZADO (UA) 18.079,77
BCESTONN (% WPROVECHAMIENTO (UA) 1.807,98

in haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

gel Plan General Munici

Y \

RESFR VADOTACIONES (M2s) (0, 15 x ST) 2.711,97

o
s ERESERVA ZONA DOTACIONES (M2s) (1/3 x 0,15 x ST) 903,99
42 |FRESERVA ZONA VERDE (M2s) (2/3 x 0,15 x ST) 1.807.98
53 APARCAMIENTOS PUBLICOS MINIMOS (0,5 Plaza x 100M2¢) 90
52 | APARCAMIENTOS PRIVADOS MINIMOS (1.0 Plaza x 100M2t) 181
2s COEFICIENTES EMPLEADOS EN EL CALCULO
5% | COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION 1,00
s ¢ ¢ [APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA (UA/M2s) 1,00
3
Etg
g -
MODIFICACION PUNTUAL 04/2016 i i NORMAS URBANISTICAS
100 - bis

2 4 AGO 70F
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OGUVAT LA SERENA

Consistente en

“Subdivision del Sector 2.16 en dos
Sectores: SUR 2.13-1y SUR 2.16-2"

Promotor: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZALAMEA DE LA SERENA
Arquitecto: D. JAIME NIETO GALLEGO (OGUVAT LA SERENA)

OCTUBRE 2016

0.G.U.V.A.T LA SERENA tfn: 924 760 633 Avda. de America, 6 06420 Castuera (Badajoz)

Oguvatlaserena@gmail.com
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OGUVAT LA SERENA

MODIFICACION PUNTUAL
04/2.016

DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Zalamea de la Serena
(Badajoz)

consistente en

“Subdivision del Sector SUR 2.16 en dos
Sectores: SUR 2.16-1 y SUR 2.16-2”

RESUMEN EJECUTIVO

Promotor: EXCMO. AYTO. DE ZALAMEA DE LA SERENA

Arquitecto: D. JAIME NIETO GALLEGO (OGUVAT La Serena)
] Octubre 2.016

O.G.U.V.AT. LA SERENA Tfn: 924 760 633 Avd. de América, 6 06420 CASTUERA (BADAJOZ) -
oguvatlaserena@gmail.com
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ANEXO
RESUMEN EJECUTIVO

CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA MODIFICACION PUNTUAL 04/2.016 DEL
PGM DE ZALAMEA DE LA SERENA

El unico objeto de la presente Modificacion Puntual 04/2.016 del Plan General Municipal de
Zalamea de la Serena es la subdivisiéon del Sector de Suelo Urbanizable denominado SUR 2.16
constituyendo dos Sectores de Suelo Urbanizable totalmente independientes denominados
SUR 2.16-1y SUR 2.16-2.

Los nuevos Sectores creados se encuentran separados fisicamente por la carretera BA-159

Se mantienen tanto la Clasificacion del Suelo (Suelo Urbanizable), el Uso (Industrial) asi como la
pertenencia al mismo area de Reparto (Area de Reparto nlimero dos).

“No modifica ningtin otro parametro urbanistico.
N

Plan Ganeafal Municipal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de
Ko v sin hoerse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

En Zalamea

pleno el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcurrido el plazo de exposiaib

Diligencia para hacer constar que el expediente de medificacion puntual 3
en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017.

Plano OT-1 “Clasificacién del Suelo” _ Hoja 20

2 4 AGO 2017



& del Plan General Municipal, se aprobd iniciaimente mediante acuerdo de

Diligencia para hacer constar que ef expediente de modificacion puntual 3f20
plenc el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcurrido el plazo de axposicn al

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017,

Ublico y sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

ESTADO MODIFICADO

Pfano OT-1 “Clasificacion del Suelo” _ Hoja 20

Castuera, Octubre 2.016
Jaime Nieto|Gallego

Arquitecto-Director de la Oficina de Gestidén Urbanisticg, Vivienda,
Arquitectura y Ordenacion del Territorio
: Mancomunidad de Mlul;:ig'fplﬁ
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