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Diligencia para hacer constar que todas las
puntual 3/2016, deben entenderse efectuadas al ef

alusiones al expediente de modificacion
diente 2/2016.
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En Zalamea de »/ A i de agosto de 2017.
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OGUVAT LA SERENA

1.1. ANTECEDENTES

1.1.1.- PETICIONARIO

El presente documento tiene por objeto la innovacién (modificacién puntual) del Plan General
Municipal (PGM) de Zalamea de la Serena (Badajoz).

Se realiza a peticion del Exemo. Ayuntamiento de Zalamea de la Serena con domicilio a efectos de
notificaciones en la Plaza Calderdon de la Barca, 1; C.P: 06430 Zalamea de la Serena (Badajoz).

Actlda en su nombre y representacion D. Miguel Angel Fuentes de la Cruz, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Zalamea de la Serena.

1.1.2.- AUTOR DEL DOCUMENTO

3
o]
g
IS
[}
§ El autor del presente documento es D. Jaime Nieto Gallego en su condicién de Arquitecto Director
) de la Oficina de Gestién Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio dependiente
¢ dela Mancomunidad de Municipios de La Serena.
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%Dicha Oficina de Gestion Urbanistica se ubica en la Avd. de América, 6, C.P. 06420 de Castuera

medinnle acuerdo plenario el 25 de noviembre de 2016, el cual es sometido de nuevo a

&° %1.1%’3. AN CEDENTES URBANISTICOS. PLANEAMIENTO VIGENTE Y POSTERIORES

MARMEIC AC{ONE!

@l 52 aprobd iniciaimente mediante acuerdo de pieno el dic 12 de septiembre de 2016. Estimada fa

ey

1.- Modificacién puntual n® 2 (1/2013) del Plan General Municipal, consistente en la redelimitacién y
reordenacion de la UA-7, y la incorporacién como zona 'verde' adscrita a la misma de la parcela de
Suelo Urbano Consolidado de uso residencial sita en la prolongacién de la calle Sexmo, s/n.

Aprobado definitivamente por la CUOTEX el 27 de Febrero de 2.014 y publicado en el DOE en
fecha de 20 de Mayo de 2.014,

1.1.4. APROBACION INICIAL

Por Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Zalamea de la Serena de fecha 12 de Septiembre de 2.016
se aprobd inicialmente el expediente de modificacion del Plan General Municipal de Zalamea de la
Serena y publicado en el DOE n° 189 de 30 de Septiembre de 2.0186.

Durante el periodo de alegaciones se ha recibido informe de la Direccién Gral. de Bibliotecas,
Museos y Patrimonio Cultural en el cual se informa favorable condicionado a la inclusién en el
documento final de modificacion las observaciones planteadas, que son las siguientes:

- Con posterioridad a la aprobacion del Plan General Municipal de Zalamea de la Serena,
(19-05-2011) se ha realizado una revision del emplazamiento y dimensiones de algunas
zonas arqueologicas de la Carta Arqueoldgica de Extremadura. Como resultado de dichos
trabajos se ha podido comprobar que la zona arqueolégica "TRASERAS K DEL |
CEMENTERIO YAC 28494. TERMINO MUNIICPAL DE ZALAMEA DE-& SEF?ENH"-{_i_gneTr‘— !
mayores dimensiones que las reflejadas inicialmente en ¢l Catélogo del _PIa'r'.__G_e_riw_;araI

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 2/2016 del Plan Genes
alegacion presentada por la D, Gral. de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural se apruabd

Municipal. J (
Mérida ‘! 9 UK ? g
l duis I
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s& aprobd inicialmente mediante acuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2016. Estimada la

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 2/2016 del Plan Generg
alegaciéon presentada por la D. Gral. de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural se aprueba j
informacién publica. Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacién provisional desestimando

@ en sesidn plenaria de 26 de mayo de 2017

oo

oste de 2017

A

OGUVAT LA SERENA

Termina el informe con lo siguiente:

- Teniendo en cuenta estos datos, la propuesta de la Modificacion en tramite, en lo que
respecta a la ZONA 2 (ZONA ANEXA AL CEMENTERIO) las tres zonas que cambian su
clasificacién, tendrian que considerarse como SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION ARQUEOLOGICA dado que las superficies afectadas forman parte de la
zona arqueoldgica YAC 28491

Por tanto, y en atencién a lo anteriormente expuesto, se redacta el presente documento para su
aprobacién provisional incluyendo las mencionadas zonas como SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION ARQUEOLOGICA.

wer |19 JUN 2019
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l| se aprobd inicialmente mediante acuerdo de pleno el dia 12 de sepliembre de 2014, Estimada la

Diligencia para hacer consior gue el expediente de modificacion puntual 2/2014 del Plan Gangral

alegacion presentada por la D. Gral, de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural se aprue!
informacion publica, Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacién provisional desestima

{e medianfe acuerdo plenario el 25 de noviembre de 2016, el cual es sometido de nuevo a
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1.2. OBJETO DE LA MODI
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FICACION PUNTUAL

OGUVAT LA SERENA

El unico objeto de la presente Modificacién Puntual (cualificada) es la reclasificacion de parte del
exceso de suelo destinado a Dotaciones, Espacios Libre y Zonas Verdes PREVISTAS (que no

existentes) en el Planeamiento.

Dichas zonas cambian su CLASIFICACION pasando a ser de Suelo URBANO 6 URBANIZABLE
(actualmente) a Suelo NO URBANIZABLE.

En concreto, las zonas a reclasificar son 3:

Cambio en la Clasificacién de Suelo Urbanizable (SUB) a Suelo No Urbanizable

- L

-0 i
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ZONA 1.- Zona préxima a la C/ Sevilla y al Arroyo
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nprobé inicialmente mediante acuerde de pleno el dia 12 de septiembre de 2016, Estimada la

l/! i e

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 2/2016 del Plan Geneta
alegacién presentada por la D. Gral, de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural se apruebg

medionie aocverdo plenaric el 25 de noviembre de 2016, el cual es sometide de nuevo a

/4

sesion plenaria de 26 de mayo de 2017.

ter de 2017,

informacion publico. Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacién provisional desesfimarnc

ZONA 2.-

OGUVAT LA SERENA

Zona anexa al Cementerio
Consta de tres zonas, las cuales cambian su clasificacion.
2.1.- Zona posterior (Norte)

Cambia su clasificacion de Suelo Urbano de Proteccion Arqueoldgica (SUPA) a
Suelo No Urbanizable de Proteccion Arqueoldgica (SNUPA)

2.2.- Parte de la U perimetral
Cambia de Suelo Urbanizable de Proteccion Arqueoldgica (SUBPA) a Suelo No

Urbanizable de Proteccién Arqueologica (SNUPA)

2.3.- Parte de la U perimetral

Cambia de Suelo Urbanizable (SUB) a Suelo No Urbanizable de Proteccidn
Arqueoldgica (SNUPA)

ZONA 2.2
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OGUVAT LA SERENA

Zona cercana a Docenario

ZONA 3.-

Cambia de Suelo Urbanizable (SUB) a Suelo No Urbanizable Comun
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OGUVAT LA SERENA

Resumen de la reclasificacién propuesta:

ZONA CLASIFICACION ACTUAL CLASIFICACION PROPUESTA

SUELO NO URBANIZABLE

1 SUELO URBANIZABLE oA
o4 | SUELO URBANO DE PROTECCION gggﬁ%ggéﬁf\%ﬁégﬁgi R
‘1 | ARQUEOLAGICA (SUPA)
(SNUPA)
» | 25 | SUELO URBANIZABLE DE PROTECCION ggg’;‘;gg gﬁiﬁg’ﬁggﬁgi A
2 | ARQUEOLOGICA (SUBPA)
(SNUPA)
SUELO NO URBANIZABLE DE
2.3 | SUELO URBANIZABLE PROTECCION ARQUEOLOGICA
(SNUPA)
) T R SUELO NO URBANIZABLE

COMUN (SNUC)

Ruia en sesion plenaria de 26 de mayo de 2017.

Genes Adunicipgl, se aprobé inicialmente mediante acuerdo de pieno el dic 12 de septiembre de 2016, Estimada la

AV - TRV
Eatupet rcle afectada por la reclasificacion de suelo es la siguiente:

En?-

SUELO URBANO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA: 5.000,00 m?
SUELO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA: 4.112,77 m?
SUELO URBANIZABLE: 45.093,96 m?
TOTAL SUELO RECLASIFICADO 54.206,73 m>

En el siguiente cuadro se pueden identificar las parcelas y superficies afectadas.

Diigencic para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 2/2016 del Plan
alegacion presentada por la D, Gral, de Bibliotecas, Museos y Patnimonio Cultural se ap
informacion publica. Finalmente, se ratifica el acuerde de aprobacién provisional desestim:

Mérida E J {5'”‘! 24 ’
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icipal. se aprobd inicialmente mediante acuerdo de pleno el dic 12 de septiembre de 2016, Estimada la

2|

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificocion puntual 2/2016 del Plan G

e mediante acuerdo plenario el 25 de noviembre de 20164, el cual es sometido de nuevo @

R en sesion plenaria de 26 de mayo de 2017,

OGUVAT LA SERENA

SUPERFICIE DESTINADA A DOTACIONES, ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES TRAS LA
MODIFICACION.-

El total de suelo destinado a dotaCIones espacios libres y zonas verdes existentes y previstas,
antes de la modificacién era de 155.394 m”.

Con la presente modificacion se reducen estos suelos en 54.206,73 m? pasando a clasificarse como
Suelos No Urbanizables (Comun 6 de Protecciéon Arqueolégica _segln zonas).

Asi pues, tras la modificacion propuesta la superficie prevista para este tipo de suelo es de:

155.394 — 54.206,73 = 101.187,27 m?

Con esta superficie se cumplen todos los estandares que fija tanto la LSOTEX como el RPLANEX.

iarte se adjunta cert|f|cado del Ayuntamiento comprensivo de las zonas verdes
igndo esta de 119.453,52 m” a los que habria que afiadir las zonas del Cementerio y de
Arroyo que no se encuentran en la relacién aportada.

sio de 2017,
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Castuera, Noviembre 2.016

Jaime Nieto Gallego

Arquitecto-Director de la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda,
Arquitectura y Ordenaci n del Territorio
Mancomunidad de Mu,rﬁalpi 5 be“l&Serena
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OGUVAT LA SERENA

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
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fobd iniciaimente mediante ccuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2016. Estimada la

alegacion presentada por lo D, Gral. de Bibiiotecas, Museos y Patrimonio Cultural se aprueba provisipnalment

informacion publica. Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacion provisional desestimando lo aleg

Diligencia para hacer constar gue el expediente de modificacion puntual 2/2016 del Plan General Murildipal, s& «

OGUVAT LA SERENA

2.1. MARCO LEGAL

Los principios basicos legales en los cuales se fundamenta el presente documento vienen referidos
a los siguientes preceptos:

e Ley 15/2.001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura
(en lo sucesivo LSOTEX)

M~

S

% Articulo 67. Revisién y modificacién de los instrumentos de ordenacién territorial.

[¢]

2 - a2z . .y . . .. N . s
£ 1. Se entiende por revisién de los instrumentos de ordenacion territorial, la alteracién de sus objetivos, asi
g como de las determinaciones relativas a la definicién del esquema de articulacion territorial y a cualesquiera de
& los criterios territoriales bésicos a que se refieren los articulos 49 y 55 de la presente Ley.
8
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‘2. Se entiende por modificacién cualquier otra alteracion distinta a la que deba dar lugar a la revision.

ediante acuerdo plenario el 25 de noviembre de 2014, el cual es sometido de nueve a

de

‘!. Sey eftenderd por innovacién cualquier revision o modificacion de planeamiento urbanistico. Cualquier
gfnnovac;“én de las determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica debera ser establecida por la
misma clase de plan y observando e/ mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas
5 determinaciones. Se exceptuan de esta regla las innovaciones derivadas de las mejoras y modificaciones que
pueden operar los Planes Parciales y Especiales de Ordenacién conforme a lo dispuesto en los articulos 71 y
72, asi como las que el propio plan de que se trate permita expresamente efectuar mediante Estudio de
Detalle.

2. Toda innovacién de la ordenacién establecida por un plan de ordenacion urbanistica que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algin terreno, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos
destinados a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica o de limitacion del precio de venta o
alquiler, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones publicas, de manera que no se incremente dicho aprovechamiento lucrativo en detrimento de la
proporcion que ya se hubiera alcanzado como consecuencia de la ejecucion del planeamiento. Asimismo se
debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mejorar las posibilidades de acceso real a la
vivienda.

En el caso de gue se lleve a cabo una innovacion de la ordenacién sobre un suelo gue no se hubiera
desarrollado, la nueva ordenacion no se vera vinculada por la anterior, de manera que, si se produce un
incremento del aprovechamiento lucrativo de los terrenos, podrd establecerse una nueva proporcién

entre aquél y el suelo destinado a dotaciones puiblicas, siempre dentro de los limites que fijan los
estandares minimos de calidad y cohesién urbanas previstos legalmente.

3. La aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico cuando
tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o de los espacios libres
previstos exigird informe favorable del Consejo Consultivo de Extremadura.

4. La aprobacion de planes de ordenacién urbanistica que alteren la ordenacién establecida por otros que
hayan sido aprobados por los 6rganos urbanisticos de la Comunidad Auténoma de Extremadura sélo serd
posible si se cumplen las siguientes reglas:

L0f
I

T B T T

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios ¥ jgﬁ,dgz@fones.correquhdfﬁ:_ﬁi‘gs%‘ 9 f
a la ordenacion estructural han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin Fe;,s‘.’_.fmrar 'Ja‘S“cpbfonas_._Bésfca:srqer'--—.;--
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OGUVAT LA SERENA

la ordenacion originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual 0 mayor calidad y eficacia, las necesidades y los
objetivos considerados en aquélla.

b) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cuéles son sus mejoras para el bienestar de la
poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica
enunciados en el articulo 5 y de los estandares legales de calidad.

5. Las innovaciones de cualquier plan de ordenacién urbanistica que afecten a la clasificacién del suelo o al
destino pablico de éste, deberédn actualizar completamente la documentacion relativa a tales extremos. Todo
plan de ordenacion urbanistica que altere solo parcialmente otro anterior debera acompafiar un documento de
refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la
antigua documentacion.

6. La innovacion de planes de ordenacién urbanistica que asuman, regularizando su situacién, actuaciones

urbanisticas disconformes con la ordenacién en vigor, deberd satisfacer los principios rectores de la actividad

urbanistica y cumplir los estandares minimos de calidad urbana.

Cuando el grado de consolidacion alcanzado por la edificacion y la parcelacién no permita la entrega de suelo

correspondiente a las dotaciones publicas y demas reservas preceptivas, aquellas y éstas podran sustituirse

por el pago de su valor en metélico. Los Ayuntamientos estaran obligados a destinar los fondos
.correspondientes a las dotaciones a la adquisicion del suelo preciso, pudiendo ubicarse fuera del dmbito de
> actuacion, o a la implantacion o mejora de éstas cuando las aporte de su patrimonio.

plenaria de 26 de mayo de 2017.

B0 550N

iGN de los elementos del contenido de los planes de ordenacion urbanistica no subsumible
R Wpondra y requerird su modificacion.

alf se aprobé inicialmente mediante acuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2016, Estimada la

greg!as prop/as de la figura de planeamiento a que correspondan, por Su rango 0 naturaleza, las
" determinaciones por ella afectadas.

3. La modificacién podré tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando las modificaciones se refieran
a determinaciones o elementos propios del Plan General Municipal se respetaran las siguientes condiciones:

a) Si la tramitacion se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién de la aprobacion definitiva de
dicho planeamiento, o de su ultima revisién, las modificaciones no podran alterar ni la clasificacion del suelo
vigente, ni la calificacién que implique el destino a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o
de recreo y expansion o equipamientos colectivos.

b) No podran tramitarse modificaciones una vez expirados los plazos o producidos los supuestos o
circunstancias previstos en el propio Plan para su revision.

4. Serg aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el parrafo segundo del apartado 2 del articulo anterior.

(No obstante lo dispuesto en el pérrafo anterior y cuando razones de urgencia o de excepcional interés publico exijan la
adaptacion de los planes de ordenacion urbanistica a los instrumentos de ordenacion del territorio, la Junta de Extremadura,
mediante Decreto adoptado a propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica y
audiencia del o de Jos Municipios afectados, podra disponer el deber de proceder a la revision bien del Plan General
Municipal, bien de otros concretos planes de ordenacién urbanistica, segtin proceda en atencion a las circunstancias, fijando
a las entidades municipales plazos adecuados al efecto y para la adopcién de cuantas medidas sean pertinentes. El mero
transcurso de los plazos asi fijados sin que se hayan llegado a iniciar los correspondientes procedimientos habilitara a la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para proceder a la revisién omitida, en sustitucion
de los Municipios correspondientes por incumplimiento de sus deberes, conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley
general 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las bases del régimen local.)

8. Los Municipios podrén aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de su Ayuntamiento Pleno
adoptado sin mayores formalidades, versiones completas y actualizadas de los Planes que hayan sufrido
modificaciones. La aprobacién de dicha version sera preceptiva una vez que un.plan de ordenacion urbanijstica_|
haya sufrido tres modificaciones, incluidas las derivadas de determfnacfon?s de_otros planes.legalmente |
autorizados para ello. Un ejemplar de las versiones completas y actualizadas de, los planes. de ordenacion” -
urbanistica, una vez aprobadas, deberéa ser depositado en el Registro de Planes de'Ordenacion Urbanistica:de | v
la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacién puntual 2/2016 del Plon General M
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OGUVAT LA SERENA

6. Cuando una modificacién de la ordenacién urbanistica varie la densidad o la edificabilidad o modifique los
usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacién, segin conste
en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados, de conformidad con la
legislacion en la materia.,

o« Decreto 7/2.007, de 23 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura (en lo sucesivo RPLANEX)

Articulo 25. Determinaciones de ordenacién estructural.
Tienen la condicidn de determinaciones de ordenacion estructural las siguientes:
8. Determinacion de la red basica de reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional piblico que

asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los
principales espaciop de uso colectivo. Esta red de reservas debe comprender como minimo las precisas para:

\a) Parques y Jardines pub//cos en proporczon adecuada a las necesidades soma/es actuales 1% prewsmles

gda en sesion plencria de 26 de mayo de 2017

& aprobd inicialmente mediante acuerdo de pileno el dia 12 de septiembre de 2016. Estimada la
te medicnte acuerdo plenario el 25 de noviembre de 2016, el cual es sometido de nuevo a

galhiento. En los Municipios con poblacion inferior a los 3.000 habitantes de derecho
ara~syjefo a minimo alguno.

o

“A la vista de lo especificado en la Memoria Descriptiva, de los objetivos y fines urbanisticos
perseguidos y del criterio de la Corporacion Municipal asi como de los Técnicos Municipales, el
Excmo. Ayuntamiento de Zalamea de la Serena promueve la presente MODIFICACION PUNTUAL
CUALIFICADA del vigente Plan General Municipal, haciendo uso del "ius variandi" que el
ordenamiento juridico reconoce a los 6rganos urbanisticos sobre la base de que los planes de
ordenacion han de ser instrumentos vivos y, por tanto, susceptibles de asumir las sugerencias que
provengan de la realidad social y fisica que tratan de regular.

En el apartado 2.4 de la Memoria Justificativa del vigente Plan General Municipal, se especifican las
determinaciones de las redes de reserva de terrenos dotacionales:

2.4.- Determinaciones de las redes de reserva de terrenos dotacionales.

1.- La reserva de terrenos para parques y jardines publicos previstos se adapta a las necesidades
sociales actuales. Las superficies destinadas a parques y jardines publicos ya existentes en el
presente documento son las siguientes:

Parques y jardines publicos existentes 17.532,00 m2
El estandar de zonas verdes existentes es de 3,96 m2/habitante. En consecuencia se superaria el

estandar minimo establecido para las poblaciones entre 3.000 y 5.000 habitantes (Zalamea dispone
de 4.431 hab.).

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 2/2016 del Plan General Munigipe

alegaciéon presentada por la D. Gral, de Bibliotecas, Museos y Pairimonio Cultural se aprueba priawvisio,
informacion publica. Finalmente, se ratifica el acverdo de aprobacion provisional desestimando la ale

2.- Estudiadas las condiciones concretas de la poblacion parece converiiente realizar otras reservas.|{ .
ademas de las existentes para parques y jardines publicos, espacjos Tibres.y.dotaciones ¢on |
caracter normal. Dentro del Sistema General se prevén realizar resgrvas.de zonas verdes en 'e'!' '
suelo publico de Docenario (102.016 m2.), en el area de la calle Sevifla y el arroyo ( 13 718'm2)-y
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Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 2/2016 del Plan General tunici

alegacién presentada por la D, Gral, de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural se aprueba pfevi
informacion publica. Finaimente, se ratifica el acuerdo de aprobacion provisional desestimando la

se aprobd inicialmente mediante acuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2016, Estmada la

larde medionte acuerdo

plenario el 25 de noviembre de 2016, el cual es sometido de nuevo a

2:5idn plenaria de 26 de mayo de 2017

OGUVAT LA SERENA

en la zona del cementerio (22.688 m2.). Considerando las nuevas previsiones de suelo dedicado a
nuevas zonas verdes obtendremos un nuevo estandar:

Zonas verdes existentes y previstas 155.390 m2

El estandar previsto sera de 3507 m2/habitante. No se plantean ninguna otra dotacion o
equipamiento especial o de caracter supramunicipal que obligue a realizar previsiones de suelo

dotacional mayores de los previstos como minimos en la legislacion.

Consideraciones.-

1°.- En la fecha de redaccion del Plan General (afio 2.011) la poblacién de Zalamea de la Serena
era de 4.431 habitantes.

A fecha del 01/01/2016 la poblacion es de 3.751 habitantes, lo cual muestra una tendencia

2017

8. indica en el articulo 25 del RPLANEX, para una poblacién entre 3.000 y 5.000
q'reserva de parques y jardines publicos marca como limite inferior los 2.000 m? por
racc én de 500 o mas habitantes existentes o potencialmente previstos.

—

paga 'na poblacion de 4.431 habitantes la reserva minima es de ocho mil metros

:a ion del vigente Plan General ya se disponia de 17.532 m?, superficie que supone

Smas derdobl de la minima exigida.

[}
&
g
S ; Lo . .
sLa reserva de zonas verdes a dia de hoy esta aun mas holgada toda vez que la poblacién ha
disminuido y con tendencia a seguir disminuyendo.

3°.- En el apartado 2 del mismo punto 2.4 de la Memoria Justificativa, se indica que

“Estudiadas las condiciones concretas de la poblacién parece conveniente realizar otras reservas
ademas de las existentes para parques y jardines publicos....” y se dota al municipio de nuevos
suelos destinados a zonas verdes, en concreto los siguientes:

e Docenario 102.016 m?
e Cl/Sevillayelarroyo 13178 m?
e Cementerio 22.668 m?

TOTAL NUEVOS SUELOS 137.862 m®

TOTAL SUELO EXISTENTES ~ 17.532 m?

TOTAL PREVISION 155.394 m?

Con todo esto, el total de suelo destinado a dotaciones, espacios libres y zonas verdes existentes y
previstas es de 155.394 m?, es decir, 19,42 veces la reserva minima de suelo que marca el articulo
25 RPLANEX.

La unica justificacion que pudiera ser razonable para realizar esta cantidad de reserva de suelo para———
zona verde puede responder a una previsién de auge econdmich-por-la. esperanze-de la
construccion de varios "parques edlicos”, alguna industria hostelera pgy, lo '‘cual se estimaba’
generaria unos importantes aumentos en la poblacion con la consiguignte generacién de grandes

Lk g
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OGUVAT LA SERENA

ingresos al Ayuntamiento. Actualmente la situacion es totalmente contraria, no habiéndose
construido ninguna industria que pueda atraer nuevos habitantes, la situacién real es la contraria,
cada vez nos encontramos con una poblacién menor y mas envejecida y donde los jovenes emigran
buscando mejores fortunas.

Es evidente que dicha reserva de suelo para zonas verdes se considera excesivo desde cualquier
punto de vista.

Tras la modificacion propuesta, se reduce la superficie hasta los 101.187,27 (ver apartado 1.2 del
presente documento), dicha dotacion supone 12,64 veces la superficie minima exigida para
espacios libres y zonas verdes.

4°.- En estas tres zonas donde se sitian los Sistemas Generales destinado a Dotaciones Publicas,
Espacios Libres y Zonas verdes se clasifican en el Plan General Municipal como Sistemas
Generales en Suelo Urbano (de Proteccion Arqueoldgica) y Suelo Urbanizable (Comun y de
Proteccién Arqueoldgica).
s
mLos nuevos Sistemas Generales en Suelo Urbanizable (Comun y de Proteccion Arqueoldgica) no se
Uencueng[an ni inscritos ni adscritos a ningtn Sector de Suelo Urbanizable, con lo cual la forma de
oadq,umrips seria edlante expropiacion o transferem:las de aprovechamlentos pero nunca de forma

8,

te mediante acuerdo plenario el 25 de noviembre de 2016, el cual es sometido de nuevo a
tada en sesion plenaria de 26 de mayo de 2017

1 se aprobd inicialmente medicnte acuerde de pleno el dic 12 de sepliembre de 2016, Estimada la

>

a’ a que hace referencia el punto 4 del articulo 15 del Real Decreto
1e , de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo,
wgen{e en fecha de redaccion del Plan General Municipal.

Articulo 15. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano

4. La documentacion de los insfrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el
impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En similar sentido se especifica en el articulo 75 de la LSOTEX, en su redaccién dada por la Ley
9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 75. Contenido documental minimo de los planes de ordenacién urbanistica

La documentaciéon de los diferentes planes de ordenacién urbanistica, debera respetar las
siguientes reglas minimas:

4.2, Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion, deberan incluir,
como Anexo a la Memoria, un estudio de sostenibilidad econémica relativo a las posibles
implicaciones econoémicas y financieras en funcion de los agentes inversores previstos y de la l6gica
secuencial establecida para su ejecucion y puesta en servicio. Respgcto de las actuaciones-de-——
urbanizacién, se ponderara el impacto de la actuacion en las Haciendas Plblicas-afectadas por'la, |., '
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias y ppr 14 puesta en martha_y la' “

r

I

alegacion presentada por la D. Gral, de Bibliotecas, Museos y Patfrimenio Cultural se ag
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OGUVAT LA SERENA

prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a
usos productivos.

Hay que tener en cuenta que las Zonas 1 (Calle Sevilla) y 2 (Cementerio) y una pequefia parte de la
Zona 3 (Docenario) son de dominio privado y por lo tanto hay que adquirir la propiedad.

Es decir, el PGM no estudia, ni prevé ni dice cémo ni de qué manera se tienen que adquirir los
terrenos de titularidad privada destinados a Sistema General de Zonas Verdes.

A dia de hoy es manifiesta la imposibilidad del Ayuntamiento para destinar fondos a la adquisicién
de dichos terrenos, sobre todo teniendo en cuenta que actualmente ni son necesarios ni los
demanda la poblacion.

6°.- Al objeto de seguir manteniendo las mismas protecciones que actualmente marca el Plan

General, los terrenos tanto los Urbanos como los Urbanizables que poseen una Especial Proteccién

Estructural de caracter ARQUEOLOGICO siguen manteniendo esa misma proteccion con la nueva
~ reclasificacion propuesta pasando a ser SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
SARQUEOLOGICA.

zclionte acuerdo plenario el 25 de noviembre de 2016, el cual es sometido de nuevo a

g en sesion plenaria de 26 de mayo de 2017

Qrrobd inicialmente mediante acuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2014, Estimada la

Iliza eI Catalogo de los nuevos Yacimientos Arqueolégicos aparecidos en las zonas
ertelio y se protegen mediante la reclasificacion del suelo como SUELO NO
G{AL PROTECCION ARQUEOLOGICA.

¥ j

%8“ - quﬂ@s estps terrenos destinados por el PGM a Sistema General de Dotaciones Publicas,
QE@paalb‘s\le &'y Zonas Verdes, se encuentran en suelo clasificados como Urbanizables y que a dia
& se encuentran sin desarrollar seglin lo especificado en el apartado 2 del articulo 80
“LSOTEX:

‘En el caso de que se lleve a cabo una innovacién de la ordenacién sobre un suelo que no se hubiera
desarrollado, la nueva ordenacién no se vera vinculada por la anterior, de manera que, si se produce un
incremento del aprovechamiento lucrativo de los terrenos, podra establecerse una nueva proporcién entre
aquél y el suelo destinado a dotaciones publicas, siempre dentro de los limites que fijan los estandares
minimos de calidad y cohesién urbanas previstos legalmente.”

Es decir, al encontrarse dicho suelo sin desarrollar, la nueva ordenacion propuesta (reclasificacion
de suelo urbanizable sin desarrollar a suelo no urbanizable) no tiene que vincularse con la
ordenacién anterior, no produciéndose ningun incremento del aprovechamiento lucrativo de los
terrenos.

A continuacién se exponen fotografias del estado actual en que se encuentran las distintas zonas:

alegacion presentada por la D. Gral. de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural se ap
informacion publica, Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacion provisional desestim

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificocion puntual 2/2016 del Plan G
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probé iniciaimente mediante acuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2016. Estimada la

ahse

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacidon puntual 2/2016 del Plan General Mt
alegacién presentada por ia D. Gral. de Bibliotecas, Museos y Pafrimonio Cultural se aprueba e

synediante acuerdo planario el 25 de noviembre de 2016, el cual es somelido de nueve a

ZONA 1.- CALLE SEVILLA - ARROYO

OGUVAT LA SERENA

No posee ningun tipo de infraestructuras presentandose en la actualidad como suelo rustico.

informacidn pUblica. Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacién provisional desestimando la ¢

OGUVAT La Serena
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No posee ningun tipo de infraestructuras presentandose en la actualidad como suelo rtstico.
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ZONA 3.- DOCENARIO
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Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 2/2016 del Plan General #

gprobéd inicialmente mediante acuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2014, Estimada Ia

lante ocuerdo plencrio el 25 de noviembre de 2016, el cual es sometido de nuevo a

nA&en sesidn plenaria de 26 de mayo de 2017

i

alegacion presentada por la D. Gral. de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural se aprueba g
informacion piblica. Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacién provisional desestimando :

OGUVAT LA SERENA

2.3. JUSTIFICACION DE LA MEJORA (ART. 80 LSOTEX)

Mediante la presente modificacion se produce una desafectacion de suelo de un destino publico, es
por ello que en aplicacién del apartado 2 del articulo 80 LSOTEX se deben contemplar las medidas
compensatorias precisas para mantener la proporcioén y calidad de las dotaciones publicas al objeto
de no incrementar el aprovechamiento lucrativo en detrimento de la proporcién que ha se hubiera
alcanzado como consecuencia de la ejecucién del planeamiento.

Como se ha especificado en los apartado anteriores, los terrenos objeto de la presente modificacién
se encuentran sin desarrollar y por lo tanto dichos terrenos no han sido sumados de forma real y
efectiva al Sistema General de Dotaciones Publicas, Espacios Libres y Zonas Verdes, por lo tanto
con su reclasificacion a Suelo No Urbanizable no se produce incremento de aprovechamiento
lucrativo ni tampoco se produce ninguin detrimento de la proporcién de las zonas verdes que existen
realmente.

Al producirse una diferente zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
5previstos, se exige informe del Consejo Consultivo de Extremadura.

DCon Ia crnod ficacxon planteada no se ven afectadas ni las infraestructuras ni lo servicios ni las

"

fa del Cementerio, con los indices medios de mortalidad existentes, éste aun tiene
plazo de diez a quince afios.

8
.E ~
S

e acion de suelo planteada se subordina al interés general del municipio, ya que
3FTas condiciones actuales en las que se encuentra la corporacion es inviable la
2 adquisicion de dichos suelos que son de titularidad privada, impidiendo con ello de
5 desarrollo urbanistico de la localidad en otras zonas mas prioritarias.

¢ Se actualizan las zonas de Proteccién debido a los nuevos Yacimientos encontrados en la
zona anexa al Cementerio (segun informe de la Direccién General de Bibliotecas, Museos y
Patrimonio Cultural)

+« Como se puede comprobar en las fotografias adjuntas anteriormente, dichos suelos no son
realmente aptos para acoger el uso previsto, bien por su situacién (Cementerio) como por
su orografia (calle Sevilla). En cuanto a la zona 3 (Docenario), realmente se trata de un
suelo de dehesa y matorral, existiendo una gran cantidad de suelo de las mismas
caracteristicas y propiedad del Ayuntamiento y por ello se estima que no es necesario
agotar fondos publicos para adquirir nuevos suelos privados.

Mediante la presente modificacién no se procede a regularizar ninguna situacion de actuacién
urbanistica alguna disconforme con la ordenacién en vigor.

Mérida | -"
La Direcicra Catmel i Ui anisia y (_)rd:_c:dun dul Torrlione
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probs iniciclmente mediante acuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2016, Estimada Ia

[, s&.Q

e i-ﬁgn‘lé:-:r;:edinn!e acuerde plenario el 25 de noviembre de 2014, el cual es sometido de nuevo a

OGUVAT LA SERENA

24.- LIMITES DE LA POTESTAD DE_PLANEAMIENTO. ESTANDARES
MINIMOS DE CALIDAD Y COHESION URBANA __(ART. 74.2 LSOTEX).

ATRIBUCION DE _APROVECHAMIENTO Y RESERVAS DOTACIONALES EN SUELO

URBANIZABLE (Art. 28 RPLANEX)

« Edificabilidad: L a modificacién planteada NO afecta en modo alguno a la edificabilidad de
la zona ya se trata de un uso de Sistema General de Dotaciones, Espacios Libres y Zonas
Verdes (aprovechamiento lucrativo nulo) y ademas dicho suelo se encuentra sin desarrollar.

¢ Reserva Dotaciones / Zonas Verdes: Al no estar desarrollado el planeamiento, no han
pasado a integrarse de forma real y efectiva, por lo tanto no se reduce la proporcién de
Dotaciones ni Zonas Verdes existentes.

Diligencia para hacer constar gue el expediente de modificacién puntual 2/2016 del Plan General puriick

i

alegacion presentada por lo D. Gral, de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural se aprueba
informacion publica. Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacion provisional desestimando

ir-_égu 15rf presanigda en sesion plenaria de 26 de mayo de 2017.

‘é:_z 5 JUSTIFICACION DEL ART. 82.6 LSOTEX
L -

o
g 5
LS <

'i' Pt NGak na modificacion de la ordenacién urbanistica varie la densidad o la

SO P bilidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la

g identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
& afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segtn conste en el registro o

instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados, de conformidad con la
legislacion en la materia.
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niclalmente mediante acuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2014. Estimada ia
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plenario el 25 de noviembre de 2016, el cual es sometido de nuevo a

ria de 26 de mayo de 2017,
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alegacién presentada por la D. Gral, de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Culiural se aprueba pg Ve
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informacién pubiica, Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacién provisional desestimando la deiad
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Los propietarios afectados, segun figura en la base del Catastro son los siguiente:

OGUVAT La Serena

LV

La Direciom G onea

Mérlda [ 1.:{ JUN At ’

& Ui

C/ Sevilla, 13.
CLEMENTE BENITEZ '
8 1 CUMBRES Zalamea de la | 09.159.016 W
Serena
C/ Marqués, 4
1 8 5 TERESA POZOPAREDES | 7. e 'de  la | 08.569.968 F
Herederos
Serena
C/ Marqués, 4
8 6 TERESAHZ%SFSSREDES Zalamea de la| 08.569.968 F
Serena
. C/ Fuente 68
6 25 ANTON'Oé'A?sgi EENTENO Zalamea de la| 76.187.097 B
Serena
& - C/ Kandelazubieta 7
N 6 27 ISABEL NUNEZ POZO 5°C 14.550.278 H
; Leoia _ Vizcaya
C/ Nueva 8
28 PANCRACIO MARTINEZ | 2 " 4o 1a | 08.567.465 B
RODRIGUEZ S
erena
. C/ Cantarranas, 2.
ANT?:"F‘{'X’N“(’;%LAVE Zalamea de la| 33.985.397 B
Serena
Plaza Concepcién
h Arena s/n.
s 6 31 SERENA CAPITAL SL - e la B 06471601
2 Serena
[ : C/ Camino ancho,
M. ANTONIA GARCIA 16.
6 38 TAMAYO Zalamea de la| 70:987.115Y
Serena
: C/ Fuente 68.
6 40 | ANTONIO JOSE CENTENO | o0 " 0" " de  1a| 76.187.007 B
GARCIA S
erena
[ C/ Hermanas de la
MANUEL GARCIA Cruz.
8 .l MARTINEZ Zalamea de la | 08-561.666P
Serena
Plaza Calderén de
6 9001 AYUNTAMIENTO ZALAMEA | la Barca, 1
DE LA SERENA Zalamea de la
Serena
FERNANDO COTTA C/ Orellana 6 2°D
8 3 g MARQUES DE PRADO | 28004-Madrid ezt |
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$a5itn plenaria de 26 de mayo de 2017.

OGUVAT LA SERENA

2.6. PROPUESTA DE MODIFICACION

En base a todo lo anteriormente expuesto, se propone la siguiente modificacién del Plan General
Municipal:

Reclasificacion de Suelo URBANO y URBANIZABLE actualmente destinado a DOTACIONES,
ESPACIOS LIBRES y ZONAS VERDES a Suelo NO URBANIZABLE, segun el siguiente cuadro:

ZONA ARTICULO
CLASIFICACION ACTUAL DE
APLICACION

CLASIFICACION ARTICULO DE
PROPUESTA APLICACION

SUELO NO
1 SUELO URBANIZABLE * URBANIZABLE 3324
COMUN (SNUC)
SUELO NO
URBANIZABLE DE

J.\

Reapd iniciaimente mediante acuerdo de pleno el dic 12 de septiembre de 2016, Estimada la
'mdﬁr_ﬂe acuerdo plenario el 25 de noviembre de 2016, el cual &s sometido de nuevo a

~lad
PN
i ]

legedt

Y

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacién puntual 2/2016 det Plan General Murfel

alegaciéon presentada por la D, Gral. de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cuttural se aprueba prov,
informacion publica, Finalmente, se rotifica el acuerdo de aprobacién provisional desestimondo |a al

3119 PROTECCION 3325
ARQUEOLOGICA
(SNUPA)

SUELO NO
URBANIZABLE DE
N 3214 PROTECCION 3.325
e ARQUEOLOGICA

= © | (SUBPA) (SNUPA)

J SUELO NO

o URBANIZABLE DE
2.3 | SUELO URBANIZABLE * PROTECCION 3325
ARQUEOLOGICA
(SNUPA)

SUELO NO

3 SUELO URBANIZABLE * URBANIZABLE 3.32.4
COMUN (SNUC)

* No se encuentra incluido ni adscrito a ningtin Sector de Suelo Urbanizable, no se hace referencia
en las Normas a estos suelos

ol ke

Mérida ‘ 1 il Jl_w'f :; ‘11 ‘
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e
0 =z
g g
':% E Los nuevos usos propuestos junto con el articulado de aplicacion de las Normas Urbanisticas del
23 Plan General Municipal es el siguiente:
50
o3 ZONA i g e ARTICULOODE
. o APLICACION | cLAsIFicacion | APLICACION
gES ZONAS LIBRES DE Articulo 3118 | SUELONO
o 24 1 EDIFICACION Y ZONAS > | URBANIZABLE Articulo 3.3.2.4
e VERDES COMUN (SNUC)
ekt SUELO NO
808 , URBANIZABLE DE
2 g 2.1 | DOTACIONAL Articulo 8118 | proTECCION Atticulo 3.3.2.5
283 ARQUEOLOGICA
Eol L (SNUPA)
252 R SUELO NO
EZs B .p . URBANIZABLE DE
R A Artieulo 3118 | proTECCION Articulo 3.3.2.5
28a. P & ARQUEOLOGICA
SPE B & (SNUPA)
d - SUELO NO
82 B faf . URBANIZABLE DE
SN P 23 Articulo 3118 | pROTECCION Atticulo 3.3.2.5
2 RE ARQUEOLOGICA
R - T (SNUPA)
788 E * | ZONAS LIBRES DE . SUELO NO
ci: F 3 |EDIFICACIONYZONAs | AMeu9 3118 | jrpanizasLE Articulo 3.3.2.4
Sg% VERDES COMUN (SNUC)
© 0 %
8%
228
359
5§58
3sg
Eyo
3
259
529
3% 3
85t
7 02
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et
Sk
88
Ak
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ZONA 2.- Estado Modificado

L

10M, ALENEACIONES Y RASAMTES.

ALOGO UE BIENES CULTLRALES

¥ HSTEMAS GENCRALES
CROTMACION ESTRUCTURAL

e
mr&‘u

"£102 5P CIOBEDR 91 © o o valuoiog U3

"/ 10Z 8P OADW 3P 97 Op DUDUBIA UQISSS US OUfzuame i)

=

Se ha procedido a reclasificar la zona 2 anexa al Cementerio como Suelo No Urbanizable de

Proteccion Arqueolégica, siguiendo las instrucciones del Informe de la Direccién General de

Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural.
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ZONA 3.- Estado Modificado
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Diligencio para hacer constar que el expediente de mediificacin puntual 2/2014del Plon General Mynjsgal, se aprobd infcialmenie mediania o

alegacion presentada por la D. Gral. de Bibliotecas, Museos

Se ha procedido a reclasificar la zona 3 Docenario como Suelo No Urbanizable Comun

informacion publica, Finaimente, se ratifica el acuerdo de aprofgce
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OGUVAT LA SERENA

2.7. EVALUACION MEDIOAMBIENTAL

Se procederd a la solicitud, al érgano ambiental, de Informe Ambiental Estratégico sobre si la
presente modificacion puntual del Plan General Municipal se encuentra dentro del ambito de
aplicacién de la Evaluacién Ambiental Estratégica de la Ley 16/2015 de 23 de Abril, de proteccion
ambiental de la C.A. de Extremadura, asi como del Decreto 54/2011 de 29 de abril por el que se el
Reglamento de Evaluacion Ambiental de la C.A. de Extremadura.

A dicho objeto, se hace constar que mediante la presente modificacién puntual:

1°.- NO SE AFECTA a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

2°.- NO SE RECLASIFICA ningtn tipo de suelo desarrollado

zsantada en sesion plenaria de 26 de mayo de 2017.

~3%=  NO SE RECALIFICA ningun tipo de zona desarrollada

§4°. SE E AI\*PLIAN NI SE MODIFICAN las condiciones para el establecimiento de proyectos
§> § sichades sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

gVE =

R 8

mante mediante acuerdo plenario el 25 de noviembre de 2016, el cual es somelido de nuevo o

iRl se aprobd inicialmente medionte acuerdo de pleno el dia 12 de septiembre de 2016. Estimada la

e.dicho informe se procedera o no a realizar la correspondiente Evaluacion

gfcian

\ 0

Castuera, Noviembre 2.016

Jaime Nieto Gallego

Arquitecto-Director de la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda,
Arquitectura y Ordenacidn del Territorio
Mancomunidad de Municipids de la Serena

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificaciéon puntual 2/2016 del Plan General Muiris

alegacién presentada por la D. Gral. de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural se aprueba prowis
informacién publica. Finalmente, se ratifica el acuerdo de aprobacién provisional desestimando la al
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