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Diligencia para hacer constar que todas las alusiones al expediente de modificacion
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OGUVAT LA SERENA

1.1. ANTECEDENTES

1.1.1.- PETICIONARIO

El presente documento tiene por objeto la innovacion (modificacién puntual) del Plan General
Municipal (PGM) de Zalamea de la Serena (Badajoz).

Se realiza a peticién del Excmo. Ayuntamiento de Zalamea de la Serena con domicilio a efectos de
notificaciones en la Plaza Calderén de la Barca, 1; C.P: 06430 Zalamea de la Serena (Badajoz).

Actia en su nombre y representacion D. Miguel Angel Fuentes de la Cruz, Alcalde-Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Zalamea de la Serena.

1.1.2.- AUTOR DEL DOCUMENTO

El autor del presente documento es D. Jaime Nieto Gallego en su condicion de Arquitecto Director
de la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacion del Territorio dependiente
de la Mancomunidad de Municipios de La Serena.

ngcha Oficina de Gestién Urbanistica se ubica en la Avd. de América, 6, C.P. 06420 de Castuera

ENE URBANISTICOS. PLANEAMIENTO VIGENTE Y POSTERIORES

fian General Municipal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de

foy sin haberse presentado

3 "];_\ Mayode 2.011 y publicado en el Diario OflCIa| de Extremadura (DOE en
“‘m-- efd de 30 de Diciembre de 2.011.

o
~ Sobre dicho PGM existen una modificacion posterior:

1.- Modificacion puntual n® 2 (1/2013) del Plan General Municipal, consistente en la redelimitacion y
reordenacion de la UA-7, y la incorporacion como zona 'verde' adscrita a la misma de la parcela de
Suelo Urbano Consolidado de uso residencial sita en la prolongacion de la calle Sexmo, s/n.

Aprobado definitivamente por la CUOTEX el 27 de Febrero de 2.014 y publicado en el DOE en
fecha de 20 de Mayo de 2.014,

1.1.4. MODIFICACIONES EN TRATMITE

Actualmente se esta tramitando la Modificaciéon Puntual Cualificada n°® 3/2.016, la cual se encuentra
en fase de Aprobacion Inicial con publicacion de la misma en el DOE n° 189 de
30/Septiembre/2.016

Diligencia para hacer constar que el expedienie de modificacion punfual 3,
pleno el dia 25 de noviembre de 2014 Que transcurrido el plazo de expasic;

en sesidn plenaria el 31 de marzo de 2017,
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OGUVAT LA SERENA

1.2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El unico objeto de la presente Modificacién Puntual es la subdivision del Sector denominado SUR
2.16 constituyendo dos Sectores independiente denominados SUR 2.16-1 y SUR 21.16-2.

Douerdald
1

enke median!

gorobd inic

-

Diligencia para hacer constar que el expediente de pfedificow

Plano OT-1 “Clasificacion del Suelo” _ Hoja 20

Se mantienen tanto la Clasificacion del Suelo (Suelo Urbanizable), el Uso (Industrial) asi como la
pertenencia al mismo area de Reparto (Area de Reparto nimero dos).

1.3. DOCUMENTOS AFECTADOS

La modificacion planteada tiene el caracter de estructural (E) al afectar al Suelo Urbanizable.
Los documentos afectados son los siguientes:

A) ARTICULADO

plenc el dia 25 de noviembre de 2014 Que transcurrido el plazxda

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017.

e Articulo 3.2.1.3. Zonas de la carretera de Higuera de la Serena a Castuera y de la carretera
de Peraleda del Zaucejo (E). _ Apartado 5

» Fichas de Suelo Urbanizable; Igualmente se ve afectada la ficha resumen individualizada
de Sector en Suelo Urbanizable correggqndiéri,te‘gl Sector 2.16

n Dirnptora &Ganorni do Uit min y Ordenacion dal Toritons |
OGUVAT La Serena Avd. de América, 6 Tfno: 924 760 633 08420 CASTUERA (BADAJOZ)
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B) PLANOS

Los planos afectados son los siguientes:

e OT 1. Clasificacion del Suelo _ Hoja 20

OU 1. Delimitacién, alineaciones y rasantes.
Generales. Ordenacion Estructural _ Hojas 12y 13
®

y Detallada _ Hojas 12y 13

gosto de 2017.

16 $iz a

Plan General Municipal, se aprobé inicialmente mediante acuerdo de
ico y sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente
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pleno el dia 25 de noviembre de 2016 Que franscurmido et plazo de exposiciin at

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacién puntual 3
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OGUVAT LA SERENA

2.1. MARCO LEGAL

Los principios basicos legales en los cuales se fundamenta el presente documento vienen referidos
a los siguientes preceptos:

e Ley 15/2.001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura
(en lo sucesivo LSOTEX)

Articulo 67. Revision y modificacién de los instrumentos de ordenacién territorial.

1. Se entiende por revisién de los instrumentos de ordenacién territorial, la alteracién de sus objetivos, asi
como de las determinaciones relativas a la definicion del esquema de articulacién territorial y a cualesquiera de
los criterios territoriales basicos a que se refieren los articulos 49 y 55 de la presente Ley.

2. Se entiende por modificacién cualquier otra alteracion distinta a la que deba dar lugar a la revision.

= 3. Corresponde g la Junta de Extremadura, a propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion
<territorial y urbanystica, acordar la modiﬁcacién o revisién de cualesquiera de los instrumentos de ordenacién

blico y sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

1 E dreas de reforma interior y de desarrollo en el suelo urbano no consolidado, asi como de desarrollo en el suelo
- urbanizable con la finalidad de su adecuacién racional y arménica a la estructura urbana y viaria propuesta,
determinando la secuencia Iégica de su desarrollo a través de la definicién concreta de las condiciones
objetivas que legitimen la incorporacion de las actuaciones al proceso de urbanizacién, estableciendo un orden
basico de prioridades y regulando los requerimientos que deban cumplirse para que sea posible su
programacion.

Articulo 80. Régimen de la innovacion de la ordenacién establecida por los planes de ordenacién
urbanistica.

1. Se entenderd por innovacién cualquier revisién o modificacién de planeamiento urbanistico. Cualquier
innovacién de las deferminaciones de los planes de ordenacién urbanistica debera ser establecida por la
misma clase de plan y observando el mismo procedimiento sequido para la aprobacién de dichas
determinaciones. Se exceptian de esta regla las innovaciones derivadas de las mejoras y modificaciones que
pueden operar los Planes Parciales y Especiales de Ordenacién conforme a lo dispuesto en los articulos 71 y
72, asi como las que el propio plan de que se trate permita expresamente efectuar mediante Estudio de

Detalle.

2. Toda innovacion de la ordenacion establecida por un plan de ordenacién urbanistica que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique ferrenos
destinados a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica o de limitacién del precio de venta o
alquiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones publicas, de manera que no se incremente dicho aprovechamiento lucrativo en detrimento de la
proporcién que ya se hubiera alcanzado como consecuencia de la ejecucion del planeamiento. Asimismo se
deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mejorar las posibilidades de acceso real a la
vivienda. ‘

En el caso de que se lleve a cabo ‘una innovacién de la ordepacién sobre un suelo que no se hubiera
desarrollado, la nueva ordenacién ne se vera vinculada por-la anterior, de manera que, si se produce un
incremento de! aprovechamiento lucrativo:‘de los: terrenos, podra establecerse una nueva proporcion entre

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntucl /2016 Hgl Plan General Municipal. se aprobd iniciclmente medianie acuerdo de

pleno el dia 25 de noviembre de 20146 Que transcurrido el plazo de expasgfcian

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017.
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Pian General Municipal, se aprobd iniciaimente mediante acuerdo de
idlico vy sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente
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Diligencia para hacer constar que et expediente de modificacion puntual 872018

plenc el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcurrido el plazo de expagcidn o

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017,
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OGUVAT LA SERENA

aquél y el suelo destinado a dotaciones publicas, siempre dentro de los limites que fijan los estandares
minimos de calidad y cohesién urbanas previstos legalmente.

3. La aprobacién definitiva de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico cuando
tengan por objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o de los espacios libres
previstos exigird informe favorable del Consejo Consultivo de Extremadura.

4. La aprobacién de planes de ordenacion urbanistica que alteren la ordenacion establecida por otros que
hayan sido aprobados por los érganos urbanisticos de la Comunidad Auténoma de Extremadura solo sera
posible si se cumplen las siguientes reglas:

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes
a la ordenacion estructural han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones bésicas de
la ordenacion originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los
objetivos considerados en aquélla.

b) La nueva ordenacién debe justificar expresa y concretamente cudles son sus mejoras para el bienestar de la
poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica
enunciados en el articulo 5 y de los estandares legales de calidad.

5. Las innovaciones de cualquier plan de ordenacion urbanistica que afecten a la clasificacién del suelo o al
- destino pablico de éste, deberan actualizar completamente la documentacion relativa a tales extremos. Todo
»plan de ordenacién urbanistica que altere solo parcialmente otro anterior deberé acompafiar un documento de
L«,refund:cr i-qud refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la
oantgua ocumnrac:én

§ publicas y demas reservas preceptivas, aquellas y éstas podran sustituirse
eladlico. Los Ayuntamientos estardn obligados a destinar los fondos
oL 'Cﬂid.'enres ald siones a la adqu:s:c:on del suelo preciso, pudlendo ub/carse fuera del émbito de

Articmo 82. Modificacién de los planes de ordenacién urbanistica: concepto, procedencia y limites.

1. Toda reconsideracién de los elementos del contenido de los planes de ordenacién urbanistica no subsumible
en el articulo anterior supondra y requerira su modificacion.

2. El Plan General Municipal debera identificar y distinguir expresamente las determinaciones que, aun
formando parte de su contenido propio, no correspondan a la funcién legal que dicho plan tiene asignada en
esta Ley, sino a la del planeamiento para su desarrollo. A efectos de su tramitacién, la modificacion de los
elementos del contenido del Plan General Municipal tendra en cuenta dicha distincién, debiendo ajustarse a las
reglas propias de la figura de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las
determinaciones por ella afectadas.

3. La modificacion podré tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando las modificaciones se refieran
a dsterminaciones o elementos propios del Plan General Municipal se respetaran las siguientes condiciones:

a) Si la tramitacion se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién de la aprobacion definitiva de
dicho planeamiento, o de su dltima revisién, las modificaciones no podran alterar ni la clasificacion del suelo
vigente, ni la calificacion que implique el destino a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o
de recreo y expansion o equipamientos colectivos.

b) No podrén tramitarse modificaciones una vez expirados los plazos o producidos los supuestos o
circunstancias previstos en el propio Plan para su revisién. ]

4. Sera aplicable a las modificaciones o dispuesto en el parrafo _sfegt:n_dd del baﬂado 2 del articulo anterior.

(No obstante lo dispuesto en el pérrafo anteripr y clando razones de-urgencia jo de exgepcional interés publico exijan la
adaptacion de los planes de ordenacion urbanistica g los instrumentos de ordenagion del ferritorio, la Junta de Extremadura,
mediante Decreto adoptado a propuesta del Consgjero competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica y

audiencia del o de los Municipios afectados,. padrd, disponer el deber, de proceder a fa revision bien del Plan General

OGUVAT La Serena ’ Avd. de América, 6 Tfno: 924 760 633 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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Municipal, bien de otros concretos planes de ordenacion urbanistica, segun proceda en atencion a las circunstancias, fijando
a las entidades municipales plazos adecuados al efecto y para la adopcién de cuantas medidas sean pertinentes. El mero
transcurso de los plazos as/ fijados sin que se hayan llegado a iniciar los correspondientes procedimientos habilitara a la
Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica para proceder a la revisién omitida, en sustitucion
de los Municipios correspondientes por incumplimiento de sus deberes, conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley
general 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las bases del régimen local.)

5. Los Municipios podran aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de su Ayuntamiento Pleno
adoptado sin mayores formalidades, versiones completas y actualizadas de los Planes que hayan sufrido
modificaciones. La aprobacion de dicha version seré preceptiva una vez que un plan de ordenacion urbanistica
haya sufiido tres modificaciones, incluidas las derivadas de determinaciones de ofros planes legalmente
autorizados para ello. Un ejemplar de las versiones completas y actualizadas de los planes de ordenacion
urbanistica, una vez aprobadas, deberd ser depositado en el Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica de
la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

6. Cuando una modificacion de la ordenacion urbanistica varie la densidad o la edificabilidad o modifigue los
usos del suelo, deberé hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o fitulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste
en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados, de conformidad con la

legislacién en la materia.

= o Decreto 7/2.007, de 23 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de
E Planeamiento de Extremadura (en lo sucesivo RPLANEX)

2i Plan General Municipal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de
blco y sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

b interior y de e
la finalidad de s
ecuencia-Togica de su desarrollo a través de la definicion concreta de las condiciones
en la incorporacion de las actuaciones al proceso de urbanizacion, estableciendo un orden
des y reguldndolos requerimientos que deban cumplirse para que sea posible su

determinando
ke olahivas o ggiliy
"\‘ U LR
g o ;dﬁ;n:bﬂdﬂﬂa
¥ programacion.

2.2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El Plan General Municipal de Zalamea de la Serena distingue tres areas de Suelo Urbanizable

1°.- Zonas semiconstruidas en los aledafios de la Charca de Zalamea de la Serena con uso
residencial. Esta zona tiene caracter de edificaciones por autoconstrucciéon sin intervencion
municipal. El Ayuntamiento pretende disponer de los medios urbanisticos necesarios para proceder

a su legalizacién.

2°.- Zonas colindantes con la carretera de Higuera de la Serena a Castuera que tendran un uso
industrial.

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puniua

en sesion plenaria el 31 de marze de 2017,

3°.- Zonas a ambos lados de la carretera de Peraleda del Zaucejo con uso industrial.

E! area donde se localizan los terrenos objeto del presente documento son los especificados en el
apartado 3°, teniendo [a modificacion, el caracter de Estructural ya que se pretenden la modificacion
el sefialamiento del perimetro geométrico del Sector SUR 2.16

OGUVAT La Serena ’ Avd. de América, 6 Tfno: 924 760'633 6642Q\§AS$HERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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Desarrollo urbanistico de la zona

La modificacién que se propone va encaminada a facilitar la labor del desarrollo urbanistico, del
Suelo Urbanizable, concretamente el denominado SUR 2.16.

Este SUR 2.16 se encuentra en la zona Sur del nuicleo urbano, formando parte del Area de Reparto
Numero Dos y se configura mediante dos “porciones” de terreno situadas a ambos lados de la

carretera BA-159

Desde el Ayuntamiento de Zalamea de la Serena se ha tomado la determinacién de priorizar el
desarrollo de estas zonas que se encuentran en la periferia de la localidad y que se presentan como
zonas aptas para situar las nuevas demandas industriales que actualmente se estan reclamando al
Ayuntamiento por parte de los vecinos de la zona.

Factores de propician la presente Modificacion Puntual
1°.- Facilitar la iniciativa

La grave crisis que estamos atravesando, tanto a nivel econémico como social esta
golpeando severamente a toda la sociedad espafiola y con mayor virulencia hacia los
pequefios municipios de Extremadura.

a

sis influye en la iniciativa de la transformacién urbanistica del municipio de Zalamea
ona, sobre todo en aquellas zonas en las que el Plan General Municipal ha
Ros Sectores de Suelo Urbanizable con “grandes” superficies (en la escala en la

¥an General Municipal, se aprobé iniciaimente mediante acverdo de

ree conveniente que los Sectores deben tener una superficie menor a la
o de poder abordar convenientemente su desarrollo.

Por otro lado, se da la circunstancia que el Sector SUR 2.16 (al igual que otros Sectores de
la zona) se encuentra fisicamente dividido por la carretera BA-159 (Zalamea de la Serena a
Granja de Torrehermosa), teniendo porciones de terreno a ambos lados de dicha carretera.

Esto genera que la estructura de propiedad no sea “continua” con lo cual los propietarios en
cierta manera no se ven “vinculados” entre si a la hora de desarrollar el planeamiento.

Estos dos factores, tanto la gran superficie del Sector, como la circunstancia de estar dividido por la
carretera dificultan en gran medida el desarrollo urbanistico del mismo.

Area de Reparto _ Sectores

Asi pues, lo que se plantea es la subdivision del Sector SUR 2.16 que actualmente tiene una
superficie 32.069 m? en otros dos Sectores independientes:

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual 3

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017,

SUR 2.16-1 Terrenos situados en la margen izquierda (direccién Granja de Torrehermosa) de la
BA-159

SUR 2.16-2  Terrenos situados en la margen derecha (dlrecclon Granja de Torrehermosa) de la
BA-159 o ettt

Las superficies de cada zona son la siguientes:

OGUVAT La Serena Avd. de América, 6 Tno: 924760633 06430 CASTOERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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OGUVAT LA SERENA

SUR2.16-1  13.989,23 m*
SUR2.16-2  18.079,77 m*

Ambos Sectores seguirian perteneciendo al mismo Area de Reparto, el Ndmero Dos.

No se altera ninglin otro parametro urbanistico

Con la modificacién pretendida no se modifica ningtin otro parametro urbanistico;

o No se amplia suelo (la superficie total no varia)
e No se reclasifica suelo (todo es Suelo Urbanizable)
e No se modifica el Area de Reparto (los nuevos Sectores siguen perteneciendo al area de
Reparto Numero Dos)
o No se recalifica suelo (los dos sectores resultantes siguen siendo de uso residencial)
e No se aumenta edificabilidad (la suma de las edificabilidades de las dos Sectores
resultantes es la misma edificabilidad que la que tiene el Sector matriz)
e La suma de las cesiones, tanto de zonas verdes como de equipamientos de los nuevos
B50N las mismas que las que actualmente se prevén para el Sector matriz.
> los aprovechamientos que le corresponde a la Administracién actuante
Re a los nuevos Sectores son los mismos que lo que actualmente se prevén

2y sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

jan General Municipal, se aprobé iniciaimente mediante acuerdo de

como del criterio deTa Corporacién Municipal y de los Técnicos Municipales, el Excmo.
% Ayuntamiento de Zalamea de la Serena promover la presente MODIFICACION PUNTUAL del
“ vigente Plan General Municipal, haciendo uso de! "ius variandi" que el ordenamiento juridico
reconoce a los 6rganos urbanisticos sobre la base de que los planes de ordenacién han de ser
instrumentos vivos y, por tanto, susceptibles de asumir las sugerencias que provengan de la
realidad social y fisica que tratan de regular.

2.3. JUSTIFICACION DE LA MEJORA (ART. 80 LSOTEX)

Con la modificacién que se plantea no se modifican ninguno de los parametros urbanisticos que le
son de aplicacion, debiéndose desarrollar mediante la aprobacién del correspondiente Programa de
Ejecucion, el cual deberd ser independiente para cada nuevo Sector, teniendo su secuencia logica
de desarrollo en Tercer Orden de Prioridad, tal y como ahora figura en las vigentes Normas

Urbanisticas.

Mediante la presente modificacién no se procede a regularizar ninguna situacién de actuacion
urbanistica alguna disconforme con la ordenacién en vigor.

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual &
plenc el dic 25 de noviembre de 2016 Que franscurrido el plazo de exposig

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017,

Se justifica asi que con la modificacidén propuesta se respeta, complementa y mejora las directrices
definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio

OGUVAT La Serena Avd. de América, 6" Tfno: 924 760 633 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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OGUVAT LA SERENA

24.- LIMITES DE LA POTESTAD DE PLANEAMIENTO. ESTANDARES
MINIMOS DE CALIDAD Y COHESION URBANA __ (ART. 74.2 LSOTEX).

ATRIBUCION DE APROVECHAMIENTO Y RESERVAS DOTACIONALES EN SUELO
URBANIZABLE (Art. 28 RPLANEX)

2.4.1.- Densidad y Edificabilidad

e Estado Actual

En el apartado 5 del articulo 3.2.1.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Zalamea de la
Serena (NN.UU) se especifican las condiciones de aprovechamiento del Area de Reparto Nuimero
Dos, siendo éstas las siguientes:

AREA DE REPARTO NUMERO DOS

y sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

P SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | pocoo RESERVA —
S | secror DE LUCRATIVO Dm:aAgNoETsAL DOTACIONES ZONASVE‘;!ADIE
o ACTUACION | HOMOGENEIZADO OIS (130,15 S0 N

° 9 (M2) {1,0x5KUA) .L5x S (M2) o) (273 0,15 SO{M2)
§ - e 40.629,00 40.629,00 6.09%4,35 203145 4.062.90
;:«" “ 3’”" 4 “/NO@,OO 32.069,00 4.810,35 1.603,45 3.206,90
o 4] 00 72.698,00 10.904,70 3.634,90 7.268,30

16 del Plan General Municipal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de

| pdblicd

perficie del Sector 2.16 es de 32.069 m? y que el Aprovechamiento
3 32.069 (UA) implica que la Densidad adoptada es de 1,00 m%m?.

posicidn

“Con la modificacién planteada la Densidad y la Edificabilidad (Aprovechamiento Lucrativo
Homogeneizado) queda de la siguiente manera:

AREA DE REPARTO NUMERO DOS

La suma de los aprovechamientos del Sector 2.16-1 (13.989,23 UA) y del Sector 2.16-2 (18.079,77
UA) son 32.069,00 UA, por lo tanto, el Aprovechamiento Lucrativo Homogeneizado es el mismos,
no modificandose ninguno de los parametros referentes a Densidad y Edificabilidad

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion purjual 3/3
pleno el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcurride el plazo de &y

APROVECHAMIENTO
s SECTOR | SUPERFICIE DE ACTUACION LUCRATIVO
N (M2) HOMOGENEIZADO
] (1,0xSt)(UA)
2 2.15 40.629,00 40.629,00
g 2.16-1 13.989,23 13.989,23
5 2.16-2 18.079,77 18.079,77
o TOTAL 72.698,00 72.698,00
8
5

2.4.2.- Reservas de suelo para dotaciones publicas

e Estado Actual S S !

Establece el apartado 1 del articulo 3.2.1.3 de las NN.UU, lo siguiente:

OGUVAT La Serena Avd. de Ameérica, 6 Tfno: 924 760 633 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com
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Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntualf3/2014 de| Plan General Municipal. se aprobd inicialmente mediante acuerdo de

pleno el dia 25 de noviembre de 2016 Que franscurrido el plazo de expagcidn al

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017.

i y sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionaimente

OGUVAT LA SERENA

Dotaciones minimas: La reserva de dotaciones debera ser como minimo el quince por ciento
de la superficie ordenada. La reserva para zonas verdes debera ser como minimo dos tercios
de la superficie anterior. (en concordancia con lo especificado en el apartado 2.2.c) del articulo

74 LSOTEX).

Lo anterior se refleja en el siguiente cuadro:

AREA DE REPARTO NUMERO DOS

SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO BESERVA
DE LUCRATIVGO xﬁs'gxa TOTAL | (yyACIONES 2 RESERVA
SECTOR | Lcruacion | HOMOGENEIZADO pegh smm m)ms (130,15 S0) mm “q‘sl 5Usmo(m)
(M2) {1,0xStXUA)Y - (M2)
215 40.629.00 40.629.00 6.094.35 203145 4.062 90
216 32.065,00 32.069,00 4.810,35 1.603.45 3.206,90
TOTAL T2.698,00 72.698,00 10.904,70 3.634_‘.90 7.268.80

e Estado Modificado

AREA DE REPARTO NUMERO DOS

OGUVAT La Serena

Gl | APROVECHAMIENTO | RESERVA | RESERVA | RESERVA
Vi LUCRATIVO TOTAL | DOTACIONES |  ZONAS.
MOGENEIZADO | DOTACIONES | (130158 | Z0ES
o 1 (1,0xSt)(UA) (>0,15xSt)(M2) (M2) e
40.629,00 40.629.00 6.094.35 2.031.45 2.062,90
13.989.23 13.989.23 2.098.38 699,46 1.398.92
18.079.77 18.079.77 2.711,97 903.99 1.807.98
72.698,00 72.698,00 10.904,70 3.634,90 7.269,80
ZONAS VERDES

La suma de los terrenos reservados para Zonas Verdes correspondiente a los
Sectores 2.16-1 y 2.16-2 es de 3.206,90 m? (1.398,92 + 1.807,98), no existiendo
modificacién alguna con respecto a la situacién anterior.

DOTACIONES

La suma de los terrenos reservados para Dotaciones correspondiente a los
Sectores 2.16-1 y 2.16-2 es de 1.603,45 m® (699,46 + 903,99), no existiendo
modificacion alguna con respecto a [a situacién anterior.

TOTAL DOTACIONES

La suma TOTAL de los terrenos reservados Eara Dotaciones correspondiente a los
Sectores 2.16-1 y 2.16-2 es de 4.810,35 m” (2.098,38 + 2.711,97), no existiendo
modificacion alguna con respecto a la situacion anterior. |

LEheird ’ I- |
aca e L | ). . J

o Torribor |
06420/CASTUERA (BADAJOZ)

) Diirnedpra : ¥ Crdanacion de
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OGUVAT LA SERENA

Es evidente que con la modificacién planteada, al no modificarse ninguno de los parametros
urbanisticos de los nuevos Sectores, dichos parametros urbanisticos tampoco se modifican en la

totalidad de Area de Reparto Numero Dos.
2.4.3.- Reservas de plazas de aparcamientos

¢ Estado Actual

En el apartado 1 del articulo 3.2.1.3. de las NN.UU se especifican las reservas de aparcamientos;

— Ndamero minimo de aparcamientos:
Para las nuevas actuaciones previstas en este planeamiento en el suelo urbanizable se
debera reservar plazas de aparcamiento de uso publico con una proporcién minima de 0,5
plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de techo edificables para cualquier
uso del suelo permitido. La proporcion de reserva de aparcamiento sefialada anteriormente
tendré caracter minimo ya que deberan reservarse las necesarias para el uso especifico a
T que se destine. Estas plazas se localizaran anejas o no al viario, cumpliéndose los minimos
2 establecidos por la legislacion vigente en materia de accesibilidad.
g Para las nuevas actuaciones previstas en el suelo urbanizable se deberéa reservar plazas de
j parca iento de uso privado con una proporcion minima de 1 plaza de aparcamiento por
) Agd00 metros cuadrados de techo edificables para el uso industrial autorizado.

tan General Municipal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de
co'y sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

\IENTOS PUBLICOS es de 160 (0,5 plazas por cada 100 m*)
JENTOS PRIVADOS es de 321 (1 plazas por cada 100 m?)

g '-'Eﬁ&llgié'to,dbs os<aparcamiemtos es de 481 plazas

E No s-e;' modifica lo especificado en las NN.UU, por lo tanto, como el nimero de aparcamientos (tanto

de uso publico como privado) va ligado a la edificabilidad (metros cuadros de techo edificable) y
ésta no se modifica, los aparcamientos previstos siguen siendo los mismos.

APARCAMIENTOS PUBLICOS;

SUR 2.16-1 13.989,23/100=139,89x0,56=70
SUR 2.16-2 18.079,77 /100 = 180,79 x 0,5 = 90

TOTAL 160 plazas

APARCAMIENTOS PRIVADOS;

SUR 2.16-1 13.989,23/100 = 139,89 x 1 =140
SUR 2.16-2 18.079,77 /100 = 180,79 x 1 = 181

TOTAL 321 plazas

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual
plenc el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcurrido el plazo de exposic)

en sesidn plenaria el 31 de marzo de 2017.

TOTAL APARCAMIENTOS POR SECTORES

SUR 2.16-1 70 + 140 =210 T o

SUR 2.16-2 90 + 181 = 271 i |
[ . & 1
TOTAL 481 plazas =g |
OGUVAT La Serena Avd. de America, 6  Tfno: 924 760 633 " 06420 CASTUERA (BADAJOZ)'
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OGUVAT LA SERENA

2.5. ENTREGAS A LA ADMINISTRACION

o Estado Actual
En el apartado 1 del articulo 3.2.1.3. de las NN.UU se especifican las reservas de aparcamientos;

— Cesioén obligatoria y gratuita a la Administracién de los terrenos destinados a dotaciones
y los que se han destinado al diez por ciento del aprovechamiento urbanistico que le
corresponde a la misma en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

Teniendo en cuente que la edificabilidad total del Sector es de 32.069 m?, la cesion del 10 % del
aprovechamiento es de 3.206,90 m?.

o Estado Modificado

No se madifica lo especificado en las NN.UU, por lo tanto se mantiene la cesién obligatoria y
gratuita de terrenos donde pueda materializarse el diez por ciento del aprovechamiento urbanistico
~que le corresponde a la Administracion en concepto de participacién de la comunidad en las
i%plusvalias.

Edif. Total: 13.989,23 m*
Cesion 10 %: 1.398,92 m*

tli.f sin haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionaimente

Edif. Total: 18.079,77 m*
Cesion 10 %: 1.807,98 m*

" ETOTAL CESIONES A LA ADMINST:  1.398,92 + 1.807,98 = 3.206,90 m*

En Zalomea ¢f3

No se produce ninguna variacién en la entrega de aprovechamiento cedido a la
administracion.

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacién puntual 3/#016 del Rlan General Municipal, se aprobé inicialmente mediante acuerdo de

pleno el dia 25 de noviembre de 2014 Que transcurrido el plazo de exposicidn al plbk

en sesién plenaria el 31 de marzo de 2017.

OGUVAT La Serena Avd. de América, 6 Tfno: 924 760633 = 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
oguvatlaserena@gmail.com

2 4 AGO 201



1 General Municipal, se aprobé inicialmente mediante acuerdo de

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacian puntual 3/20]é del Bl

2.6. ESTUDIO COMPARATIVO

OGUVAT LA SERENA

Con la modificacién planteada NO se modifican ninguno de los parametros urbanisticos.

2,6.1.- SECTOR SUR 2.16_1 + SECTOR SUR 2.16_2

OGUVAT La Serena

Filty,: Bty

2y Craenacion del Teoitan:

Avd. de América, 6 Tfno: 924 760 633
oguvatlaserena@gmail.com

2 El estudio comparativo de los diferentes pardmetros urbanisticos es el siguiente:
£
: ESTADO MODIFICADO
p PARAMETRO
1+
: : ~ [SUR 2.16-1
g SUR 2.16 SUR 2.16-1 | SUR 2.16-2 SUR 2.16-2
ful
Q
g CEASIEIEACION URBANIZABLE | URBANIZABLE | URBANIZABLE | URBANIZABLE O
Q
§ SISTEMAS GENERALES NO EXISTEN NO EXISTEN NO EXISTEN NO EXISTEN NO VARIA
o
o]
B _ supﬁz';'c"z 32.069,00 13.989.23 18.079,77 32.069,00 NO VARIA
€ [
gl
% 3 INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL NO VARIA
32 9%., N\Y.
. " N E
ff> EDIFIGABILIFACH o 1,00 1,00 1,00 1,00 NO VARIA
=
0 32.069,00 13.989,23 18.079,77 32.068,00 NO VARIA
¢|  TDOTACIONES (m2) 4.810,35 2.098,38 2.711,07 4.810,35 NO VARIA
of 3
|
of RS ERVA Sy Voo 3.208,90 139892 1.807,98 3.206,90 NO VARIA
£
3
<
- Tt 1.603,45 699,46 903,99 1.603,48 NO VARIA
3lz
o lv
e PUBLICO 160 70 90 160 NO VARIA
215 PLAZAS
£ |=APARGAMIENTO
58 PRIVADO 321 140 181 321 NO VARIA
3=
s[g
 [gCESION AYUNTEMIENTO (m2) | 3.206,90 1.398,92 1.807,98 3.206,90 NO VARIA
3|2
[]
Q
§ 3
Qo
1
Merida ﬁ 2 '

06420 CASTUERA (BADAJOZ)
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OGUVAT LA SERENA

2.6.2.- AREA DE REPARTO NUMERO DOS

En cuanto al Area de Reparto Numero Dos, la comparativa es la siguiente;

E EE = -~ - — - .= S P S s
i ¢ AR-2
% & PARAMETRO
E 5 SUR 2.15 +
g5 AR-2 SUR 2.15 | SUR2.16_1 | SUR 2.16_2 2.16_1+
g SUR 2.16_2

a
4 c
d , CLASIFICACION URBANIZABLE | URBANIZABLE | URBANIZABLE | URBANIZABLE | URBANIZABLE | NO VARIA

B
s IS SISTEMAS ;
é ©  GENERALES NO EXISTEN O EETEN NO EXISTEN NO EXISTEN NO EXISTEN NO VARIA
g2
548 SUPERFICIE
8o UPER
45 ~ (m2) 72.698,00 40.629.00 13.989,23 18.079,77 72.698,00 NO VARIA
ks 2 o)
g o o e}
=R - INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL INDUSTRIAL NO VARIA
3: o " R\\
R
= [CA = ; SEGUNDO TERCER TERCER
s ORDEN DE ORDEN DE ORDEN DE NORARS
LE PRIORIDAD PRIORIDAD PRIORIDAD
: s—
EEA S
38 7 2,698,00 40.629.00 13.989,23 18.079,77 72.698,00 NO VARIA
Hk:
c|$
§1°
8l o 5
£| 2 RESERVA TOTAL DE
E’ o DOTACIONES (m2) 10.904,70 6.004.35 2.098,38 2.711,97 10.904,70 NO VARIA

R
el
2|5 RESERVA ZONAS
clo
'5"?5 " VERDES (m2) 7.269,80 4.062,90 1.398,92 1.807,98 7.269,80 NO VARIA
B[5%
ol 8 RESERVA
#|3 & DOTACIONES 3.634,90 2.031,45 699,46 903,99 3.634,90 NO VARIA
5|g 2 (m2)
Sle-2
o=
2|25 COEFICIENTE 1,00
° ﬁ HOMOGENEIZACION 1,00 1,00 1,00 1,00 NO VARIA
Bl
o %E
9|5 APROVECHAMIENTO 1,00
5|2 MEDIO DEL AREA DE 1,00 1,00 1,00 1,00 NO VARIA
5 |o GREPARTO (UA/m2)

[
Marida
a [¥r
I ] o
OGUVAT La Serena Avd. de América, 6 Tfno: 924 760 633 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
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OGUVAT LA SERENA

2.7. PROPIETARIOS AFECTADOS. SUPERFICIES

2.7.1.- SECTOR 2.16_1

0 SUPERFICIE
o T PARCELA
g8 REF. CATASTRAL PROPIETARIO DIRECCION AFEg?nE¢DA
g5 -
gz i C/ Camino Ancho, 14.
S0 | 06160m007000850000AT | ACINTO BENITEZ | Za1amea de la Serena 529,51
S8 (Badajoz)
- Ctra. Peraleda del
o5 COOPERATIVA DEL :
58 9004202TH689050001EO CAMPO LA SERENA Zauzejo s/n. Zalamea de 3.952,27
£ la Serena (Badajoz)
258 AYUNTAMIENTO Plaza Calderdn de la
9 § 9004204TH689050001Z0 ZALAMEA DE LA Barca, 1. Zalamea de la 402,67
g9 SERENA Serena (Badajoz)
98 l AYUNTAMIENTO Plaza Caldero6n de la
R -9004203TH6890S0001S0 ZALAMEA DE LA Barca, 1. Zalamea de la 8.893,11
g5 B SERENA Serena (Badajoz)
32 ) Sin referencia catastral No figura 211,67
s TOTAL 13.989,23
: 4
8 4ESTTPYCS SUPERFICIE
§ (%% REF. CATASTRAL PROPIETARIO DIRECCION AFE(?n'l;.;bcDA
? E ’ C/ Camino Ancho, 14.
=3 0616017008000280001s8 | JACINTOBENITEZ 1 2 mea de la Serena 1.519,00
v 3 BENITEZ .
v (Badajoz)
ohs AYUNTAMIENTO Plaza Calderdn de la
gos 06160A008000300000AP ZALAMEA DE LA Barca, 1. Zalamea de la 4.743,00
s 9 SERENA Serena (Badajoz
289 AYUNTAMIENTO Plaza Calderdn de la
528 06160A008000310000AL ZALAMEA DE LA Barca, 1. Zalameadela 10.586,00
558 SERENA Serena (Badajoz
58 . 06160°007000550000AT Camino 1.231,77
(o) g
g8e TOTAL 18.079,77
Q9 35
0 0 -
g T
526
Mrida gLy ) ! |
’ | |
— - — !
OGUVAT La Serena Avd. de América, 6 Tfno: 924 760 633 06420 CASTUERA (BADAJOZ)
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OGUVAT LA SERENA

2.8. EVALUACION MEDIOAMBIENTAL

Se procederad a la solicitud, al érgano ambiental, de Informe Ambiental Estratégico sobre si la
presente modificacion puntual del Plan General Municipal se encuentra dentro del ambito de
aplicacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Ley 16/2015 de 23 de Abril, de proteccion
ambiental de la C.A. de Extremadura, asi como del Decreto 54/2011 de 29 de abril por ef que se el
Reglamento de Evaluacion Ambiental de la C.A. de Extremadura.

A dicho objeto, se hace constar que mediante |a presente modificacion puntual:

1°.- NO SE AFECTA a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

2°.- NO SE RECLASIFICA ningun tipo de suelo desarrollado

NO SE RECALIFICA ningun tipo de zona desarrollada

§4°.- NO SE AMPLIAN NI SE MODIFICAN las condiciones para el establecimiento de proyectos
8 v actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

\-I publico y sin haberse presentade alegaciones, se aprueba provisicnalmente
w
(=}
1

Castuera, Octubre 2.016

Diligencia para hacer consiar que el expediente de modificacion punfuat 3 @016 del Plan General Municipal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de

pleno el dia 25 de noviembre de 2016 Que franscurrido el plazo de &

en sesidn plenaria el 31 de marzo de 2017.

Jaime Nieto Gallego
) Arruitecto-Director de la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda,

Mérida | i l

Arquitectura y Ordenacionidel Territorio
Mancomunidad de Municlpios e la Serena

Filo

OGUVAT La Serena " Avd. de América, 6 Tfnho: 924 760 633 06420 CA
oguvatlaserena@gmail.com .‘
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OGUVAT LA SERENA
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3.- MODIFICACION DE LA NORMATIVA
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OGUVAT LA SERENA

3.1. MODIFICACIONES EN EL ARTICULADO

Se procede a la modificacion del articulo Articulo 3.2.1.3 (apartado 5)

3.1.1.- ESTADO ACTUAL

5.- Las condiciones de aprovechamiento para los sectores del area de la carretera de
Peraleda en el Area de Reparto 2 son:

AREA DE REPARTO NUMERO DOS

SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO RESERVA

SECTOR DE Lucrativo | FISEVA TO08T | DOTACIONES | 0 s e
ACTUACION | HOMOGENEIZADO i NS 30,1580 | “520 s s

(M2) (1,0xSt)(UA) (>0,15% SNM2) (M2) (2/3 0,15 S)M2)

2.15 40.629,00 40.629,00 6.094,35 2.031,45 4.062,90

2.16 | 32.069,00 32.069,00 4.810,35 1.603,45 3.206,90

TOTAB‘ 72.698,00 72.698,00 10.904,70 3.634,90 7.269,80

ERO MAXIMO
- S USO CARACTERISTICO SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO
A INDUSTRIAL SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
>N g INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
e
gg =k
= )
5
28 B sEcTék COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO MEDIO
3 'q‘)’ L g HOMOGENEIZACION DEL AREA
;é b o 2.15 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
o8 % 2.16 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
’g} )
‘8
)
T o .
gan
308
o QO
29 o
oo
25¢
c [0)
ggc
o
Q g ©
23 2
p&e
]
00 ¢
900
506
;
<y
Niénda i
1 [ht
Fd
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3.1.2.- ESTADO MODIFICADO

5.- Las condiciones de aprovechamiento para los sectores del rea de la carretera de

Peraleda en el Area de Reparto 2 son:

OGUVAT LA SERENA

o
¥
(O = ,
% g AREA DE REPARTO NUMERO DOS
[}
Qg >
o 2
T Q SUPERFICIE APROVECHAMIENTO RESERVA
38 SECTOR DE LUCRATIVO N ooTaciongs” | poTAcioNEs | TR e
ﬂEJ CEL ACTUACION HOMOGENEIZADO (>0.15x SH(M2 (1/3 0,15 St) 2/30,15 SH(M2)
o8 (M2) (1,0xSt)(UA) 5% SHM) (M2) @30,
- 2.15 40.629,00 40.629,00 6.094,35 2.031,45 4.062,90
g5 2.16-1 13.989,23 13.989,23 2.098,38 699,46 1.398,92
<3 2.16-2 18.079,77 18.079,77 2.711,97 903,99 1.807,98
89
0o & TOTAL 72.698,00 72.698.,00 10.904,70 3.634.90 7.269,80
g9
g8
T2 &
= 0
5 b NUMERO MAXIMO
% g b SECTQj{ VIVIENDAS USO CARACTERISTICO SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO
58 , S (<50 VIV/Ha)
g2 F D15 - INDUSTRIAL SEGUNDO ORDEN DE PRIORIDAD
¢ 7 A - INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
2 2N - INDUSTRIAL TERCER ORDEN DE PRIORIDAD
2N »
,// \:_.'l
; : COEFICTBNTE DE APROVECHAMIENTO MEDIO
S HOMOGENZIZACION DEL AREA
) TA/M2 1,00 UA/M2
.‘;,:‘;:r: Z.16-1 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2
- 2:16-2 1,00 UA/M2 1,00 UA/M2

plenc el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcumido el plazo Gffe

Diigencia para hacer constar que el expediente de modificacian pug
en sesién plenaria el 31 de marzo de 2017
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OGUVAT LA SERENA

3.2. MODIFICACIONES EN LAS FICHAS DE SUELO URBANIZABLE

Se procede a la eliminacion de la ficha resumen individualizada de Sector en Suelo Urbanizable
2.18 y se crean dos nueva fichas de los nuevas sectores 2.16-1y 2.16-2

3.2.1.- ESTADO ACTUAL

SECTOR
FICHA RESUMEN INDIVIDUALIZADA DE SECTOR
EN SUELO URBANIZABLE 2.16

SITUACION Y OBJETIVOS GENERALES PROPUESTOS
El sector 2.16 se encuentra situado al sur del casco central de la poblacion, a la salida de
la carretera de Peraleda. Previéndose un uso caracteristico industrial principalmente de
nueva implantacion.

DATOS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ri& presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

el Municipal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de

REPARTO 2
ORIDAD , TERCERO
PE LA ACTUACION (M2s) 32.069,00
FERHANIENTO MEDIO (M2t/M2s) 1,00
RACTERISTIRO INDUSTRIAL
TENNUMERGMAKXIMO DE VIVIENDAS -
2 ¢ TEBIFIEABILIDAD TOTAL (M20) 32.069,00
£+ JCESION 10 % APROVECHAMIENTO (M2f) 3.206,90
9. 4§ APROVECHAMIENTO LUCRATIVO HOMOGENEIZADO (UA) 32.069,00
30 CESION 10 % APROVECHAMIENTO (UA) 3.206,90
s RESERVAS
i:. |[NUMERO ESTIMADO RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA (N) .
527 | RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA (M2t) (0.4 x ET) -
2% . [TOTAL RESERVA DOTACIONES (M2s) (0,15 x ST) 4.810,35
592 | RESERVA ZONA DOTACIONES (M2s) (1/3 x 0,15 x ST) 1.603,45
E ¢ | RESERVA ZONA VERDE (M2s) (2/3 x 0,15 x ST) 3.206,90
§.. [APARCAMIENTOS PUBLICOS MINIMOS (0.5 Plaza x 100M2t) 160
o2 ¢ | APARCAMIENTOS PRIVADOS MINIMOS (1,0 Plaza x 100M2) 321
O, o COEFICIENTES EMPLEADOS EN EL CALCULO
545 | COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION 1,00
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA (UA/M2s) 1,00
]i ——— " |
" Diraciuts Bancesi s b= "’ =y Crdenacion dol 1 sitori; ’
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neral Municipal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de
NR{obersa presentado clegaciones, se aprueba provisionalmente

Diligencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntual
pleno el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcurmido ef plazo de &

OGUVAT LA SERENA

3.2.2.- ESTADO MODIFICADO

FICHA RESUMEN INDIVIDUALIZADA DE SECTOR SR
EN SUELO URBANIZABLE 2 1 6 1
SITUACION Y OBJETIVOS GENERALES PROPUESTOS
El sector 2.16-1 se encuentra situado al sur del casco central de la poblacion, a la salida
de la carretera de Peraleda. Previéndose un uso caracteristico industrial principalmente
de nueva implantacidn.
DATOS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO
AREA DE REPARTO 2
ORDEN DE PRIORIDAD TERCERO
- SUPERFICIE DE LA ACTUACION (M2s) 13.989,23
£ APROVECHAMIENTO MEDIO (M2t/M2s) 1,00
: : INDUSTRIAL
' FEDJF B;ltLDAD TOTAL (M2t) 13.989.23
SECESION T % APROVECHAMIENTO (M2t) 1.398,92
> PARROVECNAMIENTOAUCRATIVO HOMOGENEIZADO (UA) 13.989,23
e(fiizsicg\l IWVECHAMIENTO (UA) 1.398.23
b 3 RESERVAS
i NUMERO ESTIMADO RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA (N) :
RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA (M2t) (0,4 x ET) -
TOTAL RESERVA DOTACIONES (M2s) (0,15 x ST) 2.098,38
RESERVA ZONA DOTACIONES (M2s) (1/3 x 0,15 x ST) 699,46
| RESERVA ZONA VERDE (M2s) (2/3 x 0,15 x ST) 1.398,92
% | APARCAMIENTOS PUBLICOS MINIMOS (0,5 Plaza x 100M2t) 70
g APARCAMIENTOS PRIVADOS MINIMOS (1,0 Plaza x 100M2t) 140
g COEFICIENTES EMPLEADOS EN EL CALCULO
© | COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION 1,00
§ | APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA (UA/M2s) 1,00
ftidda ﬁ | '!
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General Municipal, se aprobd iniciaimente mediante acuerdo de

Diigencia para hacer constar que el expediente de modificacion puntualf3/20
plena el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcurrido el plazo de expoljssr

OGUVAT LA SERENA

SECTO
FICHA RESUMEN INDIVIDUALIZADA DE SECTOR 2 1 T6R 2

EN SUELO URBANIZABLE

SITUACION Y OBJETIVOS GENERALES PROPUESTOS
El sector 2.16-2 se encuentra situado al sur del casco central de la poblacién, a la salida
de la carretera de Peraleda. Previéndose un uso caracteristico industrial principalmente
de nueva implantacion.

DATOS DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

g haberse presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente

AREA DE REPARTO 2
ORDEN DE PRIORIDAD TERCERO
SUPERFICIE DE LA ACTUACION (M2s) 18.079,77
APROVECHAMIENTO MEDIO (M2t/M2s) 1,00

EUSO CARACTERISTICO INDUSTRIAL

PNU MERO MAXIMO DE VIVIENDAS -
@ABILIDAD TOTAL (M2t) 18.079,77

%0 43 APROVECHAMIENTO (M2t) 1.807,98

: Ig; A AP OS/ AMIENTO LUCRATIVO HOMOGENEIZADO (UA) 18.079,77
BiEey 10 3 APROVECHAMIENTO (UA) 1.807,98

]
iy 2

RESERVAS
"NUMERO ESTIMADO RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA (N) -

’{!
>

R

P RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA (M2t) (0,4 x ET)

£ TOTAL RESERVA DOTACIONES (M2s) (0,15 x ST) 2.711,97
RESERVA ZONA DOTACIONES (M2s) (1/3 x 0,15 x ST) 903,99
RESERVA ZONA VERDE (M2s) (2/3 x 0,15 x ST) 1.807,98
APARCAMIENTOS PUBLICOS MINIMOS (0,5 Plaza x 100M2t) 90
APARCAMIENTOS PRIVADOS MINIMOS (1,0 Plaza x 100M2t) 181

COEFICIENTES EMPLEADOS EN EL CALCULO

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION 1,00
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA (UA/M2s) 1,00

en sesion plenaria el 31 de marzo de 2017,

Castuera, Octubre 2.016

Jaime Nieto Gallego

Arquitecto-Director de la Oficina de Gestion Urbanistiga, Vivienda,
Arquitectura y Ordenamé del Territorio
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Municipal, se aprobd inicialmente mediante acuerdo de

\;?:Ers.e presentado alegaciones, se aprueba provisionalmente
A
ra

pleno el dia 25 de noviembre de 2016 Que transcurido el plazo de exposicidh ol

&n sesion plenaria el 31 de marzo de 2017,

OGUVAT LA SERENA

Se procede a la sustitucion de los planos denominados “Estado Actual” por los denominados

“Estado Modificado”.

ESTADO ACTUAL ESTADO MODIFICADO
NUMERO | HOJA DENOMINACION - NUMERO DENOMINACION
e - 8;"0%2'23%'8” DEL SUELO Jy 50 | CLASIFICACION DEL SUELO
ESTRUCTURAL ORDENACION ESTRUCTURAL
DELIMITACION,
ALINEACIONES Y DELIMITACION, ALINEACIONES
RASANTES. CATALOGO DE Y RASANTES. CATALOGO DE
0OU.1 12 BIENES CULTURALES Y ouU. 1 12 | BIENES CULTURALES Y
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS GENERALES
ORDENACION ORDENACION ESTRUCTURAL
ESTRUCTURAL
DELIMITACION,
ALINEACIONES Y DELIMITACION, ALINEACIONES
RASANTES. CATALOGO DE Y RASANTES. CATALOGO DE
BIENES CULTURALES Y 0U.1 13 | BIENES CULTURALES Y
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS GENERALES
ORDENACION ORDENACION ESTRUCTURAL
ESTRUCTURAL
ITACION,
CALIFICACION, USOS Y DELIMITACION, CALIFICACION,
AS DEL SUELO 0U. 2 42 | USOSY SISTEMAS DEL SUELO
URBANO ORDENACION ' URBANO ORDENACION
ESTRUCTURAL Y ESTRUCTURAL Y DETALLADA
DETALLADA
DELIMITACION,
CALIFICACION, USOS Y DELIMITACION, CALIFICACION,
oU2 13 SISTEMAS DEL SUELO oU. 2 43 | USOS Y SISTEMAS DEL SUELO
: URBANO ORDENACION ; URBANO ORDENACION
ESTRUCTURALY ESTRUCTURAL Y DETALLADA
DETALLADA

OGUVAT La Serena

Castuera, Octubre de 2.016

Jaime Nieto Gallego

Arquitecto-Director de la Oficina de Gestion Urbanisfica, Vivienda,

Arquitectura y Ordenaciéh del Territorio

Mancomunidad de Municipios de la Serena
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