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16. LZ.MP.02-MODIFICACION PUNTUAL N2 2/2016 DE LAS NNSS DE LA ZARZA CONSISTENTE EN LA
RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE SAU I-2 A SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO

1 ANTECEDENTES

1.1 AUTOR DEL ENCARGO

El presente documento tiene por objeto la redaccién de la Modificacion Puntual 2/2016 de las
Normas Subsidiarias de La Zarza, consistente en la reclasificacion del suelo urbanizable SAU I-2 a
Suelo No Urbanizable Ordinario, a peticién del Excmo. Ayuntamiento de la citada localidad, con
domicilio a efectos de notificaciones en la Plaza del Ayuntamiento s/n CP: 06830 La Zarza (Badajoz).
Actia en su nombre y representacion Don D. Francisco José Farrona Navas, Alcalde del Excmo.

Ayuntamiento de La Zarza.

1.2 AUTOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El encargo de la Modificacion Puntual se realiza al equipo técnico de la Oficina de Gestién
Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio dependiente de la Mancomunidad
Integral Municipios Centro, con sede en Carretera Nacional BA-V, 9081. Rotonda de entrada al P.I.

Dehesa del Rey 06810, CALAMONTE (Badajoz).

2 OBIETO

Se plantea esta Modificacién Puntual de las NNSS vigentes en La Zarza con objeto de la
reclasificaciéon de un Sector de Suelo Urbanizable (SAU I-2), de Suelo Industrial para Edificacién en
Linea a Suelo No Urbanizable Ordinario.

El contenido de este documento se ajusta a lo establecido en el Art. 75 de la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura, de acuerdo con lo regulado en el Art. 80 por el que se
establece que cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica
debera ser establecida por la misma clase de plan (y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones), por lo que se compone de Memoria Informativa,

Memoria Justificativa, Planos de Informacion, Planos de Ordenacién.
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16. LZ.MP.02-MODIFICACION PUNTUAL Ne 2/2016 DE LAS NNSS DE LA ZARZA CONSISTENTE EN LA
RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE SAU I-2 A SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO

3 BASE DOCUMENTAL UTILIZADA

La documentacidn utilizada para la presente Modificacién ha sido:

1. El planeamiento vigente en el municipio de La Zarza son las Normas Subsidiarias
redactadas por D. Rafael Alejandro Gémez Coronado Leén y D. Manuel Cabalgante
Gallardo aprobado definitivamente con fecha 30 de Noviembre de 1993 y publicado en el
DOE con fecha 4 de Enero de 1994.

2. Cartografia digital en formato DWG, proporcionada por la Consejeria de Fomento.

3. Consultas descriptivas graficas de datos catastrales de rustica, facilitados por el
Ayuntamiento.

4. Solicitud de la Alcaldia de formulaciéon de la modificacién puntual.

4 MEMORIA INFORMATIVA

4.1 DESCRIPCION DEL AMBITO

4.1.1 GENERALIDADES

El municipio de La Zarza pertenece a la comarca de Tierra de Mérida - Vegas Bajas y al Partido judicial
de Mérida. Se encuentra a menos de 15 km en direccién sureste de Mérida distancia que se amplia
por carretera a 26 km. Limita al norte con Villagonzalo, al este con Guarefia y Oliva de Mérida, al sur
con Alange y al oeste con los municipios de Mérida y Don Alvaro. En el afio 2012 el municipio tiene

censados 3645 habitantes.
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16. LZ.MP.02-MODIFICACION PUNTUAL N2 2/2016 DE LAS NNSS DE LA ZARZA CONSISTENTE EN LA
RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE SAU I-2 A SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO

Sobre una altura de 329 msnm, el municipio de la Zarza se asienta junto a la Sierra del Calvario Yy muy
préximo a la desembocadura del rio Matachel en el rio Guadiana, cerca de la presa de Alange. La
situacion del pueblo en la falda de la sierra, le hace tener calles de fuerte pendiente. Situado al
noreste del término municipal de la Zarza, el acceso al niicleo de poblacién se realiza desde la
carretera autondémica EX 105, de Don Benito a Portugal, a través de una carretera de circunvalacién
que lo bordea.

El ambito objeto de esta modificacién puntual 2/2016 de las NNSS de La Zarza se encuentra al

suroeste del nucleo urbano, préximo al camino de la ermita de San Isidro, entorno Piletas.

UBICACION DEL AMBITO OBJETO DE MODIFICACION

4.1.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD Lo Do o

Fdo (hil e —

Segun consta en el art. 256 de las NNSS el dmbito clasificado como-_S_ueIo Urbanizable S.A.U (1-2)
afecta a una superficie aproximada de 37.559 m2. Dentro de S.A.U (I-2) estan incluidos los siguientes
terrenos, segun consulta realizada en la sede virtual de catastro:

Referencia Catastral: 06162A009001640000LQ. Poligono 9 Parcela 164. PILETAS. LA ZARZA

(BADAJQOZ). Esta parcela consta como concentracién parcelaria en la sede virtual de catastro.
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Referencia Catastral: 06162A009001650000LP. Poligono 9 Parcela 165. PILETAS. LA ZARZA
(BADAJOZ).
Referencia Catastral: 06162A009001650000LP. Poligono 9 Parcela 165. PILETAS. LA ZARZA
(BADAJOZ).

ORTO FOTOGRAFIA PNOA SOBRE CATASTRO

Segun la informacién facilitada por el Ayuntamiento de La Zarza, la titularidad de los terrenos,
incluidos dentro del SAU {I-2) es privada. En el apartado 6 del articulo 82 de la LSOTEX: “Cuando una
modificacién de la ordenacion urbanistica varie la densidad o la edificabilidad o modifique los usos
del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anterior a su iniciacidn, segun
conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados, de
conformidad con la legislacién en la materia”. Es porr ello que, en cumplimiento de-lo-?nterior, se

| [ J STHET
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POLIGONO PARCELA | REF. CATASTRAL PROPIETARIO
9 166 06162A009001660000LL DOMINGO MORENO MONGE
9 165 ' . .| 06162A009001650000LP DOMINGO GIL BARRERO
9 l64' | 06162A009001640000LQ FABIAN LAVADO RAMOS

fég

Aprob

del Pleno

Estos terrenos no estén afectados por espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley

42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

4.2  INFORMACION.

4.2.1 INFORMACION GENERAL.

En base al Art. 43.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura y correspondiente de la
LSOTEX, se deben analizar las caracteristicas bdsicas y generales del territorio municipal en el
momento de elaboracién este documento de innovacién. A tal efecto se giré consulta a la Direccién
General de Medio Ambiente de la Junta de Extremadura sobre la necesidad o no de sometimiento de
la Modificacién al control ambiental de Evaluacion Ambiental Estratégica, el cual dicté Resolucién el
7/3/2017 (recibida el 07/04/2017 en el Ayuntamiento de La Zarza: s/ne registro: 2017/597) por la
que se adopté la decision de no someter a Evaluacién Ambiental Estratégica el presente
documento: Expte: IA17/94 (véase el Anexo Il de este documento), indicando que la Modificacién
Puntual es viable desde el punto de vista de las competencias de la Direccién General de Medio

Ambiente; consideracion que, teniendo en cuenta también toda la informacién exigida en el Art. 43.1

del RPLANEYX, se ha incorporado al presente documento. Por tanto a los efectos del cumplimiento de-

dicho articulo deberd remitirse el lector a la consulta que obra en el 6rgan¢ ambiental.
4.2.2  SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. DIAGNOSTICO _ 2

it

El planeamiento vigente en el municipio de La Zarza son las Normas Subsidiarias redactadas por D.
La [hr [
Rafael Alejandro Gémez Coronado Leén y D. Manuel Cabalgante Gallardo aprobado definitivamente

con fecha 30 de Noviembre de 1993 y publicado en el DOE con fecha 4 de Enero de 1994.

La modificacién puntual 2/2016, que ahora se redacta, afecta exclusivamente a los terrenos incluidos
en el ambito del S.A.U (I-2) de las NNSS. La aprobacién de esta modificacién puntual de las NNSS
afecta al contenido de los articulos 131, 197, 221, 256 y 266, para eliminar todas las referencias al

SAU I-2. En lo relativo a la documentacién gréfica se modifica el plano de Ordenacién 1.1 de Término
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Municipal, Calificacién del Suelo. En la siguiente imagen se incluye la ubicacién de este dmbito segun

el plano de Ordenacién 1.1 del término municipal, calificacion del suelo de las NNSS.
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4.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA
4.3.1 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGIMEN DE INNOVACION/ NORMATIVA
APLICABLE.

4.3.1.1 NORMATIVA APLICABLE.

Se redacta la presente modificaciéon puntual 2/2016 de las NNSS de La Zarza de acuerdo con los
criterios establecidos en los articulos de las siguientes:
e ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura
(LSOTEX), y sus modificaciones, entre los que se mencionan:
o Articulos 2 y 5 en relacién a la actividad de ordenacién y a los fines de la actividad
urbanistica.
o Articulo 74 en referencia a los estandares minimos de calidad y cohesién urbanas del
suelo urbano y urbanizable.
o Articulo 75 en referencia a la documentacién que debe contener la Modificacién.
o Articulos 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formacién y aprobacion del
planeamiento urbanistico y su tramitacién.
o Articulo 80 “régimen de innovaci6n de la ordenacién establecida por los planes de
ordenacidén urbanistica”.
o Articulo 82 en cuanto a modificacién de los planes de ordenacion urbanistica.
e El Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (RPLANEX):
o Articulo 27 y 28 en cuanto a los limites de atribucién de apro‘/echamiento y reservas

dotacionales en suelo urbano y urbanizable.

seitidn L

o Articulo 30 respecto a los tipos de zonas verdes y equipamientos. l

© Articulo 102 y 104 en cuanto a la modificacién de las determiraciones de los e

instrumentos de ordenacidn urbanistica. e

o Articulo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacién de los instrumentos de
ordenacién urbanistica.

o Articulo 106 en referencia a la documentacién de la innovacién de los instrumentos

de ordenacion urbanistica.
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La innovacién propuesta tiene el cardcter de modificacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo

104 del RPEX.

4.3.1.2 POTESTAD DE VARIACION DEL PLANEAMIENTO.

La pretensién de vigencia de los instrumentos de planeamiento es indefinida, sin embargo, la
aparicién y concurrencia de nuevas circunstancias pueden ser contrarias a tal pretensién y exigir su
revisibn o modificaciéon. Debe existir no obstante un elemento comin a las alteraciones del
planeamiento urbanistico, el “ius variandi” de la Administracién para mejor servicio al bien comtn y
al interés general. En palabras del Consejo Consultivo de Extremadura: “La Administracién goza de un
“ius variandi”, no opuesto al principio de vigencia indefinida de los planes proclamado en la Ley, que
la posibilita para establecer los cambios precisos que sirvan mejor a las necesidades de la sociedad en
todos los drdenes, sin que pueda entenderse infringido el principio de seguridad juridica por razén de
su ejercicio, ya que es la manera de adaptar el ordenamiento urbanistico a las nuevas circunstancias
demogrdficas, sociales y econémicas que demanden una alteracion de la nueva regulacion juridico-

urbanistica del suelo”

4.3.1.3 REGIMEN DE INNOVACION.

Entendemos que la Modificacién Puntual 2/2016 de las NNSS de La Zarza no supone una alteracion
de las caracteristicas definitorias del modelo territorial adoptado en general, ni supone una
reconsideracién total de la ordenacion establecida en el planeamiento vigente, como se exige en el
art. 81.1 de la LSOTEX y el art. 103 del RPLANEX, para la revisién de los planes de ordenacién
urbanistica, por tanto, este documento se incluiria dentro del concepto, procedimiento y limites de la
modificacién de los planes de ordenacion urbanistica regulada en el art. 82 de la LSOTEX y el art. 104
del RPEX.

Debe tenerse en cuenta, en virtud de lo establecido en el articulo 80 de la LSOTEX, que cualquier
innovacién de la determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica debera ser establecida por
la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacidn de dichas
determinaciones. , 1.

La presente Modificacion Puntual no aumenta el aprovechamiento lucrativo del suelo si gue por

tanto sea necesario establecer medidas compensato'{ias precisas jpara mantener |la proporcién y

calidad de las dotaciones publicas. '1 I' \ | " |
'| G 'I\
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Asimismo, se cumple con lo especificado en el art. 80.5 de la LSOTEX donde se indica que la
aprobacion de los planes de ordenacién urbanistica que alteren la ordenacién establecida por otros
que hayan sido aprobados, por lo érganos urbanisticos de la Comunidad Auténoma seré posible
cuando las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacién estructural mejoren su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las
opciones basicas de la ordenacién originaria, debiendo cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y
eficacia, las necesidades y objetivos considerados de aquella.

Ademas se da cumplimiento a lo establecido en el apartado 6 del articulo 82 de la LSOTEX,
haciéndose constar expresamente en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares
de derecho reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la iniciacion de la
modificacién puntual a efectos de notificaciones a los interesados. Asi se incluyen en el apartado
4.1.2 de este documento y en el anexo !l del mismo los propietarios que figuran a estos efectos en la

Sede Virtual de Catastro.

4.3.2 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CUMPLIMIENTO DE LOS FINES Y OBJETIVOS DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO.

De conformidad con lo establecido en el art. 2 de la LSOTEX, la actividad de ordenacién urbanistica es

una funcién publica de organizacidn, direccién y control de la ocupacién y utilizacion del suelo, asi

como de su transformacion.

Por otro lado, el art. 5 de la LSOTEX indica que son fines de la actuacion publica de caracter

urbanistico, entre otros:

a) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas circunstancias, al
interés general definido en la Ley y en la ordenacién urbanistica.

b) Vincular la utilizacién del suelo, en coherencia con su utilidad publica y con la funcién social
de la propiedad, a los destinos publicos o privados congruentes con la calidad del medio
urbano o natural. —

c) Delimitar, en el marco de la legislacién general, el contenido del dere;ho de propiedad del
suelo, asi como el uso y las formas de aprovechamiento de éste. - |

Mérida N
Y el objeto de la ordenacién urbanistica, en el marco de la ordenacién del territorio es, entre otros, y ‘

segln dicho articulo:
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a) La organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacion y el uso del suelo,
mediante su clasificacion y calificacién, asi como el destino y la utilizacion de las
edificaciones, construcciones e instalaciones, ...
Mediante esta Modificacion Puntual 2/2016 de las NNSS de la Zarza se propone la reclasificacion de
un Sector de Suelo Urbanizable (SAU 1-2), de Suelo Industrial para Edificacién en Linea a Suelo No
Urbanizable Ordinario. Las condiciones econdmicas acontecidas en los tltimos afios y la existencia de
otros ambitos de Suelo Industrial dentro del término municipal recogidos por las NNSS vigentes en
los que se produce una confluencia de factores tales como mejor acceso a las infraestructuras que

posibilitan una mejor comunicacién, vital para las instalaciones industriales o proximidad al ndcleo

St

urbano han relegado a este sector de suelo a un segundo plano. Esta circunstancia unida a que la
necesidad de suelo industrial para el municipio aparece cubierta por el resto de ambitos existentes
hace que el Ayuntamiento de La Zarza considere preciso promover su reclasificacion como suelo no
urbanizable considerando que su desarrollo, al menos a corto o medio plazo no serd propuesto.

Se da asi cumplimiento a los fines que segtin el articulo 5 de la LSOTEX debe perseguir la actuacién
publica de caracter urbanistico, que sefiala entre otros: “..b) Vincular la utilizacién del suelo, en
coherencia con su utilidad publica y con la funcién social de la propiedad, a los destinos publicos o
privados congruentes con la calidad del medio urbano o natural...”

Ademads, la nueva ordenacion justifica expresa y concretamente sus mejoras para el bienestar de la
poblacién dando cumplimento asi a los principios y fines de la actividad publica urbanisticas
enunciados en dicho articulo, dado que, como se ha comentado, la reclasificacién de los terrenos
incluidos en el &mbito del sector SAU 12 a suelo no urbanizable, permite devolver este suelo a su
condicidn original de suelo rural, ponderando y armonizando asi los requerimientos del desarrollo
econdmico y social con los de preservacién y mejora del medio ambiento, asegurando a todos una
digna calidad de vida, siendo éste precisamente uno de los principios de la actuacién publica en
relacién con el territorio y, por ende, relacionado con la organizacién racional de la ocupacion del

suelo, objetivos especificos de la ordenacién urbanistica.
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4.4 CONTENIDO DE LA MODIFICACION.
4.4.1 SUPERFICIE Y DELIMITACION

El émbito clasificado como Suelo Urbanizable S.A.U (I-2), en el plano de Ordenacién nimero 1.1 de
las NNSS de “Termino Municipal. Calificacién del Suelo”, afecta a una superficie aproximada de

37.559 m2, segun se refiere en el articulo 256 de las NNSS.
4.4.2 CLASIFICACION Y CALIFICACION

Mediante esta modificacion 2/2016 de las NNSS de La Zarza se reclasifica un ambito de Suelo
Urbanizable, denominado SAU I-2, de Uso Industrial para edificacién en linea a Suelo No Urbanizable

Comiin devolviendo asi el suelo a su condicién inicial, de suelo rural.
4.4.3 ORDENACION ESTABLECIDA
4.4.3.1 ORDENACION ESTRUCTURAL

Se modifica la Ordenaciéon Estructural puesto que mediante este documento se propone
RECLASIFICAR los terrenos incluidos en el ambito del Sector de Suelo Urbanizable SAU I-2 a Suelo No

Urbanizable Comun, devolviendo asi el suelo a su condicién inicial, de suelo rural.
4.4.3.2 ORDENACION DETALLADA.

El Régimen de Usos para los terrenos, una vez entre en vigor la modificacién puntual, serd el

establecido en el Titulo VIl de condiciones particulares en Suelo No Urbanizable Comdin.

4.5 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE CALIDAD Y COHESION URBANA.
CUMPLIMIENTO DEL ART. 74 DE LA LSOTEX.

En la Modificacién Puntual 2/2016 de las NNSS de la Zarza, se propone la reclasificacién de suelo
urbanizable a suelo no urbanizable comun. La propuesta no supone aumento del aprovechamiento
lucrativo del suelo por lo que no es necesario establecer medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas, segun lo establecido en el articulo 80.2
de la LSOTEX. Por tanto, conforme a lo anterior y en cumplimiento del art. 74 de Ia?ITS‘OTEX, no

pretendiéndose ningtin incremento de aprovechamiento, no es necesaria [la reserva de suelo para

rbancJ, contempladas en

nuevas dotaciones, resultando adecuada la proporcién existente en suelo ¢
\erida

.

el NNSS vigentes.
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4.6 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL

4.6.1 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y ARQUITECTONICO.

Al norte del &mbito a reclasificar existe una zona que las NNSS clasifican como Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido, Zona B: Area de los Cerros de Vega Ajon y Cabeza Real. Se trata de un
4dmbito que engloba los dos cerros, en las proximidades del rio Matachel que ocupa las dos orillas,
entre los que se encuentran antiguos puentes romanos caidos, ruinas de elevado valor histérico-

artistico (articulo 302 de las NNSS).

s
e 4

." : Nvario M«h (

EXTRACTO DE PLANO 1.1. NNSS LA ZARZA. TERMINO MUNICIPAL. CALIFICACION DE SUELO
El 4mbito de suelo que se reclasifica mediante esta modificacion puntual no afecta a ninguno de los
elementos citados. No obstante la ley 2/199 de de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural
de Extremadura establece en su articulo 39 las zonas de proteccion de monumentos que se
establecen en 200 metros para elementos de naturaleza arqueoldgica. Para cualquier intervencién '

en estos casos, se debe informar a la Consejeria de Culturay Patrimonl”c‘f'

4.6.2 JUSTIFICACION LEY DE LA LEY 25/1988 DE 29 DE JULIO, DE CAF‘RETER S. e ] \
La modificacién puntual propuesta no supone alteracién de las afeccn\mes de la ‘determmacnones d\e
las propias NNSS a la carretera EX 105, de titularidad autonémica, qde discurre al este del amblto
cuya modificacién se propone.
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CARRETERAS SITUADAS EN EL ENTORNO DEL AMBITO DE ACTUACION Fuente: GOOGLE MAP
4.6.3  VIAS PECUARIAS

Al norte del dmbito afectado existe la CANADA LAS CANADINAS. Por Resolucién de 24 de abril de
2015 (DOE 89, de 12 de Mayo de 2015) el Consejero aprueba el deslinde de la via pecuaria
denominada "Cafiada de las Cafiadillas", en el término municipal de La Zarza, provincia de Badajoz: La* ==

Via Pecuaria se describe en el Proyecto de Clasificacién de las vias pecuarias. del término rnum.:lpal de

Mérida

.

La Zarza, aprobado por la Orden Ministerial de 24 de febrero de 1954. La escrlpron es la slgtpente

“CANADA LAS CANADILLAS:

La Di 1a

Entra en el término de La Zarza procedente del de Villagonzalo por el sjtio de Lgs Cafiadillas.de los ,

Barriales, donde deja la carretera que viene cogiendo por el término de Villdéonzalo, continuando por
el pago de Los Barriales lindando a derecha e izquierda con parcelas de labor. Cruza la Vereda del
Palazuelo en el sitio de Las Licencias y Cortinales de la Mesa, continua lindando por la derecha con
tierras de El Miradero, cogiendo dentro la Huerta de Don Cdndido, y siguiendo por Los Palomares, con
el regato por la izquierda, cruza la carretera de Alange a la estacién del ferrocarril, aproximdndose
por la izquierda a las casas de La Zarza. Sigue lindando por la derecha con terrenos de El Miradero,
pasando por el sitio de El Borriquero para cruzar el camino de Mérida, y siguiendo por El Borriquero

llega a La Canchalosa, siempre cogiendo el carril. Cruza el arroyo de la Calera continuando por

Ctra Nacional BA-V 3081 Rotonda de entrada P | Dehesa del Rey del Pleno del .. varza
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terreno pedregoso, pasando por la derecha junto a unos hornos de cal abandonados, siguiendo por
terreno escabroso por Cabeza Real hasta dar al rio Matachel. Cruza el rio por el sitio del vado de Siete
Vadillos, girando a la izquierda, llevando el rio por la izquierda y por la derecha olivares del Matachel,
pasando por entre parcelas de olivar siempre cogiendo el camino, dejando a la izquierda el Molino de
las Piletas, para seguir lindando con parcelas de labor de las Cafiadillas de Matachel. Continta
lindando con parcelas de labor de las Cafiadillas, cogiendo mds adelante el camino de Las Carretas y,
lindando con tierras de labor de los Afeitaos por la derecha, llega al arroyo de la Suerte del Rey en
cuyo sitio termina uniéndose a la Cafiada Real de La Zarza o de Aguas de Verano. Sigue una direccién
aproximada de NO. a SE. Su longitud es de unos 7.000 metros aproximadamente y su anchura de
75,22, segun los datos del deslinde efectuado en el afio 1.885.
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CANADA REAL LAS CANADILLAS. Fuente: VISOR VIAS PECUARIAS JUNTA EXTREMADURA

Aungue el croquis de la Cailada mostrado en el SIG del Servicio de Infraestructuras rurales de la Junta

)
de Extremadura no es preciso en su ubicacién se considera que medlante esta Maodificacion Puntua
1

no se producen afecciones sobre la Via Pecuaria mas alla del plie\nsto‘;n [as NNSS vugentes, iend

mas al contrario en beneficio del mismo por cuanto que el objeto\én si de la propuesta es devolver. el
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terreno una condicién que le es intrinseca, como es la de Suelo No Urbanizable Comun, restaurando
los suelos a su estado natural.

A pesar de ello se solicitard informe a la Consejeria Competente en la materia en el periodo de

informacion publica de esta modificacion puntual tras la aprobacion inicial.

4.6.4 JUSTIFICACION AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

Los terrenos incluidos en el ambito del SAU 12, se encuentran situados aproximadamente a 200 m al

este del rio Matachel, a 200 m al norte del arroyo Las Molineras y a 650 m al sur del amoyo La Calera.
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El &mbito de actuacién se encuentra fuera de la Zona Inundable para un periodo['de retorno de 500

afios, seglin consulta realizada al servicio de Cartografia de zonas inundables (ZI) del Ministerio de
-

Agricultura, en base a estudios llevados a cabo por las autoridades competen els_“,,grll materia de

aguas, ordenacidn del territorio y Proteccion Civil, seglin se muestra en el gréfico sjguiente,
La D
Por lo que se considera que el no resultaria afectado el Dominio Pdblico Hidraulico, ni la zona de

policia de los cauces mencionados.
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4.6.5 ZONA REGADIO.

El 4mbito de actuacion se encuentra dentro del Sector IX-X, Zona Regable Zujar: Revisién parcelario

TD 2011, seglin consta en la base de datos de la Junta de Extremadura.

sualizador de mapas
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ZONA REGABLE ZUJAR. Fuente: IDEEX. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADIANA.

Se considera que mediante esta Modificacion Puntual no se producen afecciones sobre la Zona
Regable mas alla del previsto en las NNSS vigentes, siendo mds al contrario en beneficio del mismo
por cuanto que el ohjeto en si de la propuesta es devolver el terreno una condicién que le es
intrinseca, como es la de Suelo No Urbanizable Comtin, restaurando los suelos a su estado natural.

A pesar de ello se solicitara informe a la Consejeria Competente en la materia en el periodo de
informacion publica de esta modificacidn puntual tras la aprobacién |n|C|aI ;
4.7 JUSTIFICACION DE LA LEY 16/2015 DE PREVENCION 'Y CALIDAD AMBIENTAL DE

COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA. "., -

En base al Art. 43.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura’y cbrrespondlente de Ial\
LSOTEX, se deben analizar las caracteristicas basicas y generallesl del territorio municipal en el

momento de efaboracién este documento de innovacion. A tal efecto se giré consulta a la Direccién

General de Medio Ambiente de la Junta de Extremadura sobre la necesidad o no de sometimiento de
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la Modificacién al control ambiental de Evaluacion Ambiental Estratégica, el cual dict6 Resolucion el
7/3/2017 (recibida el 07/04/2017 en el Ayuntamiento de La Zarza: s/n? registro: 2017/597) por la
que se adopté la decision de no someter a Evaluacién Ambiental Estratégica el presente
documento: Expte: IA17/94 (véase el Anexo Il de este documento), indicando que la Modificacidn
Puntual es viable desde el punto de vista de las competencias de la Direccién General de Medio
Ambiente; consideracién que, teniendo en cuenta también toda la informacion exigida en el Art. 43.1
del RPLANEX, se ha incorporado al presente documento.
En la misma reza lo siguiente:
“En el presente caso, la Modificacion Puntual de marras no supone novedad con respecto a
los efectos significativos sobre el medio ambiente, mds alld de los existentes en la actualidad
en este dmbito, puesto que lo que se propone es devolver al terreno una condicién que le es
intrinseca, como es la de Suelo No Urbanizable Ordinario, restaurando en los suelos su
condicidn natural. Tratdndose de un suelo que en estos momentos no estd desarrollado
mantiene su cardcter. rustico por lo que el paisaje, la vegetacion y el uso del suelo no se verdn
modificados.
Sentado lo anterior, y a la vista de las caracteristicas de la Modificacién Puntual citada este
Organo llega a la conviccién de que la misma no implicard alteracién alguna de dichos
valores, ni comportard riesgos para salud publica y los bienes materiales, por lo que
considera de plena aplicacidn la previsicn establecida en el articulo 49, letra f) punto 12 de la
Ley 16/2015, no considerdndose necesario el sometimiento de la Modificacién Puntal 2/2016
de las Normas Subsidiarias de la Zarza a evaluacién ambiental estratégica simplificada.”

Se remite el lector a la consulta que obra en el 6rgano ambiental anexo | de este documento.

1
5 DOCUMENTOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION \ \ \
Morida

Con la presente modificacidn se afecta a los articulos 131, 197, 221, 2 \g‘m,zﬂss dé las Normas
Subsidiarias de La Zarza. Asi mismo resulta afectado el plano de Ord@n_aci’é'n 1.1 TERMINO

MUNICIPAL. CALIFICACION SUELO.

En la siguiente tabla se indica en la columna izquierda el articulo correspondiente tal y como
aparece en las NNSS vigentes y en la derecha el articulo con la modificacién propuesta en el que se

indica (tachado) lo que se modifica.
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TITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE

EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO IV: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Art. 131.- Definicién y delimitacién

Las alturas méaximas de edificaciéon autorizadas, serdn
las siguientes:

a.- Para una planta, 4,5 metros de altura maxima,
salvo en los edificios industriales, los cuales podran
alcanzar los 7,50 metros en total, pudiendo el
Ayuntamiento autorizar alturas mayores, en el Sector
S.A.U. (I-2) (Poligono Industrial) y en el Sector S.A.U.
(-3} en casos especificos, justificados por la
peculiaridad de fa actividad a desarrollar.

TITULO V: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO

UBANO.

CAPITULO 1l: ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA
ZONA.

SECCION 42: ORDENANZAS PARTICULARES DE LA
ZONA VI: POLIGONO INDUSTRIAL

Articulo 197: Definicién y Delimitacién.

Se incluye en la Zona IV Poligono Industrial los
terrenos alejados del casco, al suroeste del mismo,
que constituyen un drea en la que se prevé un
desarrollo conforme al modelo aqui expresado y que
deberd regirse por estas Ordenanzas cuando se

produzca la  aprobacion del Plan  Parcial

correspondiente; se trata del Sector de Suelo

TITULO  IV:  CONDICIONES

EDIFICACION Y USO DEL SUELO

GENERALES DE

CAPITULO IV: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Art. 131.- Definicién y delimitacién

Las alturas maximas de edificacién autorizadas, seran
las siguientes:

a.- Para una planta, 4,5 metros de altura méxima,
salvo en los edificios industriales, los cuales podran
alcanzar los 7,50 metros en total, pudiendo el
Ayuntamiento autorizar alturas mayores, en-el-Seetor
SAM{-2HPeligene-tndustrially en el Sector S.A.U. (I-
3) en casos especificos, justificados por la peculiaridad
de la actividad a desarrollar.

TITULO V: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO
UBANO.

CAPITULO Il: ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA
ZONA.
SECCION 42: ORDENANZAS PARTICULARES .. DE LA
ZONA VI: PO!.[G,ONO INDUSTRIAL : "
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correspondiente; se trata del Sector de Suelo
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16. LZ.MP.02-MODIFICACION PUNTUAL N2 2/2016

DE LAS NNSS DE LA ZARZA CONSISTENTE EN LA

RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE SAU I-2 A SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO

Urbanizable: S.A.U. (I-3) en su totalidad. Su ubicacién

y delimitacién figura en los planos de Proyecto 1y 2.

TITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO
APTO PARA URBANIZAR:
CAPITULO I: DIVISION NORMATIVA
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Articulo 221: Divisién en Zonas y Sectores.

4.-Los distintos Sectores de Suelo Apto para Urbanizar
se han integrado en alguno de las Zonas siguientes:
ZONA |V: Poligono Industrial.

Dentro de ella se han integrado los siguientes

S.A.U. (I-3) en su totalidad. Su ubicacién y delimitacién

figura en los planos de Proyecto 1y 2.

TITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO
APTO PARA URBANIZAR:
CAPITULO I: DIVISION NORMATIVA

SesssnssRsabERRRER R

Articulo 221: Divisién en Zonas y Sectores.

4.-Los distintos Sectores de Suelo Apto para Urbanizar
se han integrado en alguno de las Zonas siguientes:
ZONA IV: Poligono Industrial.

Dentro de ella se han integrado los siguientes

sectores: sectores:

Sector Poligono Industrial S.A.U. (I-2) SectorPeligonaindustrial | SALU-2)
Sector Central de Ciclo | S.A.U. {I-3) Sector Central de Ciclo | S.A.U. (I-3)
Combinado Combinado

CAPITULO Il: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA
SECTOR.

SECCION 42: NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR:
S.A.U. (I-2) yS.A.U. (I-3).

Articulo 256: Definicién, Caracterizacién y
Superficies.

1.- El ambito de aplicacion de las disposiciones
contenidas en esta Seccién sera el de los terrenos que
clasificados como Suelo Urbanizable, aparecen
delimitados en el Plano de Proyecto n2 2, como Sector
S.A.U. (I-2}, Uso Industrial para Edificacién en Linea,
E.L, y Sector S.A.U {I-3), Uso Industrial.

2.- las superficies totales estimadas de este Sector

CAPITULO II: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA
SECTOR.

SECCION 42: NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR:
S.A.U.(I-2) yS.A.U. (I-3).

Articulo 256: Definicién, Caracterizacién y
Superficies.

1.- El ambito de aplicacién de las disposiciones
contenidas en esta Seccidn serd el de los terrenos que
como Suelo Urbanizable,

clasificados
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16. LZ.MP.02-MODIFICACION PUNTUAL N2 2/2016 DE LAS NNSS DE LA ZARZA CONSISTENTE EN LA

RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE SAU 1-2 A SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO

GESTION DEL PLANEAMIENTO EN
SUELO APTO PARA URBANIZAR.

CAPITULO HE

Articulo 266: Gestion de los Distintos Sectores.

1.- La promocién de todos los Sectores de Suelo Apto
para Urbanizar seré de cardcter privado con caracter
general, pudiendo ser publico en el caso del $.A.U. (I-
2) por tratarse de terrenos de propiedad municipal, y
se ajustard a cuanto figura en las determinaciones
expresadas, de modo especifico a tal fin, en articulos

anteriores, para cada uno de ellos.

CAPITULO Il  GESTION DEL PLANEAMIENTO EN
SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Articulo 266: Gestién de los Distintos Sectores.

1.- La promocién de todos los Sectores de Suelo Apto
para Urbanizar serd de caracter privado con caracter
general, pudiendo-se—publico-en-alcase-del-S-AU—{-
2}-por-tratarse-de-terrenos-de-propiedad-municipal; v
se ajustard a cuanto figura en las determinaciones
expresadas, de modo especifico a tal fin, en articulos

anteriores, para cada uno de ellos.

.de .

El Régimen de Usos para los terrenos incluidos en el ambito de actuacion, una vez entre en vigor la

modificacién puntual, seré el establecido en el Titulo VIl de las NNSS de La Zarza, para todo lo

establecido para SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

Asi mismo resulta afectado el plano de Ordenacién 1.1 TERMINO MUNICIPAL. CALIFICACION SUELO.
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16. LZ.MP.02-MODIFICACION PUNTUAL N¢ 2/2016 DE LAS NNSS DE LA ZARZA CONSISTENTE EN LA
RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE SAU |-2 A SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO

6 TRAMITACION Y CONCLUSION

Con el presente proyecto se ha pretendido recoger la justificacién, el objeto, asi como definicién de
las caracteristicas de los terrenos a reclasificar, para que sobre los mismos pueda posibilitarse la
implantacién del proyecto pretendido, y habiéndose aportado todos los documentos necesarios en

este tipo de proyectos se eleva a la autoridad administrativa superior para su tramitacion, si procede.

Para la tramitacién de este documento se debera estar a lo fijado en el art.77 de la LSOTEX, para lo
cual no se considera necesario la comunicacién a ninguna Administracién, al no considerarse
afectados otros intereses publicos, con posterioridad a la aprobacion inicial de la modificacién por el

pleno del Ayuntamiento.

En Calamonte, a 31 de mayo de 2017.

EL EQUIPO REDACTOR

Miguel A. Antén Gamero, Arquitecto-Director

Méonica Lopez Reseco, Asesora Juridica
Yolanda Morante Caballero, Arquitecto Técnico

José Angel Tapia Gémez, Delineante-Administrativo
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RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE SAU I-2 A SUELO NO URBANIZABLE ORDINARIO

7 PLANOS

El Documento de Modificacion Puntual contiene los siguientes planos:

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO s/e
ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 1/5.000
PLANEAMIENTO

VIGENTE 1/5.000
PLANEAMIENTO PROPUESTO 1/5.000

De forma previa a la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual se entregara el plano refundido para su
incorporacién al documento de Normas Subsidiaras de LA ZARZA, que es:

e PLANO 1.1 TERMINO MUNICIPAL. CALIFICACION SUELO. 1/10.000
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