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1 ANTECEDENTES
11 AUTOR DEL ENCARGO

El presente documento tiene por objeto la redaccién de la Modificacion Puntual 1/2018 de las Normas
Subsidigrias de La Zarza, a peticion del Exemo. Ayuntamiento de la citada localidad, con domicilio a efectos de
notificaciones en la Plaza del Ayuntamiento s/n CP: 06830 La Zarza {Badajoz). Actlia en su nombre y
representacion Don D. Francisco José Farrona Navas, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de La Zarza.

1.2  AUTOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El encargo de la Modificacién Puntual se realiza al equipo técnico de la Oficina de Gestién Urbanistica,
Vivienda, Arquitectura y Ordenacién del Territorio dependiente de la Mancomunidad Integral Municipios
Centro, con sede en Carretera Nacional BA-V, 9081. Rotonda de entrada al P.l. Dehesa del Rey 06810,
CALAMONTE (Badajoz).

2 OBIETO

En las normas urbanisticas, la tipologfa edificatoria permitida para toda la Zona I- Residencial Casco Histérico,
es la de “edificacién en linea alineada a vial entre medianeras”, no estando permitidos para uso residencial
ningun tipo de retranqueos. Sin embargo, existe demanda, en ciertas calles situadas en el perimetro del casco
urbano, de una tipologia edificatoria residencial unifamiliar en los que se admitan separaciones de la
edificacion con respecto a las alineaciones.

Por tanto, el objeto de la Modificacion Puntual 1/2018 de las NNSS de La Zarza consiste en la admisién de
retranqueos en la edificacién en determinadas calles situadas en la Zona |- Residencial Casco Histérico (segtn
denominacién de planos de ordenacién).

El contenido de este documento se ajusta a lo establecido en el Art. 75 de la Ley del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura, de acuerdo con lo regulado en el Art. 80 por el que se establece que cualquier
innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica deber4 ser establecida por la misma
clase de plan (y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones),
por lo que se compone de Memoria Informativa, Memoria Justificativa, Planos de Informacion, Planos de
Ordenacioén.

3 BASE DOCUMENTAL UTILIZADA

La documentacidn utilizada para la presente Modificacién ha sido:

1. El planeamiento vigente en el municipio de La Zarza son las Normas Subsidiarias redactadas por D.
Rafael Alejandro Gémez Coronado Ledn y D. Manuel Cabalgante Gallardo aprobado definitivamente
con fecha 30 de Noviembre de 1993 y publicado en el DOE con fecha 4 de Enero de 1994.

2. Consultas descriptivas graficas de datos catastrales de rustica y urbana, facilitados por el
Ayuntamiento.

3. Solicitud de la Alcaldia de formulacidn de la modificacion puntual con relacién de calles afectadas.

4 MEMORIA INFORMATIVA
4.1  DESCRIPCION DEL AMBITO
4.1.1  GENERALIDADES

El municipio de La Zarza pertenece a la comarca de Tierra de Mérida - Vegas Bajas y al Partido judicial de
Mérida. Se encuentra a menos de 15 km en direccién sureste de Mérida distancia que se amplia por carretera
a 26 km. Limita al norte con Villagonzalo, al este con Guarefia y Oliva de Mérida, al sur con Alange y al oeste
con los municipios de Mérida y Don Alvaro. En el afio 2012 el municipio tiene censados 3645 habitantes. Sobre
una altura de 329 msnm, el municipio de la Zarza se asienta junto a la Sierra del Calvario y muy préximo a la
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desembocadura del rio Matachel en el rio Guadiana, cerca de la presa de Alange. La situacion del pueblo en la
falda de la sierra, le hace tener calles de fuerte pendiente. Situado al noreste del término municipal de la Zarza,
el acceso al ntcleo de poblacion se realiza desde la carretera autondmica EX 105, de Don Benito a Portugal, a
través de una carretera de circunvalacion que lo bordea.

Mediante este documento se pretende modificar las condiciones de retranqueo de la edificacidn situada en las
siguientes calles, segun se define en la imagen siguiente:

1. Calle Camilo José Cela.
Tramo de la calle Miraveles, situado entre la calle Calderita y la calle Cervantes

Calle Luis Chamizo.

B W N

Calle Tierrablanca.

Todas estas calles estdn en SUELO clasificado como URBANO, dentro de la ZONA NORMATIVA ZONA 1-
Residencial Casco Histdrico. A pesar de estar todas dentro de la ZONA 1, se sitan en todos los casos, en la
periferia de lo que seria el casco histérico de la localidad.

4.1.2  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La presente modificacion afecta a la ordenacién detallada de determinados dmbitos dispersos por todo el
perimetro del nicleo urbano e incluido en la Zona de ordenanza 1, por lo que la estructura de la propiedad
afectada, que es |a propia de todo el ndcleo urbano, no tiene trascendencia en este caso.

4.2  INFORMACION.
4.2.1 INFORMACION GENERAL.

En base al Art. 43.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se deben analizar las caracteristicas
bdsicas y generales del territoric municipal en el momento de elaboracién este documento de innovacion. A tal
efecto se gird consulta a la Direccién General de Medio Ambiente de la Junta de Extremadura sobre la necesidad
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o no de sometimiento de la Modificacién al control ambiental de Evaluacidon Ambiental Estratégica, el cual dictd
Resolucién el 18/03/2018 (recibida el 2018/534) por la que se adoptd la decisién de no someter a Evaluacidn
Ambiental Estratégica el presente documento (véase el Anexo Il de este documento), indicando que dicha
actuacion no esta sometida al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, al no encontrarse sujeta la
misma al ambito de aplicacién de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura. No obstante lo anterior, es necesario poner de manifiesto que el hecho de que dicha
actuacién no esté sometida a evaluacién ambiental estratégica, no exime al promotor de dar cumplimiento a
aquellas otras exigencias que la actuacion requiera por imperativo legal.

4.2.2  SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. DIAGNOSTICO

El planeamiento en vigor lo constituyen las Normas Subsidiarias de La Zarza, redactadas por el arquitecto D.
Manuel Cabalgante Gallardo y D. Rafael Alejandro Gémez-Coronado Leén, aprobado definitivamente por
Resolucién de 30 de noviembre de 1993, de la Comisién de Urbanismo de Extremadura, publicado en DOE el
4/1/94.

El Suelo Urbano de La Zarza estd dividido en Zonas, segun se establece en el plano de ordenacién nimero 2 de
las NNSS vigentes, “planeamiento general y zonificacidén normativa”. En la Seccién 12 del Titulo V de las Normas
Urbanisticas Reguladoras de las NNSS se establecen las Ordenanzas Particulares de la Zona |, Residencial Casco
Urbano (6 Casco Histdrico seglin plano de ordenacién). La tipologia edificatoria permitida, con carécter general
para toda la Zona |, es la edificacién en linea alineada a vial entre medianeras. Sin embargo, en atencién a la
creciente demanda existente en el municipio de una tipologia edificatoria residencial unifamiliar que
permitiera los retranqueos con respecto a las alineaciones se promovié la MP 1/2014 de las NNSS de La Zarza,
consistente en la admisién del retranqueo de la edificacién en linea, alineada a vial y entre medianeras para
determinadas calles situadas en la Zona |, Residencial Casco Urbano, que fue aprobada definitivamente por
Resolucién de Acuerdo de CUOTEX de 24/09/2015 (publicada el dfa 29/12/2015 en el DOE n2 248).

Tras la aprobacién del documento referido continda la demanda de edificaciones de vivienda que admita la
realizaciéon de retranqueos de la edificaciéon con respecto a las alineaciones en otras calles situadas en la
periferia de lo que se consideraria casco histérico propiamente dicho, pero dentro de Suelo Urbano.

Por lo anterior, el ayuntamiento de La Zarza considera procedente promover el presente documento para
incorporar estos nuevos &mbitos en los supuestos de excepcidn contemplados en el articulo 190 de las NNSS
vigentes.

4.3  MEMORIA JUSTIFICATIVA
4.3.1  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGIMEN DE INNOVACION/ NORMATIVA APLICABLE.
4.3.1.1 NORMATIVA APLICABLE.

Se redacta la presente modificacién puntual 2/2013 de las NNSS de La Zarza de acuerdo con los criterios
establecidos en:

o Lla Ley 9/2010 de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura (LSOTEX), entre los que se mencionan:

e Articulos 2y 5 en relacién a la actividad de ordenacién y a los fines de |a actividad urbanistica.
e Articulo 75 en referencia a la documentacion que debe contener la Modificacién.

e Articulos 76 y 77, en cuanto a la competencia para la formacion y aprobacién del planeamiento
urbanistico y su tramitacién.

e Articulo 80 “régimen de innovacién de la ordenacidén establecida por los planes de ordenacién
urbanistica”.

e Articulo 82 en cuanto a modificacion de los planes de ordenacién urbanistica.
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e E|l Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (RPLANEX):

o Articulo 102 y 104 en cuanto a la modificacidn de las determinaciones de los instrumentos de
ordenacién urbanistica.

o Articulo 105 en cuanto a condicionantes para la innovacién de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

o Articulo 106 en referencia a la documentacién de la innovacion de los instrumentos de
ordenacién urbanistica.

e Lla innovacién propuesta tiene el cardcter de modificacién, de acuerdo a lo establecido en el articulo
104 del RPEX.

4.3.1.2 CUMPLIMIENTO DE LOS FINES Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

De conformidad con lo establecido en el art. 2 de la LSOTEX, la actividad de ordenacién urbanistica es una
funcién publica de organizacidn, direccion y control de la ocupacidn y utilizacién del suelo, asi como de su
transformacion.

Por otro lado, el art. 5 de |a LSOTEX indica que son fines de la actuacién publica de cardcter urbanistico, entre
otros:

a) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas circunstancias, al interés general
definido en la Ley y en la ordenacidn urbanistica.

b) Vincular la utilizacion del suelo, en coherencia con su utilidad publica y con la funcién social de la
propiedad, a los destinos ptiblicos o privados congruentes con la calidad del medio urbano o natural.

c) Delimitar, en el marco de la legislacién general, el contenido del derecho de propiedad del suelo, asf
como el uso y las formas de aprovechamiento de éste.

Y el objeto de la ordenacién urbanistica, en el marco de la ordenacidn del territorio es, entre otros, y segtin
dicho articulo:

a) La organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacion y el uso del suelo, mediante su
clasificacion y calificacion, asi como el destino y la utilizacién de las edificaciones, construcciones e
instalaciones, ...

Mediante esta Modificacion Puntual 1/2018 de las NNSS de la Zarza se propone admitir retranqueos en la
edificacién en linea alineada a vial entre medianeras en las calles Camilo José Cela, tramo de la calle Miraveles,
situado entre la calle Calderita y la calle Cervantes, calle Luis Chamizo y Tierrablanca. Se da asi cumplimiento a
los fines que segun el articulo 5 de la LSOTEX debe perseguir la actuacidn publica de carécter urbanistico, que
sefiala entre otros: “..b) Vincular la utilizacidn del suelo, en coherencia con su utilidad publica y con la funcién
social de la propiedad, a los destinos publicos o privados congruentes con la calidad del medio urbano o
natural...”Ademas, la nueva ordenacidn justifica expresa y concretamente sus mejoras para el bienestar de Ia
poblacién dande cumplimento asf a los principios y fines de la actividad piblica urbanisticas enunciados en
dicho articulo, dado que, como se ha comentado, ordenando racionalmente la tipologfa edificatoria en las
calles mencionadas se realiza un acto de organizacidn racional de la ocupacidn del suelo, y éste es uno de los
objetivos especificos de la ordenacién urbanistica. Debe tenerse en cuenta, en virtud de lo establecido en el
articulo 80 de la LSOTEX, que cualquier innovacién de la determinaciones de los planes de ordenacion
urbanistica debera ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones. Asi mismo, en su apartado 2, se establece literalmente: “Toda
innovacién de la ordenacién establecida por un plan de ordenacién urbanistica que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algin terreno, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos
destinados a viviendas sujetas a algin régimen de proteccién publica o de limitacion del precio de venta o
alquiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
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dotaciones publicas, de manera que no se incremente dicho aprovechamiento lucrativo en detrimento de la
proporcion que ya se hubiese alcanzado como consecuencia de la ejecucién del planeamiento. Asi mismo se
deberd contemplar las medias compensatorias precisas para mejorar las posibilidades de acceso real a la
vivienda”. La presente Modificacién Puntual no aumenta el aprovechamiento lucrativo del suelo sin que por
tanto sea necesario establecer medidas compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad de las
dotaciones publicas. Asimismo, se cumple con lo especificado en el art. 80.5 de la LSOTEX donde se indica que
la aprobacion de los planes de ordenacién urbanistica que alteren la ordenacién establecida por otros que
hayan sido aprobados, por lo 6rganos urbanisticos de la Comunidad Auténoma sera posible cuando las nuevas
soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacién
estructural mejoren su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacién
originaria, debiendo cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y objetivos
considerados de aquella.

4.3.1.3 POTESTAD DE VARIACION DEL PLANEAMIENTO.

La pretension de vigencia de los instrumentos de planeamiento es indefinida, sin embargo, la aparicién y
concurrencia de nuevas circunstancias pueden ser contrarias a tal pretensién y exigir su revisién o modificacidn.
Debe existir nc obstante un elemento comun a las alteraciones del planeamiento urbanistico, el “ius variandi” de
la Administracion para mejor servicio al bien comun y al interés general. En palabras del Consejo Consultivo de
Extremadura: “La Administracidn goza de un “jus variandi”, no opuesto al principio de vigencia indefinida de los
planes proclamado en la Ley, que la posibilita para establecer los cambios precisos que sirvan mejor a las
necesidades de la sociedad en todos los drdenes, sin que pueda entenderse infringido el principio de sequridad
juridica por razén de su ejercicio, yo que es la manera de adaptar el ordenamiento urbanistico a las nuevas
circunstancias demogrdficas, sociales y econdmicas que demanden una alteracién de la nueva regulacién
juridico-urbanistica del suelo”

4.3.1.4 REGIMEN DE INNOVACION.

Entendemos que la Modificacién Puntual 1/2018 de las NNSS de La Zarza no supone una alteracién de las
caracteristicas definitorias del modelo territorial adoptado en general, ni supone una reconsideracion total de
la ordenacidn establecida en el planeamiento vigente, como se exige en el art. 81.1 de la LSOTEX y el art. 103
del RPLANEX, para la revisidn de los planes de ordenacién urbanistica, por tanto, este documento se incluiria
dentro del concepto, procedimiento y limites de la modificacién de los planes de ordenacién urbanistica
regulada en el art. 82 de la LSOTEX y el art. 104 del RPEX. Al no producirse variacion de la edificabilidad no es
de aplicacion el art. 82.6 de la Ley 9/2010 de modificacién de la LSOTEX, en relacién a que debieran constar en
el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a la iniciacién de esta Modificacién Puntual.

4.3.2  JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES.
4.3.2.1 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y OBJETIVOS.

El Alcalde de La Zarza ha manifestado a esta Oficina de Gestidn la creciente demanda de edificaciones de
vivienda unifamiliar que contemple la posibilidad de realizar un patio delantero dentro del casco urbano. Estas
nuevas tipologias se sittan en determinadas calles, alejadas de lo que podria considerarse casco histérico y
supondrian la autorizacién de retranqueos con respecto a la alineacién de las fachadas de estas edificaciones
entre medianeras.

La presente Modificacion Puntual, por tanto, tiene por objeto regularizar una situacién que en |a actualidad es
una realidad construida y una demanda creciente en el municipio, permitiendo que en determinadas calles
donde ya se permiten edificaciones dotacionales retranqueadas, también se permitan en general, para los
otros usos permitidos en la Zona en las calles indicadas en este documento.

La actividad de ordenacidn urbanistica es una funcién publica de organizacién, direccion y control de la
ocupacién y utilizacién del suelo, asi como de su transformacion mediante la urbanizacién y la edificacién (art.
2 titulo preliminar LSOTEX).
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Son fines de la actuacidn publica subordinar los usos del suelo y de las construcciones, al interés general
definido en la Ley, vincular la utilizacién del suelo, en coherencia con su utilidad pdblica y con la funcién social
de la propiedad (art. 5 titulo preliminar LSOTEX).

4.4  CONTENIDO DE LA MODIFICACION.
4.4.1  SUPERFICIE Y DELIMITACION

Las calles Camilo José Cela, tramo de la calle Miraveles, situado entre la calle Calderita y la calle Cervantes, calle
Luis Chamizo y Tierrablanca todas indicadas en el punto 2 de este documento, incluidas todas en la Zona 1.

4.4.2  CLASIFICACION Y CALIFICACION

La clasificacién de los terrenos afectados es la de suelo urbano consolidado, la cual no se ve alterada. La
calificacion de los terrenos no se ve alterada con la modificacion.

4.4.3 ORDENACION ESTABLECIDA
4.43.1 ORDENACION ESTRUCTURAL
No se modifica la ordenacién estructural
4.43.2 ORDENACION DETALLADA:

La Ordenacion Detallada se verd alterada toda vez que se incorpora la posibilidad de realizar retranqueos las
edificaciones situadas en las calles Camilo José Cela, tramo de la calle Miraveles, Calle Luis Chamizo vy calle
Tierrablanquero.

45 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE CALIDAD Y COHESION URBANA.
CUMPLIMIENTO DEL ART. 74 DE LA LSOTEX.

Mediante la modificacién de la tipologfa edificatoria, permitiendo el retranqueo mencionado, no se pretende
ningun incremento de aprovechamiento, por lo que la proporcidn adecuada de los servicios se refiere en este
caso a las infraestructuras urbanisticas (viario, agua, saneamiento y electricidad), sin que sea preciso disponer
otras dotaciones.

Por tanto, conforme a lo anterior y conforme en cumplimiento del art. 74 de la LSOTEX, no pretendiéndose
ningin incremento de aprovechamiento, no es necesaria la reserva de suelo para nuevas dotaciones,
resultando adecuada la proporcién existente en suelo urbano, contempladas en el NNSS vigentes.

4.6  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL
4.6.1  PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y ARQUITECTONICO.

Mediante esta modificacién puntual no se afecta a ninguno de los elementos citados en el art. 163 relativos a
edificios, conjuntos y elementos urbanos de interés histdrico, artistico, paisajistico o pintoresco a proteger en
el término municipal. Tampoco resulta afectada el drea de proteccidn definida en el anterior articulo.

4.7 JUSTIFICACION DE LA LEY 5/2010 DE PREVENCION Y CALIDAD AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE EXTREMADURA.

En base al Art. 43.1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se deben analizar las caracteristicas
bésicas y generales del territorio municipal en €l momento de elaboracién este documento de innovacion. A tal
efecto se gird consulta a la Direccidn General de Medio Ambiente de la Junta de Extremadura sobre la necesidad
o no de sometimiento de la Modificacién al control ambiental de Evaluacion Ambiental Estratégica, el cual dictd
Resolucién el 18/03/2018 (recibida el 2018/534) por la que se adoptd la decisién de no someter a Evaluacién
Ambiental Estratégica el presente documento (véase el Anexo Il de este documento), indicando que dicha
actuacion no esta sometida al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, al no encontrarse sujeta la
misma al dmbito de aplicacién de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de la Comunidad
Autdnoma de Extremadura. No obstante lo anterior, es necesario pener de manifiesto que el hecho de que dicha
actuacién no esté sometida a evaluacion ambiental estratégica, no exime al promotor de dar cumplimiento a
aquellas otras exigencias que la actuacién requiera por imperativo legal.
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5 DOCUMENTOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION

Con la presente modificacién se afecta exclusivamente al documento de Normas Urbanisticas Reguladoras de
las NNSS de La Zarza. En concreto se modifica el apartado 2 del articulo 190, el cual queda redactado como
sigue:

REDACCION ACTUAL:

2.- Tipologia edificatoria:

Edificacion en Linea alineada a vial entre medianeras

Se exceptiian de esta condicion de alineacidn a vial exclusivamente:

Los edificios destinados a Equipamiento Dotacional, los cuales podrdn construirse retranqueados de la linea de
fachada y no adosados a las medianeras laterales segin la tipologia de Edificacion Aislada, (Art. 103 de las
presentes Normas)

Los edificios situadas en las calles Vicente Alexandre, Jarro, Avda. de Extremadura, Guarefia, Santa Ana,
Guadiana, Dulce Chacdn, La Veredilla, Severo Ochoa, tramo de la calle Palomares desde la calle Molineta hasta
la EX105, Molineta, Avda. de Europa José de Espronceda, Almendralejo, Avda. de la Paz desde la calle La Mina
hasta el suelo no urbanizable,

En las calles mencionadas se permite la realizacidn de edificaciones de vivienda unifamiliar con patio delantero
con una dimension minima de 3 metros

Deberd realizarse el cerramiento del patio en linea de vial con obra de albaiiileria y/o cerrajeria respetando las
condiciones estéticas generales de estas normas.

PROPUESTA DE REDACCION SEGUN MODIFICACION PUNTUAL 1/2018:

“2.- Tipologia edificatoria:
Edificacion en Linea alineada a vial entre medianeras
Se exceptuan de esta condicién de alineacion:

-Los edificios destinados a Equipamiento Dotacional, los cuales podrdn construirse retranqueados de la linea de
fachada y no adosados a las medianeras laterales segun la tipologia de Edificacién Aislada, (Art. 103 de las
presentes Normas)

-Los edificios situadas en las calles Vicente Alexandre, Jarro, Avda. de Extremadura, Guarefia, Santa Ana,
Guadiana, Dulce Chacon, La Veredilla, Severo Ochoa, tramo de la calle Palomares desde la calle Molineta hasta
la EX105, Molineta, Avda. de Europa José de Espronceda, Almendralejo, Avda. de la Paz desde la calle La Mina
hasta el suelo no urbanizable, cailes Camilo José Cela, tramo de la calle Miraveles, 5|tuado entre (B caile
kalderlta yla calle Cervantes, calle Luis Chamizo y Tierrahlanca,

;En las calles mencionadas se permite la realizacidn de edificaciones de vivien&avunlrfami!fa}'"éon patio delantero,
el cual, en caso de disponer de cerramiento sobre la alineacion oficial, deberd cumplir las determinaciones de la
normativa vigente por la que se regulan las exigencias bdsicas de habitabilidad de las viviendas en el ambito de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

En el anexo correspondiente se adjunta hoja refundida n2199 de las Normas Urbanisticas Reguladoras
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6 TRAMITACION Y CONCLUSION

Con el presente proyecto se ha pretendido recoger el objeto y |a justificacién de la modificacién de las NNSS de
la Zarza que permite la ADMISIGN DE RETRANQUEOS EN LA EDIFICACION EN LINEA ALINEADA A VIAL ENTRE MEDIANERAS EN LAS
CALLES CAMILO JOSE CELA, ﬁRAbiIO DE LA CALLE MlRAVELES SlTUADO ENTRE LA CALLE CALDERITA Y LA CALLE CERVANTES,

EALLE LUIS CHAMIZO Y/ 'HERRABLANCA TODAS SITUADAS EN LA ZONA 1. RESIDENCIAL CASCO URBANO EN DETERMINADAS
SUPUESTOS. Y habiéndose aportado todos los documentos necesarios en este tipo de proyectos se eleva a la
autoridad administrativa superior para su tramitacion, si procede. Para la tramitacion de este documento se
debera estar a lo fijado en el art.77 de la LSOTEX segln se refiere en el informe juridico de tramitacién que
acompafia este documento.

En Calamonte, a 6 de abril de 2018

EL EQUIPO REDACTOR
OFICINA DE GESTION URBANISTICA, DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y ARQUITECTUR
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7  ANEXOS

7.1  ANEXO |. COMUNICADO DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL, MEDIO

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

AMBIENTE Y ENERGIA SOBRE LA NO NECESIDAD DE SOMETER LA MODIFICACION PUNTUAL A

EVALUACION AMBIENTAL EN EL AMBITO DE LA LEY 16/2010, de 23 de abril, DE PROTECCION
AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA.
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Sesion de: 25 de abril de 2019

En Mérida
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JUNTA DE EXTREMADURA
Consejeria de Media Ambienle y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Direccién General de Medio Ambiente

Avda. de Luis Ramallo, sin
06300 MERIDA

Tekfono: 924 00 20 00
Fax 824 9300 54

Ayuntamiento de La Zarza
Plaza Ayuntamicnto |
06830 La Zarza

Badajoz

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Expte.: IA18/00392

Asunto.: Comunicado de no sometimiento a Evaluacion Ambiental Estratégica g
3
22
£ X
En relacion con el Oficio remitido por el Ayuntamicnto de La Zarza, con fecha de é;
entrada en el Sistema de Registro Unico de la Administracién de la Comunidad Autonoma de § 25
Extremadura 28 de febrero de 2018. relativo a la Modificacion Puntual N° 1/2018 de las Normas 3 ‘E §
Subisidiarias de La Zarza, consistente en la modificacidn del apartado 2 del articulo 190 de las é e2
NN.SS., por el cual se cambian las condiciones de retranqueo de la edificacion situada en la §§
calle Luis Chamizo, calle Tierrablanca y un tramo de la calle Miraveles situado entre la calle . = :§
Calderita y la calle Cervantes, localizadas en Suelo Urbano y reguladas por la Normativa s
Zona 1-Residencial Casco Histérico, mediante el presente se le informa que dicha actuacién no S
estd sometida al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, al no encontrarse sujeta la
misma al ambito de aplicacion de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Protcccion Ambiental de la .
Comunidad Auténoma de Extremadura. g
P
No obstante lo anterior, es necesario poner de manifiesto que el hecho de que dicha E
actuacion no esté sometida a cvaluacion ambiental estratégica, no exime al promotor de dar g
debido cumplimiento a aquellas ofras exigencias que la actuacion requiera por imperativo legal. i
ol S
2|
|8
Mérida. 15 de marzo de 2018 58

[ et

.z

Poblacién y Territorio

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
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7.2 ANEXO Il. HOJA N2 199 DE LAS NORMAS URBANISTICAS REFUNDIDA.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio
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En Mérida
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NORMAS REGULADORAS. TITULO V
NORMAS SUBSIDIARIAS DE LA ZARZA

Agrupacién de Parcelas:
- Se prohibe la agrupacion de parcelas catastrales actuales con la finalidad de edificar

viviendas plurifamiliares.

Parcela maxima:
- Para el Uso Industrial, se fija la parcela:
Categ. A:
Tall. Artesanales..................... 250 m2
Categ.B:
Pequefia Ind. Compatible con la viv. 300 m2
2.- Tipologia edificatoria:

Edificacién e¢n Linea alineada a vial entre medianeras. Se excepthan de esta condicidn de
alineacion exclusivamente:

- Los edificios destinados a Equipamiento Dotacional, los cuales podrén construirse
retranqueados de la linea de fachada y no adosados a las medianeras laterales segiin la
tipologia de Edificacién Aislada, (Art. 103 de las presentes Normas)

- Los edificios situadas en las calles Vicente Alexandre, Jarro, Avda. de Extremadura,
Guarefia, Santa Ana, Guadiana, Dulce Chacon, La Veredilla, Severo Ochoa, tramo de
la calle Palomares desde la calle Molineta hasta la EX105, Molineta, Avda, de Europa
José de Espronceda, Almendralejo, Avda. de la Paz desde la calle La Mina hasta el
suelo no urbanizable, calles Camilo José Cela, tramo de la calle Miraveles, situado
entre las calle Calderita y Cervantes, calle Luis Chamizo y Tierrablanca.

En las calles mencionadas se permite la realizacién de edificaciones de vivienda unifamiliar
con patio delantero, el cual, en caso de disponer de cerramiento sobre la alineacién oficial,
deberd cumplir las determinaciones de la nonmativa vigente por la que se regulan las
exigencias bdsicas de habitabilidad de las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

3.- Implantacion:

* Ocupacion:

La edificacién podrd ocupar como méximo el 75 % de la superficie edificable de la Parcela

cuando se destine a vivienda y para cualquier./

RGCL-MCG 199
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