DILIGENCIA:

Para hacer constar que la presente Modificacion Puntual determinaciones de Ordenacion detallada del Poligono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicacion de la zona de aparcamiento publico 1
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público





DILIGENCIA:

A

:

ﬁ blonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electronica

MANZANA A
(IN-1)

5.775,94 m?

PLAZAS APARCAMIENTO
PRIVADO = 52

EDIFICABILIDAD
5.198,34 m?t

7

(U

APARCA. PUBLICO-2

41 PLAZAS APARCAMIENTO PUBLICO 5

‘H ecretaria,

Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -

DNI ***7322** el dia 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Publico

7\/-1  2.686,90 m>
7\/-2|  2.639,66 m?
7\V/-3|  2.501,82 m?

Total ZV:

EQ

VIAL

APARCA. PUBLICO-1

APARCA. PUBLICO-2

EQ PV-1

EQ PV-2

MANZANA A
MANZANA B
MANZANA C

7.828,38 m?
3.320,70 m?

3.865,74 m?

4.626,92 m?
504,60 m?
499,80 m?
599,03 m?

5.775,94 m?

44.473,37 m?
2.832,66 m?

TOTAL UNIDAD

74.327,14 m?

MANZANA B
(IN-2)
44.473,37 m?
PLAZAS APARCAMIENTO PRIVADO =443

EDIFICABILIDAD
44.061,49 m?t

7/ (IN-3)
7/ 2.832,66 m?
PLAZAS APARCAMIENTO
PRIVADO = 26
EDIFICABILIDAD
2.549,39 m*t

APARCA. PUBLICO-1

220 PLAZAS APARCAMIENTO PUBLICO

privados.

521 plazas obligatorias, de agotarse la
edificabilidad permitida).

/7 linea 25 m.
ORDENACION ESTRUCTURAL ORDENACION DETALLADA
Superficie. 7432714 m*s, Superficie. 74.327 14 m2. (:10% s/ Art. 124 LSOTEX).
Clase de suelo. Urbanizable. Superficie Viario. 3.865.74 m2s.
Delimitacion. Segun plano EG-1. hojas 9 y 13. Superficic  aparcamiento | 5.13152 m2s. | AP1 (220 uds.). 4.626.92 m2s.
(Parcela 417 del Poligono 548). publico AP2 (41 uds.). 504,60 m2s
Uzo global. Industrial. Superficiec de  zomaz | 7.828.38 m2s. | ZV1 2.686.90 m2s.
soz compatibles. Terciario. verdes. ZV2 2.639 .66 mZs.
Dotacional. ZV3 2.501.82 m2s.
Usos prohibides. Residencial. Superficie equipamiento, 3.320,70 m2s. | IS 3.320.70 m2s.
Cesion dotacional minima. 15% de la superficie bruta (11.14908 m*s), Superficie uzo lucrativo. 54.180 80 m2s. | IN1 5.775.94 m2s.
destinandose al menos 2/3 de la misma a zonas N2 44473 37 m2s.
verdes (el 1/3 restante podrd destinarse a N3 2 832 66 m2s.
equipamientos). EQ- 499 80 m2s.
Reserva de viario. La resultante de la ordenacion. Pyl
Aprovechamiento total del 070 m*t/m?®s EQ- 599 03 m2.
sector (m*t/m?s). Pv2
AR | | et m*t. Edificabilidad 52.028.99 m2t. |IN1 | (oomzt/mes) 5.198.34 m2t.
sector (m°1). materializable. (<52.029'00 IN2 | (09%08m2t/m2s) 44.06149 m2t
Cesion de aprovechamiento. | 10% del aprovechamiento total materializable previstosen OE). [IN3 | (ocomzt/mzs) 549,39 m2t
segin OD. (5.20290 UAs de ogotarse el EQ- {D'E‘G n@h’mzsj] 99'96 m2i.
aprovechamiento permitido). Pvl
Prevision de aparcamientos | Minimo 1 plaza/200 m*t materializables segin OD EQ- (020m2t/m2s) 119,81 m2+
publices. (minimo de 261 plazas obligatorias. de agotarse la > : ' -
edlficabihc:ad permr'hdn). S » Fom—r de | 5.202 899 UAs.
De entre las anteriores. un minimo del 25% aprovechamiento. (10% del aprovechamiento materializable).
total deberan ser aptas para personas con U : : " .
o : g sosz pormencrizades. Industrial: Produccion. almacenaje vy
movilidad reducida (minimo de 7 plazas. de sl
agotarse la edificabilidad permitida). TSR Eiiction T
Prevision de aparcamientos | Minimo 1 plaza/100 m*t construidos (minimo de il Tl i

Obzervaciones:
1. Las lineas limites de edificacion deberan respetar la distancia minima de 25

Instrumente de
plancamiente.

Programa de ejecucion (que asuma la OD propuesta
en la Modificacion Puntual, o bien que incluya un
Plan Parcial de Mejora que altere la citada OD).

m. a la EX209 (medidas horizontalmente desde la arista exterior de la
calzada desde la arista exterior de la calzada). Se podran exceptuar. previa
autorizacion de la Administracion titular de la carretera, disponer la linea

Obzervaciones:

1. Los promotores de la actuacion deberdn constituirse como Entidad
Urbanistica de Conservacion, con objeto de atender al mantenimiento de la
totalidad de infraestructuras y servicios urbanos propias del sector.

2. En el momento de desarrollo de la Ordenacion (Plan Parcial/Programa de
Ejecucion), se debera considerar la necesidad de aplicar la dotacion minima
de plazas de aparcamiento previstas en LSOTEX, o solicitar la disminucion
de las reservas de plazas de aparcamientos (publicas y privadas) en
aplicacion del Art. 74.4.¢ de la LSOTEX,

limite de edificacion a distancia inferior a la anteriormente sefialada.

Para hacer constar que la presente Modificacion Puntual determinaciones de Ordenacion detallada del Poligono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin
reubicacion de la zona de aparcamiento publico 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localizacién de nueva zona d
ico — 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento publico, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivanente por el
de este Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el dia 23 de enero de 2024.
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e aparcamiento

Proyecto

PLANO DE INFORMACION ARQUITECTO :

ORDENACION DEL SECTOR 3 HOMOLOGADO, EN VIGOR. W
MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION DETALLADA POL. INDUS. SECTOR 3 &.
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Promotor

ESCALA: 1/1000‘ PROPUESTA DE UBICACION PARA APARCAMIENTO PUBLICO 1 NOVIEMBRE 2021 VEGENAT S.A.

PLANO N° 3



D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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DILIGENCIA:

Para hacer constar que la presente Modificacion Puntual determinaciones de Ordenacion detallada del Poligono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la
reubicacion de la zona de aparcamiento publico 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localizacién de nueva zona de

_~~_ aparcamiento publico — 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento pablico, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada

defini ivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada el dia 23 de enero de 2024.
.:oo del Guadiana, a la fecha de la firma electronica

~

PLANO N° 2
n
b
O
O
o1 .
S| <
AR
<
24
o| O
= | W
LZ S

. .z

O &

— £3

Q I*H

> K

ag 22

oz 6z

< g

NOVIEMBRE 2021 IPl'Omotor

PLANO DETALLADO REUBICACION AP-1. NUEVA DISTRIBUCION 220 PLAZAS APARCAMIENTO PUBLICO
PUEBLONUEVO DEL GUADIANA (BADAJOZ)

MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION DETALLADA POL. INDUS. SECTOR 3 REUBICACION ZONA DE

APARCAMIENTO PUBLICO AP 1.

Situacion

PLANO DE ORDENACION.

ESCALA: 1/500 ‘ PROPUESTA DE UBICACION PARA APARCAMIENTO PUBLICO 1

Proyecto



D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público





6199504PH3069G

s100SHERS 060G 6100401PD9160A

6200101PD9160A
P

]

6000301PD9160A
=]

6199508PH3069G

6300201PD9160A

nt

6199508 PIg069619950

6199509PH3069G

D

6199501PD9069G

6199508Pb3069G

6199502PD9069G
ZBE

uum u 1y Z2uum 1,

665,503 : 4.310.280] CARTOGRAFIA CATASTRAL [696.793 - 4.310.280) DILIGENCIA:

470

Para hacer constar que la presente Modificacion Puntual determinaciones de Ordenacion detallada del Poligono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicacion de la zona
de aparcamiento publico 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92M2 que’pasa a aprovechamiento lucrativo; con localizacion de nueva zona de aparcamiento publico — 1 con una superficie de
a2 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento publico, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion ordjnaria
celebrada el dia 23 de enero de 2024.
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La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** e| dia 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Publico
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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Para hacer constar que la presente Modificacion Puntual determinaciones de Ordenacién detallada del Poligono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del

Guadiana, a fin de la reubicacion de la zona de aparcamiento publico 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo;

con localizacién de nueva zona de aparcamiento publico — 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento publico, en parte de la catastral
6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesién ordinaria celebrada el dia 23 de enero de 2024.

Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrénica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** e| dia 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Publico

e A 7 Jardin
- Vivienda

o

wxﬂw

Viyibnda 2
~ MANZANA D
b I 4.626,92 m?
ORDENACION DETALLADA
Supefrficie. 74.327,14 m2. (¥x10% s/ Art. 124 LSOTEX).
Supefficie Viario. 3.865,74 m2s.
e g « : Supefficie aparcamiento 5.399,13m2s | AP1 (220 uds.). 4. 894,53 m2s.
publico AP2 (41 uds.). 504,60 m2s
Supefficie de zonas verdes. 7.828,38 m2s. | ZV] 2.686,90 m2s.
V2 2.639,66 m2s.
V3 2.501,82 m2s.
Superficie equipamiento. 3.320,70 m2s. | IS 3.320,70 m2s.
: Superficie uso lucrativo. 53.913,19 m2s. | IN] 5.775,94 m2s.
\ IN2 39.578,84 m2s.
IN3 2.832,66 m2s.
IN 4 4,626,92 m2s.
5% EQ- 499,80 m2s.
Pvi
EQ- 599,03 m2.
7 Pv2
/ Edificabilidad materializable. | 52.028,99 m2t. IN1 (0,90 m2t/m2s.) 5.198,34 m2f.
: (<52.029'00 IN2 (0,9908m2t/m2s.) 39.214,7 Im21.
/ previstos en OF). | IN3 (0,90 m2t/m2s.) 549,39 m2t.
IN 4 (1,0475 m2xm2s) 4.846,78 m2t.
EQ- (0,20 m2t/m2s.) 99,96 m2f,
Pvi
EQ- (0,20 m2t/m2s.) 119,81 m2t.
Pv2
Cesién de aprovechamiento. | 5.202,899 UAs.
; , P (10% del aprovechamiento materializable).
Usos pormenorizados. Industrial: Produccion, almacenaje vy
talleres
Dotacional: Equipamientos, servicios
urbanos- infraestructuras.
Observaciones:
1. Las lineas limites de edificacion deberdan respetar la distancia minima de 25 m. a la EX209
(medidas horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la arista exterior de la
calzada). Se podrdn exceptuar, previa autorizacion de la Administracidn titular de la carretera,
disponer la linea limite de edificacién a distancia inferior a la anteriormente sefialada.

PROPUESTA DE UBICACION

NUEVO APARC. PUBLICO-1

220 PLAZAS APARCAMIENTO PUBLICO

4.894,53 m?
» Coeficientes de Edificabilidad :
. Coeficiente . .

Manzanas Superficie Edificabilidad Edificabilidad
Manzana A 5.775,94 m2 0,9000m2t/m2. 5.198,34 m2t
Manzana B 39.578,84 m2 0,9908m2t/m?2. 39.214,71m2t
Manzana C ~ 2.832,66 m2 0,9000m2t/m2. 2.549,39 m2t
Manzana D 4.626,92m2 1,0475m21xm2s. 4.846,78 m21

Proyecto

PLANO DE ORDENACION.
NUEVA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR 3

ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP 1.

MODIFICACION PUNTUAL DE ORDENACION DETALLADA POL. INDUS. SECTOR 3 REUBICACION

CAUDE

s

Situacién - pEBLONUEVO DEL GUADIANA (BADAJOZ)

ARQUITECTO :

X

AL
ANTONIO CABEZAS GOMEZ

escaLA: 111000 PROPUESTA DE UBICACION PARA APARCAMIENTO PUBLICO 1

NOVIEMBRE 2021

Promotor

VEGENAT S.A.

PLANO N° 1



D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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DILIGENCIA:

Para hacer constar que la presente Modificacion Puntual determinaciones de Ordenacién da del Poligono
Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicacion de la Z de
aparcamiento publico 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a
aprovechamiento lucrativo; con localizacion de nueva zona de aparcamiento publico — 1 con una superficie de
4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento publico, en parte de la catastral
6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en
sesion ordinaria celebrada el dia 23 de enero de 2024.

Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electréonica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** e| dia 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Publico
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público





MODIFICACION PUNTUAL DETERMINACIONES DE ORDENACION
DETALLADA DEL POLIGONO INDUSTRIAL AISLADO, SECTOR 3 DEL PGOU
DE PUEBLONUEVO DEL GUADIANA, A FIN DE LA REUBICACION (PREVIA
DESAFECTACION Y CAMBIO DE USO) DE LA ZONA DE APARCAMIENTO
PUBLICO 1 DEL SECTOR 3 DE SUELO URBANO, CON UNA SUPERFICIE DE
4.626,92 M2 (CATASTRAL : 6199509PD9069GO001EO) QUE PASA A
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO; CON LOCALIZACION DE NUEVA ZONA
DE APARCAMIENTO PUBLICO -1 CON UNA SUPERFICIE DE 4.894 M2 PARA
ALBERGAR LAS 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO, EN PARTE DE
LA CATASTRAL 6199501PD9069G000T1MO

- S

ACTUAL ZONA
APARAMIENTO
PUBLICO 1
Superficie:
4.626,92m2
290 PI A7AS

DILIGENCIA:

Para hacer constar que la presente Modificacién Puntual determinaciones de Ordenacion detallada del
Poligono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicacion de la
zona de aparcamiento publico 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una smy Wﬁgﬁ%g e pasa a
aprovechamiento lucrativo; con localizacion de nueva zona de aparcamie Il = lEerficie
de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento publico, en parte de la catastral
6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento

en sesion ordinaria celebrada el dia 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electronica

La Secretaria,
Firmado por RODRIQUEZ FERNANDEZ MANUELA - )
DN ***73 NODIEICACION PYNTUAL SECTOR Sc3 REl PEQY BUERLONUENQ) REUBICAGHONIEQNA APARCAMIENTO PUB. 1

1



D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público





MODIFICACION PUNTUAL DETERMINACIONES DE ORDENACION
DETALLADA DEL POLIGONO INDUSTRIAL AISLADO, SECTOR 3 DEL
PGOU DE PUEBLONUEVO DEL GUADIANA, A FIN DE LA
REUBICACION (PREVIA DESAFECTACION Y CAMBIO DE USO) DE
LA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO 1 DEL SECTOR 3 DE SUELO
URBANO, CON UNA SUPERFICIE DE 4.626,92 M2 (CATASTRAL :
6199509PD9069G0001EO) QUE PASA A APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO; CON LOCALIZACION DE NUEVA IONA DE
APARCAMIENTO PUBLICO -1 CON UNA SUPERFICIE DE 4.894 M2
PARA ALBERGAR LAS 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO,
EN PARTE DE LA CATASTRAL 6199501PD9069G0001MO

PROMOTOR: VEGENAT S.A., con domicilio social en Ctra. Badajoz Montijo

Ex. 209 Km.24 06184 Pueblonuevo del Guadiana, con C.LF. n°: A-

06141345. Enfidad mercantil constituida por fiempo indefinido en escritura

otorgada en Badajoz, con fecha 12/03/1991, ante el Notario D. Angel

Judrez Judrez, con n°. 792 de su protocolo. Constando inscrita en el

Registro Mercantil de Badajoz, al folio 31 del Tomo 11, Hoja BA-446.
DILIGENCIA:

Para hacer constar que la presente Maodificaciéon Puntual determinaciones de Ordenacion detallada del
Poligono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicacion de la
zona de aparcamiento publico 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a
aprovechamiento lucrativo; con localizacion de nueva zona de aparcamiento publico — 1 con una superficie de
4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento publico, en parte de la catastral

619950&%9@9&?&%@&5 copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en
sesién Grainari r dia 23 de enero de 2024.

Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrénica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -

DNI ***7322** el dia 01 P4 con un certificado emitido por AC Sector Public
GAUDEX OgADO

JOSE DOMINGO PEREZ PEREZ
ABOGADO-URBANISTA

C/Huerta de los Frailes n®.9° MONTIJO(924457232)

MODIFICACION PUNTUAL SECTOR $-3 DEL PGOU PUEBLONUEVO, REUBICACION ZONA APARCAMIENTO PUB. 1
2



D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público





DILIGENCI
A:

Para hacer
constar que la
presente
Modificacién
Puntual
determinaciones
de Ordenacion
detallada del
Poligono
Industrial
Aislado, Sector
3 Del PGOU de
Pueblonuevo
del Guadiana, a
fin de la
reubicacion de
la zona de
aparcamiento
publico 1 del
Sector 3 de
suelo urbano,
con una
superficie de
4.626,92 M2
gue pasa a
aprovechamient
o lucrativo; con
localizacién de
nueva zona de
aparcamiento
publico — 1 con
una superficie
de 4.894 M2
para albergar
las 220 plazas
de
aparcamiento
publico, en
parte de la
catastral
6199501PD906
9G0001MO, es
copia fiel de la
aprobada
definitivamente
por el Pleno de
este
Ayuntamiento
en sesion
ordinaria
celebrada el dia
23 de enero de
2024,
Pueblonuevo
del Guadiana, a
la fecha de la
firma electrénica

La Secretaria,
Firmado por
RODRIGUEZ
FERNANDEZ
MANUELA -
DNI **7322** ¢l
dia 01/03/2024
conun
certificado

amitidn nar AC

INDICE DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION
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1°.1.- Caracteristicas del Municipio, su crecimiento, poblacional y socio-econémico.-
1°.2.- Antecedentes del planeamiento municipal.-
1°.3.- Usos actuales del suelo y la aptitud de los terrenos para cambio reubicacién

programada.-
1°.4. Identificacién del propietario afecto por la Modificacién:

2°.-DIAGNOSTICO DEL AMBITO A ORDENAR.

2°1.- Innovacién del planeamiento.

2°.2.-Necesidades advertidas y oportunidad de innovacién del planeamiento .

2°.3.- Afecciones derivadas de la legislacién sectorial y de los instrumentos de ordenacién del
territorio .

2°4.- Objeto de la innovacién del planeamiento municipal

3°.- MEMORIA DE PARTICIPACION.

» Il.- MEMORIA DE ORDENACION, JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA DEL
MODELO URBANO Y SU ADECUACION A LOS CRITERIOS DE
ORDENACION SOSTENIBLE, SUS OBJETIVOS, Y SUS DETERMINACIONES
GENERALES. ESTUDIO DE MOVILIDAD Y PERSPECTIVA DE GENERO.

1°.- COHERENCIA DE LA MODIFICACION .

2°.- JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA DEL MODELO URBANO Y SU
ADECUACION A LOS CRITERIOS DE ORDENACION SOSTENIBLE, SUS OBJETIVOS Y
DETERMINACIONES GENERALES.

3°.- ESTUDIO DE MOVILIDAD.

4°.- ESTUDIO DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO.

lIl.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. EVALUACION SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y
SOCIAL. NO ALTERACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL. NORMATIVA INNOVADA EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

1°.- MEMORIA EVALUACIéN SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y SOCIAL.
2°.- NO ALTERACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL.
3° NORMATIVA INNOVADA EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

3°.1.- Articulado a modificar.
3°.2.- Resumen Ejecutivo

> ANEXOS:

DOCUMENTACION GRAFICA COMPRENSIVA DEL
DIAGNOSTICO Y LA PROPUESTA DE ORDENACION.
COPIA CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO FIRMADO.

ANEXO I.-

ANEXO .-

MODIFICACION PUNTUAL SECTOR $-3 DEL PGOU PUEBLONUEVO, REUBICACION ZONA APARCAMIENTO PUB. 1

3



D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público





DILIGENCI
A

Para hacer
constar que la
presente
Modificacion
Puntual

determinaciones

de Ordenacion

MODIFICACION PUNTUAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
DEL POLIGONO INDUSTRIAL AISLADO, SECTOR 3 DEL PGOU DE PUEBLONUEVO
DEL GUADIANA, A FIN DE LA REUBICACION (PREVIA DESAFECTACION Y
CAMBIO DE USO) DE LA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO 1 DEL SECTOR 3

detaladadel | DE SUELO URBANO, CON UNA SUPERFICIE DE 4.626,92 M2 (CATASTRAL :
Poligono 6199509PD9069G0001EO)QUE PASA A APROVECHAMIENTO LUCRATIVO; CON
Industrial LOCALIZACION DE NUEVA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO -1 CON UNA

Aislado, Sector 3SUPERFICIE DE 4.894 M2 PARA ALBERGAR LAS 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO

DelPGOU de | pGpLICO, EN PARTE DE LA CATASTRAL 6199501PD9069G0001MO.
Pueblonuevo del

Guadiana, a fin
de la reubicacion
de la zona de

aparcamiento I;- MEMORIA INFORMATIVA, DE ANALISIS Y DIAGN(:)STICO DEL
publico 1del | AMBITO A ORDENAR, Y MEMORIA DE PARTICIPACION.

suelo urbano,

gﬁg:ﬂ[}ge 4o PREVIO.- INTRODUCCION.-

4.626,92 M2

que pasa a 1.- Iniciativa.-

aprovechamiento  La presente propuesta de Modificacién Puntual de DETERMINACIONES DE

lucrativo; con  ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR 3 DE SUELO URBANO DEL PLAN DE
localizacion de. ORDENACION URBANA DE PUEBLONUEVO DEL GUADIANA (en adelante, PGOU
nuevazonade _\NUR 11), es promovida por la mercantil: VEGENAT S.A., con domicilio social en
aparcamiento - .. Badajoz Montijo Ex. 209 Km.24 06184 Pueblonuevo del Guadiana, con C.I.F.
pablico—1 con —, ; . - . . .

una superficie " A- 06141345. Entidad mercantil constituida por tiempo mdeflnld,o en
de 4.804 M2 escritura otorgada en Badajoz, con fecha 12/03/1991, ante el Notario D. Angel
para albergar lagudrez Judrez, con n°. 792 de su protocolo. Constando inscrita en el Registro
220 plazas de  Mercantil de Badajoz, al folio 31 del Tomo 11, Hoja BA-446. Representada en este

aparcamiento  gcto por su legal representante, D. Cayetano Tomds Lopez Serrano, con D.N.I.

publico, en parig o g0 175.844-F.

de la catastral
6199501PD906
GO0001MO, es
copia fiel de la

9 . . . . .
Su Objeto social de la mercantil promotora de la presente innovacion del

planeamiento municipal, viene determinado, en esencia, entre otros, por:

aprobada
definitivamente
por el Pleno de
este
Ayuntamiento
en sesion
ordinaria
celebrada el dig|
23 de enero de
2024,
Pueblonuevo de
Guadiana, a la
fecha de la firmg
electrénica

La Secretaria,
Firmado por
RODRIGUEZ
FERNANDEZ
MANUELA -
DNI ***7322** e

“1°.- La fabricacién, transformacion, distribucion y comercializacion por cuenta propia , en
comision o representacion, de toda clase de productos para alimentaciéon humana y/o animal,
frescos, deshidratados, congelados, liofilizados, hidrolizados, atomizados o en conserva, asi
como zumos, jugos, confituras y postres y cualesquiera otfros platos precocinados.

2°.- La promocidn, asesoria y asistencia técnica de empresas fabricantes, transformadoras y/o
distribuidoras.

3°.- La tenencia en propiedad, arrendamiento, en aparceria o en cualquier otra forma juridica
admitida en derecho, de tierras para su explotacidon agropecuaria.

4°.- La importacidén y el posterior tratamiento para la distribucidén y comercializacién de las
mercancias... asi como la exportacién de toda clase de mercancias y productos, incluso su
| distribucion y comercializacion en cualquier pais, y en general la posibilidad de realizar todas
las operaciones de comercio exterior.
5°.-La adquisicion, uso, enajenacion, cesion y explotacion en todas las formas permitidas en
derecho, en Espana y en el extranjero, de patentes, privilegios, licencias, marcas y modelos de
utilidad de cualquier clase.
6°- La explotacion agropecuaria y de sus derivados...asi como la transformacion y
comercializacién de productos y subproductos de las actividades anteriores.

7.- La promocion, instalacién, asistencia técnica, adquisicion, utilizacion de fdbricas de
transformacioén de productos alimenticios..., en definitiva, de plantas fabriles o industriales para
realizar la obtencidén de materias primas y procesos productivo necesario para la elaboracidén
conversion o transformacion de cualquier clase de producto..., para el consumo nacional o
para la exportacién de cualquier pais”...

i

dia 01/03/2024
conun
certificado

MODIFICACION PUNTUAL SECTOR $-3 DEL PGOU PUEBLONUEVO, REUBICACION ZONA APARCAMIENTO PUB. 1

emitido por AC
Sector Publico
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público





DILIGENCI
A:

Para hacer
constar que la
presente
Modificacion
Puntual
determinaciones
de Ordenacion
detallada del
Poligono
Industrial
Aislado, Sector
3 Del PGOU de
Pueblonuevo
del Guadiana, a
fin de la
reubicacion de
la zona de
aparcamiento
publico 1 del
Sector 3 de
suelo urbano,
con una
superficie de
4.626,92 M2
gue pasa a
aprovechamient
o lucrativo; con
localizacion de
nueva zona de
aparcamiento
publico — 1 con
una superficie
de 4.894 M2
para albergar
las 220 plazas
de
aparcamiento
publico, en
parte de la
catastral
6199501PD906
9G0001MO, es
copia fiel de la
aprobada
definitivamente
por el Pleno de
este
Ayuntamiento
en sesion
ordinaria
celebrada el dia
23 de enero de
2024,
Pueblonuevo
del Guadiana, a
la fecha de la
firma electronica

La Secretaria,
Firmado por
RODRIGUEZ
FERNANDEZ
MANUELA -
DNI **7322** ¢l
dia 01/03/2024
conun
certificado
emitido por AC

2°.- Equipo redactor.-

La presente propuesta Modificacion Puntual del PGOU - NUR 11, ha sido
encomendada al EQUIPO REDACTOR conformado por:

GAUDEX 5

YUTECTURA JOSE DOMINGO PEREZ PEREZ
E EXTREMADURA, S.L. ABOGADO-URBANISTA

C/Huerta de los Fralles n°.9° MONTIJO(924457232)

El mencionado equipo intervino en la redaccion de:

1°.- La innovacién del planeamiento municipal que motivé RESOLUCION de 31
de mayo de 2016, de la Comisidon de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura, por la que se APROBO DEFINTIVAMENTE la MODIFICACION
PUNTUAL del Plan General de Ordenacion Urbana de Pueblonuevo del
Guadiana, consistente en la reclasificacion de suelo no urbanizable de
proteccion agropecuaria a suelo urbanizable programado de uso industrial de
la parcela 417 del poligono 548, con la creacion del Sector “Homologado” $-3
del NUR-11 con ordenacion detallada, publicada en D.O.E. N°.175 DE 12/09/2016

2°.- El posterior desarrollo urbanistico del Sector $-3 como Poligono Industrial
Aislado previa aprobacién del PROGRAMA DE EJECUCION aprobado por el
Pleno de este Ayuntamiento en sesién ordinaria de fecha 25 de mayo de 2017,
publicado por Anuncio en D.O.E N°. 130 de 7 de julio de 2017. Asi como la
redaccién de la PROPUESTA DE PROYECTO DE REPARCELACION DEL SECTOR $-3
DE PUEBLONUEVO, aprobada por Decreto de la Alcaldia de fecha 28/08/2017
resultd aprobado la, siendo publicada B.O.P. Badajoz n°. 166 de 30/08/2017 y
anuncia en periddico Hoy de 26/10/2017, e inscrita en el Registro de la
Propiedad n°. uno de Badagjoz.

3°.- Asi como en la constitucién de la ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION
DEL SECTOR 3, poligono industrial aislado, fras el Acta de Recepcién de la Obra
de Urbanizacién del Sector 3 del PGOU de Pueblonuevo de fecha 14/12/2017

4°.- Teniendo en la actualidad, encomendada la redaccion de la presente
innovacion del planeamiento municipal, en desarrollo del CONVENIO
URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA MODIFICACION ORDENACION
DETALLADA: REUBICACION LOCALIZACION ZONA APARCAMIENTO PUBLICO-1
POLIGONO INDUSTRIAL SECTOR 3 DEL PGOU PUEBLONUEVO, aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Pueblonuevo del Guadiana a finales del pasado
mes de Septiembre del 2021.

MODIFICACION PUNTUAL SECTOR $-3 DEL PGOU PUEBLONUEVO, REUBICACION ZONA APARCAMIENTO PUB. 1
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público





DILIGENC
| A

Para hacer
constar que la
presente
Modificacién
Puntual
determinacione
sde
Ordenacion
detallada del
Poligono
Industrial
Aislado, Sector
3 Del PGOU
de
Pueblonuevo
del Guadiana,
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reubicacion de
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aparcamiento
publico 1 del
Sector 3 de
suelo urbano,
con una
superficie de
4.626,92 M2
gue pasa a
aprovechamien
to lucrativo;
con
localizacion de
nueva zona de
aparcamiento
publico— 1 con
una superficie
de 4.894 M2
para albergar
las 220 plazas
de
aparcamiento
publico, en
parte de la
catastral
6199501PD906
9G0001MO,
es copia fiel de
la aprobada
definitivamente
por el Pleno de
este
Ayuntamiento
en sesion
ordinaria
celebrada el
dia 23 de
enero de 2024,
Pueblonuevo
del Guadiana,
alafechade la
firma
electrénica

La Secretaria,
Firmado por
RODRIGUEZ
FERNANDEZ
MANUELA -
DNI ***7322*%*

1°.-ANALISIS DEL AMBITO A ORDENAR.

1°.1.- Caracteristicas del Municipio, su crecimiento, poblacional y socio-

econdmico.-

1°.1.-Caracteristicas _del municipio.Su__crecimiento __poblacional y socio-

econdmico.

a.- Localizacion:

Pueblonuevo del Guadiana es un municipio de la provincia de Badajoz, sito a
25 Kilometros de Badajoz, 15 Kildbmetros de Montijo y a unos 45 Kildmetros de
Mérida.

Sus coordenadas geogrdficas son : Latitud: 38.9231, Longitud: -6.7556
38° 55' 23" Norte, 6° 45' 20" Oeste

El término municipal de Pueblonuevo del Guadiana, tiene una superficie de
2.855 Hectdreas.

Lalocalidad de Pueblonuevo del Guadiana se sitia en la comarca de las Vegas
Bajas del Guadiana, a la orilla derecha del mencionado rio, estando situada
una altitud de 182 metros sobre el nivel del mar.

Pueblonuevo del Guadiana pertenece ala Comarca de Lacara, que se situa
en el Norte de la provincia de Badajoz, comarca que limita al Norte con la
provincia de Cdceres, al Sur con la Comarca de Tierra de Barros, al Oeste con
la de Tierras de Badajoz y al Este con la de Tierras de Mérida.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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Se encuentran dentro del drea de influencia socio-econdmica de la ciudad de
Badajoz.. En sus proximidades se encuentran otros municipios de colonos,
pertenecientes al Plan Badajoz, como Valdelacalzada, Guadiana del Caudillo,
Sagrajas, Novelda, Gévora, Alcazaba o Balboa. Pertenece a la demarcacion
de planta judicial de Badajoz.

Eadajoz

Fueblonueve del Guadiana

b.- A nivel histérico.-

Pueblonuevo del Guadiana surge como pueblo de colonizacién en los anos
1950, con ocasion del Plan de Transformacién y Colonizacion, conocido como
“PLAN BADAJOZ" aprobado en 1952 y destinado a dotar a la agricultura
pacense de un sistema mejorado de electrificacion, riego, proceso de
fabricacion y transformacién y de comercializacién de productos agrarios,
teniendo como base el rio Guadiana y como principal objetivo mejorar la
produccién y renta agraria de la provincia.

Aungue es un pueblo de reciente construccién en sus tierras se han encontrado
importantes restos romanos como la villa de pesquero de la cual se encuentran
dos mosaicos en el Museo Provincial de Badajoz y diferentes restos.

Banado por el Guadiana, fodas sus tierras son de regadio destacando entre
ellas el cultivo del tomate y maiz entre otros como son el arroz, pimiento y los
frutales tales como la ciruela, pera, nectarina, melocotén....

Pueblonuevo del Guadiana comenzd su construccion en el ano 1948 como
consecucion del Plan Badajoz, completdndose su construccion en la década
de los 60. El dia 6 de octubre de 1956 fue inaugurado por el General Francisco
Franco. Con fecha 22 de Septiembre de 1971, se aprueba su constitucidén como
Enfidad Menor. Con fecha 25 de Julio de 1999, el Consejo de Gobierno de
Extremmadura, aprueba la constitucion del nuevo municipio, como
independiente de Badajoz, siendo que en Decreto 97/199 de 29 de Julio
publicado en DOE de 03/08/1999, se acuerda su segregaciéon, para su
constitucién en municipio independiente del de Badajoz.

c.- Red de comunicaciones: Pueblonuevo del Guadiana se encuentra bien
comunicado por carretera y ferrocarril, estando préximo al Aeropuerto de
Talavera la Reall.

La principal via de comunicacion por carretera es la carretera autondmica EX-
209 que comunica Badajoz y Mérida pasando por la localidad de Pueblonuevo
del Guadiana. Desde Cdceres, se puede acceder a la referida por la carretera
EX-100 que une Cdceres con Badajoz.

MODIFICACION PUNTUAL SECTOR $-3 DEL PGOU PUEBLONUEVO, REUBICACION ZONA APARCAMIENTO PUB. 1

7


http://es.wikipedia.org/wiki/1952
http://es.wikipedia.org/wiki/Sistema_de_suministro_el%C3%A9ctrico
http://es.wikipedia.org/wiki/Riego
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Proceso_de_fabricaci%C3%B3n_y_transformaci%C3%B3n&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Proceso_de_fabricaci%C3%B3n_y_transformaci%C3%B3n&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Comercializaci%C3%B3n_agr%C3%ADcola
http://es.wikipedia.org/wiki/Guadiana
http://es.wikipedia.org/wiki/Mosaico
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Museo_Provincial_de_Badajoz&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Guadiana
http://es.wikipedia.org/wiki/Regad%C3%ADo
http://es.wikipedia.org/wiki/Tomate
http://es.wikipedia.org/wiki/1948
http://es.wikipedia.org/wiki/Plan_Badajoz
http://es.wikipedia.org/wiki/6_de_octubre
http://es.wikipedia.org/wiki/1956
http://es.wikipedia.org/wiki/Francisco_Franco
http://es.wikipedia.org/wiki/Francisco_Franco
D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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A modo de resumen, podemos resenar los siguientes ejes de comunicacion por
carretera:

= EX 209 (Badajoz a Mérida por Montijo), que une Badajoz, Pueblonuevo del
Guadiana, Montijo, Puebla de la Calzada, Torremayor, La Garrovilla,
Esparragalejo y Mérida.

» EX-100 (Badajoz-Cdceres).

= N-V (Badajoz- Madrid), que permite acceder a Badajoz por Talavera la Real,
asi como al aeropuerto regional, a través de camino de servicio de acceso all
Badén de Talavera que atraviesa el Rio Guadiana.

= AUTOVIA A-5 (Badajoz- Madrid), en su acceso a misma a través de la
localidad de Talavera la Real.

= BA-5051 ( Villafranco del Guadiana- N-V), que permite el acceso al
Aeropuerto de Badajoz.

Todo ello tal y como puede observarse en el
comunicaciones:

siguiente mapa de

Pueblonuevo del Guadiana Pol. Ind Aislado Sector 3
\ BN

Q

—

A nivel de ferrocarril, Pueblonuevo forma parte de la via Badajoz-Madrid, siendo
que la actualidad se ha realizado infraestructuras de la obra del corredor del
tfren de alta velocidad Lisboa-Madrid. Existe un servicio diario Badajoz-Madrid
por Cdceres y por Ciudad Real. Siendo que la localidad no cuenta con
ESTACION DE FERROCARRIL y APEADERO de viajeros propios, que deben
desplazarse hasta la localidad de Guadiana o Montijo, dependiendo del
servicio que deseen. Lared de comunicaciones por ferrocarril de la comunidad,
le permite estar comunicada con lared de MEDIA DISTANCIA, de la que dispone
RENFE en la comunidad auténoma de Extremadura, que viene determinada
por:

Badajoz - Cdceres - Madrid.

Mérida - Sevilla.

Badajoz - Mérida - C. Real - Madrid.

Zafra - Huelva.

YV V VY

Finalmente, la localidad de Pueblonuevo del Guadiana, se encuentra a una
distancia de 12 km. del Aeropuerto de Badajoz, situado en Talavera la Real.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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Puntual Segun los Ultimos datos publicados por el I.N.E. Pueblonuevo del Guadiana tiene
determinaciones cesada en a Enero de 2020 una poblacion de 2.008 habitantes, segun datos del
de Ordenacion  Padrén continuo del Instituto Nacional de Estadistica, de los que 1.006 son

detalladadel  hompres y 1.002 son mujeres.

POlIgOf_]O Pueblonuevo del Guadiana (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
Industrial 2080
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Z.0d0

Z2..030

Z2.020

Z.010

2000

1.930

1.980

1.970

http ;i www fore-ciudad .com

La evolucion poblacional de la localidad de Pueblonuevo del Guadiana,
puede observarse en el siguiente cuadro:
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Hombres

Evolucion de la poblacion desde 2001 hasta 2020

Mujeres

Total

2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
2012
20mM
2010
2009
2008
2007
2008
2005
2004
2003
2002
2001

1.006
1.018
1.032
1.024
1.035
1.041
1.043
1.039
1.037
1.040
1.042
1.014
1.017
1.005
1.006
1.020
1.022
1.005
1.018
1.011

1.002
1.003
1.001
1.000
1.001
1.005
1.008
1.020
1.019
1013
1.005
1.004
9893
879
966
973
77
971
969
962

2008
2.021
2033
2024
2.036
2.046
2.056
2059
2.056
2.058
2047
2013
2010
1.954
1.972
1.993
1.999
1.976
1.987
1.973

Segun los datos publicados por el INE procedentes del padrén municipal de
2020 el 0.70% (14) de los habitantes empadronados en el Municipio de
Pueblonuevo del Guadiana han nacido en dicho municipio, el 97.41% han
emigrado a Pueblonuevo del Guadiana desde diferentes lugares de Espana, el
91.73% (1.842) desde otros municipios de la provincia de Badajoz, el 0.40% (8)
desde otras provincias de la comunidad de Extremadura, el 5.28% (106) desde
ofras comunidades auténomas y el 1.89% (38) han emigrado a Pueblonuevo del
emitido por AC ~ Guadiana desde ofros paises.



D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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Pueblonuevo del Guadiana - Habitantes segun Lugar de nacimiento - 2020

91.73%

0.70%

1.89%

5.28%
0.40%

[0 Resto de Espafia

[ Pueblonuevo del Guadiana [1 Badajoz

® Extranjero

[ Extremadura

http://www.foro-ciudad.com

La pirdmide poblacional del municipio de Pueblonuevo del Guadiana viene

representada por :

Piramide de poblacion 2020.

POBLACION - PUEBLONUEWVO DEL GUADIANA - 2020

HOMBRES

a0 45

MUIERES

BS+
B0-84

7o5-79

70-74

65-69

B0-64

552-59

50-54

45-49

40-44

35-39

30-34

25-29

20-24

13-19

10-14

5-9

0-4

45

an

Poblacion Total en el Municipio: 2.008

Poblacion Hombres: 1.006
Poblacion Mujeres: 1.002

Fuente:IME , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espafia
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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El crecimiento Natural o Vegetativo en Pueblonuevo del Guadiana ,
segun los Ultimos datos publicados por el INE, ha sido POSITIVO , con 6
nacimientos mds que 3 :

Pueblonuevo del Guadiana - Crecimiento Matural de la Poblacion

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 20122013 2014 2015 2016 2017 2018 20019

O Crecimiento Vegetativo I

http:/funnw. fora-ciudad .com

d.- A nivel geomorfologico:

Tiene un escaso relieve topogrdfico propio de la plenillanura extremena
proxima a las Vegas Bajas del Guadiana, caracterizada por materiales
cuaternarios, que son el asiento de las tierras mds ricas que en la actualidad
estdn puestas en regadio. Estos materiales son de dos tipos, las masas de cantos
rodados arrastrados por los cursos fluviales en épocas anteriores al actual y que
forman un conjunto muy generalizado bajo las vegas, y los terrenos que las
cubren y que forman los campos de cultivo.

Los terrenos afectos por el presente Propuesta de Modificacion puntual,
tienen una topografia llana, sin pendientes relevantes, siendo su rasgo
caracteristico su horizontalidad. Estos desniveles dan lugar a una pendiente
maxima, en la urbanizacion, inferiores al 1%.

La composicion geomorfoldgica de los terrenos afectos por la
modificacion, segun prospeccién de los mismos, consta de una primera capa
de tierra vegetal, que no supera los sesenta centimetros de espesor, bajo la que
existe un subsuelo de gravas arcillosas y zahorras propias de la zona.

e.- A nivel geolégico.

Segunlo contenido en el Plan Estratégico de la Comarca de las Vegas Bajas :
La comarca de las Vegas Bajas se caracteriza por fuertes constricciones del
medio fisico: sustrato geoldégico muy antfiguo, suelos pobres, escasas
precipitaciones, fuerte evapotranspiracion, fuerte estiaje, altas temperaturas
estivales, etc., circunstancia que no suceden la misma medida en la Vega del
Guadiana, donde los ricos suelos representados por sedimentos dan cardcter a
esta zonay es el asiento de las tierras mas ricas de la Comarca, en la actualidad

con un certificado  Puestas de regadio .

emitido por AC
Sector Publico
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f.- El ecosistema:

Se trata de un ecosistema agro-silvo-pastoril con elementos arbdéreos mds o
menos dispersos, algun arbusto y un buen desarrollo de los pastos. Ese aclareo
de arboles que suelen ser encinas (Quercus rotudifolia) o alcornoques (Quercus
Suber) lo realiza el hombre (de ahi que no se trate de un ecosistema totalmente
natural, ya que interviene la manipulaciéon por parte del hombre) con el fin de
favorecer el crecimiento de pastos en las zonas aclaradas para el pastoreo
ganadero, en las zonas del trazado por el que discurren las acequias, es
mayoritariamente de cultivo de regadio. También existe ecosistema de ribera
que estd constituido por vegetacidon en una etapa de serie regresiva
representada por gramineas anuales de gran tamano.

La comarca en la que se encuadra la localidad de Pueblonuevo del Guadiana,
cuenta con altisimo patrimonio natural y cultural que precisan de una gestion
eficiente para su puesta en valor y su aprovechamiento como uno de los puntos
fuertes de la comarca.

d.- A nivel Hidrogrdfico:

Pueblonuevo del Guadiana estd siftuado al margen derecha del Rio Guadiana,
siendo que su riqueza hidrogrdfica, viene determinada, en gran medida, por las
infraestructuras creadas al albor del Plan Badagjoz, resendndose el Canal de
Montijo y las canalizaciones que nacen de la misma. El nivel de las aguas
subterrdneas se encuentra a poca profundidad, existiendo gran niUmero de
acuiferos.

A nivel de abastecimiento de agua, Pueblonuevo del Guadiana fiene
garantizado el mismo, a través de la gran cantidad de infraestructuras
hidrologicas existentes en la Comarca a la que pertenece. La gestion del agua,
en la localidad, viene conferida a la MANCOMUNIDAD DE MONTIJO Y
COMARCA, integrada por las siguientes poblaciones: Guadiana del Caudillo,
Pueblonuevo del Guadiana, Valdelacalzada, Esparragalejo, La Garrovillg,
Barbano, Lacara, Montijo, Puebla de la Calzada y Torremayor.

No existen grandes déficits en cuanto a infraestructuras de abastecimiento,
depuracion y encauzamientos.

A nivel hidrico, Pueblonuevo del Guadiana se encuentra con una gran riqueza,
provocada por su localizacion entre el Rio Guadiana y su afluente Rio Alcazaba.

h.- El clima:

Tiene un clima moderadamente estacional, del tipo mediterrdneo, en el que las
variaciones de temperatura y el régimen de lluvias no varian mucho del resto de
las Vegas Bajas del Guadiana o incluso de la Vegas Altas. Tiene un marcado
periodo de lluvias en ofono y primavera, y un periodo estival de altas
temperaturas. (Clasificacion climdtica de Képpen: Csa).

Los veranos son muy calurosos y secos, con una temperatura cuyo promedio

supera los 27 °C, y los inviernos son suaves, con una temperatura media de unos
6 °C en el mes de enero.
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Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
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Las precipitaciones oscilan entre los 400 y 600 litros por metro cuadrado anuales,
siendo precisamente la zona de las Vegas Bajas del Guadiana a la que
pertenece la localidad de Pueblonuevo del Guadiana, la que tienen menor
precipitaciones de la regién, coincidiendo con la zona de menor alfitud.
Predominan los chubascos frente ala lluvia o llovizna. El nivel de precipitaciones
del presente ano, ha sido inusual respecto al de los Ultimos anos. En los meses
de verano se alcanzan unas mdximas diurnas que superan los 40 °C. Es pues un
verano caluroso cuyas temperaturas son mayores de las que deberia tener, en
teoria, por la proximidad atlantica. La latitud de la region determina que el
grado de insolaciéon sea elevado. Esto, unido a la influencia del anticiclon de las
Azores y a la reducida altitud media de la regién (200-400 m), determina la
elevada temperatura media de la region.

i.- A nivel socio-econémico:

Segun los datos publicados por el SEPE en el mes de Septiembre el nOmero de
parados ha subido en 14 personas. De las 14 personas nuevas en de la lista del
paro en Pueblonuevo del Guadiana aumento en 6 hombres y 8 mujeres.El
nUmero total de parados es de 114, de los cuales 40 son hombres y 76 mujeres.
Las personas mayores de 45 anos con 59 parados son el grupo de edad mas
afectado por el paro, seguido de los que se encuentran entre 25y 44 anos con
50 parados, el grupo menos numeroso son los menores de 25 anos con 7
parados. Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor nOmero
de parados existe en el municipio con 56 personas, seguido de la agricultura
con 50 parados, la construccidon con 5 parados, las personas sin empleo anterior

con 3 parados y por ulfimo la industia con 2 parados.
Variacion
Total
Septiembre 2021 Mensual Anual
Parados
Absoluta Relativa Absoluta Relativa
Total 116 +14 13.73 % -2 -1.69 %
HOMBRES 40 +6 17.65 % -5 -11.11 %
MUJERES 76 +8 11.76 % +3 411 %
MENORES DE 25 ANOS: +2 40.00 % -4 -36.36 %
HOMBRES 2 0 0% -4 -66.67 %
MUJERES +2 66.67 % 0 0%
ENTRE 25 Y 44 ARIOS 50 +11 28.21% ) -3.85 %
HOMBRES 16 +4 33.33% +3 23.08 %
MUJERES 34 +7 25.93 % -5 -12.82 %
MAYORES DE 45 AROS 59 +1 1.72 % +4 7.27%
HOMBRES 22 +2 10.00 % -4 -15.38 %
MUJERES 37 -1 -2.63 % +8 27.59 %
SECTOR:
AGRICULTURA 50 +12 31.58 % -6 -10.71 %
INDUSTRIA 2 0 0% -1 -33.33%
CONSTRUCCION 5 0 0% -4 -44.44 %
SERVICIOS 56 +2 3.70 % +8 16.67 %
SIN EMPLEO ANTERIOR 3 0 0% +1 50.00 %
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j.- Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades:

En relacion al DAFO que determinan los factores claves para definir la
sifuacion real de la comarca en la que se encuentra el municipio de
Pueblonuevo del Guadiana, podemos resenar :

Debilidades

- Algunas deficiencias en cuanto a senalizacion viaria y estado de determinadas
carreteras de acceso.

- Baja competitividad del pequeno comercio.

- Necesidad de mejora de mantenimiento en la red de canales.

- Discontinuidad geogrdfica de la comarca que no facilita la cohesion.

- Necesidades formativas no cubiertas suficientemente.

- Déficit del sector industrial y terciario ligado al sector hortofruticola.

- Carencia de una centralidad propia en la comarca que ayude a cohesionarla.
- Desmotivacién derivada del subsidio agrario.

- Falta de suelo de uso industrial y terciario.

- Falta de competitividad del sector primario.

Amenazas:

- Gran aumento de la tasa de paro, por encima de los indicadores nacionales.
-Presion ejercida por los grandes centros urbanos de Mérida y Badajoz para la
captacion de poblacidn.

- Exceso de dependencia de Badajoz y Mérida con pérdida de potencial:
equipamientos, ocio

- Reforma de la PAC.

- Reforma del subsidio agrario.

- Existencia de economia sumergida.

- Crisis Sanitaria COVID-19

Fortalezas:

- Buena situacion geogrdfica, acceso a los principales ejes de comunicacion.
- Influencias positivas de las 2 grandes dreas urbanas de la provincia.

- Crecimiento de poblacién.

- Asentamiento de industrias lideres en el sector agroalimentario (centrales
hortofruticolas, transformadoras, empresas con alta tecnologia, etc.).

- Cercania de un aeropuerto regional y una Base Aérea.

- Crecimiento de la actividad residencial como segunda residencia.

- Riqueza y diversidad botdnica y faunistica, con recursos naturales bien
conservados.

Oportunidades:

- Crecimiento industrial y de actividades terciarias por la proximidad a los ejes
de comunicacion por autovia.

- Creacion de suelo industrial y terciario.

- Aprovechamiento de productos agricolas.

- Incremento del turismo de naturaleza.

- Incremento del consumo de productos ecoldgicos.

- Acceso a la nueva linea AVE Mérida-Badajoz.

-Aumento del volumen de exportaciones con venta al exterior de productos
de calidad, que posibilita un salto cualitativo en la balanza comercial.
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Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
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1°.2.- Antecedentes del planeamiento municipal.-

Normativa Urbanistica Transitoria de Pueblonuevo del Guadiana, consistente
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BADAJOZ, aplicable al NUR 11,
Normativa aprobada definitivamente por Decreto 43/1989 de 09/05/1989,
publicada en B.O.P. de 22/05/1992, normativa asumida con ocasion de su
segregacion de Badajoz, para su constitucion como municipio independiente,
en Decreto 97/1999 de 29 de Julio publicado en DOE de 03/08/1999. Con su
planeamiento complementario publicado en DOE de 29/04/2003 y 07/07/2009.
En la actualidad se encuentra en tframitacion el Plan General Municipal, sin que
se hayan definido los frdmites para el Avance del mismo.

Por RESOLUCION de 31 de mayo de 2016, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenaciéon del Territorio de Extremadura, se APROBO DEFINTIVAMENTE la
MODIFICACION PUNTUAL del Plan General de Ordenacién Urbana de
Pueblonuevo del Guadiana, consistente en la reclasificacion de suelo no
urbanizable de proteccidén agropecuaria a suelo urbanizable programado de
uso industrial de la parcela 417 del poligono 548, con la creacion del Sector
“Homologado” $-3 del NUR-11 con ordenacion detallada, donde actualmente
se encuentran unas instalaciones industriales. Dicha resolucion tras el
correspondiente refundido, fue publicada en D.O.E. N°.175 DE 12/09/2016.

El Sector 3 , como SUELO URBANIZABLE aparecia en el planeamiento municipal
como POLIGONO INDUSTRIAL AISLADO , con la siguiente ficha urbanistica :
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Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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La Unidad de Actual del SECTOR S-3 DEL PGOU, fue desarrollada y ejecutado su
PROGRAMA DE EJECUCION por el sistema de compensacion como POLIGONO
INDUSTRIAL AISLADO, Programa aprobado por el Pleno de este Ayuntamiento
en sesion ordinaria de fecha 25 de mayo de 2017 , publicado por Anuncio en
D.O.E N°. 130 de 7 de julio de 2017. Asi mismo, por Decreto de la Alcaldia de
fecha 28/08/2017 resulté aprobado la PROPUESTA DE PROYECTO DE
REPARCELACION DEL SECTOR $-3 DE PUEBLONUEVO , siendo publicada B.O.P.
Badajoz n°. 166 de 30/08/2017, anuncio en peridodico Hoy de 26/10/2017.

Finalmente por el Pleno de ese Ayuntamiento en sesion ordinaria de fecha
28/09/2017, se aprobd la constitucion de la Entidad Urbanistica de Conservacion
del Sector s-3 de Pueblonuevo del Guadiana, de conformidad con lo exigido en
el Articulo 161 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, en relaciéon con el Ariculo 2.7 de las Ordenanzas
Reguladoras del Sector S-3, , resultando RECEPCIONADA, la unidad de
actuacién en ACTA DE RECEPCION de URBANIZACION de fecha 14/12/2017,
adquiriendo los terrenos incluidos en la parcela 417 del Poligono 548 de
Pueblonuevo del Guadiana, la condicion juridica de SUELO URBANO

1°.3.- Usos actuales del suelo y la aptitud de los terrenos para cambio
reubicacién programada.-

El suelo objeto de la presente propuesta de innovacién del planeamiento
municipal, se encuentra situado fuera del caso urbano de PUEBLONUEVO DEL
GUADIANA, en el POLIGONO INDUSTRIAL AISLADO DEL SECTOR $-3, a una
distancia aproximada de 1,3 Km. del mismo, junto a la Carretera EX 209,
actualmente es SUELO URBANO.

El uso actual de los terrenos afectos por la presente innovacion del
planeamiento municipal, , cuyo uso global actual es USO INDUSTRIAL, dado que
sobre los referidos terrenos se  encuentra instalada  INDUSTRIA
AGROALIMENTARIA, a partir materiales de origen vegetal , denominada

6199501PD9069 VEGENAT S.A., que utiliza técnicas de deshidratacion , liofilizacion , esterilizacion,

G0001MO, es
copia fiel de la
aprobada
definitivamente
por el Pleno de
este
Ayuntamiento
en sesion
ordinaria
celebrada el dia
23 de enero de
2024.
Pueblonuevo
del Guadiana, a
la fecha de la
firma electronica

La Secretaria,
Firmado por
RODRIGUEZ
FERNANDEZ
MANUELA -
DNI ***7322** ¢l
dia 01/03/2024
conun
certificado
emitido por AC
Sector Publico

pasterizacion .... Todo ello, tal y como puede observarse en el siguiente
documento fotografico:

’
’

ACTUAL ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO -1
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Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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electrénica

La Secretaria,
Firmado por
RODRIGUEZ
FERNANDEZ
MANUELA -
DNI #*7322%*
el dia

El ACTUAL uso pormenorizado de los terrenos de SUELO URBANO, afectos por la
presente Modificacion de la ordenacion detallada del Sector $-3 de
Pueblonuevo del Guadiana, son:

Fuente: Google Earth Pro

> (1) Actual ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP-1 : Terrenos de DOMINIO
PUBLICO: que enla ACTUAL ubicacién en el Sector 3, tiene una superficie
de 4.626,92 M2. Es la FINCA REGISTRAL N°. 46.006 ; correspondiente a la
parcela catastral con REFERENCIA 6199509PD9069G0001EO. Alberga en la
actualidad 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO, DE LAS QUE 8
PLAZAS corresponden a la plaza para personas con movilidad reducida.

> (2) Los terrenos previstos para la REUBICACION ZONA DE APARCAMIENTO
PUBLICO AP-1: Terrenos como aprovechamiento lucrativo, propiedad de
VEGENAT S.A. gue encuentran al SURESTE DE LA MANZANA B DEL SECTOR
$-3: Tiene una superficie de 4.894,53 m2 . Forma parte de la REGISTRAL N°.

45.988 , correspondiente a la parcela CATASTRAL
6199501PD2069G0001MO, con el siguiente aprovechamiento:
Manzana B (IN-2) 44.473,37 m2 0,9908m2t/m2. 44.061.49 m2t

La conservaciéon y mantenimiento de las dotaciones publicas y servicios de
redes , estd encomendada a la ENTIDAD DE CONSERVACION POLIGONO
INDUSTRIAL SECTOR 3 DE PUEBLONUEVO, con C.I.F. V 06728133, con domicilio
social en con domicilio social en Ctra. Badajoz-Montijo ( Ex. 209) Km. 24
Pueblonuevo del Guadiana (Badajoz). Constituida en virtud de acuerdo de
Pleno de ese Ayuntamiento en sesidn ordinaria de fecha 28/09/2017,
representada en este acto por su legal representante, Don Cayetano Tomas
Lépez Serrano, con D.N.I. n°. 80.075.864-F.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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La Secretaria,
Firmado por
RODRIGUEZ
FERNANDEZ
MANUELA -
DNI **7322** g|
dia 01/03/2024
conun
certificado
emitido por AC

La aptitud de los terrenos para reubicacién de la ZONA DE APARCAMIENTO
PUBLICO AP-1, con las 220 Plazas de aparcamiento publico, dentro del Poligono
Industrial aislado del Sector S-3 del PGOU Pueblonuevo, determinada por:

1°.-Por su conectividad, dado que la zona prevista para la reubicacion de la
actual ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP-1, tiene la misma via de acceso
que la actual ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP-1, pues también se
encuentra conectada con el Camino de Servicio Ayuntamiento de
Pueblonuevo del Guadiana (en el Catdlogos de Caminos PuUblicos con Ref:
03E09022017B), por donde tendria su acceso, porlo que no se varia la conexiéon
a la via publica, solo se desplaza unos metros al sur de la misma.

2°.- Por su accesibilidad, dado que es la zona mas proxima a la zona de acceso
peatonal del Sector, que cuenta con plataforma Unica, y al acceso controlado
por seguridad alimentaria.

3°.- Por su escaso impacto ambiental y urbano, dado que los terrenos ya tienen
un uso de industrial, siendo que sobre los mismos, se vienen desarrollando
actividades industriales. En concreto, los terrenos delimitados para la
reubicacién de la zona de aparcamiento AP-1 del Sector S-3, no existen
edificaciones que haya que derribar para la ejecucion de la nueva zona de
aparcamiento publico AP-1, con lo que el impacto ambiental es escaso.

Asimismo, a nivel urbano no tiene ningun impacto en la ordenacién urbanistica
del municipio, en primer lugar por encontrase localizados los terrenos fuera del
casco urbano y del sistema de redes generales del municipio, por ser un
poligono industrial aislado, independiente y autbnomo

4°.- Por coincidir los intereses publicos con la actividad privada, puesto de
manifiesto por el Pleno del Ayuntamiento de Pueblonuevo, lo que ha motivado
la aprobacién del CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA
MODIFICACION ORDENACION DETALLADA: REUBICACION LOCALIZACION ZONA
APARCAMIENTO PUBLICO-1 POLIGONO INDUSTRIAL SECTOR 3 DEL PGOU
PUEBLONUEVO, en la necesaria consolidacion de la industria de transformacion
agricola que viene desarrolldndose en el referido Sector, dada la circunstancia
sobrevenida, impuesta por las necesidades del mercado y la competitividad,
de acometer, junto ala cadena de recepcion de materia prima ( sita al noreste
de la Manzana B del Sector 3) , varias naves de almacenamiento de materia
prima que pudieran conectarse con la misma , a fin poder cubrir las
necesidades de suministro de sus proveedores, estando en juego la viabilidad
empresarial de las actuales instalaciones, siendo que las circunstancia logisticas
de recepcidn de la materia prima, hacen imposible cualquier ofra ubicacidn.

5°.- Por implicar un uso racional de suelo, armonizando la optimacion de su
uvtilizacion y el progreso en el medio urbano, ponderando el desarrollo
econdmico y social y la preservacion del medio ambiente urbano y natural, con
mantenimiento de los estdndares de calidad y cohesidn urbanas, pues no se
incrementa la edificabilidad del Sector, limitdndose la innovacion del
planeamiento municipal, a un simple cambio de localizacién de la zona de
aparcamiento publico, por las expresadas circunstancias sobrevenidas.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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VEGENAT S.A., con domicilio social en Ctra. Badajoz Montijo Ex. 209 Km.24 06184
Pueblonuevo del Guadiana, con C.ILF. n°. :
PARCELA 1 DE LA MANZANA B, del Sector S-3

A- 06141345, como titular de la

DATOS REGISTRALES:

Pueblonuevo del Segun nota simple informativa del Registro de la Propiedad n°. 1 de Badajoz de

Guadiana, a fin

la finca registral n°. 45.988, propiedad al 100% de VEGENAT S.A.
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RODRIGUEZ
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7T 3 g
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEZ BADAJCZ N1 O %@&i\; Y:'ﬂ
Plaza Antonio Amaya Alvarez s/n {E r%f&_ ;;5
06003 BADAJOZ \\og %@f& ks ;.'
A2 A A

W V4

Fecha de BEmisidn: 07/02/201¢
Solicitante: ARY, 12 BIS DE I& L. E
FINCA DE BADAJCZ N®: 453838, IDUFIR: 06D16000705757. NO CCORDINADA CON CATASTRO. (1)

PESCRIPCION DE LA PTNCA

URBANA: PARCELA.

Localizacldn: SITIO SECTOR S-3 DR

MANZANA B

Referencia Catastral: 6159501PDY0695G0001IMD

Superficle del terrenc: cuarenta y cuatro mil cuatrocientos sctenta Yy tres motros

treinta y siete decimetrcs cuadrados >
DRBANA: PARCELA NUMERO UNO de 1a MAMZANA B, del PROYECTO DE REPARCELACION DEL
FROSRAMA DE EUBCUCION DEL SECTOR S5-3 UKL PEOU DE DPUERBLONUEVO DEL GUADIANA, en la
zona centro del Sector S-3 del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, sita e vial
perimetral, de forma trapezoidal. Tienc una superficie de CUARENTA Y CUATRO MTL
CUATROCIENTOS ERTENTA Y TRES METROS ¥ TREINTA ¥ SIRTE PECIMETROS CUADRADOS Y una
edificabilidad de CUARENTA Y CUATRO NIL S$ESENTA ¥ UN METROS ¥ CUARENTA Y NUEVE
DECTMETROS CUADRALOS. Sobre dicha parcela existen las sigulentes edificaciones:

PUEBLONUEVC DEL GUADIANA PARCELA N"1 BE LA

1°.-EDIPICIO INDUSTRIAL, DESTIN. 2 6n_ DE IA P LINEA
iE 0, LIOFILIZAC . TACTON CINAS ¥ TORIO U.H,T., situada al

Norte de la Parxcela, junto & vial interior de la misma. Ocupa una superficie de
10.055'61 metros cuadrados, y una superficie construfda contrastada de 12.058'16
metros cuadrados. 2°. NAVE INDUSTRIAL DR LIOFILIZADO ¥ TRATAMIENTO DE MATERIA
ERIMA situmda @&l Noroeste de 1la parcela. Tiene una superficis de orxi:gcitgn ¥
coenstyufda de 2,028'39 metrvos cuadrados. 3Z.-CENTROS DE TRANSFORMACION ds 1000 v
BOO Xvas. Situsdas al Este de la parceis, frente o zons de aparcasiento. Tienen
una superficie respectiva de ocupaciém y construida de 19'£9 metres cuadrados y
8'75 metros cuadrados. 4. -NAVE gon SALA DE CALDERAS, situada en el Csntro ée la
parcela, y tiene una superficie de ocupacidn y construida d= 775'18 metros
cuadrados. 5°. DEPOSITO FUEL OIL =mituada en =1 Centro de 1a Parcela, junto a sals
de calderas. Tiene una superficie de ccupacibn ¥ construfda de 82'77 metros
cuadrados. §°. -ALMACEN DE HIDROCARBURDE, smituada en el Cenlru Ge 1a Parcela, en
zona préxima & sala de calderas. Tis=ne una superficie de ocupacitn v construida de
7'82 melros cuadrados. I'.-HAVE INDUSTRIAL, <e una sola Dlanta_, con desting
taller, almacsn, ofivina y tienda, situada en la zona surests de 1a parcela. Tiene
unz suporficie e« ocupacidén de 2.563'48 merrcs cuadrados Y una superficie
cunbuujda_ contrastrada de 2 725'48 wmetros cuadrados. 8° . -TORRE DE BOMBAS Y
REFIGERACION, rituada en la zona surxesce de la parcela, Tiene una E:v}ﬁnrﬁci.a de
ocupacién y construida de 12'S4 metros cnadrados. 9° -CASETA de CONTRQL DE PLAGAS
de una_ plaata, situada en la zona sur de l1a parcela junto a balsa de depuracién.
Tiene una superficie de occupacidn y construida de 22'61 merros cuadrados.
10° . -MUBLLES DE CARGA ¥ CASETA DE LOCALIZACION DE RESIDUEOS, situada on la zona
sureste Jde la parcela. Tiene una superficie de ocupacién y construida de 69'32
metros cuadrados. 11°. -PLANTA DR GASIFICACION, situada en la zona sureste de ia
parcela. Tiene une superficie de ooupaclén Y constryuida de 212'80 metroo
cuadrados. Linda, seqln el titulo: al Norte, vial de Nuava apertura; al 3Sur,
Parcela 845 del poligone 548 y Camino Servicio; sl Bste, Zena de aparcamientao
publice y Camino de BServicio; y al Oeste, Vial de Nueva Apartura y Eguipamiento
Sector 3; y seglin Catastro, linda: al Norte, con o1 Vinl de este Sacto_r é-], del
Ayuntamiento de Pueblonueva dsl Guadiana-finca rogistral 45.996, obrante al Libro
1068 feolio 110-, con Referencia Catastral 6159508PD3062G0001T0N; &)l Sur. con la
Parcela 845 del Poligono 548, de Caver Explocaciones y Scrvicic—e?.” 8.L., y con
camino, gque €5 Ia Parcela 9054 del Poligono 548, del Ayuntamiento de Pueblonuevo
del [(uadiana; al Este, con parcels de este Sector 8-3, gue es la Parcela de Z%Zons
da Aparcamiento Piblico-1 del Ayuntamiento de PpPueblonneve del GZuadiana finca
registral 46.00¢, obrante al Libro 1.068 foliec 130-, con Referenciam Catastral
6159509PDI069GUOVLED, y con camino, que =2 la Parcelas 9054 del Pouligono 548. del
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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ZONA AFECTADA POR LA MODIFICACION PUNTUAL, REUBICACION ZONA APARCAMIENTO PUBLICO AP.1

aprovechamient b.- Zona de DOMINIO PUBLICO a desafectar para cambio de localizacion ZONA

0 lucrativo; con
localizacién de
nueva zona de
aparcamiento
publico — 1 con
una superficie
de 4.894 M2
para albergar
las 220 plazas
de
aparcamiento
publico, en
parte de la
catastral
6199501PD906
9G0001MO, es
copia fiel de la
aprobada
definitivamente
por el Pleno de
este
Ayuntamiento
en sesion
ordinaria
celebrada el
dia 23 de
enero de 2024,
Pueblonuevo
del Guadiana,
alafechade la
firma
electrénica

La Secretaria,
Firmado por
RODRIGUEZ
FERNANDEZ
MANUELA -
DN ***7322%*

al Aia

APARCAMIENTO PUBLICO AP.1 cuya titularidad ostenta el AYUNTAMIENTO DE
PUEBLONUEVO DEL GUADIANA CIF. PO616700A

DATOS REGISTRALES:

Segun nota simple informativa del Registro de la Propiedad n°. 1 de Badajoz de
la fincaregistral n®. 46006, propiedad al 100% del Ayuntamiento de Pueblonuevo
del Guadiana :

FINCA DE BADAJOZ N®: 46006, IDUFIR: 06015000705863. NO COORDINADA CON
CATASTRO. (1)

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA.

Localizacion: TERREMOS SECTOR =-3 DE PURELONUEVO DEL GUADIAMA  ZONA OF

APARCAMIENTO PUBLICO~]

Referancla Catastral alegada: 6193509PD2063GJ001EDS

Superficia dael terrencot Cuatro mil BeisCcientcs velntiséis metros, noventa y dos

decimetros cuadrados )
URBANA: ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO-1, del PROYECTO DE REPARCELACION DEL
PHOGRAMA DE EJECUCION DEL SECTOR £-3 DEL PCOU DE PUEBLONUEVO DEL GUADIANA, al
Noromesta dal Seactar §-3 del PGOU de Fueblonuevoe del Guadiana, alta en vial
perimetral. Tiene una superficie de CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS METROS Y
NOVENTA Y D03 DRCIMETROS CUADRADOS, pars doscienzas veinte plazas de
aparcamiento piblico, Lindm, segin al Bitulo: al Norte, Vial Perimetral y
Manzana €; al Sur, Manzana B y Camino de Servicio del Ayuntamiento; al Este,
Manzara € y al Oeste, Manzans 3; y segin Catastro, linda: z] Norte, con Vial
de eate Sector del Ayuntamiento de Pueblonuevo del Cuadiana-finca registrsl
45.996 phranta al Libhro 1068, folio 110-, con Referencla Catastral
£195508P0D5%0€3G000100 ¥ con con Parcela de sste Sector, gque oo la Parcela
nomero 1 de la Manzana © de Vegenat S.A.~finca registral 45,990 obrante al
Libro 1068 folio 9fi-, con Reuferencia Cataxtral 6300201PDOY6GDA0ONVIEF; al Susr,
con Pazcela du wste Seclor, que e» la Pazcelas ntneto 1 de la Manzana B de
Vegenat S.A.-finca registxal {5.988 obrante al Libro 10&E folio 94-, con
Referencia Catastral 6199%201PDS0C2GO001IMO ¥ con Camino del Ayuntamiento de
Pusblonuevo del Guadiana, que ws la PVarcels 9054 de)l veligono 548; a) rare,
son Parcela de este Sector, gue ¢2 la Parcela ndmeroc 1 de la Manzana C de
Vegenat 8. A.~-filnca ragiascral 45.590 obrante al Libro 1068 folio 9%8~, can
Roferencia Cataotral GI00201FD91E0ACOO0LEF, y con Camino del Ayuntamiento de
Pueblonuevo del Guadlana, gue es la Paccela 9054 del Pollgono 548; y gl Owste,
con Parcela de este Sector, Que ws la Parcels numero 1 de a4 Mantana B de
Vegenat S . A.-finca regiatral 45.586 cbrante al Libro 1088 folio 9%4-, cen
Kefarancia Catastral 6193%01FDSDEIGOO0O1IMO.L

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
AYUNTAMIENTO DE PUEBLONUEVO DEL GUADIANA P0.616.700~-A 2552 068 i
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
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Disposicion transitoria segunda. Régimen urbanistico del suelo de los municipios con
planes e instrumentos de ordenacién urbanistica vigentes en el momento de entrada
en vigor de esta ley.

1. Elrégimen urbanistico del suelo establecido en la presente ley se aplicard segin
la siguiente regla general:

a) En los municipios con poblacién inferior a 10.000 habitantes de derecho (como
es el caso de Pueblonuevo del Guadiana) serd de aplicacion el régimen del suelo
previsto en el Titulo Il de la Ley.

2. La aplicacion del régimen urbanistico del suelo de esta ley tendrd las siguientes
particularidades:

a) Se considerardn equivalentes el suelo urbano consolidado y no consolidado al
suelo urbano; el suelo urbanizable y el suelo apto para urbanizar al suelo urbanizable;
el suelo no urbanizable al suelo rdstico; y el suelo no urbanizable protegido al suelo
rustico protegido.

3. Podrén tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la entrada en vigor de esta
ley, sin necesidad de su adaptacién, de acuerdo con el siguiente régimen:

a) Podréd modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo
aprobado bajo la vigencia de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y
ordenacion territorial de Extremadura, siempre que la ordenacion prevista para el
dmbito objeto de la modificacion:

1.°) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y
deberes en la ejecucidon el planeamiento dentro del dmbito de referencia para el
reparto de beneficios y cargas.

2.°) Resulte compatible con la ordenacion estructural del planeamiento en vigor,
sin perjuicio de que la modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacion
estructural.

3.°) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

b) Podra modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo
aprobado conforme al régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
durante el plazo de cuatro afios a contar desde la entrada en vigor de ésta norma (27
de Junio de 2019) en las mismas condiciones previstas en el apartado precedente.

Transcurrido dicho plazo solo podrdn ser objeto de modificacién para la
clasificacién o calificacion de terrenos para uso dotacional o productivo.

d) El procedimiento para estas modificaciones serd el previsto en esta ley, si bien
en su tramitacién no serd exigible la distincion documental entre PGM estructural y

tall revist | articulo 4 framitar: mo un Uni ment
mantendrd fructur refundien [ conteni la modifi ién con
el instrumento vigente.

e) L
tructural del planeamient neral corr nderd al muni Auténoma y |

de cardcter detallado al municipio. A estos efectos se entenderd por determinaciones
de ordenacion estructural y detallada las relacionadas en el articulo 45 de esta ley.
Cuando no sea posible deslindar las determinaciones de una y otra naturaleza, la
competencia corresponderd a la Comunidad Auténoma.

f] La aprobacion definitiva de Ila modificacién de
planeamiento de desarrollo corresponderd al municipio.»

los instrumentos de

EN CONCLUSION, en virtud de lo establecido en la vigente Disposicidn transitoria
segunda de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y
urbanistica sostenible de Extremadura, es posible instar la presente propuesta de
innovacion del planeamiento municipal, sobre las PGOU de Pueblonuevo del
Guadina, aprobadas, conforme al régimen juridico anterior a la Ley 15/2021 de
14 de diciembre, durante el plazo de CUATRO ANQOS, siguientes a su entrada en
vigor, es decir, es factible hasta el 27/06/2023.

MODIFICACION PUNTUAL SECTOR $-3 DEL PGOU PUEBLONUEVO, REUBICACION ZONA APARCAMIENTO PUB. 1

22



D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público





DILIGEN
CIA:

Para hacer
constar que la
presente
Modificacion
Puntual
determinacion
esde
Ordenacioén
detallada del
Poligono
Industrial
Aislado,
Sector 3 Del
PGOU de
Pueblonuevo
del Guadiana,
afindela
reubicacion
de la zona de
aparcamiento
publico 1 del
Sector 3 de
suelo urbano,
conuna
superficie de
4.626,92 M2
gue pasa a
aprovechamie
nto lucrativo;
con
localizacién
de nueva
zona de
aparcamiento
publico—1
con una
superficie de
4.894 M2
para albergar
las 220
plazas de
aparcamiento
publico, en
parte de la
catastral
6199501PD90
69G0001MO,
es copia fiel
dela
aprobada
definitivament
e por el Pleno
de este
Ayuntamiento
en sesién
ordinaria
celebrada el
dia23de
enero de
2024.
Pueblonuevo
del Guadiana,
alafecha de
la firma
electrénica

La Secretaria,
Firmado por

2°.2.-Necesidades advertidas y oportunidad de innovacion del planeamiento .

Por parte de la entidad VEGENAT S.A., como propietaria del 100% del
aprovechamiento lucrativo del Poligono Industrial Aislado del Sector 3 de
Pueblonuevo del Guadiana, se puso de manifiesto ante la Administracion
Actuante, la circunstancia logistica sobrevenida, que pone en juego la
viabilidad empresarial de las actuales instalaciones del citado Poligono, ante la
necesidad de dar respuesta a las exigencias productivas surgidas,

Dicha circunstancia sobrevenida, impuesta por las necesidades del mercado y
la competitividad, supone la necesidad de acometer, junto a la cadena de
tratamiento de materia prima ( sita al noreste de la Manzana B del Sector 3) ,
varias naves de almacenamiento de materia prima que pudieran conectarse
con la misma , a fin poder cubrir las necesidades de suministro de sus
proveedores. En dicha zona se encuentran actualmente localizados la ZONA DE
APARCAMIENTO PUBLICO AP-1, que integra 220 plazas de aparcamiento.

Dichas necesidades productivas sélo pueden ser atendidas a través de la
construccion de varias naves almacén de materia prima que no puede
acometerse en ofra localizacion del poligono industrial, pues han de realizarse
junto ala zona de la linea de produccidn. En la actualidad, junto a la misma ya
existen varias naves de almacenamiento de gran dimensionado pero que han
devenido en insuficientes para las nuevas necesidades productivas surgidas,
siendo que la Unica localizaciéon posible es frente a la mencionada linea de
produccion:

LINEA DE CADENA DE
PRODUCCION de Materia
Prima para fransformados
agricolas.

e g e T — NN - -
T R T

IONA NECESARIA PARA
LOCALIZACION DE NUEVAS
NAVES  AIMACEN de
materia prima junto a linea
de produccion.

DE MATERIA PRIMA
PREEXISTENTES

Asi pues, la Unica opcidn posible para dar respuesta a la necesidades
productivas surgidas, es la de acometer nuevas naves de almacenamiento de
materia prima exigidas para la viabilidad empresarial de las actuales
instalaciones frente a la linea de produccidén de la materia prima, por una
cuestion logistica y de seguridad alimentaria, que impide su localizacion en otra
zona distinta del poligono industrial.
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En dicho terreno, sito AL NORESTE del citado Sector 3, se localiza en la actualidad
ZONA APARCAMIENTO PUBLICO -1 del Sector 3 de Pueblonuevo de Guadiana,
que alberga un numero de 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO, siendo que
la bolsa de aparcamiento publico surge la necesidad de desplazarla al SURESTE,
reubicando las 220 plazas de aparcamiento publico en la zona colindante, a la
actual zona de aparcamiento.

Es sabido que Vegenat S.A. es uno de los principales empleadores de vecinos
de la localidad, y gue como empresa consolidada a nivel internacional , presta
sus servicios de fransformados agricolas a grandes multinacionales como MC
Donalds, superando los controles de seguridad alimentaria y productiva ala que
es sometida.

Consciente de ello, el Ayuntamiento de Pueblonuevo del Guadiana, en base al
interés publico de la consolidacion empresarial de unos de los principales
empleadores y generadores de recursos productivos de la localidad, asi como
de la implementacién de criterios de sostenibilidad, eficiencia y economia
circular verde, propios de los objetivos de la Agenda 2030, aprobd en PLENO
DEL AYUNTAMIENTO, “CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA
MODIFICACION ORDENACION DETALLADA: REUBICACION LOCALIZACION IONA
APARCAMIENTO PUBLICO-1 POLIGONO INDUSTRIAL SECTOR 3 DEL PGOU
PUEBLONUEVO" , a fin de posibilitar la reubicaciéon de la zona de aparcamiento
publico AP-1 del Sector $-3 del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, con
desafeccion de la actual zona de aparcamiento, a fin de dar respuesta la
necesidad logistica puesta de manifiesto.

La oportunidad de la innovacion del planeamiento municipal, a fin de la
reubicaciéon de la localizacién de la Zona de Aparcamiento PUblico 1, en el
Poligono Industrial Aislado del Sector 3 de Pueblonuevo de Guadiana , queda
de manifiesto por :

> 1°- CON LA INNOVACION DEL PLANEAMIENTO PROYECTADA, SE
POSIBILITARIA LA INMEDIATA EJECUCION DE NAVES DE ALMACENAMIENTO DE
MATERIAL PRIMA, QUE POSIBILITARIA AMPLIAR LA CAMPANA DE
TRANSFORMACION AGRICOLA DE LA CAMPANA DE VERANO ALARGANDO LA
MISMA A PRACTICAMENTE TODO EL ANO, LO QUE REDUNDA ADEMAS EN LA
CREACION DE NUEVOS PUESTOS DE TRABAJO, EN LA AMPLIACION DE LOS
CONTRATOS LABORALES DE TRABAJADORES FIJOS DISCONTINUOS, QUE VERAN
AMPLIADOS LA ACTIVIDAD SUS CONTRATOS POR LA PRODUCCION DURANTE
TODO EL ANO.-

Las necesidades productivas surgidas, implican la necesidad de ampliar la
campana de produccion de transformados agricolas, que se venia
circunscribiendo a la campana agricola de verano. Ya en las Ultimas campanas
se haintentado ampliar dicha campana que normalmente terminaba en el mes
de Septiembre a los meses de Octubre y Noviembre, pero la capacidad de
almacenaje existente, impide seguir ampliando la produccion, cuando la
necesidad impuesta por las exigencias del mercado exige una productividad
durante casi todo el ano, y no limitada a unos meses.
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Es preciso dar respuesta a dicha circunstancia, que afectan a la propia
viabilidad de la actividad industrial que se desarrolla en el referido Poligono y
que da lugar a la OPORTUNIDAD LABORAL, que con dicha ampliacién
productiva surge en la nueva contratacion laboral estimada en un 25%, mas la
ampliacién de la duracion temporal de los confratos de trabajadores que

actualmente figuran como fijos discontinuos, lo que les daria mayor capacidad
de ingresos a la unidad familiar de los vecinos de la localidad.

Significar que el volumen de frabajadores que emplea la actividad de
Transformados Agricolas en plena campana supera los 250 trabajadores, de los
que aproximadamente un 40% corresponde a la localidad de Pueblonuevo del
Guadiana, segun el Censo de Trabajadores, con lo que la oportunidad laboral,
supondria una MEJORA ECONOMICA para los mismos.

> 2°- CON LA INNOVACION DEL PLANEAMIENTO PROYECTADA, SE
POSIBILITARIA LA CONSOLIDACION Y VIABILIDAD DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL
QUE DE DESARROLLA EN EL POLIGONO INDUSTRIAL AISLADO DE UNOS DE LOS
PRINCIPALES GENERADORES DE EMPLEO.-

Siendo que la oportunidad de la innovacion del planeamiento municipal,
redunda en el interés publico de consolidar y posibilitar la subsistencia de unos
de los principales generadores de puestos de trabajo en la localidad, lo que
incide de forma directa en el empleo de los vecinos de la localidad, su
consolidacion y ampliaciéon laboral, y con ello en el interés general de la
localidad y de utilidad pUblica de su planteamiento.

2°.3.- Afecciones derivadas de la legislacién sectorial y de los instrumentos de
ordenacion del territorio .

> NO EXISTEN INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO QUE TENGAN
INCIDENCIA ALGUNA EN LOS TERRENOS OBJETO DE LA MODIFICACION. Asimismo,
los terrenos objeto de la Modificacién no se encuentran afectos por Zonas de
Especial Proteccion de Aves ( ZEPA), Lugar de importancia comunitaria (LIC) o
Zonas Especiales de Conservacion ( ZEC) , dentro de la red Natura 2000. Siendo
que en el preceptivo MAPA DE RIESGOS NATURALES del dmbito objeto de
ordenaciéon, no se vislumbra la existencia de ninguna afeccion digna de
mencion.

> Dentro de la legislacion sectorial a la hora de la afecciones con las que
cuenta los terrenos objeto de la presente propuesta, son la relativa a :

A.- LEGISLACION SECTORIAL DE CARRETERAS, dado que los terrenos se
encuentran bordeados por varias vias de comunicacidén cuya titularidad
ostenta la Junta de Extremadura (EX. 209 y EX 328). A tal efecto resulta de
aplicacién la Ley 7/1995, de 27 de abril de carreteras de Extremadura , en
especial sus Articulos 23 a 26. En especial es preciso resenar que los limites de
edificacién deberdn respetar la distancia minima de 25 m. a la EX209 (medidas
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde |la arista exterior de
la calzada).
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La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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En el presente caso, es preciso resenar, que las edificaciones futuras que se
desarrollen sobre la actual zona de aparcamiento AP-1, una vez reubicada y

desafectada, deberdn respetar la linea de edificacion genérica establecida en

25 metros lineales medidas horizontalmente desde la arista exterior de la

calzada de la EX209

B.- LEGISLACION SECTORIAL DE CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADIANA
, EN RELACION AL VERTIDO A REGATO DE AGUAS PLUVIALES Y DEPURADAS, que
cuenta con autorizacién del Organismo de Cuenca DESAGUE D-2 de los Sectores
G-l y G-Il de la zona regable del Canal de Montijo. Asi como la propia
COMUNIDAD DE REGANTES DE BADAJOZ “CANAL DE MONTIJO”, constando
aportada al expediente primitivo de la Modificacidn del Sector 3, la Autorizacidon
para realizar conduccién de aguas de lluvia a la desagle de cola de la
Acequia, con tuberia de 300 m.m.

C.- La normativa sectorial en materia de RESIDUOS, con ocasion de la actividad
industrial que se desarrolla en la parcela 417 del poligono 548, la promotora de
la presente Modificacién Puntual, cuenta con AUTORIZACION, expedida por la
Direccion General de Evaluacion y Calidad Ambiental, como GESTOR DE
RESIDUOS NO PELIGROSOS, con n°. de autorizacion A- 06141345/EX/V-155, para
realizar la operacién de VALORIZACION de lodos del tratamiento in situ de
efluentes de aguas residuales industriales generados y tratados en su planta
depuradora de aguas residuales , siendo utilizados posteriormente en el sector
agrario. Constada aportada al primitivo expediente del Sector 3, copia de la
expresada Autorizacion de la gestion de residuos no peligrosos y de la
Resolucion de la Direccidon General de Evaluacion y Calidad Ambiental sobre
modificacion de la inscripcidon en el Registro de Pequenos productores de
Residuos Peligrosos a la promotora de la presente innovacion del planeamiento
municipal, en la que se resena que estando VEGENAT S.A. inscrita en el Registro
de Pequenos Productores de Residuos Peligrosos con el n°. 2799, se amplia a la
produccién de nuevos residuos peligrosos, estando autorizado como productor
de residuos peligrosos, que se relacionan a continuacion:

Residuos de tdéner de impresion que contienen sustancias peligrosas;
absorbentes, materiales de filtracién (incluidos los filtros de aceite no
especificados en otra categoria) trapos de limpieza y ropas protectoras
contaminados por sustancias peligrosas; emulsiones y disoluciones de
mecanizado sin halégenos; residuos sdlidos que contienen sustancias
peligrosas; residuos cuya recogida y eliminacién es objeto de requisitos
especiales para prevenir infecciones; pilas que contfienen mercurio;
acumuladores de NIi-Cd; aceites minerales no clorados de motor , de
fransmision mecdnica y lubricantes; envases que contienen restos de
sustancias peligrosas o estan contaminados por ellas; productos quimicos de
laboratorio que consisten en, o contienen, sustancias peligrosas, incluidas las
mezclas de productos quimicos de laboratorio; baterias de plomo; agua
aceitosa procedente de separadores de agua/ sustancias aceitosas; equipos
desechados que contienen cloroflurocarbonos; filtros de aceite; tubos
fluorescentes y otros residuos que contienen mercurio; Soluciones acuosas con
amoniaco; Tierras contaminadas con sustancias peligrosas; Aerosoles vacios;
Acidos no especificados en ofra categoria; Acidos nitrico y dcido nitroso ;
Disolventes orgdnico no halogenado.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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> A nivel de INDUSTRIA, la actividad industrial productiva que se ha venido
desarrollando en la parcela objeto de la presente modificacion cuenta con las
autorizaciones habilitantes para el ejercicio de la actividad comercial, como lo
constata el Registro de Industrias Agrarias del Servicio de Ordenacion Industrial
y de Comercio aportado como anexo XVIII, en el que también se constata el
cambio de ftitularidad operado con ocasion de la expresada fusion. Constando
aportada al primitivo expediente del Sector 3 autorizacidon de puesta en servicio
de la caldera y generador de vapor la Direccidon General de Ordenacion
Industrial,  Agrotécnica Extremena S.L., fusionada por absorcidon con la
promotora del presente expediente.

2°4.- Objeto de la innovacién del planeamiento municipal

Por lo expuesto , la presente modificacién se centra en :

MODIFICACION PUNTUAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA DEL
POLIGONO INDUSTRIAL AISLADO, SECTOR 3 DEL PGOU DE PUEBLONUEVO DEL
GUADIANA, A FIN DE LA REUBICACION (PREVIA DESAFECTACION Y CAMBIO DE
USO) DE LA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO 1 DEL SECTOR 3 DE SUELO
URBANO, CON UNA SUPERFICIE DE 4.626,92 M2 (CATASIRAL
6199509PD9069G0001EO) QUE PASA A APROVECHAMIENTO LUCRATIVO; CON
LOCALIZACION DE NUEVA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO -1 CON UNA
SUPERFICIE DE 4.894 M2 PARA ALBERGAR LAS 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO
PUBLICO, EN PARTE DE LA CATASTRAL 6199501PD9069G0001MO

El objeto de la presente innovacion del planeamiento municipal, manteniendo
los coeficientes de calidad y cohesion urbanas del Sector S.3 de suelo urbano
en el PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, se cenfra en acometer :

A.- La reubicacién de la localizacién de la ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO 1
DEL SECTOR 3 DE SUELO URBANO, CON UNA SUPERFICIE DE 4.626,92 M2 A IND.2
(REGISTRAL N°. 46.006- CATASTRAL : 6199509PD?069G0001EQ), A LA NUEVA ZONA
DE APARCAMIENTO PUBLICO -1 CON UNA SUPERFICIE DE 4.894 M2 PARA
ALBERGAR LAS 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO, EN PARTE DE LA
REGISTRAL N°, 45,988 CATASTRAL 6199501PD9069G000TMO.

B.- La desafectacion y cambio de uso de la actual ZONA DE APARCAMIENTO
PUBLICO 1 DEL SECTOR 3 DE SUELO URBANO, CON UNA SUPERFICIE DE 4.626,92 M2
(REGISTRAL N°. 46.006- CATASTRAL : 6199509PD9069G0O00T1EO), PARA SU
INCORPORACION A IND 4 (MANZANA D) CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO,
SIN INCREMENTAR LA EDIFICABILIDAD DEL SECTOR.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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3.- MEMORIA DE PARTICIPACION.

La presente innovacion del planeamiento municipal tiene presente la
participacion ciudadana en el proceso de su framitacion, promoviendo Ia
efectiva participaciéon y garantia de los ciudadanos en el derecho de
informacion sobre el contenido de la misma desde principios de accesibilidad a
su contenido

A los efectos de lo preceptuado en el Articulo 10. 6° de LOTUS, se
resena:

A.- RELACION DE ACCIONES REALIZADAS..-

Con cardcter previo a la redaccidn de la presente innovacion del
Planeamiento municipal, se ha realizado labores de informacién y publicidad,
en relacion a la necesaria reubicacion de la zona de aparcamiento publico
AP-1, con ocasidon de la necesidad logistica sobrevenida, de ejecucion de
nuevas zonas de almacenamiento frente a la linea de recepcion de la materia
prima, imprescindible para mantener la viabilidad empresarial de la actividad
que se desarrolla en el Poligono Industrial Aislado Sector -S3, con ocasién de las
nuevas necesidades de produccion. Lo que ha motivado la realizacion de
varias reuniones informativas y técnicas en sede municipal, lo que ha motivado
el interés puUblico de dar respuesta a dicha necesidad, a fin de la consolidacién
de la capacidad productiva de una de las empresas de mayor generador de
empleo en la localidad.

B.- COLECTIVOS PARTICIPANTES.-
1°.- El Comité de Empresa de la entidad VEGENAT S.A.

2°- La ENTIDAD DE CONSERVACION POLIGONO INDUSTRIAL SECTOR 3 DE
PUEBLONUEVO, con C.I.F. V06728133, con domicilio social en con domicilio social
en Ctra. Badajoz-Montijo ( Ex. 209) Km. 24 Pueblonuevo del Guadiana (Badajoz),
que ha mostrado conformidad con la innovacion programada.

3°.- El Pleno del AYUNTAMIENTO DE PUEBLONUEVO DEL GUADIANA, previas
reuniones informativas al mismo.

C.- CONCLUSIONES.-

Dichas reuniones informativas y técnicas, han fructificado en la
aprobacién del PLENO MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE PUEBLONUEVO DEL
GUADIANA, del “CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA
MODIFICACION ORDENACION DETALLADA: REUBICACION LOCALIZACION ZONA
APARCAMIENTO PUBLICO-1 POLIGONO INDUSTRIAL SECTOR 3 DEL PGOU
PUEBLONUEVO” , que contfiene la presente innovacion del planeamiento
municipal, suscrito previa aprobacion por: el AYUNTAMIENTO DE PUEBLONUEVO
DEL GUADIANA, VEGENAT S.A., Lo ENTIDAD DE CONSERVACION POLIGONO
INDUSTRIAL SECTOR 3 DE PUEBLONUEVO,
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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Il.- MEMORIA DE ORDENACION, JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA DEL
MODELO URBANO Y SU ADECUACION A LOS CRITERIOS DE ORDENACION
SOSTENIBLE, SUS OBJETIVOS, Y SUS DETERMINACIONES GENERALES.
EL ESTUDIO DE MOVILIDAD Y PERSPECTIVA DE GENERO.

La presente Modificacion resulta conforme con el cumplimiento de las
condiciones establecidas en el PGOU de Pueblonuevo del Guadiana y en la
Disposicion Transitoria 2¢ de la LOTUS para su formulacion.

1°.- COHERENCIA DE LA MODIFICACION .-

La presente Modificacion resulta del todo punto coherente con las
previsiones y politicas de la corporacidn municipal , que conectan
directamente con la necesidad establecimiento de actuaciones que
dinamicen y consoliden la actividad econdmica del municipio y utilizacion del
suelo bajo pardmetros de sostenibilidad, que posibiliten el desarrollo de la
actividad productiva, como queda refrendado en el Convenio Urbanistico de
Planeamiento aprobado, con cardcter previo a la formulacion de la presente
innovaciéon del planeamiento municipal, en ejercicio de los principios de
publicidad y transparencia.

2°.- JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA DEL MODELO URBANOY SU ADECUACION
A LOS CRITERIOS DE ORDENACION SOSTENIBLE, SUS OBJETIVOS Y
DETERMINACIONES GENERALES.-

La presente innovacién del planeamiento municipal, no modifica el
modelo urbano del municipio, puesto que se limita a cambiar determinaciones
de ordenacién detallada del planeamiento del Sector S.3 de Pueblonuevo del
Guadiana, que se encuentra desarrollado, teniendo la condicidn de suelo
urbano.

La presente modificaciéon de las determinaciones de la ordenaciéon
detallada del Poligono Industrial Aislado del Sector S-3 se adecuan a los criterios
de ordenacién sostenible, puesto que mantienen en todo momento, los
estdndares de calidad y cohesion urbanas, sin incrementar la edificabilidad del
sector, segun puede advertirse en el siguiente cuadro comparativo:
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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DOE Lo 2 st e By ORDENACION DETALLADA MODIFICADA
ORDENACION DETALLADA
Superfce, TA0 A (9% S AL 128 S0TEN)
Supede e TSI
m mparanetln 2L : 2l | ‘fifi'ffj‘ Superficie aparcamiento 5.399,13m2s AP1(220 Uds) 4.894 53 m?s
3 F2 d1us] Mm% o 2
Sueics G s ies. TERERS 1 TS publico AP 2 (41 Uds) 504,60 m?s
Suparce souvenes. TR S
Supefice sso ucratve. MM N Superficie uso lucrativo 53.913,19 m2s [N 1 577594 m?s
IN2 39,578 84 m?s
IN3 2.832.66 m?s
IN4 (Antigua AP-1) 4,626.92 m?s
Edfcabiic EQ-Pv-1 40080 m?%
materakzable EQ-Pv-2 599,03 m?s
Edificabilidad 52.028,99m? IN1(090m2xm2s) 5.198.34m2
Materializable (<52.029,00 IN 2(0.9908m2xim2s) 39.214 .71 m?
previstos en OF)  IN3 (090 msm2s) 2,549 39 m?
IN 4 (1,0475m2xm2s)4.846.78 m2
_EQ-Pv-1(020mpnze) 9996 m?
EQ-Pv-2(0,20 m2xm2s) 119,81 m#

Con el anterior cuadro comparativo, queda acreditado que con la presente
MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL, N E_ALTERA LA
EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE DEL SECTOR $-3, que sigue siendo 52.028,99 m2
incrementdndose la superficie de APARCAMIENTO PUBLICO AP-1 en +267,61 m2
(4.894,53-4.626,92), sin alterar el nOmero de 220 Plazas de Aparcamiento PUblico.

Paralelamente EL IND. 2 ( MANZANA B), ve reducida su superficie en 4.894,53 m2s,
que pasan albergar la Nueva Zona de Aparcamiento Publico, quedando el
IND 2 con una superficie de 39.578,84 mZ, que por el coeficiente de
edificabilidad asignado en el planeamiento de 0,9908 m2xm2, da lugar a una
nueva edificabilidad materializable de 39.214,71 m#

Finalmente sobre la primitiva Zona de Aparcamiento PUblico, se constituye ( tras
su desafectacion) la Nueva IN 4 (MANZANA D) con la superficie de 4.626,92 m2
( anterior AP 1), a la que se le asignada un coeficiente de edificabilidad de
1,0475 m2xm?2, dando lugar a una edificabilidad materializable de 4.846,70 m2

Con ello, queda acreditado que ni el aprovechamiento subjetivo ni el
aprovechamiento medio del Sector, serd alterado con la innovacién del
planeamiento municipal. Ademds, la formulacién del presente Modificacion
Puntual, respeta los principios de fransparencia, publicidad y el principio de
autonomia municipal en la ordenacion urbanistica del planeamiento municipal.

En relacién a las determinaciones generales en relacion a los intereses afectos
por la modificacion puntual, resenar:
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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1°.- Por un lado, en relacién a la Administracién Actuante, ha prestado su
consentimiento previo a la formulacidn de la presente innovacion del
planeamiento municipal para reubicacidén de la actual ZONA DE
APARCAMIENTO PUBLICO AP 1, y su desafectacién, segin el convenio
urbanistico de planeamiento municipal aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento con cardcter previo a la formulaciéon de la presente modificaciéon
puntual.

2°.- Por otro lado la formulacién de la presente innovacion del planeamiento
municipal, respecta los derechos subjetivos de VEGENAT S.A., persona juridica
propietaria del 100% del aprovechamiento lucrativo del Sector $-3, que esla que
promotora de la misma.

Asi las cosas, VEGENAT S.A. como propietaria del 100% del aprovechamiento
subjetivo del Sector 3, dada la monetarizaciéon de las plusvalias generadas por
el desarrollo urbanistico del Sector (10%), es el Unico propietario afecto por la
innovaciéon del planeamiento urbanistico proyectado, habiendo prestando su
consentimiento a favor de la innovacién del planeamiento programada,
esbozada en el Convenio Urbanistico de planeamiento, suscrito tras su
aprobacioén por el Pleno del Ayuntamiento de Pueblonuevo del Guadiana, con
cardcter previo a la formulacion de la presente Modificaciéon Puntual.

Al ser el Unico titular de los derechos subjetivos afectos por la innovaciéon del
planeamiento municipal proyectado, facilita la implementacién del cambio del
planeamiento propuesto, pues la mencionada mercantil ademds de asumir en
exclusiva los costes de la innovacion del planeamiento proyectada, acepta de
forma expresa la vinculacién de sus terrenos al domino publico para la nueva
reubicacion de las 220 plazas de aparcamiento privado que albergan la ZONA
DE APARCAMIENTO PUBLICO-1 asumiendo los efectos econdmicos de la
implementacion de dicho cambio.

Asi mismo, la titular de derecho subjetivos del Sector 3 de Pueblonuevo del
Guadiana gcepta la pérdida de 267,61 m2 de suelo, con ocasion de la
reubicacién de la Zona de Aparcamiento PUblico 1, pues para llevarla a efecto
y reubicar las 220 plazas de aparcamiento publico es precisa la cesidon de 4.894
m2 en lugar de los 4.626,92 m2, que recibird una vez desafectados en la actual
lona de Aparcamiento Publico 1. Prestando de forma expresa el
consentimiento para que ello tenga lugar:

ZONA SUPERFICIE N°. PLAZAS
Superficie Actual Zona de Aparcamiento PUblico-1 | 4.626,92 m2 220 plazas
Superficie Nueva Zona de Aparcamiento PUblico-1 | 4.894 ,53 m2 220 plazas

3°.- Finalmente respecta los derechos de terceros, en especial de la Entidad de
Conservacion del Poligono Industrial Sector 3 de Pueblonuevo del Guadianag,
que gestiona el mantenimiento y conservacion del mismo del Sector 3 de
Pueblonuevo del Guadiana, encargada del mantenimiento y ejecucion de
labores de conversacion del mencionado Poligono Industrial Aislado, quien
también ha prestado el consentimiento previo de la presente innovacién del
planeamiento municipal, suscribiendo (fras su aprobacion por el Pleno del
Ayuntamiento), el Convenio Urbanistico de planeamiento, en el que se detalla
la presente modificacion puntual , sus objetivos y consecuencias.
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3°.- ESTUDIO DE MOVILIDAD.-

En el presente caso, el ESTUDIO DE MOVILIDAD , se centra en :

a.- Por un lado, se estudian los porc’;me’rros de accesibilidad y movilidad de la
NUEVA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP-1, a la actual, zona colindante al
sur del Sector S-3 del Poligono Industrial Aislado de Pueblonuevo del Guadiana,

b.- Por ofro lado, se estudia la accesibilidad y movilidad en los terrenos que
ocupan la actual ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP-1, en su huevo Uso con
aprovechamiento lucrativo( previa desafectacion), que pasan a conformar el
IND.4 (nueva Manzana D).

—t——— ———ae—
i W et =2
| " ;En ' ."" s .
b T =5
|
|
|
AT AL ATERCATITT N
WAy
ALMACENASE
R T ACTUAL ZONA
O A g, & APARAMIENT
APARCAMIENTO PUBLICO-1: = . PUBLICO 1
superficie: 4.894,53m Y S e Superficie:4.626,92m2
o SN/ THUEY 3 1 220 PLAZA:
220 PLAZAS R OFLAZAS
Acceso por Camino de Servicio Ayuntamiento de Guadiana
(Catdlogo de Caminos Publicos con Ref: 03E09022017B)
a.- ACCESIBILIDAD y MOVILIDAD en LA NUEVA ZONA DE APARCAMIENTO AP-1

a.1°.- ACCESIBILIDAD EN LA NUEVA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP-1:

El acceso a la nueva ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP.1, se realizada,
desde el Camino de Servicio Ayuntamiento de Guadiana (Catdlogo de
Caminos PUblicos con Ref: 03E09022017B), es decir, no ha variado la via de
acceso, solo que se desplaza unos metros al sur de la Unidad.

Por otro lado, en la nueva zona AP-1, se ha respetado el nUmero de reserva de
plazas de aparcamiento publico, manteniéndose las mismas 220 plazas de
aparcamiento. Igualmente, se han trasladado las mismas 8 plazas de personas
con movilidad reducida ejecutadas en la actual AP-1, con su dimensionado en
garantia de accesibilidad:
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Con lo que no afecta a las sistema de prioridades en desplazamientos
establecido en el Articulo 10 2°. de la LOTUS, con el siguiente sistema de orden
de prioridades :

1°. Los DESPLAZAMIENTOS PEATONALES Y CICLISTAS.
2°. El TRANSPORTE PUBLICO, de cyolquier clase.
3°. EI TRANSPORTE COLECTIVO, PUBLICO O PRIVADO.

a.2°.- MOVILIDAD EN LA NUEVA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP-1:

Como queda expuesto, la innovacion del planeamiento municipal, contempla
ademds del mantenimiento del nUmero de plazas de aparcamiento publico, el
incremento de la superficie destinada a tal efecto, en la nueva AP-1, que pasa
de 4.626,92 m2a 4.894 ,53 m?, lo que facilita la movilidad.
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La movilidad se encuentra contemplada en el Sector S.3 de Pueblonuevo del
Guadiana, a través de un sistema de PLATAFORMA UNICA, que se encuentra en
funcionamiento, permitiendo, con éxito la movilidad del trafico rodado y
peatonal alo largo del Poligono Industrial.

Dado el objeto de la presente Modificacion Puntual, en la reubicacion de la
actual zona de aparcamiento publico AP-1, dentro del poligono aislado del
Sector de suelo urbano S-3, de uso INDUSTRIAL, no se hace preciso el
establecimiento o determinacion de caminos escolares con movilidad
sostenible y auténoma, con determinacion de distancias, trayectos y
conexiones a centros educativos o localizacién de puntos negros y medidas
correctoras para su solucidén, o la determinacién de trayectos y conexiones a las
principales dotaciones, entre ellas centros docentes y asistenciales, dado que el
objeto de la innovacioén del planeamiento municipal.
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b.- ACCESIBILIDAD v MOVILIDAD en los terren nl tual AP-1 en
sU nuevo uso con aprovechamiento lucrativo como IND.2 ( Manzana B

b.1°.- ACCESIBILIDAD A LA ACTUAL AP-1 , EN SU NUEVO USO CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO como IND-4 ( nueva MANZANA D)

La accesibilidad de la referida zonaq, se realiza desde dos puntos.

> Directamente desde la carretera EX.209, a través del sistema
de plataforma Unica
> Desde el camino de Servicio Ayuntamiento de Guadiana

(Catdlogo de Caminos Publicos con Ref: 03E090220178

Por lo tanto, el sistema de acceso a dicha zona, a pesar del cambio de uso a
zona con aprovechamiento lucrativo, no varia respecto al actual existente en
la AP-1.

b.1°.- MOVILIDAD A LA ACTUAL AP-1 , EN SU NUEVO USO CON
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO como IND-4 ( nueva MANZANA D).
La movilidad se circunscribe al sistema de PLATAFORMA UNICA, que se

encuentfra en funcionamiento, permitiendo, con éxito la movilidad del tréfico
rodado y peatonal a lo largo del Poligono Industrial.
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Reiteramos que dado el objeto de la presente Modificacion Puntual, en la
reubicacion de la actual zona de aparcamiento publico AP-1, dentro del
poligono aislado del Sector de suelo urbano S-3, de uso INDUSTRIAL, no se hace
preciso el establecimiento o determinaciéon de caminos escolares con movilidad
sostenible y auténoma, con determinacion de distancias, trayectos vy
conexiones a centros educativos o localizacién de puntos negros y medidas
correctoras para su solucidn, o la determinacion de trayectos y conexiones a las
principales dotaciones, entre ellas centros docentes y asistenciales.

4°.- ESTUDIO DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO.-

Desde la PERSPECTIVA DE GENERO, la presente innovacién del
planeamiento municipal se plantea desde un urbanismo inclusivo y sostenible,
sin que sea precisa la elaboraciéon de MAPA DE RIESGOS DESDE LA PERSPECTIVA
DE GENERO, pues la materia objeto de innovacion del planeamiento municipal,
gue es una cambio de localizacidon de una zona de aparcamiento publico, ala
zona colindante con su actual emplazamiento. Con lo que hace innecesario la
localizacion de puntos, zonas o itinerarios considerados como «negros» para las
mujeres y una propuesta de medidas para su correccidon o el establecimiento
de determinaciones que fomenten el libore movimiento de personas mediante el
diseno de espacios y conexiones seguros.

En cualquier caso, es preciso resenar, es preciso resenar, que se fomenta el libre
movimiento de las personas mediante el diseno de espacios y conexiones
seguros, a fravés de un sistema de plataforma Unica, debidamente sehalado,
con uso obligatorio de circulacion de personas, estableciéndose trayectos
seguros junto a las edificaciones, en las zonas mas iluminadas:

N2 S EDIFICIO INDUSTRIAL...
Oeste / Norte

:) Vegenat:

- ezume

Zona de transito obligatorio de peatones, en la plataforma Unica
Con trayectos seguros en la circulacién de peatones.
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Ademds, el poligono industrial aislado cuenta con un sistema de control de
vehiculos y personas muy exhaustivo, que requiere la identificacion vy
acreditacion individualizada a la entrada y salida del poligono, con un sistema
de barrera para enfrada de vehiculos y un forno de acceso para personas, fras
su acreditacion, asi como un sistema de confrol de la temperatura en el actual
contexto de crisis sanitaria de la Covid-19. Dicho sistema de control se
complementa con un sistema de cdmaras de seguridad en circuito cerrado.

GARITA DE CONTROL DE ACCESQ,, IDENTIFICACION Y ACREDITACION
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> ll.- MEMORIA  JUSTIFICATIVA. EVALUACION  SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA Y SOCIAL. NO ALTERACION DE LAS DETERMINACIONES DE
LA ORDENACION ESTRUCTURAL. NORMATIVA INNOVADA EN EL
PLANEAMIENTO .

1°..MEMORIA EVALUACION SOSTENIBILIDAD ECONOMICA Y SOCIAL

En relacién a la Memoria de Viabilidad econdmica y social de la presente
innovacion del planeamiento municipal, hemos de remitimos a la que
contenida en la Memoria Justificativa del Convenio Urbanistico de
Planeamiento, previo a la presente Modificaciéon Puntual, en la que quedd
esbozada la misma, ddndose lugar a la aprobacion por el Pleno municipal del
mencionado convenio y a la suscripcidon del mismo por los agentes implicados.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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1°.- IDENTIFICACION DE LOS AGENTES INVERSORES IMPLICADOS.-

detallada del >  IITULAR DE DERECHO PRIVADQO: VEGENAT S.A. con C.ILF. n°. : A-
mﬂm 06141345, con domicilio social en Ctra. Badajoz-Montijo ( Ex. 209) Km. 24
Aislado, Sector Pueblonuevo del Guadiana (Badagjoz):

3 Del PGOU de

Pueblonuevo VEGENAT S.A. en su condicion de fitular del 100% del aprovechamiento
del Guadiana, a |ucrativo del Sector S.-3 del Poligono Industrial Aislado, es el principal Agente
findela inversos implicado en la presente innovacién del planeamiento municipal,
Irae‘;g'r‘]::%gn 4 siendo que, segun figura en el Convenio Urbanistico de Planeamiento para la
aparcamiento reubicaciéon de la AP-1 del Sector S.3, tiene asumidas, con la firma del mismo,
puablico 1 del las siguientes obligaciones:

Sector 3 de

igﬁlﬁr? ;bano, 2°.- Tras la aprobacién del Convenio, la presentacion en el plazo del mes siguiente
superficie de de Ig documenfoc[o’n técnica necesaria para el inicio de la Trom'ifoci.o’,n de la
4.626.92 M2 referida Modificacion Puntual de la Ordenacion detallada por reubicacion de la
que pasa a zona dg oporcomiem‘q publico 1 del Sector 3 del PGOU de Pueblonuevo, con
aprovechamient seguimiento del expediente. Sufragando en exclusiva, tanto la documentacion

0 lucrativo; con
localizacion de
nueva zona de
aparcamiento
publico—1 con
una superficie
de 4.894 M2
para albergar
las 220 plazas
de
aparcamiento
publico, en
parte de la
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6199501PD906
9G0001MO, es
copia fiel de la
aprobada
definitivamente
por el Pleno de
este
Ayuntamiento
en sesion
ordinaria
celebrada el dia
23 de enero de
2024.
Pueblonuevo
del Guadiana, a
la fecha de la
firma electronica

La Secretaria,
Firmado por
RODRIGUEZ
FERNANDEZ
MANUELA -
DNI ***7322**

técnica por como los gastos de publicaciones necesarias en la tramitacion del
expediente.

3°- Coadyuvar a la Administracion Local en la tramitacion del procedimiento de
desafeccion de la registral n°. 46.006 ( Referencia Catastral : 6199509PD9069G0001EO),
correspondiente a la actual Zona de Aparcamiento Publico 1 del Sector 3, con una
supeirficie de 4.626,92 m2 .

4°- Una vez aprobada la Modificaciéon Puntual del Planeamiento Municipal,
encontrdndose desafectada la referida finca registral 46.006, presentar en el término
del mes siguiente, la documentacién técnica necesaria para la ejecucién de la obra
de urbanizacién sobre la nueva zona de aparcamiento publico, definida en el
Planeamiento Municipal modificado, acometiendo la ejecucién de la obra de
urbanizacién en el término mdaximo de los tres meses siguientes a que técnicamente
seq posible su inicio. Y asumiendo cualquier todos los gastos que se devengue con
ocasion del referido proceso.

5°.- Tras la ejecucion de la obra de urbanizacién por cuenta y cargo de Vegenat
S.A. ylarecepcion de la misma por parte de la Administracién Local, se acometerd
la tramitacion del expediente de permuta o de modificacién o reformado de la
reparcelaciéon del Sector $-3, a fin de la transmisiéon en documento publico a
VEGENAT S.A. de la referida finca registral n°. 46.006, desafectada y con
aprovechamiento lucrativo correspondiente, a cambio de recibir por las expresadas
razones para el interés publico su valor equivalente referido a la NUEVA ZONA DE
APARCAMIENTO PUBLICO -1 (4.894 m2 para albergar 220 plazas de aparcamiento
publico) a segregar de la REGISTRAL 45.988, al Tomo 2552, Libro 1068, folio 94, con
Referencia Catastral 6199501PD9069G0001MO, propiedad de VEGENAT. S.A.
mercantil que asumird, en exclusiva, los gastos que se devengue.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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emitido por AC
Sector Publico

> ADMINISTRACION:  Administracion  Local, AYUNTAMIENTO DE
PUEBLONUEVO DEL GUADIANA, con C.I.F.P0616700-A, con domicilio en Plaza
Mayor n°. 1 de Pueblonuevo del Guadiana (Badajoz) en su condicion de
titular de la ordenacion urbanistica del Sector -3 de Pueblonuevo del G.

El AYUNTAMIENTO DE PUEBLONUEVO DEL GUADIANA en su condicion de titular
de las zonas de dominio publico del Sector S.-3 del Poligono Industrial Aislado,
como agente implicado en la presente innovacion del planeamiento
municipal, ya ha prestado su consentimiento a través del Pleno municipal, para
la desafeccion de la actual ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP-1 del Sector
S.3, de la que es titular, y su reubicacién en la zona sureste del referido sector,
firmando el Convenio urbanistico de planeamiento, previo a la presente
Modificacion, estando comprometida a :
2°.- La tramitaciéon de la Modificacién Puntual de la Ordenacién detallada por
reubicacién de la zona de aparcamiento publico 1 del Sector 3 del PGOU de
Pueblonuevo, con solicitud de informe de la modificacion de la ordenacidn
detallada por la Direccién General de Urbanismo de la Junta de Extremadura, que
serd vinculante en la comprobacién de no afeccién de las determinaciones del plan
estructural.

3°.- Se acometerd, a la mayor brevedad posible, la tramitacién del procedimiento
de desafeccion de Ila registral n° 46.006 ( Referencia Catastral
6199509PDY069G0001EQ), correspondiente a la actual Zona de Aparcamiento
Piblico 1 del Sector 3, con una superficie de 4.626,92 m2 .

4°.- Tras la ejecucion de la obra de urbanizaciéon por cuenta y cargo de Vegenat
S.A. y la recepcion de la misma por parte de la Administraciéon Local, se acometerd
la tramitacién del expediente de permuta o de modificacién o reformado de la
reparcelaciéon del Sector $-3, a fin de la transmision en documento publico a
VEGENAT S.A. de la referida finca registral n° 46.006, desafectada y con
aprovechamiento lucrativo correspondiente, a cambio de recibir por las expresadas
razones para el interés publico su valor equivalente referido a la NUEVA ZONA DE
APARCAMIENTO PUBLICO -1 (4.894 m2 para albergar 220 plazas de aparcamiento
publico) a segregar de la REGISTRAL 45.988, al Tomo 2552, Libro 1068, folio 94, con
Referencia Catastral 6199501PD9069G0001 MO, propiedad de VEGENAT. S.A.

>  ENTIDAD COLABORADORA: ENTIDAD DE CONSERVACION POLIGONO
INDUSTRIAL SECTOR 3 DE PUEBLONUEVO, con C.I.F. V 06728133, con domicilio
social en con domicilio social en Ctra. Badajoz-Montijo ( Ex. 209) Km. 24
Pueblonuevo del Guadiana (Badajoz) , con entidad colaboradora con la
Administracion con competencia el mantenimiento y conservaciéon de las
infraestructuras urbanisticas del Sector S-3.

La referida Entidad de Conservacion, ha prestado su consentimiento expreso
a la presente innovacion del planeamiento municipal, asumiendo Ia
reubicacién de la zona de AP-1, y el mantenimiento de la misma, con su mayor
dimensionado.Teniendo asumido con la firma del expresado convenio:

La entidad de conservacién que lleva el mantenimiento y conservacién de la actual
ZONA DE APARCARMIENTO PUBLICO -1 del Sector 3 del PGOU de Pueblonuevo, presta
su consentimiento expreso a la tramitacién de las actuaciones recogidas en el
presente convenio, aceptando coadyuvar en la tramitacion de las mismas. Y una vez
recepcionada por el Ayuntamiento, la nueva ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO 1,
asumir en exclusiva el mantenimiento y conservacion de la misma, ( con una superficie
de 4.894 m2 para albergar 220 plazas de aparcamiento publico) a segregar de la
REGISTRAL 45.988 , al Tomo 2552, Libro 1068, folio 94, con Referencia Catastral
6199501PD9069G0001MO, en lugar de la actual Zona de Aparcamiento Piblico 1 del
Sector 3, con una superficie de 4.626,92 m2 registral n°. 46.006 ( Referencia Catastral :
6199509PD2069G0001EQ)
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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2°.- IMPLICACIONES ECONOMICAS FINANCIERAS DEL PROYECTO.-
Por un lado, la presente propuesta de Modificacion Puntual, ha sido

determinacione  promovida por la mercantil VEGENAT S.A. ., quien asumird en su totalidad de los
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Firmado por

RODRIGUEZ
FERNANDEZ

costes la framitacion del presente innovacion del planeamiento municipal, sin
que las arcas municipales tengan que asumir merced de tipo alguno, siendo
que dentro de las obligaciones econdmicas asumidas en referido Convenio
Urbanistico, se encuentra:

> Inicio por cuenta y cargo de Vegenat S.A. del procedimiento de INNOVACION
DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL PARA LA MODIFICACION DE LA ORDENACION
DETALLADA DEL SECTOR 3, al amparo de lo preceptuado en los Articulo 50 4° la Ley
11/2018 de 21 de diciembre de ordenacioén territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura (Lotus), en relacién con su Articulo 45 1° b), a fin de la reubicacién de la
localizacién de la Zona de Aparcamiento Publico 1 del Sector 3, con una superficie
de 4.626,92 m2 (REGISTRAL N°. 46.006), reubicando la actual ZONA DE APARCAMIENTO
PUBLICO-1, dotdndola del aprovechamiento lucrativo subjetivo correspondiente,
para su reubicacién a la “NUEVA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO-1", con la
afeccidén a uso publico, para reubicar las 220 plazas de aparcamiento publico, sin
disminuir la superficie de Zona de Aparcamiento Publico, manteniéndose la
edificabilidad asignada al Sector.

> Finalmente, una vez aprobada la referida innovacién del planeamiento
municipal, para reubicacion de la localizacién de la Zona de Aparcamiento Publico
I, y desafectada la REGISTRAL N° 46.006 (Referencia  Catastral
6199509PD9069G0001EO), como bien de dominio publico, se acometerd por

Vegenat S.A. la urbanizacién correspondiente sobre la NUEVA ZONA DE
APARCAMIENTO PUBLICO
> Por otro lado, por parte del AYUNTAMIENTO DE PUELONUEVO DEL G. :

> Se iniciard, a la mayor brevedad posible, por el Ayuntamiento,
PROCEDIMIENTO DE DESAFECTACION, de la REGISTRAL N°. 46.006 ( Referencia Catastral:
6199509PD9069G0O001EQ), correspondiente a la actual Zona de Aparcamiento
PiUblico 1 del Sector 3, con una superficie de 4.626,92 m2 . Y ello, de conformidad
con lo preceptuado en el Articulo 9.1 del s. Real Decreto 1372/1986 de 13 de junio
sobre Reglamento de Bienes de la Entidades Locales, a fin de la desafeccién de bien
demanial, ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO-1, al Noroeste del Sector $-3 del PGOU
de Pueblonuevo del Guadiana, sita en vial perimetral de 4.626,92 m2, para 220
plazas de aparcamiento publico, inscrito en el Registro de la Propiedad n°. 1 de
Badajoz, a nombre del Ayuntamiento de Pueblonuevo, como FINCA REGISTRAL N°.
46.006 correspondiente  a la parcela catastral  con  REFERENCIA
6199509PD9069G0O001EQ. El presente convenio urbanistico no implica la asuncién por
la Administracion Actuante de ningun compromiso econdmico o financiero, pues la
elaboracién de la documentacién técnica para tramitaciéon del expediente de
innovacion del planeamiento y el posterior desarrollo al que dé lugar, serd sufragada
en exclusiva por la enfidad VEGENAT

ENTIDAD DE CONSERVACION POLIGONO
PUEBLONUEVO

INDUSTRIAL SECTOR 3 DE

El posterior mantenimiento de la Nueva Zona de Aparcamiento PUblico, se llevard a

cabo por la expresada ENTIDAD DE CONSERVACION del Sector-3.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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3°.-LOGICA SECUENCIAL DE LA EJECUCION Y PUESTA EN SERVICIO-

La tramitacién de la innovacion del planeamiento municipal conllevard
la inmediata puesta en servicio de actuaciones acordes con el nuevo régimen
de usos del suelo definidos planeamiento municipal , a través del oportuno
expediente de gestion urbanistica, en la que se podrd simultanear el proceso
de urbanizacién con el edificatorio segun las determinaciones legales
oportunas.

4°.- IMPACTO PARA LAS HACIENDAS PUBLICAS POR LA
IMPLANTACION Y MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS.-
El impacto para las Haciendas PUblicas de la implantacion del presente
Proyecto, no confiere ninguna prevision especial para las arcas publicas, dado
que resulta un saldo del todo punto positivo segin resulta de las siguientes
consideraciones:

A.- REPERCUSIONES POSITIVAS PARA LAS ARCAS MUNICIPALES:

o INCREMENTO DE LAS ARCAS MUNICIPALES POR CONCESION DE NUEVAS

LICENCIAS DE OBRA Y ACTIVIDAD ARBITRIOS Y CONTRIBUCIONES .-

El Ayuntamiento de Pueblonuevo del Guadiana, se veria beneficiado de la
innovacion del planeamiento proyecta en el Convenio Urbanistico propuesto
por:

> A nivel econdmico, pues se daria lugar a la solicitud y pago de las nuevas
licencias de obra de las NUEVAS NAVES DE ALMACENAMIENTO, frente a
la linea de produccion, que por su dimensionado, tiene un coste
inicialmente estimado de ejecucion de 650.000,00 €.

» Ademds, las nuevas edificaciones de naves de almacenamiento
supondrian nuevos ingresos para las arcas municipales via IMPUESTO
SOBRE BIENES INMUEBLES, que se veria notablemente incrementado.

> A nivel dominio publico, veria incrementado la superficie actualmente
destinada a ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO (4.626,92 m2 ) en 267,61
m2 , pues la NUEVA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO ( 4.894 ,m2).

> Ademds, el mantenimiento de las nueva ZONA de APARCAMIENTO
PUBLICO AP.1 , no tendria ninguna repercusion econdémica negativa
para las arcas municipales, pues seria la ENTIDAD DE CONSERVACION DEL
POLIGONO INDUSTRIAL ASILADO DEL SECTO $.3, la encargada de llevarlo
a efecto.

B.- REPERCUSION DE GASTOS PARA LAS ARCAS MUNICIPALES .-

Asi las cosas, no existen ni se prevén que la presente modificaciéon puntual,
suponga gastos de mantenimiento de las infraestructuras, o dotaciones
publicas, dado el dmbito de aplicacion de la presente innovacion del
planeamiento municipal, al suelo ristico.

En conclusion podemos significar que la implantacion de la innovacion
del planeamiento municipal , no fiene incidencia alguna en las arcas de las
Haciendas PUblicas, dado que ha de implantarse con la financiacién privada,
no siendo preciso realizar ninguna previsidon especial, que implique inversiones
de las maltrechas arcas publicas, siendo el resultado de la implantacion del
mismo es positivo . Resultando que la incidencia econdmica del proceso
edificatorio o de actividad, proporcionaria un efecto directo e indirecto muy
positivo en la dinamizacién y consolidacion econdmica y social del municipio.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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2°.- NO ALTERACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
El desarrollo de la presente innovaciéon del planeamiento municipal parte de las
siguientes determinaciones:

a.- ANTECEDENTES:

EL PLANEAMIENTO DEL SECTOR S. 3 : Quedd aprobado por RESOLUCION de 31
de mayo de 2016, de la Comision de Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio de
Extremadura, se APROBO DEFINTIVAMENTE la MODIFICACION PUNTUAL del Plan
General de Ordenacioén Urbana de Pueblonuevo del Guadiana, consistente en
la reclasificacion de suelo no urbanizable de proteccion agropecuaria a suelo
urbanizable programado de uso industrial de la parcela 417 del poligono 548,
con la creacion del Sector “Homologado” $-3 del NUR-11 con ordenacién
detallada, publicada en D.O.E. N°.175 DE 12/09/2016.

LA GESTION DEL SECTOR $-3, PARA SU TRANSFORMACION URBANIZADORA a
SUELO URBANO, fue acometida por la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
del sector S.3 de PUEBLONUEVO, que ejecutd el PROGRAMA DE EJECUCION del
referido Sector, aprobado por el Pleno de este Ayuntamiento en sesion ordinaria
de fecha 25 de mayo de 2017, publicado por Anuncio en D.O.EN°. 130 de 7 de
julio de 2017. Asi como la redaccién de la PROPUESTA DE PROYECTO DE
REPARCELACION DEL SECTOR $-3 DE PUEBLONUEVO, aprobada por Decreto de
la Alcaldia de fecha 28/08/2017 resultd aprobado la, siendo publicada B.O.P.
Badajoz n°. 166 de 30/08/2017 y anuncia en periddico Hoy de 26/10/2017, e
inscrita en el Registro de la Propiedad n°. uno de Badajoz.

LA ENTIDAD DE CONSERVACION POLIGONO INDUSTRIAL SECTOR 3 DE
PUEBLONUEVO , se viene encargando del mantenimiento y conservacién de las
infraestructuras urbanisticas del Sector S-3, desde la recepcion de la obra de
urbanizaciéon por parte del Ayuntamiento de Pueblonuevo del Guadiana, es
decir, desde que el referido Poligono Industrial aislado tiene la condicién de
SUELO URBANO.

CONVENIO  URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA MODIFICACION
ORDENACION DETALLADA: REUBICACION LOCALIZACION ~ ZONA
APARCAMIENTO PUBLICO-1 POLIGONO INDUSTRIAL SECTOR 3 DEL PGOU
PUEBLONUEVO, fue suscrito porlos agentes implicados en la presente innovacion
del planeamiento municipal, tras la aprobacién del mismo por el Pleno del
Ayuntamiento .

b.- DE LA HOMOLOGACION DEL SECTOR $.3
En base a los referidos anftecedentes, es preciso resenar, que las
determinaciones de la ordenacién estructural y detallada, se encuentran
homologadas de la anfigua LSOTEX, siendo que, dejando al margen las
disquisiciones técnicas de la LOTUS, a la espera de su desarrollo reglamentario,
lo que tenemos es las siguientes determinaciones en vigor:
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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10.000 habitantes de derecho, segun la Disposicion Transitoria Segunda de la

6199501PDY069 Lotus, el régimen urbanistico del suelo, serd el réegimen del suelo previsto en el

GOOO0IMO, es  Titulo Il de la Ley, determindndose en el punto 3° de la mencionada Disposicién
copiafieldela  tqngitoria:

aprobada

definitivamente Podran tramitarse y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de
por el Pleno de planeamiento general y de desarrollo, aprobados antes de la enfrada en vigor de
este _ esta ley, sin necesidad de su adaptacion, de acuerdo con el siguiente régimen:
Ayunta_rplento a) Podrd modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo
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dmbito objeto de la modificacion:

reparto de beneficios y cargas.

ordenacion territorial de Extremadura, siempre que la ordenacién prevista para el

1.°) No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y
deberes en la ejecucion el planeamiento dentro del dmbito de referencia para el

2.°) Resulte compatible con la ordenacién estructural del planeamiento en vigor,
sin perjuicio de que la modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacion

electronica

estructural.
La Secretaria. 3.°) No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.
Firmado por , o . ]
RODRIGUEZ b) Podra modificarse el Planeamiento General y el Planeamiento de Desarrollo
FERNANDEZ aprobado conforme al régimen juridico anterior a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
MANUELA - durante el plazo de cuatro ainos a contar desde la entrada en vigor de ésta norma en
DNI **7322% g| | las mismas condiciones previstas en el apartado precedente.
dia 01/03/2024
con un
certificado MODIFICACION PUNTUAL SECTOR S-3 DEL PGOU PUEBLONUEVO, REUBICACION ZONA APARCAMIENTO PUB. 1
emitido por AC

Sector Publico 43
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Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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Transcurrido dicho plazo solo podrdn ser objeto de modificacidn para la clasificacion
o calificacién de terrenos para uso dotacional o productivo.

c) Podrdn modificarse también los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano, en las
condiciones del apartado a) y en los términos de la Disposicion adicional cuarta,
durante el plazo de dos anos a contar desde la enfrada en vigor de esta norma.
Transcurrido dicho plazo no podrdn ser objeto de modificacién, debiendo aprobarse
un instrumento de planeamiento general conforme a la presente ley.

d) El procedimiento para estas modificaciones sera el previsto en esta ley, si bien en
su tramitacién no serd exigible la distincion documental entre PGM estructural y
detallado, prevista en el articulo 46, pudiendo tramitarse como un Unico documento,
que mantendrd su estructura propia, refundiendo el contenido de la modificacion
con el instrumento vigente.

e) La aprobacién definitiva de las determinaciones modificadas de ordenacion
estructural del planeamiento general corresponderd a la Comunidad Auténoma y las
de cardcter detallado al municipio. A estos efectos se entenderd por determinaciones
de ordenacion estructural y detallada las relacionadas en el articulo 45 de esta ley.
Cuando no sea posible deslindar las determinaciones de una y ofra naturaleza, la
competencia corresponderd a la Comunidad Auténoma.

f) La aprobacion definitiva de la modificacidon de los instrumentos de planeamiento
de desarrollo corresponderd al municipio

Al respecto hemos de resenar que siendo el objetivo de la presente
modificaciéon puntual, la REUBICACION LOCALIZACION ZONA APARCAMIENTO
PUBLICO-1 POLIGONO INDUSTRIAL URBANO DEL SECTOR 3 DEL PGOU
PUEBLONUEVO, del contenido de la presente innovacion, resulta evidente que:

1°.- Con la innovacion propuesta no se alteran las determinaciones de la
Ordenacion  Esfructural puesto que , se mantienen intactas todas sus
determinaciones y especial la edificabilidad del Sector siendo plenamente
compatibles con las determinaciones de orden estructural del planeamiento en
vigor.

2°.- Asi mismo, se mantienen el régimen de derecho y deberes en la ejecucioén
del planeamiento y los estdndares de calidad y cohesidn urbanas,
cumpliéndose los objetivos del planeamiento en vigor:

Asi las cosas, tal y como se ha relatado con anterioridad, la presente
modificacion de las determinaciones de la ordenacién detallada del Poligono
Industrial Aislado del Sector S-3 se adecuan a los criterios de ordenacion
sostenible, puesto que mantienen en todo momento, los estandares de calidad
y cohesion urbanas, sin incrementar la edificabilidad del sector, segun puede
advertirse en el siguiente cuadro comparativo:
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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ORDENACION DETALLADA MODIFICADA

Superficie aparcamiento 5.399,13m2s AP1 (220 Uds ) 4.894 .53 m?s

publico AP2(41Uds) 504,60 m%s
Superficie uso lucrativo 53.913,19 m2s [N 1 577594 m?s
IN2 39.578.84 m?s
IN3 2.832.66 m?s
N4 (Antiqua AP-1) 462692 IPs

_Pv- 2
EQ-Pv-2 599,03 m%s
Edificabilidad 52.028,99 m?t N1 (090m2oxmos)  5.198.34m2
Materializable (<52.029,00 IN 2(0,9908m2x/m2s) 39.214 71 m?

previstos en OE) N3 (0,90 maxm2s) 2.540.30 m?
IN 4 (1.0475m2xm2s)4.846.78 m2t
2t

EQ-Pv-2(0,20 m2xm2s) 119,81 m#

Con el anterior cuadro comparativo, queda acreditado que con la

presente MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL, NO RESULTAN
MODIFICADAS LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
SECTOR S$.3, pues:

> No se altera la EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE DEL SECTOR $-3, que sigue
siendo 52.028,99 m? prevista en las determinaciones de la Ordenacién
Estructural establecida en 52.029 m2, segin se constata en el siguiente
ESTUDIO DE LA EDIFICABILIDADES MATERIALES del Sector, con la ocasion de la
modificacion puntual:

MANZANA SUELO COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD MATERIALIZABLE
IN 1= Manzana A 5.775,94 m2s x0,90 m2xm2s 5.198,34m%
IN 2= Manzana B 39.578,84 m2s x 0,9908 m2x/m?2s 39.214,71 m%
IN 3=Manzana C 2.832,66 m2s x0,90 m2xm2s 2.549,39 m%
IN 4=Manzana D 4.626,92 m2s X 1,0475 m2xm?2s 4.846,78 m2
EQ. Pv. 1 499,80 m2s x 0,20 m2xm2s 99,96 m?
EQ Pv. 2 599,03 m2s x 0,20 mM2xm2s 119,81 m?
TOTALES 53.913,19 m2s | ============== 52.028,99 m2

> No se altera la reserva de aparcamiento pUblico previsto para la AP-1,
manteniéndose la prevision de 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO.

> Se mantiene el

porcentaje de 2,5% de

reserva de plazas de

aparcamiento para personas con movilidad reducida, prevista en un minimo
de 7 plazas de agotarse la edificabilidad permitida, manteniéndose lareserva
de OCHO PLAZAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, establecida
en la actual AP-1.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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> Seincrementa la superficie de APARCAMIENTO PUBLICO AP-1 en +267,61
m2 (4.894,53-4.626,92) y paralelamente se reduce esa misma superficie en el
aprovechamiento lucrativo del Sector, que queda con 53.913,19 m2s

» Finalmente sobre la actual AP-1, una vez desafectada, se crea la IN-4,
con una superficie de 4.626,92 m2, a la que se le asigna un coeficiente de
edificabilidad de 1,0475m2xm2s, para absorber la edificabilidad materializable.

Con ello, queda acreditado que ni el aprovechamiento subjetivo ni el
aprovechamiento medio del Sector, serd alterado con la innovacion del
planeamiento municipal.

En conclusion, la modificacion puntual propuesta afecta exclusivamente a
determinaciones de la ordenacioén detallada, relacionadas en el Articulo 45 de
la LOTUS, con lo que el COMPETENTE para la aprobacién de la misma es la
ADMINISTRACION MUNICIPAL, previo informe del ORGANO AUTONOMICO, que
avale su competencia y la no afeccién de la modificaciéon de determinaciones
de ordenacion estructural del municipio.

Finalmente, dado el dmbito y naturaleza de la innovacién propuesta, en cuanto
a las determinaciones para su desarrollo, se mantienen las mismas
contempladas en el planeamiento municipal :

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
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LSUIEL

Es decir, en esencia :

1°.- Como determinacién de Ordenacion Estructural: LA ENTIDAD URBANISTICA
DE CONSERVACION ( en este caso la Entidad de Conservacién Poligono
Industrial Sector 3 de Pueblonuevo) atenderd al mantenimiento de la totalidad
de infraestructuras y servicios urbanos propios del Sector, y en especial el
mantenimiento de la nueva ZONA DE AP-1 con 4.894,53 m2, que alberga 220
plazas de aparcamiento publico.

2.- Como determinacion de Ordenacién Detallada Las lineas limites de la
edificacién deberdn respetar la distancia de 25 m. a la Ex209 (medidas
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada. ) Se podrdn exceptuar,
previa edificacion a distancia inferior a la anteriormente senalada.
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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3°. LA NORMATIVA INNOVADA EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL .

3°.1.-ARTICULADO A MODIFICAR.- Los articulos que han de ser modificados en el
PGOU del planeamiento municipal son :

| ANEXO V.- CONDICIONES PARTICULARES DEL PLANEAMIENTO |

3.- Caracteristicas de ordenacion:

> FICHA DEL SECTOR S-3 SUR, NUR 11 Y DE SU UNIDAD DE ACTUACION

ORDENACION DETALLADA

Superficie. 74.327,14 m2. (£10% s/ Art. 124 LSOTEX).

Superficie Viario. 3.865,74 m2s.

Superficie aparcamiento 5.399,13m2s | AP (220 uds.). 4. 894,53 m2s.

publico AP2 (41 uds.). 504,60 m2s

Superficie de zonas verdes. 7.828,38 m2s. | IV 2.686,90 m2s.
V2 2.639,66 m2s.
ZV3 2.501,82 m2s.

Superficie equipamiento. 3.320,70 m2s. | IS 3.320,70 m2s.

Superficie uso lucrativo. 53.913,19 m2s. | IN1] 5.775,94 m2s.
IN2 39.578,84 m2s.
IN3 2.832,66 m2s.
IN 4 4.626,92 m2s.
EQ- 499,80 m2s.
Pvi
EQ- 599,03 m2.
Pv2

Edificabilidad materializable. | 52.028,99 m2t. INT (0,90 m2t/m2s.)  5.198,34 m2t.

(<52.029°00 IN2 (0,9908m2t/m2s.) 39.214,7 1m2t.
previstos en OE). | IN3 (0,90 m2t/m2s.) 549,39 m2t.

IN4 | (1,0475 m2xm2s) 4.846,78 m2t.
EQ- (0,20 m2t/m2s.) 99,96 m2t.
Pvi
EQ- (0,20 m2t/m2s.) 119,81 m2t.
Pv2

Cesién de aprovechamiento.

5.202,899 UAs.

(10% del aprovechamien

to materializable).

Usos pormenorizados.

Industrial: Produccién, almacenaje vy
talleres
Dotacional: Equipamientos, servicios

urbanos- infraestructuras.

Observaciones:

1. Las lineas limites de edificacion deberdn respetar la distancia minima de 25 m. a la EX209
(medidas horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la arista exterior de la
calzada). Se podrdn exceptuar, previa autorizacion de la Administracion titular de la carretera,
disponer la linea limite de edificacion a distancia inferior a la anteriormente senalada.

Articulo 4.5. Condiciones especificas uso pormenorizado industrial.

Para

las manzanas con aprovechamiento

lucrativo contenidas en el

planeamiento municipal como Manzanas A, B,C, Y D, del Sector 3, serdn de
aplicacion la siguiente tipologia edificatoria, con las siguientes condiciones:...
» Coeficientes de Edificabilidad :

. Coeficiente - ..
Manzanas Superficie Edificabilidad Edificabilidad
Manzana A 5.775,94 m2 0,9000m2t/m?2. 5.198,34 m2t
Manzana B 39.578,84 m2 0,9908m2t/m2. 39.214,71m2t
Manzana C  2.832,66 m2 0,2000m2t/m2. 2.549,39 m2t
Manzana D 4.626,92m2 1,0475m2txm2s. 4.846,78 m2t
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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3°.2.- RESUMEN EJECUTIVO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DETERMINACIONES DE
ORDENACION DETALLADA DEL POLIGONO INDUSTRIAL AISLADO, SECTOR 3 DEL
PGOU DE PUEBLONUEVO DEL GUADIANA, A FIN DE LA LOCALIZACION DE LA
ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO 1 DEL SECTOR 3 DE SUELO URBANO, CON
UNA SUPERFICIE DE 4.626,92 M2, QUE PASAN A IND-2 , A LA NUEVA ZONA DE
APARCAMIENTO PUBLICO -1 CON UNA SUPERFICIE DE 4.894 M2 PARA ALBERGAR
LAS 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO, EN PARTE DE LA REGISTRAL N°.
45.988 ,CATASTRAL 6199501PD9069G000TMO

A.- DELIMITACION: — SITUACION: Se sitUa la Carretera Ex 209, (Badajoz-Montijo-
Mérida) al margen izquierdo de la dicha via de acceso a la localidad de
Pueblonuevo del Guadiana. Los terrenos transcurren en paralelo a la Carretera
EX 209, teniendo forma trapezoidal.

B.- SUPERFICIE: Segun mediciéon topogrdfica del SECTOR S.3. ocupa una
superficie de 74.327,14 m2. Lo terrenos objeto de la modificacion tiene la
siguientes superficies:

ZONA DE APARCARMIENTO PUBLICO AP-1 SUPERFICIE: 4.626,92 m2.

Y DELA IN 2 ,( MANZANA B) DE 44.473,37 m2 UNA SUPERFICIE DE: 4. 894,53 m2.

C.- LINDERQOS: Los linderos del Sector S-3 y de la Unidad que la conforma son:
e AINORTE: EX 209 (Badajoz a Mérida por Montijo).

* AL SUR: Suelo no Urbanizable, Parcela 845 del Poligono 548 y camino servicio
* AL ESTE: Camino de Servicio Ayuntamiento Pueblonuevo, Ref. :03E09022017B
e AL OESTE: Suelo no Urbanizable, Parcela 825y 573 del Poligono 548.- B.

D.- OBJETO: MODIFICACION DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA,
CON REUBICACION (PREVIA DESAFECTACION Y CAMBIO DE USO) DE LA ACTUAL
ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO 1 DEL SECTOR 3 DE SUELO URBANO, CON UNA
SUPERFICIE DE 4.626,92 M2 QUE PASAN A SUELO CON APROVECHAMIENTO IN-4;
CON LOCALIZACION DE LA NUEVA ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO -1, CON
UNA SUPERFICIE DE 4.894 M2, PARA ALBERGAR LAS 220 PLAZAS DE APARCAMIENTO
PUBLICO EN LA MANZANA B ( IN 2).

E.- PARCELAS AFECTAS: La anfigua Parcela 417 del Poligono 548 de
Concenfracion Parcelaria del término de Pueblonuevo del Guadiana hoy suelo
urbano SECTOR 3 DE PUEBLONUEVO, en concreto:

e ZONA DE APARCAMIENTO PUBLICO AP-1 DEL SECTOR 3:
NATURALEZA ACTUAL : SUELO URBANO DOMINIO PUBLICO
USO: APARCAMIENTO PUBLICO.
SUPERFICIE AFECTADA : 4.626,92 M2 (100%)
TITULAR: AYUNTAMIENTO PUEBLONUEVO DEL GUADIANA
REGISTRAL N°. 46.006
REFERENCIA CATASTRAL 6199509PD2069G0001EO

e MANZANA B DEL SECTOR 3:
NATURALEZA ACTUAL : SUELO URBANO APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
USO :IND.2
SUPERFICIE AFECTADA : 4. 894,53 M2 DE 44.473,37 m2 ( 11,00%)
TITULAR: VEGENAT S.A.
REGISTRAL N°. 45.988 ,
REFERENCIA CATASTRAL 6199501PD2069G0001MO
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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F.- DOCUMENTACION : La determinada en el Articulo 48 4°. LOTUS

D.- CONTENIDO: MODIFICACION DETERMINACIONES ORDENACION DETALLADA:

""""""""" ORDENACION DETALLADA

Superficie. 74.327,14 m2. (x10% s/ Art. 124 LSOTEX).

Superficie Viario. 3.865,74 m2s.

Superficie aparcamiento 5.399,13m2s | AP (220 uds.). 4. 894,53 m2s.

publico AP2 (41 uds.). 504,60 m2s

Superficie de zonas verdes. 7.828,38 m2s. | ZV1] 2.686,90 m2s.
V2 2.639,66 m2s.
V3 2.501,82 m2s.

Superficie equipamiento. 3.320,70 m2s. | IS 3.320,70 m2s.

Superficie uso lucrativo. 53.913,19 m2s. | IN1] 5.775,94 m2s.
IN2 39.578,84 m2s.
IN3 2.832,66 m2s.
IN 4 4.626,92 m2s.
EQ- 499,80 m2s.
Pvi
EQ- 599,03 m2.
Pv2

Edificabilidad materializable. | 52.028,99 m2t. IN1T (0,90 m2t/m2s.) 5.198,34 m2t.

(<52.029'00 IN2 (0,9908m2t/m2s.) 39.214,7 1m2t.
previstos en OE). | IN3 (0,90 m2t/m?2s.) 549,39 m2t.

IN4 | (1,0475 m2xm2s) 4.846,78 m2t.
EQ- (0,20 m2t/m2s.) 99,96 m2t.
Pvi
EQ- (0,20 m2t/m2s.) 119,81 m2t.
Pv2

Cesién de aprovechamiento.

5.202,899 UAs.

(10% del aprovechamiento materializable).

Usos pormenorizados.

Industrial: Produccién, almacenaje vy
talleres
Dotacional: Equipamientos, servicios

urbanos- infraestructuras.

Observaciones:

2. Las lineas limites de edificacion deberdn respetar la distancia minima de 25 m. a la EX209
(medidas horizontalmente desde la arista exterior de la calzada desde la arista exterior de la
calzada). Se podrdn exceptuar, previa autorizaciéon de la Administracion titular de la carreteraq,
disponer la linea limite de edificacién a distancia inferior a la anteriormente sefalada.

Articulo 4.5. Condiciones especificas uso pormenorizado industrial

Para

las manzanas con aprovechamiento

lucrativo contenidas en el

planeamiento municipal como Manzanas A, B,.C, Y D, del Sector 3, serdn de
aplicacion la siguiente tipologia edificatoria, con las siguientes condiciones:...
» Coeficientes de Edificabilidad :

Coeficiente

Manzanas Superficie Edificabilidad Edificabilidad
Manzana A 5.775,94 m2 0,9000m2t/m?2. 5.198,34 m2t
Manzana B 39.578,84 m2 0,9908m2t/m2. 39.214,71m2t
Manzana C  2.832,66 m2 0,2000m2t/m2. 2.549,39 m2t
Manzana D 4,626,922 m2 1,0475m2txm?2s. 4.846,78 m2t
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público
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G.- COMPARATIVO REGULACION ACTUAL- REGULACION MODIFICADA

REGULACION ACTUAL
ORDENACION DETALLADA
Superficie. 74.327,14 m*. (x10% s/ Art. 124 LSOTEX).
Superficie viario. 3.865.74 m®s.
Superficie aparcamiento 5.131,52 m?s. AP1 (220 uds.). 4.626.92 m?s.
publico. AP2 (41 uds.). 504,60 m*s.
Superficie de zonas verdes. 7.828,38 m?s. _ZV1 2.686.90 m?s.
Zv2 2.639.66 m?s.
ZV3 2.501.82 m3s.
Superficie equipamiento. 3.320,70 m*s. IS 3.320.70 m?s.
Superficie uso lucrativo. 54.180,80 m*s. IN1 5.775.94 m?s.
IN2 44.473.37 ms.
IN3 2.832,66 m®s.
EQ-Pv1 499.80 m?s.
EQ-Pv2 599.03 m=.
Edificabilidad 52.028,99 mt. IN1 (0.20 m2vm2s)  5.198,34 m?t.
materializable. (<52.029°00 IN2 {0.9008m2v'm2s) 44.061,49 m°L
previstos en OE). N3 0,90 m2vm2s)  2.549,39 m3t.
EQ-Pv1 {0.20 m2t/m2s.) 99,96 m?t.
EQ-Pv2 (0,20 m2Um2s.) 119.81 m*L

REGULACION MODIFICADA

ORDENACION DETALLADA MODIFICADA

Superficie aparcamiento 5.399,13m2s APT (220 Uds ) 4894 .53 m?2s
publico AP 2 (41 Uds) 504,60 m2s
Superficie uso lucrativo 53.913,19 m2s IN 1 S5.775,94 m?s
IN 2 39.578,84 m?s

IN 3 2.832,66 m2s

IN 4 4.62692 m?s

EQ-Pv-1 499,80 m?2s

EQ-Pv-2 599,03 m2s

Edificabilidad 52.028,99 m?2t IN 1 (0,20 m2xm2s) 5.198,34m?!

Materializable

IN 2(0,9908m2x/m2s) 39.214,71m2t
IN3 (0,20 m2xm2s) 2.549,39 m?
IN 4 (1.0475 m2xm2s) 4.846.78 m2t
EQ-Pv-1(0,20 m2xm2s) 99,96 m?
EQ-Pv-2(0,20 m2xm2s) 119,81 m2

(<52.029,00
previstos en OE)
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D I L I G E N C I A:

Para hacer constar que la presente Modificación Puntual determinaciones de Ordenación detallada del Polígono Industrial Aislado, Sector 3 Del PGOU de Pueblonuevo del Guadiana, a fin de la reubicación de la zona de aparcamiento público 1 del Sector 3 de suelo urbano, con una superficie de 4.626,92 M2 que pasa a aprovechamiento lucrativo; con localización de nueva zona de aparcamiento público – 1 con una superficie de 4.894 M2 para albergar las 220 plazas de aparcamiento público, en parte de la catastral 6199501PD9069G0001MO, es copia fiel de la aprobada definitivamente por el Pleno de este Ayuntamiento en sesión ordinaria celebrada el día 23 de enero de 2024.
Pueblonuevo del Guadiana, a la fecha de la firma electrónica

La Secretaria,
Firmado por RODRIGUEZ FERNANDEZ MANUELA -
DNI ***7322** el día 01/03/2024 con un certificado emitido por AC Sector Público







