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Justificecidn ¥ objetivos.—~

La Copsejeria de O.B., Urbanismo y Me—
dic Ambiente de la Junta Begional de Extremsa —
dura, Tormula
Delimitacidn de

directamente esie proyecto de -
Suelo Urbano, en cumplimiento -
de lo dispuesto en el phrrafo 22 apartado 32 de
ie Dispodicidén Transitoris n25 del Texto Refun
dido de la ley del Ré&gimen del Suelo ¥ Drdenﬂ—:
cién Urbana. La Ley, en esta Disposicidn Transi
toria n? 5,dispone que los municipios que no —
contaren,a la entrada en vigor de la Ley , ds —
Plan General de Ordenscién Urbana asprobade o en
Tramitacién, deberén formular en plazo ds 1 afo
prayecte de Delimitacidén de Suelo Urbano, tal -
20mo se establece en el artieunlo 81.2. de la --
propia TLey.

La anteriormente citada entidad petroci
nadora , e subroga directemente en orden a la
formulacidn de esfe proyecto de Delimitacidn, -
en base a no heberse llevado 2 cabd por el muni
cipio la elasificaciédn del suelo urbario en ol —
plazo de 1 afio, a partir de la fecha de promul-
gucidn y entrada en vigor de la Tey 19/1995 de
2 de mayo, tal como se prevé en 21 apartado 32—
de la digposicidn transitoria n? 5 més arriha -
comentada.,

En otro sentido, ya ne tm estrictamente le
gpal , la necesidad de dotar a los municipios ea
rentes de Plan General iMunicipal de Ordenacidn-—
con un proyecto de Delimitmciédn del Suelo Urba-
na, se fundamenta claremente en la conveniencid
de instrumentar una férmula adecusds para gue -
el prepio munieipie pueda afronter los proble——
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una exigencia minima en ¢

a2 urbanistica, —-
cual puedes ser la clasificacibn y definicidn =-
del régimen juridieo gque ha de ser aplicado a -
una y otra clase de suelo: suelo urbano o suelo
ne urbanizable. Como consecuencia de ambas cir—
cunstancias habré de producirse una svidente ——
clasificacidn en cuanto a las facultades del de~
recho de propiedad en materia edificatoria, de-
terminando con ello una discipline que resulta-
muy necesaria & le hora de dirigir el proceso -

de crecimiento urbanc, cualguiera gue Sea su di
némica,

En definitiva se intenta con este documento
dotar al municipio de un instrumento de planifi
cacidn que aunque muy limitado en cusnto a su -
&mbito espacial, resulta clare y conciso en lo
que respecta & la eplicacidn de licencias de —
construccidn dentro del actual casco urbsno. —-—
Cusndo en el municipio se manifieste una tenden
¢ia expansiva sobre el resto del término,provo-
¢s ya sea por und mls fuerte dinfimica de creci-
miento, © bien por alguns circunstancia, espe—-
cial que exija el crecimiento de Areas exterio-
regs 8l casco urbanc, serd preciso definir estra
tegias de ordenacién con &mbito de aplicacidn ¥
con programas mis definidos, sobre la totalidad
del términe municipal, medisnte las figuaras -
de planeamiento previstas en la propia Ley de -
Régimen del Buelo , ya sea Normas Subsidiaries-
de ¥laneamiento, o bien , Planes Generales Munid
peles de Ordenacién.
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1.- PROBLEMATICA Y OBJETIWOS, -

La problemética general del Munidpic ha quedado
ya definida en la memoria informativa ¥y en espe
cial en aquellos apartados gue se refieren a po
blacidn y vivignda, asi como estructura econdmi
ca y social. 31 bien en el especto de la pobla-
cidn, en los dltimos afios se pusde sefialar =u -
caracter regresivo y en los aspectts econdmicos
y de dinfmica social, serf{a preciso utilizar —
idénticos o parecidos calificativos, no por —
ello ha dejado de manifestarse una cierta dinf-
mica de ocupacidn del suelo, por la edificacidn
comg consecuencisa de causas que en cierta medi-
de son ajenas al propic municipio. Esta renova-
cidn puntuel de la edificacidn esti provocads —
en parte por la vejez y falta de mtencidn a —-
los edificios encerrados en el ca&sco y en espe-
cial a2 sus zonas més antiguas, y en parte vpor
ls transformacidn del carécter rural de algunos
edificios hacia viviendas con eiertas caracteris
ticas méAs urbanas, como corolaric de ciertas ——
transformaciones de tipo sociolégico sufridas -
por un sector de la poblacidén gue ha debido pa-
sar por un procesc emigratorio 4 otras “Aveas -
més urbanas.

Los objetivos legales y de carfcter general
en definitiva pueden concretarse en la convenim
cia de dotar al Ayuntamients de un documento ——
clasificatoric del suelo y con une normetive gw
facilite la direccidn , control y fiscalizacién
de la edificacién, mediante la aplicacidn del -
miesmo & la concesidn de licencies de &lificacidn
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En otro orden existe iefl unos objebivie
que derivan de la problemAtica expuesta a lo ——
largo de la Memoria informativa: la necesided -
de contar con una regulaciédn de la volumetria
de la edificacién, en especial en cuanto B Bus
alturas, la necesidad de dotar al mupicipio de
unas reglas en relacifn a los usos, higiens, ¥
estética de las edificaciones, y por dltime la
necesidad de prever alguros espacios de expan-
gidn edificatoria préximos a los servicios e =
infraestructuras existentes, que permitan con-
trolar en cierta. medida la afluencia de ape-—
tencias adificatorias, y evitar la congestidn -
sobre el propio casco urbeno, en tante se haga
precisa la redaccidén de otra figura de planea-
miente de mayor &mbito espacial, como pueda ser
una Rorma Subsidiaria de Planeamiento o un Flan
General Municipal de Ordenacidn.

2.— CRITERIO Y ASPECTOS LEGALES.

El articulo Bl del Texto Refundido de la ==
Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacién Urbarno
al cual remite la Disposicidén Transitoria no 5 -
de la misma Ley, dice lo siguiente:

l.- En los municipios que carecieren de -~
Flan General Municipal de Ordenacidn ,-
el ferritorio dge clasificard en suelo =
urband y suelo no urbanizsble.

2.- Constituirén el suelo urbano los terre-
nos gque poer contar con acceso rodado, a
bastecimiento de aguas, evacuacidn ds -
aguag y suministro de energla eléctrica
© por ester comprendides en Areas consg
lidadas por la edificacidn al menos en
la mitad de su superficie, se incluyan-
en un proyecto de delimitacidn, que —-
tramitado por el Ayuntamiento con arre-
glo al articulo 41 serl aprobade por la



Comigién Provinc®gl de Yipdnisme préer
informe de la Diputecicn Provineial.
3.— Constituirén el suelo no urbanizable —-
los demés espacios del término munieipd

En conelusidn, habrén de quedsr incluidas -
en la delimitacién definitoria del suelo urbano
aguellas Areas que por contar con las infraeg--
tructuras de gapuas, evacuacidn de residuales,-
suministro de energia eléctrica y acceso rodado
deban ser consideradas como tal suelo urbano. -
Deberan ser afiadidas a las mismas agquellas otres
breas que, por la consolidacién por usos edifim
torios al menos en un 50% de su superficie, pus-
dan ser también consideradas como suele urbano.

El suelo no urbanizable estarid constituido -

por las freas en que no concurran las circunstm
ciss anteriores.

4.—= Puesto que se delimitan claramente los-
supuestos gue habrén de servir pars 1la
concesidén de licencias de edificacién, -
derivades de la definicidn del régimen-
urbanistico apliceble al suelo, se rem
la con ello lz facultad administrativa,
al contarse con unas ordenanzas elabora
das en orden a la regdacién de la edifi
cacidn, se facilitard y adecuard la par
ticipacién eficaz del Ayuntamiento en -
la planificacidn, control, fiscaliza——
¢idn de tan importantes sectores del co
metido municipel, incidiendo sobre el -
régimen de concesidn de licencias para-
1a edificacidn, por contar con un. ins
trumento bAsico de carfcter normativo.
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este proyecto ha sido definida en funcidn de 1
rostuledos legeles incluidos en el apartado an-
terior mediante los siguientes criteriosa:

En general las lfineas rectas que constitu—
yen la poligonal discurren por las traseras ds
las construcciapes perimetrales del casco urba-
no , incluyende los anexos edificatorics de los
mismos ligados a la vivienda, con una traza que
en general es paralela a la calle gue da servi-
cio a las construcciones. |

En squellas c¢alles gue cuenten ¢on los ser—
vicios e infraestructuras fundamentelss, aunque
sus terrenos colindantes no estén edificados, -
se ha considerado como suelo urbano una franja-
definida en general con ancho de Z0m. contados -
desde la alineacién de calle, regla general que
solemente se altera para ampliarse o reducirse -
cuando exista zlgin accidente natural que obli-
gue a llevar el 1limite hasta el mismo.

En determinadas &reas de borde del perfme--
tro urbane en los gue la edificac¢idn no alcanza
los 20 m. de fondo desde la alineacién de facha
da , se ha llevado la linea perimetral hasta —-
los 20m. , con objeto de gue en el futuro se va
ja sdaptande el ftejido urbanoc a una remiacién -
de los fondos edificatorios en forma aproveche—
ble para la construccidn de viviendas u otres.-
us0s , ¥y en general con objetc de pemmitir el -
remate y consolidacién adecuado de las actuales
traseras de la edificacién.

Ge han incluido como suelo urbano también -
alsunas 4reas que, si bien pueden conasiderarss
como exteriores al casco urbano, existe en ells
ina dimfmica edificaboria actusl que permite es
timarlss como consolidadas en cuanio a los por-
centajes gque sefiala la Ley bién por hallarse ya
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" Clertas entidades menores de poblacidn del —
término municipal con un carfcter extremadamen=—
te rural, por su falta total de dinfmica de cre
cimiento o de dinfmica edificatoria, en base g-
no contar con los servicios urhanos requeridos ~
por la Ley, y con objeto de evitar el peligro -
que conllevarian ciertas apetencias edificato—-
rias sobre el &rea rural, al instalarse en espa
cios no dotados de los necesarios servicios un-
banos, se han incluido en suelo no urbanizable.
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Fl eriteric seguido & la hora de establecer
las alineaciones se basa en los puntos s1guien—
tes:

8.~ Mantener estrictamente lss alinesaciones
existentes en las &reas consolidadas.

b.— Definip nuevas alinesciones en éreas —
parcialmente consolidadas apoyfndones -
en vias o0 sendas existentes.

c.— Evitar en lo posible cualguier tipo de -
expropiacién de viviendss.

d.— Conseguir los anchos establecidos en el
plano correspondiente mediante retrange
08 de les propiedades,beneficiadas con-
la spertura de las ruevas calles.

5.~ PLAZD DE VIGENCIA Y REVISION.

Este documento tiene vigencia g partir de -
su sprobacién definitive por el érgeno que expe
sifica la Ley. Bu sustitucidn por otra figura -
de vpleneamiento, ya sea Hormas Subsidiarias o -
Flan Generel Municipal de Ordenacidn, se hari-
precisa en el momente en el que se produzes una
carencis grave de suelo urbano por colmatacidn -
del actualmente definido. Con carfcter previo a
esta colmatacidén pueden surgir cirecunstenciss—-
que aconsejen la redaceidn de una fipura de pls
neasmiento de caricter més amplio, cuande el cre
cimiesnto real de la poblacidn pasze de ser regre
sivo © estacionario a mantener un ritmo de cre
cimiente que hage prever a su vez una demanda -
de suelo urbane mis amplia de la qgue este pro-—-
yecto de delimitacién puede ofrescer. En otro ca
so también serla necesario cuando exists un am-
plio trasvase de poblacidn del sector primario-

agricola a los sectores industrislss o de servi
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clos, de forma que los indices de cada
®S5L0os sectorss se acerquen & las medias naciona
les, o bifn cuando existan unos importantes au-
mentos de renta gque haga prever sustitucicnes -
de la actual tipologia edificatoria del munici-
pio, ¥y en cualguier easo, cuando cireunstancias
especiales, por tendencias de asimilseibn de tu
Tismo y otras, aconsejen la ordenacién del te--
rritoric con t:gréc:ter més amplio que el ‘que --
puede ofrecer este Proyecto de Delimitaeidn de —
Suele Urbano.




