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PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE_LAS L;NORWKS—"' ‘
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE I{AHIGAL) '

-d

SUBSIDIARIAS DE
CACERES).

=N \

1.- ANTECEDENTES | : .

|

La vigente Ley del Suelo de Extremadura (Ley 15/2001, de 14 de diciembre,

modificada por Ley 9/2010, de 18 de octubre, Ley 9/2011, de 29 de marzo y Ley
10/2015, de abril = en adelante LSOTEX), supone el ejercicio por la Comunidad

g )

4

4

i

Autéonoma de la competencia exclusiva en materia de ordenacién del territorioy——

urbanismo.

Esta ordenacién se desarrolla encajando la normativa del suelo y ordenaciéon
del territorio, y la elaboracion y aprobacion de los distintos instrumentos de
planeamiento territorial y urbanistico.

La experiencia adquirida en el periodo de desarrollo de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ahigal, aprobadas definitivamente
con fecha 27 de noviembre de 2001 hasta la actualidad, y las circunstancias
sobrevenidas que afectan a algunos aspectos de su regulacién en cuanto al régimen

del Suelo Urbano y sus Ordenanzas de Edificacién, aconsejan proceder a su :
actualizacidon y adecuacion a la nueva realidad social del municipio, al objeto de una & ¢

capacidad eficiente en la utilizacién del territorio y el suelo.

Se pretende con el presente documento modificar el articulo 235\-5:7

“Condiciones de parcela” en el drea S.U-2 Transicién, e igualarlo al articulo 223
“Condiciones de parcela” en el drea S.U-1 Tradicional, por ser este Ultimo, segin ha

=

demostrado la experiencia aplicativa de las Normas, mas acorde con las condiciones
reales de la localidad.

Este documento viene promovido por el Excelentisimo Ayuntamiento
de Ahigal con domicilio a efectos de notificaciones en Plaza Mayor n°1 de Ahigal
(Caceres).

|
|
‘QZ ’
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El presente documento se redacta por parte de Marino Alvarez Rey
arquitecto, colegiado en el COADE con el n® 399558, en representacion de la = &

sociedad marino.AR/Arquitecto s.l.p con domicilio en C/ Arcos de San Antén n%11.

de Plasencia, Caceres.

2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

Esta modificacion encuentra justificaciéon desde la propia redaccion de Iasﬁj,’.."

NNSS en vigor, aprobadas definitivamente con fecha 27 de noviembre de 2001 eph™ =2
tanto que su art. 2 dice: N

Art. 2)- Vigencia.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento entraran en vigor tras la
publicacién en el DOE del acuerdo de su aprobacion definitiva, por la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del territorio de Extremadura. Su vigencia sera indefinida
en cuanto no se apruebe definitivamente una revisién de las mismas sin perjuicio
de sus eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial de su
vigencia.
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Este documento plantea soluciones en base también a los art. 4.1 y 4.3"ce -
dichas NNSS: \ —
| & (o)

Art. 4.1)- Consideracion periédica de la necesidad de revision |0 '}

modificacion puntual. | 1
2 |

Procedera la revision de las presentes Normas Subsidiarias de Planﬁamien_to
cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructural generat-
organica del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de

—

sus elementos o determinaciones estructurales, pudiendo el Ayuntamientolacordar

la iniciacion de la revisién o la modificacion puntual de las mismas. Segun lo
previsto en el art. 154 (nimeros 3 y 4) del Reglamento de Planeamiento.

Art. 4.5)- Modificaciones Puntuales.

Se consideran modificaciones puntuales de las presentes normas las
variaciones o alteraciones de algun elemento de las mismas que no afecte a la
estructura general del territorio municipal ni a los elementos o determinaciones
estructurantes.

Como resultado de las conversaciones mantenidas con el Ayuntamiento de
Ahigal se han concretado los apartados que componen la presente modificacion que/”
se presenta para su tramitacion.

|

Los datos para la elaboracion de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacién aportada por el propio Ayuntamiento.

Ly

-4

3.- MODIFICACION PROPUESTA

El articulo 235 de las NNSS de ambito municipal, en su punto 1 y dentro de
la SECCION 2.- S.U.-2 TRANSICION, contiene que:

“Art. 235. Condiciones de la parcela”. 4

1.- En general seglin parcelacion existente deducida del plano catastral y si no®
estuvieran definidas serén las siguientes:

* PARCELA I\ﬂfNIMA 200 m2.
* FRENTE MINIMO DE PARCELA 9 m.
* FONDO MINIMO DE PARCELA 20 m.

* SEPARACION MINIMA ENTRE LINDEROS ENFRENTADOS 5 m.

En base a lo establecido en la LSOTEX y demas normas de pertinente\'\

]
L |
’

E AHIGA
CE<

JON PLENARIA
Cuid

f o

aplicacion, se propone: i S

MODIFICAR el articulo 235 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Ahigal, que quedaria redactado en los siguientes términos:

1.- En general segun parcelacion existente deducida del plano catastral y si
no estuvieran definidas seran las siguientes:
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* PARCELA MINIMA 100 m2 |
* FRENTE MINIMO DE PARCELA 6 m.
* FONDO MINIMO DE PARCELA 10 m.
* SEPARACION MINIMA ENTRE LINDEROS ENFRENTADOS 3 m.

4.- TRAMITACION

A efectos de tramitacion de la presente modificacion deberdn 'tenerse— J

especialmente en cuenta los articulos de la LSOTEX que se transcriben a
continuacion:

Articulo 76. Competencias y facultades para la formacion y aprobacion del
planeamiento urbanistico.

A los efectos del ejercicio de la potestad de planeamiento corresponde:

1. A los Municipios:

—
1.1. La formacion y la adopcién de proyectos de cualesquiera planes de ordenacion - = &3

urbanistica de @mbito municipal, asi como de sus modificaciones y revisiones.

1.2. La aprobacion definitiva de: T A0
a) La modificacién de las determinaciones de ordenacion estructural que contengaH ws
cualesquiera planes de ordenacion urbanistica, previo informe de la Consejeriat’
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica, salvo cuando afectd®.

a término o términos municipales colindantes.
b) Los Planes Parciales de Ordenacion, previo informe, en el caso de Municipios con
poblacion de derecho inferior a 10.000 habitantes, de la Consejeria competente en
materia de ordenacidn territorial y urbanistica.
¢) Los Estudios de Detalle.

d) Los Planes Especiales de Ordenacion de ambito municipal previstos en el articulo™—"——

72, siempre que no afecten a la ordenacion estructural del Plan General Municipal,
y su objeto propio sea de interés exclusivamente municipal. En el caso de~
Municipios con poblacion de derecho inferior a 10.000 habitantes, sera preceptivo e| . -
informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y‘: x
urbanistica. EE

2. A la Comunidad Autdonoma de Extremadura;

2.1. La aprobacion inicial y la aprobacion definitiva de los Planes Especiales de ( :
Ordenacion de ambito supramunicipal, previo informe, en todo caso, de logi-=

Anundala Blansca

Municipios interesados. = 33

2.2. La aprobacién definitiva de:

CAdA - Mad

a) Los Planes Generales Municipales y las modificaciones y revisiones de la = =~

ordenacién estructural por ellos establecida, asi como de las determinaciones de <t &

dichos Planes que afecten a término o términos municipales colindantes. O SR

b) Los Planes Especiales de Ordenacion de ambito municipal, cuando su objeto
desborde el interés municipal o afecte a la ordenacién estructural del Plan General
Municipal.

c) Cualesquiera planes de ordenacion urbanistica de ambito supramunicipal, asi
como otros instrumentos cuya aprobacion definitiva no corresponda al Municipio.

La aprobaciéon definitiva debera producirse en forma expresa en el plazo maximo de
cuatro meses a contar desde el dia de ingreso del expediente completo en la
Consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica. El
transcurso de dicho plazo, como de los restantes previstos en esta ley para la
aprobacion definitiva de un instrumento de planeamiento, cualquiera que sea la
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Administracion competente, autorizard a la Administracion que lo haya aproba o':_":
provisionalmente o al solicitante a que se refiere el articulo 77.2.1 a), pgra—
entender desestimada la aprobacion, con la Unica excepcion de los Estudios de: -
Detalle, en que podra el solicitante entender estimada la aprobacion defmltl a',
cumplido el plazo legal para resolver sobre ella. g Lo
2.3. La evacuacion de informe previo preceptivo, cuando la aprobacion eﬂnitwa--‘
sea municipal. Este informe serd vinculante en lo referente a la legalidad; del
instrumento y del procedimiento a seguir para su formacion y aprobacion y | en todo
caso, se entendera emitido en sentido favorable transcurridos dos meses fdesde la
comunicacién de su peticion. o
3. A cualquier Administracion o entidad adscrita o dependiente de la misma y para
el ejercicio de sus competencias propias con relevancia o repercusion territoriales,
la elaboracién técnica y la presentacion de Planes Parciales o Especiales de
Ordenacioén o Estudios de Detalle, asi como, cuando sea preciso, de modificaciones
de los correspondientes Planes Generales Municipales.

4. A los particulares, la iniciativa de los Estudios de Detalle en suelo urbano, asi
como de los restantes Planes de Desarrollo cuando formen parte de un Programa
de Ejecuciéon de una actuacién urbanizadora a desarrollar por alguno de los
sistemas de ejecucién indirecta, o acompafien a una Actuacion de Rehabilitacion
Integrada de iniciativa privada.

Articulo 78. Aprobacidn definitiva del planeamiento de ordenacidon urbanistica por la < &

Administracién autondémica.

1. Cuando la aprobacion definitiva del plan de ordenacion urbanistica corresponda g © = &9

la Administracion de la Comunidad Autonoma, el érgano que deba resolver sobre [
misma examinara el plan y el expediente instruido. :
Si no encontrara completo el contenido del plan o faltara por realizar o debiera:

subsanarse algln tramite procedimental, devolvera el plan junto con el expedientg ;' &
al organismo o entidad de procedencia, a fin de que por el mismo se proceda a=

cumplimentar los requisitos o tramites correspondientes, con suspension del plaza «
maximo para resolver. \

2. Cuando no apreciara la existencia de deficiencia documental o procedimentgl-
alguna, el drgano competente podrd adoptar alguna de estas decisiones: ? 3
a) Aprobacién definitiva del plan en los términos en que viniera formulado.
b) Suspensién de la aprobacion definitiva del plan.

c) Desestimacion de la aprobacién definitiva del plan.

3. Las decisiones previstas en las letras b) y c¢) del apartado anterior sélo pod.ra
ser adoptadas por razones de legalidas de objeciones de fondo a las soluciones defs
plan de ordenacion urbanistica. 3
A los efectos del parrafo anterior, Unicamente podran formularse objeciones e
cumplimiento de alguno de los siguientes cometidos:

a) Garantizar la clasificacion como suelo no urbanizable de los terrenos que deba
ser objeto de ella conforme al articulo 11. \\ @
b) Asegurar el respeto por el modelo de crecimiento o desarrollo adoptado del
adecuado equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni saturar las
infraestructuras municipales o desvirtuar la funcion que les es propia.

c) Requerir en la ordenacién estructural del plan unas determinaciones con
precision suficiente para garantizar la correcta organizacion del desarrollo urbano,
con previsién de la creacién, ampliacion o mejora de las reservas para espacios
publicos y demds dotaciones y contemplacion de las suficientes e idoneas para los
servicios supramunicipales.
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d) Garantizar el desarrollo de la urbanizacion de conformidad con lo dispuesto en Ja 3
letra c) del apartado 1.1 del articulo 70. ‘ &) ‘
e) Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autondémicas de

conservacion del patrimonio cultural, de vivienda y de otros usos de combetenc a:
autondmica, a51 como de proteccnon del medio ambiente. i

gasto publico en obras de competencia supramunicipal (Letra afiadida por/la Ley
6/2002, de 27 de junio de medidas de apoyo en materia de autoprom C|on de
viviendas, accesibilidad y suelo). T

| s o I

4. Las decisiones de la Administracion autonomica sobre la aprobacion definitiva
nunca cuestionaran la interpretacion del interés publico municipal efectuada por el
Municipio. Las decisiones de aprobacién definitiva, suspension de dicha aprobacion
y desestimacion de ésta deberan motivarse suficientemente.

Articulo 80. Régimen de la innovacion de la ordenacion establecida por los planes - - ... .
de ordenacion urbanistica.

1. Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion:
urbanistica debera ser establecida por la misma clase de plan y observando e

mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones. Se&:
exceptluan de esta regla las innovaciones derivadas de las mejoras y modificaciones 2«
que pueden operar los Planes Parciales y Especiales de Ordenacién conforme a |
dispuesto en los articulos 71 y 72, asi como las que el propio plan de que se trate:
permita expresamente efectuar mediante Estudio de Detalle.

Fdn - Moanibia Amodnta Blac-.

2. Toda innovacién de la ordenacion establecida por un plan de ordenacion:
urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun terren
desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos destinados a
viviendas sujetas a alglin régimen de protecciéon publica o de limitacion del precio
de venta o alquiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas POPE it
mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al 2
aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion vya| =i
alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda,| 5 -
y, en todo caso, asegurar la mejor realizacién posible de los estandares legales de
calidad de la ordenacién, asi como las dirigidas a salvaguardar las posibilidades de
acceso.

3. La aprobacion definitiva de las modificaciones que comporten una diferentef :
zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o de los espacios libres previstos
exigira informe favorable del Consejo Consultivo de Extremadura.

4. La aprobacién de planes de ordenacion urbanistica que alteren la ordenacion
establecida por otros que hayan sido aprobados por los 6rganos urbanisticos de la
Comunidad Auténoma de Extremadura solo sera posible si se cumplen las
siguientes reglas:

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las
dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural han de mejorar su
capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion
originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en aquélla.

b) La nueva ordenacién debe justificar expresa y concretamente cuales son sus
mejoras para el bienestar de la poblaciéon y fundarse en el mejor cumplimiento de
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los principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados en el artjculo 5y
de los estandares legales de calidad. ' = |4 ;

p |
-l

5. Las innovaciones de cualquier plan de ordenacion urbanistica que afedten alla,, |
clasificacion del suelo o al destino publico de éste, deberan actualizar®~ | /|
completamente la documentacién relativa a tales extremos. Todo plan de™~”’ '
ordenacion urbanistica que altere sélo parcialmente otro anterior debera acompafiar——
un documento de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones T:omo las . |
que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion. -

6. La innovacion de planes de ordenacion urbanistica que asuman, regularizando su

situacion, actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacién en vigor, debera

satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los estandares

minimos de calidad urbana. Cuando el grado de consolidaciéon alcanzado por la
edificacion y la parcelacion no permita la entrega de suelo correspondiente a las
dotaciones publicas y demds reservas preceptivas, aquellas y estas podran
sustituirse por el pago de su valor en metdlico. Los Ayuntamientos estaran
obligados a destinar los fondos correspondientes a las dotaciones a la adquisicién

del suelo preciso, pudiendo ubicarse fuera del ambito de actuacion, o a la
implantaciéon o mejora de éstas cuando las aporte de su patrimonio.

Articulo 82. Modificacion de los planes de ordenacion urbanistica: concepto,
procedencia y limites.

1. Toda reconsideracién de los elementos del contenido de los planes de ordenacion |:
urbanistica no subsumible en el articulo anterior supondra y requerird su
modificacion. '

2. El Plan General Municipal deberd identificar y distinguir expresamente las
determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no correspondan
a la funcion legal que dicho plan tiene asignada en esta Ley, sino a la del
planeamiento para su desarrollo. A efectos de su tramitacion, la modificacion de los
elementos del contenido del Plan General Municipal tendrd en cuenta dicha
distincion, debiendo ajustarse a las reglas propias de la figura de planeamiento a
que correspondan, por su rango o naturaleza, las determinaciones por ella
afectadas.

3. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando
las modificaciones se refieran a determinaciones o elementos propios del Plan
General Municipal se respetaran las siguientes condiciones: L
a) Si la tramitacion se inicia antes de transcurrir un ano desde la publlcacmn dela|Z
aprobacién definitiva de dicho planeamiento, o de su Ultima revision, las |
modificaciones no podran alterar ni la clasificacion del suelo vigente, ni la
calificacion que implique el destino a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas
deportivas o de recreo y expansion o equipamientos colectivos.

b) No podran tramitarse modificaciones una vez expirados los plazos o producidos
los supuestos o circunstancias previstos en el propio Plan para su revision.

4. Sera aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el parrafo segundo del
apartado 2 del articulo anterior.

5. Los Municipios podran aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de su
Ayuntamiento Pleno adoptado sin mayores formalidades, versiones completas vy
actualizadas de los Planes que hayan sufrido modificaciones. La aprobacién de dicha
version serd preceptiva una vez que un plan de ordenacion urbanistica haya sufrido
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tres modificaciones, incluidas las derivadas de determinaciones de otros planes
legalmente autorizados para ello. Un ejemplar de las versiones completas y
actualizadas de los planes de ordenacion urbanistica, una vez aprobadas, debera
ser depositado en el Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

El técnico redactor
Fdo. MARINO ALVAREZ REY - Arquitecto

MARZO DE 2016 R
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