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MEMORIA

l.- INTRODUCCION

Municipio de la provincia de Cacerss. Se lotaliza entre los 39°15' de latitud narte y 8°10" de longitud
ceste. Pertenece a la comarca de Caceres, Hoja del M.T.N. niims 729 y 730. La distancia a Ia capital
¢e provincia s de 43 km. Tiene unz extension de 37,89 km2.

Eltérmino tiene unz topografia imegular por estar situado en el punta de encuentro entre |2 penillanura

cacerefia y la Siera de Montanchez La maxima altitud |z alcanza en Cabeza Parguera (536 m.)
mientras que la menor altitud es de 440 m. en el Regato de los Madaros v | Arroye de Santiago. B

relieve es muy llano, con pendientes siempre infariores al 10%. Los cursos de agua tarecen de
importancia, pugs el regato de la Retuerta permanece seco la mayor parie- del afn. Por ellg, no
presantan una vegetacion de ribera desarrollada, lo que conlleva que lampoco engan unespecial valer
paisajistico.

El clima es de tipo mediterraneo. La temperatura media anual es de 15,8% Los inviernos son susves,
con una temperatura medla de 7,3°, alcanzando Ja minima absoluta valores de -4 5°. E| verano es
bastante calido, con una temperatura media estacional de 24,8°, con unas medias mensuales de las
meximas absolutas que zlcanzan los 39.8°. La precipitacion media anual es de 667 8mm . La estacian
mas lluviesa es el invierno (271,2mm ) Y |z méas saca el verano (33.7 mm.)

La formacion vegetal es del tipo Durllignosa, repressntada por un bosgue esclerdfilo cuyas especies

més caracleristicas son: la encina (Quercus rotundifolia) yelacebuche (Olea sylvestris), El matorral fo
constituyen numernsas especies vegetales, entre |as que cabe sefialar la jars (Cistus ladanifer), Ia
aulaga (Genistz hirsuta) v &l cantueso (Lavandula pedunculata),

Poblacion: Como se observa en el cuadro, |z poblacian ha experimentada un canstante ¢recimiento
desde principios de siglo, hasta que dicho proceso se ha visto interrumpido, 2 partir de 1260, por causa
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de la emigracidn, que ha hacho que estz poblacian pierda, hasta 1986, casi el 70 por ciento de sus:
gfectivos demograficas.

Laemigracion ha pravecado un profundo envejecimiento en esta poblacion (22 por ciento son ancianos)
y, por ende, un aumento de |a tasa de mortalidad (16,3 por 1,000 en & periodo 1976-80 v 19,0 por
1.000 #n 1981-85) y una caida de la natalidad (5.4 y 8.5 por 1.000 en |os perloties 1976-80 y 1981-85,
respectivamente). Logicamente. de todo ello resulta un crecimients natursl negstivo ligeraments
superior al 10 por 100 en ambos quinguenios,

EVOLUCION DE LA
POBLACION
1800 2.083
1910 2.455
1820 2.587
1930 2.878
1.840 3.267
1950 3.398
1960 3.578
1970 1,971
1981 1470
1990 1.023
2000 881

Albala es uno de los municipios extremefios en los gue se conjugan |as tres caracteristicas que hacen
que s pueda hablar de ellos como "poblaciones recresivas’ y abacadas 2 un futuro incierto; el éxodo
rural, el decrecimiento poblacional y el abandono de |2 ecoriomla tradicional, no sustitulda por nuevas
orientaciones. Resulta dificll establecer |as posibies soluciones a esta tendencia, aungue parace claro
que cualquierintenta de solucion a escala local debe tener | respaldo de un plan conjunte regional que
haga viables a estos pueblos.

Actividad econdmica: La t3sa de actividad es baja, conun valor del 33.6 por 100. La actividad agraria
es |a gue alcanza mayor importancia, dedicandose a ellz el 66 por 100. La actividad agraria es [z que
alcanza mayor importancia, dadicandose 2 ella el 88 por 100 de la poblacién activa. El resto de los

sectores tiene poca significacion: servicios (13,5 por 100), industria (1 24 por 100) v construccion (8,1
por 1007,
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Dentro del sector agrario la actividad dominante es |z ganadera, como |o prueba el hecho de que séle
una septima parte de la superficle mumicipal, 521 Ha,, permanezea |abrada, predomtinando =l glivar (218
Ha.). El encinar ocupz el 17,5 par 100 de |z superficie de! término: La ganaderia esia represantada por
un tots| de 1.192 unidades de ganado mayor (U .G.M.). ds las cuales 572 son de Beving, 379 de ovino
Y 24 de caprino, Respecto a |a estructura de |a propiedad, cabe sefialar que de las 246 explotacionss
agrerias, 166 tienen menos de 5 Ha.. De la poblacion agraria en 1689, 97 peTsonas &ran empresarios
y 95 jornaleros adscritas al Plan de Empleo Rural, Como perados del régimen genetsl figuraban 52
personas,

La importancia que |s ganaderia tiene para ia economiz de este municipio o demuastrs la fara de
ganado que se celebrz en el mismo todes los fines de semana, y es una de la mas importante de |z
provincia, También se mantiene una parada de sementales del gjercito.

En el marce de |a actividad econdmica es de resenar |z importancia que tuve hasta la décads de los
setenta, en el municipio, la extraccion del uranio, sienda numerosas las minas explotadas, entre las que
sobresalen: La Cametona, El Gallo, Pozo Norte, Las Perdices y Ei Peniascal,

Elementos arquitectonicos de interés: Lz lalesia paroquial de Santz Mariza Magdalerna es una
construccion de una sola nave, con cabecera plana. Se cubre con bévedas de cruceria, siendo la mas
rica la de la capilla mayor. A los pies se sficuantra el coro, que esté sostenido por tres arcos de medio
punto realizados en canterfa. B material utilizade en su consiruccion fue |a mamposteria; Al exterior
permanecen ala vista los contrafuertes que sostienen sus bovedas. Segliin Madoz, fus fundada en 1420,

El planeamiento existante: Eri la actualidad, Albala dispone de un Proyecto de Delimitacién da Suslg
Urbane, que se aprobé definitivarnente por la Gomision Provincial de Urbanismo de Cacerss de fecha
26 de junio de 1.985. Esls planeamiento se ha modificado puntualmente con aprobacion definitiva en
cinco ocasiones: La primera fue una modificacion del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbana
aprobado por la Comisidn de Urbanismo de Caceres de fecha 22 de agosto de 1889. La segunda
consistid an la modificacitn de 1as Ordenanzas en relacion con la tipologia y altura de las edificaclones
(basicamente permitir una altura de tres plantasy autorizar los retranqueos) y afectoalos art. 589a 82
de las Ordenarnizas, siendo aprobada esta modificacion definitivamente por la Comisitn de Urbanismo
de Extremadura en |z sesién celebrada el 13 de octubre de 1 B89. La tercera modificacidn tenia como
objetivo rectificar el ancho de dos calles, previstas de & my 8 m respectivamente ampliando su seccitn
a8y 10 m; también se redefine el art, 58 de las Ordenanzas para autorizar el retranqueo de parte de
la fachada, esia madificacin se aprusha definitivamente porla Comision de Urbanismo de Extremadura
de 5 de Junio de 2000, L3 cuarta modificacion consiste basicamenite en filar una nueva alineacion en la
Cf Estrella y se aprueba par la Comision de Urbanismo de Extremadurs el 7 de junio de 2000. La quinta
medificacién puntual que tiene por objeto incluir en suefo urbano unos terrenos para construir un

equipamignto asistencial, siendo aprobada por la Comisian dé Urbanismo de Exiremadura el 21 de
marzo de 2001.



g .
&0 ) M

.

[}

(i |

OO0 0

i ]

e oon

D000

HeB-K 8] ;"_‘. ™ |"‘_| 4':"|. o g

M

c .!.-1.‘ r |:".'I I.-'.. o ‘..LJ o

||-|I|'4|||

Plan Goneral Municipal de Aibafd [Eaceres), MEMORIA.

El documento de la Delimitacion de Suele actual es en general ajustado a Iz especificidad de este
municiple, parte de |a Infarmacién recogida en &l ha ssrvida para elabarar este documento. Las
ordenanzas, s| bien son admisibles en su canjunto, contienen algunas lagunas en el tratamiento de Jas
candiciones de edificacion y otros aspectos. En cuanto a las condiciones de adificabilidad, esléticas,
alturgs y rasantes contenidas en las Ordenanzas resultan bastante adaptadas & la realidad del
municipio.

La paligonal que limite-el suela urbara adalece, en algunos casos, de falta de precision, ya que son
numerosos los casos en que sa da la paradojs de que parte dsl soler o la edificacion se encuentran
incluido en suelo urbane y Iz atra parte en suelo no urbanizable; sobre todo se rota su Imprecision en
es an el surceste dsl suslo Urbane donde se aluste & una curva gue parece arbitraria, debido
probablemente a |z escasa definiclan de la cariografia utilizada en su mamento.

Donde se notan mayores deficlenclas es en e tratamiento del suelo no urbanizable, que no se

encuentra suficientemente contemplade ni regulado. De echa no establece categorias, no ema sy

tometido, dentro de esta clasa de suelo danda un tratamisnte uniforme para tudo &, sin contemalar la

diversidad del mismo, ni regulanda convenientemente las actividades que en &l se desarrollan. Seecha

en falta también |a adecuada proteceion de algunas zonas del término que presentan peculiaridadas
que es preciso tener en cuenta,

Dadz |2 escass dingmica del municipio la delimitacion de sualp ha sido respetada, salvo en algunas
excepclones en que se ha edificado en barcelas priximas a lz Delimitacian de Sueln Urbano aunque
exteriares a ella. Las nuevas edificaciones se han alustado a los parémelros fundameritales an ellag
recogidas, salvo en o que se refiere a la altura de I3 edificacion, que a veces se ha superado
Injustificadamente, y al respeto de las condicionas estéticas, ya gue se ha abusado de los
revestimianios cerdmicos &n las fachadas.

El dia 1 de diciembre de 2000 s2 firma el Contreto para la redaccién de las Normas Subsidiarias
Municipales del término municipal de Albala del Caudillo {Caceres), ahara Plan General Municipal por
adaplacion a lz Ley del Suelo Autondmica.

Se ha redactado este donumento en colaboracién con el BExcrrio. Ayto. de Albala v su Corporacion

Municipal, a Ia que es preciso raconocer & mayar merita en |a consecucion de ios objetivos persegui-
dos,

Elabarada la informacién urbanistica que debidamente analizada vy compulsada da lugar &l desarrollo

de las propuestas; que una vez sometidas a lts procesos de informacion pablica dan como resultade
esie Plan General.

El Presente Plan General del Térming Mu nicipal de Albala, de acuerdo con lo establecido porel ant. 70
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de Iz LESOTEX, contiznen los siguientes documentos:

La presents Mam{arré', e la que se expresan os andlisis llevados = efecto pard |a
ardenacion establecida por las Normas. £ |3 misma se contemplan aspectos refativos =
los datos basicos de referencia, los que se relacionan con la redaccién del Plan General
Municipal, esi come a Ia ustificacian, de {2 conveniencia y-oporiunidad de! Plan de las
direciricesy de sus finesy abjetivos, y de las proyecciones, dimensiones Y caracteristicas
del desarrcllo previsitle asi como la descripeion iy justificacion de las resiantes
determinaciones, ratsndo asi sobre todas las cuestiones que dicho articulo exige

Memoria v planos de infarmacion, en los que quedan reflejadas aspectos de la realidad
urbanistica actual del territorio municipal.

Planos de ordenscion, que contienen ¥y expresan gréficaments Jas determinaciones
sustantlvas a |z ordenacian establecida, tanlo las que se refisren ala proyeceidn ds la
urbanizacion prevista, como las que inciden en la regulacion del uso del suslo y la
edificacion, y completan, portanto, los preceptos integrados 2n las normas urbanisticas.
Estos planos son los siguientes:

~ Plano de Ciasificacian y Calificacion del SNU. Sistemas Generales an
SNU.

= Plano de Clasificacion del Suelo, Ordenacion estrustural.

- Clasificaclén y Calificacién del SU. Alineaciones vy Rasantes.
Desarrolle y Gestion. Cataloge, Niveles de Proteceion.

- Planos ds Infraestructuras.

Normas Urbanisticas, que constituyen el documento en &l que se filan, normativamente,
ias candiciones a que han de ajustarse todas ¥ tada una de las acluaciones de caracter
urbanistico en el Términa Municipal, sean de planeamianto, de gestion de este o de
edificacion o implantacion de actividades o Uses, delimitando, en consacuencia. sl
contenide urbanistico del derecho de propiedad.

Un Catdlogo de Blenes Protegidos cuyo objets €5 |a proteccion y conservacion da los
bienes Inmuebles que por sus valores arquitectdnicos, urbanisticos, histéricos, ariis Heas,

culturales, ambientales, paisajisticos otros sean susceptibles deserconsiderados bienss
catalogables.
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ll.-  JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
REDACCION DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Este Plan General Municipal se refiere 2l término municipal de Albald (Caceras), en cuyo ambllo se
levanta una dnica entidad de pebiacian del mismo nombre,

En I actualidad, Albala dispone de Un Proyecto de Delimilacion de Susio Urbano; que se aprobia
definitivamente porle Comision Provingial de Urbanismo de Céacerss en su segidn de fecha 28 de Jurio
de 1.985. Este planeamiento se ha modificado en varias ocaslanes, siende aprobada definitivaments la
ultima modificacion por l2 Comisldn de Urbenismo de Extremadurs e la s23i0n celebrada el 5 de |unic
de 2000. Este documents de Planeamlento &5 €l que se sustifuye porel Plan General Municipal.

La erdenacion urbanistica s establece en el marco de la LESOTEX y de Izs normas reglamentarias
generaies a que la misma remite por los siguientes insirumentos de Planeamiento:

Planes Generzles Murnicipales

Planes de Desarrolla:
Planes Parciales de Ordenacisn
Planes Especiales de Ordenacitn
Estudios de Detglle

Tratendese de la ordenacian del territorio de un municipio, la ordenacian urbanistica se establecara

mediants un Plan General Municipal, que definira Iz ordenacion urbanistica de |2 totalidad de! térming
municipal de Albala, distinguiendo |a ordenacion estructural ¥ detaliada y establacienda y organizando
l2 gestion de la ejecucitn de planeamiento,

La figura elegida para la revision de |a Delimitacion da Suelo Urbano no podia ser otra que un Plan

General Municipal e! ajustadas a |z definicion legal de las mismas (art. 69 y sigulentes de la LESOTEX),
¥ ello por los siguientes matives:

= La Delimitacién pura 'y simple del Suslo Urbano sin las determinaciones de ordenasisn de
&ste suelo, no puede tener otro sentido que el de un Instrumento transitorio cuyo objeto s5
avilar fa dispersion de Ia edificacion en los suelos tisticos.

Estas delimitacitnes de suelo pueden completarse ¥ adquirir una eficacia y vigencia
indefinidas si se les afade | ordenacion en plantz del suelo urbano mediante un plano tde
alineaciones que establece la diferenciacion entre espacios publicos libres {calles, plazas,

eic.) y espacios edificables (solares) y contienen ademas unas ordenanzas de edificacian
aplicables a los suelos drbanos.
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El planearmienio aclual de Albala responde 2 estas caracteristicas vy en principio podria

pensarse que es suficlents; y asi serfa, sj existiesen unas narmas subsidiarias territorizies

(comarcales, o de ambito més amplio} que contemplasen, ademas de unas ordenanzas de

edificacion aplicabies a los suelos urbanes del mbito 2 que refieren, |os niveles y normas de

proteccion del suelo no urbanizable. Dado, que tal figura actualmente no existe, v la Delimits-

cion de Suelo no puede establecer grados de proteccion del suelo na urbanizable, se hace
plEs necesano su sustitusian per otro Instrumente de planeamiento, que no considers el
espacio agricola como Un espaclo residual -no urbanizable- sino como un espacio econami-
caments activo, abjeto de proteccion y poienclacién. El aprovechamiento Gptirno de los
recursos significa en gran manerz |2 defansa del medio agricola y de las condiciones
generales del medio natural para posibliiitar Iz autorreproduccion del ecosisterna. Los llmites
de |z autorregenearacion pueden hacer peligrar las condiciones de vida mas elementales.
Ademas los Ultimos y recientes cambios de |z legislacion urbanistica tanto = nivel Estatal
come Autaniamico, asl como las expectativas de grecimiento del casco de aclerdos con los
deseos manifestados por |2 Corporacién Municipal, hacen necesario gue se proceda a uha
revision mas profunds del planeamiento que la que corresponderia una simple modificacion
del mismo. Por ofra parte y dado que se dispone de una cartografia mas actuslizada y precisa
para €l municipio permite un tratamiento mas detallado del Suelo Urbano.

Se elige pues |a redaccion de un Plan General de ambito municipal que tendrén por objels, de acuardo
con el Capitulo |l de ta LESOTEX, clasificar el suslo en urbano ¥no urbanizable; delimitando y ordenando
el primero y estzbleciendo normas de proteccion para el segundo.

Este Plan General Municipal es otro un escalén mas del procesa de produccion de documenios para la

ordenacion urbanistica del municipio, proceso que es constante y-en el cual se vah produciando las

naturaies acaplaciones de los instrumenta de planeamiento a la realidad urbanistica de cada momenta.

1.-

DIAGNOSTICO Y OBJETIVOS, EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTO.

PROBLEMATICA GENERAL.

En &l caso de este municipio nos encontramos frante a un casco con un crecimiento edificatario muy

limitado, y con una poblacion presenta un desrecimiento al menos en los ditimos treinia aios.

De todos aquellos aspectos que han sido suficientemente anslizados en |a memaoriz informativa, se

sintstizan aguellos que expresan mas claramentefa situacion de Albala’y nos ayudan a comprandsr su

problematica desde al punto de vista ambigntal, secial y urbanistico.
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Entre los problemas que afectan al termino de Albald se encuentran aqueilos Impactos
ambientales que Inciden sobre el medio fisico. Dentro del término municipal las actividades
humanas gue suponen un impacto ambiental negativo pueden clasificarse bisicamente en tres

grupos:

- Urbanas: Las actividades urbanas patencialmente producteras de impactos ambientales
significativos $on las relacionadas con la generacion, vertido y tratamiento de los residuos

urbanos,; sdlidos o liguidoes

Los residuos sdlidos presentan una compesicion heterogenea (materia organica,
plasticos, pape!, escorias, cenizas, efi) y proceden principaimente de |a racogida de
basuras, impieza de calles, escombros, elc; residucs que, en estimaciones sabre la
produccion naclonal, aleanzan unos valores en las zonas rurales enlre 04 v 0,7 Kg por

persona al dia.

El impaclo que causa este tipo de residuos, si su recogida v eliminacion no es adecuada,
abarca diferentes aspeclos: sanitario, atmosférico v paisailstico, €l impacto sanitario esta
relacionade con el deterioro y contaminacién del suelo y de-las aguas superficiales o
sublerraness. El atmosférico depende exclusivamente de la quema de basuras, gue implica
una contaminacion atmosférica por los humos desprendidos v que puede afectar 2 los
vecinos cuando el veriedere se encuentra proximo a la poblacian. El impacto paisajistico
s& produce euando e! lugar elegido para el depdsito y tratamiento de las basuras tisne una

gran incidengia visual,

En el caso concreto de Albala, el antiguo vertedern se sncuenira clausurado y existe un
servicio de recogida mancomunade para tods la comarda, o exlstlendo en |a actyalidad
ningdn verledero en el ermine municipal. No obstante, es necesario un mayor cantrel pars
evitar el vertido incontrolado de escombros y basuras en los margenes de las carreteras y

camines del municipio.

Los residuos liguidos urbanos tienen dos puntas de vertidos sobre &l cauce de dos
armoyos cercanos al pusblo. El vertido se realiza sin ningdn tipo de depuracion que puede
provocar una contaminacion mas acusada durante el estiaje; por 2l aumenio de poblacian
en esas fechas y el reducido o nulo caudal de la red hidrografica.

No disponemos de datos cuantitativos del grado de contaminacion de las aguas que
reciben residuos urbanos, pero con excepcion del agua potable para el consume humano
procedente en su mayor parte de la captacion del Pantano del rio Ayuela, situado en el
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término municipsl de Alcusscar, e resto n:fe: |os recursos hidricos, constituides por las
lagunas, asi como los manantiales, carscen de gararitias suficientes de potabilidad,

Actividades industriales: Las actividades industiales generadaras de impactos
amblentales scusados estan representadas: por la minerla. En |z actualidad no existe
ninguna mina en explotacion, pero afigs atras han sido aprovechados los recursos
minerales en los asentamientos mineros de “La Carrelona”, "El Galle”, "Pazo Norie” “Las
Perdices" y "El Pefiascal”.

Las escombreras originadas por la actividad minera ceasionan un notabie impacto visual;
Impacio que ha ido disminuyendo al ser invadidas por la vegetacian, especialmenia
después del cese de Ja explolacian,

Actividades agricolas y forestales; E| Impacto causado por la implantacion de los
agrosistamas Ha sido Iz paulating desaparicion del posque autdctono de encinas Vg
contaminacion de aguas superficiales y acuiferos, mediante los fertilizantes y pesticidas
necesarios pars la explotacion rentable de dichos sistemas agrarios.

Los factores de mayor incidencia en la desaparicion del bosque natural son: las talas, g
laboreo mecanico del suelo para eliminar sl estratg arbustivo v Ia actividad de ramanea del

-ganado, que Impide su regeneracion,

Solamente destacaremos aguique, sobre |2 base de |as biajas producciones que presentan
las tierras ganadas al encinar, el elevado impacta amblental que supone su desaparicion
y la potencialidad productiva de este madia, s hace negesario. el mantenimierito. v
proteccion del bosque patura) recomendandose la regeneracion del mismo en gran parte
de |las areas en que se han eradicads o se esta en vias de hacerlo.

Los problemas sociales que afectan al municipio se derivan principalmente de ja fuerte
emigracién sufrida y del paro existente:

Una poblacion envejecida: La piramide de poblacion de Albald fios muestra un alto
porcentaje, el 60%, de personas con mas de 55 afios y un 22% supera los 70 afios. o que
nos muestra una pirdmide de poblacion de muy poca base y una ancha ciispide

El descenso dela poblacion se produce a partir de la decadente produccion minera de las
minas de uranio, que disron Un clerto esplendoral municipio en los afies 40, 50 y80,anlos
cuales se alcanzaron las cotas mas alta de poblacion; posteriormente ! fuerte proceso
migratario vivido en las décadas de los afios 70, 80 v 90, que ha reducido la poblacidn 2
891 habitantes, ha dado como resultado una estructura de |a poblacién notablemenia
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envejecida; con los problemas sociales, asistenciales y scondmicos gue gllo representa,

al igual que ha oourrido en el resth de la regian.

Por lo que a los nuclens familiares se reflers, sefidlemos que mas de lz2 mitad de las
familias esta compuesta par manos de tres persenas, siendo el porcentaje de personas gue
viven sola muy alto, camo resultade de |a emigracién de los hijos permaneciendo los

padres, hotmalmente va anclanos, solas en sl pueblo.

- Una base econémica deprimida: Ls estructura economica de la poblacion, basada
fundamentalmente actualmente en la ganadaria v escasamente en |2 agriculturs, con una
practicamente nula representacion de ofros sectores economicos. no permite albergar

muchas espéranzas en cuants al desarrollo futuro.

Especialmente grave es el problema del paro; que afecta @ un elevado percenizje de la
pobiacidn ‘acliva, y que Unicamente se encuentra parcialments paliado gracias 4 |a
aportacion del AEPSA, Ocurriendo, de echo; que gran parte de los ingresos del vecindarie
proviene de [a administracion, bien &n farma de pensiones o mediante los foridos del
AEPSA.

Segin los aspectos analizados del planeamiento urbanistico existente, sobre ef tejido urbano
(estructura catastral, alturas, tipologias, usos) y de las Infraestructuras (abastecimiento,
saneamiento, alumbrado, estado de la pavimentacién) y de los equipamientos existentes, los
problemas urbanisticos que afectan 3 un pequeno municipio como este sa derivan sobre todo
por el deficit de equipamientos. Resumamos a continuacion los problemas mas significativos

referente a los aspectos mencionados:

- Una figura de planeamiento desfasada y con incorrecciones: La Delimitacian pura v
simple del Suelo Urbano sin las detarminaciones de ordenacian de este sielo, no puede
tanerotro sentide que el de un instruments transitorio cuyo objeto es evitar |a dispersion de
\a edificacion en 10s suelos riisticos. Estas delimitaciones de suela pueden compleiarse y
adquirir una eficacia y vigencia Indefinidas s se les afade |2 ordenacion en planta de! suelo
urbane mediante un piano de alineaciones que astablece |a diferanciacian entre eSpacios
publicos libres (calles, plazas, efc.) y especios edificables (solares) y contienan ademas
unas ordenanzas de edificacion aplicables a los suslos urbanos.

El planeamiento aclual de Albala responde a estas caracteristicas y.eén principio podria
pensarse que es suficiente; y.asi seria, si existiesen unas normas subsidiaras termitoriales
{comareales, o de ambito mas amplio) que contemplasen, ademés de unas ordenanzas de
edificacion aplicables a los suelos urbanos del ambite a que refleran, los niveles ynormas
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de proteccion dal suelo no urbanizable. Dado, que tal figura actuaimente no existe, e
Delimitation de Suelo no puede establecer grados de protaccion del susla no urbanizabia,
se hace pues necesario su sustituelon por otra instrumento da planeamiento, que no
considere el espacio egricola coma un espacio resldual -no urbanizable- sino como un
25pacio econdmicamenta gotivo, objeto de proteccién v potenciacion

El aprovechamiento dplimo de los fecursas significa en gran manera la defensa del medin
agricola y de las condisiones generales del medio natural para posibilitar l2 autorreprodue-
cidn del ecosistema. Los limites de |z autorregeneracion pueden hacer peligrarlas condiglo-
nes de vida més elementales,

Porotra parte Iz actual figurz de planea mi ento presenta deficiencias en algunas aspecios,
que ha obligado 2 eféctuar alaunas medificaciones puntuales con objelo de adaptarla,
aunque sea eri forma precarnia, a las actuales necesidades urbanisticas del municipio. Adn
asl quedan slgunaes aspectos que ain no se han sclucionado come son: |la gestion de los
grandes vacios que éxisten en |a zona noreste de suelo urbans, |a incorparacion de
aquellos equipamientos urbanos que se han ido creando en las proximidades del suelo
urbano y |z regulacion e incorporacion de un gran equipamiento existente, el recinto de la
feria de ganado, alrededor del cual gira gran parte de Ia economia y ia vida de este pueblo:

Por otra parte aunque en las ordsnianzas se sstablese un certa calificacion para el suelo
urbiano -Residencial intensiva, Residencial extensiva, Toleraneia industrial- esta no tene
un refigjo en planos y& que se ha callficado todo el suelo camo Residensial intensive, rio
haciendo uso de las otras ealificasiones que se recogen en las ordenanzas pers gue luego
nao se aptican, lo que ha provocade ia paradoja de que las instalaciones Industrisies queno
sencluyen dentro de jg 12 categoria s& han tenido gue ubicar fuera de |a Delimitacion de
Suslo Urbano, en muchos casos proximas lindando con el misme, ya que & calificacion de
Residaricial intansiva sola admits el Usc industrial con ésta catzgoria.

La generalizacion de |a calificacion aplicada ha impedido por Una parte proteger
adecuadamente el casco histdrico ¥ no permite un adecuado désarrolls de oirag lipologias
edificatorias, que actualmente demanda |a sociedad, lo gue obligo a realizar |as
medificaciones puntuales ya comantadas.

lguaimente existen ermores enel plano de alineaciones, fundamentalmente al marcarcomo
viario 0 espacios piblicos callejones de luces que son particulares. El Ayuntamiento tiene
interés en que se mantenga su actual situacidin de dominio, que sigan sienda pariiculares,
¥ que sean sus propietarios los enea rgados de mantenerios en las dabidas condiciones de
limpieza y ornato.
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ACTUAL DELIMITACION DE SUELO URBANO DE ALBALA
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Un casce urbano consolidado: El niicles histdrico se ha conservado, perc g vecessehan
realizado sustituclones innecesarias con construcciones discordanias que-atenta contra la
propla Integridad del misme. Siendo especizimente arave el caso de aguellas construe-
cionges que han superado |3 altura medis de l2 zona en que se sitda, afortunadamente esios
casos, siempre injustificades. han sido escasos.

S| bien, se da un proceso de ranovacion de las edificacionss por obra y gracia de las
inversiones que |os vecinos y emigrantes hacen periddicameante en susantiguas vivigndas,
para mejorar su habitabllidad o bien, en &l caso de los sequndos para Utllizatlas camo

segunde residencia.

La construccion de nuevas viviendes esescasa; segun se he podide constatan en las visitas

sfectuadas al pueblo, enla aclualidad se esta ejecutando una stla promocian de viviendas
de mediana envergadura, y de acuerde con Iss inflormaciones recibidas existe un clare

predominio de las llicencias de obra menar, anuellas que se solicitan para realizar pequenas.
reparaciones o acondicionamiento de viviendas ya existentes.

Por oira parte existe Un imporiants parcentaje de viviendas vacias o que solamente astan
ocupadas durante cortos periodos de tiempo, &l porcentaje de viviendas desecupadas; mas
de un 32% es muy superior 2 la recomendada, alrededor de! 10%, para una oferta flexible
y ampliz capaz de cubrir cualquier demanda. Predominan las viviendas unifamiliares,
farmando manzanas compactas v poco fondo, creando calles estrachas 2n ta zore nigs
antigus y con una seccidn mayor en las ampliaciones de los afios 40 y: 50. La alture
predominante es de dos aituras,
Aungule denlro de los limites de la Delimitacion de Suslo vigente existe gran cantidad de
suglo vacante que pueden tener un uso resldencial, este no se ha desamoliada,
fundamentalmenta por problemas de gestién, lo que provoca gue en realidad el stelo
urbano con condiciones de solar disponible eh el mercado s2a escaso, existiendo sin
embargo suelos cclindantes con la linea de delimitacian que son susceptibles de aceptar
un uso mas urbano, no solo para uso residencial sine también pare Usos que ahora la
normativa actual tolere mal, como por gjemolo el use industrial en edificio exclusivo, la
solucién recagida en la ordenanza para la Implantacion de actividades que pueden llegar
a resuiter molesta no parece la mas adecuads, y de echo han sido escasas las
edificaciones de este tipo ejecutads, bien sea por las molestias gue se puede causar al
vetindario o par que |as parcelas disponibles retnen las condiciones necesarias. Por indo
ello, seria canveniente incluir nuevos terrenos que flexibilicen la oferta de solares y permitan
la Implantacion de olros usos ahora demandados.
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El suelo vacants sin consolidar del interior del casco urbano
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= Eldeficit de los equipamientos: Se manifiests casl en la ausenciz total da espacios libres

publicos, que no llegan a cubrir el minimo exlgido de 5 m2/hab. Asi como |a escasez de
medics &n el eireno dobente<<uiiural ¥ &n el sanitario-asistencial pare los que depende de
otres nicleos de poblacian de mayor entided, Montanchez o ya Cacerss, pugs la baja
densidad de poblacién canlieva Lna falfa de umbrales. minimos para disfrutar de cierias
equipamientos, solo "rentables” con una mayor utilizacion de los mismos. La falta de suelo
municipal en el casco que obliga a ubicar los escasas equipamientos alejades del mismeo,
que esla siendo ocupado por diversos equipa mieritos; el polidapartivo, paro que se encuen-
tran lo suficientemeante praximos al casco coma para no poder liggara Incluirse como suelo
urbiano.

Las redes de abastecimiento de agua, saneamianto, alumbrado v electricidad en principio
son suficientes para |as necesidades actuales dal municipio; si bien serla necesario una
adecuads limpieza de la red de saneamiento y mejorar su trazado ya que presenta
problemas de pendiente en muchos de sus tramos, que se agravan notablemente en la
época de liuvias. Por otra parle va se ha comentado que actualmenta no existe ningdrn
sistema de depuracién de las aguas residuales. La red de abastecimiento presenta
prablemas por |la obsolesesncia de los materiales con los que fue gjecutada, en su gran
mayarla conductos de fibrocemento, que estén sufriendo constantes rofuras y averiss. El
principal problema de la red de alumbrado es su extensién lo que obliga a apagar algunos
ramos de las zonas menos hahitadas, para reducirel cansumo, lo que provesa las quajas
de los vecinos afectados, se deberias huscar instalacionas que reduciendo Iz intensidad

de las luminarias & parlir de clertas horas permita reducir los costés y mantener |z
luminacian,

El estado de Iz pavimentacion es muy variable ¥ presenla, salve en las actuacionss
recientes, graves deficiencias de mantenirmienta. Ademas el viaric que va al recinto de la
feria de ganado se encuentra en tierra sin pavimentar.

16
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El recinto de la Feria de ganado y Ia zona de acceso
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Una trama urbana incompleta y con deficiencias: Ya se ha comentado como es ef viario
delcasco, donde existen algunos estrechamientos que dificultan la circulacien de wvehiculos
en algunos puntos, que ya se aencontraban recogidos en la actual Delimitacian de Suelo,
v en lo que a5 praclso realizar un pequefio ajuste de las alineaciones actuales. laualmente
es preciso campletar y maejorar la estruciura urbana basica estableciendo las accionss
necesarias sobre los elementos que companen lz estructura genaral del nlcles: viare
principal, establecimisnto de usos, localizacion de equipamientos y espacios libres, para
gue resulte una estructura urbana equilibrada.

También se debe mejorar la relacidn de los nodos principales de la trama urbana coni las
deméas areas de la poblacion, lo gue debe traducirse en Lna mejora de las relaciones de
movilidad e integracion espacial.

Se debe de completar los procesos de definicion estructural v morfolégica en las grandes

areas gue nose hayan consolidadas, procurando que esta ordenacion contribuys 2 una
mayor facllidad de gestién que permits su efective desarrallo,
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Principales elementos estricturanias del viano

ESTRUCTURA VIARIA
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L.os Bordes dal Suele Urbanao

Eguipsmientos ubicados fuera de susio urbano. Pista Polidsportiva del Pozdn
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- Un patrimonio de valores urbanos a proteger que se encuentra infravalorado: No

solamente |z iglesia parroquial de Santa Maria Magdaiena fundada en 1420 merece ser
pretegida y conservada, algo que nadie discutiriz, sino que existan algunes elamentos de
Interes dentro del patrimonio arquitecténico del nicleo urbano de que s preciso preservar
y proteder.

En el ambito general, resalia | inlerés de |z imagen del pueblo con la silueta tipica deles
pueblos de eslas latitudes en los cusles sobra fa imagen del caserio blanco y pardo
destaca, como Unico elemento singular, fa forre de |2 iglesia. A nivel ambiental conviene
preservar |a eslructura del viario del casco antiguo, es decir el gque configuran las
edificaciones hasta 1830, fundamentalmente las callesquerodeania Plaza de José Antonio
y I2 Plaza de Iz Iglesia, de caracteristicas de trazado medieval, formado por calles corlas
y estrechas que con aparente ireguiardad van dando lugara ensanchamientos & modos

de pequenas plazuelas. Algunas calles o trozos de ellas que conservan las lipologlas
edificatorias propias del municipio, con algunos elementos arquitectdnicos singulares,

propios de esta arquitectura popular v domestica coma las bovedas que forman las
portadas de slgunas viviendas. lgualmente presenta clerto interés &l ensanche de los anos
40 y 50 gue se articula entre |a C/ Letra Ay 1a Cf Calvario y cuyo eje es |a Calle Manuel
Espinazo.
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2~ DIRECTRICES Y OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO A DESARROLLAR.

Partiendo de las conclusiones obtenidas del analisis de la informacion urbanistica realizada en
gpigrafes anteriores, se procede, como paso previo a la formulacion de los ohjetives que deben
alcanzarse en la redaccion del plansarmiento en funcidn de las directrices emanadas de-|la reuniones

can la Corporacion Municipal.

El espectro de directrices v decisiones a desarrollar esta, desde luego, muy acotado por (2 insrcia del
cracimiento y por la natural resistencia de los procesos ssponianees a serreconducides; no obstante,
el compleiar el modelo de asenfamisntos en el municipio exige una reflexion sobre eslos aspectos que
debe darse en =l entre el vecindario dal municipio, v especialments en &l seno de la Carporacion
municipal, pues no san extremos que un pleneamiento urbanistico pueda abordar sin una clara directriz
de la autoridad local. Un eror en Iz asignacion de uscs a los terrenos derivado de una escasa
profundizacion en los fendmenos generales, puede conducir a una paralizacién de la actividad por
inadecuacian del planeamiento a |a reslidad, y = sucesivas modificaciones e incluso revisiones del
mismo para readaptarlo, lo que seria Inconvanlente y antiecondmico. Por otra parte un enfoque positivo
del plangamianto, debs daconsiderarios recursos yoportunidades temitoriales del municipio y entender
el patrimanio, en su masamplia sentido, como poasible reactivador econdmico y dinamizader del mismo.

Como ya se ha comeniado, Plan Ganeral surge como continuacion de la actual Delimitacion del Suelo.
Se trata por tanto de definir y acotar para Albala las magnitudes mas importantes de caracter
urbanistico gue han de regir su desarrollo urbano, ajustandala en esia fase de-mayor precision de los
trabajos de planeamienty, que permitan conseguir unos objetives que se pusden concredar en:

- Fijar dreas de crecimiento gue den satisfaccidh a la escasa, pero =xistente y continda
demanda de viviendas y actividades delectadas, de dimensiones razonables, acotadas a

las necesidades reales del municipio, ¥ con una gestian viable.

- Clasificar suelo urbano en el cual promover la construceidn de viviendas de promogién

plblica, o con algun tipo de proteccion,

- Delimitar un émbito de suelo industrisl donde se puedan implantar actividades indusiriales
nuevas y que pueda aceger aquelias que actualmente se localizan en &l casco Urbano, pero

que por sus caracteristicas resultan incompatible con su actual localizacion.

- Perfaccionar la estructura Urbana del nicleo. El modelo urbano a elegir para el desarrollo
del municiplo debe de considerar [a retacion del nucleo urbano con el entorma definiendo
el modo de implantacion de Usos v el acabado de la estructure urbana, hoy incompieta, de
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modo gue mejores la movilidad entre |as distintas &reas de crecimiento v su relacion con &l
cempo. '

= Inclulrcormo suslo urbano los equipamientos existentes en &l entorna del cascourbano que
a lo large de los dltimes afios se han desamallado fuera de 1 DSU.

- Completar los equipamientos & infraestricturas comrespondientes. Especialmente con |a
delimitacion de nuevas zonas verdes con el fin de cumplic los estandares fiados en |a
legisiacion urbanistica

- Preservar lss caracteristicas tipoldgicas del casco antiguo, locallzando las éreas que
mereeen unea proieccion adecuada.

- Delimitacion de ambitos que requieran una normaliva de protecsion por su calidad
paisa|istica, ecologica, ambiental o agricola, gue permita valorar los racursos amblentales
del tarmine municipal, fundamentslmeante su paisaje.

En resumen el objetive fingl es mejorar |2 calidad de vida Urbana. L2 calidad de vida depende de
multiflex faclores coma son los servicios y dotaciones que el municipio ofrece a sus habitantes, |3
calidad amblental, &l paisaje urbano, el paisaje rural, ele. Las acciones encaminadas 3 mejorar |a
celidad de vida urbana pasan por [z localizacion de un sistems de equipamientos adecuados a la
poblacion residente asi coma 2 Iz logica distribucion encaminada a satisfacer todes las necesidades
asistenciales y de oclo, y culminar los procesos de definicion estructural y morfolégica en las areas que
no s¢ hallan consolidadas

3.-  DIMENSIONAMIENTO DE LAS EXPECTATIVAS DE CRECIMIENTO.

Analizando la evelucion de la poblacion en el pericdo comprendido entre 1980, década con mayor
nimero de habitantes y la ditima actualizacidn del Padron del afio 2000, se comprueba que |z poblacian
de-Albala ha disminuido més de un 70% Si bien en |os dlitimos afics se tiende 2 una estabiiizacién
poblaciongl, es muy poco probable que se produzes una Inviersidn muy acusada y pueda aumentar en
los proximos afios de forma significativa 2l nomero de habitantes, mas atn sl lenemos en cuentz |5
estructura  demografica del municipio que presenta una poblacion enveiecida de escasa bass y
abultada glpula con més de Un 40% de |z poblacién de mas de 65 afos.

La tasa de natalidad media de Albalad en este perfodo de 1982 2 1897 es de 10,56 (por mil habitantes),
superior & 2 nacianal, asf como la de mortalidad es de 18,54 (par mil habitantes), an este caso también
superior & la media nacional; la desviacion respecto a las cifras reglonales es menor sungue acusada.
Resultz evidente gue el crecimiento natusal 8s negativo ¥ se confirma asl |a tendencia a 1a relativa
despoblacién del términe y al envejscimisento paralelo de la pablacion. Este défict demogréfico sdlo
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pocdria solucionarse, salvo gue cambiase [z tendencia de la natalidad, con una inmigracion a todas lucss
improbable o con & ragreso de los emigrantes de las décadas anteriores gue vuslvan a su lugar de
natimients utia vez jublados. For supuests cabrian politicas natalistas que résultan de poca eficacia s
se realizan @ nivel local v que solo podrien dar sigln resuliado z largo plazo si se emprenden g un
marco esiatal.

Ants esla perspectiva no deja de ser anstddtico sl filar un techo poblacional que pudiers servirnos pata
dimensionar las necesidades de sueln, solamenta y como merz cifra que pueda obligar & una revision
del planeamisnito se fijg en un incrementn del 30% de [a pobizcitn de derecho existeniz e 2000,

Mas bien son otros factores los que nos Indicaran la necesidad de suelo en el municiplo. Entre estos
factores se encuentra el hecho de que, ccmo se ha comprobado, casi la totalidad de las viviendas que
se rehabilitan o son por propletarios que residen fuera del municipic, nos encontramas por tanlo con
una situacion bastanta habitual enlos pueblos de |3 provineiz, de que los emigrantes autoctonos, asus
familias, siguen siendo hoy mayorie entre [os usuarios-propietarios de viviendas secundarias en el
municigio, pero dado su compertamienio urbanistico, que podriamos considerar como conservador, ¥
normalmente el escaso uso que haceén de las viviendas, su presencia no plantea, por'lo genersl,
impactos negativos sobre el termritorio, y ha conirlouido a mantener unas estructuras urhanas que deotra
forma podrian haber desaparecido. La.cemanda de nueva vivienda se dinge tanto a satisfacer las
nacesidades intemas de los habitantes del pueblo como de estos emigrantes que invierten en construir
nuevas viviendas o en rehabilitar las antiguas para'su uso'de fines de-semanas o 2n glgunag ocasiones
preparar gl retorno & su pueblo. Ni que decir tiene que la contemplacion v disfrute de los recursos
neturales, que en el ¥rmino de Albala son Importantes v dignos de-atencion, conllévan 'a expectaliva
de ocupaclon urbans encaminada a ofrecer Una cierta oferta para el lurismo rural

IV.- EL PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICA.

1.- DURANTE EL PROCESO DE ELABORACION DEL DOCUMENTO

Para |z tramitacion del Plan General Municipal de Albala se sigue el procedimiento fijado ela Seccidn
4% del Capitulo Il de la LESOTEX de acuerdo con lo establecido en los art. 77 y sigulentes de la citada
Lay.

Como en nuesiro caso parz |2 eleboracion da! Plan General _Municipal de Alpalz no s necesano, por
coherencia de desamolle urbanisticn, |2 ordenacion o afectacion de terrenos pertenecientes & términe
o términos colindantes no es preceptivo la formulacion de avances de planeamients, de acuerdo con
los establecido en sl parrafo 2 .del punto 1 del ant. 77 dela LESOTEX.

Sibien es clerto gue eneste caso ne resliza una la exposicion al pablico de un avance esto no quiers
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decir que no se ha elaborado un documanto de fales caracteristica 'y que no se haya producido Iz
necesaria participacion de la Coorperacitn Local en la elaboracidn de este Plan General. Se elabord
ur avance que tenla, légicaments, el sentdo que le adjudica |2 legislacian urbanistica, y se prasenio
unavezlos trabajos han alcanzado &l nivel de madurez suficienie para hacer claraments compransibles
las intenciones del Plansamiento. Eljo no obstante, se trataba de un documenta suficlentemente abiertn
a |as sugerencias de todo tipe & reallzar oor la Corporacion municipal. Se realizd, con un grada de
detalle que podria definirse como medic. esto es: se han definido perfectamenie el area de suelo
urbane de aplicacidon directa, con sus correspendientes alineaciones, y para aguellas areas no
censolidads, a la gue posteriormante nes referiremos, se han delimitado en ios planos permitiendo una
aproximacion suficlente a las caracterisiicas de cada zona, en cuaniod sus Us0s, a sus intensidades,
su refacion con elresto de la cludad; pero se manteniende convenientemente abierta su definicion, pues
gl momento de Iz elaboracion de este avance es el apropiado para establecer un dabate sobre aspectos
generales del funcionamiento del municiplo, y compromisos globales sobre la gastion de sus partes.
Con ésa docurento elaborado {mas blen decumentos pues se elaboraron varios como consaclencia
de las reuniones miantenidss), presentado, explicada v consensuado con la Corparasidn Munisinal en
diversas reuriiones que han continuado hasta el mismo momento de presentar este Documenta para
su tramitacian.

Como fruto de esas reuniones se fueran acotando las futuras &reas de expansion del municiple. Se
trataba del momeanlo de celebrar el necesario debate entre los ciudadanos, los vperadores Urbanos y
|z autoridad local, pues el Plan General Municipal es ; fundamentalmente, un pacto entre los actores
descritos, v el momento de estabiecer las lineas masstras de ese pacio ers precisamente ase.

Asi pues, ¥ fruto de:las sugerencias recibidas y consensuadas, se preseniz un documento
suficientemente detallado coma para despejar cualguier duda sabre como se pretende materiglizar los
objstivos del Planeamiento, y suficientemente en la concrecion de sus especificaciones como para
Insinuar la necesidad de remitir las discusionss sobre los derechos particularss al momenio oportuno.
También significa un grado de aproximacion a ls gestidn del plane de! municipio de maners tal que
pueda incorporar rapidamente coaiguier modificacién, o Iraumentando su precisién a2 lo largo de la
sxposicion al piblico. Ahora, los trabajos estan ya maduros para peoder ser presentados para 13 su
tramitacién, y para recibir ias sugerencizis 0 alegaciones que puedan producirse, continuando asl el
proceso de participacion plblica que nos conduzean a un Plan General Municipal adecuadas = las
hecesidades de Albala.
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El Ayuntamiento Pleno adoptd el dia 2 de julio de 2004 el acuerdo de aprabacitn inicial del Plan General
Municipal de Albala, asi mismo se acuerda someter el Expedients a informacion publica. Publicsndose

&n el diario “El Paricdico Extremadura® de fecha. 15DE Julio de 2004 eh B.O.P de Caceres n° 131 de

fecha 12 de Julio de 2004 y en el D.O.E. n° 81 de fecha 15 de Julio de 2004

Durante el perindo de informacion pablica s& han preseniado & alegaciones. fundarmentalmenta de dos
tipos: unas referidas a unes problemas de propiedad ente particulares y otras referidas a otros aspecios:
del planeamiento asi como a |a subsanacion de srrores en los planos de planeamiento Por lo tanto, el
Documenta del Plan General ha merecido comentarios por parte de los administrados en algunos
aspecios del mismo. Ademas, Ias alegaciones recibidas son una valiosa fuente de perfeccionamisnio
del Plan. En efeclo: en su mayoria, aluden = aspectos que pueden ser incorporados al Pian sin que de
ello se derive perjuicio colectivo o se desvirtus el modelo propuesto; lo aue, ademds de perfeccionar 2|
trabajo, lo hace merecador de un ain mayor grado de sceptacian Resta un pequedio nimero de
alegaciones que son dificiimente atendibles. bien por entrar en contradiccion con aspeclos de caracter
general mayoritanamente acepiados, como por ratarse de propuestas que, técnicaments, son de dificil,
cuando no imposible, implementacion. Lo que no deja de ser, en lodo case. naiural un docurmento de
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estas caracleristicas nunca podré alcanzar fa unanimidad de criterios, por.cuante al conflicto subyace
a la actividad urbanistica, al fratarse da malera que regula derechos y deberes, v <élo Ia sociadad ideal
se concibe carente de confiicios de intereses. No es esa, desde luego, el caso de Albala, ni de finguna
otra Insfitucion humana.

Teodo el proceso de informacién publica con las alegaciones presentadas las contestaciones a las
mismas y el acuerdo del Ayuntamiente pleno sobre las mismas, asl como los distintos informas

sectoriales recioidos y la contestacion a los mismos éparecen ampliaments recogidos en el Anexo de
Contestaoion 2 la alegaciones e Informes Sectoriales recedido en el Documento del Plan Gensral

V.- LAS PROPUESTAS DE ORDENACION

Como resultado de! andlisis de I8 problematica del municipio v del proceso de consultas con la

‘Carporacion Municipal, y el procsso de participadién piblica durante el pericdo d= exposicion plblica

se han elaborado |8s propuesta de ardenacion que se desarrolian a continuacisn. Ei plansamiento
urbanistico que se propone pare este pequefic municipio puade considerarse come una ardenacidn
Integral del territorio municipal en |z que se contemplan con igual interés ¥ conjuntamante el niicleo
habitado, el suelo en explotacion y el termiorio natural, superando tanto los tratamientos sectoriales
Inconexos como |a concepcion del suelo nistica como suelo residual, y satisfaciendo las necesdades
de suelo para crecimientos residenciales parmanentss o de temporada.

El Plan General establece la ordenacion estructural de tode el érming municipal, completando Ia
ortlenacion detaliada de todo el suelo urbano sonsolidado y asi mismo para delerminados dmbitos del
suelo urbano no consolidado. Por supuesto que no se trala de propuestas de ordenacion de |dénticn
contenido y menor escala gue los Planes Generales de o3 grandes municipios, seriz de todo purito
‘absurdo e Inoperante pretender talés objetivos, puesto que el menor tamanio del suslo residencial, su
morfologia, marcada tanto porla reparcalaclén ristica, como porlared decameteras y caminos ruralss,
su arguitectura tradicional y, principalmente, las pautss de crecimiento y renovacion ajenss a las
promocionas inmoblliarids, asi comola acljvidad apropecuana de su poblacidn y el dominio del suelo
agricela, son componentes de este pequefio municipio que requieres soluciones de planeamiento
ajustadas a@ su especifidad. Las expectativas realss y razonables de promocion de suglo, las
caracteristicas de su poblacion, Ja especizlizacién de usos ¥ aclividades econdmicas dentro de su
estruciura provincia! v de las relaciones supramuricipales gue se derivan de ella determinan las
previsiones de crecimients, en nuestro case muy reducidas, de suelo residencial, y productivo que se
completan con las dotaciones de equipamientos; Infraestructuras, ste...

En esta aproximacion a |a ordenasion del territerio 2 través dail planeamiento municipal, s concibe gl

Plan General de este municipic como “plan de ordenscion rural”, B! planeamiento no es sélo
urbanizacion, sino ordenacion integral tanto del nucleo de poblacion (suslo urbano), de las éreas de
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cultive y ganaderas, y de las areas naturales. Sus propuestas se apoyan en &l conocimiento de las
formas de utilizacion en el pasado y en el presente de este espacio, supussiamenia diverso yen la
reflexion sebre su evolucion futura desde-el entendimients de su doble condicidn de recurso parzla

produccion y soporte para el asentamianlo.

1= ORDENACION ESTRUCTURAL

L= Ordenzcion Estructural se estahiece medianle:

— Las Directrices de Pianeamienlo que aparecen fijadas en |2 presente memoria

- La Clasificacion y categorizacion del suslo que aparece perfectamente refieiada en los
Planos de Ordenacién.

— Establecimiento de los uso glodales y definicion de intensidades y densidades edificatorias
maximas, que se esisblecen en los Planos de Ordenacién completandose con las
determinaciones que se estallecen en las Nommas Urbanistices.

— Determinacion de la red basicz de reservas doiacionales existentss o propuestss

— La ordanacion del Suslo No Urbanizsble.

Se establece de acuerdo con el Art. 70 de la LESOTEX |z ordenacion urbanistica detallada y el trazado
parmenorizado de |a trama Lrbana y sus espacios plblicos y dotaciones comuritarias para el suslo

urbano consolidado, complementaria y conforme con Iz ordenacién estructural,

2.- ORDENACION PROPUESTA.

Analizados |os problemas urbanisticos planteados en Albala, la actual situacidn juridico-urbanistics que
regula las candiciones de uso y edificacion en el municipio, y teniendo en cuenta las prescupacionss.
manifestadas por el Ayuntamiento y los particulares, este Plan General Municipal se enfocan
principalmente a |a resolucion del suelo urbano, tanto el cansolidade come de aguelios paguetes de
suelo no consolidado, en las zonas de borde que se agregan como nuevo suelo urbano, del suelano
urbanizeble considerandolo no Un espacio residual sino productive con valores ambientales,
paisajisticos y ecoldgicos dignas de proteger. No se ha cansiderado necesario ni conveniente clasificar

suelo urbanizable, ya que la dindmica urbanistica da este municipio no lo acanssjz nllo hace necesario.

Fara ia elaboracion de |as propuestas se han aceptado, en su mayor parte, los criterios reflejados en
la Delimitacion de Suelo Urbano, ampliandelo para satistacer posibles futuras necesidades de suelo
y siampre de acuerdo con las expectativas de crecimienta manifestadas par g Ayuntamiento en la
diversas reunfones mantenidas durante iz elaboracién de este documento.

En cuanto a las normativas de uso, gsstién y ordenanzas, se rezjustan shora, ajustandolas,
matizandolas y subsanando las lagunas que presentaba Ia anterior Delimitacion de Suelo Urbano, ala
visia de los problemas detectados después de un largo periodo de aplicacion. Son unas Normas
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Urbanisticas completas, desde el punto tie vista legal, que tratan de estar adaptadas a |as necesidades
reales del municipio. Completando todo lo anterior se elabars un Cataloga de Bienes Protegides con
&l que se pretends proteger los valores patrimoniales del casco, mediante ciertos mecanismos que yan
desde la conservacion de |as alineacionss histéricas a la identificacion de edificios y conjuntos =
proteger. Los eriterios que se han seguido para la seleceion dalos edificios, elemento y 3mbitos han sido
de tipo cultural. Es decir que no solo se ha tenido en cuenta & grado artistico de |a construcciones, sino
el grado histérico o radicional de las mismas. Portanto se han recogido ambign aquellas canstruccionss
que por falla de uso van desapareciendo del paisaje rural, por Jo que tiens impartancia su CONB&rvacion
como testimonio de un pasado no muy lejano. Del mismo moda tampaco se ha lenido en cuenta como
importante &l mal estade de la construccion: ni su posible antigiiedad para ser inventariado, sino que
como se ha dicho ha prevalecido el grado histérice, artistico o tradicional que conllevasen. Se incluyen
igualmente todos aquelles elementos incluidos en el Inventario de la Consejeria de Cultura y Patrimonio,

21.- SUELO URBANOD.

El-ambito del Suelo Urbano aparece definido en los planes a escala 1/1.000. Se respata |a sefialada en
la Delimitacion de Suelo Urbano vigente, can leves modificaciones para ada ptarla mas a las
caracteristicas lipologicas y sobre todo catastrales del casco de Albala, inciuyendo ademas aquellas
parcelas que lignen todos los servicios necasarios para ser consideradas solares urbangs, sueslo no
cansolidade que y2 es urbano en la Delimitacian de Suelo actual, y lasampliaciones segun indicacioniss
del Ayuntamiento, situadas fundamentalimenta al Sur del pueblo, para preverel futuro crecimiants del
municipio, crear suelo para futuras promaciones de viviendas, suelo para uso industrial y satisfacer las
expecialiva de crecimisnto en terrenas de propledad privada, completando la trama urbana y la ereacian
de nuevos espacios libres, de los que asta necesltado el municipio, o bien incluir equipamientas y
espacios libres qus se han Ido creando y que se encuentran fuerz del actyal limite del Suslo Urbano, La
Justificacién de I ampllacion de Sueio Urbano en este sentido queda Justificado por tanto por los
siguientes aspeclos.

- Ineluir terrenos que achuaimenie cuenta con todos los requisitcs legales para ser
considerados como suelo urbiano.

- Necesidad de obtener suelo de cesitn para nuevas zonas Verdes coh la que paliar el déficit
actualmente existente y cumplir los minimos establecidas porla legislacion urbanistica.

- Insertar suelos ya ocupados por uso urbanes, que se han ido desarrallando en los ltimes
afios y que es necesario regular y recondueir,

- QOrdenacion de fa zona junto # los campos de deportes para creéar una zona adecuads para
l& implantacion de actividades industriales..

Se ha preferido no delimitar Unidades de Actuacion, recomendandose que |2 actvidad de ejecucion de
la ordenacion detallada prevista en el planeamierito s lleve & cabo mediante obras pablicas ordinarias,
momento este-en el que deben delimitarse las unidades de actuacién necesarias, favoreciendo y
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simplificando, en la medida de lo posible, i futura gestion.

Coma vemos con |a ordenacion propuesta se trata de salisfacer las necesidades de suelo para
viviendas, tanto privadas, como para aquellas que puedan acogerse 2 algln tipo de proteceion,

Los aumentos de Suelo Urbano que se plantean o son e |a mayoria de los casos para resolver las
demanda planteadas por el Ayuntamiento a petician de los propietarios, donde se chtienen las cesiones
de suelo para las zones verdes, ademas ¢ considarar clasificados aquelios suslos que por &l propio
planteamiento de la legisiacion urbanistios tignen ya la consideracién de urbanos por iz existencia de
los servicios o infrasstructura Urbana baslsz o grado de consolldacion.

Para el suelo urbanrg s fijan Unas zonas de ardenanzas gue figuran como documentacion grafica en
&l plano de Calificacion de Suelo Urbano 2 escala 111 {000, donde cada Ordenanza, que establece l=s
intensidades y densidades edificatoria, asl como los usos globales y compatible, viene sefialada par
una determiriada clave alfanumérica.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios sera | esta blecidoen |z LESOTEX

2.1.1.- Suelo Urbano Consolidado

Areas de suelo plenamente consolidadas, o gue esldn a punto de serlo, al faltarie solamente algune
de los servicios y en las que el viario ya estd conseguide o comprometido. En estas areas se ha
realizado ordenacion detallada con una minuclosa defificion de alineaciones. reflejandoias en el plano
a escala’ 1/1.000, con expresa indicacior de las alineaciones exteriores, guedando las interiores
definidas por las ordenanzas, mediante 128 fondos edificables. Normalmente se ha mantenido I1a

alineacion exlsiente, salvo en aquellos cusos en que ha sido necesario retocarla levemente pars
mejorar la estructura viaria

2.1.2.- Suelo Urbano no consolidado

Se trata de areas que estén englobadas par el cantinue urbano o cuya posicion cercana a zonas
consalidadas facliita su inclusién como Suslo Urbano, si bien carecan de! viario v las necesarias
determinaciones de planeamienta, y estan mayoritariamente libre de edificacion. El crecimisnts
fragmentade que ha ocupada Iz periferia del nicleo tradicional, ha dejado terrenos vacios al marger
ge |os procesos de urbanizacién y edificaciin, Es criterio general del Plan General &s ordenar y poner
en valor estos térrencs de acuerdo con las necesidades del municipio.

Para estas dreas también se ha realizado |2 ordenacion detallada de las mismas, ya que o bien estaba
va recogida en el actual PDSU o bien son ampliaciones del suelo urbane que se desarollan
aprovechando viarios ya existentes.
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Se ha preferido no definir unidades de actuacién ya que &l Iralarse de un municipio estable & incluso
regresivo en cuante & su peblacion no resdliz conveniente ni necesario delimitar unidades de actuscion
urbanizadora, prefitendose que la ejecucion de Ia ordenacion detallada se lleve 3 cabo mediante
procedimientos sencillos previstos en la LESOTEX (art. 108, 124-3 y 155) para su desamolle urbano.
En concrato, para les pequefias acluaclones urbanizadoras que se prevén en los bordes del
consolidado, como amblitos de actuacion en suelo Urbana, se regulen y desarrollen mediants los
tradicionales Instrumentos de |a gestion Ioeal; Los proyectos de Obras Ordinarias, arbitrando farmulas
ce gjecucion muy simplificadas (cesion de viales, convenios. ..) Sistemas de financiacion diferida para
las nuevas [nfreestructuras a crear. Se trata en cualquler caso la utilizacion de sancillos sisternas de
gestion adecuados a |a |imitada capacidad técnico-juridica v dinamica socio-econémica de esta
pequefio municipio. Se propone que sez en el momente en que actie mediante obras publicas
ordinarias, al redactar los proyectos de urbanizacidn se delimiten las unidades de actuacion de acuerdo
con lo establecido en &l ar. 124.3 de Iz LESOTEX.

Todo elio sin peruicio de que si la iniciativa privada quislera aciuar sobre alguna de estas areas de
suelo urbano sin consolidar lo puede hacer, delimitando la correspendiente unidad de actuacién
urbanizadora y optar por-alguno de los sistemas de gestion recogidos en la LESOTEX.

En cualquier caso es preciso que estas dreas participen de las cargas y beneficios del planeamiento
segun estipula en el Capitulo || de ls LESOTEX, que supone |a cesion de suelo pars uso publico,
normaimerite el correspondiente al viario ¥ en aguellos casos en que sul entidad v lamafic lo hace
necesario los espacios y zonas verdas que snglaban, cuya materializacion mediante escriturz a favor
el Ayuntamients es condicion indispensable y previa a cualquier actuacitn o elecucion de obras.

Sl el Ayuntamiento |o considera necesario se debera redactar un Estudio de Detalle & escals
conveniente, minimo 1/500, parz fijar adecuadaments las zlineaciones, rasantes definitivas, los
aprovechamientos y cesiones de acuerdo con las determinaciones fijadas por este Plan General,

En cuaiguier caso su desamollo pusde no ser inmediato, ya que la oferiz de auelo resullante de la

construccion y sustitucion de viviendasen zonas consolidadas, sera capaz de absorber la demanda de
viviendas durante los proximos afios con loda flexibllidad,
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2.1.3.- ElCataloqo de Bienes Protegidos

Deacuerdo con el art. 86 del Reglamenio de Planeamiento, sin perjuicio de las mediadas de proteccion
establecidas por el Plan General, se podrén Incluir en catalogos relaciones de bienes concretos que,
situados en cualquier tipo de suelo, deban ser objelo de consarvacian o mejora.

Se ha eslaborado un Catalogo de bienes prolegidos en el Terming Municipal de Albala, como un
documenta independiente, aungue se ramita conjuntaments, que complela las determinacionss dal
Flan General para cualquier interyencién sobre los bienes [dentificados y catzlogados en esie
documanta.

Como ye se ha comentado anteriormentz los criterios gue se han sequidc para la seleccian de los
sdificios, elemento y ambitos han side de tipo cultural, No solc se ha tenido en cuenta &l gradoartistico
de |a construcsiones, sino el grado historico ¢ fradiclonal de las mismas. y hen incluido también
aguellas construcciones que por falta de uso van desapareciendo del paisaje rural, por lo que tisne
imporiancia su conservacion como testimonio de un pasado ne muy lejanc. Del misme mode tampoeo
s& ha tenido en cuenia comae imporiante &l mal estado de |z construgcion, ni su posible antigliedad para
serinventariado; sino que coma se ha dicho ha prevalecido el grado histérico, artistico o tradicional que
conllevasen. e incluyen igualmente todos aquelios elementos incluldes en el Inventario de k2 Direcsidn
General de Patrimonio, dat gque se ha dispuesto.

En funcion de los valores amuitectonices, historicos, artisticos o ambieritales, asicomo ala calldad de
lz edificacion y su estado, los elementos amuitectdnicos se clasifican en tres grados distintos de

protecoion:

Grado 1°. Proteccign integral: Se aplica a edificios, construcciones ¥ slementos de
excapeional valor arquitecténica v significacion cultural o ciudadana, como fa Iglesia de Santa
maria Magdalena o el edificio dal _ﬁ.yuntamiamu. asi como 2 algunos ¥y a elementos
significatives de valor de la escena urbana, tales las cruces de la C/ Calvario o varios escudos
axistantes en las fachadas de algunas edificaciones. Debe garantizarse su conssrvacion
integra.

Grade 2°. Proteccion estructural. Dentro de este grado se incluyen los edificlos slementos
¥ agrupacianes que por su valor histarico o artistico o su calldad arquitectonica, constructiva
a lipolGgicas se singularizan dentro del casco o del municipio. Sen las edificaciones
residenciales de mayor valor arquitecténico, con las fachadas mas significativas.

Grado 3° Proteccion ambiental: Edificios que, aislados ¢ en cenjunto, conforman tramos o
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areas de calidad, en buen o regular estado de conservacion, aun cuande individuaimenia no
presenten notables valores arquitectanicos, los edificios de viviendas tradicionales y populares
gue situados en areas de calidad media o escasa; incluso presentando mal estado de
conservacion, reunen constantes tipologias interesantes y espacios urbanos de calldad
desiacada.

Dentro de estas areas se incluyen los alrededores la Plazas de Iz Iglesia y del Ayuntamianto.
La conservacian de sus caractacisticas, asi como su valor morfelégico justifican su proteceion
ambiental para su conservacion y puesta en valor. Los objetives particulares de su delimitacidn
son, la conservacion del parcelario y las caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones, |a
puesta envalor del paisaje ursano v el control de sustilucian de 1as edificaciones.

No se ha incluido en el Catilogo un posible yacimiento de Una mine situade segin la Carta
Arqueologica en ia zona del Venero , no otistante, en i plaha de Clasificacion y Calificacion dal Suelo
No Urbanizable se marca |a zona de afeccion de este posible yacimiento.

El Catalogo se rige por su articulado, las disposiciones de |as fichas particulares, las Normas de
Prateccion de las Normmas Urbanisticas y, para lo que no regulen estas, por las condiciones particulares
de |a Ordenanza correspondiente

21.4.- Infraestructuras urbanas

Ya en la Memaria de Informacion y en apartados anteriores se han mencionado el estado en que se
encuantran distintas infraestructuras del municipio. En los plano de infraestructuras se ha definido los
trazados de |as redes nuevas que so necesarias para completer el desarrollo urbano, aseguranda su
trazado slempre por espacios plblicos.

lgualmente y para |2 red de saneamiento se garantiza que |os trazados son viables para efectuar |a
svacuacion por gravedad, sin necesidad de el auxilio de medios mecanlcos.

Se recomienca la redaceién ds un Plan Especial deé Infraestructuras de Albala: £l Plan especial se
extenderd 3 |2 totalidad del Suelo Urbano de Albala, definido graficamente en los Planos de
Ordenacidn, asl como a aguellas &reas que en el mismo Plan s2 definan como soporte fisico de las
actuacianes en &l incllidas

La finalidad de este Plan es estudiar globalmente las redes de saneamiento v distribucion de agua
potable de Albsla, v proponer las actuaciones necesarias para dolar al nicleo urbano de las
infraestructuras adecuadas 2 las necesidades presentes y futuras. Las redss actuales son el resultado
de actuaciones puntuales de ampliacion de las iniciales, no integradas en una solucion general, lo que
ocasiona problemas de insuficiencia o inadecuacién de los conductos y sobre todo de graves problemas

36




Plan General Municipal de Albald (Ciceres). MEMORIA.

de vertidos directos sin depuracion previs, También debe incluirse en este Plan la solucién mas
adecuads para la depuracion de |as aguas residuales del municiplo,

En cuanto al trazado de| tendido elécinco, se propone 2l desplazamiento o enterramiento; en lo posible
de |as redes aeéreas de media tension fuera del suelourbano. Asi como la instalecion de nuevos centros
de transformacién para hacer frente & las nuevas demandas de suministo.

En &l presente Plan General ne se ha querido prefijar gréficameantes estos nueves razados eléctricos
o ubicacion oe los nuevos centros de transformacion, ya que la necesidad y ubicacion de estos
deperidsra muchio de por cuales de lzs zonas propussta se desarrolle & municipia'y del grado de
constlldacion que tengan, asl como de las necesldades vy dirssitices marcadas por la Compaiiia
suministradora, Se deja, por tanio, que sean los Instrumentos de desarrollo del planeamiento, Planas
Especiales, Estudics de Detalle o Proyectos de Urbanizacion los que fijen estos aspectos

2.2.- ELSUELONO URBANIZABLE.

En cuanto al Suelo No Urbanizable, el Plan General, frata con mayer grado de concrecion este tipo de
suglo, completando y modificando las determinaciones contenidas an el planeamiento vigente para el
Termino Municipal

Como ya se ha comentada en varias ocasionss 2 lo largo de esta memoria el Suelo No Urbanizable no
se considera comeo un suslo residual, aguel gue no se puede Urbanizar, sino como LR Espadio
preductivo, que contiens valores de diversa indole que es necesario fomentary proteqer. Partieride del
andlisis 'de la informacién recegitda en el estlidio del medio fisico, s2 ha elaborado un plana de Aress
de Diagnastico del Tarritaria, que ha permitide identificar claramente los distintos ecosistemas que
integran el término, posibilitando establecerlos distintos grados de proteceion, en funcion de los valores
detectados,

2.2.1.- Criterios para la valoracion_del territorio

L2 Esirategle Mundial para la Conservacion (U.LC.N., P.N.U.MA. ¥y W.W F.] recomienda que toda la
utilizacion del territorio y sus recursos se realice a partir de la evaluacion de los ecosistemas, lo que
significa comprender al uso que racionalmente pusde hacerse de ellos, garantizando |2 pressncia de
los mias valicsos.

Valorar los ecasistemas, atribuirles el mérito de consarvagion, es lo misme que valorar el territorio y
puede hacerse desde varias putos de vista:

-Valor ecoldgice: se fundamenta en la reserva ganética de sus elementos constituyentes, en

los procesos viiales que los relacionan v en el papel gue |as distintas especies juegan en &l
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funcionamiento del conjunts. Se mide mediante escalas jerdrquicas en las que cada rango se
atribuye a pariir de criterios ampliamente aceptados. delos que pueden desiacarse: evnlucian
biologica, rareza, singulandad (rerezs extremal, diversidad ecologica (ndmers de espacies),
complefidad (nimero de ambientes), frecuencia de endemismos y estanllidad.

-Valor productive: ss fundamenta sn la capacidad de fijacion de ensrglia solar (produceion de

blomasa en sus diversas formas) por unidad de supéerficie y iempo,

- Valor paisajistico: se refiere a |2 capacidad del medio para producir complacencia y gozo.

-Valor cientifico-cultural: se refiers al papel de |os slementos naturales parz ia investigacion
cientifica y tcnica, para |a enssfianzea v la culture en general,

Gon los datos abtenidos del estudio de los diferentes componentes del medio, e! eritorio considerade

se divide en zonas homogéaneas tanto en sus caracteristicas fisicas como en sU comportamisnio o

respuesia frente a las actividades humanas, a las que se denomina dreas de diagnéstico.

En funcidn de elflas se valoran los méritos de conservacion de cada punto del territorio, las amenazas

te éste por aclividades incompatibles con &l mantenimiento de la celidad ambignlal y & uso Optimo gus

puede hacerse de cada arsa leniendo en cuenta sus caracleristicas Infrinsecas y sus valores

{capacidad de acogida).

En Albala se han diferenciade las siguigntas areas de disgnéstico.

1 Masas arboladas de relativa conservacidn

Masas arbareas, dehesas arboladas de relativa conservacion o bosgues naturales aclarados.

Estas zonas requieran un nivel de uso restringide. no-sdla para conservarlas, sino lembién para

recuperarias.

1

Dehesas de encinas, a veces mezcladas con alcornogues, de aprovechamiento
agrosilvopastoril.

Represantan los reductos de los bosques primitivos, sclarados por &l hombre para mejorar el
aprovechamiento ganadero. En estas zonas el matorral noble ha desaparecido o escasea,

habiendo sido sustituldo por matorrales degradados o por un pastizal,

En la parte oeste del téminc las encinas se mezclan con los alcornogues, formando dehesas
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mixtas. Estas masas de quercineas de Albala forman parie de un dran encinar quese extiends
desde el sur de Caceres hasta lz Siera de San Pedro, Sierra de Montanchez v Trujillo.

Su yalor ecoldgico es alto, t2nto botdnica come faunisticamenia. En estas zorias habitan aran
cantidad de especies animales, algunas tan interesantes como lag agullas calzadas, aqullas
culebreras, carabos a blhos reales. En cuanto & los marniferos, cabe destatar la presaricia del
tejon, garduna; gineta o gato montés.

Se recomienda la regeneracion del ecosistema en |0s lugares donde e aclareo haya sidn
excesivo. Porel confrario. se deseariarian las actividades deportivas Im pactanies: motocross,
trig! o campo a través con vehiculos todo terreno

La repablacion forestal con especles aloctanas, |2 Implantacian de cultivos de regadio, las
urbanizacipnes, |z instalacion de industrizs o poligones industriales, s construccién de
embalses y la ubicacion de escombraras o vertederos no estarian permitidas.

Los usos mas racionales de |a dehesa son & panadero, cinegsético, forestal v agricole de
secano, dependiendo de las condiciones edaficas y topograficas.

2 Ecosistemas degradados o de sustitucién

Se frata de aquellos lugares en los gue, debido @ las actividades humanas o accidentes naturales
(incendios), ha habido una alteracion intensa del medio natural, encomrandose en |la actualidad
degradados o sustituidos por atro tipo de etasistema.

En estas zonas no existen reslricciones de uso, pudigndose incluso establecer en ellas asentamientos
Lrbanos de meiia o alta densidad.

2a Matorrales degradados (escobonales, retamares y tomillares) procedentes de |a

regresion de los encinares.

Situados principalments en a mitad oeste del términe municipal, son zonas donde el bosque
primitivo he desaparecido por completo y ha sido sustituide por matorrales que representan
diferentes etapas de degradacion. Valor ecologice medio y escasa productividad,

Serecomienda la regeneracion del ecosistema, repobianido con encinas o alcormoques.

No existen resfricciones de uso, pudiéndose utilizar como asentamiento de urbanizaciones,
tanip de media como de aita densidad, industrias, vertederos y repoblacionss forestales, pero
siempre con un estudio prévio de impacto ambiental.
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2b Pastizales d= aprovechamiente ganadero.

Se trata de las éreas de pastzal puro (sin matorral ni arbolado) situadas praferentemente en
los alrededores del nicles urbane, entremezcladas con los olivares, y que correspanden en su
mayor parte a antiguas zonas de |abor cerealista que han sido abandonadas y transformadas
en pastizales para el ganado. Tambien se Incluyven aqul 1as escasas y pequenas areas de [abor
gue aln se consarvan en el 1&rming.

Zanas de valorecologico bajo, debldo 2 su escasa diversidad vegetal y 2 que son utilizadas por
especies de aves generalisias, sin un especial interds faunistico.

Las acluaciones posibles en estas dreas son las mismas que les de| apartado anterior.

3 Zonas de aprovechamiento agricola

Setrata de agrosistemas de secano de mediana productividad y de meadia-bajo valar ecoldgico.

Enestas zonas no existen grandesrestricciones de Uso, pudiéndose incluso establecerenellas

asaniamientos urbanos de media o alta densidad, sungue con un esludic previo de impacte ambisntal.

3 Cultivos de olives, a veces mezclados con encinas.

Situades principalmente en los alrededores del ndclen urbano, son dreas de mediano valor
ecologico y productividad media,

No se recomiendan las actividades dsportivas impactanias, las repoblaciones forestales can
especies aldotonas ni la instalacion en ellas de industrias, vertederos o escombreras.

La urbanizacion esta permitida, pero con limitaciones o con un estudio pravio de impacic
ambiental. Tambien pueden transformarse en cultivas cerealistas o de regadio.
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2.2.2.- Valoracion del territorio.

En el siguiente cuadre se sintetiza la valoracion del territorio comgrendido dentro del &rmino municipal
de Albala

— = | ] i - = =
b 4 = P e = | wakom | NALOR “NRECOR AaLos
AREAS nE GIAGNOSTICD . — 1 i = I i : =
Y e A A BasaisTICo | Ecoudeico [emopuctive | cienTiFca-sULTURAL
Masza arbulmdes - Rrasdales o |g Siama - dn Santa Olatie Ao Al Medis Al
(=]
flsiva consenacdn |- Dehessy os altormguss yit BNENEE Afn Altg Hecio-Alio Adlny
Eccalibrmis
s - Mstorralen dearsiision de reEm, Jeti, ety Medio’ Biyo Moy
pegradides o e sustinsiin) '
< Fiafin dessrosade Eajo Baz MleeSis Edje
Ionag de aprovechEmIEnts ) .
i = Gl de:clive Mdin Mecis izl Mty
Srinoin O ganadery
« Cuffivos da regadia, Bajo Wiyt Al Raty

2.2.3.- La Calificacion del Suslo No Urbanizable

Dentro del Suelo No Urbanizable se establecen distinto arades de proteccion en funcion de Ja valoracion
del territorio que se ha realizado en el punto anterior.

Enlos sielo Tipo 1 (Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental) - se corresponde con manchas
ce encina, y |z dehesa boyal del municipio, denominada comouesta de encinas y-alcornoques. Estas
zonas representan los reductos de los bosques primitives que han sido aclarades por &l hombre para
melorar el aprovechamiente ganadero o agricola.

También se engloban las zonas de afsccion por calces ¥ laminas de agua ademés de laszonas de
dominio publico de las distintas infraestructuras | y que deben ser firmemente protegidos, todo ello de
acuerdo con el articulo § de la Ley de Aguas del 8§ de Agosto de 1985,

Dentro de! suelo Tipo 2 (Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural ganadera y forestal): en
esia calegoria se recogeran las zonas de matorrales degradados, labores de secano bajo estrato
arbdreo de encinas mas o menos densos, lshores de secano ¥ zonas de pastizal.. Es un dreg que debe

tratarse con especial culdado, que facilite su proteccion, y al misma liempo permita un uso adecuada y
raclanal.

Par Gitimo dentro del Tipo 3 (Suelo No Urbanizable Comun): Se incluirdn en este lipo de suslos los

agrosistemas de secano de mediana productividad y valer ecoldgico medio situados principaimente
alrededor del nlctes urbane.
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La delimitacion de cada uno de esto suelos viene refigjada en el plano de Clasificacion del Susla Vv
Normativa de Medio Fisicoa escala 1/10.000. Y su regulacién se recoge en el Capitulo 11 de las Normas
Urbanisticas.

2.- CUATIFICACION DE LA PROPUESTA. ANALISIS.

En el cliadro que se incluye & continuacidn, se resumen las mediciones que se han efactuado sobre
planos a escalas 1/1.000 y 1/2.000 de los diferentes tipos de suelo clasificads.

En la primera columna se diferencia el Suelo Urbano, con referencia a si va estaba clasificado como tal
o se Incluye nueveo ahora. Las restantes columnas contienen los siguientes conceptos:

Superficie bruta Total: Es |3 supsrficie bruta total delimitada en cade uno de los ambitos
medidos.

N'. viviendas capacidad de colmatacién: Es el nimerc de viviendas gue se puede edificar en

el suele vacante en cada érea residencial, aplicandase la normativa carrespondients, v an
funcion del nimero de viviha propusesto.

Espacios libres, Equipe: Son las superficies netas en cada ambito como espacios ||bres,
equipamientes publicos de todo tipe: administrativo. escolar, deportivo, religioso, asistencial atc.

CUANTIFICACION DEL SUELO CLASIFICADO
Sup. Bruta Espacio L
fotal | libres |-
) () Equip. Deport.
Suslo Urbanaya clasificadoeneiPosy || | 406500 231 1308 10241 2810
Nuavo Suelo Urbano clasificado || 184.088 186 11628 40548 1,289
TOTAL 590.588 417 13.027 | 50.789 4.099

Enlos espacios libres del suslo urbario va clasificade encuentra incluida |a superficis de los espacios
libres y Zonas verdes existentes asi como las nuevas zonas oblenidas en las modificaciones puntuales
framitadas:



£3

CCeCENOD0R0000000PNDNONO0RRR0OQ0REDOORDOR000OORDAADD

roo0oPO00G

Plan Goneral Municipal ge Albala (Cacenss). MEMORIA,

AREAS DE NUEVO DESARROLLO EN SUELO URBANO



Pian General Municipal de Albalé (Céceres). MEMORIA.

En el total de Iz superficle de squipamientos, aparte de los equipamientos ya existentes cultural, escolar,
deportivo, religioso stc., se incluyen nuevas feservas que se establecen para las ampliaciones del
colegio, los pisos tutelados v el camenterio que tiene pravista la actusl Corporacién Municipal escolar,
asistencial y refigioso.

De los resultados expuestos se extraen las siguientes grandes cifras de la propuestas:

- Seclasifican como Suelo Urbano mas de 58 Ha:

- De estas un £8 % ya estaban incluldas en suelo urbano v el resto se incluyen shora,

- De las 413 viviendas previstas de nueva construcsitn mas del 55% se encuentran dentro
del suelo urbano qua ya estaba clasificade, dentro de amplias buisas de suelo-que estaban
sin desarrollar.

= Enel cuadro tlambién se refleja el suelo clasificado como Espacios Libres v Equipamientos,
Dentro del Suelo Urbano se califican mas de 13.000 m2 de suslo para Espacios Libres
(plazes y jardines) entre el existente actualmente v el que se califica exrove cubrigndose
de sobra la exigencia de 108 5 mr/Hab. establecido por la Legislacién Urbanistica.

Con respecto a los Equipamientos Pdblicos, los 50.789 m2 de slelo que se recaogen se consideran
suficiente para |as necesidades acluales y futuras de Albalé, si bien es cierto que |as ordenanzas que
se propanien son lo suficientaments fiexibles pars albergar cualquisr ofro equipamiento en suslos
urbanos que no tienien la calificasion especifica de equipamiento

En tolal se clasifica suelo urbano pera unas 413 viviendas nuevas cantidad mas que suficiente para
cubrit con holgura las necesidades de Albala en los proximos 15 o 20 afios, maxime si tenemos en

cuenta la escasa dinamica constructiva del municipio

3. JUSIFICACION DE LOS ESTADARES ESTABLECIDOS EN EL ART.74 DE LA LESOTEX,

3.4.- JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES.

En este apartado justificaremos que se cumplen los estandares de planeamiento establecidos en el Art.
74.1 de la LESOTEX,

En primer lugar comprobaremos que para la totalidad del Suelo Urbano nio superames &l limite de 1Mz
de edificacion residencial por cada metro cuadrade de suelo computado.

Como se trata de una terea compleja y & falia de un desarrollo reglamentario parece razanzhle la
aplicacion de un sistema de calculo estadistico aproximado. Para realizar los caloulos tendremos en
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cuenta que, de acuerdo con lo establecido en el Art 74.1, Unicaments deberamos considerar |z
edificabilidad residencial, por lo que noincluirermos para el céloulo las parcelas o manza nas para las que
el planeamiento ya fija un uso distinto del residencial, come el uso industrial, eqiipamientas o zonas
verdes.

Enel resto delas manzanas donde pradomina el use residencial , como podemos apraciar en los planos
de informacién, se produce una mezcla de uso entre viviendas, pequefios almacsnes, naves, gerajes,
locales... etc, aparts de los solares aln sin edificar. De |2s comprabaciones realizadas sobre los planos
deinformacion se pusde esiablecer que la superficie de cada manzana destinada al uso residancial varia
sustancialmente de unas s otras de entre un 50% 2l 100% de la superficie consolidada, dejandoel resto
destinados a otros usos. Podamos estimar que aproximadamente como media un 15% de las manzanas
existentes se destinan a un uso distinto del residencial,

Comp ias ordenanzas residenciales propuestas por el planeamiento son bastantes flexibles en la
avomodacion de otros usos, ya que en estos pequefios municipios no se debe establecer una taxativa
segregacion de los usos, podemos, por tanta, estimar que en los nuevos desarrollos previstos yan la
consolidacion de los vacios existentes Ja dindmica va a serla misma ¥ que la superficie destinada da las
manzanas a uso residencial sers del B5% dejando 2! resto para otros usos.

Luego aplicando 2 estas superficies |os aprovechamientos que concede el plateamiento para cada
parcelz y que viene filado por las distintas Ordenanzas obtendremos Iz edificabilidad total de uso
residencial que se pravé en e Plan Genaral y verificaremos que el coclente entre la misma y Ia superficie
total de Suelo Urbano clasificado es inferior 2 la unidad.

Para las manzanas donde es de aplicadién la Ordenanza 1: Residencial en Casco, se estima que |a
edincabilidad media de |as parcelas; esde 2,55 m2im2 de acuerdo con los parametros que larigen ylos
patios y espacios libres que deben dejarse para cumplir las condiciones de habitabilidad de la viviendses.
Enlas manzanas donde se aplica la Ordenanza 2: Residencial en Ensanche la edificabilidad establecida
es de 2,00 m2/im2. Por (ltimo la Ordenanza 3: Resldendial Familiar establece una edificabiiidad de
1,00 m2/m2 en aquellas manzanas en la que se aplica.

Encel plano sigulente se han humerado todas las manzanas con Uso residencial, sefialando también las
cdestinadas z otros usos, y reflejando las poligonales que delimitan el Suelo Urbano, tanto &! propuesto
por el Pian General, como & existente en el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano que anora 5
sustituido per el nuevo planeamiento.




E LA EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL

NOTA: Las munraci ramadas beaen usos no retidentcigles y 10 S cantificsn jar ol cileuio.
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En la siguiente labla se sintetizan |os resultados obtenidos. La primera columna refieja la numeéracion
de la manzana de acuerdo con e plano, Ia sigulente columna refigja la superficle total de Iz manzana,
enla cuarta aparece refigjada la supericie destinada al uso residenclal (el B5% del total), la quinta indics
lz ordenanza de aplicacion, la sexta la edifieabilidad que se aplica de acuerdo con la ordenanza y Ia
septima columna refleja la edificabilidad total de Uso resideniclal de cada manzana.

Superficie | Superficie | Ordenanza | Edif. | Edificabilidad
Manzana | Total |Residencial| de Total
m2 m2 Aplicacién |m2/m2 m2

1 2.062 1.752.77 RE 2,00 3.505,54
2 2578] 219178 RE 2,00 4,383,565
3 2821| 239822 RE 2,00 4.796,44
4 2133] 186374| RE 2.00 3,727,485
5 2.022 1.718,50 RE 2.00 3.437.00
5 1413] 120115 RE 2.00 2402 30
7 1299 1.104,05 RE 2,00 2.208,10
8 1817 1.288.28 RE 2.00 2:578,56
2] 2187 1.841,71 RE 2,00 3.663,42
10 1810 1.538,16 RE 2,00 2076,32
11 3727| &167.71 RE 2.00 6.335,47)
12 2156 1.832.74 RE 2.00 3.665 48
13 1385 1.177.49 RF 1,00 117749
14 954 83640 RE 2.00 1.672,80
15 1.257| 1.066,14 RE 2.00 2. 136,28
16 1224|  1.040,40 RE 2,00 2.080,80
17 1587|  1.348,85 RE 2.00 2.697,70
18 9523 8.179.75 RE 2,00 16.359,50
14 3677 3125861 RE 2,00 8251 22
20 2052] 1.743,79 RE 2,00 3.467,50
21 1.767 1.502.706 RE 2.00 3.004.52
27 1.288 1.095,07 RE 2,00 2.190,14
23 208 346,80 RF 1,00 348,80
24 138 117 .50 RE 2,00 235,00
25 3480| 2.958.00 RE 2,00 5.916,00]
26 1.812 1.62547 RE 2.00 3.250.94
27 17.282 14 GBS 47 RE 2,00 28.378 584
28 5345 454345 RE 1,00 4543 45
25 242 205,63 RE 2.00 411,26
30 1.898] 1611,80 RE 2.00 3.223,20
31 2128]  1.809,07 RE 2,00 3.618,14
32 5539 470850 RE 2,00 9 417,12
a3 2283 1.840.45 RE 200 3.880.80
34 744 532,40 RE 2,00 1.264 80
35 3308| 260884 RE 2,00 £777.25
35 1.021 568,22 RE 2.00 173644
37 3.765|  B.200,35 RE 2.00 6.400,70
38 7119]  6.051,48 RE 2,00 12.102,92
39 3183 271402 RE 2,00 5.428,04
40 5191 441217 RE 2,00 B8.524,22
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Superficie | Supericie | Ordenanza | Edif. | Edificabilidad
Manzana Total Residencial de Total
m2 m2 ‘Aplicacion [m2/m2 m2
41 3.258 2.769,50 RF 1,00 2.769,50
42 3.821 3,247.68 RE 2,00 485,36
43 §.489 5.515,55 RE 2,00 11.031,10)
44 2.586 2.198,30 RE 2,00 4,396 80
b 2617 2224 42 RE 2,00 4448 84
45 5,560 4.725.62 RE 2,00 B8.451, 24
47 1:658 1.407,80 RE 2.00 2.815,20
48 3.385 2.878,03 RE 2,00 5.756,064
49 4,942 4.200,77 RE 2,00 8.401,54
50 1440 1.224.00 RE 2,00 2.448 00
51 2.849 2.508.75 RE 2,00 5.013,50
52 4784 4 066,70 RE 2,00 B.133,40]
53 9.641 8.194 44 RE 2.00 15.388,88
54 545 548,38 RC 255 1,398,201
55 2083 1.753,58 RC 2585 447163
56 1.020 868,59 RC 255 220980
57 2,283 1.815,15 RC 2,55 488383
58 6.543 5.561,86 RC 2,55 14 182,74
59 3862 3.282.77 RC 2,55 8.371.08)
60 1.818 1.545.50 RE 2,00 3.091,00
61 16.364| 13,909,354 RF 1,00 13.909,54]
52 276 235.01 RC 255 599,28
63 1.756 1.492.48 RE 2,00 2.984 97
64 1.388 1.179,94 RC 2,55 3.008.85
65 10.759 9.144,75 RC 2,55 23.319,11
66 3.905 3.320,30 RC 2,55 B.468,77)
67 383 325,58 RC 2,55 B30,23
68 219 188,05 RC 2,585 474,431
62 681 578,54 RC 2,55 1.475,28
70 4.054 3.44507 RC 2,55 B.787,22
il 3175 2.698;61 RC 2,55 B.:E81,20
72 2836 2.495,33 RC 2,55 ©.363,09
T3 3278 2.788.84 RE 2,00 9.973,28
74 8.079 6.867.50 RC 2.55 17.512,13
1] 1.785 1.516.94 RC 2,55 3.868,20
76 2049 1.734 82 RC 2,80 4482375
ild 918 778,46 RC 2,55 1.886,07
i) 468 737,68 RC 2,55 1.881.03
79 557 473,28 RC 255 1.206,86
B0 2311 1.964,11 RC 2,55 5.008,44
— i g14 691,97 RC 2,05 1.764,52
g2 28 703,39 RC 2,55 1.793,64
83 7.071 6.010,66 RE 2,00 12.021,32]
84 230 195,84 RC 2,55 489,39
g5 765 650,35 RC 2.55 1.658,309)
86 1.286 1.101,80 RC 2,55 2.809,08
87 2.985 2:536,94 RC 2.55 6.469,20
88 847 592,42 RC 2,55 1.510,67]
89 3.518 2.880,64 RC 2.55 7.626.13|
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Superficie | Superficie | Ordenanza | Edif. Edificabilidad
Manzana Total Residencial de Total
m2 m2 ﬁpﬂ_ca_i‘.‘:i‘ﬁ-n m2im2 m2
af 3.288 2.784 80 RC 2.85 7.128 74
a1 1.316 111874 RC .55 285279
B2 1.629 138475 RE 2.55h 3-531,11
83 2.833 2492 BB RE 200 4 985,78
g4 25861 2.477.09 RE 2,00 4.254.18
85 3.067 280712 RE 1.00 2.607,12
a8 2232 1.887,20 RF 1,00 1.897 .20
ay 1.862 1.583,04 RE 2,00 3.165,08
g8 276 235,01 RE 2,00 470,02
a8 7.067 5:998,50 RF 1.00 5.998 50
100 249 211.34 RC 2.55 538,82
101 253 215,42 RE 2.00 430,84
102 304 258,67 RE 2,00 517,34
103 1866 166848 RE 2,00 33292
104 2 4810 210773 RE 2,00 4 215,48
105 4.528 3.848,07 RE 2,00 7.698,1
106 2:180 1.853,14 RE 2,00 3.706,28
107 1.302 1.108,50 RE 2.00 2.213.00
108 2426 2.062,03 RE 2.00 A.124.06
108 10.805 2.014,03 RE 2.00 18.028.08
110 5621 4 777.68 RE 2,00 9 555,36
111 8.287 7.044 24 RF 1,00 7.044 24
112 1.167 040,85 RF 1,00 40,85
113 6.560 5.575.73 RF 1,00 5.575.73
1714 1.229 1.044 48 RBE 1,00 1.044. 48
SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE USO RESIDENCIAL 574.437.4

CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL SUELDO URBANO 590.598.00 m2|
EDIFICABILIDAD TOTAL USO RESIDENCIAL|  574.437,45 m2
EDIFICABILIDAD USO RESIDENCIAL 0,9727 m2/m4

Como podemos comprobar y teniendo en cuenta la superficie total de Suelo Urbano Clasificado 1a
adificabllidad residencial es inferior @ Tm2/m2.

Pur otra parte las ordenanzas de aplicacion recogidas en la Normas Urbanisticas de este Plan Ganeral,
donde se esiablecen los parémetros ds intensidad del aprovechamiento para cada parcela, noimplican
un aumento de |2 edificabiiidad en los terrenos que estaban ya clasificedos en el PDSU como urbanos,
yaque las dos ordenanzas residenciales que se-aplican a estos terrenos {Ordenanza 1: Residencial en
Casco v Ordenanza 2: Residencial en Ensanche), en la primera se mantienen los mismos parametros
de ocupacion, fonde maximo edificable; y alturas que los establecides en las Ordenanzas del PDSU,
mientras gue en 12 segunda Residencial en Ensanche se modifican ligeramente esiableciendo una
ocupacton maxima menor y limitande la-altura a 2 plantas (gue por olra parte se gjusta mejor 2 la
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tipoioaia edificatoria exislents en as parcelas en la que se aplica) por lo gue eneste caso no solo no s=

sumenta sino que sereduce ia edificabilidad materializable sn 2 parcela cen respecto &l planeamiento
arterior.

Parz |as zonas ds nusvo desarrollo gue se incluyen ahorz |a ordenanza de aplicacian residencial es la
Ordenanza 3: Residencial Familiar gue establece una edificabilidad maxima de 1 m2/m2 sobre parcela
neta gque nos da una edificabllidad bruta sabre areas de nuevo desarrollo, coma veremos a continuacion,
inferora 0.5 m2m2.

Por tanto de acuerdo con |0 establecido en el art 74 1 el nuavo planeamignte no implica un aumenio de
edificabilidad respecio al planeamiarto antarior, sino que se ha procurado gque se mantengs & Inclusc
8n las zonas de nuevo desarrollo disminuya.

En el sigulente cuadro se sintetizan les parémetros urbanisticos pars las zonas de nuevo desarrollo
clasificadas como nuevao suelo urbang por el presante Plan General, oblenida de la medicion efectuada
schre planos y aplicande |os pardmetros establecidos en las ordenanzas de aplicacion. Las &reas
aparecan reflejadas ardficaments en el plano de |z pag. 43 de esta memoria.

AREA T | = | i s TOTAL

SUP. BRUTA (m2) 16410 75,889 54,347 24,753 171.399
SUP. VIARIO (m2) 1.323 11.223 11.071 3.441 27.058
SUP. Z. VERDES (m2) 2.824 5.857 2.948 11.629
SUP. EQUIP. {m2) 35,301 5,047 1,280 41,637
SUP. INDUSTRIAL (m2) 3.960 7607 6.205 17.766
SUP. RESIDENCIAL (m2) 11,127 18,940 26 167 17.075 73.309
EDIF. RES. MAX. (m2c) 11.427 18940 26.167 17.075 73.309
N° APRX.. VIVIENDAS 27 48 65 42 182

Como podemos abservar, para las zonas de nuevo desarrollo la densidad de 11 vivtha y |2 edificabilicad
bruta del area referida al uso residencial es de 0,423 m2/m2, en ambos cas0s ros encontramos por
debajo de! limite madximo establecido por la legislacian autondmica, Por otra parte el susle destinado a
equipamientos 0 zonas verdes en estas zonz es de 52.998 m?2 lo que representa 72, 29 m2 cada 100
mzZ de aprovechamiento residencial. Tembién cumplimos can la reserva minima de zona verde respecto
de |a superficie de suelo poisnciaimente edificable de uso residencial, ya que 11.622 m2 son zonas
verdes, superficle gue 2s superior a los 10.996 m2 necesarios aplicando 15 m2/100 m2 de superficie
edificable residencial e Igualmente superler al 10% (7.331 m2) de la superficie neta de actuacién de la
superficle edificable resldencial. Cumplimos con los estandares y los limites fijados an el art. 74 de
la LESOTEX.
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3.2- JUSTIFICACION DE LAS SUPERFICIES PARA ZONAS VERDES.

Como se recoge en la memoria de informacion la poblacidn actual de Albals es de 891 ha hitantes,
igualmente en ella s& recoge que el ratio de habitantes par vivienda es de 2.80, tendremos gue en caso
de gue se |legasen a consiruir todas las viviendas para ias que se clasifica suelo Urbano, 413 viviendas,
la poblacionaumentaria hasta 1.965 habitantes ( §91+41 3x2,60). Considerando el estandar de 5m2/hab.
para zonas verdes las necesidades se cifrarian 9.825 m2 {1.885x5),

Actualmente se cuentan con los 1472 ni de las zonas verdes existentes en el suele urbano de
aplicacion directay unidos alos 11.629 m" calificados shora, tenemos de acuerdo conlas previsiones
del planeamiento en suelo urbano un total de 13.310 m* para zonas verdes, mas del que seria
necesario si se produjese la colmatacidn del suelo urbano pravisto.,

4.- CALIFICACION DEL SUELO URBANO.

La mezcla de usos que tradicionalments s& produce en los niicleos urbanas y especialmentean aguslios
que como en Albaig tienen una reducids dimensian ¥ un caracter basico rural es un elementa a
considerar cama valloso para el futuro desarrallo urhano, si bien deben regularse las implantaciones de

actividades que son consideradas molestas o insalubres v que en ningun caso deben convivir coh los
usos residenciales,

Se ha realizada una calificacian de! suelo, recogiendo lgs lipologias edificatorias 'y uses de suelo
dominantes en las zonas consolidadas. En el nuevo susloclasificado, se ha adoptado la calificacién de
las tenencias acluales que presenta la demanda en los Oltimos tierripos.

Dentro de cada uso estructurante, se han diferenciade diversos grados en funcién de |z intensidad de
ocupacion y tolerancia de usos qus se espacifican en la fiormativa, La regulacian de usos se centra
principalmente en |2 ordenacidn de arsas deé uso estructurante residencial y agquellos que son

compatibles con el mismo: uso comerclal, hosielero, talleres artesanales, dotacional, etc,, y area de uso
estructurante Industrial,

Se ha realizado una calificacion del suelo, recogiendo las tipolegias edificatorias y usos de suelo
dominanies enlaszonas consolidadas, Enal nuevo suelo libre clasificado, las dreasde nusvodesa rollo,

consolidacion y acabado del nucles actual, se ha adoptado Iz calificacion de as tenencias actuales que
presenta |z demanda en los dltimos tiempos.

A continuacién se enumeran las distintas calificaciones consideradas en estas normas:
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USO RESIDENCIAL

Ordenanza 1.- Residencial en Casco (RC): Se recogen en esta clasificacion las manzanas dal
casco histdrico trazadas generalments de forma regular, La lipologia fundamental es la de
edificacion cerrada generaimente entre medianerias con patio de parceia.

Ordenanza 2.- Residencial en ensanche (RE) Reguls la edificacion de viviendas familiares en
las éreas de desarrollo dal municipio, con edificaciones adgsadas por los linderos con ofras
parcelas, exentas o pareadas, sobre parcelas de tamafic medio-pequeno.

Ordenanza 3.- Residencial Familiar (RF): Regula la edificacion de viviendas familiares en las

areas de nuevo desarrollo del municiple, con edificaciones sxentas o pareadas, sobre parcelas
de tamafio medic-grande

USO INDUSTRIAL

Ordenanza 4.- Industria! (IND): Industriz de pequefio y medio iamano, con ocupacion parcial
del solar, en la que se pemmite & adosamiento de la nave = sus linderos, Comrasponde s I3

edificacion con usg industrial que por sus caracleristicas pusden enclavarse en zonas can
altarnativa de usos,

USO DOTACIONAL

Ordenanza 5.- Equipamisnto (EQ): Edificios destinados 2 dotaciones plblicas da uso
exclusive.

Ordenanza &.- Deportivo (DEP): Edificios, lacales y espacios destinados a la practica de
especiglidades deportivas.

USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Ordenanza 7.- Espacios libres y zonas verdes (ZV): Son todas aquelles superficies libres de
uso publico permanente, destinadas al ocio ciudadano.

Ordenanza 8.- Viario; Regulz | uso de los viales ¥ espacio plblico advacente.
La aplicacion concreta de cada ordenanza sa hara con arregle 2 lo sefislado, para cada trozo de susln,

en el planc de Calificacion de Suelo y Ordenanzas, v seqlin sé sefiala mediante una clave compuesta
por dos |efras, que afecta a areas cerradas y delimitadas por una linea cantinua de dlineacion,
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5.- ANALISIS Y PROPUESTAS DE LA ORDENACION DEL TRAFICO, LA MOVILIDAD, LA
ACCESIBILIDAD Y EL TRANSPORTE COLECTIVO.

Nos enconframos en un municipio en e que debido & su escasa dinamica no existan problemas
significativos de trafico ni de sparcamiente. Los Unicos problemas detaciados se danen algunas calles
dal centro, donde |a estrechez del viarlo Impide en algunos punios la circulacion al impedir el gire
adecuado de los vehiculos, este problema se ha corregido de forma puntual medificando ligeramente
las alineaciones permitiendo un mejor giro de los vehiculos sin afecter a la trama urbana consalids dal
centro. Tampoco existen problemas de estacionamiento, ya que si sxceptuamos algunes tramos de {as

calles del centro el resto del viario existents y previsto por el plansamiento tiene seccidn suficiente parz
admitir el aparcamienio de vehiculos.

Actuaimente y de acuerdo con las informaciones recabadas en los servicio municipaies no existan
problemas de Irafico que aconsejen una ordenacion distinta del existente, porlo gue gl plangamiento ro
propone modificaciones con respecto a lo existente.

Por ofra parte y como se recoge en |a informiacian urbanistica y se observa en los planos topoaréficos,
las pendientes del Tenmine Municipal no superan el 10%, sierde lo general que dichas pendientss no
superen gl 5%. Dentro del Suelo Urhano las pendientes habituales del viario 38 ancuentra entre el 19
y & 3% siendo escasos l0s ¢a50s en que se superan pendientes de mas del 5% y no se ha detactado
ningan viario que supere el 8%, Nos encontramos por tanto en un municipio cuyas. pendientes no
represenian un prablema para tener itinerarios peatonales accesibles y cumplir tal y como se establece
en la Narmativa del Plan Genera! las caracteristicas de las nuevas urbanizaciones gue deben cumplir
con la Ley y el Reglamento de Promoclan de |z Accesibilidad en Extremadura. Se cumple, portanto, por
el Plan General que para |os nuevos viarios propuesto su razedo se pueda llevar 2 cabo de forma que
las pendientes longitudinales y transversales de urbanizacién resulten adaptados. Para los viarios y
espacios publicos existentes que no son accesible se puaden llevar a cabo |as obras necesarias parg
conseguir su accesibilldad..

Existe, como se recoge en la memonia de informacion, un servicio de autobuses interurbanos gue unen
diariamente Albald co Caceres y Montachez, no se considara necesario prever nihgln ofro tipo de
transporte poblico.

6. EVALUACION DE LAS IMPLICACIONES ECONOMICAS DELAS PROPUESTAS DEL PLAN.
PROGRAMACION.

El Pian General de Albalé no prevé 1a gjeclcidn de nuevos Generales, par lo que no es necesario
establecsr previsiones de programacion y gestion de las infraestrucluras y dotaciones publicas
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estructurales, ya que los sistemas generales se encuentran casi en su totalidad en suele municipal y en
gran parte materializado o a falta de completar su urbanizacion, Sise prevén zonas de nueva desarrolio,
incluitias como suelo urbane, en las que, sunque existen ya algunos viarios. son necesarios desarrollar
y sobra todo consolidar viarios. A este viaric debemos sumar el no sjecutado v que va se encontraba
incluido como suelo urbano en el PDSU y que basicamente se ha respetado en este Plan General. Estos
viarios aparecen reflsjado en negro y cuaniificado en el siguiente esquema y cuadro respectivamente.

VIARIOS A URBANIZAR

L
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Areat it 485
Aead 492
Bl | - 959
_ TOTAL 22.326

Ademés lambién serd preciso urbanizar los nuevos espacios libres y zonas verdes pravistas por sl
planeamianto vy que de acuerdo con ios datos recogidos en el cuadre de! punto 3.1 de estd memaria
sUpone una supericie de 11,629 m2.

Uentro de este capitulo de jnversiones que debe realizar el municipio, para cumplir las previsiones
recogidas en este Plan General esta la ampliacion del centro escatar, lo que supone la compra dal suslg,

la superficie 2 adquirir, de acuerdo con las mediciones reallzadas en los planos de ordenacion, esde
1.218 m2.

Para realizar la valoracidn econdmica de @s actuaciones, se parte del dimensionamientc de| suelo yde
lasinstalaciones queimplica cada actuacion, y 2 ello 52 aplica unos precios por madulos unitarios { €m2
de viario, espacio verde, de adquisicién del suelo, de ejecucion del egliparmiento stc..) exoresados en
edros del momenio aclual. Estos precios unitarios se establecen de acuerdo con los baremas
establecidos por los colegios oficiales y administraciones piblicas y de acuerdo con los medios y costes
habituales para este tipo de acluaciones Para |la adquisiclan de suelo se consideran valores madio de

precio de mercado de solares tanio en 2l municiplo como en su entomo y leniendo en cuenta las
caracteristicas del solar a adquirir.

Las previsiones de inversién para materializar las previsiones del Plan aparecen recogidas en el
siguignte cuadro.

|- coste | costETOTAL

URBANIZACION VIARIC 40,00 893.040,00
URBANIZACION ZONAS VERDES 50,00 581.450,00
ADQUISICION SUELG " 30,00 36.540,00
TOTAL |  1.511.030,00
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En el Capitulo |l de la Memaria de Informacién se recogen dates sobre las invarsianes realizadas en
obras durante &l trienio 1997-2000. Durante ese periodo s invirtieron unz media de 129,217, 60 €
(21.500.00 pig) al afio en obras de urbarizacion, infrasstructuras v equipamientos. Estas inversionas
s& financlaron en su mayoria con los fondos de Diputacion, Iz Administracion Central vy la Autondmica.
aportando un 10% del total &l Ayuntamignto,

Como vemos |as Inversiones a reallzar puisden ser asumidas en un periodo de ochioa diez afios siempre

y cuando el Ayuntemiento se encuentre respaldedo, como hasta ahora, por lasdiversas administraciones
piblicas.

Ademasuna parte importante de las inversiones que se deben realizar para |z urbanizacion de los vizles
seran asumidas por los propietarios , ye que aunque se ejecuten mediante obras publicas ordinatias su

coste debera ser sufragado por los propietarios mediante el pago de ias correspondientes cuotas de
urbanizacidn.

Estas obras de urbanizacion, y las inversiones que suponen, se preve gue se realicen confurme 2 las
necesidades y dindmicas de cada zona, ya que pueden desarrallarse independientemente unas de atras
sin necesidad de establecer una légica secuencial pars su ejecucion.

Por otra parte las inversicnes netesarias para la meiora de las infreestructuras existents y dsl
Iratarniento de las aguas residuales deberan establecase en el Plan Especial de Infraestructuras, que

el Flan General propone que se redacte.

7.-  EVALUACION DE LA NECESIDAD DE LA VIVIENDA PROTEGIDA.

Se trata de un municipio muy pequefio que presenta una escesa dinamica constructiva: En los Capituios
Iy 1l de la Memoria de Informacion ya se recoge un detallado estudio de las caraciaristicas de la
poblacién y las viviendas del municipio, ssi como de su dindmica censtructiva y una parte importante

de las nuevas viviendas son realizadas por autopromotores que habitualmente se acogen a algin tipo
de ayuda o subvencion por parte de |a administrasian.

De los datos recogidos en la citada memoria no se desprende la necesidad de establecst oiras
determinaciones para garantizer la existancia de suelo para viviendas que puedan acogerse a slaln
régimen de precio tasado que la obligacitn de cumplir las determinaciones establecldasenel Art. 74.3
de la LESOTEX y la cual se hace referercia en la Normas Urbanisticas de este Plan General.
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VI.- LAS PROPUESTAS DE GESTION

Comp complemento de las determinaciones de planeamiento que se acaban da SXPONST, Seavanzan
en este apartado un conjunto de propuestas encaminadas a facilitar Iz gestion urbanistica dei mu nicigio

1.- ACTUACION DIRECTA.

El suelo urbano que ya tiene condiciones de solar que no necesita ningun tipo de planesmisnts
intermedio para su desarrollo y, por tanto, sé rige porla aplicacion directa de las ordenanzas yalineacio-
nes que se sefialan en |os planos de ordenacion.

2,- EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO,

Como ya s¢ ha comentado; en el presente Plan General Municipal no se ha cohsiderado canveniente
delimitar Unidades de Actuacian para la ejecucifn de Iz ordenacion detallads ensuelo urbano definida
en los Planos de Ordenacion de este Plan General. Se recomienda que 1z actividad de ejetucion de
aquet se llevara a cabo madiante obras plblicas ordinarias, de acuerdo con |a legislasion que sea
aplicable por razdn de la Adminisiracion piblica actuante, de scuerdo can lo establecido en el Art, 155
de-la LESOTEX.

En estos casos el suelo preciso para las dotaclones, Incluidos los viarios, se obtendra por:

1- Cesion obligaloriz y gratuita, en virtud, en su caso de reparceiacian,
Z- Cesion en virtud de convenio Urbanistico.
3- Ex¥propiacién

El cosie de |as obras plblicas que sean de urbanizaclon conforme 2 la LESOTEX se sufragara por los
propietarios mediante el pago de ias correspondientes cuctas de urbanizacion, cu vacuantia detiers ser
fijada en la reparcelacion o convenio urbanistico o, en su defecto, en e proyecto de urbanizacion.

Las fincas o parcelas correspondientes quedaran afectas, con caractar real, al pago de [as cuoias a que
se refiere el parrafo anterior,

El Municipio de Albald podra disponer ! pego aplazado de las cuolas de urbanizacion, con
fraccionamiento de estas cuota hasta un peripdo maxima de 10 afios. Altemativamenle, el coste de 1z
urbanizacion podré financiarse mediante la Imposicion de confribliciones especiales con amreglo a la
legistacion de las haciendas locales.
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En cualguier case foda acluacion supone una cesion de! suelo pars uso publice, ya sea viarlo u ctros
suelos para disposicion del Ayuntamiento, cuya materalizacion mediante escritura 2 favor del
Ayuntamiento sera condicion indispensable y previa para cualquier actuasién o ejecucibn sobre cuzalguier
pertede dichasactuaciones. El viario plblicoy las zonas verdes deberan ser urbarizadas comsciamente.

Independientemente de la recomendacién antgrior siempre podra actuarse por les particulares
delimitando las correspondientes unidades de actuacion urbanizadora vy eligiends uno de lgs sistemas
de actuacion contempiados en la LESQTEX.

Incluso es posible que en aguelios casos en los que solamenie sean necssarios completar las
infraestructuras para que estos terrenas adquisran Iz condicion de solar se podra edificar y urbanizar
simultaneamente, slempre y cuando se asegure lacompleta urbanizaclon, segunserscoge enelarnt. 157
dela LESOTEX: Paraelle, lalicericia de obras recogera el compromiso de no ulllizar iz edificacisn hasta
la conclusion de las obras de Lrbanizacién, debiendo recogerse esta condicién 2n las eserituras de
decleracion de obra nueva. Asimismo, debers prestarse garantia por el importe integro de |as obras de
urbanizacion en cualquiera de las formas admitidas por Iz legislacién de Contratos de |as
Administraciones Plblicas.

3.- EL SUELO NO URBANIZABLE.

Sabre el Suelo No Urbanizable, que es aguel que queda excluido del desarrollo urbano, s& toman
medidas protectoras de sus valores ecelogicos, paisajisticos o agrarios. En este Suelo no Urbanizable
solo podran realizarse parcelaciones misticas, sin que estas puedan ejacuiarse por debajo de fa unidad
minima de cultive, o de las prevista en la Normas Urbanisticas.

Este suelo carece en principio de aprovechamiento, aunque bajo la regulacion contenida en el Capitulo
11 de las Normas Urbanisticas, se permite, en clertes ocasiones la canstruccisn de ohiras, edificaciones
e insialaciones ligadas a explotaciones agrarias o de utilidad pablica e Interés social, que deben
amplazarse en madic rural, e incluso de viviendas familiares aisladas, debiendo cuando sea preceptiva
recabar |a calificacion urbanistica o informe previo de los drgancs urbanislicos competentes, siguiendo
&l procedimiento fijado en fa Legislacion Urbanistica, con anterioridad a |a concesian de |a Licencia
Municlpal.

El equipo mdact?rr

Fdo.: Miguel Ange! Calderz Domifigusz
argtlitecto
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ANEXO DE EVALUACION AMBIENTAL

Ei Plisgo de prescripclones técnicas para la Redaceion del Plansamiento Urbanistico de ambila
Imunicipal obliga a la realizacion de un analisis del madio fisico, encaminado a conocer y valorar los
aspectos bidlicos (flora v fauna), abidticos (climatalogia, litoloala, hidrologia, elc)) v socio-culturales que
le caracterizan. Dichd estudio, incluido en la correspondiente Memoria, refleia deizlladamente las
condiciones fisicas, bioldégicas y socioecandmicas del territorio w permilte conocer las condiciones
ambientales, la actual ocupacion del suel, las actividades existentes v el empleo de los recursos
naturales: Con dichos datos pueds realizarse Una evaluacidn preliminar v el estudio comparado de la
situacion ambiental actuzal con la fulura.

La informecion contenida en esle "inventario amblental” del término municipal queda
‘dasglosada en zonas homogéness, tanto en'sus caracteristicas fisicas como en sil comportamiento o
respuesta alas actividades humanas; zonas gue reciben el nombre de dreas de diagnédstico. En funcion
de ellas se valoran los méritos de conservacidn de cada punto dsl terrilorio, las amenazas de éste por
actividades incompatibles con el mantenimiento de |a calldad ambigntal y el uso éptimo que puede
hacerse de cada 3rea teniendo en cuents sus caracteristicas intrinsecas ¥ sus valores, es5 decir, su
capacidad de acogida. Los criterios utilizados en dicha valoracion lerritorial comprenden los aspeclos
productivas, ecolégicos, paisajlsticos y cientifico-culturales. Esta valoracian permite el establecimiento
de distintos grados de proteccion a |as dreas de diagnastico.

La reaiizacidn de cualquier proyeclo fuera del espacio ubano pusde llevar, en mayor o menor
medida, 2 | alteracitn del medio natural. Es, por tante, necesaria la aplicacian de algun método que
permita la consideracion de los impactos ambientales del drea afectzda con cardcter preventivo. La
Evaluacion de Impacte Ambiental (E.| A} se considera como un proceso juridico-administrativo obligatorio
para Iniciar legaimenite cualquler actuacion, siendo utilizado por la Administracion como Instrumento para

la ageptabilidad, modificacidn o rachazo de proyectos susceplibles de provocar camblos medioambienta-
les.

Segun lo expuesio anteriermente, en el presente Anexo de Evaluacion Ambiental se incluyen;

l) Valoracién y grado de proteccién de las &reas de diagnostico del t&rmino
municipal.

1) Ewvaluacion de Impacto Ambiental de las dreas de nuevo desarrollo gue el
proyecto de planeamiento urbanistico programa como nueve suslo urbane, De este estudio se eliminan

las dreas propuestas como "zonas verdes" porgue no conllevan proyecto, sdlo cambia |a calificacién dal
sueln.
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- VALORACION Y GRADO DE PROTECCION
DE LAS AREAS DE DIAGNOSTICO

1.- CRITERIOS

Lz Estratenia Mundial para ta Conservacion (LL1LC.N,, F.NUMA v W.W F.) recomienda que
toda |z utilizacién del territorio y sus recursos se realice a partir de |a evaluacion de los ecosisiemas, lo
que significa comprendar 2l uso gus racionalmernite pusde hacerse de ellos, garantizando la presantiz
de [os mas valiosos.

Valorar los =cosistemas, atribuires 8l mérite de conssrvacion, es [o mismo que valorar el
territorio y puede hacersa desde varios pulos de vista:

-Valor ecolédgico: se fundamenta en la reserva genelica de sus elementos constituyentes, en
los procesos vitales que los relacionan y en el papel que Ias distintas especies juegan en el
functonamiento del conjunto. Se mide mediante escalas jeraruicas en las que cada rango se atiibuye
a partir de criterlos ampliamente aceptados, deles que pueden destacarse: evelucion biclogica, rarezs,
singularidad (rareza extrema), diversidad scelogloa (nimere de especies), complejidad (nimero de
ambigntes), frecuencia deendemismaos y estabilidad.

- Valor productivo: se fundamenta en |a capacidad de fijacion de-energia solar (produecion de
binrnasa en sus diversas fermas) por unlcad de superficie v tlempo:

- Valor paisajistico: se reflere & |2 capacidad del medio para producir complacencia y gazo.

-Valor cientifico-cultural: se refizre al papel de los slementos naturales para [z investigacion
cigntifica y t&cnica, para la ensenanza y |a cullura en general.

2.- AREAS DE DIAGNOSTICO

Con los datos obtenidos del estudio de los difersntes componentes del medio, &l teritorio
considerado se divide en zonas homogéneas tanto en sus caracteristicas fisicas como en su
comportamiento o respuesta frente a las actividades humanas, a las que se denomina dreas de
diagndstico.

En funcion de ellas se valoran los méritos de conservacion de cada punio del lerritorio, las

amenazas de ésie por actividades incormpatibles con el mantenimiento de la calidad ambiental y el uso

dptimo que puede hacarse de cada &rea teniendo en cuenta sus caractersticas intrinsecas y sus valores
(capacidad de acogida).

En Albala se han diferenciado las siguientes araas de diagndstico.
1 MASAS ARBOLADAS DE RELATIVA CONSERVACION
Masas arbdreas, dehesas arboladas de relativa conservacion o bosques naturales aclarados.

Estas zonas requieran un nivel de uso restringido, no sélo para conservarias, sino también para
recuperarias,

1 Dehesas de encinas, a veces mazcladas con alcornoques, de aprovechamiento
agrosilvopastoril,

Representan los reductos de los bosgues primitives, aclarados por =l hombre pars mejorar el
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aprovechamiiento ganadero, En estas zonas el matorral noble he desaparecido © escases,
habiendo sido sustituido por matorrales degradados o por un pastizal.

En |la parte ceste del términc las encinas se mezeian con los alcomogues, formando dehesas
mixtas. Estes masas de quercineas de Albala forman parte de un gran encinar que s extience
desde el surde Caceres hastia la Sierra de San Padro, Sierra de Montanchez y Trujille,

Su valor ecaldgico es alto, tante botanica como faunisticamente. En estas zonas habitan gran
cantidad de especiss animales, algunas tan interesantes como las dguilas caizadas, aguiles

culebreras, carabos o bihos reales. En cuanto a los mamiferos, cabe destacar |z presencia el
tejon, gardufia, gineta o gato montss.

Se recomienda ia regeneracion del ecosistema en los lugares donde el aclareo haya sido
excesive. Por gl confrario, se descartarian las aclividadss deportivas impactanies: molocross,

trial o campo a través con vehiculos todo terreno.

La repablacién forestal con especies aléctonas, la implantacion de cultives de regadio, las
urbanizaciones, la instalacién de industias o poligonos industriales, Ia construccion de
embalses y la ubicacion de escombreras o vertederos no estarian permitidas.

Los uses mas racionales de ia dehesa son el ganadero, cinegético, forestal y agricola de
secano, dependientdo de las condiciones edaficas y topografieas.

2 ECOSISTEMAS DEGRADADOS O DE SUSTITUCION

Se trata de aquelios lugares en los que, debido a las actividades humanas ¢ zcoidentes

naturales (incendios), ha habido una alteracién intensa del medio natural, enconirandose en la
actualidad degradados o sustituldos par olro fipo de ecosisterma.

En estas zonas nio existen restricciones de use, pudiéndese incluso establecer en ellas

asentamientos urbanos de media o alia densidad.

2a

2b

Matorrales degradados (escobonales, retamares y tomillares) procedentes de la regresion
de los encinares.

Situados principalmente en |a mitad oeste del termino municipal, son zonas donde & bosque
primitive ha desaparecido por completa y ha sido sustituldo por matorrales que reprasentan
diferentes etapas de degradacion. Valor ecologice medio y escasa productividad.

Se recomiends la regeneracién del ecosistema, repoblando con encinas o alcormaogues.

No existen restricciones de usg, pudigndose ulilizer como asentamiento de urbanizaciones,
tanto de media como de alta densidad, Indusirias, veriederos y repoblaciones forastales, pero
siempre con un estudio previo de Impacto ambiental.

Pastizales de aprovechamiento ganadero.

Se frata de ias dreas de pastizal puro (sin matorra! ni arbolado) situadas preferentemente enlos
alrededores del niclen urbano, entremezcladas con los olivares; y gue corresponden en su
mayor parte a antiguas zonas de labor cerealista que han sido abandonadas y transformadas
en pastizales para el ganado. También se Incluyen aqui las escasas y peguefias areas de labor
gque aln s consenvan en el termino.

Zonas de valor ecolGgico bajo, debido & su escasa diversidad vegetsl y a que son ulllizadas por
especies de aves generallstas, sin un especial interés faunisticeo.

Las actuaciones posibles en estas &reas son 135 mismas gue |as del apartado anterior.

3
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3 ZONAS DE APROVECHAMIENTO AGRICOLA
Se rata de agrosisiemas de secanco de medianz productividad y de medio-oajo valor ecolégico.

Enestaszonas no existen grandes restricciones de use, pudiéndose inclusa establecer enellas
asentamientos urbanos de media o alta dersidad, aunque con un estudio previo de impacto ambiental,

3 Cultivos de ollvos, a veces mezclados con encinas.

Situados pringipalmente en los alrededores del micleo urbano, son areas de mediano valar
acolagico y productividad media.

Ne se recomlendan |as actividades deportivas impactantes, |as repablaciones forestales con
especles aloctonas ni Iz Instalacién en ellas de indusirias, veriederos o escombreras:

La urbanizarion estd pernitida, pero con limitaclones o con un estudin previo de impacio
ambienial. También pueden transformarse en cullivos cerealistas o de regadio,

3.- VALORACGION DEL TERRITORIO

AT .I.H-E-EH-" pE-'cﬂ'tmﬁ&mﬂ
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= Culfvos &2 regado Hape Muy Baje Ay hingicy

4.- GRADOS DE PROTECCION

Enfuncion de la valoracian del territorio expresada en el apartada anlerior se establecen ires
grados de proteccion parza los suelos na Urbanizables de Ias cltadas areas de diagnastico.

A) Suelo no urbanizable especizlmente protegido (Tipo 1)

Al suelo No Urbanizable Especigimente Protegide TIPO 1, le es de aplicacion la normativa
sspecifica que se establece s continuacion, destinada al mejor amparo del tipo de valor a proteger, asi
como |as restantes normas de este capitulo en tanto no entren en contradiccidn con esta normativa
especifica

Esle &rea se carresponde con manchas de encing, y la dehesa bayal del municipio, denominada
compuesta de encinas y alcornogques. Estas zonas representan los reductos de los bosques primitives
gue han sido aclarados por el hombre para mejorar &l aprovechamiento ganadero o agricala.

También se angloban |as zonas de afeccién por cauces y [&minas de agua sdemas de |as zonas de
dominio publico de ias distintas infreestructuras .

Las condiciones especilicas de uto para los cauces vy vegetacion de ribera son:

Los terrenos comprendidos dentro de esia linea de proiteccion, quedan sujetos a las sigulentes




condiciones:
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En las bandas lineales a lo largo de las margenes descnias anterjormente solo se
admitiran las instalaciones corespondientes a los usos ascciados al aprovechamisnto
de ios recurses hidraulicos que gresisen de |a continuidad a los mismos.

Las conslruccionss e-instalacicnes existentes con independencia de sus difsrantes
situaciones deberan evacuar con depuracion y, cuando sea posible, integrar el vertido
en =l sistama general de sansemienio.

En los terrenos colindantes con este tipo de suelo, indspendientemente de su
clasificacion, s& procurard emplazar las construcciones e instalaciones una vez
superada la divisoria vertiente que contlene a sste tpo de suslo.

Se prohibe cualguier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cuzlquiera que
sea la naturaleza de lps vertidos v de los cauces, a5l come los cue se efectden en el
subsuelo o sabire el terreno, balsa o excavaclones, mediante evacuacion, inysccitn o
deposiio, salvo aquelles que se realicen mediante ermisario y provenientes de una
depuradora en un grado tal, gue no Introduzcan materias, formas de energia oinduzean
candiciones en &l agus ous, de modo directo o indirecto, Impliguen una alleracion
perjudicial del entomo o de la calidad de |as aguas en relacién con |los usos pesiarioras
o can su funcién ecoldglcs.

Se prahibe cualquier tipo de acumulacion de residuos solidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, gue puedan constituir
peligro en el sentidg descrito en el parrafo anterior.

Conindependencia del deminin de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones o actividades que puedan variar €l curso natural de las aguas o modificar
los cauces vertientas. De igual forma, se prohibe la alteracion de |z topografia o
vegelacion superficial cuando represente un riesgo potencial da:arrastre de tierras,
aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura
minima de cinco metros, de! lerreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas
ordinarias. Con independsncla de su dominio, deberan realizarse con soluciones
constructivas y materiales tales due rio Interruripan el discurrlr de las aguas pluviales

hacia sus cauces, no alteren los propios cauces nl favarezean la erosion o arrastre de
tierras.

Quedan prohibidas |as inslalaciones para |a extraccion de arides, incluso sl proponan
acluaciones complementarias para i regensracion de los suelos

Cualquier otro uso que no sean los explicitamente sefalados en el pérrafo anterior sera considerado
coma susceplible de provocar la formacion de nicleo de poblacion, y en consacuencia serd prohibida.

Las condiciones espeaificas de uso para los slcomocsles v encinares:

No se permitiré |2 t@ala de arbolade para la roturacion y cultive intensivo con labor, salva en &l caso de
gue el fin de |2 transformacion sea una nueva plantacion reular de arboles pera la produccidn agricole,
quedan especialmente prohibidas las plantaciones de eucaliptos.

Excepcionalmente podran autorizarse los sigulentes usos:

Le realizacion de construcciones & instalaciones en explotaciones de naturaleza
agricota, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambientsl o
analoga, que vengan requeridas poréstas o sirvan para su mejora.
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il | as actividades necesarias, conferme en todo caso 2 la legistacion secterial aplicable
por razén de la materia, para el establacimiento, el funcionamiento, la conservacion o
el mantenimiento y I& mejora de infraesiructuras o servicios plblicos estatzles,
sutonamicos o locales, Incluidas |as estaciones para 6l suministro de carburantes. Estas
actividades se realizaran conforme 2 las limitaciones establecidas en la Normativa
Urbanistiea.,

- Los servicics integradas en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion
a las condlciones vy limitaciones establecidas en |a legislacion reguladora de &sias,
conforme lo sefiglade en k2 Normativa Urbanistica

- La vivienda familiar sislada en areas teritoriales donde no exista posibllidad de
formacion de nicleo de poblacion, ni pueda presumirse finalidad urbanizadera, parna
existir instalaciones o servicios necesarics para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico, conforme lo sefalado en la Normativa Urbanistica

- Explotaciones ganaderas sin tierra.

Cualquier ofro use gue no 'sear_m_it;nﬁ expliciiamente sefialados enel parrafo anterior sera considerado
como susceptible de provacar la farmacian de nlcleo de poblagion, y en consectiencia sera prohibide.

B) Suelo no urbanizable protegido por su interés ecoldgico o productivo(Tipe 2}

Este fino de suslo esta constituido por zenas de matorrales degradados, |abores de secano bajo un
estrato arborea de encinas mas o menos denso, labores de secano desaborladas y zonas de pastizal

Esta categoria de suelos gozaran de una oroteccion en atencion & su funcion ecologica, productiva y
paisajistica, siendo asimismo fundamentales para la conservacién de |os ecosistemas de ia zans.

En |as areas descritas como protegidas Tioo 2, solo podran, ademés de los usos definidos en & punto
1.2 del Art. 18 de la LESOTEX, darse los usos compatibles eon la conservacian plena del arbolade
exlstente, y'con el mantenimisnto de su funcion productiva ( agricola, ganadera o cinegetica). Las
construcciones e instalaciones permitidas seran las vinculadas a los usos anteriormente descritas y
estaran sujetas a las especificaclones recogidas |a Mormativa Urbanistca,

Podran sutorizarse |05 slguientes Usos!

- La realizacién de construgciones e Instalaciones en explotaciones de naturaieza
agricola, farestal, gariaders, cinegética &l servicio de le gestion medioambiental o
analoga, que vengan requeridas por &stas o sirvan para su mejora

- Las actividades necesarias, conforme en todo caso a |z legisiacion sectorial aplicabie
por razén de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, |a conservacin o
el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales,
autonsmices o locales, Inclujdas las estaclones pare el suministro de carburantas.

- Los sarvicios integrados en areas de senvicio de toda clase de carreleras, con sujecion
a las condiciones vy limiteciones establecidas en 2 legislacion reguladora de éstas,
conforme lo sefalado en la Normativa Urbanistica.

- La vivienda familiar @islada en-areas termtoriales donde no exista posibilidad de
formacian di nlicieo de poblacion, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, par no
existir Instalaciones o servicios necesaros para la finalidad de sprovechamiento
urbanistice.

- Explotaciones ganaderas sin lierra,

- Las construcciones e instalaciones vinculadss al establecimiente, funcionamiento

6
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conservacien y mantenimlanta y mejora de infrasstructuras o servicios piblicos
estatales, autondmices o locales, en las que se Incluyen las eslaciones parz el
suminisiro de carburantes. Reguladas por le Normativa Urbanistica

C) Suelo no urbanizable comun (Tipo 3)
Este area se corresponde can agrosistemas de secano de mediana productividad v de medio
valor ecologico situados principalmente alrededor del nicleo urbane.

En las areas descritas cafificadas camo No Urbanizable TIPQ 3. padran, edemas de log usos
definidos en el punto 1.2 del Art. 18 de la LESOTEX, autorizarse los siguientes usos:

Las abras y construcciones destinadas 2 explotagiones agrarias, forestal ganadera y
cinggética 2l servicio de |3 gestion medio ambiental o ansloga, adecuadas = 2
naturateza y destino de la finca.

La extraceion o explotacion derecursos y 1a pnimera fransformacidn, sobre el terreno
yal descubierto , de las malerias primas exiraidas.

El depésito de materialesy residucs, el almatenamiento de maquinariay el estaciona-
miento de vehlculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no requieran
instalaciones o construcciones de caracler permanente v respeten la normativa
medioambiental. '

Las construcciones e Instalaciones vinculadas al estabiecimiiento, funcionamiento
consenvacion y mantenimients y mejora de infraestructuras o servicios publicos
estatales, autondmicos o locales, en las que se Incluyen las estacionss para el
suministro. de carburantes.

Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carrateras, con sujecion
alas condiciones y limitaciones establecidas en |a legisiacién raguladora de éstzs, asi
como la implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equ pamiento colectivo,

instalaciones o establecimientos de caracter industrial o lsrciano, para cuyo
emplazamierito no exista olro suelo idoneo y con calificacion urbanistica apta para el
uso de que se lrete, asi como los abjeto de clasificacion par 12 legislacion sectorial
corespondients y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en &l medio rural,
slempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a |2 comespondlents actuacion,

resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y Ios servicios precisos para su
funcionamiento intema, asl como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y |2 incidencia que supongan en la capacidad v
la funcionalidad de éstas.

Explotaciones ganaderas sin tierra:

Edificios aislados destinados & vivienda familiar, en lugares en los que no exista
posibilidad de formacibn de un nigteo de poblacion:
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Il.- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DE
LAS AREAS DE NUEVO DESARROLLO

(AMPLIACION DE SUELO URBANO)

1.- Esludins de Impacto Ambienta!.
2 - Metodologia utilizada en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
3.- Critérios de Redaccion del presente Estudio de Impacto Ambiental.
4 - El groyecto.

4.1.- Objetives.

4.2 - Situacian,

4.3 - Descripelon,

4.4 - \dentificacion de acclones susceptibles de producir impactos.
§.- El medio o Entorno gfectado.

5.1.- Eslado preoperacional,

A.- Descripcion.
8.- Méritos de conservacion y capacidad de acogida.

5.2 - |deniificacion de los factares del medio susceptibles de recibir impactos.
f.- Identificacién de los impacios (Mairlz de Impactos).
7.- Valoracién & informe de los impactos.

A - Valoracion cualitativa de los impacios.

B - Informe de las impactns.
8.- Medidas cormrecinras
9.- Programa de Vigilancia Ambiental
10.- Documento de sintesis

11.- Equipo Redaclor.
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1.-ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Se enliende por Impacto Ambiental derivada de un proyecto o actividad la glierscion que ss
produce sobre el medio ambiente si se |leva a cabe dicho provects, respecte a la situacion que se
produciria si no se sjeculase.

El Estudio de Impacto Ambiental (E.LA.) consta de tres partes principales:

2 Estado Preoperacional, en el que se describe la stuacion actual del medio, previa a le
realizacion del proyeclo cuya posterior incidencia en &l medio se estudia {estado caro).

b) Informe de Impacto Ambiental, que realiza una simulacidn de la realidad existente “a posterior”
da g realizacion de la actividad en cusstion,

c) Valoracion de Impacto Ambiental, gue unifica |as diferentes variables, en muchos casos
heterogeneas, llegande & conclusionss basadas en |z diferencia existente entre la evolucion de la realidad
una vez realizado e proyecto v la evolucian de'la misma siéste no se hublese llevado 'z cabe;

Los Estudios de Impacto Ambiental son de gran utilidad para la correcta gestion del medio
ambientey los recursos nalurgles. Esta gestion medioambiental corresponde 2 los poderss publicos, que
por medio de los planes define |la trayectoria deseada por el sistema. En general consiste en un
reguerimiento de |a realidad para la toma de decisiones y la puesta en practica de ellas, en funcién delas
necesidades qgue la socledad demanda.

2.- METODOLOGIA UTILIZADA EN EL PRESENTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Aungue la legislacion nacional no diferencia tipos de estudios en funcion del proyecio, es
recomendable, en aras de un manejo eficaz de ssta poderosa herramienta, adecuar su alcance, contenido
y programa al caso concreto de gue se trals: Ello se justifica, ademés, porque aigunas legislaciones
autonomicas, incluida la extremefia, distinguen distintos grades de profundidad en el estudio en funicion
del tipo de proyecto. El Dacreto 45/1991 de 18 de Abril establece las preseripciones sobre medidas de
proteccidn del Ecesistemna en la Comunidad Autdnoma da Exlremsadura, En los articllas 4 ¥y 5 s
astablece |a normativa 2 seguir para la Declaracion de Impastos Amibientales, que deber realizarse en
todos aquellos proyectos plblicos o privados que pusdan repercutic en los ecasistemas.

Enel casogue nosocupa, se efectuard una "Evaluacion Simplificada de Impacto Ambiental”,
gue es |2 que se aplica a proyecios a los que se les supane un impaclo bajo o medic. Consiste en |a
identificacion, caracterizacion y valoracion cualitativa del impacto amblental.

Le superficie afectada por ¢l presente proyecio tiene unz distribucién espacial discontinua,
estando dividida en 4 zonas de desigual extensidn, Como el impacto provocado es previsiblements peco

significativo en cada una de ellas, &l Estudio de Impacto Ambiental abarcaré 2 lodas las zanas en
CONjuUnto.

Resulta conveniente destacar gue el presente Estudio de Impacto Ambiental no se resliza para

un proyecto detallado, sino para un provecto de planeamients, por lo que los dalos epartados &l esludio
son bastante escasos.

La metodolegia aplicada en el presente E. LA es la recomendada por GOMEZ OREA, D. (1088
y 1892), que se =dapie & las normativas regional, nacional v suropea. Dicha metodologia consiste
basicamente en disponer el contenido exigido por el regiamento parz realizar un E.LA. an una serie de
fases que se van deduciendo unas de olras. Estas fases se encuentran estructuradas en el diagrama de
fujos, expuesto a continuacion, v son las siguientes:
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a) identificacian ds Impastos.
b) Valoracion de Impactos.

¢) Correccion de Impactos.

d) Comunicacion de Impactos.

DIAGRAMA DEL PROCESO METODOLOGICO
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3.- CRITERIOS DE REDACCION DEL PRESENTE ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

- Conservar y mejorar la calidad del paisaje,
- Conservar elamenios vegetales Interesantes.

- Potenciar |a capacidad de absorcion visual.

- Construccian de viviendas y naves factible desde aspectos lecnicos, econdmicos yecoldgicos,

- Optimizasion raclonal del aprovechamiento de los recursos.

- Necesidad social de terrenc para edificar nusvas viviendas y naves industriales.

4.- EL PROYECTO

4.1.- OBJETIVOS DEL PROYECTO

Se pretende regular
residencial e industrial, con fa
demandar en el futuro, Ade
de les habitantes del munic

la ampliacién de suslo urbano a partir de suslo no urbanizable pars uso
finalidad de responder & las necesidades que la pobiacian de Albala pudiera

mas, se contempla |a creacién de algunas zonas verdes para uso y disfrute
lpia. '
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4.2.- SITUACION DEL PROYECTO EN SU CONTEXTO

A - Adaptacién a la normativa urbanistica.

Las areas objeto de actuacion se encuentran catalogadas actualmente como suelo no urbanizable

sin especial proteccién, quedande incluidas después de la aprobacion de les Normas Subsidiarias en el
suslo urbano.

E.- Localizacién geografica.

Las greas propuestas comae nuevo suelo yrbano se han dividido, con el fin de una mayor claridad

en el estudio, en 4 zonas de dimensiones y usos distintos, todas ellas adyacentes 2 los edificios acluales
excaplo ung:

a) Zona 1: es la (nica situada fuera en el norte del caseo urbano en una zona donds va se fan
realizado algunas implantaciones de naves y en la cercania de dende se estan consiruyendo los pisos
lutelados. Incluye una serie de lerrenos actualments ocupados por huerios.

b) £ona 2: érea situada al suroeste del nicleo urbano, en dicha zona y& se ublca sl recinfo de

Iz actual Feriz de Ganadoe y abarca también una serie de huertos con un uso actual homogéneo: cultivos
de alivar,

¢) Zona 3: se frata de una pequefia zona situada al sur dal easeo urbano, limitanda &l cementario,
Actuaimente son huerios que se dedican al cultivo de dlives yfrutales diversos y'en Iz zona de la margen
izquierda de! camino que |z atraviesa son erizles y paslizales .

d) Zonge 4: locallzadz &l sureste del ndcleo urbane, &n la que los usos acluales son cultives de

clivos con algunos frutales y pequedias zonas de erial para el ganade en la gue se ha implantads una
plsta polideportiva municipal.

1
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4.3.- DESCRIPCION FiSICA DEL PROYECTO

A - Elementos constitutivos.

La superficie que se ampliara como suglo urbano es, en conjunte, de 171.399 m2, pero dividida
&n cualro 2onas, como ya se ha mencionado anteriormente, delimitadas segun su ubicaclon y uso actual:

" Zona 1: al narte casco urbano, comprends una superficie de 16.410 m2. En este 4rea se fiene
prevista en los que se consiruiran unas 27 vivisndas unifamillares de 2 planias como maximo ¥ gon
parceias de entre 200 y 500 meitros cuadrades, pudiendo con slrulrse aisladas, adosadas o pareadas. La
construccién sera del tipo y materiales que aclualmante se utillzan enla Zona, Mo 5€ proyectan grandes
obras de dotaciones plblicas especiales. El cableado ira grapeado en fachada; an algunos casos irg
subterranee y recoge unas Instalaciones industriales ya existentes.

" £ona 2 al surceste del nicleo urbano, abarca una extensidn de 75.888 m2, de los cuzles 35.30
m2 corresponder al recinto de Ferla de Ganado ya exislante, 2.824 m2 se destinan a zona verde, 11.223
m2 corresponden viario ya existanie y del resto 7.601 m2 se destinan a suelo industrial pare una 10 naves
de pequsefio y mediano tamarnio sobre parcelas de 250 m2 2 800 m2 yen e resto 18.948 m2 ss destinan
& un uso residencial para la construccian de unas 48 viviendas simlilares a las anteriormente descritas.

* Zona 3: situada al sur del nlicleo urbano y con una superficie de 54 347 m2, en aliz se tiene
previsio construlr 65 viviendas unifamiliares de |las mismas caracter|sticas que las descritas para las de
la zona anterior ocupande una superficie de 26.167 m2. También se proyectan 6.205 m2 para Uso
industrial para unas 10 naves. Otfros 5.857 m2 se destinan 2 zonas verdes v 5.047 m2 lo ocupan &l
cementerio y la reserva de suelo para su ampliacién. El resto de |z superficie se destina a viario.

* Zona 4 al sureste del nlcleo urbano, poses unia extensidn de 24.753 m2 y se edificaran una
42 viviendas de las mismas caracleristicas que las de la zonas anteriores, el resto de| suelo se destina
para Zonas verdes 2.848 m2, y el uso deportivo ya existente 1.288 m2 el rasto es el viario.

B.- Necesidad de agua, energia ¥ materias primas.

El consumo de agua sera diferente en cada fase;
- 80 construccion: 2 m? por vivienda al mes.
- ¢n funcionamiento; 1 " por vivienda al mes.

El consumo de energia eléctrica serd de 500 Kw por vivienda al mes, tanto en la fase de
construcolon como en |a de funclonamiento.

Estas necesidades de sgua y energla estan perfectamente suplidas con el abastecimianto gue
actualmente tiene el pueblo, por lo qus no se necesitardn caudales adicionales.

C.- Residuos emitidos.

Les residucs originados con el preyecto serén distintos seglin la fase de que s= frate. En la fase
de construccidn seran residuos procedentes de las obras, entre 10 v 15 m® de cascotes porvivienda. Sin

embargo, durante |a fase de funclonamlento de las viviendas y las naves se emitican tanto residuos
solides (basuras) como liquides (aguas residuales).

Las basuras originadas se estiman en 2 Tn por habitante y afio y seran recogidas y transportadas
hasta el Cenltro de Residuos Sélidos, tal y como se viens haciendo en la zetualidad. Por su parte, las

aguas residuales seran recogidas y canalizadas por la nueva red de saneamienta que se unira a la red
general del municipio.
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.- Mano de obra requerida,

El niimero de puestos de trabajo para la construccion tanto de las viviendas como de las naves
serd de 1 oficial y 2 peanes por edificio dursnte 180 dias. La mayoria de las viviendas sarén auloconstrul-
das. Hay que tener en cuenta que el espacio de tiempo para el cumplimients de las Normas de Redaccidén
esde 8 anos.

4.4.- IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR
IMPACTOS

Larealizaclén del presente proyecio provocara un conjunto de Impactos, en mayor omenor grado,
en el drea de acluacion. Dichas acciones, provocadas durante las fases de construceion y funcionamiento
de los edificios, son variadas, pero (riicamente serdn abjeto de andlisis las que produzcan impactos gue
afecten a |a calidad de vida de los habitartes del municipio de una manera significativa.

A.- Alteracion de la cublerta terrestra.

Tendra lugar durante |a fase de construccién de las viviendas y las naves y afectarg 2 una
superficie aproximacda de 171-288 m2 de los que hay que descontar el ocupada por los equipamientas
ya existentes ( 35301 m2 de la Feria de Ganado, 1.288 m2 de |a pista polideportiva y 2.800 m2 dsl
cementerio) por lo que la superficie realmente afectada es de 132.009 m2)

B.- Construccion da los edificios:

Esta accion, también realizada durante la primera fase (fase de construceion), se centrara en el
levantamiento de los edificios yla pavimentacien dz las calles, utilizandose maguinaria apropiada al efecio
y mano de obra de caracter termporal (1 oficial y 2 peones por vivienda o nave).

C.- Emplazamiento de los edificios.
Actia principalmente en la segunda fase (fase de funcicnamiento), una vez que lasviviendas y

las naves han sido acupadas. Conlleva un cambic en el uso del suelo que pasa dsl agricola o ganaderal
al residencial, industrial o dotacional

5.- EL MEDIO O ENTORNO AFECTADC

5.1.- INFORMACION Y DIAGNOSTICC DEL MEDIO "SIN PROYECTO" (ESTADQ PREOPERACIO-
NAL)

A.- Descripcion.
a) Climatoloaia

La climatologia de Albala sa corresponde en lineas generales con la provinglal, presaentando un
clima de tipo mediterrénec continental, suavizade en parte por l2 influencia de los vientos que,
procedentas del Allantico, penetran fundamentalmente por la cuenca del rfo Tajo; cuenca hidrogréfica a
la que perienece el t¥rmine municipal objeto de estudio.

Debido a que en el lérmine municipal de Albald no existe ninguna estacién meteorolégica, los
datos de temperaturas y precipitaciones ulllizados en este estudio han sido |os tomados en |2 estacidn
situada en Aldes del Cano, municipio que se encuentra a unos 12 kms. de Albsla. Consideramos que las
variaciones climaticas entre estas dos poblaciones, si1as hubiere, no serian significativas por su cercanla
¥ paﬁm]da altimetria

Dento del contexto provincial, donde las precipltaciones anuales oscilan entre los 1,889 mm, de
Plornal y 474 mm. de Villar del Pedraso, v las temperaturas varian aentra [os 11,6 °C de Piornal v 17,6 °C
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de Coria, Albald de encuentra en una posicién intarmedia en cuanto a valores térmiccs pues las
lemparaturas alcanzan valores medios mensuales de 18.5 °C, pere en el limite inferlor en cusnto a
precipltaciones, puss éstas alcanzan unicamente un valor de 484,3 mm. al afio.

El mes mas cdlido es Julio (27,1 °C) y diciembre &l més frig (7.5°C), existiendo una oscilacién
térmica anual (diferencia entre |a temperatura media del mes mas calido y 2l mas fria) de 19,8°C.
Respecto & las precipitaciones, el mes mis lluvieso es diclembrs (70,8 mm.) v el més seca Julie (sin
precipitaciones). Por eslaclones, es e Invierne &l gue oslenta |2 méxima pluvicsidad, coincidiendo con las
minimas temperaluras.

Le evapotranspiracin potencial (ETP) es de 858,5 mm. v la residual (g) de 191,2 mm., existienda
un déficit hidrico en €l suelo para el desarrollo de Ia vegetacion durante los meses de julio y agosto,
restableciéndese lz humedad edafica 2 principlos de oclubre, en noviembre y diciembre sigue hablendo
sobrante de agua que duraré hasta junio cel ano sigulents.

En Albala el periodo de actividad vegetal (PAV)comprende 12 meses, aunque en diciembre las
temperaturas mensuales estan en el limite de actividad vegstal, esto significa gue las plantas no estan
paralizadas, pero su actividad estd muy disminuida. Pero si, ademas de la temperatura, se considera
tambien la humedad, |3 vegelacion se paralizs 4 meses en el verano por sequiza. tal como indica en el
diagrama bioclimatico

b) Topogrsfie

Los aspectos topograficos de las zonas afectadas por al proyecto de planeamiento no plantaan
impedimentes pars el desarrollo de dicho proyects. Los valores altimétricos oscilan entre 500 m. de la
zona 2, la mas elevada, y 493 m. de |a zona 4. En relacién con las pendientes las zonas son
praclicamente llanas o casi llanas. bien per topegrafia natural o ebancalamiento.

¢) Edafologi

Los suelos sobre (05 gue se asientan las zonas afectadas son suelos de color pardo o pardo-
amarillento, con textura arenosa o areno-arcillosa. Se trata de suelos sueltos, poco profundos (30-50
cm.), débilmente estruciuradas y pobires en materia organica. La capa de humus es siempre inferiora
20 em,

Por su textura arenosa presentan un drenaje muy rapido, o que conlleva que sean secos 'y
eroslonables (xaromaorfos), El pH oscila de5a 5.5, con bajos niveles de elementos asimilzbles por las
plantas,

En zonas lianas se tiende a crear un horizonte B que retiene agua'y evitz el excesivo lavado de
bases. L disposicion honizontal de los granitos permile la formacion de un mento de metzorizacian
uniforme en el que los afloramientos rocosos apenas destacan de la superficie del suelo, En fase de
pendiente se forman enormes berrocales de gran belleza, pero de escasa utilldad agricols, formandose
el suelo sobre los escombros de meteorizacion que rellenan Ias fisuras y separaciones de [as rocas.

Por tratarse de sueias muy erosionables cuanda plerden el horizonte himico, debe limitarse el
cullivo a las areas de topografis suave y suelos més profundos, que permiten mecanizacion. La
vocacion genersl es de pasios y arbolado, aleanzéndose la climax edafica con dehesas de encinas o
alcomonues.

Cuando se introducen cultivos sin tener en cuenta la vacacion del suelo y sin efectuar labores
adecusdas de conservacion, estos suelos degeneran a litosuelos,

Se distribuyen en Albala practicamente por toda la superficie del término; llegando 2 aleanzar
mas del 90% del territorio.
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d) Hidrologia

El basamento rocoso donde se ubican las zonas objeto del presente E.LA. presenta una
permeatilidad nula en roca fresca, al lratarse de litclogias cristalinas graniticas. La ausencia de
permeabilidad se raduce en un drenaje practicamente superficial y |2 circulacion del aguas subvalvesas
se encuentra directaments relecinada con procesos fisurales de origen téctdnico o fendmenos de
alteracibn granitica por arenizaciisn. En cehsecuencia deben ser controladas todas aquellas actividades
contaminantas que conlieva la consiruccidn de les edificaciones.

e) Floma v venetadion

La forma mas simple de abordar &l estudio de |2 vegataclén de un drea consiste en determinar
e inventariar las especies presantes en ella. Pero un estudio floristico debs tener en cuenta, cuando
menos, aspectos tales como |as caracteristicas {lsicas del medio y &l lipo de vegetacion gue s adapte
2 dichas condiciones ambientales o vegelagién potencial,

El estudio de la vegetacion actual debe realizarse en base = muestreos de campo, y su
comparacién con ia vegetacidn potencial permite conocer el grado de conservacien y |z magnitud del
impacto que el proyecto de planeamianto urbanistico puede causar en aquelia.

8.1.- Vegetacion potencial

Como vegetacion potencial de un &ree se entiende ague! tipo de formaciones vegetales que
deberian existir de acuerde con les cond|iiones fisico-climaticas existentes en Iz zona.

La vegetasion potencial de ias zonas que nos acupan se camasponden con bosques esclerdfilos
mediterranees. Las tisrras pardas meridionzles se encuentran en el area potenclal del encinar, vegetacion
de lg Serie mesomediterranea luso-extremadurense siiicicola seco-subhimeda de la encina (Pymo
bourgaeanae-Querceato rotundifoliae sigmetum), cuva etapa madura es un encinar con peraliles silvestras.
A los suelos rojos y pardo amarillentos se asocian los alcomnocales de la Serie mesomediterrénaa luso-
extremadurense y bética subhimede-htmeda sliicicola del alcomogue (Sanguisorbo agrnimonioidis-
Querceto suberis sigmetum).

e.2.- Vegetacion aciual,

Se entiende por tal la vegetacion existente, que no 8s mas que la resultants del aprovechamiento
de los recursos vegetales que exislen o han existido 2n &l drea objeto de estudio.

Muy reducides y localizados se encuentran en |as zonas afectadas por el proyecto los restos de
los representantes leficsos de |3 vegetacion potencial. No se ha conservado ni un sélo ejemplar del
estrato arboreo ce las especies dominantes de los bosques ssclerdfiios autdctonos (encinas vy
alcornogues), gue tanto sbundan en el términe municipal; ni tampoco del matorral nobie acompafiante.
En el mejor de los casos sparece un espinal de findero de bosqus; refativamente dense, de rosas
slivestres (Rosa sp.) y zarzamoras (Rubus idasus), faverecido por el sbandono de algunos cultivos, como
ocurra en ja zang 2.

El estrato arbarea climacico original se encuentra sustituido, bien por sus estapas seriales més
degradadas; y las comunidades herbaceas de pastizal dispersas en mayor o menor extensién en las
zonas 2y 4, blen por cultivos lefiosos de secano, olivares e higueras, esencialmente los primeros; ademas
de ciertas comunidades herbiceas instaladas en biotopos muy caracteristicos y que analizaremos 2
continuacion.

Fodemos, por tanto, desglosar |as diferentes formaciones vegetales existentes y que ss veran
afectadas por el presente proyecto de la siguiente manera:

1.- Lefiosas

a)_Autoctonas; representadas por los matorrales, més bien vestigios de slos,
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anteriormente ¢itados: el espinzl de zarzamoras vy rosas silvesires y el jara| de bajo porte de jaguarzos.

k) Cultivadas o subespontineas: se corresponden con los cultivas de secano de dlivar
(Clea europaes) y pequefias plantaciones de higueras (Ficus carica). La masa de olivar que se vara
afectada es significativa; mientras que el nimero de higueras es baslante mas reducido, aproximandose
al medio centenar. Los escasos elemplares de olras especies. carecen de significacidn por-su elevado
deterioro,

2.- Herbacoas

Las comuniidades vegetales no lefiosas se hallan diseminadas por todas las zonas; bilen sean
naturales, es dacir, comespondiantes a-lg elapa serial mas degradada de |os bosques, como sucede con
los pastizales de las zonas 1 y 4, bien las que se encuentran asnciadas a |os cultivos lefiosos de secano,
‘glivos 2 higueras. Merecen tamhbién destacarse las comunidades rupestres, muy comunes enles paredes
limitrofes de |as fingas. Resumiendo, podemes distinguin;

a) Arvenses,

Bajo el vuelo del olivar se desarrollan comunidades herbacess conocldas camo "malas hisrbas”,
comunmente de fenroloala primaveral, ya gue suelen ser eliminadas por laboreo p tratemientos con
herbicidas. Son elementos con claras apetencias nitrdfilas y perfectamente adaptados a continuas
remaciones del suelo por labares que, con frecuencia, potencian o favorecen la germinacidn del banco
de semilias en 2| exisiente, En generzal, son comunidades con gran especificidad por el tipo de cultivo, al
que acoplan sus ritmos fenoldgices. Elementos floristicos frecuentes en los olivares son: Cerastium
glomeratum, Coleostephius myconis, Spargula arvensis, Rumex bucephalophorus, Portuiacs oleracea,
Healfotropium europaaum, Linaria sparea y Chamasmelum fuscatum.

b) Rupicolas y saxicolas:

En muros de fincas y huertas de zonas umbrosas |as grietas se rellenan de un suelo rico an
materia organica, permitiendo el desarrollo de comunidades rupicolas de acusadas apetancias nitréfilas.
Frecuenian estos biolopos especies como Anagramma feptophylia, Umbilicus rupestris, Saxifraga
granulata, Asplenium trichomanes, Stelaria media, Paristaria judaica v Oxalis acelosalla.

¢) Fastizales:

Las comunidades herbaceas correspondientes a la etapa serial mas degradada de |2 vegetacion
autoctona constituyen los pastizales naturzles, presentes fundamentalmeante en la zona 3 y escasamente
representados en la 2 y 4. Son comunidades de terdfites agostantes, con especies en su mayoria de
dispersion zodcora y antropacora. Germinan con las lluvias otofisles y concluyen su ciclo bioldgico a
principios de verano, Son biocenosis ricas en gramineas que, por el manejo ganadero, pueden
enriquecerse en elementos de alto interés pascicola, como es el caso del pastizal de la zona 3,
aprovechado actusimente por ganado ovino. Aparecen en estos prados elementos tales como Tubsraria
gutatta, Tolpis barbats, Flantago belfardii, Airopsis tenells, Evax pigmaea, Pos bulbosa y Trifoluim
sublerraneum, )
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Enel cuadro expuesto a continuacion se detzllan las comunidades vegetales afeciadas en cada

Zona:
Zona | Superficie | Vegetacion Z-ai_.l_t.-ﬁl.':'tuna ~ Cultivos frutales
1 16:410 m2 Mzicrral degradado Olivar
e | roamone | eordsegaseso [ over
3 | s4347mz | Metorsl degradado s
f) Fauna

La fauna constituye un imperiants recurse desde el punlo de vista clentifico, econémico ¥
recreativo; por tanto, necesita ser protegido y controlado.

La diversidad faunistica de una zona dsterminada se encuentra condicicnada esencialmente por
Ires factores. En primer lugar, por la cantidad de alimenta que puede ofrecer fue, como es natural, esta
Intimamente relacionada con la diversidad floristica que posea, En segundo lugar, por la capacidad de
ocultacion que muesiren las distintas formaciones vegetales, fenomeno fundamentaimente ligado a la
presencia de masas lefiosas (erbuslivas o arbdreas), que ofrecen lugares dptimos pars crianza yrefugio.
Y. en lercer lugar, por el grado de humanizacion del rea; es decir, la mayor o menor presencia antrépics
condiciona exfraordinariaments Ia instalacion de parejas o grupos faunisticos estables.

En este tipo de E.LA, se utiiiza el grupo de los vertebrados, especiaimente las aves, por su
abundancia y ubicuidad para evaluar Iz importancia zoplagica de Ias diferentes zonas afectadas.

Como vimos anteriormente, la vegetacitn existente en las Zonas sfectadas por el presente
prayecto de planeamiento urbanistico, excentuands algunos trozos prados de aprovechamiento ganadero
de la zona 3 y 4 |as particulares comunidades herbaceas Instaladas sobre blotopos rupestres, es

asencialmente cultivada, correspondiéndose en su mayer parte con cultivos lefiosos de secano (olivar
fundamenialmente)

Esta vegetacion lefiosa de tipo arificial puede admitir, en principle, grupos faunisticos debido a2
la oferta alimenticia que sus frutos proparcionan, de ahi que la praliferacion de péjaros insectivoros y
frugivoros de apetencias antropicas resulte favorecida; se trata da familias que abundan sobre todo
‘durante jos meses otofiales e invernales, coincidiendo an &l periodo estival con los cauces migratorios
que muestiran buenz parte de estes especies. Huecos y oquedades de los troncos proporcionan, ademas,
lugares para defensa v crianza a delerminadas especies de acusados habitos antropafilos. Las ofertas
alimenticias, defensivas yreproductoras de estos enciaves ala fauna pueden alcanzar cieria significacion
cuanda tengan una extension suficiente y se ancuentren a una distancia dal casco urbana que permita
gl asentamiento de comunidades faunlsticas establas,

En resumen, estamos definiendo un habitat ideal para unas poblaciones insectivoras ligadas
a medios antropicos. La mayor parte de las especies que podemos encontrar suelen ser provenientes
de habitats proximos gue eneuentran aqul una zona eventual para el acopio de alimentos, como es el
caso de estorninos(Stumus unicolor), cemicalos (Falco tinunculus), gorriones (Passer domesticus),
rabllargos{Cyanopica cyanus), totovias (Lullula arborsa) o currucas (Sylvia ssp.); aspecies provenientes
del mismo municipio que completan aqul sus ciclos alimentarios. Paralelamente | cercana slerrg de
Maontanshez, sirve de cobijo a otra avifauna omitfaga que encuentra en estos medios artificiales sus
cazaderos habiluales, sobre todo durante los periodos invemales; gavilanes (Accipiter nisus), esmeargjon
(Falee columbarius) y alcotanes (falco Subbutec), e incluso otras rapaces de mayor envergadurs,
incluyen estos parajes dentro de sus zonas de abastecimiento.
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9} Paisaje.

Entendemos por paisaje una porcitn de la superficie terrestre provista de limites nalurales, donde
les componentes (rocas, relieve, suslo, agus, vegetacion y munde animal) forman un conjunte de
interrefacion e interdependencia (GONZALEZ BERNALDEZ, 1981),

Los paissjes son el resultado de los procesos geomorfolagicos y de los patrones de colonizacion
de los organismos, fenémenos que se manifiestan en largos periodos de tiempo, 3si como de Jas
perturbaciones locales de las comunidades individuales Que ocurren en periodos relativamente cortos de
tiempo. Estas comunidades son los elementos o unidades ecolbgicas basicas, relativaments homogéneas
de un paisaje. y pueden ser de origen natural o antrdpico. La mayoria de los paisgjes han sido
modificados por el hombre, por lo que en realidad enconiramos mosalires integrados por fragmentos de
vegetacion nalural, agroecosistemas y elapas sucesionales,

En los estudios del medio fisico que se realizan actualmente se contempla al paisaie como un
elemente fundamental, ya que por constituir un bien cemuin faciimente depreciable y dificiiments
renovable debe ser considerado como un recurso natural que hay que conservar. Su cardcter sensaorial
lo hace ambiguo a la hora de su estudio v evaluacion, aprecidndose la bellezs o calidad visual de un
paisaje de manera distinta, y en mayor o manar grado, segin los observadores,

Las principales variables desde al punto de vista palsajistico son:

g.1.- Calidad visual,

La calidad visual se aborda mediante la valoracién de los componentes del paisaje (matodo
directo de valoracian) y pretende establecer valores dentro del arez de estudio.

Aunque los componentes fundementales son |as formas del relieve y Iz vegetacion, podrian
afiadirse olros que conlribuyen a aumentar o disminuir | calidad visual. As|, lz presenciz o ausencia de

elementos rocosos, agua, construcciones humanas, etc., pueden Infilir positiva o negativamentz en la
calidad del paisaje.

g.2.- Fragilidad visual

Esla susceptibilidad de un paisaje al cambio cuzandd se realiza una actuacion. Es un concepto
inverso al de "Capacidad de absorcion visual®, que es [z aplitud que liene un paisaje para absorber
visualmente modificaciones sin detrimente de su calidad visugl,

La fragilidad visual de un drea depende en general de varios factores propios de ella, como san
la pendiente, orientacion, tamario y vegetacion del entorno inmediato. Asj, ia fragilidad de un territario
sumantara con el tamafio de éste, con |a pendiente, en la exposiciones de solana y disminuira cuando
existan pantallas vegetales o topograficas que aumenten Ia capacidad de sbsorcidn.

6.3.- Incidencia visual (Accesibilidad visual).

Definida como el grado de emision de vistas, su elemeanto basico es |a "cuenca visual" y es
funcién directa del nimero de chservadores. Asl, ne tiene Igual Incidenciz visual un palsaje junto a una
carelera poco transitada que 2l mismo ante una de gran trafico; nl sl la carretera es recorrida por turistas
0 por paisanos que pasan habitualmente al trabajo. Es un facler que matiza la fragilidad visual, dando
lugar a una fragilidad que podria denominarse adquirida,

La calidad visual de un 4rea se encuentra directaments relacionada con el desarrallo de iz
vegetacion. Es cominmente aceptade que, de todos los estratos vegelales (arboreo, arbustivo y
herbaceo), es la presencia y desarrollo del primero el que confiere mayor calidad visual al paisaje vegetal.

Incluse dentro del estrato arbdreo son mas veloradas las masas de vegetacién autdctona que las

19




Pian General Munitipal de Albsis (Ciceres), Anexo Impacto Ambilental

cultivadas.

En &l caso que nos ocupa es la vegetacion lefiose cultivada, es decir, los alivares, &l tnica
elemento paisajistico que permite valorar las areas afectadas por el proyecto, ya que los pocos restos que
quedan de |a autéctona ne son relevantes.

En el cuadro siguienis se exprasan las valoraciones de las variables paisajisticas, anteriormente
analizadas, referidas 2 las zonas objeto dal presente estudio:

Caracteristicas
Zanss | Vegstacion | Topografia | Elementos [CALDADVISUALl  (NcibeNcia FRAGILIDAD
negatives . ] visalL —VisSUAL
1 Coberfizos
Clirar Ligna MNavas BAA aA Baga,
Olbezr )
2 Frutzales Liang Coberfizos MLIY BAJA MELLA MUY Bags
Pastizal Maves
rsial. Gansderss)|
Clivar
3 Frutales Ltana Escnmbrera MUY BAJA MEDA MUY SAJA
Fastizs| Cementera
Mavas
Cflivar
4 Fritales Liana Fista deportive: MEDLA MAEDHA, BALA
Pastizsl

La calldad visual intrinseca de [as zonas afectadas por 8l proyecto de planeamiento urbanlstico
s valorada en |ineas generales de Baje, al tratarse de lugares carentes, o casi, de estrato lefoso
autdctono, laminas de agua o afloramientes rocosos, parametros paisajisticos que realzan |3 calidad
visual de |as areas que los poseen. Se trata de zonas profundamente humanizadas que, en algunos
casos, muestran elementos negativos como instalaciones agricolas-ganaderas, o depositos de
escombraras. La vegelacion dominante y, per tanto, a la que deben las 20nas afectadas su calidad
paisajistica son los cultives lefosos de olivar, apareciendo de manera puntual algunas stapas degradadas

de la vegetacion altoclona (pastizzles y matorral baje) que no realzan precisaments ol valar paisajistica
de las zonas que las soporian,

La incldencia visual se encuentra condicionada por |2 situacién de cada una de las zonas en
telacion con la via de trénsito principaies y a'la capacidad de absarcion de las pruplas zonas v del entarmo
inmediato. Asl la zona 2 tiene una incidencia visual media ¥a que sg encuentra estructurada por Iz Calle
de acceso & la Feria de Ganado y justo @ Ia entrada del pueblo por |2 carretera de Casas de Don Antonlo,
las zonas 3 y 4 tienen una incidencia visual media al situarse una en el camino del cementerio v la ofra
2l estar cruzada por la carretera 2 Arrsyomalines; por Glitimo la zora 1 e encuenira en una zona alejada
de las principales vias de comunicacion por lo que se considera suU incidencia visual Baja.

La fragllidad visual, es decir, la susceptibilidad al cambio carre paralelz con la incldencia visual,
habiendose otorgado 2 todas las zonas la misma valoracion que 2 ésta. Los valores de fragilidad visual
aslgnados a las zonas afectadas oscllan de Baja a Muy Baja debido a Ia notable capacidad de absorcian
visual que preporciona su ubicacién respesto al caseo urbano.
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h) Usos del suglo.
Los usos del suelo en |as zonas afectadas por el proyecto de planeamiento urbanistico son:

- Zonha 1: agricola-ganadero y industrial

- Zaona 2: agricold v equipamiento ganadero

- Zona 3: agricola y ganadero, industrial y equipamiento
- Zona 4: agricola, genadero y deportivo.

1) Poblacion

La peblacion de hecho de Albals censada en 2000 fue de BS1 habitantes. Bl maximo poblacionsl
se aloanzd en la décads de los anos sesenia dal pasado siglo; desde entonces, el descenso de Iz
poblacion ha sido progresivo. La tendencia al estaneamisnta o un ligero descenso es posiblemente sl
compertamiento que deba esperarse en las previslones futuras.

El anallsis de la pirdmide de poblacitn pane en evidancia la tendencla al envejecimiento global
a la luz de la proporcion entre los Ires grupos convencionales de edad: Iz poblacion infantil y juvenil, con
105 personas equivale 2l 12,61% del lotal; Ia poblacion adulta, con 420 representa el 50,47 % v la senil,
con 307, equivale al 36,89% rastants.

La poblacion de Albala, al igual que en airos muchos pueblos extremerios, sufrio una gran pérdida
de efectivos en las décadas de los afios seseta y selenta del siglo pasado, ocaslonada por la bissqueda
masiva de un porvenir més seguro en las zonas mas desarroliadas del pais o de Europe occidental.
Aunque este fiujo ha remitido, alin quedan migraciones residuales que afectan a un escaso nimero de
habitantes. Sen migraciones temporales, estacionales, con preferencia dentro del territorio nacionat,
ligadas 2 actividades agrarfas puntuales.

En cuanto a la pobiacian activa se refiere hay que destacar |a gran tasa de desempleo existente,
contabilizéndose segin el INEM para gl periode 1958-2000, un numero de parados deun 38,23%, existe
urt predominio de mujeres paradas, afectando fundamentalmente aindivid Lios de escasa o nula titulacion
y que desarrolla sus actividades en el sector agrario y la construccian,

1) Economia

Aungue sea de forma muy general, slempre conviene hacer un bosgusjo de los condicionantes
fisicos con que cugnta el tarmine, dada la especial relacion que se establace entre Ia praclica agraria
y €l entorno natural donde se inserta, Albala esta situado en un area de clima mediterranen con los
inconvenientes que acamea para la agricultura de secano, debido a su largo periodo estival (cifrado en
la 20n3 enifre 4 y § meses), sus escasas precipitaciones y las elevadas temperaturas veranisgas que
provocan Lna slta evapotranspiracion y un elevado déficit hidrico.

Los suelos proceden fundamentaimente de rocas siliceas con textura no muy fina, son &cidas.,
de peca profundidad y poseen poca capacidad de reserva de agua.

En cuanto al relleve, desds el punto de vista:de su topografia concreta, Albala se sitlia en el
borde de contacto de Ia penilianura cacerana con las sierras de Montanches por lo que el terreno, aun
sin excesivas pendientes, tampoco es decididamente regular. Otro elemento negativo es que Ia
obiencion de aguas sublerraneas resulta dificultada por el afioramiento de rocas impermeables.

Ensuma, e insistiendo en sl carécter generalizador de esta descripcion, se puede decir que los
condicionantes fisicos de la zona donde se enclava Albala son en principle negativos para |z practica
de una agricultura rentable y de altos rendimientos. Salvo la Introducclan de regadios o la especializa-
cionen cultivos muy selectivos qua requisranim portantes Inversiones previas, Albal2 2sté condicionada
& |a préctica de la agricultura mediterranea tradicional y de una ganaderiz extensiva, la cual no puede
soporiar una cantidad excesiva de poblacion
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Los mapas de cultivos slaborados par el Ministerio de Agricultura en los afios 80 aportan una
serie de datos, reflejados en el cuadro expuesto en la pagina siguients. Del analisis de este cuadro se
deduce que iz superficie de tierras labradas era insignificants (no llega al 2% del tolal); que la mayor
parte de sus tierras se dedicaban a pastos sin asociar o bien asociado con otras formaciones come
encinar o matorral (el total de pastizal asciende a un 75,37% y el pastizal sin ssociar 2 un 25%) vy que
tan solo un cultivo especializado alcanza unz cierta impartanciz, &l ofivo (ascciado o sin aseciar) caon
un 10,29%. No habia tierras en regadio ni repoblacion forestal.

Ala espera de los resultados del Censo Agrario realizado el pasado afio, nos teriemos que
conformar para acercarnos a |2 realidad actuel can los datos que facilita el Hegistro de Explotaciones
de la Consejeria ce Agricultura (1997). De un total de 2.597 hectareas registradas, el 85,8% lo
constituyen pastizales y tan sdlo el olivar se mantiene con una cierta Importancia (8,66%), las tierras de
|sbar tradicional han desaparecido v no existe ni regadio ni repablacian forestal.

El abandono de las |abores tradicionales es |a caracteristica primordial de 13 orientacion agraria
mas reciente en Albala y sus alrededores y la sustitucion de las mismas poruna orentacion casi en
exclusiva a la ganaderia complemantada con una relativa especializacion en el cultivo del oliva y 1z vid.

Respecio a la cabaha ganadera ro tenemos datos muy reclentas aunque si los ds |os ditimos
censos agranos: en el Censo de 1982 Albala figura con un total de 1,192 unidades ganaderas de las
que la mayor parte son ganado bovino (572 unidades) y ovino (379 unidades) seguidas mas de lejos
por &l poreino (117 unidades) o caprino (24 unidades), El Censo Agrario de 1989 establece un iotal de

1.055 unidades ganaderas en Albald v se mantiene €l predominio del ganado bovino (818 unidades) v
del ovino (357 unidades),

B.- Méritos de Conservacién y capacidad de acogida.

Zonas 1 2 3 4
Valor productivo Bzjo Bajo Bajo Bajo
Valor ecolégico Bzjo Muy Bajo Bajo Bajo
Valor pai‘sajistjco' Bzjo Muy Bajo Bajo Bajo

El valar productivo (valor ecandmico) de Ias zonas afectadas se fundamenta exclusivaments en
los aprovechamientos agricolas de las comunidades vegstales Instaladas (olivar, frutales, pastos) y
ganadero (cobertizos para animales) ya que |a superficie ocupada por los pastizales es minima v Ia
produccion oblenids de estos aprovechamientos es Utilizada para autoconsumo.

Desde el punto de vista ecologico, los olivares mantienen relaciones con los ecosistemas
neturales colindantes, més o menos humanizados, ofreciends tanto eportaciones de ecosistemas
maduros y organizados corme olras propias de ecosistsmas rejuvenecidos, inmaduros y modificados. La
existencia de arboles viejos, con numerosos huscos, facilita Iz Instalacién de una fauna troglodita que
pueds encontrar refuglo. Par otra parts, ia producclon de excedentes gue caractariza a los ecosistemas
poco maduros y explotadas, en esle caso aceitunas, atrae a numerosos. animales que, sin embargo,
habitan en ecosistemas mas maduros y nalurales, adyacentes o cercanos al propio olivar; es el case de
ralones de campo o de Inseclivoros qui buscan su presa en |a variada entomofauna del olivar.
Resumiendo, desde el punto de vista de |a biodiversidad, los olivares son formaciones vegetales poco
diversificadas, es decir, de gran pobrezs floristica, siendo su Interés faunistico mayor, aunque la
estabilidad de las parsjas o grupos faunisticos sea en slfas muy escasa, por tratarsa de una fauna de tipo
antropufilo v oportunista. La superficle de alivar afectada solamente representa &l 1% ds |a totalidad de
los olivares del t&rmine municipal, los cuales pueden scoger perfectamente a la fauna que pueda ser
desplazada de las zonas afectadsas,
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El valor paisajistico es atribuible axclusivaments a los citados culfivos leflosos, que enlaszonas
afectadas por el proyecto puede catslogarse de Bajo-o Muy Bajo por su alto grado de humanizacién,
reducida superficie y baja incidencia visual.

Resumiendo, las zonas afeciadas por el proyects de planeamiento ro presentan valores que
merezcan especial conservacion, tanto por su importancia artistica, econdmica, ecoldgica o paisalistica.
Las comunidades biologicas, en gran parie artificiales, oportunistas y empobrecidas, son perfectamente
prescindibles v, en el peor de los casos, Is fauns esociada ocuparla bictopos semejantes en areas
adyacentss.

Por CAPACIDAD DE ACOGCIDA se entiande el "grado de idoneidad” o la cabida que presenia e
territorio para una sctividad teniendo en cuents, a ls vez, la medida en que &l medio cubre sus requisitos
locacionales v los efectos de dicha actividad sobre el medio,

Por tante, en la medida en que un proyecto se adapte a |a capacidad de acogida dal tarritorio;
resultard coherente con le potencialidad y fragilidad del medio. La capacidad de acogida del medio para
una actividad concreta integra el punto de visia del ecologista y del promotar.

El moasio territorial propueste debes procurar la mayor coincidencla posible entre la demanda
social y el territorio que tenga mayor capacidad de acogida.

Se puede expresar con claridad la capacidad de acogida del medio afectado por el presente
proyecto en términes de-actividades vocacionsles, compatibles con o sin limitacionss ¢ incompatbles, tal
como puede verse en el cuadro siguiente:

ACTIVIDADES HUMANAS
il 3 &2
-t
o g g ol 3
= | = = o BT uw
= i E_-. = Q
[ o = o o = B =
o _% o E| & S @ - W
o ol of B & = gl £ % = = = @ Cali :
g o £l & g &’ 8l Bl 5| B B & alificacion
5 8 =2 & £ 8 = B =l e g 3| @l urbanistics
z ':.; ol 2l = o s B = = = 2| 8| recomendada
S 21 sl 5| 8 =| @ = =1 = =
'l ,%i o = = g o a3
& o § | Bl § (>
=1 9l o cl =
2| F & E 8
k- =B
Pastizal con restos de gle|e|o|B|#|0|0|#|o|o|a|o|a| Urbanizeblecon
% matarral (Zonss 2,3 v 4) ElLA
g Olivares Frutalesy Huer- | ¢ |e|ole|d|z|o|#|0|#|a|la|o|o| Urbanizable con
E‘E los(Zonas 1,23y 4) E.L.A
- Cobertizos y naves (Zo- w|= || # #|O|=|#|#|@|@|a| Ubanizable con
nas 12y 3) ELA

Actividad compatible sometida a Evalua-

(6] tivid - iciz
Actividad vocacional propiciada [ =] cion de Impacto Ambiental

Actividad compalible aceptada sin limita-

o :
Ciomes

® Agtividad Incompatible prohibida

Actividad compatible aceptada con limita-

7 clanes
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5.2.-IDENTIFICACION DE LOS FACTORES DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS

Teda accion antropica en un area dsterminada conlleva unz alteracidn del medio, positiva o
negativa.

En el presente proyecto, los factorss del medio gue pueden recibir impactos significativos son
variados y para facilitar el estudio de dichas alteracianes sa han agrupade de Iz siguiente manera:

Fisicos Biol6gicos Culturales

Suelo| | Flora | | Fauna Empleo Usos del territoric

6.- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS (MATRIZ DE IMPAGTOS)

Para [dentificar los impactos hay que relacionar las acciones del proyecto, causa del impacto, con
los factores del medio sobre los que se preduce el efsclo.

Para ello existen varios métedos, paro hemos elegido por claridad y sencillez la Matriz de Leopold
o Matriz de Impactos. Esla matriz esté constituida por ur cuadro de doble entrada; en una de ellas, por
fias, figuran los factores ambientales susceptibles de recibir impactos y, & otra, por columnas, las
acciones del proyecto que pueden causar impaclos ambiantales.

Los factores amblentales se clasificen en tres categorias, relacionadas con el medio fisico,
blolégico y cultural, respectivamente. A continuacién, se dispenen los factores propiamente dichos que
resullan afeclados en cada medio. En &l czso que nos ocupa, &l suslo en & fisico, Ia fiora v Iz fauna en
@l bivlogico y el empleo v usos del territorio en el cultural,

Coma ya se indic en &l apartado 4.4, las acciones que pueden causar efectos ambientales de
cierta significacién son: la alteracion de ia cublerta terrestre, la construccién de los edificios v el
emplazamienta de los edificlos.

Unia vez situados los factores y las acciones en la matriz se identifican las casliias de cruce enire
ambos, que correspoderan 2 los Impactos concrelos, positivos o negativos.

A continuacion se expone la Malriz de Impactos del presente estudio, en |a quese han rayado
|as casillas de cruce,
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MATRIZ DE IMPACTOS

ACCIONES QUE PUEDEN CAUSAR EFECTOS AM-

BIENTALES

| Alteracidna

Z Construccion Emplazamiento
2 cublarta te- de los edificios | de los edificios
| rrastre

. 7,
g Fisicos ////
3 /
: 7
= gilAat! 2
Z | Biologicos // /
ﬂ ' Jll‘l/ ',r
Ef_ Empleo ///// /// /
2 2 /
=
= | Culturales Saladle /// /
i 2z
S
*5 Llst::s r.!_el 7
< territorio /

7.- VALORACION E INFORME DE LOS IMPACTOS

A.- VALORACION CUALITATIVA DE LOS IMPACTOS

De todos los procedimientos y técnicas existerites para Iz valoracion cualitativa de un Estudio de
Impacto Ambientzl se ha seleccionado el que nos parece mas adecuado y abarcable para el prasente

provecto

Consiste éste en rdicar la IMPORTANCIA de los impactos originados por el proyecto, Cada
casllia de cruce de fa Matriz de Impactos, expuesta én &l apartado B, e3lara ocupada por slete simbolos,
mas uno que sintetiza, an una cifra, [z impurancia del Impacto en funcién delos slete simbolas anterores.

Los siete simbolos citados corresponden & los sigulentes aspectos:

a) Signo: que alude al caracter beneficioso (+), perjudicial {-) o previsible paro de dificil calificacion
sin estudios especificos (x} de |as distintas acclones sabre los factores considerades.

b} Intensidad: o grade de incidencia en el entorno de |a accién del proyecto sobre e factor
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ambiental determinado. Sevalora de 1 8 3, siendo 1 intensidad baja, 2 mediz y 3alta, con una destruccion
cas| fotal del factor en &f drea en gue se produce &l efeclo.

c) Extension; que es el drea de influencia tedrica del impacto en relacién con sl entorno del
proyecto. El valor de 1 se comesponde can un impacto muy localizado; si el efecto tiene una influencia en
todo el entorno (extense) el valor seré de 3 y, sl el efecto es Intermedio (parcial), el valor seréa de 2.

d) Momento: en que se produce el impacto. Alude &l iempe que transcurre enire ia aparicién de
la accion v la aparicion de! efecto sobre ! factor correspondients, Se considera inmediato, valor 3, s
ocurre antes de un 2o, 2 medio plazo, valor 2, si es de uno a tras sfios y & large plazo, valor 1, sl aparece
en mas de tres afios.

e) Persistencia: o liempo que supuestaments pﬂmaneceria el efecto 2 partir de la aparicidn ds
la accion en cuestion, Dos son las situaciones consideradas, segin que la acclon produzea un efecto
temporal, valor 1, o permanente, valor 3.

f)Reversibilidad: o posibilidad de reconstrulr las condiciones iniclales una vez producido el efecto.
Se da un valor de 1 si es a corto plazo, de 2 si es 2 medio plazo, de 3 si es a largo plazo y de 4 sl s
reversihiiidad es impasible.

g) Posibilidad de medidas comectoras: que indica sl dentre del proyecie es posible introducir
medidas correctoras para remediar | aparicion de los impactos. Se consideran las siguientes allemativas:
en |a fase de proyecto (P), en la fase de obra (D), en |a fase de funcionamiento { (F) ¥ no existe posibliidad
(N).

Los ocho simbelos aparecen en el siguiente orden en cada casliia de cruce

Signo Intensidad
Extension Momento
Persistencia Reversibilidad

Posibilidad de

medidas correctoras MO TANCIA

La IMPORTANCIA DEL IMPACTO corresponde a la cifra que se indica en &l Oltimo lugar,
recuadrada, y se deduce de los codigos anteriores. El valor méxime que puede alcanzer la imporiancia
de un impacto en cada casilla es 25 y el menor 8,

Paor ditimo, se suman por filas y por columnas las puniuacionss alcanzadas por las casilias de
cruce. Los nimeros zltos de las primerss indicaran los factores mas afectadus por €| proyecto y los
valores gltos de las columnas identificaran 2 las acciones mas agresivas del proysclo.

A continuacion seexpone la matnz devaloracion del presente astudio
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Coma ya se ha menclonado anteriormente, los faclores amblentales que se verian aiterados par
gl proyecto de planeamlento de una forma significativa sen el suelo, |z flors, el empleo v los usos del

terriforio.

Se observa en la malriz anterior como log efectos del proyecto seran negativos parz algunos
factares (sueld y flora) y positives para otros (empleo y usos del termitorio).

El factor mas alterado seria el empleo, y lo haria positivamente (+27), mientras que la flora
resultaria el menos afectade por Iz actividad (-13).

La acelén mas impactante del orovecto es el emolazamiento de los edificios. que afecta al empleo
(+13) y a los usgs del teritorio (+15), siempre de forme positiva, mientras que la construccion de |as
viviendas es |3 accion de menor repercusian, pues unicamente afecta al empleo aungue positivamente
(+14). Por su parte, la alleracion de la cublerta terrestre produce impactos niegativos sobre el suslo (-14)

y sobre |a flora (-13).
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Ala vista de los resultados oblenidos en la matriz de valoracian, podemos decir gue |8 impariancia
de los impactos orovocados oor el provecto de planeamiento Urbanistico sobre el medio se podriz calificar
de BAJA para la mavoria de las ¢aslllas de cruce (tanto los positivos como los n tiveas), siendo MED
Unicamente en una: |z de los usos del territorio. que seria positiva,

El anzlisis detallado de los impaclos por faclores se resliza sn & apartado sigulente.

B.- INFORME DE LOS IMPACTOS

a) Impactos sobre &l suglo.

Los suelos sobre los que se asientan las areas afectadas se corresponden con fierras pardas
metidicnales sobre granitos, poco profundos y pobres en materia orgénica. Su vocacion es forestal, siendo
la dehesa de encinas el aprovechamiento dptimo.

La topografia permite cualquier aclividad urbanistica, y& que las zonas presentan una superficle
practicamente |lana, pero en ningln caso serd necesario realizar movimientos de tierra significativas.

Este faclor quedaria afectado porlz "alteracién de la cublerta temestre”. Seria negativo, pero des
pocaintensided y extensian; se producirfa inmediatamente, con carécter permanente, pero con posibilidad
de volvar & sus condiciones iniciaiss a largo plazo.

Importancia del Impacto: - 14 (Baja)

b} Impactos sobre |z flora.

Se eliminaran lodas las formaciones vegetales presentes en las zonas afectadas, tanto las lencsas
como las herbaceas, La vegelacion lefiosa autdctona {monte mediterréneo) ha desaparacide por completo,
tanto en su estrato arbéreo como arbustive.

Pero la vegetacion dominante en las zonas son restos de pastizal y los arboles existentes en las
areas objeto de estudio son cultivados, tante con fines agricolas (olivos, higueras y ofros frutaies para
Autoconsumo

) _ §

 Estefactor quedaria afectado por la “slteracion de la cublerts terrestre”. de forma negativa pero
de paca intensidad y extension; el impacto seris inmediato y permanents, pero con posibilidad de valver
& las condiciones iniciales a medio plazo. Ademds, se puaden introducir medidas correctoras en fase de
proyecto.

Impertancia del impacto: <13 (Baja).

d} Impactos sobre el empleo.

Quedaria afectado por dos acciones: la construccion y el emplazamientc de los edificios, en
ambos casos de forma positiva.

La primera accion provoca la creacion de empleo temporal, de mediana intensidad y con caracter
local y se produciria desde el primer momento de! inicio de las obras: Importancia del impacto: + 14 (Baja).

Por ofra parte, el "funcionamiento de los edificios” traerlz como consecuencia un aumento
permanente del empleo en el puablo, y de mediana intensidad. Este aumento se debe a:dos razones: las
viviendas, una vez ocupadas, van a necesitar trabajos de mantenimiento de naturalsza diversa (fontaneria,
electricidad, etc.} y el funcionamiento de las naves del poligone industrial proporcionara algunos puestos
de trabajo a los nabitantes del municipio. Importancia del impacto: + 13 (Baja).

En conjunto, ambas acciones provecarian un impacio con una importancia de +27.
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g) Impactos sobre los usos del territorio.

Los usos que las zonas engiobadas en el area de actuacion tienen en la sctuslidad son
principaimenteragricola y ganadero y también tenen ya impiantados equipamientos del municipio la ferla
de ganado, la pista polideportiva y el cementerio. Con el proyecto, |as agricolas y ganaderas pasarian g
tener uso residencial, uso industrial y de equipamiento v zonas verdes.

Esta transformackin seria positiva, ya que se podrian satisfacer las necesidades de vivienda
equipamientos y Zonas verdes de |a que esta necesitada el municipio y yde zonas industriales separadas
del uso residenciel que la poblacidn pudiera demandar en el future. Hay gue tener en cuenta que las zonas
afectadas tienan en la actualidad baja productividad v gue no poseen valer ecoldgico elevado.

El impacio ssria positive, pero de poces infensidad y pequeria extension. Se produciria
inmediatamente, con caracter permanente e irreversible.

Importancia del impacto: +15 (Media).

g.- MEDIDAS CORRECTORAS

Prevenirel iImgacto ambiental significa introdusir medidas correctoras, protectoras o compensato-

rias en la actuacion o en el medio. Por lales se entiende las medificacionss o incorporaciongs que se
hacen a un proyecto para:

a) Evitar, disminuir, modificar, curar o compensar el efecto del proyecto en el madio ambiente.
b) Aprovechar mejor las oportunidades que brinda el medio para el mejar xito del proyecto.

Las medidas correctoras 'no deben constiluirse en coarlada para |z aceptacion de cualguier

provecto, en la idea de que los impactos van a obviarse con la madida oportuna. Siempre es preferible
evitar un impacto que corregirlo.

En el presente estudio, las medidas correctoras son las siguientes:

- Recuperacion, restauracian y revegelacion de las areas afectadas por las obras. Entre las gue
debera atenderse especificamente estan: taludss, zonas afectadas por movimientos de tierra, enlaces,

viales utitizados para el mavimiento de maguinaria de obra, vertederos y escombreras especificos de las
obras. '

- Enlas fachadas de las casas se utilizaran colores y materiales que no contrasten excasivamente
con el enlomo. De esta maners, se Intentara integrar el proyecio en-el paissje natural.

- Revegetacion de terraplenes y taludes, silos hubiers. La tipologia de las plantas que se utilizarén
debera ser en funcion de la pendiente y de gue la exposicion sea de solana o umbriz, pero es convenlente
utlllzar arbusios tapizantes, cuvas raices ayudan a estabilizar las Herras.

- Control de los verlederos que puedan aparecer en las proximidades de las zonas, una vez que
las viviendas se hayan construido, prohibiendo arrojar cualquier tipo de basuras.
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8.- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Junto al Documento de Sintesis, como documentos final del Estudio de Impacto. Ambiental, 1a:
legislacion establece la necesidad de slaborar un Programa de Vigiiancla Ambiental.

Lafinalidad de esle programa, segin el articulo 11 deiraal Decrato 1 131/88 de 30 desepliembre,
es establecer un sistema que garantics el cumplimiento de las indicaciones ¥y madidas: protectoras o
correcloras contenidas en el Estudio de Impacto Ambiental; finalidad que jusiifica la necesidad de
plantearse un programa de seguimisnto de las Incidencias que puedan surgir. El seguimiento de dichas
Incidencias parmitira una evaluacién posterior, una vez transcurrido un perlodo razonable de tiempo, pare
veren que grado se cumplen las previsiones y resulta necesario adoptar nuevas medidas corectaras,

El capitulo IV del Real Decreto 1.131/88 de 30 de septiembre asigna & la autoridad competente
sustantiva en cada caso la responsabilidad del seguimienta y control de- los proyectos sometidos al
procedimiento de Estudio de Impacte Ambienial (E.LA.) sin perjuicio de ta vigilancia que puedar ejercer
los drganos adminisiratives de Medio Ambiente. Asi en |a practica, el Programa de Vigilancia Ambiental
debe entenderse camo el conjunto de criterios de cardcter t8enico que, en base a la prediccion realizada
sobre los efectos amblentales del proyects, permitia a la Administracion un seguimiento eficaz vy
sistematico tanto del cumplimients de lo estipulado &n Ja Declaracién de Impacto Ambiental, como de
aquallas otras zlteraciones de diflcil previsidn que pudieran Sparscer,

El Programa de Vigilancia Amblertal debe It dirigidc a informar al érganc administrative
rasponsable de cusles son |os aspectos del medio yo del proyecto que debaran ser objelo de vigilancia

y ofrecer a diche 6rgano un mélode, lo mas sencillo y economica posible, para realizar la vigilancia de una
forma sficaz.

En el c280 que nos ocupa, el Programa de Vigilancia Ambiental comprende e seguimiento de los
siguientss aspectds:

2) En fase de ejecuclin de |as obras

- Comprobar que Iss obras responden integramente al proyecto aprobade, evaluandose en su
caso les implicaciones amblentales de cuzlquier reforma del proyecto.

- Comprobar gue se astan llevando a cabo las medidas correctoras propuestas, sobre odo |2 que
concigme a la conservacian de los elemplares de alcornogue.

- Vigilancia de la Ubicacian de los vertederos, debiéndose utilizar exclusivaments los lsgalmients
autorizados.

- Vigilancia de un adecuado tratamiento ds los veriederos y taludes antes de su abandons. Estos
ultimos deberfan ser concavos o mixtos por sar menos erosionables, asi como presentar una pendlents
ne superior al 30%, para permitir un ssentamiento correcto de lzs especies vegetales seleccionadas para

la revegetacion.
b} En fase de funciohamiente
- Comprobar el grade de estabilidad y de erosion de o3 taludes. si los hubiera.
- Conttrol de Ia apariclan de vertederos o escombreras en las inmediaciones de las zonas,

- Compraobar gl regultado de [as siembras y plantaciones realizadas para la revegelacion de los
taludes, Debe hacerse un seguimiento durante los dos.primeros afios como minimo.
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Por ditimo, debe ser destacado el papel fundamental que ha de jugar la direcclén de obra en la
vigilancia y prevencion del impacto ambiental, debido a su capacidad para controlar sobre el terreno tanto
el cumplimiento efective de las medidas comecloras propuestas como de las formas de actuacion
potencialmente gengradoras de impactos durante la fase de obras.

El &xito de Iz aplicacion del Programa de Vigilancia no debe plantearse ianto por su capacidad
para coriegir Impactos camao par su potencial para evitar que estos lleguen a producirse. En este sentido
una adecUada ejscucion de las obras no sdlo minimlza los efecios ambientales del proyecto, sino que
abarala considerablemente el coste de su correccian yvigilancla,

10.- DOCUMENTO DE SINTESIS

El objetiva final de loda Evaluacian de Impacto Ambiental es informar a la sociedad del coste
amblental de un proyecto. Comunmenie los E.LA son amplics y complejos, por lo gue es imprescindible
elaborar documentos de sintesis capaces de transmillr de forma clars, concisa y fiable sus resulladas;
procedimianto indispensable para el &xito del tramite de informacion publica.

Esenciaimente, el documento de sintesis debe contemplar los sigulentas aspeclos:

a) Discuslon de la acluscion propussia

b) Impactas que requieren medidas correctaras yio seguimiento.
¢) Impactos principales. '

d) Impactos que no pusden evilarse,

El proyeclo que nos ocups liene como objetivo regular la ampliacidn de suelo urbano a partir de
sualo no urbanizable para usao residenclal, indusirial |, equinamisnto y zonas vardes.

Le superiicie afeciada por el proyecio abarca 171.389 m2 y se halla dividida en 4 zonas de
gxtension y uso diferentes; todas ellas limitan con |os sdificios actuales v en la mayoria de ellas ya existan
construcciones con usos industriales , agricolas o de squipamiento . En esta superficie se construiran 182
viviendas sproximadaments, de lipo unifamiliar, aisladas, edosadss o pareadas, de 2 plantas como
maxima y con parcelas de 200-500 metros cuadrados y se reserva espacio para la consirucelan de unas
20 naves indusiriales

De la superficie tola, sa cederan 11.828 m2 para |z creacidn de zonas verdes v espacios libres
y tambien se reservan 41.837 m2 para los equipamientos ya exislentes en las zonas.

Se estima gue la mano de obra requerida para la construccion serd de 1 oficial y 2 peones por
edificacion, durante un periodo de 180 dias. '

Lz topografia predominante de las zonas donde se orovecta canstruir es compatible con cualquier
proyecto urbanistico, debido a gue |2 mayoria presenta una pendierite muy poco significativa.

Laflora existenle.en las areas afecladas se encuenira muy degradads, no conservandoses ninglin
vestiglo de la vegetacion leflosa auldctona, ni arbustiva ni arbérea. Los Unicos Zrboles que aparecen son
cultivades, olives e higueras principalimente presentes en todas Jas zonas.

La fauna esta constituida por especies oportunisias, de habitos generalistas y antropdfilos, no
siendo ninguna de las especies considerada como de especial interéds.,

En refacion con el paisaje, la calidad visual intrinseca de |as zonas es media o baja (muy bajs en
ta zona 2), ya que se encuentran e areas bastante humanizadas y degradadas por su cercania al nlclec
urbane, donde ys exlsten elementos negativos como naves, caberiizos y otras Inslalaciones de los
equipamientos del munieipio. Por otre lado, |a incidencla visual de las zonas &5 medis baja.
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Los usos actuales de las zonas son agricola o ganadero, de beja productividad, Yy pasarian a ser
residenciales. Indusirial equipamiento y zonas verdes..

Resumiendo, las dreas afectadas por el presente proyecto se encueniran degradadas, carentas
de recursos nalurales, de escaso valor ecoldgico y sin méritos de consarvasian importantes. Porello, la
capacidad de acogida de dichas zonas es muy alta, pudiendo ser suglo urbano.

Los factores del medio que pueden verse alterados de una forima significativa por las scclones del
proyecte son: '

- Fisicos:
. Suelg

- Bioldgicos:
. Fiora

- Culturales;
. Empleo
. Uscs del territario

De todos estos factores es el emplea el mas afectado y o haria positivamente, sisndo |2 fiara y
2 fauna los menos alterados por la actividad.

For su parie, las acciones del proyecto que pueden causar impactos son:

- L a alteracion de la cubleria terrestre.
- La construccion de las viviendas.
- El emplazamiente de los edificios.

Estas acciones producen impactos negativos y positives. Negatives para el suelo y|a flors, de una
importancia baja en ambos cases. Para el empleo y los Usos del territario Jos impactos serian positivos,
de importancia taja para el primero y media para el segunde. La sccidn de mavar impacto es &l
emplazamiento de los edificios, que afesta al emplea v a los Usos del territorio, siempre de signo positivo,
Por su parte, la construceion de las viviendas es la accion de menar repertusian, pues afecta a un Unlco
factor, el empleo, de signe positive. La alteracion de la cubiarta terresie produce impactos siemore
negalivos, aunque de poca importancia, sobre ef suslo y la flora.

Por tanio, el balance enire los impactos positivos 'y negatives gue causaria el prayecto de
planeamiento urbanistico sobre el medio seria favorable z los primeros, es decir, 2 los positivos. Ademas
si se llevan a cabo las medidas correstoras propuestas, los impactos negativos pueden ser.adn menares.

Con todos estos datos, LA CONCLUSION FINAL DE LA VALORACION DE LOS IMPACTOS
seriala sigulente:

~ Losimpaclos que causariala realizacién del proyecto propuesto sobre &l medio amblente afectado
son valorados come admisibles, por ser la mayor parte de ellos de una importancia baja, tanto los
positivos como los negativos; el Unico factor que quedariz alterado con valoras medios seffa los usos
del territorio y lo haria positivamente. '

Por tanto, el proyecto propuesta es totalmente compatible con el medio, siendo
absolutamente viables las actuaciones que en él se contemplan.

Las medidas correctaras que se propenen estan relacionadas, sungue no exclusivamente, con
fa correccién de los efeclos negatives que conllevan las obras durante la fase de construccion de las
viviendas, como es el caso de |z recuparacion y restauracion de las zonas afectadas por dichas obras ¥
la revegetacion de los taludes si los hubiera. Por atro lads, embién se recomienda Iz no utilizacién de
colores y materiales en las fachadas de los edificos que contresien excesivamente con &l entorno.
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For Gltime, debe gstablecerse un Programa de Vigilancia Ambisntal fus controle que |as.obras
se realizan de acuerdo con &l proyecto y efectie un seguimienta de las meadidas correctoras propusstas

11.- EQUIFO REDACTOR

El presente Estudio de Impaclo Ambienital ha sido realizado con los datos elaborados por el
siguiente equipo:

- Inmaculada Blance Clemente, bldloga
-Migue! Angel Caldera Domingusz, arquitesto
- Jesus de Castro Garcla, bivlogo

- Jesis Galavis Loépez,, gedgrafo

- Sireno Lujs Juanals Blazquez, arquitecto

- Patricio Mateos Quesada, bldlogo

- Vicente Ramos Casado, geologo

Para su realizacitn se han utilizadn:

- Mapas topogréficos de s zona de escalas 1:1.000, 1:10.000 y 1:50.000.
- Fotografia aérea a escala 1.5 000 y 1:20.000,

- Fotografias efectuadas directamente en las zonas alectadas,

- Estudios de campo realizados por los mismbros del equipo redactor,

- Datos aportados del Plan General Municipal..

- Bibliografia especifica parz |a realizacion de E.|A.
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