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2.— MUMORIA JUSTTRICATIVA

2,1,- ANALTSIS DE LA IHFOZMAGION

2.1.1,- DIFAMTCA POBLACIONAI-DZNANDA DE SUELO

Desde principio de los zfios 70, se produce unz vesrasidn conti
muede en la poblacidn gue se mentiene en la actuslidad, no siendo previsible

gue Dor estz causa g¢ produzes demenda de suelo urbano,
Ahora bien, sxiste unz demands de suslo urbans moderada, moti-
vada por la existenciz de viviendas antfgzuss gue no rTednen lac condiciones da

habitebilided deseada.

2.1.2.~ SERVICIOS DRRANOS

= Hed de Abestecimienio: Se extiends = 1z totalidad dsl =mviclen

urbano, estando l= red en buen e¢siado 4E conservacidn.

— Hed de saneamiento: Al iguzl gue ls red de zhastecimiento, se
extiends 2 la Yotalidad del niclec urbano, ¥ pe escuenira en

buen esizdo de conservecidn,

— Red de slumbrado piblico: Se ha sustituide rvecientements la
red, por lo gue ge encuentra en tuss estads, con puntos ds -
s D git ]

Iuz 2 base de lamperas de vapor ds mercurio.

— fled viaria: Se encuentran pevimentadzs 1z casi totalidad de
les czliss, faliandsg Gnicemenie por uwrbendizer glgunzs dz la
periferie d=l niigles urbanoc. Zn generzl, se encuenirsn en mal
estado de conservacidn ye que su pavizento se encuentrs agrie

tafo y d8teriorado guperficislmonte.
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2.1.3.~- EDIFICACION

Lz tipologiz y materizles de conetruceidn presentan una unifor

mided que s5 conveniente conssrvar,

Aungue trsdicionalmente se ha emplesdo en le cubiertz la teja

£rave, actuzlmente comienzs = proliferar el smpleo de plasas onduladas de f4-

brocemento, recomendindose la no utilizacidn de ellas, y en su ca80, que esias-

fueran de eolor rojo.

2.2.~ FIRES Y OBIZFIVOS

La finalidad del presenie Proyscto de Delimitacidn de Sielo Ur—

bano -es definir y concreiar qué zonas del término municipal de Pierio de Saniz

Oriz, tendri lz congiderscibn de Suelo Urbzno ¥ cudles 1= de Suelo Ko Urbanizs

ble, ademis de dotar 2 esie Municipio de unas Ordenznzas de Tdificacidn gus -

permitan olorgar, ragonzdamente, licenciss e edificacidn.

En ests sentido, el articulo 8l.1. del vigsnie Texto Refundids
de Iz Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenmcifn Urbane (Real Decreto 1346/1976
de 9 de Abril, B.0.E. mim, 144 y 145, de 16 y 17 de Junio de 1.976), en adelan

te "Ley del Sials", dice:

"&n los municipios gque carecieren de Plan Gamerzl Municipzl de
Ordenacidn, el ferritorio se clasificard en Suslp Urbano y Suelo Ho Urbsniza-

bletr,
Y 2l articulo 7 Ge 1= Instruscidn nf 12 ge 1z Direccidn Genersl
de Awcibn Territorizl y Urbanis=o (sobre Proyectos de Delimitacidn de Suelo -

Urbano), establees gus:




Ordsnanzas gue las regulen',

2.3.— JUSTIFICACIONES DR LA DELTIITACION

Z2e3+1l.~ ENCUATRE LSGAL

Lz Delimifacidn del Suelo Urhano se ha hecho conforme = lo dis—
puesio en lz Ley del Suelo {irtiﬂuln 51.2.}, en el Reglamenio de Planezsiento
(1) (&rtfouio 101), en la Instruccibn n® 12 de 1s Dirsccidn General de Acoidn
Territorial y Urbenismo (Arifculos 7, 8, 9 y 16), asi como en las deierminscio
nss contenidas en el Fliegn de Presoripciones Técnices gue hs servitlo de base

parz definir 12 redacgidn del presente Proyectio.

Zn las citzdas disposiciones 1E§§ies se szizblscen, claramentis,

los sizuientes gonceplost

= Sueslo Urbenn: Son aqucllos terrencz gue cumplam, como minimo,

zlzunzs de lzs siguienies condiciones:

z) Contar con meceso rodado, abestecimisnio de &fua, evacus —
pidn de aguss y suminisiro de enerzia eléotricz, debiendo
tener esios gervicios ceracteristicss adesusdas pars ser—
vir a lg edificacifn due bobre ellos exista 0 sc Haya de —

ponstruir,

(1) Regizmento de Planeamienic para el desarrolls y eplicseifn
de 1z Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenzcidn Urbanz (Zeal Dscreto 2155{19?8,

dée 23 de Junioc).
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de ser ohjste de edificacidn.

~ Suelo No Urbanizable: Constitufdo por los terrenos del térmi-

ro mmicipal ne Incluidos en 2l perimetro gus delimita o1 Sue

lo Urbeno,

Eespecto 2 les determinaciones recogidas por el Presente Proyec
to de Delimitacidn son lss establecidas por el Reglamenio de Flanemmiento [Ar-
+fenlos 102 y 103), por la Instruccidén né 12 de la Bﬁeﬁciiﬁu General de dccifn
Territoriagl ¥y Urbaniams (Artienlos 48 a 52), ¥ por el Plieszs de Prescripoicnes

Técnicas nue Ha servido de base para 1la redaccidn del presente Proyescto.

las glinesciones del presente Proyecto de Delimitzeidn podran ;
completarse o reajustarse mediznie sl cportuno Estudio de Defalls, gue en nin-
Ein case, podrd alterar las condiciones gue paras las aliurzs de las edificacio
nes establecen los artieulos T4 de 1s Ley del Suslo y 99 del Reglamento de Pla

neamienioc.

El suelo ¢alificadeo come "o Urbanizeble, esizri sujeio #i ré-
gzimen urbaniztico d=l articule 86 de 1= Isy del Suelo con ias limitaciones de
los articulos 83 vy 96 de la misma Liey y los reguisiies de los articulos 44 7y —
45 del Heglamenig d= Gestidn Urbanisiica (1), sujeténdose ademds, en todos los
cesoE,2 los eriterics de los esrticulos 73 de 1a Ley del Sueleo ¥ 98 del Regla—

mento de Plansamiesnts, estimades por la Comisidn Provineial de Urbsnismo.

(1) Bsglamento de Uestién Urbanistics pera ¢l desarrolle y apli
cacifn de lz Ley smobres Eégimen dal Suelo y Ordenacidn Urbanz (Zeal Decrsto —

3288/1978, de 25 de Agusto).
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Delimitzcién (limites, alineaciones, rasantes u OFdenanzes) rag 2 misva —
tramifacidn, conforme & lo dispuesto en los ariiculos 49 de la ley del Suelo ¥y

153 y 161 del Reglamento de Planeamiento.

2.3.2,~ CEITERIOS TR DELIHITACICH

Segin se indica en el apartado anterior, pzra pue un ierrenc pus
de ser consideradc como urbane, debe cumplir algunas de lss siguientes condicio

nest

- Estar comprendido en &ress consolidadas por lz edificscién, al

mengs, en la mitad de su superficie,

~ Contar con acceso redade, abastecimiente de azis, evacuacidn
de szuss ¥y suminisiro de ederzia elictrica, debisndo ianer es
tos servicios caracieristicas adecuszdas 2 le edificacidn que

sohre gllos exista o se haye de construir.

Los criterios gque se hen ssguide pare la splicacidn de 1las doa

condiciones enterinres zon:

= &rez es aguel ferreno comprendido entre las zonas ictzlmente
consclidadas por la edificacidn y elemsntos nsturzles, sistemas generales ds -
comunicacidén o envelventes de edificacidn exisiente gus sirven pers establecer

limites concretos.

— Parz el cdmputo de 1z edificacidn se han considerado tanto —
lss edificaciones tiplicaments urbanss como =guellas de cardcter ssricola—pona—
dero gue ‘se encueniran intesradas en lz estructura irbans por estar direstzhen

te vinculadee a gdificsciones é= uso rezidsnegisd,
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rodado ey L ;

= Lz necesidad de conier con =ode

sez agcesible pera vehiculos autdmdviles, con indepe

=0 me onouentre pavimentado o ne.

— Le considerscidn de que un terrenc cusnia con =baciocimienio

de azua guficiente, exige el oumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Bxistir canaliszacidn por el borde de dicho terrenc o wvial &l

gus dé frenie,

b) Tener garantia de suministro suficiente en fodo su rTecorrido
2 ragén de 100 litros/hebitantes y dfa, tento pare la edifics

cifén existente como pera ls cus pudierz llegar & construirse,

— Para conzigdsrar gus un terrend tiene el gervicio dé evacuacidn
ds aguas, con caracterisiiocas suficisnies, debe cumplir las siguientss condicio

nes mirnimas:

2) Existir colector de 2guss residuales por el bords de dicho —

tarreno.

) Tensr la canzlisscidn cepacidad de veriido suficisrts en ‘odo
su recorrido ‘a rezdn de 100 litros/habitante/dia, tanio paie
la edificacion existerte come para la gue pudierz construirse
independientemente de las recogidas pluvizles gne pudieran -

ingrementsr =1 gaudsl,

— Para consgiderar que un terrenc iiene suminisiro de energia eléc
tricd, en condicicnes sulidisnies, debe cumplir las miguientss condiciones mini-

maa
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b) Tener capspidad de suminisiro, en toda la linea, = r=zdn da

1,5 ¥, por vivienda o eguivelente para otros usos.

2.3.3.— JUSTIFICACION DE LA DELTNITACION

Zn funcién de los criferins expuestos en el aperiadg anierior,
se ha delimitado un polizono gque-encierra &l soelo urbano,. bos: lsdos de este —
polizono discurren por las traseras de las edificaciones perimetrales, incluyen

do lawn parceles y los huerios directamerte ligedos a las viviendas,

Bn zquellss manganas en las gie el uso del suelo no estd defini

do se han irazade les alinesciones de cazlles siruiendo los esguemes exisientes.

En los terrenos gue euenizn con los servicios: fandamentzles ( ¥
no estén ordenados), asi como en l=a zones exteriores no uniformes [aﬁifidaeig
nes con poco Tondo o {raseras irremulares) se he llevado el fonds edificslble —

hzsta el valor usudl de las construcciores de cadz zZona.

e este modo la ediructurs urhana ss completard de forme ordsas
dz2; ¥ 2l mismo tiempo, se consimuen formas mifs sprovechsbles pers ls gonstruc—

)
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2ed.— REELACTION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE

Eate lmunicivio ha ¢arecido, hasta la redaceion 4el presente Pro
yacto, de las figures de Planeasienio previstzs en el Capiiwlo Primerc del Ti-

tulo Brimero de lz Ley G2l Suelo. Por ests ragon cerecia de unz ¢lasificmcidn
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minima del suelo de su término municipal ¥
; : IS

Ulesen al Ayuntamiento intervenir, justificads v afecis nbe &4 1186 nat ruc—

cién de edificacisnes de nusva pianta, reformas de las exiglentes; obras de ins

talacidn de servicios, parcelaciones, eic...

2.5.~ CONDICIONES = GUS DES=RA S== REVISADA ESTA DELTHTTACTON 0 SUSTITUIDA FOR

U PLANEANTENTO DE ORDEN SUPIRIOR,

Lz sustitucidn del presenie Froyecto de Delimitecidn de Suelp -
Urbeno por unas Normas Subsidiarizs de Planeamiento de dmbito municipal, se ha

v cusndo sea previsible una préxima garsnciz de suelo salificado como Irkano.

Lap senzles de zlerite gue puedan indicar 1z proxipidad de esta

circunstenciz son:

1) fues exiziz un sumento imporianie do Iz renta per—cépita,

2) Cue se produzca un trasvace de pohlzoidn zotive del sector =
rimario 2l de la industria y los servicios oue sprozime la
distribugidn de lz poblacidn astiva enfre sstos Gos sectores

B los de Iz medis nsbionsl,

3) Gu= ze produszca un aumenio poblacional con fuerte demavnda ds

atelo urhano.




